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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN

Uchwata  dotyczaca uchwalenia  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki stanowi zakoficzenie procedury
planistycznej sporzadzania zmiany studium, podj¢tej na podstawie uchwatly
Nr XLIX/361/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2010 r.

Zmiana Studium dotyczy dwdch obszarow. Pierwszy znajduje si¢ we wschodnigj
czeéci Lomianek Dolnych oraz czesci osiedla Lomianki Baczynskiego i1 Lomianki
Prochownia, od strony wschodniej ograniczony jest migdzywalem rzeki Wisty.
W przedmiotowej zmianie Studium obszar ten oznaczony zostal jako jednostka PO 4.2a.
W jednostce tej zezwolono na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej (o uciazliwosciach nieprzekraczajacych granic poszczegodlnych dzialek) z funkcja
mieszkaniowa dla wlascicieli oraz lokalizacj¢ zabudowy ustug sportu i rekreacji, spetniajac
tym samym oczekiwania mieszkancow gminy co do zezwolenia na lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej w tej czedci Lomianek. Biorac pod uwagg rozwdj miasta oraz zwigkszajaca si¢
liczbe ludnosci, a co za tym idzie ilo$¢ odbieranych nieczystosci uwzgledniono w Studium
takze plany rozbudowy oczyszczalni $ciekow. Rozbudowa oczyszczalni pociagnie za sobg
zastosowanie nowoczesnych technologii, dzigki czemu bedzie ona nieucigzliwa dla
$rodowiska naturalnego oraz mieszkancéw Lomianek.

Drugi z obszard6w znajduje si¢ we wschodniej czeSci Dabrowy Lesnej
oraz poludniowo-zachodniej Burakowa. W przedmiotowej zmianie Studium oznaczony zostal
jako jednostka PK 9.6. W zwiazku z tym, ze dotychczas byl on uzytkowany w sposGb
chaotyczny wskazane bylo ujednolicenie jego charakteru a takze doprecyzowanie zapisow
dotyczacych rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej
2000 m.

Przedmiotowa zmiana Studium dopuszcza lokalizacje obiektéw handlowo-
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ponadto przewiduje budowe
obiektow obstugi komunikacyjnej, stacji paliw, obiektéw obstugi i naprawy pojazdéw
mechanicznych, drobny handel igastronomi¢ wraz =z parkingami i infrastrukturg
towarzyszaca.  Jednoczesnie  dopuszcza  utrzymanie  dotychczasowego  sposobu
zagospodarowania odno$nie terenu juz zainwestowanego (np. zabudowa mieszkaniowa przy
ul. Kolejowej i ul. Pancerz). Budowa wiclkopowierzchniowych obicktow handlowych
przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci Lomianek, stworzenia nowych miejsc pracy,
aktywizacji gospodarczej tej czeSci miasta. Doprowadzi takze do przebudowy ukladu
komunikacyjnego miasta, co bedzie mialo bardzo istotny oddzwigk na codzienne zycie
mieszkancéw Lomianek. Zmniejszy sie, bowiem ruch komunikacyjny w samym miescie,
poprzez przeniesicnie gléwnej trasy przejazdu wszelkich aut, w tym najbardziej uciazliwych

dla ludzi, poza Lomianki.



Uchwalg Nr VIII/54/2011 z dnia 09 czerwca 2011 roku Rada Miejska w Lomiankach
podjela uchwale w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy F.omianki. Zgodnie z dalsza procedurg
planistyczna, ww. uchwala wraz 2z dokumentacja zostala przekazana Wojewodzie
Mazowieckiemu do sprawdzenia jej zgodnosci z prawe. W dniu 11 lipca 2011 roku Rada
Miejska w Lomiankach otrzymala rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego,
stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty Nr VIII/54/2011 z dnia 09 czerwca 2011 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lomianki. Wskazano tam nast¢pujace naruszenia prawa:

1. brak powolania si¢ w podstawie prawnej na art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

2. brak podstaw prawnych do umieszczenia w uchwale w formie zalacznika pojedynczych
ustalen dokonywanej zmiany studium;

3. brak czesci okreslajacej uwarunkowania (w formie tekstowej 1 graficznej} w
przedmiotowej uchwale;

4. niespdjnosé zapiséw w przedmiotowej uchwale zatacznikiem nr 1;

5. odwolanie sie do nieobowiazujacego obecnie przepisu w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. nr 239 poz. 2019 z p6ézn. zm.).

Uwagi Wojewody Mazowieckiego wskazane w rozstrzygnigciu nadzorczym zostaly
wprowadzone. Procedura planistyczna sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki zostala przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.).
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