Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarn Sadowej Poludnie

Uchwala Nr L1/295/2013
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 17 paZdziernika 2013

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art, 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz, U, z 2013 r., poz. 594 z pbin. zm.) oraz na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), w celu wykonania
Uchwaly Nr XIX/118/2007 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 4 grudnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sadowej Poludnie, zmienionej w czedcei Uchwaly Nr XIX/105/2011 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki,
zatwierdzonego uchwalg Nr XIX/103/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia
2011 r., Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1

Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowe] Poludnie,
zwany dalej planem.
§2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok, 97 ha, polozony w obrebie geodezyjnym:

5.0012 = Sadowa,

2. Obszar planu ograniczony jest granica gminy Lomianki z gmina Czosndw, pélnocno-

wschodnimi granicami dziatek: 53/1, 56/1, 57/1, 58/1, 59/1, 60/1, 63/1, 64/4, 66/4, 67, 501,

78/1, 80/1, 81/1, 395, 95/1, 96/1, 101/1, 102/5, 369 (ulica Kolejowa), poludniowo-

wschodnimi granicami dzialek: 369, 367, 368, 106, 379 (ulica Turystyczna), pomocna-

wschodnig i poludniowo-wschodnia granicq dzialki 169, poludniowo-wschodnimi

granicami dziatek 172, 173, 323, 324, poludniowo-zachodnimi granicami dzialek: 324,

321,320, 316, 315, 301, 300, 283, 282, 273, 272, 265, 261, 256/6, 254/10, 253/1, 252, 249,

248, 332, 244/2, 391, 241/6, 239, 238, 237, 236, 235, 343, 233/3, 342, 228/1, poludniowo-

zachodnig granicg dzialki 227, obreb ewidencyjny Sadowa.

§3. Integralnymi czeéciami planu sa:

1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) czgs¢ graficzna, na kiorg sklada sig¢ rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalgeznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§4.  Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

I} przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdfnym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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§5.

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
procentowe wska#niki terenéw biologicznie czynnych;

7) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

8) szczegolnych warunkdw  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakazo zabudowy;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych nalicza sig¢ oplatg zwigzang ze wzrostem
wartoéel nieruchomosci;

1. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowigey zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly:

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé ,,dziatk¢ budowlang™, o ktorej mowa w
art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczgce si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupeniajace;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danej dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia
terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni dzialki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszezone na warunkach okreSlonych planem, przy czym
powierzchnia terenu zajgtego pod funkcje przeznaczenia uzupelniajacego nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia planu stanowia
inaczej;

9) funkcji towarzyszace] przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumied
funkcje inne niz okreSlone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszezalnym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uiytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumieé powierzchnig pomieszcezen mierzong na
poziomie podlogi w $wietle wykonczonych scian na wszystkich kondygnacjach z
wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz szybow dzwigowych;
powierzchnig pomieszezen lub ich czgsci 0 wysokosci w Swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza si¢ do powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli wysokoé¢ jest mniejsza niz
1,40 m, powierzchnig te pomija sig;

11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy
przez to rozumie¢ najwiekszq nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni netto
wszystkich budynkéw istniejacych 1 lokalizowanych na terenie do powierzchni
calkowitej dzialki budowlanej:

b
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12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumied najwigkszy
dopuszczalny  udzial  powierzchni  zabudowy  wszystkich  istnigjacych i
nowoprojektowanych budynkdw w powierzehni dzialki budowlanej, na ktorej budynki
58 usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, tarasow i
stropodachow, pokryty roslinnoscia lub wodg powierzchniowa, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalna
wegetacje:

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejszy dopuszczalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie dzialki
budowlanej. wyraZony w procentach;

I5) maksymalnej lub minimalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng  liczbg  kondygnacji nadziemnych budynku; pomocniczo
wysokos¢ zabudowy moze by¢ okredlana jednoczesdnie jako nieprzekraczalny (lub
najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu do budynku (nie bgdacym
wylacznie wejsciem do pomieszezen gospodarczych lub technicznych) do
najwyzszego punktu dachu budynku (kalenicy) lub punktu zbiegu polaci
dachowych nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowg budynku:

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na
terenie linie okreslajace najmniejszg dopuszezalng odleglosé, w jakiej moze byé
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez uwzgledniania:
balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wigeej niz 1.5 m oraz schodéw zewngtrznych i ramp przy wejsciach do
budynkdw;

17) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgee lub lokale uzytkowe
wbudowane., w ktorych prowadzona jest dzialalnosé shuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemyslowymi.
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m’;

18) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi sluzace zaspokajaniu popytu
ludnosci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub czedei z
budzetu samorzadowego lub budietu panstwa;

19) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spolecznodei, w szczegolnosci: sklep, apteka, zespol
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy sprzetu, bar,
kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody
(fryzjer, kosmetyczka). kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.:

20} ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, dla ktérych sposob
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szezegdlnych,
i ktorych uciazliwos¢ wszelkich dzialan realizowanych w ramach funkcji ogranicza sie
do granic dziatki budowlanej;

21) zabudowie zagrodowe] -  nalezy przez to rozumieé zabudowe zwigzang z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego okreslona w § 3 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

22) agroturystyce - nalezy przez to rozumieé funkcje towarzyszaca dzialalnodei rolniczej
polegajaca w szczegolnosci na dwiadezeniu uslug hotelarskich, organizowaniu imprez
turystycznych, swiadczeniu uslug zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem, a takie
edukacjy;

23) drobnej wytwdrczodei - nalezy przez to rozumie¢ przetworstwo plodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz rekodzielo;
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§7.

24) miejscach i przestrzeniach ogélnodostepnych - nalezy przez to rozumie¢ istnigjacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikow obszaru objetego planem;

25) elemencie wyposaZenia miejsc i przestrzeni ogolnodostgpnych - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt malej architektury taki jak: lawka, kosz na $mieci, pojemnik na
kwiaty, slup ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pacholek: jak rowniez:
element informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

26) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé dach o spadku polaci dachowych do 10"

27) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach, ktory sFeInia jednoczesnie warunki:
polaci dachowe s3 nachylone do poziomu pod katem od 30" do 45", w przypadku gomej
potaci dachu mansardowego - pod katem wigkszym niz 10°, powierzchnia lukamn
preykrytych polaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza polowy calej powierzchni
przykrytej dachem; za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki
itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

28) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem
przylaezy do budynkow;

29) slupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca lub
graniastostupa o srednicy lub szerokosei od 120 do 150 em i wysokosci od 270 do 400
em (dla czedci ekspozycyine)), shuzacy do umieszezania materialéw promocyjno -
informacyjnych o wydarzeniach dotyczqeych spolecznosei lokalnej;

30) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie reklame, ktorej wielkosé
tablicy reklamowej przekracza 9 m?;

31) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielonq na nosniku reklamy lub
obiekeie plaszezyzng, na ktorej naklejana jest lub mocowana reklama;

32) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumieé obiekt skladajacy si¢ z konstrukcji nosnej
oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja
reklam;

33) stawce procentowej - nalezy przez to rozumieé¢ wskainik ustalany planem, sluzacy
obliczeniu jednorazowej oplaty o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

34) Studium - nale#y przez to rozumieé obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennege Miasta i Gminy Lomianki uchwalone dnia
22.12.2011 r;

35) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) granice obszardw wymagajacych przeksztaleen lub rekultywacji;

3) linie rozgraniczajyce tereny o réinym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

4) oznaczenia literowo - cyfrowe terendow, w tym przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

6) projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupelnien;

7y sciezki rowerowe.

2 Ozmaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | majg charakter
informacyjny.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dla terenow oznaczonych symbolami na rysunku
planu:
1) U —teren zabudowy ushugowej:
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2) UT/KD-Gp - teren ushug turystyki i/lub parkingu ogdlnodostepnego:

3) 100, 2U0 - tereny ushug oswiaty;

4} UZ — teren ushug socjalnych;

3) MN2/U - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej nieucigzliwej;

6) IMNI(U) do IMNI1(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci z ustugami w ukladzie wolnostojacym;

7) IMNI1 do SMIN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci w ukladzie wolnostojacym;

8) IMN2 do TMN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej w
ukladzie wolnostojacym;

9) IR/RM do 3R/RM - tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych;

10) ZN — teren Kampinoskiego Parku Narodowego;

11) 1ZL do 6ZL — tereny lasow;

12) KS — teren obstugi komunikacji autobusowej — petla do zawracania autobuséw;

13) pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng, przeznacza sig:
a) teren oznaczony symbolem KDS — droga ekspresowa,
b) teren oznaczony symbolem KDZ - droga zbiorcza,
¢) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL — drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 13KDD - drogi dojazdowe:;

2 Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:

I} tereny drog i ulic publicznych (KDS, KDZ, KDL, KDD);

2) tereny uslug oswiaty (UO);

3) teren uslug socjalnych z zielenia towarzyszaca (UZ),

4) teren abshigi komunikacji autobusowej — petla do zawracania autobusdw (KS).

3 Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowien Studium lub przestanek wynikajgcych
ze stanu istniejgcego, plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Rozdzial
5 wprowadza wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej.

Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk zagospodarowania

przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

I} dla strefy 2 (z polityka ochronng), obejmujacej teren Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakaz wprowadzania inwestycji nie zwigzanych z funkcjq ochronng:

2) dla strefy 3 (z polityka ochronng), obejmujacej tereny pomigdzy KPN a ulicy Zagérze
— zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

3) dlastrefy 5 (z polityka dopelnien) — zabudowa mieszkaniowa na duzych dziatkach;

4) dla strefy 9 (z polityka kreacji), obejmujacej tereny po poludniowej stronie ulicy
Kolejowej - zabudowa uslugowa.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Okresla sig strukturg przestrzenng obszaru planu migdzy innymi poprzez: stworzenie
warunkow do ochrony terenu Kampinoskiego Parkun Narodowego oraz terenow do niego
przyleglych, uregulowanie przebiegu drogi ekspresowej oraz drog zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych,  dopelnienie  podstawowego  ukladu  komunikacyjnego  drogami
wewngtrznymi, wskazanie terenow dla ktérych dominujacy funkcjq jest funkcja rolnicza,
wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnoséci i
ekstensywnej, terendw lokalizacji ustug (w tym takze uslug oéwiaty i ushig socjalnych),
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§13.

§ 14,

wprowadzenie szpalerow drzew na teren ciggu pieszo-jezdnego oraz okreélenie zasad
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

Okresla sig zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajgeych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istniejgcych obiektow.

Dopuszeza sig zachowanie, remont, przebudowg oraz nadbudowe istniejacych budynkow
murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

Dla budynkéw sytuowanych na zakonczeniu osi drog publicznych lub wewngtrznych
dopuszeza sig uzupehienie bryly budynku o akeent wysokosciowy w postaci np. wiezy,
ktore] wysokos¢ moze byé wyzsza do 20% wartosci dopuszczonej na danym terenie;
powierzchnia rzutu wyzszej czgéci budynku nie moze stanowic wigcej niz 20% calkowitej
powierzchni rzutu budynku.

I. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglodci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dzialki budowlanej, lecz nie mnigjszej niz 1,5 m, pod warunkiem spelnienia dodatkowych
wymogdw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych, a takie po wykazaniu w
trybie administracyjnym, Ze takie usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.

2. Dopuszcza sie usytuowanie budynkow, ciang zewngtrzng bez otwordw, bezposrednio przy
granicy dzialki budowlangj pod warunkiem spelnienia dodatkowych wymogéw okreslonych w
przepisach szezegdlnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, Ze
takie usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.

§ 15,

§ 16.

Na terenach z istniejacq zabudowa mieszkaniowsa, nowe obiekty oraz obiekly po
przebudowie nalezy zharmonizowaé z istnigjaca w bezpodrednim sasiedztwie zabudows
znajdujaca sie w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sq zgodne z ustaleniami
planu. Ponadto forma nowego obiektu, jego kolorystyka i uzyte do wykonczenia materialy
nie mogg powodowac nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajacym krajobrazie.

Ustala sig zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycanych:

1) znaki informacji wizualnej muszq harmonizowac z charakterem miegjsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany material, wlasciwe proporcje i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie
frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ushigi i
dostosowane swymi wymiarami do gabarytow budynkdow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych 2z wyjatkiem terenow
zabudowy ustugowej U;

4) zakazuje sig umieszczania reklam i znakow informacji wizualnej bezposrednio na
polaci dachowej i kalenicy:

5) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach
stanowigcych miejsca i przestrzenie ogodlnodostgpne, przy zachowaniu przepisow
szczegblnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudniedn w komunikacji
(samochodowej, pieszej lub rowerowej), w formie:

a) tablic, plansz, neondw na zewnglrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkow oraz
wolnostojacych, ale na noénikach nie wyiszych niz 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moie przekraczac 20
m’, z wyjatkiem dcian szezytowych, wykorzystywanych w calodci przez jedng
kompozycje plastyczna,

¢) shupow reklamowych i informacyjnych:

6) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakdw informacyjno-plastycznych:

a) na drzewach,

b) na obiektach malej architektury stanowiacych ozdobg¢ miegjsc i przestrzeni
ogolnodostepnych (fontanny, rzezby itp.) i elementach wyposaZenia miejsc i
przestrzeni og6lnodostepnych do tego nie przeznaczonych;
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§17.

§ 18,

§ 19,

§ 20,

§21.

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga byvé wykorzystywane do
celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

I. Ustala si¢ dla ogrodzefi realizowanych od strony migjsc i przestrzeni ogdlnodostepnych

nastgpujgce warunki:

1) nieprzekraczalna wysokosé do 2,20 m nad poziom terenu;

2) lokalizacja wzdluz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem
do 1 mw glab dziatki;

3) azurowa struktura od wysokosci 0.6 m nad poziom terenu;

4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dzialek od strony miejsc i przestrzeni
ogolnodostgpnych musi uwzglednia¢ ochrong istniejacych pojedynczych drzew i

zadrzewien.
2. Zakazuje sig, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Caly obszar objety planem, polozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego a

ponadto obowiazuja nastepujace formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepisow

odrghbnych:

1} Kampinoski Park Narodowy;

2) Obszar Natura 2000;

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej oraz strefa
zwykla.

Ustalenia planu dla obszardw objetych formami ochrony przyrody:

I} w granicach obszaréw objgtych formami ochrony przyrody obowiazujg wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrgbnymi dla tych obszaréw:

2) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z garazami i parkingami
ponizej poziomu terenu,

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia powodziowego rzeki
Wisly, na ktorym nalezy przestrzegaé wymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.

W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z wylaczeniem sytuacji podyktowanych
wzgledami fitosanitarnymi, ustala sig:
1) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) wprowadzenie zieleni towarzyszacej miejscom i przestrzeniom ogdlnodostepnym,
uwzgledniajgcej drzewa, krzewy i zielen niska;
3) ochrong warunkow siedliskowych istnigjacych zadrzewien oraz wartosciowych
pojedynczych drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m
od pnia drzewa o pierénicy powyzej 50 em,
b) zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odleglosci mnigjszej niz 1,0 m od pnia drzewa o pierénicy 50-
100 em, oraz w odleglosci mnigjszej niz 1,5 m od pnia drzewa o piersnicy 101-200
cm, oraz w odleglosei mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o pierénicy powyzej 200
cm:
4) wprowadzenie nasadzen obustronnych szpalerdw drzew wzdhiz terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD;
5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na etapie lokalizacji zabudowy i w toku
wydawania zezwolenia na usunigcie drzew:
a) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan, w szczegdlnosei
drzewa o piersnicy powyzej 50 cm,
b) do wniosku o wydanie zezwolenia na usunigcie drzew nalezy obowiazkowo
dolaczyé szczegolowsy inwentaryzacj¢ drzew na dzialce budowlanej, wykonang na

_

e —



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Poludnie

§ 22,

§23.

§ 24,

§ 25,

§ 26.

aktualnej mapie zasadnicze] wraz z oceng zdrowotnosci drzew oraz dokumentacja
fotograficeng drzew wskazanych do usuniecia; inwentaryzacja musi byé
zweryfikowana w terenie przez organ wydajacy zezwolenie,

¢) w przypadku uzyskania zezwolenia na usunigcie drzew zabrania si¢ usuwania
drzew kolidujacych z inwestycjg przed uprawomocnieniem sig decyzji -
pozwolenie na budowg.

W zakresie ochrony funkeji korytarzy ekologicznych ustala si¢ obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych bez podmurdwek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z
podmurdwks niewystajaca ponad powierzchnig terenu lub z przerwami w podmurowee w
postaci otworow o srednicy min.12 cm w rozstawie co 1.5 m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci min.10 c¢cm migdzy cokolem a
elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i plazéw.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami, ustala sig:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych - zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dzialki budowlanej migjsca na pojemniki do
selektywnej zhiorki odpadow: dopuszeza sig wspdlne miejsca do selektywnej zbiorki
odpaddow dla zespolow zabudowy:

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malych ilosciach w zwiagzku z
istniejaca lub projektowang dzialalnoscia w zakresie rzemiosla nieuciazliwego,
ustugowego lub  wytwérezodei, realizacja lub utrzymaniem ushug, gospodarka
komunalng okreslaja ustanowione. odrebne przepisy obowigzujace w tym zakresie;

4) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych uslug, sporzadzenia bilansu
odpadéw (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje sig, na calym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czesci
uzywanych samochoddéw i maszyn, zuzytych opon itp.

W zakresie ochrony wod powierzechniowych ustala sig:

1} zachowanie i ochrong zbiomikow wodnych i rowdéw melioracyjnych, w tym
okresowych;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych dla
poszczegolnych terendw - zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszezonych $ciekdw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanalow sciekowych;

4) nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;

5) zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglodci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikow,

6) zachowanie strefy ochronno-technicznej po 4 m od osi rowow melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne obowiazujg do czasu przebudowy rowdw melioracyjnych w
kanalizacj¢ deszczowa.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moga negatywnie wphmaé na stan tych wod;

2) obowigzek podlaczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektow bedacych w zasiggu miejskiej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektéw mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem
uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w
trybie obowiazujacych przepisow;
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§27.

§ 28.

§ 29,

§ 30.

§ 31.

2) nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow uslug produkeyjnych, baz, magazynow oraz
innych obiektow mogaeych powodowaé stale lub okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkeji terenu; dopuszcza sig lokowanie nieucigzliwego miejsca pracy
wlasciciela dziatki, pod warunkiem, Ze dzialalnos¢ ta nie spowoduje wprowadzenia
ruchu transportu cigzkiego ponad 3.5 t. ani wzmozonego ruchu samochodow
osobowyeh (zakaz nie dotyczy terenu U);

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw
np.: oleju opalowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodel energii.

Na calym obszarze planu zakazuje sig lokalizowania zakladéw o duzym lub zwigkszonym

ryzyku wystapienia awarii przemystowej w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony

Srodowiska.

Przyjmuje si¢ nastgpujaca kwalifikacjg terendw w zakresie ochrony przed halasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN] i MN2)
nalezy {traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska:

2) wskazane w planie tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej. gospodarstw
agroturystycznych (R/RM) nalezy traktowac jako . tereny zabudowy zagrodowe|™ w
rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

3) wskazane w planie tereny uslug odwiaty (UO) nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy™ w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

4) wskazane w planie tereny ushug socjalnych (UZ) nalezy traktowac jako ,.tereny domow
opieki spolecznej” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

5) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (MN2/U) i tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci z uslugami w
ukladzie wolnostojacym (MNI(U)) nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe™ w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej

Na obszarze objetym planem, znajduje si¢ zabytkowe stanowisko archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie (zwanym
dalej WKZ) pod numerem 54-64/3, podlegajace ochronie jako zabytek.

I. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego wymienionego w §29 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

2. Na obszarze strefy oznaczonej 54-64/3 ustala sig:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi budowy
obiektow  budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowg, wiazacych sig z
wykonywaniem robdt ziemnych — uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz
wymienione w pkt. | roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci w
granicach ww. siref;

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed
rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie),

Ustala sig ochrong kapliczek oznaczonych na rysunku planu, poprzez:
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§ 32,

1) zakaz usuwania kapliczek: dopuszcza sig zmiang lokalizacji w przypadku kolizji z
realizacja inwestycji celu publicznego;

2) nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zardwno technicznym jak i estetycznym;

3) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki lub od
drzewostanu towarzyszacego kapliczee.

Ma obszarze objetym granicami planu nie wystgpujg obiekty lub budynki zaliczone do dobr
kultury wspolczesnej.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogélnodostgpnych

§ 33,

§ 34.

§35.

§ 36,

Wyznacza si¢ ukiad miejsc i przestrzeni ogélnodostgpnych, w ktorego sklad wehodza:

1} jezdnia odbarczajgca sluzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego
i pieszego — czesd pasa drogowego drogi ekspresowej — zlokalizowana na terenie
oznaczonym KIDS;

2) droga zbiorcza — teren oznaczony symbolem KDZ (polnocna czgsc ulicy
Turystycznej),

3) drogi gminne lokalne i dojazdowe — tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL,
od 1KDD do 13KDD;,

4) teren obslugi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS;

5) teren ushug turystyki i/lub parkingu ogdlnodostepnego oznaczony symbolem UT/KD-
Gp.

6) tereny drog wewngtrznych.

Tereny, o ktdrvch mowa w §33 pkt 1-6 wymagajg szczegblowego opracowania miegjsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mala architektura) oraz starannej aranizacji zieleni
towarzyszace.

Ustala sig zasady zagospodarowania poszczegdlnych miejsc i przestrzeni ogolnodostgpnych

wymienionych w §33 pkt 1-6:

1) ustala si¢ budowg lub przebudowe posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala sig urzadzenie zieleni przyulicznej, w szezegdlnosei zachowanie, nasadzenia lub
wymiang szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdlowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materialéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegdlnosci
chodnikéw, placdéw, miejsc postojowych dla samochodow,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terendw komunikacji i mebli ulicznych,

c) kompozycji roslinnej] w szczegblnosci poprzez zachowanie jednorodnodei
gatunkowej szpalerdw, alei, Zywoplotow;

4) dopuszcza sig wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych przy
lokalach ustugowych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, nosnikow reklam, szyldéw i slupéw
ogloszeniowych, zgodnie z ustaleniami §16;

6) ustala si¢ zakaz tworzenia trwalych przegrod w dostgpie do terenow miejsc i
przestrzeni ogdlnodostgpnych (przy czym nie uwaza sig za ogrodzenia elementow
malej architektury takich jak: pacholki, stupki, pojemniki z zielenia i inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; wyjatek stanowia obiekty
stuzace realizacji wlasciwego obiektu budowlanego, ktdre nalezy usunac po
zakonczeniu budowy.

Dla miejsc i przestrzeni ogélnodostgpnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnosei

osobom niepelnosprawnym do:

1) terenéw komunikacji: ulic, placow, ciggow pieszych, przejs¢ dla pieszych,
przystankow komunikacji miejskiej (likwidacja progow wysokosciowych);

2) obiektow ushugowych oraz terendw zieleni urzadzonej.

10
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§37.

§ 38.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Okresla sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w odniesieniu do terenéw o rdznym przeznaczeniu:

1) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi.

I. Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy na dzialkach, ktérych powierzchnia stanowi
nie mniej niz 70% minimalnej powierzchni dziatki ustalonej planem dla terenu, przy
zachowaniu  wskaznikdw ustalonych planem w zakresie powierzehni  zabudowy,
intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dotyczy to
dzialki budowlanej, ktdrej powierzchnia zostala ograniczona w wyniku przeznaczenia
czgsci dziatki pod inwestycje celu publicznego (dotyczy wydzielen dokonanych przed
uchwaleniem niniejszego planu oraz wynikajacych z jego ustalen).

2. Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy na dzialkach o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaznikow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku. gdy dziatka spelnia rownoczesnie nastepujace wymagania:

§ 39.

§ 40,

§ 41,

1) decyzja, w wyniku ktore] wydzielono dziatke zostala wydana przed wylozeniem do
publicznego wgladu projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Poludnie, tj. przed 19 pazdziernika 2012 r.,

2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewngtrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala sig:

1} na dzialce budowlanej moZe by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek o funkcji
mieszkalnej;

2) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §10 - §12;

3) zakaz sytiowania budynkéw w odleglosci mnigjszej niz 4 m od granicy drogi
wewngtranej;

4) zakaz catkowitego podpiwniczania budynkéw:

5) maksymalna wysokosé poziomu gldwnego wejécia do budynku - 1 m od istniejacego
poziomu terenu.

Dopuszeza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i wymiang istniejacej zabudowy na

warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy czym w odniesieniu do dzialek

zabudowanych o powierzchni mnigjszej niz powierzchnia minimalna ustalona dla terenu

dopuszeza si¢ rozbudowg w przypadku gdy dzialka spelnia réwnoczesnie nastepujace

wymagania:

I} zachowane zostang wskaZniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy;

2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewnetrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokryé dachowych:

|) zakaz stosowania pokry¢é dachowych w  kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, zéhym, pomaranczowym, rézowym — preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy (w gamie odcieni dachowki
ceramicznej);
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§ 42.
§ 43.

§44.

§ 45,

§ 46.

2) zakaz zroznicowania kolorystyki dachow w obrebie jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachdw stromych jednospadowych.

Dla czesei budynkow przeznaczonyceh na funkcje ustugowe dopuszeza sig dachy plaskie.

Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkeji mieszkalnej lub

ustugowej:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei migjsc i przestrzeni
ogdlnodostepnych,  w szezegdlnodei  drogi  publicznej;  wolnostojacq  zabudowe
gospodarcza nalezy lokalizowaé na tytach budynku glownego:

2) dla nowopowstalych budynkow garazowych i gospodarczych ustala si¢ maksymalng
wysokosé 5 m;

1) dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia polaci dachowych mnigjszym niz 30™

4) zakaz budowy | wustawiania garazy, obiektow gospodarczych 2z elementow
prefabrykowanych jako tymezasowych obiektdw budowlanych;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych
z budynkiem o funkeji mieszkalnej lub uslugowej.

ROZDZIAL 7

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci

Nie wyznacza si¢ obszardw przeznaczonych do scalen i podzalow nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

2, W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wlasciciela lub

uzytkownika wieczystego ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimalny wymiar frontu dzialki oraz
kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw;

2) dopuszcza si¢ powierzchnie dzialki budowlanej stanowigea przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu, w przypadku
gdy dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dzialki budowlanej powstalej w
wyniku podzialu wigkszej nieruchomosci:

3) dopuszcza sig mniejsza powierzchnig dzialki budowlanej stanowiacq przynajmniej
80% minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu, w
przypadku gdy dotyczy to dzialki budowlanej, ktorej powierzchnia zostala ograniczona
w wyniku przeznaczenia niniejszym planem czedei dzialki pod inwestycje celu
publicznego.

W przypadku wydzielenia drog wewnetrznych obowiazuja nastepujace zasady:
1) drogi wewnetrzne muszaq by¢ wyznaczone w sposob umozliwiajacy dogodng obstuge
wszystkich dzialek, ktore do nich przylegaja:
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla dojazdéw o dlugosei do 100 m i/lub obslugujacych maksymalnie 6 dzialek
budowlanych - minimum 5 m - dla dojazdow w formie ciagdw pieszo-jezdnych
(brak wyodrebnionego chodnika),
by dla drog o dlugosci powyzej 100 m i/lub obstugujgcych minimum 7 dzialek
budowlanych:
— minimum 6.0 m - dla drég w formie ciggéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrgbnionego chodnika),
~  minimum 8 m - dla drog z wyodrgbnionym chodnikiem;
3) maksymalna dlugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dlugosé placu do
zawracania;
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§ 47.

§ 48.

§ 49,

§ 50.

§51.

§ 53.

§ 54.

4) w przypadku zakonczenia ulicy wewngtrznej w formie siggacza zawrotka nie moze
mie¢ mniejszych wymiardw niz 12,5 m x 12,5 m.

ROZDZIAL 8

Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustalenia ogdlne w zakresie ukladu komunikacyjnego:
1) ustala sig linie rozgraniczajace drog wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi;
2} ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacyjnych w §79 - §82.

Ustala si¢ adaptacje i modernizacje oraz budowg nowych drog publicznych klasy drogi
ekspresowej, drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia:

1) KDS - teren drogi publicznej klasy drogi ekspresowej:

2) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej:

3) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej:

4) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej.

Szczegdlowy przebieg linii  rozgraniczajacych  terendw  komunikacyjnych — wraz
z podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu,

1. Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi krajowe, powiatowe
oraz gminne okreslajg przepisy szczegélowe (ustawa o drogach publicznych oraz
rozporzadzenia wykonawcze).

2 O ewentualnej dostepnosei do ww. drog decyduje wylacznie zarzadca drogi.

1. Dopuszeza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla jej
obshugi na terenach drog publicanych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDS, KDZ i
KDL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych si¢ przy drogach, na kidrych dopuszezone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza sig realizacje urzadzen shuzacych tej funkeji,
m. in. zatok i wiat przystankowych w migjscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadea drogi
i wlascicielem terenu.

Dla drog dojazdowych ustala sig:

1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 8.0 m nalezy realizowac
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy:

2) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mozna realizowaé jako drogi
w formie ciggu pieszo-jezdnego z niewyodrebniong jezdnia i chodnikiem;

3) dopuszcza sig stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.

Uzupelniajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszezegdlnych dzialek stanowig
prywatne drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktorych ksztaltowanie
okresla projekty podzialow, z warunkami jak w §46.

1. Potrzeby parkingowe dla istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
nalezy realizowaé na terenie lokalizacji wlasnych w ilosci nie mniejszej niz wynikajacej ze
wskaznikow podanych w tabeli 1:
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Tabela 1 - wskainiki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wska#niki miejsc
postojowych
1 2 3 b
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1.2
2. | Zabudowa jednorodzinna | lokal mieszkalny 2
3. | Hotele, pensjonaty 10 tozek 5
4. | Domy dziennego i stalego pobytu 15 tozek 1.3
dla osob starszych i
niepelnosprawnych
5. | Obiekty handlowe o powierzchni 100 m* pow. sprzedazy 2
| sprzedazy do 400 m’
6. | Restauracje. kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpeyjnej 20
7. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m* pow. uzytkowej 3
8. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m”* pow. uzytkowej 3
kancelarie adwokackie
9. |Szkoly podstawowe i gimnazja | pomieszeczenie do nauczania 1.5
10. | Przedszkola, swietlice | oddziat 3
11. | Place skladowe, hurtownie, 1000 m* pow. skladowej 4,5
magazyny
12. | Rzemioslo ustugowe 100 m” pow. uzytkowej 3
13. | Myjnia samochodowa | stanowisko do mycia 2
14. | Baseny plywackie, sitownia 1000 m* pow. uzytkowej 10 Bl
Inne male obiekty sportu i rekreacji
15. | Korty tenisowe (bez migjsc dla 1 kort 2
widzow)
16, | Whudowane lokale ustugowe o 100 m* pow. uzytkowej 3
funkecjach nieucigzliwych

§ 55.

§ 56.

2, Dopuszeza sig realizacje parkingow ogdlnodostepnych i zatok postojowych w
pasach drogowych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ,
3KDL, 11KDD, 12KDD i 13KDD na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych i
w uzgodnieniu z zarzadcami drog.

Dla dzialki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokodci ponizej 8.0 m
ze wzgledow bezpieczefistwa na wjezdzie na dziatke nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescig dzialki budowlanej,

Dla dzialki budowlanej obsluigiwanej z istniejacej drogi wewnetrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami §46, ze wzgledow bezpieczenstwa na wiezdzie na dziatke nalezy
wydzieli¢ zatok¢ o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czedcin dzialki
budowlanej.
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§ 57.

§ 58.

§ 59,

§ 60.

ROZDZIAL Y

Zasady modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobudowy systemu uzbrojenia

inZzynieryjnego terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i rozbudoweg istniejacych sieci: dopuszcza sig przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przylaczy kolidujacych z projektowana zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajaeych drog
publicznych;

3) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza sig ich
lokalizacje w niewyznaczonych planem drogach wewngtrznych i na dzialkach
budowlanych na podstawie opracowai technicznych i pod warunkiem zapewnienia
dostepu do obiektow w celach eksploatacyjnych, przy czym niezbedna jest na to zgoda
wlasciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikajace z przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzef technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow, w wydzielonej strefie;

5) realizacja ukladu drég publicznych powinna obejmowaé kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego:

6) ustala sig docelowo pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w granicach
planu.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnegj sieci
wodociagowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ magistral i przewodow
wodociggzowych, na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci;

2) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociggowej, dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z uje¢ whasnych:

3) ujecia wlasne nalezy traktowaé jako rozwiazanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposdb  wykonania podlaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢  docelowego
podigezenie zabudowy do sieci gminnej:

4) parametry systemu wodociggowego musza zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do
celow gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 .

W zakresie odprowadzenia sciekow bytowo-komunalnych ustala sig:

1} docelowo, dla wszystkich terenow zabudowy, zaklada si¢ odprowadzenie sciekdw do
gminnej oczyszezalni Sciekdw, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektorow
i kanatow podziemnych;

2)  do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitamej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sie odprowadzenie Sciekéw do szezelnych zbiornikéw bezodplywowych cyklicznie
oprdznianych przez wyspecjalizowane sluzby;

3) szczelne zbiorniki bezodplywowe nalezy traktowac jako rozwiazanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposob wykonania podlaczen powinny uwzglednia¢ mozliwosé
docelowego podlaczenia zabudowy do sieci gminne;j;

4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikow bezodplywowych na terenie dzialek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

15
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§ 61.

§ 62.

§ 63.

1)

2)
3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nakaz stosowania wysokosprawnych
systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opalowego niskosiarkowego,
gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych #rodel energii:

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo mozna stosowaé do grup budynkow:

nakaz likwidacji, podezas przebudowy budynkéw, istniejgcych urzadzen na paliwa stale o
wysokiej emisji zanieczyszczen, w szezegolnodei: wegiel, koks,

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczefi, uzyskiwania cieplej
wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istiejgcego systemu za
posrednictwem  sukcesywnie rozbudowywanego pierScieniowego ukladu sieci
2azociggow,

dla calego obszaru planu ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej sieci; realizacje, rozbudowe i
przebudowg sieci gazowej ustala si¢ wylacanie jako podziemnej;

realizacj¢ sieci 1 przylaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajgcych drog i terenow drog wewnetrznych;

podczas prowadzenia prac modemnizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody;

linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegloéei min. 0,5 m od gazociagu;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktow
redukcyjno-pomiarowych ustala si¢ w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
2AZOWY;

gazociagi, ktore w wyniku przebudowy drogi znalazlyby sig pod jezdnia, nalezy
przenies¢ w strefg rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drég na koszt inwestora
budowy;

warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z wlasciwymi
przepisami szczegdlnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1

2)

3)

4)

5)

dla calego obszaru planu ustala sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej. Realizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci ustala sig jako
napowietrzng i kablowa;

realizacjg sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleimodci od potrzeb, na calym
terenie dzialania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowe
stacji transformatorowych rezerwuje sig tereny w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drég publicznych;

lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wngtrzowych i slupowych w formie
stacji wolnostojacych lub whudowanych w projektowang zabudowe;

strefg ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol istniejacych linii napowietrznych
Sredniego napigcia. Szerokos$¢ tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywaé kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opini¢ zarzadey sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budowe
wydanych dla obiektéw polozonych w strefie nalezy zastrzegad kaidorazowo specjalne
wymogi obowigzujgce przy wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach szczegdlowych;
strefa ograniczen obowiazuje do momentu likwidacji linii napowietrznej $redniego
napigcia;

dopuszcza sig uzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzyskiwanie energii w inny
sposob dopuszcza si¢ jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku
napigcia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

W zakresie dostgpu do telefonicznych polaczent kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

)

adaptacje istniejacej sieci dla catego obszaru planu, Realizacje, rozbudowe i przebudowe
sieci ustala si¢ jako kablowa podziemng oraz dopuszcza sig realizacje i rozbudowe
telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych;
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2)
3)

4)

realizacje sieci i przylaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajacych
drog i terendw drig wewngtrznych:

dopuszcza si¢ obshuge telekomunikacyjna obiektow na terenie objetym planem z
istniejace] sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng ogranicza sig
mozliwosé lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
wylacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushig i sieci telekomunikacyjnych.

§ 64. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych iroztopowych oraz
Sciekéw opadowych ustala sig:

1

2)

3)

4

3)

6)

7)

8)

9)

zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych Scickow  opadowych lub

roztopowych o parametrach przekraczajgcych standardy jakosci przewidziane dla

srodowiska;

dla nowej zabudowy nakazuje si¢ zagospodarowanie wad opadowych i roztopowych w

obrebie dzialki budowlanej;

sposob uksztaltowania terenu na dzialce budowlanej nie moze powodowaé splywu

wod opadowych z dzialki na dzialtki sasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy stworzyé
warunki do przechwycenia iczasowego przechowywania nadmiaru wod w celu
niedopuszezenia do splywu wod na dzialki sasiednie;

docelowo ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog publicznych

o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

w przypadku przebudowy drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 11KDD, 12ZKDD

dopuszcza si¢ przeksztalcenie istnigjacych rowdw melioracyjnych w kanalizacje

deszczowa;

dopuszeza sig realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w

pkt 4), utwardzonych terenéw miejse i przestrzeni ogdlnodostepnych oraz parkingdw i

placow towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej:

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obslugujacej miejsca i przestrzenie

ogolnodostepne, dopuszcza sie odprowadzenie - podezyszczonych do parametrow

zgodnych z przepisami - $ciekow opadowych i roztopowych do studni chlonnych,
ewentualnie powierzchniowao na teren biologicznie aktywny:

w przypadku przebudowy istnigjacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w

liniach rozgraniczajacych ponizej 10 m. gdzie budowa kanalizacji deszczowej

zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi

w szczegtlnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni polprzepuszezalnej lub
azurowej w szczegolnosci w odniesieniu do drdg istniejacych o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych ponizej 8.0 m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiorikow retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dotéw chlonnych w przypadku gdy parametry podloza na to pozwalaja i nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

¢) na tereny drog publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczowa;

dopuszeza sig odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z drog

wewngtrznych na tereny drog publicznych, pod warunkiem, Ze sq one wyposazone w

kanalizacje deszczowa.

§ 65. W zakresie usuwania odpadow ustala sig:

1)

usuwanie odpadow przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa lub w  ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi:
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2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewni¢ warunki do
segregowania  odpadow  w  migjscu  ich powstania (zbierania), zgodnie z
obowiazujacymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbibrki odpadow musi umozliwiaé dostgp do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dostgpu za posrednictwem drogi wewnetrznej o ile jej
parametry umozliwiaja odbior odpaddw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa
zbiorki odpadow, w szezegdlnoéei dojazd samochodéw cigzarowych.

ROZDZIAL 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzqdzenia i uzytkowania terenow

Dopuszeza si¢ kontynuacje sposobu uzytkowania budynkéw i terendw w sposab zgodny ze
stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie.

DZIAL 11

Ustalenia szczegdlowe dla terendw

Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem:
a) uslug zwigzanych z ochrona zdrowia i opieka spoleczna,
b) uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyZej 2000 m".

2) Funkeje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) drobna wytwérczose;
b) skiady i magazyny;

i) Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych: zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedhg
ustalen ogolnych §16, §17 z uwzglednieniem §22.

4) Obowiazujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0.4;
b) wskaZnik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% dzialki budowlanej;
¢) dach stromy lub plaski.

3) Szczegdlowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko¢ dziatki budowlanej - 1000 m’:
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki budowlanej - 20 m;
c¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 1205,

6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK — w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowigzuja, ustalenia ogélne §18, §19, §21, §24 - §28;
¢) nakaz zastosowania rozwigzan przeciwhatasowych, polegajacych na:
~  sytuowaniu ekrandw akustycznych — wzdluz granicy terenu od strony istniejacych
i projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej, znajdujacych sig po drugiej
stronic ul. Srodkowej, ul. Turystycznej i nowoprojektowanej 1KDL - o
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parametrach zapewniajacych utrzymanie poziomu dzwigku w srodowisku na
poziomie dopuszczalnym lub nizszym dla zabudowy mieszkaniowej,

~  wprowadzeniu nasadzen zieleni izolacyjnej w postaci zadrzewien i zakrzewien
wzdluz ekranow akustycznych od strony terendw zabudowy mieszkaniowe).

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgee z przepisow
odrgbnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia: obowiazuja
ustalenia ogdlne §20.

#) Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obsluga komunikacyjna z istniejgcych drog publicenych oraz za posrednictwem
drog wewngtrznych:

b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami §46;

¢)  wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na jezdnig glowng drogi ekspresowe) KDS:
dopuszcza si¢ zjazd na drogi sluzace obstudze ruchu lokalnego zlokalizowane w
liniach rozgraniczajgcych drogi KDS;

d) ilod¢ miejse parkingowych wedlug ustalen ogolnych §54.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogdlnych - Rozdzial
9,

10) Usuwanie odpadow: wedhug ustalen ogélnych §23.
11) Stawka procentowa:

a) dla terenow, ktore w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki, zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Nr XXVI/158/93 2
dnia 24 marca 1993 r. byly przeznaczone pod funkcje ustugows - 0%,

b) dla pozostalych terenow — 30%.
Dla terenu oznaczonego symbolem UT/KD-Gp ustala sig:

1) Przeznaczenie podsiawowe:

a) ushugi turystyki, obstugi ruchu turystyeznego, takie jak m.in. tablice informacyjne,
miejsca postoju rowerdw, obiekty techniczne stuzqee obstudze i utrzymaniu terenu,
kioski, budki z napojami, mini-bary.

b) teren parkingu ogélnodostgpnego.

2) Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu — zielen towarzyszaca.

3) Wymagania wynikajace 2z potrzeb  ksztaltowania miejse i przestrzeni
ogdlnodostepnych:
a) wedlug ustalen ogdlnych §33 - §36:
b) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22.

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskainik maksymalnej powierzchni zabudowy —0,10;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — | kondygnacja (5 m) (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyinegj);

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% terenu;

e) dach stromy lub plaski;

f) dla terenu parkingu ogdlnodostgpnego nakaz  stosowania  nawierzchni
przepuszczalnych jak #wir, maczka ceglana, azurowe elementy betonowe, itp. - w
ramach powierzehni biologicenie czynnej dzialki modna bilansowaé 50% takich
powierzchni.

5) Szezegodlowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomoscei:
a) minimalna wielkos¢ dzialki budowlanej - 500 m™;
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki budowlanej - 15 m;
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c¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 45° do 135°,

6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK — w calosei w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowigzuja. ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odr¢bnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia: obowiazuja ustalenia
ogdlne §20;

b) prawo wodne: strefg 20 m od krawgdzi zbiomikow wodnych oraz 4 m od osi rowu
melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefe ochronno-techniczna, w kiore
wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych lub wykonywania robot
ziemnych moggeych trwale uniemozliwic ciaglosé rowdw melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne rowdw melioracyjnych obowiazuja do czasu ich przebudowy
w kanalizacj¢ deszczowa;

c) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu  wokol
istniejgcych linii napowietrznych sredniego napigeia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4;

8) Obsluga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejgeych drég publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogolnych §54;

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogdlnych - Rozdzial
9.

10) Usuwanie odpaddow: wedlug ustalen ogolnych §23.

11} Stawka procentowa - 15%.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1UQ, 2U0 ustala sig:
1} Przeznaczenie podstawowe - uslugi odwiaty.

2) Wymagania wynikajgce 2z potrzeb ksztaltowania miejse | przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

3) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0.40;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje (12 m) (nie dotycey
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dzialki budowlanej;

) dach plaski lub stromy;

fy 50% powierzchni boisk lub placow z nawierzchnia przepuszezalng taka jak: Zwir,
maczka ceglana, akurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne nawierzchnie
trawiaste, itp. mozna bilansowa¢ w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

g) w przypadku realizacji wspolnego zamierzenia inwestycyjnego na terenach 1UO i
2UO dopuszcza sig bilansowanie wskainikdéw zagospodarowania lacznie dla obu
terendw,

4) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) minimalna wielkosé dzialki budowlangj - 1200 m:
b} minimalna szerokos¢ frontu dzialki budowlanej - 20 m;

20
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5)

6)

7)

8)

9)

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycanej;

b} obowigzuja, ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrgbaych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagroZenia powodzia; obowigzuja ustalenia
ogolne §20.

b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu  wokol
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigeia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4;

Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna 2 istniejacych drog publicznych;

b} ilosé miejsc parkingowych wg ustalen ogdlnych §54.

Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogdlnych - Rozdzial
9.

Usuwanie odpaddéw - wedlug ustalen ogolnych §23.

10) Stawka procentowa — 0%.

Dla terenu oznaczonego symbolem UZ ustala sig:

1

2)

3)

4)

3)

6)

Przeznaczenie podstawowe — teren uslug socjalnych — istiejacy dom pomocy
spolecznej.

Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc | przestrzeni

ogolnodostgpnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22:

b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

Obowigzujqce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,10;

b} wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlanej;

e) dach plaski lub stromy;

Szezegolowe zasady | warunki sealania i podzialu nieruchomoéci:

a) minimalna wielko$¢ dzialki budowlanej - 2000 m";

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m;

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK — w calosci w strefie zwyklej i czgsciowo w
strefie ochrony urbanistycznej;

b) obowigzuja. ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgee z przepisow

odre¢bnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig: obowigzujq ustalenia
agolne §20;

b) prawo wodne: dla dzialek znajdujacych si¢ w granicach wewngtrznego terenu
ochrony posredniej ujecia wody, wprowadza sie nastgpujace ograniczenia dla
lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

21
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7

8)

9)

—  zakaz odprowadzania Sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

—  zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych uje¢ wody.,

— zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych érodkéw ochrony
roslin,

— zakaz organizacji parkingéw i innych publicznych miejsc postoju dla
pojazdow mechanicznych,

- zakaz wykonywania glgbokich podpiwniczen i wykopéw fundamentowych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowej,

—  zakaz mycia pojazdéw mechanicznych;

¢) prawo wodne: strefg 4 m od osi rowu melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefe
ochronno-techniczng, w ktore) wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robdt ziemnych mogacych trwale uniemozliwié
ciaglos¢ rowow  melioracyjnych;  strefy  ochronno-techniczne  rowow
melioracyjnych obowiazuja do czasu ich przebudowy w kanalizacje deszezowa.

Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obsluga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;

b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogolnych §54.

Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogdlnych - Rozdzial
9.

Usuwanie odpaddw - wedlug ustalen ogdlnych §23.

10) Stawka procentowa — 0%.

Dla terenu oznaczonego symbolem MN2/U ustala sig:

1)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej w ukladzie
wolnostojgcym;

b) teren ustug nieucigzliwych (zardbwno uslugi podstawowe jak i komercyjne) z
wylaczeniem:
- stacji paliw oraz uslug zwiazanych z: naprawa i demontazem samochoddw,

skfadowaniem czgdci ukywanych samochodaw,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

¢) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej ekstensywnej w ukladzie wolnostojacym z nieucigzliwymi
ustugami w parterze.

Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogélnodostepnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
516, §17 2 uwzglednieniem §22;

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoscia prowadzona na terenie.

Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosei zabudowy - 0.,5;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dziatki budowlanej;

) dach stromy;

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:

) minimalna wielkoé¢ dziatki budowlanej - 500 m’;

b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m:

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 1207,

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

22
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a) teren polozony w granicach WOChK — w strefie zwykle] 1 w strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowiazujg ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odr¢bnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig: obowigzujg ustalenia
ogolne §20;

b) prawo wodne: strefg 20 m od krawedzi zbiornikéw wodnych oraz 4 m od osi rowu
melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefe ochronno-techniczng. w ktorej
wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania robot
ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ ciaglos¢ rowdéw melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne rowdw melioracyjnych obowigzujg do czasu ich przebudowy
w kanalizacje deszczowa;

¢} prawo energetyczne: strefa ograniczen w  zagospodarowaniu terenu  wokdl
istnigjgcych linii napowietrznych sredniego napigeia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4.

7) Obsluga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istnigjgee) drogi publicznej;
b) ilo$¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogolnych §54: dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.

8) Rozbudowa systemdw infrastrukiury technicznej wedlug ustalen ogdlnych — Rozdzial
9.

9} Usuwanie odpaddw - wedlug ustalen ogdlnych §23,
10) Stawka procentowa — 30%.
Dla terendow oznaczonych symbolami IMNI(U) do 3MNI(U) ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskigj
intensywnosci w ukladzie wolnostojaeym.

2} Przeznaczenie uzupelniajgee — tereny uslug nieucigzliwych, z wylgezeniem:
a) stacji paliw oraz ustug zwigzanych 2z naprawg i demontazem samochodow,
skladowaniem czesci uvkywanych samochodow,
b) obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 400 m’;

3) Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu — drobna wytworczo$é w
formie whudowanej w zabudowg mieszkaniows.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczgee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnyeh §16,
§17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscia prowadzong na terenie.

53) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20,
b) wskamik maksymalnegj intensywnosci zabudowy - 0,35;
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9 m) (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dzialki budowlanej;
e) dach stromy;

6) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a)  minimalna wielkosé dziatki budowlanej - 1200 m:
b) minimalna szerokosé frontu dziafki budowlanej — 25 m;
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.
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§ 73.

7) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK - w calodci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowiazujg ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrgbnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia: obowigzuja ustalenia
ogdlne §20;

b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdl
istnigjacych linii napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4.
9) Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
546,

¢) ilos¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogdlnych §54; dla zabudowy
Jjednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu,

[0) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogélnych — Rozdzial
9,

I 1) Usuwanie odpaddw - wedlug ustalen ogdlnych §23.
12) Stawka procentowa — 30%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN1 do SMN1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywnosci w ukladzie wolnostojacym.

2) Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu - uslugi podstawowe
nieuciazliwe w formie whudowanej w zabudoweg mieszkaniows, drobna wytwarczosé,

3) Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania miejse i  przestrzeni
ogolnodostepnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalent ogolnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b} zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscia prowadzong na terenie.

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
b) wskaZznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m): (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % dziatki budowlanej;
e) dach stromy:
) obowigzek lokalizowania uslug w parterach.

5) Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos¢ dzialki budowlanej - 1200 m’;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;
¢) kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 30° do 1507,

6) Zasady ochrony drodowiska, preyrody i krajobrazo kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK - w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycenej;
b) obowigzuja ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.
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§ 74.

7) Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego - dla dzialek budowlanych polozonych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wedlug
ustalen ogolnych §30.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych:
a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowigzuja ustalenia
ogolne §20.
b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu  wokol
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigeia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4;

9) Obsluga komunikacyjna terendéw i zasady bilansowania miejse parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych:
b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§46;
¢) ilod¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogélnych §54; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzglednié miejsca w garazu.

10) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogolnych — Rozdzial
9.

11) Usuwanie odpaddw - wedhig ustalen ogolnych §23.
12) Stawka procentowa:

a) dla terenow, ktore w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki, zatwierdzonym uchwalg Rady Miasta Nr XXVI/158/93 z
dnia 24 marca 1993 r. byly przeznaczone pod funkeje mieszkaniowy - 0%,

b} dla pozostatych terendw — 30%.
Dla terendéw oznaczonych symbolami 1MN2 do TMN2 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w
ukladzie wolnostojacym.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — ushigi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb  ksztaltowania miejse i  przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoécia prowadzong na terenie.

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,15:
b) wska#znik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,25;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m): (nie dotyczy infrastrukiury
telekomunikacyine));
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % dziatki budowlanej;
e) dach stromy;
f) obowigzek lokalizowania uslug w parterach.

5) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielkosé dziatki budowlangj - 2000 m’;
b} minimalna szerokos¢ frontu dzialki budowlanej — 30 m;
¢} kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120",

i) Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) teren polozony w granicach WOChK — tereny oznaczone symbolami od 1MN2 do
TMN2 znajdujq si¢ w strefie zwyklej; tereny oznaczone symbolami 3MN2, 4MN2,
6MN2, TMN2 oraz fragmenty terendw oznaczonych symbolami 2MN2 i SMN2
znajdujq sig w strefie ochrony urbanistycanei;

b) obowigzujq ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazujg ustalenia
ogolne §20;

b) prawo wodne: dla dzialek znajdujacych si¢ w granicach wewnetrznego terenu
ochrony posredniej ujecia wody, wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla
lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

— zakaz odprowadzania sciekow do gruntu i wéd powierzchniowych,

—  zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych uje¢ wody,

— zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych s$rodkéw ochrony
roslin,

— zakaz organizacji parkingéw i innych publicznych miejsc postoju dla
pojazdow mechanicznych,

—  zakaz wykonywania glebokich podpiwniczen i wykopéw fundamentowych,

~ zakaz niszczenia warstwy glebowej,

~  zakaz mycia pojazdéw mechanicznych;

¢) prawo wodne: strefg 20 m od krawedzi zbiornikow wodnyeh oraz 4 m od osi rowu
melioracyjnego nalezy traktowa¢ jako strefe ochronno-techniczna, w kidrej
wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania robdt
ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ ciaglosé rowéw melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne rowdw melioracyjnych obowigzuja do czasu ich przebudowy
w kanalizacje deszezowa;

d) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu  wokdl
istniejacych linii napowietrznych éredniego napiecia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4:

8) Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§46;
¢) ilos¢ migjsc parkingowych wedlug ustalen ogolnych §54; dla zabudowy
Jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdlnych — Rozdzial
9,

10) Usuwanie odpaddw - wedlug ustalen ogdlnych §23.
11) Stawka procentowa:

a) dla terendw, ktore w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki, zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Nr XXVI/158/93 z
dnia 24 marca 1993 r, byly przeznaczone pod funkcje mieszkaniows - 0%,

b) dla porostatych terendow — 30%.

§ 75. Dla terenow oznaczonych symbolami 1R/RM do 3R/RM ustala sig:
I) Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo, zabudowa zagrodowa, gospodarstwa
agroturystyczne.

2) Dazialki 0 numerach ewidencyjnych 114 i 175, poloone w obrebie ewidencyjnym
Sadowa w calosci uznaje si¢ za obszary wymagajace przeksztalcen i rekultywacji, dla
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ktorych ustala si¢ obowigzek usunigcia nadmiaru ziemi i gruzu oraz przywrocenie
naturalnej rzeiby terenu.

3) Lokalizacja zabudowy zagrodowej na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach szczegolnych.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i  przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyezgee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscig prowadzong na terenie.

5) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskainik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego gospodarstwa — 0,08

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy pojedynczego gospodarstwa —
0,15;

¢) maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9 m) (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);

d} minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dzialki budowlanej;

¢) dach stromy;

f) minimalna odleglos¢ zabudowy zagrodowej (obiekty inwentarskie i gospodarcze) od
zabudowy mieszkaniowej — 25 m.

g) minimalna wielko$¢ dzialki uprawniajaca do realizacji zabudowy - 5 000 m*;

h) minimalna szerokos¢ frontu dzialki, ew. zespolu dzialek tworzacych pospodarstwo —
50 m;

i) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 60° do 1207,

6) Zasady ochrony sdrodowiska, przyrody i krajobrazo kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK — tereny oznaczone symbolami od 1R/RM do
IR/BRM inajdujy sig w strefie zwyklej; fragmenty terendw oznaczonych symbolami
1R/RM i 3R/RM znajdujg si¢ w strefie ochrony urbanistycznej;

b) obowiazuja ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgee z  przepisow
odre¢bnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia: obowigzuja ustalenia
ogolne §20;

b} prawo wodne: strefe 20 m od krawedzi zbiornikow wodnyeh oraz 4 m od osi rowu
melioracyjnego nalezy traktowad jako strefg ochronno-techniczng, w ktorej
wprowadza sig zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania robot
ziemnych mogacych trwale uniemozliwié¢ ciggloéé rowow melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne rowdéw melioracyjnych obowiazujq do czasu ich przebudowy
w kanalizacjg deszczowa.

8) Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejse parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych oraz za posrednictwem
drég wewnetrznych;
b} wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;
¢) ilos¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogdlnych §54.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedlug ustalen ogélnych — Rozdzial
9.

10) Usuwanie odpaddw: wedhug ustalen ogdlnych §23.
11) Stawka procentowa - 0%.
§ 76. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN ustala sie:

I} Przeznaczenie podstawowe — Kampinoski Park Narodowy.
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§77.

§78.

2)

3)

4)

Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: obshuga ruchu rekreacyjnego i
turystycznego przy pomocy urzadzen niekubaturowych takich jak: Scieiki
przyrodnicze, Sciezki rowerowe, ciagi piesze, tablice informacyjne, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych KPN.

Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z przepisami
odrgbnymi; wszelkie zmiany zagospodarowania terenu za zgoda i na warunkach
Kampinoskiego Parku Narodowego;

Stawka procentowa — 0%

Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZL do 6ZL ustala sig:

1
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.

Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejse i przestrzeni
ogdlnodostepnych - zakaz umieszczania reklam i zakaz grodzenia terenu.

Szezegdlowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
zakaz zabudowy.

Zasady ochrony srodowiska, przvrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK - w calodci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistyczne;;

b) obowigzuja ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.

Stawka procentowa — 0%,

Dla terenu oznaczonego symbolem KS ustala sig:

1)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji autobusowej — petla do
zawracania autobusow,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i  przestrzeni

ogélnodostepnych:

a) wedlug ustalen ogolnych §33 - §36;

b) rzasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalenn ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;

¢) zakaz lokalizacji obiektéw prowizoryeznych i tymezasowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw zwigzanych z obsluga ruchu komunikacji
miejskiej, takich jak: wiaty przystankowe, Smietniki, tablice informacyjne.

Szezegotowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% terenu.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK - w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;

b) obowigzuja ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania teremn wynikajgce z przepisow
odr¢bnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia
ogolne §20;

b) prawo wodne: strefg 4 m od osi rowu melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefg
ochronno-techniczng, w ktérej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robot ziemnych mogacych trwale uniemozliwic
ciaglos¢  rowow melioracyjnych: dopuszeza sig  przeksztalcenie  rowdw
melioracyjnych w kanalizacj¢ deszczowa. z uwzglednieniem zapisow §24 pkt 6;
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6)

7)

¢) prawo energetyczme: strefa ograniczen w zagospodarowaniu  terenu  wokol
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigeia zgodnie 2z ustaleniami §62 pkt 4.

Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogdlnych — Rozdzial
9.

Odprowadzenie i zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych: nakaz
stosowania szczelnych nawierzchni na podlozu izolowanym oraz urzadzen do
odprowadzania wod  opadowych  wyposazonych  w  separatory  zwiazkow
ropopochodnych.

%) Stawka procentowa — 0%.

79. 1. Wyznacza si¢ uklad uliczny, zapewniajacy powigzania obszaru znajdujacego sig w

Q w, - "

granicach planu z zewngtrznym ukladem komunikacji poprzez ulice klasy ekspresowej,
zbiorczej i lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDS, KDZ i KDL,

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu drogi ekspresowej:
teren oznaczony KDS — projektowana droga krajowa — trasa ST:

3

a) klasa — droga ekspresowa,

b) szerokosé czesci pasa drogowego w granicach planu — zmienna 3-9 m,

¢) przekroj poprzeczny — dwujezdniowa z trzema pasami ruchu i pasem awaryjnym w
kazda strong, przedziclona pasem o zmiennej szerokosci, oraz z jezdniami
odbarczajacymi, chodnikami i $ciezkami rowerowymi (program dla calego pasa
drogowego),

d) dostgpnosé ograniczona,

) dopuszcza sig wprowadzenie ekrandw akustycznych i zieleni izolacyjnej,

f) odwodnienie terenu:

- docelowo za posrednictwem kanalizacji deszczowej;

- dopuszcza sig rowy trawiaste,

- stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie moga wplywaé
negatywnie na zmiang jakosci oraz iloSei wod w uzytkowych poziomach
wodonosnych | muszy uniemozliwiaé przenikanie substancji niebezpiecanych,
ktore moglyby zagrozi¢ Srodowisku w sytuacjach wywolanych wypadkami
pojazdow;

g) stawka procentowa — 0%.

Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu publicznej drogi

zhiorczej:
teren oznaczony KDZ — istniejaca droga do przebudowy — pdlnocna czes¢ ulicy Turystycinej
(w granicach planu znajduje sig jedynie zachodnia ezgs¢ terenu drogi):

4.

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zmienna 7-11 m; w granicach planu — 2-3
m,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa, z
wyodrgbnionym chodnikiem po obu stronach drogi,

¢) dostepnoé¢ ograniczona; zachowuje sig¢ istnigjace zjazdy indywidualne
zrealizowane zgodnie z przepisami,

d) w ramach pasa drogowego dopuszcza sig realizacje zatok autobusowych stuzacych
komunikacji miejskiej,

e) lokalizacja nowych zjazdow za zgoda zarzadey drogi,

f) stawka procentowa — (%.

Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow publicznych drig

lokalnych:
1) teren oznaczony 1KDL — droga projektowana:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

¢) dostepnosé nieograniczona;

29



Migjscowy plan zagospodarowania preestrzennego obszaru Sadowej Poludnie

§ 80.

2)

3)

3

d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

e) stawka procentowa — 0%

teren oznaczony 2KDL — istniejaca droga do przebudowy — ul. Zagorze:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

¢) dostgpnosc nieograniczona;

d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedz jezdni;

e) stawka procentowa — 0%,

teren oznaczony JKDL - istniejaca droga do przebudowy — poludniowa czesé ulicy

Turystycenej:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 8-9 m; w granicach planu — 2-3
m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

¢) dostgpnosé nieograniczona,

d) w ramach pasa drogowego dopuszcza sig realizacjg zatok autobusowych shuzacych
komunikacji miejskiej;

¢) stawka procentowa — 0%.

Dla czgsci pasa drogowego drogi ekspresowej KDS z drogami odbarczajgcymi,

terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ i dla terendw drog lokalnych
oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL obowiazujg ustalenia ogélne dla
ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych - §33 - §36.

l. Wyznacza si¢ uklad ulic dojazdowych — drog gminnych — oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDD dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania,

2.

Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendw publicznych drog

dojazdowych:

1)

2)

3)

4)

teren oznaczony 1KDD - projektowane poszerzenie istniejacej drogi, lezacej na terenie

gminy Czosnéw — ul. Srodkowa:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu — zmienna 1-5 m,

b) przekrdj poprzecany - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

¢) dostgpnos¢ nieograniczona:

d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;

e) stawka procentowa — 0%;

tereny oznaczone symbolami 2KDD, 3KDD — istnigjace odcinki drég do przebudowy

—ul. Lipinskiego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m;

b) dostepnosé nieograniczona;

¢) brak wyodrebnionego chodnika;

d) obowigzuje zasada ,.ruchu uspokojonego™

e) stawka procentowa — 0%;

tereny oznaczone symbolami 4KDD, SKDD — istniejace odcinki drég do przebudowy

—ul. Biedronki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m;

b} dostgpnosé nieograniczona;

¢) brak wyodrgbnionego chodnika;

d) obowigzuje zasada .,ruchu uspokojonego”

e) stawka procentowa — 0%%;

teren oznaczony symbolem 6KDD - istniejaca droga do przebudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6 m;

b) dostepnosé nieograniczona;
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3)

6)

7)

8)

9)

¢) brak wyodrgbnionego chodnika;

d) obowiazuje zasada ,,ruchu uspokojonego™

e} stawka procentowa — (0%%;

teren oznaczony symbolem 7KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Wakacyjna:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 7 m;

b) dostgpnoéé nieograniczona;

¢) brak wyodrgbnionego chodnika:

d) obowigzuje zasada ,,ruchu uspokajonego”

e} stawka procentowa — 0%;

teren oznaczony 8KDD — droga projektowana — ul. Sielanki:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcyeh — 9 m;

b) przekrd) poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dostepnosé nieograniczona.

d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

¢) stawka procentowa — 0%

teren oznaczony 9KDD — droga istniejgea do przebudowy — ul. Strzelecka:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 7-10 m;

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dostgpnosé nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

e} stawka procentowa — 0%;

teren oznaczony 10KDD — projektowane poszerzenie istniejacej drogi, lezacej na

terenie gminy Czosndw — ul, Kwiatowa:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu — zmienna 4 - 4.5 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

¢) dostgpnosé nieograniczona;

d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni:

e) stawka procentowa — 0%;

tereny oznaczone 11KDD, 12KDD - istniejace odcinki drog do przebudowy — ulica

Wedroweow:

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 12 - 24 m;

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa:
~ dla 11KDD z wyodrgbnionym chodnikiem po stronie polnocnej i sciezka

rowerowg po stronie poludniowe)

— dla 12KDD z wyodrebnionym chodnikiem wraz ze sciezkg rowerowa;

c) obowigzuje zasada ,.,ruchu uspokojonego™;

d) dostgpnosé nieograniczona;

e) strefe 4 m od osi rowu melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefe ochronno-
techniczna, w ktdrej wprowadza sig zakaz zabudowy i grodzenia terenu;

f) dopuszcza sig przeksztalcenie rowdw melioracyjnych w kanalizacje deszezowa z
uwzglednieniem zapisow §24 pkt 6;

g) obowigzek lokalizacji chodnika i $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych;

h) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej
alei drzew,

i) stawka procentowa — 0%;

10) teren oznaczony 13KDD — istnigjaca droga do przebudowy — ul. Jagodowa:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m; w granicach planu 6-10 m;

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

¢) dostgpnosé nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;
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e) w ramach pasa drogowego dopuszcza sig realizacje zatok autobusowych shuzgeych
komunikacji miejskie),
f} stawka procentowa — 0%;

3. Dla terendw drdg dojazdowyeh oznaczonych symbolami od 1KDD do 13KDD
obowigzujg ustalenia ogolne dla ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogolnodostepnych - §33
- §36,

§81. 1. Obsluga komunikacyjna dzialek na obszarze planu uzupelniona jest prywatnymi drogami
wewngtrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2, Szezegitowe zasady wyznaczania drog wewngtrznych okreslono w §46.

§ 82. W zakresie komunikacji rowerowe] ustala sig:
1) prowadzenie wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulicy
11KDD i 12ZKDD zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja $ciezek rowerowych w miarg wystgpowania potrzeb.

DZIAL 111
Ustalenia koficowe

§ 83. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 84. Uchwala wchodzi w ycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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1. 2. u 3 4. 5. . 11.
Whiosek aby sapisy planu dopuszciealy
mo#liwosé obsypania budynku siemig w celu dz ew, B1/11,
19 20-02- Ewis Wichowska -..Eu,_...._..._n_@n_ plytszego __.w_wn_ua._....u.nu_md. ze wgiedu | BO/12, TR/13, =.__-.pwu.=_.i_¢n..nw_.z_ _u.u_
2013 na nickorzysme warunki gruntowo=-wodne a tym obr, cw. uwagl [ wylodenin
samym poprawienia warunkdw termicenych Sadowa
rwizanych 2 glebokodely praemarsania gruntu
§ 75, Dia terendw oznaczonych symbolami 1MNZ do TMN2 Eamu
Fig:
4} Obowigzujgce wsady zagospodarowania terenu | kszialtowani
I. Wniosck o rmiang, dla dzialek powstalych w A znbudawy:
wyniku podzialu zatwierdzonego decyzjy przed 1 _ﬂu.w _,..._.__._. a) wikainik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,15;
wylozeniem planu, wskndnika maksymalnej _M_e_w. _ﬂE_. b} wskainik maksymalng] intensywnosci zabudowy - 0,25; niezgodne 72 studium,
powierzchni zubudowy na 0,2, wskadnika _Mu.__m. HM.»R. ¢} maksymilna wysokosd zabudowy — 2 Kondvgnacje (9mlk; (nic iwaga analogiczna do
maksyinalng) intensywnodei znhudowy na (0,5, _um. " (dotveey infrastrukiury telekomunikacyjnej ), uwagi z 1 wyloZenia
minimalnegn wskafnika powierzchni biologicznie M nﬁ__..“...._.__ﬂ_. d)} minimalmy wskainik powierzchni biologicenie comnej - 80 %
coynne] na 50% = dzialki budowlanej;
¢} dach stromy;
I obowigzek lokalizowania uslug w parterach, od strony drig)
publicznych.
20 20-02- Joanna i Marek 2. Wniosek aby zapisy planu dopuszczaly
2013 Wichowscy moaliwose obsypania bodynku miemig w celu

modliwodci plyviszepo posadowienia | ze wzgledu
na nickorzystne warunki gruntowo-wodne a tym
sAmMym poprawienia warnumbkdw termicznych
zwigzanych z gicbokosciy przemarzania gruniu

uwags analogiczna do
wwagi = [ wylodenia

3. Wniosck aby zapisy w planie dotvezace
budowy rowdw odwadniajgeyeh wadho: ulic
obligowaly ich wiascicieli (zarzadeiw) do
wykonania odphrwidw dla tveh rowdw, 1. aby
byhy one wiaczone w polaczony system
odwadniznia wigkszych obszarow, ponievwad w
przeciwnym wypadku mogy sie one staé
elementem wywolujgeym lokalne podiopienia

uwaga analogiczna do
uwagt z [ wylodenia, nie
dotvezy ustalen planu
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Uwagi elokone po lerminie

Whiosek o wprowadzenie §74 pkt 5 litd o
bremieniu: wyle] wymienione warunki nie
dotvezy deinlek wydzielonych do poprawy

dz ew. 22972,

§ 74, Dla terendsw oznaczonyvch symbolami IMNI do SMN1 ustala
Sig:
5) Szcrepdlowe zasady | warnnki scalania i podzintu nieruchomoser:

zapisy planu nie

2000 m?

£) minimalna wielkosd driadki uprawniajgce do reslieacii zabudowy -
S000 m2;

31 [ ianta ik | [PMUeicors agmspodarowsris, & nie wadzinlinin] Lo L T L) miainaine wislkioid deislicl bodirwlans) < 1300 mi2: X X WAXERGAIS wiotodey,
2013 nowych dealek inwestveyvimveh lub o brzmieniu: : I S : newowydzielanej dziafki
; Sl Sadowa b} minimalna srerokosé frontu dieialki budowlane) = 25 m; ; P
dopuszern sig wydzielenie dealek o parametrach o Rk piikimols £ Aok st o bk drrassats= AT niebudowlane)
mnigjsrych nik okreslone w lit. o, b, ¢, w celu do 150° i S -
powigkszenia sasiednie] nieruchomaosci ; '
§ 7o, Dia terendw oznaczonych symbolami 1R/RM do 3R/RM vstala
Wniosek o przeanalizowanie tresci §76 w sig:
1-03- e srczegolnoici w odniesieniu do wielkodci dzialki 5) Obowigzujace zasady zagospodarowania tereny i kszialtowania
= 2013 Bonm il Lk budowlanej | ewenlualnie zminda parametu na zabudowy: M M
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Fatacznik nr 3

do Uchwaly Nr LI/295/2013
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 17 pazdziernika 2013 r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJL, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

L. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan i zasady obslugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej obszaru Sadowej Poludnie, zostaly okreslone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie
uchwalenia planu, w tym w czgsci graficznej, stanowiace] integralng czes¢ uchwaly.

W zakresie nalezqgcym do zadan wlasnych Gminy Lomianki zapisano w planie
inwestycje infrastrukturalne:

I. Modernizacja. rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego, obejmujacego:
1) przebudowe istniejacych drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych;
2)budowa nowoprojektowanych drog dojazdowych.

Calos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace.
wiym m.in. przystanki i inne urzadzenia transportu zbiorowego oraz
w infrastrukturze drogowej: chodniki, $ciezki rowerowe, urzadzenie zieleni
przyulicznej, odwietlenie, sygnalizacje iurzadzenia sterowania ruchem oraz
urzgdzenia  ochrony  terendw  przyleglych  przed  zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi.

2. Modermizacja, rozbudowa i budowa pozostalych systemoéw  infrastrukiury
technicznej, obejmujacych:
1)rozbudowg gminnej sieci wodociagowej;
2)rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej;
3)budowe kanalizacji deszczowej;

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie
poprzez:
I. wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa;
2. finansowanie i wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy
w ramach m.in.:
1)dotacji unijnych,
2)dotacji z funduszy krajowych,
3)innych srodkéw zewnetrznych (w tym dotacji, kredytéw i pozyczek),



3. udzialu inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych
gminy.
Realizacja inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bedzie odbywaé sig¢
w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym przepisy branzowe oraz Prawo zamdwien
publicznych. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowanie przebiegaé
bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych budzetach gminy.

=W U} 11 0T
3w Lomiankac




