RADA MIEJSKA w LOMIANKACH

awska 115

-092 Lomianki

UCHWALA NR XX1/247/2016
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 1 grudnia 2016 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
szpitala dzieci¢gcego w Dziekanowie Le$Snym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.),
w zwigzku z Uchwalg Nr VII/68/2015 Rady Miejskiej w Loomiankach z dnia 21 maja 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru szpitala dziecigcego w Dziekanowie Lesnym,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuyje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki, przyjetego Uchwalg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13
sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru szpitala
dziecigcego w Dziekanowie Lesnym, zwany dalej ,,planem”, potozony w wiejskiej czesci
gminy t.omianki w obrgbie ewidencyjnym 0004 obejmujacy obszar o powierzchni 16,95 ha,
ograniczony:

1) od wschodu: wschodnig granica dzialek o nr ew. 2/261, 2/262, 2/264 (powstalych
z podzielenia dzialki o nr ew. 2/258), wschodnia granicg dziatki nr ew. 12/269 (powstalej
z podzielenia dziatki nr ew. 12/266);

2) od potudnia: potudniowa granicg dziatki o nr ew. 12/269 (powstatej z podzielenia dziatki
onr ew. 12/266), poludniowa granica dzialek o nr ew. 13/279 i 13/274 (powstatych
z podzielenia dzialki o nr ew. 13/265), przedtuzeniem w kierunku zachodnim poludniowe;
granicy dziatki o nr ew. 13/274 (powstalej z podzielenia dzialkki o nr ew. 13/265) do
zachodniej granicy dziatki o nr ew. 14/264;

3) od zachodu: zachodnig granicg dziatki o nr ew. 14/264 od przeci¢cia z przedtuzeniem
potudniowej granicy dzialki o nr ew. 13/274 (powstatej z podzielenia dziatki o nr ew.
13/265) do jej poinocno-zachodniego naroznika, potudniows i zachodnig granica dziatki
o nr ew. 2/252 do przecigcia z poludniowa granicg dziatki o nr ew. 3/258;

4) od pélnocy: przedluzeniem potudniowej granicy dziatki o nr ew. 3/258 do wschodniej
granicy dzialki o nr ew. 2/252, wschodnig granica dziatki o nr ew. 2/252, péinocng
granicg dziatki nr ew. 2/261 (powstalej z podzielenia dziatki nr ew. 2/258).

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czg$ci tekstowej — stanowigcej tre$é niniejszej
uchwaly, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralna czegscig uchwaly sg ponadto:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu;



2)

1)

2)
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4)
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6)
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zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastepujacym znaczeniu:
dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°, (dla
naswietli dachowych, $wietlikow ilukarn mogg by¢ zastosowane inne spadki), chyba
ze z ustalen planu wynika inaczej;
dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 25° — 45° (dla naswietli dachowych, $wietlikow i lukarn moga
by¢ inne spadki), chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;
dojazd niewyznaczony — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;
OZE — skrét okreslenia “odnawialne zZrodta energii”;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, regulujaca
dopuszczalne polozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowalnej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymsdw,
wykuszy, balkonoéw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie
wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwg do 15 cm, werand,
gankdéw, tarasow, schodéw zewnqtrznych pochylni, chodnikéw, podjazdéw, ogrodzen,
obiektow matej architektury, tablic i urzqdzen reklamowych oblektow do €Zasowego
gromadzenia odpadoéw stalych o pow1erzchn1 nie wiekszej niz 5 m?, podziemnych czesci
obiektéw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techmcznej Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkdéw moga by¢ wysuniete poza wyznaczong
planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
nieruchomo$¢ publicznie dostgpna — nieruchomo$¢ z budynkiem Iub budynkami
uzytecznosci publicznej;
ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie urzgdzone wylgcznie z krzewdw, drzew lub
ogrodzenie zlozone z siatki i metalowych stupkéw bez podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajgcej 1,5 m , obrosnigte w catosci pnagczami, krzewami lub drzewami;
PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug - zalgcznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrze$nia 2015 r. poz. 1676;
powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalna
wegetacja roslin lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wegetacje roslin oraz
powierzchnia zbiornikéw i ciekdw wodnych; za powierzchni¢ biologicznie czynna nie
uznaje si¢ w szczegdlnosci ogrodéw na tarasach, na dachach oraz parkingdw i miejsc
postojowych dla samochodow;

10) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne

obowigzujace przepisy;

11) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub

dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgramczaja(cyrm
W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw i urzadzen
budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosei
lub catodci terenu, w szczegdlnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
hydrantéw, chodnikéw, dojs¢ i dojazdéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych,
parkingéw, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia
odpadow ($mietnikéw), malej architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych oraz innych ustalen niniejszego planu,

12) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajagce w sposéb ustalony planem

przeznaczenie terenu;



13) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, wtym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie
terenu, ktorego realizacj¢ regulujg ustalenia planu;

14)RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okre$lany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy skiada si¢ z napisu "RAL" i
czterech cyfr, zktérych dwie pierwsze oznaczaja grup¢ odcieni, a dwie kolejne
doprecyzowujg barwe z katalogu;

15) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w L.omiankach;

16) urzadzenie grupujgce szyldy — tablica lub urzadzenie reklamowe, bedace nosnikiem
szyldow o ujednoliconych wymiarach;

17) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015);

18) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie; w
odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektow matej architektury)
- wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu
(usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

19) zabudowa ustlugowa — zabudowa, gdzie swiadczone sg ustugi.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie uchwaly oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie,
w zakresie okreslonym uchwalg.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) projektowana kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV;
5) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
6) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;
7) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) granice pasa technologicznego od istniejagcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,
b) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terendow

§ S. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole literowe podstawowego przeznaczenia
terenu 0znaczaja:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) UO - teren zabudowy ustug edukac;ji;
3) UZ - tereny zabudowy ustug opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;;
4) UPu - teren zabudowy ustug publicznych;
5) ZL —tereny laséw;
6) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
7) KDW - teren drogi wewng¢trznej,
8) E —tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
9) G — teren infrastruktury technicznej gazowe;j;
10) W — teren infrastruktury technicznej wodociggowe;j.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

2) dla istniejagcej zabudowy zlokalizowanej w cz¢sci pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy alinig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej lini¢ wyznaczono, dopuszcza sie jej
przebudowe, nadbudowe irozbudowe przy jednoczesnym spelnieniu nastepujacych
wymagan:

a) rozbudowa z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) zachowanie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalonych w planie dla
terenu;

3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rozni si¢ od przeznaczenia podstawowego
ustalonego planem - dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe i remont z zachowaniem
istniejacych parametrow;

- gdzie przez parametry i wskazniki rozumie si¢: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy, wysokosé
zabudowy, geometri¢ dachow, szeroko$¢ elewacji frontowe;.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — wedtug ustalen szczegdtowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych:
a) 3 m — dla wiat i obiektow matej architektury,
b) 1,8 m —dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie dostepnych,
¢) 3 m - dla pojedynczych wolnostojacych szyldéw, urzadzen grupujacych szyldy oraz
innych tablic i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. ¢,
d) 25 m — dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej (liczac od poziomu terenu, w tym
réwniez w przypadku usytuowania na budynkach lub innych obiektach budowlanych).

§ 8. Ustalenia dla ogrodzen:
1) zakaz sytuowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych;
2) minimalny udzial powierzchni azurowej i1 jednoczesnie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram) - 75 %;
3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotow.

§ 9. Ustalenia dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na
calym obszarze objetym planem;
2) wymagania dla szyldéw:
a) zakaz sytuowania szyldow:
—na ogrodzeniach,
—na niezabudowanych dziatkach,
—w pasach drogowych,
—na elewacjach budynkéw powyzej parteru,
b) laczna powierzchnia szyldéw na jednej nieruchomosci, nie moze przekroczyé 4 m?
z zastrzezeniem ustalen lit ¢),
¢) na terenie UZ1 dopuszcza si¢ lokalizacje jednego urzadzenia grupujacego szyldy
o wymiarach nie przekraczajacych 5 m wysokosci i 2 m szerokosci.

§ 10. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, blachy
miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:
a) szaro$ci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),



b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (bragzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (brgzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czamy gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego,
stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok
malarskich zmieniajgcych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachow plaskich — bez ograniczen,

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5, 6 1 7,

5) dla terenéw UO, UPu, UZ2 dopuszcza si¢ aby tacznie do 10% powierzchni elewacji
budynkéw stanowity barwy zastrzezonych znakdéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegty (silikatowej, betonowe;j, klinkierowe;
itp.), niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz
powlok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach:

1) Kampinoskiego Parku Narodowego;

2) Obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC140001.

2. Krajobraz kulturowy podlega ochronie poprzez ustalenie w planie form i1 gabarytow

obiektow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z zastrzezeniem pkt 2.

2) z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ realizacje:

a) drég publicznych, parkingow i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektdéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

¢) zabudowy uslugowej dopuszczonej planem wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

3) zakaz lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy
stosowa¢ odpowiednio:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UQO - jak dla terenu zabudowy zawigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami UZ — jak dla terenow szpitali poza miastem,

d) dla terenu oznaczonego symbolem UPu — jak dla terenu zabudowy zawigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy lub jak dla terenéw szpitali poza
miastem w zaleznosci od faktycznego wykorzystania terenu;

5) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegblnosci Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), w granicach
ktorego jest potozony caty obszar planu, poprzez zagospodarowanie $ciekéw na zasadach
okres$lonych w § 15 ust. 3, 4 niniejszej uchwatly.



Rozdzial 5
Szczegilowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12.1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem MW — 11 200 m2,

b) na terenie oznaczonym symbolem UZ1 — 51 000 m2,

¢) na terenie oznaczonym symbolem UZ2 — 13 900 m2,

d) na terenie oznaczonym symbolem UO — 3 800 m2,

e) na terenie oznaczonym symbolem UPu — 5 500 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem MW — 12 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem UZ1 — 40 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem UZ2 — 45 m,

d) na terenie oznaczonym symbolem UO — 20 m,

) na terenie oznaczonym symbolem UPu — 50 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje

gtowny wjazd na dziatkg — 45°-135°.

2. Ograniczenia ust. 1 nie dotycza dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla

ktérych ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki 15 m” oraz minimalng szerokos¢ frontu
dziatki — 3 m.

Rozdzial 6
Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym symbolem UZI1, ze wzgledu na istniejacy drzewostan,
wyznacza si¢ stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu w granicach okre$lonych na rysunku
planu, gdzie zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania i miejsc postoju, dojazdéw oraz
naziemnych obiektéw infrastruktury techniczne;.

2.Na rysunku planu oznaczono granice pasa technologicznego od istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, obejmujgce pas terenu
o szerokos$ci 12 m liczac po 6 m od osi linii w obie strony, gdzie obowigzujg ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDD zapewnia obstugg terenéw objetych planem
w zakresie polaczen zukladem gminnym, a za jego posrednictwem z ukfadem
ponadlokalnym:;

2) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia dostep do drog publicznych
terend6w oznaczonych symbolami MW, UO, UPu, UZ2;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow
niewyznaczonych przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego dostepnego dla pojazdéw wszystkich obstugiwanych przez niego dzialek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5 m;

4) zasady obstugi parkingowej:



a) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w graniach obszaru objetego planem,
z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami ZL1, ZL2, ZL3 oraz strefy, o ktorej
mowa w § 13 pkt 1;

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,
— dla szpitala — 2 miejsca na 10 16zek szpitalnych i 3 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych,
— dla przedszkola — 3 miejsca na 1 oddziat,
~ dla pozostatej zabudowy ustug edukacji i opieki zdrowotnej — 2 miejsca na 100 m’
powierzchni uzytkowej;
c) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej
w 1losci nie mniejszej niz 5% wszystkich miejsc postojowych;
5) dla wszystkich terenéw nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodow
przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce do parkowania roweréw, nie mniej jednak niz
4 miejsca na kazdy budynek ustugowy lub mieszkalny.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§15. 1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejgcych systemoéw infrastruktury technicznej:
1) przeznacza si¢ tereny drég oznaczone symbolami KDD, KDW oraz tereny infrastruktury
technicznej oznaczone symbolami E1, E2, E3, Wi G;
2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejace;.
2. Ustalenia dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i1 przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci lokalnej zasilanej z uje¢ wody i stacji uzdatniania potozonych na
terenie oznaczonym symbolem W;
2) docelowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody i stacji
uzdatniania potozonych poza granicami planu.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekow:
1) odprowadzenie S$ciekow bytowych do istniejacej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowane]
w sasiedztwie obszaru objetego planem;
2) odprowadzanie $ciekéw pochodzacych ze stacji uzdatniania polozonej na terenie
oznaczonym symbolem W - do ziemi,
3) docelowo dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow komunalnych za posrednictwem sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekéw w Lomiankach.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéod opadowych,
roztopowych i $ciekéw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe - nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi i zagospodarowaé na
powierzchni biologicznie czynnej wlasnej dziatki w sposob niesprzeczny z przepisami,
z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachéw dopuszcza si¢ odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowej;
3) Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingdow —
nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej, poprzez urzadzenia
zapewniajgce oczyszczenie $ciekdw do parametrow wymaganych przepisami.
5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;



2) dopuszcza si¢ nastgpujace indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczna

z odnawialnych zrodet energii (OZE):
a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wnetrzowe;

4) lokalizacja projektowanej kablowej linii o napigciu 110 kV zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z lokalnej sieci gazociagdw ze stacja gazowag zlokalizowana
w granicach obszaru objetego planem, na terenie oznaczonym symbolem G, zasilang
gazociagiem $redniego cis$nienia;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych urzadzen wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne zrodta ciepta;

2) zakazuje si¢ stosowania urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW;

3) zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore jako zrédlo ciepta wykorzystujg energie wiatru lub
biomasg.

8. Ustalenia dla systeméw sieci telekomunikacyjnych:

1) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych

wylacznie jako podziemne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na budynkach lub

innych obiektach budowlanych.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéow ($mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami,
o konstrukcji 1 gabarytach uwzgl¢dniajacych selektywne zbierania odpadéw, w tym
segregacje odpadéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 9
Ustalenia szczegélowe
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektéw

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 13 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
— dla budynkéw istniejacych z dachem plaskim dopuszcza sie zachowanie istniejacej
formy dachu,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,34,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 14% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 11 200 m?.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO:
1) przeznaczenie:



2)
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a) podstawowe — zabudowa ustug edukacji (Sekcja P w PKWiU 2015),

b) uzupelniajace - istniejgce mieszkania i lokale mieszkalne;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu w przedziale 30° - 45°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,18,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 84%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 800 m®.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ1:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (Sekcja Q
w PKWiU 2015);
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
— dla budynkéw istniejacych z dachem plaskim dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,38,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 13% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 62%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 51 000 m?;
szczeglOlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu objety ograniczeniami
wedtug ustalen §13 ust. 11 ust. 2.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ2:
przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (Sekcja Q w
PKWiU 2015),
b) uzupelniajace - istniejace mieszkania i lokale mieszkalne, istniejgce garaze
niezwiazane z funkcja podstawowa;
zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow o przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszcza sie
przebudowe obiektéw zgodnie z ustaleniami planu;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
— dla budynkéw istniejacych z dachem ptaskim dopuszcza sie zachowanie istniejacej
formy dachu,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,12,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 12% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 13 900 m®.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UPu:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa w zakresie:

a) ustug opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej (Sekcja Q w PKWiU 2015),
b) edukacji (Sekcja P w PKWiU 2015);

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
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- dla budynkéw ustugowych — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
— dla budynko6w istniejacych z dachem ptaskim dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;
formy dachu,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5 500 m?.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL1:
przeznaczenie terenu — las (istniejgca droga lesna);

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zachowuje si¢ istniejgca infrastrukture techniczng z prawem do przebudowy.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL2:
przeznaczenie terenu — las;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zachowuje sig istniejgca infrastrukture techniczng z prawem do przebudowy;
szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu objety ograniczeniami
wedtug ustalen §13 ust. 2.

§ 23. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL3:
przeznaczenie terenu — las;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zachowuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z prawem do przebudowy.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:

przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy Marii
Konopnickie;j,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

szeroko$¢ — zmienna od 6 m do 8 m, w rejonie placu do zawracania 53 m, zgodnie

z rysunkiem planu.

§ 25. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW:
przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejgca droga wewngtrzna,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
szeroko$¢ — 10 m, w rejonie placu do zawracania - 24 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E1:
przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy plaskie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 12 m?.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E2:
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1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,68,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 68% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m?.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E3:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,20,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 250 m®.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej gazowej — stacja gazowa
Dziekanow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych — dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 17 m”.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W:
1) przeznaczenie terenu — terenu infrastruktury technicznej wodociagéw — obiekty
1 urzadzenia zwigzane z uj¢ciem, uzdatnianiem i dystrybucjg wody;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 0,03,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 3% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 6 000 m?;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu objety ograniczeniami
wedtug ustalen §13 ust. 2.

Rozdzial 10

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w
zwigzku z uchwaleniem planu

§ 31. Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lomianek.

§ 33. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.
11



§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

12
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RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
awska 115

ul. Wai -
05-092 tomianki

Zalaczniki nr 3

do uchwaly Nr XX1/247/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 1 grudnia 2016 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru szpitala dziecigcego w Dziekanowie Le$nym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778, z podzniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Lomiankach rozstrzyga, co nastepuje:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru szpitala dziecigcego w Dziekanowie Lesnym
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycyjnie w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej KDD, w tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych droge,
infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja robdt budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§3. Realizacja inwestycji wskazanych w §2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zaméwieniach publicznych, ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
22016, poz., 672 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059, z p6zn. zm.).

§4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wymienionych w §2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885, z pézn. zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;



3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowigcej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§6. 1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych
finansowane bgdg z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjne finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2015 r., poz. 139, z pézn. zm.) na podstawie
wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z 2012 r.,
poz. 1059, z p6zn. zm.). PRZEWODNICZACY

Rady Migjgkie




