UCHWALA NR XXXVI11/427/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dma 14 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Rajska oraz cze¢$ci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073), w zwiazku z
Uchwalg Nr V/41/2015 Rady Miejskiej] w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dabrowa Le$na, zmieniona
Uchwatg nr XX1X/343/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerweca 2017 r.,

Rada Miejska w Loomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki, przyjetego Uchwalg Nr [X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13
sterpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Rajska oraz czgsci osiedli Dabrowa Zachodnia 1 Dabrowa Lesna — etap I, zwany
dalej ,,planem”, potozony w miescie f.omianki w obrebach ewidencyjnych 0021 i 0022,
obejmujacy obszar o powierzchni 69,87 ha, ktorego granica przebiega nastgpujaco: pdtnocno-
wschodnimi granicami dziatek nr ew. 1/20, 1/21, 1/14, 1/19, 1/17, 1/18 obreb ew. 4.0021,
potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr ew. 1/18 obreb ew. 4.0021, pdéinocno-wschodnig 1
potudniowo-wschodnia granicg dzialki nr ew. 2/4 obrgb ew. 4.0022, przediuzeniem
potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew. 557/2, obrgb ew. 4.0021, poludniowo-
zachodnig granica dziatek nr ew. 557/2, 377/5, 377/1, 377/5, 82 obreb 4.0021, potudniowo-
zachodnimi granicami dziatek 634/1, 80/5, 636/1, 78/1, 77/1, 76/1, 75, 31/37, 31/33, 31/24,
31/29, 31/23, 31/19, 559, 29, 28/2, 28/4, 28/3, 19, 18, 17, 16, 15, 14 obreb 4.0021, zachodnig
granicg dziatki nr ew. 13 obreb ew. 4.0021 do zachodniego wierzchotka dziatki 10 obrgb ew.
4.0021, nastepnie potudniowo-zachodnig granicg dziatki 7/8 obr¢b ew. 4.0021,
przedtuzeniem przez dziatk¢ 7/7 obreb ew. 4.0021, potudniowo-zachodnimi granicami
dzialek 2/15, 2/14, 2/8 obreb ew. 4.0021, potudniowo-zachodnimi granicami dziatek 37, 35
obreb ew. 5.0002, pdinocno-zachodnia granicg dziatki 35 obreb ew. 5.0002 oraz dziatki 2/2
obreb ew. 4.0021, potudniowo-zachodnig i pétnocno-zachodnig granicg dziatki nr ew. 1/21
obreb 4.0021, pdinocno-zachodnig granica dziatki nr ew. 1/20 z wylaczeniem obszaru
ograniczonego potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr ew. 86, 89 obreb ew. 4.0021,
pdinocno-wschodnig granica dziatki nr ew. 108/2 obreb 4.0021, potnocno-wschodnia
1 poludniowo-wschodnig  granica dziatki nr ew. 109/2 obreb ew. 4.0021, potudniowo-
wschodnimi granicg dziatki nr ew. 95/8 obrgb ew. nr 4.0021 do pdinocnego wierzchotka
dziatki nr ew. 95/1 obrgb ew. nr 4.0021, nastepnie przez dziatki nr ew. 95/8, 99/13 obregb ew.
4.0021 do poétnocno-zachodniego wierzchotka dziatki nr ew. 99/4 obreb ew. 4.0021.
pétnocno-zachodnig granicg dziatki nr ew. 99/4 obreb ew. 4.0021, potudniowo-wschodnia
granica dzialek nrew. 99/13, 588/20 obreb ew. 4.0021, linig tgczaca pdinocno-wschodni
wierzchotek dziatki nr ew. 588/20 obreb ew. nr 4.0021 oraz pétnocno-zachodni wierzchotek
dzialki nr ew. 617/1 obreb ew. 4.0021, poludniowo-wschodnia granicg dzialek nr ew. 614/4,
614/6, 614/4, 100/3 obreb ew. 4.0021, nast¢pnie przediuzeniem poludniowo-wschodniej
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granicy dziatki nr ew. 100/3 przez dziatk¢ nr ew. 101/6 obreb ew. nr 4.0021 do poéinocno-
wschodniego wierzchotka dziatki nr ew. 101/7 obreb 4.0021, poludniowo-wschodnig
i potudniowo-zachodnia granicg dziatki nr ew. 101/7 obreb 4.0021, potudniowo-zachodnimi
granicami dzialek nr ew. 84/13, 83/67, 83/68 obreb ew. 4.0023, przedtuzeniem potudniowo-
zachodniej granicy dziatki nr ew. 83/68 obreb ew. 4.0021 przez dziatke nr ew. 82 obreb ew.
4.0021, poludniowo-zachodnimi granicami dzialek nrew. 74/18, 73/18 obreb ew. 4.0021,
poinocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 73/18 obrgb ew. 4.0021, pdéinocno-wschodnia
granicg dzialek nr ew. 73/18, 74/1 obr¢b ew. 4.0021, przedtuzeniem pdinocno-wschodniej
granicy dziatki nr ew. 74/1 obreb ew. 4.0021 przez dziatki nr ew. 1/21, 1/14 obreb ew. 4.0021
do poétnocnego wierzchotka dziatki nrew. 83/23 obrgb ew. 4.0021, potudniowo-zachodnia
granicg dzialki nr ew. 1/14 obreb ew. 4.0021 do pétnocno-wschodniego wierzcholka dziatki
nr ew. 86 obreb ew. 4.0021.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty, oraz w czeSci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng cz¢scig uchwaly sg ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu;
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach plaski - jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest
wigkszy niz 12°, przy czym dla elementow polaci dachowych takich jak naswietla,
swietliki 1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest
to dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale od 25° do 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak
naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow,
wykuszy, balkonéw, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie
wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejgcych budynkdéw warstwa do 15 cm, werand,
gankow, tarasow, schodéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania,
ogrodzen, obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych, obiektow do
czasowego gromadzenia odpaddéw stalych o powierzchni nie wieksze] niz 5 m’,
podziemnych czesci obiektow budowlanych orazsieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw mogg by¢ wysunigte
poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) nieruchomo$¢ publicznie dostgpna -~ nieruchomo$¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznosci publicznej;

6) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktore mozliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoplot,
b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmurdéwki,



¢) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmurdéwka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmurdéwce zaopatrzonej
w otwory o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m polozone wzgledem siebie w odlegtosci
nie wigkszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci min. 15 cm miedzy wypehieniem
przesta a poziomem terenu;

7) ogrodzeniu trwale zwigzanym z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktéry jest
usytuowany w catosci lub czesciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie
uznaje si¢ za ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem zywoplotu, ogrodzenia elektrycznego
oraz ogrodzen, ktorych przeniesienie lub rozebranie nie wigze si¢ z wykonywaniem robot
ziemnych;

8) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzgdzone wytacznie z krzewow lub drzew
ewentualnie ogrodzenie bez podmurowki, ztozone z siatki 1 metalowych stupkow
obrosniete w catosci krzewami lub pnaczami;

9) OZE — skrot okreslenia “odnawialne zrodia energii”;

10) PKWiU 2015 - skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow 1 Ustug - zalgcznik do

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

11) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepisow szczegotowych dla terendw nie
wynika inaczej, jest to czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacjg roslin
lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wieloletnig wegetacje roslin oraz powierzchnia
zbiomikow i ciekéw wodnych; za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje sie
w szczegolnoscl parkingdw (miejsc do parkowania) 1 migjsc postoju dla samochodow
oraz ogroddéw na tarasach lub na dachach;

12) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktoéw wykonawczych oraz inne
obowigzujgce przepisy;

13) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

14) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

15) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejagca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowg) - regulujg ustalenia planu;

16) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL"
iczterech cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne
doprecyzowujg barwe z katalogu;

17) symbol terenu - symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym,;

18) uchwala — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w L.omiankach;

19) urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub wurzadzenie reklamowe,
zawierajace wigcej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiego szyldy sa
wykonane musza by¢ zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest aby urzadzenie
eksponowato inng reklame;

20) uslugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzgtu i wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,



¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych,
wilaczajac motocykle,

d) Sekcja H — transport 1 gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem 1 ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji 1 komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe 1 ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosct,

1) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe 1 techniczne,

j) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — uslugi administracji publicznej 1 obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowiazkowych zabezpieczen spolecznych,

1) Sekcja P — edukacja,

m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej 1 pomocy spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe 1 rekreacyjne,

0) Sekcja S — réznorodne ustugi §wiadczone dla ludnoscei, ustugi swiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T - ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje miedzynarodowe i eksterytorialne;

21) uslugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktérej ewentualne
ucigzliwe oddzialywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalno$¢ sig
odbywa;

22) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektow
malej architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu
obiektu;

23) zabudowa istniejgca — faktycznie istniejagca zabudowa nie bedaca samowolg budowlana,
jak réwniez zabudowa bedgca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

24) zabudowa uslugowa — budynek lub zespdt budynkoéw z uslugami nieucigzliwymi,
bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych: budynkami
biurowymi, hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-
ustugowymi- wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
1 gospodarczymi, chyba ze z przepiséw szczegodtowych dla terenow wynika inacze;.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie uchwaly oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) projektowana linia kablowa wysokiego napigcia 110kV;
6) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;
7) obiekty 1 obszary objete ochrong:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku nieruchomego,
b) obiekt dziedzictwa kulturowego wraz ze strefa ochrony,
8) obszary wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110
kV,
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b) strefa 12 m od lasu lub gruntéw lesnych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej parkowej;
5)ZL - lasy;
6) KDS — tereny drog publicznych klasy ekspresowe;;
7) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
8) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
9) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
10) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;
11) KP - tereny publicznych ciaggdw pieszych;
12) E - teren infrastruktury technicznej - energetyka.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow
iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidiowe funkcjonowanie poszczegélnych
nieruchomosdci lub catosci terenu, w szczegolnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, dojs¢ 1 dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingow (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc 1 obiektow
czasowego gromadzenia odpadow ($mietnikow), tablic i urzgdzen reklamowych, ogrodzen,
male] architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz
ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami od Ul do U1S5, gdzie jako przeznaczenie podstawowe
ustalono zabudowe ustugowa, poza przypadkami okreslonymi w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, jezeli
bedzie on przylegal powierzchnig swojej sciany do $ciany budynku istniejagcego na
sgsiedniej dziatce lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe, pod warunkiem ze jego czes¢ lezaca w pasie
o szerokosci 3 m wzdhuz granicy dziatki bedzie miata dtugos¢ i wysokos¢ nie wigksze niz
ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej oraz sasiednia
dzialka jest przeznaczona planem pod zabudowe ustugowa (tereny oznaczone symbolami
od Ul do U15),

b) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang w odleglosci mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang
z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej granicy lub 3 m - w przypadku
budynku zwréconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdluz tej granicy zostang zachowane jego
dotychczasowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej
niz jedna kondygnacje, przy czym w nadbudowanej $cianie, zlokalizowanej



w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otwordw okiennych lub
drzwiowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow - wedtug przepisow szczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysokos¢ tablic 1 urzadzen reklamowych — wedlug przepiséw § 10;
3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych:
a) 3 m —dla wiat 1 obiektow malej architektury,
b) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomos$ci publicznie
doste;pnych z wyjatkiem:
ogrodzen od strony drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej KDGP
oraz drogi do obstugi ruchu lokalnego wzdhiz drogi KDGP oznaczonej symbolem
KDDI11,
~ ogrodzen od strony drogi klasy ekspresowej oznaczonej symbolami KDS1, KDS2,
— ogrodzen placow zabaw, obiektow edukacji, boisk sportowych,
¢) 12 m — dla masztow 1 stupdw, z wytaczeniem obiektow z zakresu tacznoscei publicznej 1
konstrukcji wsporczych napowietrznych linii wysokich napiec.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejgcej zabudowy zlokalizowanej
w calosci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wzgledem
ktérej, linie wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowane sa w pasie terenu
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza sig
rozbudowe 1 nadbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen szczegotowych dla danego terenu;

3) dla istniejgcej zabudowy o funkcji zgodne] z ustalonym planem przeznaczeniem
podstawowym:

a) w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ wylacznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie 1 nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejace] geometrii dachu,
¢) w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢

rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu;

4) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajacego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe z zachowaniem
istniejgcych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony publicznych: drog, placéw, ciagdéw oraz
nieruchomosci publicznie dostepnych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych
(betonowych);

2) minimalny udzial powierzchni azurowej 1 jednoczesnie przeziernej w powierzchni
calkowitej ogrodzenia (wszystkich przesel oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostalych terenéw — 50%, przy czym dla ogrodzen od strony droég oznaczonych
symbolami KDGP, KDD11, KDS1, KDS2 dopuszcza si¢ ogrodzenia peine;

3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotdw;

4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogélnodostgpnych drog o szerokosci mniejsze]
niz 8,0 m minimalna odleglo$¢ lokalizacji ogrodzenia wzgledem osi pasa drogowego
powinna wynosi¢ 4,0 m lub w rejonie wjazdu na dziatke nalezy wycofa¢ ogrodzenie
pozostawiajgc zatoke o minimalnych wymiarach 2 m x 8 m.



§ 10. Ustalenia dla tablic 1 urzadzen reklamowych:
1) zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na catym
obszarze planu z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami od U1 do U15;
2) warunki sytuowania, posta¢ i gabaryty tablic 1 urzadzen reklamowych nie bedacych
szyldami dla terenow oznaczonych symbolami od Ul do U1S5:

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

— na niezabudowanych nieruchomosciach,

— na ogrodzeniach od strony publicznych: drog, placéw i ciggdw oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych,

— w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca
drogi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie tablice reklamowe o standardowych gabarytach:

— billboard 9 m* — wysokos¢ wigeznie z podporami — 5 m,

— billboard 12 m” — wysoko$¢ whacznie z podporami — 5 m,

— billboard 18 m” — wysoko$¢ wlacznie z podporami — 12 m,

— billboard 36 m* — wysokos¢ wlacznie z podporami — 12 m,
3) warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
by¢ umieszczony wylacznie:

— na ogrodzeniu,
— na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno§¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowigzkowo umieszczane s3 w urzadzeniu grupujgcym szyldy,
przy czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia
grupujgcego szyldy,

c) minimalna odlegtos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii
rozgraniczajacej drogi - 3 m,

d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomigdzy elewacjg budynku a linig rozgraniczajaca drogi
jest mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujgcego szyldy
bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru;

4) posta¢ szyldéw 1 urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze

przyjmowac wylacznie postac:

— tablicy,

- neonu,

— liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujgcym szyldy mogag przyjmowad
wytacznie postac tablicy;

5) gabaryty szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzgdzenia grupujacego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie
moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetniaé
nastepujace warunki:

— wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m,

— szerokos$¢ nie wiecej niz 0,5 m,

— grubos¢ (odlegtos¢ ptaszezyzny szyldu od plaszczyzny ogrodzenia) nie wigcej niz
2 e¢m, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomos¢, gdzie
prowadzona jest dziatalnos¢, ktorej szyld dotyczy,



c) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza
spetnia¢ nastepujace warunki:
~ wysokos¢ wiacznie z podporami nie wiecej niz 4 m,
— szerokos¢ nie wiecej niz 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokryé¢ dachéw stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, tupku, gontu
drewnianego, stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (bez powtoki
malarskiej) - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebmy ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, tupku, gontu
drewnianego, slomy, trzciny, blachy miedzianej 1 blachy ocynkowanej (bez powloki
malarskiej) — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajagcych naturalng barwe
materiatu;

3) dla dachoéw plaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zdtcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9S003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla terendw oznaczonych symbolami od Ul do U15, dopuszcza si¢ aby facznie do 10%
powierzchni elewacji budynkéw stanowity barwy zastrzezonych znakow firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej
itp. surowcéw mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub bliZzniaczej z dachami
stromymi zakazuje si¢ réznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu
budynkéw przylegajacych do siebie $cianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania
techniczne 1 technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem przepisow § 19 ust. 61 7,

2) ze wzgledu na polozenie catego obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem nakazuje si¢:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla $srodowiska
wodnego, w taki sposob aby uniemozliwié¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszezen do
wéd 1 do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekow opadowych 1 roztopowych do ziemi lub do wod,
oczyszczenie tych sciekdéw do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych 1 $ciekédw deszczowych wedlug § 19 pkt 4
niniejszej uchwaty;

3) ze wzgledu na potozenie calego obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialtywania przedsiewziecia na srodowisko
wykazala znaczace negatywne oddzialywanie na srodowisko lub znaczgce negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

4) zakazy, o ktéorych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego zobowigzujgcym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisOw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektow istniejacych;

5) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
sie  lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii

w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odr¢bnych, nalezy
stosowac odpowiednio:

a) dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) dla terenow oznaczonych symbolami od MN1 do MN33 - jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowe;j,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami od Ul do U1S, w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial S
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Ustala si¢ ochron¢ obiektu dziedzictwa kulturowego gminy - krzyz stalowy,
zlokalizowany na rogu ulicy Rzemieslniczej i Kolejowej.
2. Dla obiektu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych niezwigzanych z obiektem dziedzictwa
kulturowego w strefie ochrony obejmujacej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia
obiektu; zakaz nie dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub
wymiany nawierzchni drog i chodnikéw;

2) zakaz lokalizacji na 1 nad ziemig budowli i urzadzen niezwigzanych z obiektem
chronionym, ktore przestonig widok na obiekt z przestrzeni publicznie dostepnej;

3) zakaz lokalizacji, szyldow 1 innych tablic i1 urzadzen reklamowych;

4) nakaz zabezpieczenia obiektu chronionego przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji: paséw drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej,
ogrodzen.

3. W celu ochrony nieczynnego cmentarza ewangelickiego z poczatku XX w.,
zlokalizowanego przy ul. Zachodniej, ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku
nieruchomego, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworzg:

1) drogi publiczne - teren oznaczony symbolem KDZ, tereny oznaczone symbolami od KDL1

do KDL3 oraz tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD19;
2) publiczne ciggi piesze — tereny oznaczone symbolami od KP1 do KP5;
3) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ZP1, ZP2.

2. Ogoblne zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenu jednej ulicy lub ciggu nakazuje si¢ stosowaé:

a) jednolity kolor i materiat do realizacji chodnikéw,

b) jednolity kolor i material do realizacji wjazddéw na posesje,



¢) jednolity typ: oswietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, fawek, stupkéw 1 barierek
ochronnych,

d) zharmonizowanie kompozycji roslinnej, w szczegdlnosci poprzez zachowanie
jednorodnosci gatunkowej szpalerow, alei, zywoplotow;

2) na terenach tworzacych przestrzen publiczng zakazuje sie lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) sezonowych ogrédkow przy lokalach i obiektach ustugowych,

b) obiektow zwiazanych z organizacjg imprez gminnych 1 osiedlowych..

Rozdzial 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych :

§ 15. 1. Caty obszar planu znajduje sig:
1) w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustepie 1 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala sig:
1) granice pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
o napigciu 110 kV, obejmujgcego pas terenu o szerokosci 30 m, liczac po 15 m od osi linii
w obie strony;
2) granice strefy 12 m od lasu lub gruntow lesnych.
2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, magazynowych, garazowych
1 zadaszonych miejsc parkingowych (postojowych) o ile ich wysoko$¢ nie przekracza 3 m;
3) zakazuje si¢ sktadowania na wysokos¢ powyze] 3 m od poziomu naturalnej warstwicy
terenu miejsca sktadowania;
4) zakazuje si¢ tworzenia hald 1 nasypéw w odleglosci mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii 110 kV;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe, jak réwniez rozbidrke
1 odbudowe, w tym skablowanie, istniejgcych linii elektroenergetycznych.
3. W strefie 12 m od lasu lub gruntéw lesnych z przepiséw odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegloscig od lasu.

Rozdzial 9
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug przepisow szczegdtowych dla poszczegolnych

terendw, z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnie
dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej planowany
jest gtéwny wjazd na dziatke:



a) nie mniej niz 85° 1 nie wigce] niz 95°, chyba, ze z ustalen szczegdtowych dla terenu
wynika inaczej,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° 1 nie wigcej niz 135° przy tworzeniu
trojkatéw widocznosct i1 placow do zawracania.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDS1, KDS2 - jest projektowana droga klasy
ekspresowej o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostgpnosci, do ktorej dostep
z obszaru planu nast¢puje za posrednictwem projektowanego wezta ,,Kielpin” (plan nie
obejmuje catego terenu wezla);

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDGP — ulica Kolejowa, jest drogg klasy gtdéwne;j
ruchu przyspieszonego o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostepnosci, do ktdrej
dostep z obszaru planu nastgpuje za posrednictwem drogi oznaczonej symbolem KDDI11
1 skrzyzowania z ulicg Wislang oraz projektowanego wezta, o ktérym mowa w pkt 1;

3) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ — ulica Wislana, jest drogg klasy zbiorczej
o ograniczonej dostepnosci, ktérej funkcja w systemie komunikacji jest realizacja
potaczenia obszaru objgtego planem z czgscig miasta Lomianki polozona na poéinocny
wschod od ulicy Kolejowej (teren KDGP) oraz z gminami sgsiednimi potozonymi na
potudniu;

4) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDL1 (ulica Roéwnolegta), KDL2 (ulica
Sierakowska), KDL3 (ulica Zachodnia) — s3 drogami klasy lokalnej o nieograniczone;j
dostgpnosci zapewniajacymi obstluge komunikacyjna obszaru objgtego planem, w tym
srodkami komunikacji publicznej jak rowniez komunikacji rowerowej;

5) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD19, sa drogami klasy dojazdowe;j
o nieograniczonej dostepnosci, zapewniajgcymi obstuge komunikacyjng poszczegdlnych
terenow obszaru planu;

6) system komunikacji uzupelniaja tereny publicznych ciggéw pieszych oznaczonych
symbolami od KP1 do KP5;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie 1 realizacje
dojazdow, przy spetnieniu nast¢pujgcych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujgcego nie wigce]
niz 5 dziatek — dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “slepo”) nakazuje si¢ realizacje placu
manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez dojazd dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5m x12,5 m;

8) w przypadkach gdy szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza si¢
realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

9) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolami od MN1
do MIN33) - 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny lub lokal ustugowy,

— dla zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolami od Ul do U15) — 2,5 miejsca
na 100 m’ powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 100 m? ustala sie 2 miejsca,
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¢) dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewidzie¢ przynajmnie]
jedno miejsce do parkowania dla rowerdéw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy
budynek ustugowy lub budynek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

f) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogdlnodostepnych drég o szerokosci
mniejszej] niz 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomiedzy
ogrodzeniem a granicg pasa drogowego, wlicza si¢ w wymagana planem minimalng
liczbe miejsc do parkowania.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
i gospodarowania odpadami

§ 19. 1. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen:

1) przeznacza si¢ tereny droég publicznych oznaczone symbolami KDS1, KDS2, KDGP,
KDZ, KDL1 do KDL3, KDD1 do KDD19 oraz tereny publicznych ciggéw pieszych
oznaczonych symbolami KP1 do KP5;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejacej z =zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terendow oznaczonych
symbolami ZL1 1 ZL2 za wyjatkiem:

a) gruntow lesnych zajetych pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej budynki
i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, oraz
b) terendéw pod liniami energetycznymi.
2. Ustalenia dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uj¢¢ wody potozonych w f.omiankach poza
obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) $cieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
$ciekow potozone] w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia 1 zagospodarowania wod opadowych,
roztopowych 1 $cickow deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe oraz Scieki deszczowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje si¢
zagospodarowac na dziatce budowlanej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikdéw
retencyjnych i zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

b) Scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do
parametrow wymaganych przepisami;

2) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, $cieki deszczowe 1 roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placow 1 parkingéw dopuszcza si¢ odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowe;.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejace] sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie 1 modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢
zaro6wno stacje wnetrzowe, jak 1 stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujgcych OZE dopuszcza si¢ wylgcznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz matle instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow ze stacjg gazowa zlokalizowana poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia — 32 mm,
b) dla sredniego cisnienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta ciepta, spelniajacych wymagania przepiséw odrebnych;

2) w przypadku gdy zrédlem ciepla sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji,
b) jako zrédlo ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomase,
¢) maja moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) migjsca odbioru odpadow komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania
pojemnikéw lub odbioru workéow — musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami
(z wyjatkiem  furtek, ktore moga by¢ azurowe), o konstrukcji 1 gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadéw, w tym segregacje odpadéw na miejscu
(w $mietniku);

4) dla zespotow zabudowy szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ realizacje wspdlnego
miejsca odbioru odpadéw komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdzial 12
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia o napigciu 110 kV
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej -- 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki - 25 m;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntow lesnych,
gdzie z przepisow odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia od lasu,
b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od
ograniczen o ktorych mowa w lit. a, odlegto$¢ sytuowania budynkow od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL3 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
2) wskazniki ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
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a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m’
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa (istniejaca),

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 7 m;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony jest w granicach
strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie z przepisoéw odrebnych wynikajg
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegloscia od lasu.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony jest w granicach
strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegloscia od lasu.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
b) uzupelniajace — na dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 1200 m? dopuszcza sig
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,



d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m;

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa (istniejaca),
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 9 m.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa (istniejgca),
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 7 m.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa (istniejgca),
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 7 m.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszeza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN15:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkoéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.
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§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN18:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN19:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dachy strome,
c¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN21:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;



2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0.8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN22:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN23:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace - istniejgca zabudowa ustugowa, przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejace;j
zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow - 9 m

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy przy czym, dopuszcza
si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw z dachem plaskim oraz
dla budynkoéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN24:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,

b) uzupelniajagce - istniejagca zabudowa uslugowa, przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgce]
zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow - 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy przy czym, dopuszcza
si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem ptaskim oraz
dla budynkow gospodarczych i garazy,
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¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN25:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajgce - istniejagca zabudowa ustlugowa przy czym, niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej
zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy przy czym, dopuszcza
sie dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw z dachem ptaskim oraz
dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN26:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupelniajgce - istniejagca zabudowa uslugowa przy czym, niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejace;j
zabudowy ustugowe;j;

2) wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow - 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy przy czym, dopuszcza
si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem ptaskim oraz
dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszeza si¢ zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN27:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupelniajagce - istniejaca zabudowa ustugowa przy czym, niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgcej
zabudowy ustugowe;j;

2) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow - 9 m,

20



b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy przy czym, dopuszcza
si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkoéw z dachem plaskim oraz
dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN28:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa ustlugowa przy czym, niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej
zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy przy czym, dopuszcza
si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem plaskim oraz
dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN29:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupelniajace — istniejaca zabudowa ustugowa przy czym, niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejace]
zabudowy ushugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéow - 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dach stromy przy czym, dopuszcza
si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow z dachem ptaskim oraz
dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntow lesnych,
gdzie z przepiséw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odleglosceia od lasu,
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b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od
ograniczen o ktorych mowa w lit. a, odlegltos¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem:
~ KDL3 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,

— KDD 19 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN30:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupelniajgce - istniejagca zabudowa ustugowa przy czym, niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejace;j
zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy przy czym, dopuszcza
si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem ptaskim oraz
dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych,
gdzie 7z przepiséw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. a, odlegtos¢ sytuowania budynkow od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDD19 nie moze by¢ mniejsza niz S m.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN31:
1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych,
gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu,
b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od
ograniczen o ktorych mowa w lit. a, odleglos¢ sytuowania budynkow od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDD19 nie moze by¢ mniejsza niz S m.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN32:
1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymaina wysokos¢ budynkow — 9 m,

b) forma dachu 1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren pofozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntow lesnych, gdzie z
przepiséw odrebnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscig od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od
ograniczen o ktorych mowa w lit. a, odlegltos¢ sytuowania budynkow od linii
rozgraniczajgce] drogi oznaczonej symbolem KDD19 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN33:
1) przeznaczenie terenu — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m”’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie z
przepisOw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. a, odlegto$¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL3 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 16 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m”,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia o napigciu 110 kV
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.
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§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustlugowa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupeiniajace - lokale mieszkalne w budynkach ustugowych, istniejagca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
c¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego:

— laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego z wyltaczeniem
garazy 1 komunikacji,

— niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, na ktéorych nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu 1 uksztaltowanie potaci dachowych — dachy plaskie; dopuszcza si¢ dach
stromy w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow
z dachem stromym,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwickszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.
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§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie; dopuszcza sie dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkoéw z dachem stromym,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwickszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy czym,
niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, na ktérych nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potact dachowych — dachy strome,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajagce — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy czym,
niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, na ktérych nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy strome,

c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U7:
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem uslug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy czym,
niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; na
nieruchomosciach, na ktorych nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej;

2) wskazniki ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie; dopuszcza sie dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem stromym,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem uslug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekeje: O, P, Q, R,

b) uzupelniajagce — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy czym,
niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, na ktérych nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych — dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem stromym,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U9:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa uslugowa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupeliajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy czym,
niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, na ktorych nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkoéw z dachem stromym,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U10:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa z wyltgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupelniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy czym,
niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, na ktérych nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy plaskie; dopuszcza sie dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem stromym,

c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U11:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z wyltgczeniem uslug oznaczonych w PKWilU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
2) wskazniki ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow z dachem stromym,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U12:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupelniajace — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy czym,
niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, na ktérych nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy pflaskie; dopuszcza si¢ dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw z dachem stromym,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.
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§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U13:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z wylaczeniem ushug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkoéw z dachem stromym,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U14:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWilU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupelniajace — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy czym,
niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, na ktorych nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem stromym,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntow lesnych,
gdzie z przepisow odrebnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkow z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. a, odlegto$¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem KDZ nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U15:
1) przeznaczenie
a) podstawowe — zabudowa ustugowa,
b) uzupelniajace:
— lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
— istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego:
— laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego z wylaczeniem
garazy i komunikacji;
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— niedopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, na ktérych nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy plaskie; dopuszcza si¢ dach
stromy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkoéw z dachem stromym.,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntdéw lesnych,
gdzie z przepiséw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstgpstwa od
ograniczen o ktorych mowa w lit. a, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL3 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zieleni urzadzonej parkowe;j,
b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa Sekcja R 1 Sekcja S,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony jest w granicach
strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie z przepiséw odrebnych wynikajg
ograniczenia dla usytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP2:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej — zabytkowy cmentarz;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami; dopuszcza si¢ malg architekture,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1:

1) przeznaczenie terenu - las;

2) zakaz zabudowy;

3) w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania w $rodku kompleksu lesnego ogrodzen
trwale zwigzanych z gruntem.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL2:

1) przeznaczenie terenu - las;

2) zakaz zabudowy,

3) w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowania w srodku kompleksu lesnego ogrodzen
trwale zwigzanych z gruntem.
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§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:

1) przeznaczenie terenu — obiekty elektroenergetyki (Glowny Punkt Zasilania);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

)

2)
3)

4)

1)

2)
3)

1)

2)
3)

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9 m,

e) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDS1:

przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowej — wezet Kielpin,

b) uzupeiniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (cze$é pasa
drogowego i terenu wezla poza granicami planu),

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 15%.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDS2:

przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowe;j,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokainym;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (czgs$¢ pasa
drogowego poza granicami planu),

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 15%j;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie

technologicznym istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia o napigciu 110 kV

gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:

przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego - ulica Kolejowa,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (czgs$¢ pasa
drogowego poza granicami planu),

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.:
przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejaca powiatowa droga publiczna klasy zbiorczej — ulica Wislana,
b) uzupeiniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 15%.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej - istniejaca ulica Réwnolegta,
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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2) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej - istniejaca ulica Sierakowska,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczne klasy lokalnej - istniejaca ulica Zachodnia,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (czgs$¢ pasa
drogowego poza granicami planu);
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 15 %.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca ulica Kollgtaja,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%,

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istnigjaca i projektowana ulica Prosta,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia o napieciu 110 kV
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Irysa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 9 m (18 m w rejonie placu do zawracania),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
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1) przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca 1 projektowana ulica

Michalowicza,
b) uzupetniajagce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dia terenu - 15%.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j - istniejgca ulica Krokusa,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Zawilca,
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca ulica Fiolka,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 14 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDDS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j - istniejaca ulica Sasanki,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 14 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDD?9:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Sasanki,
b) uzupehiajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Przebi$niega,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 14 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 91. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Kolejowa,

b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 92. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD12:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca 1 projektowana ulica
Francuska,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 93. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD13:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca ulica Wiosenna,

b) uzupeiniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 94. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD14:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Szpitalna,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%.

§ 95. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDI1S5:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j - istniejaca ulica Rzemie$lnicza,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%.

§ 96. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD16:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Stara,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — S m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%.

§ 97. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD17:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca ulica Nowa,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%.

§ 98. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD18:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Rajska,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%.

§ 99. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD19
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Dobra,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 15%.

§ 100. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — cigg pieszy - Pasaz Noyelles les Vermelles,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ - 6 m

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%.

§ 101. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP2:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ciag pieszy - Pasaz Noyelles les Vermelles,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ — 6 m,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%.

§ 102. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP3:
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — ciag pieszy - Pasaz Noyelles les Vermelles,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ — 6 m;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%.

§ 103. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP4:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ciag pieszy - Pasaz Noyelles les Vermelles,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ — 6 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%.

§ 104. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP5:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — cigg pieszy - Pasaz Noyelles les Vermelles,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ — 6 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%.

Rozdzial 13

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 105. Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe
§ 106. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 107. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 108. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR XXXVI1/427/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 14 grudnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dgbrowa Rajska oraz cze¢sci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Le$na —

etap |

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska
oraz czes$ci osiedli Dgbrowa Zachodnia i1 Dabrowa Lesna — etap I, zostal opracowany
w zwigzku z Uchwalg Nr V/41/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia
i Dabrowa Les$na (zwanego dalej planem), zmieniona Uchwalg Nr XXI1X/343/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr
V/41/2015 Rady Miejskiej w Loomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dabrowa Les$na. Zmiana Uchwaty
dotyczyla mozliwosci etapowego uchwalania planu oraz okreslala granice obszaréw
poszczegdlnych etapéw. Niniejszy plan stanowi etap I i obejmuje obszar o powierzchni 69,87
ha co stanowi ok. 51,8% obszaru, o ktéorym mowa w Uchwale Nr V/41/2015.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaly jednym z powodow przystapienia do
sporzadzania planu jest koniecznos¢ uregulowania zasad zagospodarowania zadrzewionych
terenow, ktore w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcym do konca
2003 r., po uzyskaniu stosownych zgdod byly przeznaczone pod zabudowe a obecnie ze
wzgledu na zmiang klasyfikacji uzytkow na grunty lesne zabudowa tych terendw jest
niemozliwa.

Podjecie prac nad planem jest ponadto elementem realizacji polityki wiadz Lomianek,
ktore jako jeden z priorytetow kadencji 2014-18 uczynily pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego catego obszaru gminy z wyjatkiem terenow znajdujacych
sie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru migdzywata Wisly.

Rozwigzania przyjete w planie dla etapu I spelniajg zatozenia uchwaly wywolujacej
sporzadzenie planu oraz zatozenia okreslone w Studium, cho¢ etap 1 dotyczy terenow ze
znikomym udzialem gruntéw lesnych.

Decyzja o podziale obszaru planu na etapy zapadia po uzyskaniu decyzji Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego w sprawie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne. Konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych analiz zwigzanych z gruntami lesnymi,
znajdujacymi si¢ w granicach obszaru planu oraz ponownego wystapieniem do Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntoéw lesnych
nie stanowigcych wilasnos$ci Skarbu Panstwa na cele nielesne, dla obszaru, ktéry nie byl
uwzgledniony we wniosku z listopada 2016 r., sktonila sporzadzajacego plan do jego podziatu
1 uchwalania etapami.

Obszar objety planem ma powierzchni¢ 69,87 ha polozony jest w miescie Lomianki
w granicach dwoch obrebdéw ewidencyjnych — 4.0021, 4.0022. Podobnie jak cata gmina
znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w granicach Giéwnego
Zbiomika Wod Podziemnych nr 222.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych,
przeanalizowano stan wlasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne
i krajobrazowe w tym urozmaicong rzezbe terenu i warunki geotechniczne posadowienia



budynkoéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujgcym przeznaczenie terenu w planie jest stan
istniejacy. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozna wyrdzni¢ nastepujace obszary.
Poczynajgc od potnocnego zachodu, mamy tereny rezerwy pod budoweg wezta 1 drugiego
wjazdu do Warszawy trasy S7. Dalej znajduje sie Gléwny Punkt Zasilania energetycznego dla
Lomianek z dochodzaca linig wysokiego napigcia 110 kV. Dalej potozone jest jedno z dwdch
w Lomiankach osiedli z zabudowa wielorodzinng o nazwie Osiedle Réwnolegla. Dalej na
wschod rozwija si¢ uktad podtuznych kwartatéw z zabudowa jednorodzinng, tworzac ukiad
trzech osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wsréd nich wyréznia sig tzw.
Osiedle Kwiatowe o regulamej kompozycji urbanistycznej z do$é intensywng zabudowa
wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa. Jedynie w sasiedztwie drogi krajowej nr 7, ktora na
terenie Lomianek nosi nazwe ulicy Kolejowej oraz wzdtuz ulicy Wislanej (droga powiatowa
klasy zbiorczej) wystepuja nieruchomosci z zabudowa ustugowa o réznym charakterze. Czes¢
zabudowy to niewielkie stosunkowo budynki, ktére byly realizowane jako budynki
mieszkalne, ale w zwigzku z ucigzliwoscia akustyczng trasy oraz korzysciami jakie plyna
z mozliwosci bezposredniej reklamy, obiekty zostaly zaadaptowane jako zabudowa ustugowa.
Najnowsze budynki, realizowane gtéwnie w oparciu o decyzje ustalajace warunki zabudowy,
majg wieksze gabaryty 1 posta¢ charakterystyczng dla zabudowy ustugowej. Z reguty
zabudowa uslugowa siega na gtebokos¢ ok. 50 m, ale nierzadko jednorodna architektonicznie
i przestrzennie zabudowa ustugowa sigga nieomal 100 m (pomiedzy Stara a Nows,) lub nawet
dwukrotnie dalej co ma miejsce pomiedzy Francuska 1 Wiosenng oraz na rogu Wislanej
1 Kolejowej (190 m). Plan w zakresie przeznaczenia terenu oraz wskaznikow zabudowy
stanowi kontynuacje stanu istniejacego, z uwzglednieniem postanowien Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na jednorodnos¢
istniejace] zabudowy ustugowej wszystkie wydzielone tereny zabudowy ustlugowe; w
aspekcie postanowien Studium odno$nie przeznaczenia 1 wskaznikow zagospodarowania
(tabela 12) zostaly w planie zaklasyfikowane jako tereny zabudowy ustugowej w sgsiedztwie
ul Kolejowej.

Teren ma stosunkowo monotonna rzezbe a szata roslinna tworzona jest przez
zbiorowiska typowe dla ogrodéw przydomowych. Na wyrdznienie zashugujg wzniesienia
wydmowe, na ktorych zachowaly si¢ lasy i grunty lesne oraz niewielkie zadrzewienia
sosnowe. Plan stwarza warunki do ochrony tych zadrzewien.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwatla Nr 1X/90/2015
z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest potozony
w strefie funkcjonalnej nr 6 - Mieszkaniowa ekstensywna iS$rednio intensywna (6.3.
Dabrowa Rajska, Dabrowa LeSna Dabrowa Zachodnia, Osiedle Rownolegla).

Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej. Jako przeznaczenie dopetniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
sportu i rekreacji, istniejace tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej,
istniejace tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny rolnicze, tereny lasow,
tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni izolacyjne;j.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 6.3: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej
niz 1200 m®, udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (1000m?*/60%), tereny zabudowy pensjonatowej



(2500m%/70%), tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej
(2000m*/60%), tereny zabudowy ustugowej (1200m?*/50%), tereny ustugowe w sasiedztwie
ul. Kolejowej (1200m*/40%).

Zasady zagospodarowania:

1) ustugi podstawowe, nieucigzliwe stuzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowac
w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostepem do
drog gminnych).

2) ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego Dabrowy Lesnej, wzorowanego na idei
miast-ogrodow poprzez:

— uwzglednienie ochrony zabytkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienie wlasciwej ekspozycji zabytkdw,

— eksponowanie obszardéw i obiektow o wartosciach zabytkowych 1 kulturowych, w tym
skarpy doliny Wisty na terenie Dgbrowy,

— ochrong rzezby terenu (skarpy doliny Wisty, wzniesienie wydmowe)

— adaptacj¢ 1 ochrong historycznych uktadéw urbanistycznych (siatka ulic, parcelacja,
zadrzewienia),

— dostosowywanie nowych form zagospodarowania 1 zabudowy do istniejgcych,
charakterystycznych dla danego miejsca, w szczegdlnosci architektury budynkéw
1 formy ogrodzen,

— zapewnienie wysokiego standardu przestrzeni publicznych: ulic, ciagéw pieszych,
terendéw zieleni,

— ograniczenia w rozmieszczaniu tablic i urzadzen reklamowych,

— utrzymywanie lesnego charakteru dzialek.

Najwigkszy udzial powierzchniowy (53% powierzchni obszaru planu) w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmuja tereny przeznaczone wylacznie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w postaci wolnostojacej oraz mniej liczne tereny gdzie mozliwa
jest realizacja zaréwno zabudowy wolnostojacej jak i w uktadzie blizniaczym. Dla czterech
terendw (MN6, MN9, MNI12, MNI13) jako przeznaczenie podstawowe zadekretowano
istniejgca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa. Dla terenow MN23, MN24,
MN25, MN26, MN27, MN28, MN29 i MN30 jako przeznaczenie uzupelniajace ustalono
istniejaca zabudowe ustugows z jednoczesnym zakazem lokalizacji nowej zabudowy o takiej
funkcji. Przy ul. Zachodniej rog Wislanej wydzielono trzy tereny (obejmujace piec
nieruchomosci) istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktére zostaly
realizowane na dziatkach z gruntami lesnymi. Wydzielenie lasu na tych nieruchomosciach
w planie nastapito na prosbe wiascicieli dwdch nieruchomoscei, zgtoszong w postaci uwagi do
planu. Plan okredlit strefg o szerokosci 12 m od lasu jako strefe, gdzie wystepuja ograniczenia
dla sytuowania budynkéw ze wzgledu na bezpieczenstwo przeciwpozarowe, okreslone w
przepisach odregbnych. Przy ul. Réwnolegtej zlokalizowane jest istniejgce osiedle zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Tereny zabudowy uslugowej zajmuja okoto 13,9 ha i
zlokalizowane sg przede wszystkim wzdtuz ul. Kolejowej. Przeznaczeniem podstawowym dla
tych terenow sg ustugi nieucigzliwe. Niematg cze$¢ obszaru planu (15 ha) stanowi uktad
komunikacyjny. U zbiegu ulic Kolejowej 1 Réwnolegtej w zwiagzku z istnieniem Glownego
Punktu Zasilajacego przeznaczono teren pod infrastrukture techniczng. Na uwage zastuguja
tereny zieleni — lasy i tereny zieleni urzadzonej parkowej, zajmujace 2 ha.

Ochrong na podstawie ustalen planu objeto obiekt dziedzictwa kulturowego gminy —
krzyz stalowy, ktorego potozenie (na rogu ulic Rzemieslniczej i Kolejowej) oznaczono na
rysunku planu, a wokol wyznaczono strefe ochrony. Ponadto w granicach planu, u zbiegu
Szpitalnej i Zachodniej znajduje sie zabytkowy cmentarz ewangelicki dla ktérego ustalono
strefe ochrony konserwatorskiej.



W planie etap I zachowano historyczny ukiad komunikacyjny obszaru. Dokonano
analizy drog pod katem funkcji jakie powinny realizowa¢ i uznano, ze obecny stan jest
wystarczajacy do obstugi komunikacyjne] obszaru. Konieczna jest jedynie modernizacja
pasow drogowych poszczegélnych drog publicznych we wschodniej czgsci obszaru
opracowania. Na tych terenach ukfad drogowy jest utomny, co przejawia si¢ deficytem ulic
o przebiegu wschod-zachéd a liczne, blisko siebie polozone drogi o przebiegu poétnoc-
potudnie majg szeroko$¢ od 5 do 7 m. Majac na uwadze historyczny rodowod ,,miasta
ogrodu” oraz relatywnie niewielki ruch samochodowy we wszystkich czgsciach osiedla
a zwlaszcza tam gdzie zachowata si¢ historyczna parcelacja, plan dopuszcza aby drogi
o szerokos$ci ponizej 8 m byly realizowane jako ciggi pieszo-jezdne z zielenig towarzyszaca
w pasie drogowym.

Obszar planu znajduje si¢ w caloSci poza granicami obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych na mapach zagrozen 1 ryzyka powodziowego
opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, na podstawie przepisow ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) — zwane] dalej ustawg
o planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastepujacym zakresie:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

— granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych wprowadzenie takich
przepiséw w planie nie ustalono:

— zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie takich
obiektow w graniach planu,

— granic 1 sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na niewystepowanie takich terenéw w granicach planu,

— sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Majgc na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz koniecznos$¢ zgodnosci przepiséw
planu z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejagcego sposobu



zagospodarowania terenu, a takze interesow oséb prywatnych z terenow objetych planem, nie
znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslona
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wedtug przepisow odrgbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 1. poz. 1405).

Po podjeciu uchwaty przez Rad¢ Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 29 maja 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazato sie
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.Jomianki.pl obwieszczenie,
informujace o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 29 czerwca 2015 r., wptynetly 63 wnioski. Az 56 wnioskéw od
0sob fizycznych dotyczytlo obszaru planu etapu 1. Soporzadzajacy plan postanowit 28
wnioskow uwzgledni¢, w tym 6 czesciowo, a 23 wnioski postanowil nie uwzglednié. 5
wnioskow pozostato bez rozpatrzenia.

Uwzglednione zostaty wnioski dotyczace:

— zabudowy ustugowej wzdtuz tzw. opaski trasy S7,

— zachowania istniejacego stanu zagospodarowania 1 zastanych funkcji,

— przeznaczenie dziatek pod dziatalno$é gospodarcza i mieszkalna,

— uwzglednienia mozliwosci prowadzenia nieuciazliwe] dzialalnosci gospodarczej,

— skweru (zieleni urzadzone)) przy ul. Zachodniej, migdzy ul. Wislang a Zielona,

— podwyzszenia, w stosunku do norm obowiazujacych, wskaZnika ilosci miejsc
postojowych przy zabudowie ustugowe;,

— zachowanie jako terenu lesnego tzw. ,lasku olszynowego™ potozonego na poinoc od
zachodniego kranca ul. Zachodniej,

— opracowania standardow dotyczacych wygladu zewnetrznego zabudowy dla calego
obszaru dabrowy utrzymanych w konwencji miasta-ogrodu,

— uwzglednienia warunkéw zabudowy na zabudoweg segmentowa,

— zaprojektowania wspdlnej przestrzeni publicznej,

— terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zgodnie z zapisanymi
w studium wytycznymi,

— terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

— terenow zabudowy ustugowe;j.

Czesciowo uwzglednione zostaty wnioski dotyczace:

— przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa 1 ustugows,

— minimalnej szerokosci ulic w wymiarze 8 m,

— zachowania zalesionego terenu na wschodnim przedtuzeniu ul. Irysa jako terenu lesnego
lub zieleni utrzymanej oraz potaczenie go ciggiem pieszo-rowerowym z ul. Zachodnig
oraz osiedlem , kwiatowym”,

— nie projektowania nowych ulic §lepo zakonczonych oraz wyprowadzenie ruchu pieszego
1 rowerowego z istniejacych slepych ulic poprzez ciagi pieszo-rowerowe

Nizej wymienione wnioski nie mogly by¢ uwzglednione z powodu sprzecznosci
z postanowieniami Studium lub jako naruszajace okreslony przepisami ustawy o planowaniu
zakres ustalen planu miejscowego. Nieuwzglednione wnioski dotyczyty:

— obnizenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do max. 6-7 m,

— wspodlczynnika zabudowy na poziomie 0,4,

— zabudowy wylacznie jednorodzinnej i blizniacze;j,

— ograniczenia zabudowy jednorodzinnej i blizniaczej tylko do budynkoéw jednolokalowych,



— minimalnej powierzchni nowych dziatek 600 m?,

— zaprojektowania systemow odprowadzajacych wody opadowe we wszystkich ulicach,

— wyznaczenia zieleni izolacyjnej lub tereny lesnego po obu stronach rezerwy trasy S7,

— pozostawienia zjazdu z opaski trasy S7 w ulicg Utanow Jaztowieckich,

— przejazdu/tunelu pod trasg S7 na wysokosci ul Sierakowskie;,

— wyznaczenia pasa zieleni wzdiuz kazdej ulicy,

— centrum ustug i placu miejskiego przy ul. Zachodniej 38,

— zaprojektowania poprzecznych ulic nie rzadziej niz co 200 m,

— zaprojektowania boisk sportowych,

— zdefiniowanie dopuszczalnych wskaznikéw hatasu na granicy linii zabudowy wzdtuz ulic
jako wytyczne do ustalenia szerokosci zieleni, odleglosci linii zabudowy, ograniczen
predkosci i ruchu cigzkich pojazddw oraz ewentualnych oston,

— utworzenia Alei Artystow przy u. Zachodniej, pomiedzy Wislang a Zielona,

— wytyczenia ggstej sieci ciagdw pieszych, Sciezek 1 pasow rowerowych,

— terendéw zabudowy zagrodowe;.

Bez rozpatrzenia pozostawiono wnioski, ktére nie dotyczyly ustalen planu:

— chodniki i $ciezki rowerowe wzdtuz ul. Sierakowskiej, Zachodniej, Wislanej, Wiosennej,
Zielonej, Prostej, Rdéwnoleglej oraz drodze opaskowej, a takze przy drogach
nowoprojektowanych

— Sciezki rowerowe przy kazdej drodze lokalnej

— wyznaczenie ekrandéw akustycznych lub tuneli lub innych barier zabezpieczajacych przed
hatasem oraz spalinami-smrodem trasy S7,

— zakaz grodzenia osiedli.

Pismem z dnia 8 czerwca 2015 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegélowoscl informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko - zwanej dalej prognoza oos. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Rowniez 8 czerwca 2015 r. Burmistrz f.omianek zawiadomil odpowiednie do
opiniowania 1 uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna. Na
pismo Burmistrza odpowiedziato jedenascie organdéw, ktére zglosity swoje wnioski.

Projekt planu powstawal we wspolpracy z wylonionym w przetargu publicznym
zespotem autorskim firmy BROL Systemy Przestrzenne oraz zespotu pracownikéw urzgdu
spetniajacych wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Majac na wzgledzie cel sporzadzenia
planu oraz nienaruszalno$¢ postanowien studium przez ustalenia planu, po uwzglednieniu
uwarunkowan istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu, a takze interesow oséb prawnych
z terendw objetych planem, nie znaleziono alternatywnych rozwiazan, w stosunku do
przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oo$, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji z udziatem
przedstawicieli zewnetrznego wykonawcy, ktore odbylo sig 17 grudnia 2015 r. i podczas
ktérego cztonkowie komisji ztozyli swoje uwagi.

W dniu 29 lutego 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do
organdow opiniujacych iuzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestalo czternascie organdéw, w tym odpowiedzi pozytywnych udzielito
trzynascie z nich. W wyniku otrzymanych opinii i uzgodnien m.in. braku uzgodnienia od
Generalnej Dyrekceji Drog Krajowych 1 Autostrad wprowadzono konieczne zmiany i1 ponownie
wystapiono o uzgodnienie projektu planu. Brak zajgcia stanowiska w wyznaczonym terminie



przez dziewig¢ organdéw zostalo uznane zgodnie zart. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie pozytywne zaopiniowanie projektu planu
w przedtozonym brzmieniu.

W zwigzku z wystepowaniem w granicach planu laséw 1 gruntéw lesnych Burmistrz
Lomianek wystapil do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw lesnych niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne.
Wigksza czes¢ decyzji dotyczyta gruntdéw lesnych potozonych w granicach obszaréw kolejnych
etapow planu. W granicach etapu I potozonych jest sze$¢ dziatek (556/4, 556/5, 556/6, 556/7,
556/9, 556/10), na ktoérych wystepujg grunty lesne i ktdre objete byty wnioskiem do Marszatka.
Grunty te nie uzyskaly jednak zgody na zmiang przeznaczenia na inne cele. Z tego powodu,
wolne od lasu czgsci nieruchomosci wydzielono liniami rozgraniczajacymi jako odrebne tereny.
Na rysunku planu na czes$ci nieruchomosci gdzie ani las ani grunty lesne nie wystepuja,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslono obszar sytuowania budynkéw, w ramach
ktorego zaznaczono strefe 12 m od lasu lub gruntow lesnych, gdzie z przepiséw odrgbnych
wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu. W podobny sposob okreslono zasady zagospodarowania dla
dziatek 684 1 683 (teren MN6 1 ZL1) dla ktorych zostata wydana zgoda na wytaczenie czgsci
gruntdow lesnych z produkcji lesnej. Pozostale dziatki na ktorych wystepuja grunty lesne, ze
wzgledu na polityke przyjeta w Studium zostaly w planie zadekretowane jako las.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Lomiankach uchwaty Nr XXV/343/2017 z dnia 14
czerwca 2017 r. oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych z decyzji Marszatka, projekt planu
obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dabrowa Zachodnia 1 Dabrowa Lesna —
etap I, zostal w dnia od 18 lipca do 7 sierpnia 2017 r. wyltozony do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu odbyla sie publiczna dyskusja (dnia 20 lipca 2017 r.), na
ktorej zostaty omdwione i przedyskutowane z zebranymi mieszkancami rozwiazania przyj¢te
w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 22 sierpnia 2017 r., do projektu planu wptyneto 260
uwag. W przewidzianym przepisami terminie 21 dni Burmistrz przeanalizowal uwagi 1 je
rozpatrzyt postanawiajac uwzgledni¢ 13 uwag, w tym 1 czesciowo, 235 uwag nie
uwzgledniac, a 12 uwag pozostawi¢ bez rozpatrzenia.

W okresie pozniejszym (po uptywie 21 dni od daty zakonczenia zbierania uwag), pod
wptywem ujawnienia dodatkowych faktéw zwigzanych z budowa Osiedla Kwiatowego,
Burmistrz zmienit stanowisko w sprawie przedtuzenia ul. Francuskiej 1 ostatecznie 198 uwag
(gtownie dotyczace ul. Francuskiej) nalezy uzna¢ uwagi za uwzglednione (w tym 5 uwag
uwzglednionych czgsciowo), 50 uwag za nieuwzglednione, a 12 uwag za pozostawione bez
rozpatrzenia.

Uwzglednione zostaly uwagi dotyczace:

— dopuszczenia mozliwosci budowy budynku ustugowego z czgscig mieszkalng dla terenu U2;

— dopuszczenie dachow stromych na terenie U2;

— nieprzedtuzania ulicy Francuskiej do ulicy Zachodniej;

— zakazu zabudowy wielorodzinnej na posesjach osiedla;

— zmiany przeznaczenia dziatki 384, 385/1, 385/2 z zabudowy mieszkaniowe] na zabudowe
ustugowa;

— zachowania istniejgcych  funkcji  (przeznaczenie na dziatalno$¢  gospodarczg
1 mieszkaniowa) 1 cech zabudowy dziatki 402;

— nie wyznaczania linii zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy lasu;

— pozostawienia dziatki jako terenu lesnego (dz. o nr ew. 556/10);

— pozostawienia zaproponowanego przeznaczenia grunty tj. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na gruntach le$nych dz. o nr ew (556/4, 556/5).



W ostatecznej edycji planu czgSciowo uwzgledniona zostala uwaga tyczaca si¢ ustalenia
przebiegu linii zabudowy w odleglosci 5 m od ulicy w granicach dziatki 389/2. Linig
zabudowy wrysowano w odleglosci 7 m od linii rozgraniczajacej drogi KDDI13.

Czesciowo uwzgledniono rowniez uwagi dotyczace zmiany przeznaczenia
podstawowego terenu UlS5S na teren zabudowy mieszkaniowo-ushugowej, poprzez
dopuszczenie lokalizowania w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych jako funkcji
uzupelniajace;j.

Po dokonaniu wnikliwej analizy obowigzujacych przepisdéw, postanowien Studium oraz
dostepnych materiatow (m. in. mapy zasadniczej, wydanych decyzji o warunkach zabudowy
oraz wydanych pozwolen na budoweg), z uwagi na sprzeczno$¢ postulatow zawartych
w uwagach z: ustaleniami Studium, istniejacym stanem zagospodarowania, obowigzujacymi
przepisami prawa, metodyka tworzenia plandéw miejscowych, w planie nieuwzglednione
zostaly uwagi dotyczace:

— brak zgody na przeznaczenie terenu objetego kwartatami ulic Kolejowej, Rownolegte;j
oraz Prostej pod zabudowe ustugowa;

— zmiany przeznaczenia podstawowego terenu U15 na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej 1 zabudowy ustugowej;

— przeznaczenia dziatki przy ul. Wiosennej 45 na cele mieszkalnictwa i dzialalnosci
gospodarczej;

— umozliwienie zabudowy na cele ustugowe/nieucigzliwej produkeji;

— zmiany funkcji dziatki na mieszkalno-przemystows, aby mozna bylo prowadzi¢
dzialalnos¢ produkcyjno-ustugowa;

— zezwolenia na budynki spelniajace obie funkcje (mieszkaniowa i ustugowa);

— korekty przeznaczenia terenu poprzez wprowadzenie: dodatkowego przeznaczenia
podstawowego — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oraz dodatkowego
przeznaczenia uzupelniajacego dopuszczajacego lokalizowanie nowej zabudowy
uslugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej wraz
z uszczegdlowieniem, iz dopuszcza sie funkcjg ustugowa na powierzchni nie wigkszej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce
budowlanej;

— braku zgody na las;

— wprowadzenia dla obszaru MNI1 zapisu pozwalajacego na realizacj¢ zabudowy
pensjonatowej 1 ustugowej, szczegdlnie w pasie pomiedzy ul. Roéwnolegly a strefa
oddziatywania linii 110 kV;

— dopuszczenia zabudowy do wysokosci 12 m oraz usunigcia ograniczenia stosowania
dachow stromych;

— dopuszczenia budowy budynku z dachem stromym lub ptaskim;

— ustalenia minimalnej wielkosci dziatki do zabudowy na 790 m?*;

— ustalenia minimalnej powierzchni dla zabudowy mieszkaniowej - 700 m?;

— ustalenia minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej - 1000 m?;

— w ustaleniach dotyczacych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustalenie
minimalnej powierzchni dziatki na 800 m?;

~ dla nowych dziatek budowlanych zmieni¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki przy
zabudowie blizniaczej na 20 m z tolerancjg 20%, a wolnostojacej na 25 m;

— uwzglednienia wskaznikéw parametréw 1 danych zawartych w wydanej decyzji
o warunkach zabudowy;

— ustalenia wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie minimalnym 1,5 dla terenu
MN24;

— dopuszczenia powierzchni zabudowy do 50%;



— ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 60%;

— zmniejszenia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej do 40%;

— dopuszczenia powierzchni dziatek dla zabudowy jednorodzinnej nie mniejsza niz 800 m?,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40%, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 50%, minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 16 m, a takze zmniejszy¢ odlegtosé
linii zabudowy od linii rozgraniczajacej do 5 my;

— przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla strefy ustugowej z 6 m na mozliwosé
zabudowy dla budynkéw ustugowo-handlowych w ostrej granicy dziatki;

— potlaczenia ul. Francuskiej z ul. Zachodnia;

— braku zgody aby ul. Rownolegta miata status ulicy lokalnej z sugestia, iz powinna by¢
ulicg dojazdowa;

— przywrdcenia ul. Zachodniej charakteru ulicy osiedlowej, a nie drogi alternatywnej dla
trasy gdanskiej;

— projektowania ciggdw pieszo-rowerowych wszedzie tam, gdzie nie narusza to zywotnych
interesow mieszkancow;

— sugestii, iz projekt planu wprowadza zapisy odmienne od tych znajdujacych si¢
w Studium w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowe;
Jednorodzinnej wolnostojacej, w szczegdlnosci powierzchni dziatki i udziatu powierzehni
biologicznie czynnej;

— uzupelnienia planu o zadrzewiony mozliwie szeroki pas zieleni odgradzajacy planowana
trase ekspresowa S7 wg. Wariantu IIB od osiedli i zamieszkalych siedlisk na odcinku od
ul. Kolejowej do ul. Zielonej i dalej do granicy lasu;

— zwiekszenia i zréznicowanie dopuszczalnej wysokosci ogrodzen od strony ulic, ktére sa
ciggami komunikacyjnymi ze znacznym obcigzeniem ruchem kotowym 1 pieszym;

— zakwestionowania ograniczen dotyczacych wysokosci ogrodzen;

— rezygnacji z ograniczenia gamy koloréow elewacji do 3 kolorow.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,,Burmistrz (...) rozpatruje uwagi dotyczace projektu planu” oraz art. 18 tejze ustawy ,,Uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)”, dlatego tez ostatecznie uznano
za pozostawione bez rozpatrzenia uwagi, ktore:

— nie dotyczyly ustalen dokonanych w planie miejscowym:

e zintegrowane uzgodnienia ustalen merytorycznych przygotowanych do planu
obejmujacego caly obszar nie aplikujg si¢ do procedur planéw czgstkowych i winny
by¢ powtorzone w oparciu o skorygowane tresci merytoryczne,

¢ wybudowanie ekranéw dzwiekochtonnych od strony trasy gdanskie;,

e podjecie w dniu 14.06.2017 r. uchwaty nr V/41/2015 Rady Miejskiej w f.omiankach
z dnia 12.03.2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp obszaru osiedla
Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dabrowa Les$na,
powodowato konieczno$¢ powtdrzenia procedury planistycznej,

e wniosek o odcigzenie ul. Wislanej poprzez przekierowanie nadmiernego ruchu
kotowego, osobowego i ci¢zarowego, na inne arterie,

¢ uaktualnienie mapy zasadniczej,

e sprzeciw wobec wlaczeniu dziatki nr 557/1 do dziatki nr 557/2,

¢ brak podstaw do uchwalenia planu,

e zakwestionowanie ustalen zawartych w Prognozie skutkow finansowych;

— mialy zbyt ogdiny charakter i brakowato im konkretnego postulatu do rozpatrzenia - na
dzialce znajduja si¢ budynki mieszkalne, a zarazem jest prowadzona dzialalnos¢
ustugowo-produkcyjna;



— brakowato podstawowych informacji, co uniemozliwito ich rozpatrzenie - przeznaczenie
dziatki pod mieszkalnictwo i prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz skladania uwag
i wnioskow w formie oraz terminie okre$lonych ww. ustawa. Podczas wytozenia projektu planu
i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy zgloszono jedng uwage, ktérg Burmistrz
pozostawit bez rozpatrzenia. Sktadajacy uwage wskazat na brak odniesienia w projekcie planu
do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen
zawartych w projekcie planu stanowi odrgbne opracowanie i jest elementem dokumentacji
planistycznej. Opracowywana jest na podstawie ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jednak nie ma podstawy prawnej do zawierania w projekcie
planu czy tez w akcie prawa miejscowego, jakim jest sam plan zagospodarowania
przestrzennego, zadnych przepisow dotyczacych prognozy.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwalg nr XVI1/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajgce zoceny aktualnosci Studium wskazujg na konieczno$¢ uchwalenia plandéw
miejscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Rajska oraz czegsci osiedla dgbrowa Zachodnia 1 Dabrowa Lesna — etap 1 ) dla
terenéw, ktoére nie sg nimi objete w jak najkrétszym czasie wcelu zapobiegania
rozprzestrzeniania sie¢ funkcji, ktére sg niezgodne z ustaleniami Studium, a brak jest podstaw
prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okreslono

w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaly.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly
Nr XXXVI1/427/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 14 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dagbrowa Rajska oraz cz¢sci
osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Le$na — etap I, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w
L.omiankach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli
Dabrowa Zachodnia i Dgbrowa Lesna — etap [, nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukturg techniczng

1 zielen urzadzong parkowa;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastgpujacych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoOwieniach publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo
ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w

Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe]j i kanalizacyjne finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie
wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych 1 gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2017 r. poz. 220, z pOézn. zm.).
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