UCHWAELA NR XLV/526/2018
RADY MIEJSKIEJ W EOMIANKACH
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska
Poludnie” — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (fj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwalg Nr V/47/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Sierakowska Pofudnie”, zmieniong uchwata Nr XXXIX/454/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 stycznia 2018 r.,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Eomianki,
przyjetego Uchwalg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska
Potudnie” — etap I, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 193,2 ha,
potozony w wiejskiej czesci gminy bLomianki, ktérego granica przebiega: zachodnimi
granicami dzialek nr ew. 367/7, 367/8, 224, obrgb ew. 143205_5.0008 (Kietpin), poprzez
dziatke nr ew. 224 w kierunku wschodnim a nastgpnie zachodnimi granicami dziatek nr ew.
4791, 47972, 480, 274/2, 274/1, 275/13, 275/14, 275/16, 275/17, obreb ew. 143205_5.0008
(Kietpin), zachodnimi granicami dzialek nr ew. 1, 12, 27, 2/28, 12/29, 67, 66, 68, 69, 94, 95,
obreb ew. 143205_5.0002 (Dgbrowa), nastepnie granicg z gming Izabelin w kierunku
potudniowo-wschodnim do punktu przecigcia z przedluzeniem péinocno-zachodniej granicy
dziatki nr ew. 262/10, obr¢b ew. 143205_5.0002 (Dgbrowa), nastepnie po tym przedtuzeniu i
dalej w kierunku pdétnocno-wschodnim péinocno-zachodnimi granicami dzialek nr ew.
262/10, 262/6, 262/3, 262/1, 261, 260, 238/2, 238/1, obr¢b ew. 143205_5.0002 (Dabrowa),
nastepnie péinocno-wschodnimi granicami dziatek nr ew. 238/1, 239, 240, 241/1, 241/2,
obreb ew. 143205_5.0002 (Dgbrowa) 1 nastepnie na przedtuzeniu do poludniowo-wschodniej
granicy dziatki nr ew. 263 obrgb ew. 143205_5.0002 (Dgbrowa), nastepnie w kierunku
potudniowo-zachodnim potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr ew. 263, 262/9, obreb
ew. 143205_5.0002 (Dgbrowa) i nast¢pnie na przedtuzeniu do granicy z gming Izabelin,
nast¢pnie w kierunku poludniowo-wschodnim granicg z gming Izabelin, nastepnie péinocno
wschodnimi granicami dziatek nr ew. 125/10, 125/7, 314/3, 124/3, 123/3, 94/3, obr¢b ew.
143205_4.0023, granicg Miasta Lomianki w kierunku péinocno-zachodnim do granicy dziatki
nr ew. 7/7, obreb ew. 143205_4.0021, nast¢pnie zachodnimi granicami dzialek nr ew. 14, 13,
obreb ew. 143205_4.0021, poétnocno-wschodnig granica dziatki 7/9 i jej przediuzeniem
w kierunku pétnocno-wschodnim przez dziatke nr ew. 7/7, nastgpnie péinocno-wschodnig
granicg dzialki nr ew. 3/1, obrgb ew. 143205_4.0021, potudniowo-zachodnimi granicami
dziatek nr ew. 37 i 35, obreb ew. 143205_5.0002 (Dgbrowa), péinocno-zachodnia granica
dziatki nr ew. 35, obreb ew. 143205_5.0002 (Dabrowa), pétnocno-zachodnia granicg dziatki
nr ew. 2/2, obrgb ew. 143205_4.0021, pdéinocno-wschodnia granicg dziatki nr ew. 2/1,
potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ew. 26, obrgb ew. 143205_5.0002 (Dabrowa),
potudniowo-wschodnia i pétnocno-wschodnig granica dziatki nr ew. 367/19, obreb ew.
143205_5.0008 (Kielpin), pétnocno-wschodnimi granicami dziatek nr ew. 367/16, 367/13,
367/17, 367/10, 367/7 obrgb ew. 143205_5.0008 (Kietpin).



§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tresé niniejszej

uchwaty, oraz w czgsdci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej
,rysunkiem planu”.
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2. Integralng czg¢scig uchwaty sg ponadto:
zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;
zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaty uzyte w nastgpujacym znaczeniu:
aglomeracja — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
billboard — tablica reklamowa o nastepujacych standardowych gabarytach:

a) powierzchnia 9 m?, format 3,54 x 2,47 metra — zwany dalej ,,billboardem 9 m”
b) powierzchnia 12 m?, format 5,04 x 2,38 metra lub 4 x 3 metra — zwany dalej

Jbillboardem 12 m*”,
¢) powierzchnia 18 m’, format 6 x 3 metry — zwany dalej ,,billboardem 18 m””;
dach plaski — jezeli z przepiséw szczeg6towych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest
wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw polaci dachowych takich jak naswietla,
Swietliki i1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;
dach stromy — jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 25° do 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, Swietliki
i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;
dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dzialek lub obiektow;
miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca
dopuszczalne polozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z przepiséw planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymséw,
wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych nadwieszefn wystajacych z elewacji budynku nie
wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejagcych budynkéw warstwg do 15 cm, werand,
gankoéw, tarasow, schodéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania wraz
z zadaszeniami, ogrodzen, obiektdw malej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych
oblektow do czasowego gromadzenia odpaddéw statych o powierzchni nie wigkszej niz
5 m?, podziemnych czesci obiektéw budowlanych, uzbrojenia technicznego dziatki
1innych urzadzen budowlanych. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw
moga by¢ wysuni¢te poza wyznaczona planem lini¢ zabudowy z uwzgl¢dnieniem
przepiséw odrebnych;
nieruchomo$¢ publicznie dostgpna — nieruchomos$¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznosci publicznej;
ogrodzenie elektryczne — ogrodzenie zabezpieczajace przed wychodzeniem zwierzat
hodowlanych poza pastwisko, a takze ogrodzenie zabezpieczajace uzytki rolne lub tereny
zieleni przed wchodzeniem na nie z zewnatrz zwierzyny dzikiej;

10)ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko

zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmuréwki,

¢) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmurdwkg nie wystajacg ponad powierzchnig terenu;



11)ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej
w otwory o srednicy nie mniejszej niz 0,15 m polozone wzglgdem siebie w odlegltosci nie
wigkszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci min. 15 cm migdzy wypelnieniem przesta
a poziomem terenu;

12) ogrodzenie trwale zwigzanym z gruntem — ogrodzenie z fundamentem, ktdry jest usytuowany
w catosci lub czgsciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje si¢ za
ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem zywoplotu, ogrodzenia elektrycznego oraz ogrodzef,
ktérych przeniesienie lub rozebranie nie wiaze sie z wykonywaniem rob6t ziemnych;

13)ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylgcznie z krzewdw,
ewentualnie ogrodzenie bez podmuréwki, zlozone z siatki i metalowych stupkéw,
obrosnigte w catosci krzewami lub pnaczami;

14) OZE — skrét okreslenia ,,odnawialne zrédta energii’”;

15)PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw 1 Ustug - zatgcznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

16) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepiséw szczegétowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacjg ro$lin lub
urzgdzona w sposéb zapewniajacy wieloletniag wegetacje roslin oraz powierzchnia zbiornikéw
iciekow wodnych. Za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegdlnosci
urzadzen budowlanych, w tym parkingéw, miejsc do parkowania dla samochoddw, terenéw
z ustanowiong stuzebnoscia przejscia lub przejazdu jak réwniez ogrodéw na tarasach lub na
dachach w przypadku gdy warstwa substratu glebowego jest mniejsza niz 50 cm;

I7)powierzchnia utwardzona — jezeli z przepisow szczegétowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to powierzchnia dziatki budowlanej zajeta przez obiekty i urzgdzenia
budowlane lub trwale przeksztalcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia, gdzie
niemozliwa jest dalsza wegetacja roslin na gruncie, ewentualnie w zbiorniku lub w cieku
wodnym,;

18)przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

19) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

20)przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

21)przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, w tym istniejagca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie
terenu, ktérego realizacj¢ - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - regulujg
ustalenia planu;

22)RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni a dwie kolejne doprecyzowuja
barwe z katalogu;

23)symbol terenu -~ symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrdéd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym,;

24)tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni obje¢te formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. W niniejszym planie sg to tereny
zieleni, potozone w Kampinoskim Parku Narodowym lub Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, ktére obejmuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe stanowiace
mozaike¢ siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych), zadrzewien, zakrzewien, terenéw
fak 1 pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie, urzadzonych terenéw
parkowych z ciggami pieszymi, $ciezkami rowerowymi, miejscami piknikowymi,



niezbednym uzbrojeniem, matg architekturg, budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz
innymi budowlami ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowg;
25)uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;
26)urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace
wiecej niz jeden szyld, przy czym format szyldow musi by¢ zunifikowany;
27)ustugi — ustugi w rozumieniu PKWilU 2015 oraz rzemiosto w podziale na:
a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, usfugi instalowania
maszyn sprzetu 1 wyposazenia,
b) Sekcja F — budownictwo,
c¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych,
wlaczajac motocykle,
d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,
e) Sekcja I - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji 1 komunikacji,
g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
h) Sekcja L. — ustugi zwiazane z obstugg rynku nieruchomosci,
i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,
i) Sekcja N —ustugi administrowania i ustugi wspierajace,
k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej 1 obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spolecznych,
I) Sekcja P — edukacja,
m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe 1 rekreacyjne,
0) Sekcja S — réznorodne ustugi §wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez
organizacje czionkowskie,
p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,
q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;
28) ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktérej ewentualne ucigzliwe
oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dzialki wlasnej, gdzie dzialalnos¢ si¢ odbywa;
29)wysokos$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkdw jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie
z definicjg § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw  technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie, w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych (budowli 1 obiektéw
matej architektury) jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu
obiektu;
30)zabudowa istniejgca — faktycznie istniejgca zabudowa nie bedaca samowolg budowlana,
jak rowniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;
31)zabudowa pensjonatowa — jezeli z przepisOw szczegdétowych dla terendw nie wynika
inaczej jest to budynek lub zespét budynkow, spelniajagcych wymagania pensjonatu
w rozumieniu ustawy z 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw
wycieczek 1 przewodnikéw turystycznych — wraz zniezbednymi urzgdzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi;
32)zabudowa ustugowa — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenu nie wynika inaczej, jest to
budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieucigzliwymi, bedacymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych: budynkami biurowymi, hotelami
i budynkami zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi — wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie
w zakresie okreslonym uchwalg.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokich napigé o napigciu 110 kV;
6) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi,
7) granice obszar6w objetych ochrona:
a) granica strefy ochrony pomnika przyrody,
b) obszary istniejacych zadrzewien wskazane do ochrony,
c) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
8) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢
o napieciu 110 kV,
b) strefa 12 m od lasu lub gruntéw lesnych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu 0znaczajg:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —tereny zabudowy ustugowej;
3) US —tereny ustug sportu i rekreacji;
4) ZN —tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;
5) ZL - lasy;
6) WS —tereny wod powierzchniowych;
7) KDS - tereny drég publicznych klasy ekspresowej;
8) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
9) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j;
10)KPJ — tereny publicznych ciaggéw pieszych z mozliwoscig dojazdu;
11)KDW - tereny drég wewnetrznych.

2.Jezeli z przepiséw szczegStowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw i urzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegéinych nieruchomosci lub catodci terenu,
w szczegOlnosci:  uzbrojenia  technicznego  dzialki,  zbiomikéw  bezodptywowych,
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni
i hydrantéw oraz innych niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej jak
rowniez dojs$¢ i dojazdéw, Sciezek rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania, garazy,
budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadéw (Smietnikdw),
tablic 1 urzadzen reklamowych, ogrodzef, malej architektury oraz zieleni towarzyszacej —
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;
2) dopuszcza sig, uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.



§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — wedtug przepisow szczegétowych dla terendw;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych 1 budowli:
a) 1,0 m — dla budowli ziemnych 1 hydrotechnicznych,
b) 1,6 m — dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie
dostepnych,
¢) 3 m - dla wiat i obiektéw matej architektury,
d) 12 m — dla masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publicznej
i konstrukcji wsporczych napowietrznych linii wysokich napig¢,
e) 6 m — dla pozostatych budowli z wylaczeniem obiektéw 1 budowli zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami KDS i1 KDL.

§ 8. Szczegblne warunki ksztaltowania istniejgcej zabudowy 1 zagospodarowania
istniejgcych zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wzgledem ktorej linig
zabudowy wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowane s3 w pasie terenu
pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajacg, wzgledem Kkiorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza sie:

a) rozbudow¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostalych
przepiséw szczegdtowych dla danego terenu,

b) nadbudow¢ w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku
potozone jest prawidlowo wzgledem nieprzekraczalnych linii  zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych przepisow szczegétowych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidlowo wzgledem linii zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4 dopuszcza sig¢:

a) wylacznie przebudowe w przypadku gdy intensywnos$¢ zabudowy jest wigksza niz
ustalona planem lub gdy minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony planem - z zachowaniem
istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu,

b) przy rozbudowie i nadbudowie zachowanie istniejacej geometrii dachu w przypadku
gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,

¢) rozbudowe z uwzglednieniem pozostalych przepiséw szczegétowych dla danego terenu w
przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem;

4) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni sie¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe z zachowaniem
istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony publicznych drég i ciaggéw oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przg¢stach z prefabrykatow zelbetowych
(betonowych);
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni azurowej 1 jednocze$nie przeziernej
w powierzchni catkowitej ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %, za wyjatkiem dziatek
budowlanych bezposrednio przylegajacych do terenu drogi publicznej oznaczonej
symbolem KDL2, dla ktérych dla ogrodzen od strony terenu KDL2 dopuszcza si¢ 50%,
b) dla pozostatych terenéw — 50%, za wyjatkiem dzialek budowlanych bezposrednio
przylegajacych do terenéw drég oznaczonych symbolami KDL2, KDL3, KDS1, dla
ktérych dla ogrodzen od strony terenéw KDL2, KDL3, KDS1 dopuszcza si¢ 25%;
3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoplotow.



§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:

1) warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

a) dla treneréw oznaczonych symbolami:

—Z11, 7Z1.2, Z1.3, 71.4, Z15, 71.6, Z1.7, ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, ZN5, ZN6, ZN7,
ZN8, ZN9, 7N10, ZN11, ZN12 - zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych,

— MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, US1, US2, US3,
US4, USS, KDS1, KDS2, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11 - zakazuje sie sytuowania
tablic i urzgdzen reklamowych nie bedacych szyldami,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, US:

—zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na
niezabudowanych nieruchomosciach, na ogrodzeniach od strony publicznych drég,
placow i ciggédw oraz nieruchomosci publicznie dostepnych, w pasie terenu
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi,

— minimalna odlegto$¢ pomigdzy billboardami nie moze by¢ mniejsza niz 50 m;

2) postac i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
a) dopuszcza si¢ wyltacznie billbordy 9 m’, billbordy 12 m’, billbordy 18 m?,
b) maksymalna wysokos¢ tacznie z podporami — 6 m;

3) warunki sytuowania szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
by¢ umieszczony wytacznie:

—na ogrodzeniu,

—na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalno$¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowiazkowo umieszczane s3 w urzadzeniu grupujacym szyldy,
przy czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wystawienie nie wigcej niz dwéch
urzadzen grupujacych szyldy,

c) minimalna odlegtos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii
rozgraniczajacej drogi - 3 m,

d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomigdzy elewacja budynku a linig rozgraniczajaca drogi
jest mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy
bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru;

4) postac szyldéw 1 urzgdzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowa¢ wylacznie postac:

—tablicy,

—liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy mogg przyjmowaé
wylacznie postaé tablicy;

5) gabaryty szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzgdzenia grupujgcego szyldy nie
moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetniaé
nast¢pujace warunki:

— wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m,

—szerokos¢ nie wigcej niz 0,5 m,



— grubos¢ (odlegto$¢ ptaszezyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia) nie wigcej niz
2 cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawat poza nieruchomos¢, gdzie
prowadzona jest dzialalnos¢, ktérej szyld dotyczy,

w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza

spetnia¢ nastepujace warunki:

— wysokos$¢ wlacznie z podporami nie wigcej niz 6 m,

— szerokos¢ nie wigcej niz 2,5 m.

C
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§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej — zakaz stosowania innych barw niz:
a) szaro$ci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (bragzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarmy gigboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza sie inng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest
wykonane z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej
niemalowanej, gontu, stomy, trzciny w naturalnych barwach materiatéw, z ktérych
wykonane s3 wymienione elementy;

3) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny,
blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok malarskich
zmieniajgcych naturalng barwe materiatu,

4) dla dachow plaskich — bez ograniczen;

5) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9S002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018), z zastrzezeniem pkt 6, 7 1 8;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu rozpoczynajacych sie od liter
U, US dopuszcza sig, aby tacznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw stanowity
barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

7) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana
z niecbarwionego betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.
surowcOw mineralnych), niebarwionych okfadzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych,;

8) dopuszcza sie inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkow
zlokalizowanych na jednej nieruchomosci.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne
oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;
2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza:



a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektéw istniejacych;

3) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, nalezy stosowaé urzgdzenia, rozwigzania
techniczne 1 technologie zapewniajgce zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem przepiséw § 19 ust.61 7;

4) ze wzglgdu na polozenie obszaru objetego planem w rejonie Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 222 oraz Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem:

a) z zastrzezeniem lit. ¢ nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegblnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w taki sposéb aby uniemozliwic
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przerosnigtych roslinami
w przypadku nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub post6j pojazdéw
mechanicznych, zwlaszcza parkingéw i miejsc do parkowania stanowigcych wymagana
planem minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,

¢) w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktérych mowa w lit. b dopuszcza
si¢ azurowe nawierzchnie przerosnigte roslinami,

d) zagospodarowanie wod opadowych i $ciekéw deszczowych z uwzglednieniem przepiséw
§ 19 pkt 4;

5) wramach czynnej ochrony Srodowiska przyrodniczego:

a) na terenach oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, ZN5, ZN6, ZN7, ZN8,
ZN9, ZN10, ZN11, ZN12 w przypadku grodzenia dzialek zakazuje sie stosowania
ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN2, MN3, MN4, MNS, MN9, MN10, US1,
US2, US3, US4, USS, US od strony terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia
terenu rozpoczynajgcych si¢ od liter ZN (tereny zieleni w chronionym krajobrazie), ZL
(lasy), WS (tereny wod powierzchniowych) wprowadza si¢ wymagania dla ogrodzen
zgodnie z przepisami szczegStowymi dla poszczegdlnych terendw;

6) w celu ochrony unikatowego, historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego
wysoczyzny urozmaiconej wzniesieniami wydmowymi w przepisach szczegétowych dla
terendw uwzgledniono:

a) ochron¢ zachowanego drzewostanu,

b) ochrong¢ uksztattowania terenu;

7) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

8) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku tereny oznaczone w planie symbolami:

a) od MN2 do MN10 - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) od US1 do USS oraz ZNS, ZN6, ZN8, ZN10 - nalezy traktowaé jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe,

¢) MNI1, U1, U2, U3 — nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13. W celu ochrony stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/15, ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

Rozdzial 6



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworzg:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11,
2) publiczne ciagi piesze z mozliwoscia dojazdu oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ciagu — ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdéw na posesje,
¢) formy o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, fawek, stupkéw i barierek ochronnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem:
a) sezonowych ogrédkéw przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektéw zwiazanych z organizacja imprez gminnych i osiedlowych.

Rozdziat 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granice otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
3) granice obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC 140001;
4) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla;
5) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony urbanistycznej;
6) pomnik przyrody.

2. Obszar planu znajduje si¢ w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222
oraz Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215.

3. Obszar planu poza fragmentem polozonym w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

4. Ustala si¢ strefe ochrony pomnika przyrody, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustepie 1 pkt 1-5, 2 1 3 zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala sig:
1) granice pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napig¢ o napigciu 110 kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 30 m, liczac po
15 m od osi linii w obie strony;
2) granice strefy 12 m od lasu lub gruntéw le$nych.
2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:
1) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypdéw oraz sadzenia rodlinnosci wysokiej w odleglosci
mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg w tym nadbudowe, jak réwniez rozbidrke
i odbudowe, w tym skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej, bez zmiany
istniejacego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL.

Rozdziat 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:



1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug przepiséw szczegétowych dla poszczegélnych

terendw z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wedtug przepisow szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow z wyjatkiem dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej planowany
jest gléwny wjazd na dziatke:

a) nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°, chyba, ze z przepiséw szczegétowych dla terenu
wynika inaczej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° i nie wigcej niz 135° przy tworzeniu
tréjkatéw widocznosci i placéw do zawracania.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania.
§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolami KDS1 i KDS2 (droga krajowa nr 7) jest droga
klasy ekspresowej o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostgpnosci, do ktdrej
dostgp z obszaru objetego planem nastgpuje za posrednictwem ul. Konopnickiej
oznaczonej symbolem KDL1, projektowanych drég lokalnych oznaczonych symbolem
KDL2 i KDL3 i planowanego w¢zta Kielpin zlokalizowanego w péinocno-wschodnim
rejonie obszaru objetego planem,;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDL1 do KDL3 - s3 istniejgcymi
i projektowanymi drogami klasy lokalnej o nieograniczonej dostgpnosci i stuzg do obstugi
ruchu lokalnego obszaru objgtego planem;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDDI11 - sg istniejgcymi
i projektowanymi drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej dostepnosci, ktére
zapewniajg obsluge komunikacyjng poszczegdlnych nieruchomosci w granicach obszaru
objetego planem:;

4) uzupelnieniem systemu komunikacji sa:

a) publiczne ciagi piesze z mozliwoscia dojazdu oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2,
ktére umozliwiajg dojazd do nieruchomosci z istniejagcg zabudowa,

b) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW, ktéra umozliwia obstuge
komunikacyjng terenu oznaczonego MN1;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy wydzielaniu dojazdéw i innych drég
wewngtrznych nakazuje si¢ uwzgledni¢ nastgpujace wymagania:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wiecej
niz 5 dziatek dopuszcza si¢ 6 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”), nakazuje
si¢ realizacj¢ placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

6) w przypadkach gdy szeroko$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza sig
realizacje drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

7) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:



— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku mieszkaniowym
jednorodzinnym,

— dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — 20 miejsc na 100 uzytkownikow,

— dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m’ -2 miejsca,

¢) niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych mowa
w lit. a i b powyzej, w powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

e) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji,

f) dla wszystkich terendw z wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej
jedno miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§19. 1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci:

1) przeznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDS1, KDS2, KDLI1,
KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9Y,
KDD10, KDD11 oraz tereny publicznych ciggéw pieszych z mozliwoscig dojazdu
oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejgce;j.

2. Ustalenia dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wod¢ do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,;

3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) dla terenéw MN1, Ul, U2, U3, potozonych w aglomeracji, scieki komunalne nakazuje si¢
odprowadza¢ za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekéw potozonej
w Lomiankach;

2) dla pozostatych terenéw potozonych poza aglomeracja:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do instalacji lub urzadzen okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,

b) w przypadku budowy sieci gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw
komunalnych do gminnej oczyszczalni Sciekéw potozonej w Lomiankach;

3) minimalna Srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;

4) minimalna Srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i1 zagospodarowania wod opadowych

i roztopowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowe;j;

2) wody opadowe 1 roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowa¢ na dzialce budowlanej
inwestycji;

3) jezeli z przepisow szczegélowych dla terendw nie wynika inaczej, wody opadowe
i roztopowe mozna odprowadza¢ bezposrednio do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych;



4) wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju
samochodow, w szczegblnosei drég, placéw, parkingéw i terendéw stuzebnosci przejazdu,
przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych
przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
dopuszcza si¢ zaréwno linie kablowe (skablowane), jak i napowietrzne;

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie
zarowno stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku urzadzen OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz
matle instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

6. Ustalenia dla systemu gazowego - minimalna srednica nowobudowanych sieci:

1) dla niskiego ci$nienia — 32 mm;

2) dla Sredniego ci$nienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrédta energii (OZE),

2) w przypadku gdy zrédtem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktére:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji,

b) do wytwarzania ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomase,

¢) maja moc przekraczajgcg 100 kW, przy czym dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — muszga mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw
ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($Smietniki) nalezy realizowal jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami
(z wyjatkiem furtek), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie
odpadéw, w tym segregacje odpadéw na miejscu (w Smietniku).

Rozdziat 12
Przepisy szczegétowe dla terenéow

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace — na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m’
dopuszcza si¢ zabudowe pensjonatows;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,



— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powxerzchma nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m*;
4) zasady 1 warunki scalania 1 podzialu meruchomosm
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach aglomeracji, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 1,
b) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
ochrony urbanistycznej,
¢) fragment terenu polozony w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie
z przepiséw odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu,
d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. ¢, odlegto$¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDD1 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) uzupelmajqce — na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m’
dopuszcza si¢ zabudowe pensjonatowa,;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu 1 uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale od 30° do 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna pow1erzchn1a nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podzialu
nieruchomosci — 2000 m*
4) zasady 1 warunki scalama i podzialu meruchomosm
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem KDL2 nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 145°;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykla,
¢) dla nieruchomosci bezposrednio sgsiadujacych z terenem oznaczonym symbolem WS1,
w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenu WS1:
— odleglosé ogrodzenia od linii rozgraniczajgcej terenu WS1 nie mniej niz 5 m,
— zakazuje si¢ stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z gruntem, przy czym zakaz nie
dotyczy zywoptotow,
d) na obszarze pomiedzy granicg terenu oznaczonego symbolem WS1 a nieprzekraczalng
linig zabudowy ustala si¢ ochrong, a tam gdzie zostala zniszczona, odtworzenie



naturalnej rzezby doliny cieku terenu oznaczonego WSI, w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o warto$é
przekraczajacg +/- 0,25 m,

¢) zgodnie z przepisami § 12 pkt 6, na rysunku planu wskazano obszary zadrzewien
istotne dla ksztattowania krajobrazu gdzie nakazuje si¢ utrzymanie zadrzewien, co
oznacza ochrong istniejgcych drzew wraz z podszytem 1 runem, a usuwanie
pojedynczych drzew i krzewéw dopuszcza si¢ wylacznie w ramach zabiegéw
pielegnacyjnych.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) uzupetniajace — na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m?
dopuszcza si¢ zabudowe pensjonatowa,

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaitowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem KDD2 nie mniej niz 65° i nie wig¢cej niz 115°;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,

b) teren polozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

¢) dla nieruchomosci bezposrednio sasiadujacych z terenami oznaczonymi ZL1, ZL2,
ZN5, ZN6, ZN8, w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenéw ZL i ZN
dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia proekologiczne lub elektryczne,

d) nakazuje si¢ zachowal istniejace uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o warto$¢
przekraczajaca +/- 0,25 m,

e) fragment terenu polozony w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie
z przepisow odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu,

f) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. e, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem WS2 nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace — na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m?
dopuszcza si¢ zabudowe pensjonatowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:



a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

3) minimalna powwrzchma nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu

nieruchomosci — 2000 m?

4) zasady 1 warunki scalama 1 podziatu nleruchomosc1

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej
symbolem KDD2 nie mniej niz 65° i nie wigcej niz 115°;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,

b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykda,

¢) dla nieruchomosci bezposrednio sasiadujgcych z terenami oznaczonymi ZLI1, ZL3,
ZN10, w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenéw ZL 1 ZN dopuszcza
si¢ wylgcznie ogrodzenia proekologiczne lub elektryczne,

d) nakazuje si¢ zachowac istniejgce uksztattowanie terenu, w szczegdlnosci niedopuszczalna
jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartos¢ przekraczajgca +/-
0,25 m,

e) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie
z przepisow odrebnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegltoscia od lasu,

f) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstgpstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. e, odleglo$¢ sytuowania budynkéw od péinocno-
zachodniej linii rozgraniczajacej terenu nie moze by¢ mniejsza niz 9 m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupeiajgce — na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m’
dopuszcza si¢ zabudowe pensjonatows;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna pow1erzchn1a nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nleruchomosm
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) teren polozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,

b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta,

¢) na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody, o ktérym mowa w § 15 ust. 1 pkt 6, dla
ktorego ustalono strefg ochrony, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy odrebne.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace — na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m>
dopuszcza sig¢ zabudowe pensjonatows;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu 1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzglednié przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) teren polozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace — na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m*
dopuszcza si¢ zabudowg pensjonatowa,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podzialu
nieruchomosci — 2000 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem KDL?2 nie mniej niz 45° i nie wiecej niz 135°;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony poza aglomeracja, nalezy uwzglednic¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,



b) teren polozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajagce — na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m’
dopuszcza si¢ zabudowg pensjonatowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych 1 pensjonatowych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna pow1erzchma nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu n1eruch0m0501
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,
¢) dla nieruchomosci bezposrednio sgsiadujacych z terenem oznaczonym symbolem ZL4,
w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenu ZL dopuszcza si¢ wylacznie
ogrodzenia proekologiczne,
d) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie
z przepiséw odrebnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia od lasu,
e) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstgpstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. d, odleglo$¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDDS nie moze by¢ mniejsza niz 40 m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelmajqce — na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m’
dopuszcza si¢ zabudow¢ pensjonatowg;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%j;
3) minimalna pow1erzchma nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 mz,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej
symbolem KDL?2 nie mniej niz 45° i nie wigcej niz 135°;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzglednic przepisy § 19 ust 3 pkt 2,

b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

¢) dla nieruchomosci bezposrednio sasiadujacych z terenem oznaczonym symbolem ZL5,
w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenu ZL dopuszcza sie wylacznie
ogrodzenia proekologiczne,

d) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie
z przepiséw odrgbnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwiazane z odlegloscia od lasu,

e) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstgpstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. d, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL2 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem KDL2 nie mniej niz 45° i nie wigcej niz 135°;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony poza aglomeracjg, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,
¢) dla nieruchomosci bezposrednio sasiadujacych z terenem oznaczonym symbolem ZL3,
w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenu ZL dopuszcza si¢ wyltgcznie
ogrodzenia proekologiczne,
d) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie
z przepiséw odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia od lasu,
e) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. d, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL2 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu:



a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcja P oraz sekcja Q w przypadku ustug zwigzanych z pobytem
dzieci i mlodziezy,

b) uzupelniajgce - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

— w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zarowno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa lub wylacznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy do
parametrow ustalonych planem dla terenu,

— niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach budowlanych, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,

e¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 800 m?;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 mz,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach aglomeracji, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 1,

b) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
ochrony urbanistycznej.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcja P oraz sekcja Q w przypadku ustug zwigzanych z pobytem
dzieci i mtodziezy,

b) uzupetniajgce — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa lub wylacznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejagcej zabudowy do
parametrow ustalonych planem dla terenu,

— niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach budowlanych gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach plaski,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m2;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach aglomeracji, nalezy uwzglednic przepisy § 19 ust 3 pkt |,
b) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
ochrony urbanistyczne;j.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach stromy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza sig zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach aglomeracji, nalezy uwzglednic¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 1,
b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony
urbanistycznej.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dach stromy o kacie nachylenia
gtéwnych polaci w przedziale od 25° do 40°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?%;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) teren polozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcja P oraz sekcja Q w przypadku ustug zwigzanych
z pobytem dzieci i mtodziezy;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dach stromy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony poza aglomeracijg, nalezy uwzglednic przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,
¢) dla nieruchomosci bezposrednio sasiadujacych z terenem oznaczonym symbolem ZL6,
w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenu ZL dopuszcza si¢ wylgcznie
ogrodzenia proekologiczne lub elektryczne,
d) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie
z przepiséw odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu,
¢) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odr¢bnych odstgpstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. d, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDS1 oraz granicy obszaru objgtego
planem nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji z zabudowg ustugowa oznaczong w

PKWiU 2015 jako sekcja R,

b) uzupetniajace — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa

oznaczona w PKWilU 2015 jako sekcja I,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe
istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu,

— niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dzialkach budowlanych gdzie nie ma istniejace] zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

— maksymalny udzial powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej oznaczonej
w PKWiU jako sekcja I nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkéw
z wylaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach stromy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podzialu
nieruchomosci — 2500 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzglednic¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykla,



¢) dla nieruchomosci bezposrednio sgsiadujacych z terenem oznaczonym symbolem ZL1,
ZN1, w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenéw ZL1, ZN1 zakazuje sie
stosowanie ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem przy czym dopuszcza si¢ Zywoploty,

d) zgodnie z przepisami § 12 pkt 6, na rysunku planu wskazano obszary zadrzewien istotne
dla ksztaltowania krajobrazu gdzie nakazuje si¢ utrzymanie zadrzewien, co oznacza
ochrong istniejagcych drzew wraz z podszytem i runem, a usuwanie pojedynczych drzew
1 krzew6w dopuszcza si¢ wylacznie w ramach zabiegéw pielegnacyjnych,

e) fragment terenu polozony w  strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji z zabudowa ustugowg oznaczong
w PKWiU 2015 jako sekcja R,

b) uzupelniajgce — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
oznaczona w PKWiU 2015 jako sekcja I,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

— w przypadku gdy na dziatce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe
istniejgcej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu,

— niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach budowlanych gdzie nie ma istnicjacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

— maksymalny udzial powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej oznaczonej
w PKWiU jako sekcja I nie wiecej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkdw
z wylaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;

2) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach stromy o kgcie nachylenia
gléwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%;,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 2500 m?;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,

b) teren polozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,

¢) dla nieruchomosci bezposrednio sasiadujacych z terenami oznaczonymi symbolami
Z1.2, ZN2, ZN5, WS1, w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenéw ZIL.2,
ZN2, ZN5, WS1 zakazuje si¢ stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem przy
czym dopuszcza si¢ zywoploty,

d) zgodnie z przepisami § 12 pkt 6, na rysunku planu wskazano obszar zadrzewien
istotnych dla ksztattowania krajobrazu gdzie nakazuje si¢ utrzymanie zadrzewien,
co oznacza ochrone¢ istniejacych drzew wraz z podszytem i runem, a usuwanie
pojedynczych drzew i krzewéw dopuszcza si¢ wylacznie w ramach zabiegéw
pielegnacyjnych,

e) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie
z przepiséw odrgbnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu,



f) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od
ograniczen o ktérych mowa w lit. f, odleglos$¢ sytuowania budynkéw od:
— linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL2 nie moze by¢ mniejsza niz
6 m,
— p6inocno-zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem ZNS nie
moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US3 :
1) przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 15%,
b) zakaz lokalizacji budynkow;
3) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta,
¢) w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenéw oznaczonych symbolem ZL3,
ZN10, WS3 zakazuje si¢ stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem przy czym
dopuszcza si¢ zywoploty.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US4:
1) przeznaczenie terenu — tereny uslug sportu i rekreacji,
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej - 15%,
b) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) szczegoOlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykia,
¢) w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenu oznaczonego symbolem ZL3
zakazuje si¢ stosowanie ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem przy czym dopuszcza
si¢ zywoploty.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem USS:
1) przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji — park osiedlowy z boiskami,
placami zabaw;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej — 15%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 85% z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji boisk dopuszcza si¢ wliczenie ich powierzchni
w powierzchni¢ biologicznie czynng,
¢) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony poza aglomeracja, nalezy uwzgledni¢ przepisy § 19 ust 3 pkt 2,
b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,
c) w przypadku grodzenia nieruchomosci, od strony terenu oznaczonego symbolem ZL3
zakazuje si¢ stosowanie ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem przy czym dopuszcza
si¢ zywoptoty.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN1:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PL.C 140001.



§ 41. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN2:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni objgte formami ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC 140001,

§ 42. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN3:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC 140001,

§ 43. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN4:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC 140001.

§ 44. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNS5:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej - 15%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta; poza
zakazami 1 ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych, nakazuje si¢ czynna
ochrone krajobrazu poprzez:

— ochrong stosunkéw wodnych, w szczeg6lnosci niedopuszczalne jest likwidowanie
istniejacych podmoktych zaglebien okresowo wypetnionych woda,

— ochrong zbiorowisk roslinnych hydrogenicznych zwigzanych z siedliskami silnie
uwilgotnionymi przy czym dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne oraz prace zwigzane
z malg retencja,

— ochrong istniejacej rzezby terenu — niedopuszczalna jest zmiana istniejgcych
wysokosciowych rzednych terenu o warto$¢ przekraczajacg +/- 0,25 m,

b) w przypadku grodzenia nieruchomosci, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen trwale
zwigzanych z gruntem przy czym dopuszcza si¢ zywoploty.

§ 45. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN6:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej - 25%;
3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,
w przypadku grodzenia nieruchomosci:
— zakazuje si¢ stosowania ogrodzenf trwale zwigzanych z gruntem od strony terenu
oznaczonego symbolem ZL.2,
— nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych od strony terenu MN3.

§ 46. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN7:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni objgte formami ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;



3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC 140001,

§ 47. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN8:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej - 25%;
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,
b) w przypadku grodzenia nieruchomosci, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen trwale
zwigzanych z gruntem, przy czym zakaz nie dotyczy zywoptotow.

§ 48. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN9:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC 140001.

§ 49. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN10:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej - 15%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,
b) w przypadku grodzenia nieruchomosci:
— odleglo$¢ ogrodzenia od linii rozgraniczajacej terenu WS3 nie mniej niz 5 m,
— zakazuje si¢ stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem, przy czym zakaz nie
dotyczy zywoptotow.

§ 50. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody,
b) uzupelniajgce — istniejaca zabudowa zagrodowa;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegodlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC 140001,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §19 ust 3 pkt 2.

§ 51. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,
b) uzupelniajace — istniejgca zabudowa zagrodowa,
2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC 140001,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic przepisy § 19 ust 3 pkt 2.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1:
1) przeznaczenie terenu — tereny laséw w granicach formy ochrony przyrody;



2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) fragment terenu polozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska
PLC 140001,
¢) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykda.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL2:
1) przeznaczenie terenu — tereny laséw w granicach formy ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegoOlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL3:
1) przeznaczenie terenu — tereny laséw w granicach formy ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska
PLC 140001,
¢) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykla.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1L4:
1) przeznaczenie terenu — tereny laséw w granicach formy ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL5:
1) przeznaczenie terenu — tereny laséw w granicach formy ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren potozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL6:
1) przeznaczenie terenu — tereny laséw w granicach formy ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 110 kV.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL7:
1) przeznaczenie terenu — tereny lasow w granicach formy ochrony przyrody;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS1:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe — ciek naturalny;

2) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta; poza zakazami i ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych, nakazuje si¢ czynna ochrong krajobrazu poprzez:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,



b) zakaz sytuowania ogrodzen,

¢) zakaz kanalizowania (uymowania w rurociag) koryta cieku z wyjatkiem niezbg¢dnych
mostéw 1 przepustéw do realizacji ustalonego planem zagospodarowania terenu
w szczegolnosci ciggdw pieszych, szlakow do jazdy konnej, Sciezek rowerowych,

d) ochrong zbiorowisk roslinnych hydrogenicznych w strefie brzegowej przy czym
dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne 1 zabiegi zwiazane z utrzymaniem ciaglosci
przeptywu w cieku,

e) nakaz utrzymania ciagtosci przepltywu przy czym, w przypadku wykonywania prac
matej retencji lub prac ksztattujgcych przekréj podtuzny i poprzeczny oraz uktad
poziomego koryta cieku wodnego nalezy spelni¢ nastepujace minimalne wymagania:

— szerokos¢ gérnej czesci koryta rowu nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos$¢ dna rowu nie mniejsza niz 0,7 m,
— zaglebienie dna koryta nie mniejsze niz 0,7 m.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS2:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe — zbiornik wodny;

2) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren potozony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla; poza zakazami i1 ograniczeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, nakazuje si¢ czynng ochrone krajobrazu poprzez:

a) zakaz lokalizacji budynkdw,
b) zakaz sytuowania ogrodzen,
c) ochrong¢ zbiorowisk roslinnych hydrogenicznych w strefie brzegowej przy czym
dopuszcza sig:
— zabiegi pielegnacyjne
— prace zwigzane z zabezpieczeniem brzegdw przed degradacja,
— prace zwigzane z malg retencja.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS3:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe — ciek naturalny,

2) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w KPN i
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu strefa zwykia; poza zakazami i
ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych, nakazuje si¢ czynng ochrong
krajobrazu poprzez:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) zakaz sytuowania ogrodzen,

c) zakaz kanalizowania (ujmowania w rurocigg) koryta cieku z wyjatkiem niezbgdnych
mostow 1 przepustow do realizacji ustalonego planem zagospodarowania terenu
w szczegollnosci ciggdw pieszych, szlakdw do jazdy konnej, sciezek rowerowych,

d) ochrong¢ zbiorowisk rodlinnych hydrogenicznych w strefie brzegowej przy czym
dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne i zabiegi zwiazane z utrzymaniem cigglosci
przepltywu w cieku,

e) nakaz utrzymania cigglosci przeptywu przy czym, w przypadku wykonywania prac
malej retencji lub prac ksztaltujacych przekréj podtuzny i poprzeczny oraz ukiad
poziomego koryta cieku wodnego nalezy spelni¢ nast¢pujgce minimalne wymagania:
— szerokos$¢ gdrmej czesci koryta rowu nie mniejsza niz 2,5 m,

— szeroko$¢ dna rowu nie mniejsza niz 0,7 m,
— zaglebienie dna koryta nie mniejsze niz 0,7 m.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowej, wraz ze
skrzyzowaniem z ulicg Kolejowa,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa);



3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglgdnic przepisy § 16 ust. 2,
b) przez teren przebiega projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV,
¢) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykla i strefa ochrony urbanistyczne;j.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowe;j,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przez teren przebiega projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV,
b) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ulicy
Konopnickiej,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej do realizacji w ramach inwestycji budowy
drogi ekspresowej,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przez teren przebiega projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV,
b) fragmenty terenu potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykla, strefa ochrony urbanistycznej.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3:
1) przeznaczenie terenu:



a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej do realizacji w ramach inwestycji budowy

drogi ekspresowej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w Warszawskim

Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykfa.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Lutza,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przez teren przebiega projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego

napigcia 110 kV,

b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony

urbanistycznej.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ulicy

Zachodniej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegélne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki  zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykia.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

potozony

potozony



b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Sierakowska,
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 13 do 14 m, zgodnie z rysunkiem

planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczegdlne  warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony

w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Ulanéw
Jazlowieckich,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j - istniejgca ulica Ofiar Katynia,
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) szczegllne warunki  zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren polozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD8:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ulicy Luze,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4y szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony
w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
110 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 18 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu pofozony
w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
110 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony
w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
110 kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 2.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna — istniejaca ulica Cisowa,
b) uzupetniajace — urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ — 12 m, w rejonie placu do zawracania 18 m — zgodnie z rysunkiem planu
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony urbanistyczne;j.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — publiczny cigg pieszy z mozliwosciag dojazdu (ograniczonego) —
fragment istniejacej ulicy Luze,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w Kampinoskim Parku Narodowym,
b) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska
PLC 140001,



¢) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykta.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — publiczny cigg pieszy z mozliwoscia dojazdu (ograniczonego) —
fragment istniejgcej ulicy Luze,
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,
b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigeiu 110 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

Rozdziat 13

Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 81. Stawkg procentows, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe
§ 82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Eomianek.
§ 83. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

UCHWALY NR XLV/526/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska
Potudnie” — etap 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sierakowska Potudnie” —
etap I, zostat opracowany w zwigzku z Uchwata Nr V/47/2015 Rady Miejskiej w F.omiankach
zdnia 12 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  ,,Sierakowska  Potudnie”, zmieniong uchwala
Nr XXX1IX/454/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 stycznia 2018 r. Zmiana
Uchwaty dotyczyta mozliwosci etapowego uchwalania planu oraz okreslata granice obszaréw
poszczegdlnych etapéw. Niniejszy plan stanowi etap I i obejmuje obszar o powierzchni
193,2 ha co stanowi ok. 96,1% obszaru, o ktérym mowa w Uchwale Nr V/47/2015.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwatly z marca 2015 r. celem uchwalenia planu jest
zahamowanie zabudowy terenu wylacznie na podstawie warunkéw zabudowy oraz stworzenie
regulacji, ktére pozwola na ekstensywna urbanizacje tego terenu z uwzglednieniem tadu
przestrzennego 1 wymagan ochrony s$rodowiska przyrodniczego w tym waloréw
Kampinoskiego Parku Narodowego, ktérego fragmenty znalazty si¢ w granicach panu.

Podjgcie prac nad planem jest ponadto elementem realizacji polityki wiadz F.omianek,
ktore jako jeden z priorytetéw kadencji 2014-18 uczynity pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego calego obszaru gminy z wyjatkiem wigkszosci terenéw
znajdujgcych si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru miedzywata
Wisty.

Rozwigzania przyjete w planie dla etapu 1 spelniaja zatozenia uchwaly inicjujacej
sporzadzenie planu oraz zatozenia okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lomianki.

Decyzja o uchwaleniu planu w dwdch etapach zostata podjgta ze wzgledu na fakt,
1Z cz¢$¢ terendw objetych granicami planu okre$lonymi w uchwale Nr V/47/2015 Rady
Miejskiej w f.omiankach z dnia 12 marca 2015 r. pokrywa si¢ z obszarem obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego obszar potozony
we wsi Dgbrowa Gmina Eomianki przyjetego uchwata Nr XII/87/99 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 20 pazdziernika 1999 r. Przyjecie dla obszaru tego planu wskaznikow
oraz rozwigzan projektowych spdjnych z pozostalg czgscig obszaru objetego projektem planu
»olerakowska Potudnie” wymagaloby uzyskania zmiany decyzji udzielajacej zgody na
przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych objetych obszarem tego planu. Ze wzgledu na
fakt, ze te grunty lesne majg status laséw ochronnych uzyskanie takiej zgody wigze sig
z prowadzeniem diugotrwalej procedury i w ostatecznosci moze okazaé sie niemozliwe do
zrealizowania. Dlatego tez procedura formalnoprawna dla tego obszaru bedzie kontynuowana
Jako 2 etap planu. W dalszej czgsci uzasadnienia ilekro¢ uzyte zostanie okreslenie ,,plan”
mowa bedzie o [ etapie planu, o ktérym mowa w uchwale z 12 marca 2015 r.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), plan
miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000. § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doprecyzowuje, iz w przypadku
sporzgdzania projektu rysunku planu miejscowego dla obszar6w o znacznej powierzchni
dopuszcza sig stosowanie map w skali 1:2000. Majac na uwadze fakt, iz plan sporzadzany jest



dla obszaru o znacznej powierzchni, potozonego w wiejskiej czed$ci gminy Eomianki,
sporzgdzajacy plan zdecydowatl o sporzadzeniu rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1
do uchwaty, w skali 1:2000.

Obszar objety planem ma powierzchni¢ 193,2 ha, polozony jest w granicach trzech
obrebéw ewidencyjnych: 143205_5.0002 (wie$ Dabrowa) — praktycznie caly obrgb bez 1 ha,
143205_5.0008 (Kielpin) — 13,3 ha oraz 143205_4.0023 (Lomianki miasto) — 3 ha. Od
zachodniej i potludniowej strony granica planu przebiega granicg obrgbow przez co
w obszarze planu znalazly si¢ tereny Kampinoskiego Parku Narodowego — ok. 75 ha — blisko
40% obszaru. Pozostale tereny planu potozone s3 w otulinie KPN. Znaczna czg¢s¢ obszaru
objetego planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Tylko 14% powierzchni planu znajduje si¢ poza obszarem, gdzie zostaly ustanowione formy
ochrony przyrody.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych, ktére wraz
z aktualnymi i archiwalnymi ortofotomapami postuzyly do uszczegdtowienia podstawowego
opracowania ekofizjograficznego Lomianek oraz opracowania inwentaryzacji urbanistyczno-
przyrodniczej. Przy pomocy narzgdzi GIS oraz danych przestrzennych zgromadzonych
w Systemie Informacji Przestrzennej Lomianek, przeprowadzono analiz¢ dokumentow
planistycznych do projektu niniejszego planu w tym przeanalizowano stan wtasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym wymagania ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw, walory architektoniczne
i krajobrazowe w tym urozmaicong rzezbg terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wyzej wymienione analizy postuzyly do
opracowania indywidualnej bazy danych przestrzennych dla obszaru planu, opracowania
wersji wektorowej rysunku planu oraz staly si¢ podstawa do sporzadzenia elaboratu projektu
planu w formie i zakresie zgodnej z przepisami, w tym z ustawa o infrastrukturze informacji
przestrzennej w zakresie zbioru danych przestrzennych zagospodarowania przestrzennego
(trzecia grupa tematyczna, pkt 4) . Przestrzenna baza danych planu, zostala zaprojektowana
i zasilona danymi niezbednymi do opracowania wymaganych przepisami dokumentow
komplementarnych, w tym prognozy oddzialywania na $rodowisko, prognozy skutkow
finansowych oraz analiz komunikacyjnych.

Warty podkreslenia jest fakt, iz w przeciwienstwie do pétnocnej czgsci gminy obszar
opracowania ze wzgledu na potozenie na wysoczyznie wzgledem doliny Wisty, jest obszarem
gdzie nie wystepuje zagrozenie powodziowe.

Obszar planu w znaczgcej wiekszosci pokrywaja tereny nieuzytkéw rolnych
i zadrzewien z rozproszong zabudowa mieszkaniowa. Obszary zabudowy zlokalizowane sg
pomiedzy ulicami Konopnickiej, Torfowej, Lutza i Kolejowa oraz przy ulicach Zachodniej,
Sierakowskiej, Ofiar Katynia i Utanéw Jaztowieckich.

Obszar planu z uwagi na swoje aktualnie atrakcyjne potozenie wzgledem lasow KPN
iosiedli miejskich Dabrowy Le$nej, Zachodniej i Rajskiej, narazony jest na presjg
urbanistyczng. Istotnym, bedacym w  opozycji funkcjonalnej uwarunkowaniem
urbanistycznym jest natomiast fakt, iz we wschodniej czg¢sci obszaru planu przebiega¢ bgdzie
droga ekspresowa S7, do ktérej dostep komunikacyjny zapewnia¢ bedzie w tej czgsci gminy
wezet | Kolejowa”. Droga wraz z urzadzeniami ochrony akustycznej przerwie ciggtos¢
przestrzenna rozwijajacej si¢ na wschod strefy urbanizacji i zmniejszy presje urbanizacyjng
na sgsiadujacych z KPN terenach.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwata Nr IX/90/2015
z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest potozony



w czterech strefach funkcjonalnych. Strefa 2 — Kampinoski Park Narodowy (jednostka 2.1),
Strefa nr 5 — Otoczenie KPN — rekreacja i osadnictwo (jednostki 5.1. 1 5.2), oraz Strefa nr 8 —
ustugowo-produkcyjna intensywna (jednostka 8.1).

Dla strefy 2, jednostki 2.1 — Studium przewiduje jako dominujace przeznaczenie
terenéw formy ochrony przyrody (park narodowy, obszar Natura 2000, rezerwaty) —
z funkcjami dopetniajgcymi okreslonymi w planie zadan ochronnych (plan ochrony dla KPN
nie zostal przyjety), w tym tereny sportu i turystyki bez zabudowy.

Dla strefy 5, jednostka 5.1 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Jako przeznaczenie dopetniajace:
tereny zabudowy pensjonatowej, tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci
publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, istniejgce tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustug nauki, tereny laséw.

Dla jednostki 5.2 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace tereny
zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego, tereny zabudowy zagrodowe;j,
w tym gospodarstwa agroturystyczne, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz tereny sportu i rekreacji. Jako przeznaczenie dopelniajgce: tereny
zabudowy pensjonatowej, tereny zabudowy ustugowej — obiekty uzytecznosci publicznej,
tereny zabudowy ustugowej oraz tereny laséw.

Dla strefy 8, jednostka 8.1 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce tereny
zabudowy uslugowej oraz tereny obiektéw produkcyjnych, magazynéw i sktadéw. Jako
przeznaczenie dopetniajace: tereny zabudowy ustugowej — obiekty uzytecznosci publiczne;j,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni izolacyjnej oraz
istniejaca zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* (poza
obszarem planu).

Studium  okres§la wskazniki zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci
w poszczegblnych homogenicznych jednostkach planistyczny. Dla Strefy 2, wylaczone;j
z zabudowy wskazniki nie zostaty ustalone.

Dla strefy 5 - jednostki 5.1 i 5.2 dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m? udziat
powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 75%. Dla terenéw zabudowy zagrodowe;j
(w tym gospodarstwa a§roturystyczne) odpowiednio 5000 m*/85%. Dla terenéw zabudowy
pensjonatowej 2500 m“/70%. Dla terenéw zabudowy ustugowej 2000 m%60% oraz dla
terendw zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej 2000 m*/60%.

Studium okresla ponadto nastgpujace zasady zagospodarowania dla jednostki 5.1:

1) ushugi podstawowe, nalezy realizowa¢ w formie wolnostojgcej przy publicznych drogach
gminnych (z bezposrednim dostepem do drég gminnych);

2) ochrong przed zabudowg nalezy objac lasy i grunty le$ne przestrzennie i funkcjonalnie
zwigzane z KPN;

3) w celu ochrony KPN okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 25 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] - do
uwzglednienia w planach miejscowych.

Zasady zagospodarowania dla jednostki 5.2:

1) ochrong przed zabudowa nalezy obja¢ lasy i grunty lesne przestrzennie i funkcjonalnie
zwigzane z KPN.

2) w celu ochrony KPN wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci nie
mniejszej niz 50 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] - do
uwzglednienia w planach miejscowych.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 8 - jednostka 8.1: tereny

zabudowy ustugowej (wlacznie z obiektami uzytecznosci publicznej) - powierzchnia dzialki -

nie mniej niz 800 m?, udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%, tereny



obiektéw produkcyjnych, magazynow i skfadéow (800 m /25%) tereny rozmieszczenia

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ (powierzchnia dziatki - nie

ustala sie/15%), tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostOche| (500

m*/50%), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j bhzmaczej (400 m *150%), tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (250 m *150%).

Zasady zagospodarowania dla jednostki 8.1:

1) w bezposrednim sasiedztwie ul. Kolejowej nie lokalizowa¢ zabudowy ustugowej opieki
zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.

2) jako funkcje dopetniajaca w sasiedztwie drogi krajowej dopusci¢ tereny obstugi ruchu
samochodowego w tym stacje paliw, dla ktérych wskazniki zagospodarowania terenu
okre$lg plany miejscowe.

3) w obu jednostkach dopuszcza si¢ dominanty krajobrazowe, ktérych lokalizacja
i maksymalna wysokos¢ zostanie doprecyzowana w planach miejscowych.

Najwigkszy udzial powierzchniowy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru
planu zajmuja tereny laséw (ok. 40,5%). Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zajmujg ok. 21% powierzchni planu. Plan nakazuje realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wytacznie w formle wolnostojacej, a minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek wynosi 2000 m?. Plan okreslit strefa o szerokosci 12 m od lasu jako
strefe, gdzie wystgpujg ograniczenia dla sytuowania budynkéw ze wzgledu na
bezpieczenstwo przeciwpozarowe, okreslone w przepisach odrgbnych.

Ochrong na podstawie ustalen planu objeto strefe ochrony konserwatorskiej —
stanowisko archeologiczne zlokalizowane na zachdéd od ul. Prostej. W planie zachowano
uktad komunikacyjny obszaru i dostosowano go do planowanej drogi ekspresowej S7.
W rejonie ulicy Sierakowskiej zaprojektowano nowg droge publiczng KDD4 oraz
przedtuzenie ul. Ofiar Katynia (KDD7), ktére zapewniaja polaczenia poprzeczne drog
przebiegajacych réwnolegle wzgledem siebie.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) — zwanej dalej
ustawg o planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i spos6b ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,



— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich
przepisOw, w planie nie ustalono:

— zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie takich
obiektdw w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terendw gérniczych, obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na niewystepowanie takich terenéw w granicach planu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedura formalno-prawna okreslona
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wedtug przepiséw odrgbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Po podjeciu uchwaty przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 10 lipca 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazato sig
ogtoszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie,
informujgce o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 31 lipca 2015 r., wptyneto 12 wnioskéw. Sporzadzajacy plan
postanowit 2 wnioski uwzgledni¢ czgsciowo, a pozostatych 10 wnioskéw postanowil nie
uwzgledniad.

Czesciowo uwzglednione zostaty wnioski dotyczgce:

— przeznaczenia czesci dzialek 74, 75 1 78 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m?,

— przeznaczenia czgsci dzialek 74, 75 1 78 pod tereny sportu, turystyki i rekreacji
z dopuszczeniem zabudowy kubaturowe;.

Pozostate wnioski byty niemozliwe do uwzgledniania z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
(kierunkami lub uwarunkowaniami) lub byty sprzeczne z zasadami sporzadzania planu.

Pismem z dnia 9 pazdziernika 2015 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oo$. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

8 czerwca 2015 r. Burmistrz Lomianek zawiadomil odpowiednie do opiniowania i
uzgadniania instytucje o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu obszaru osiedla
Dgbrowa Le$na. Na pismo Burmistrza odpowiedziato siedem organdw, ktére zgtosity swoje
whioski.

Projekt planu opracowal zespdt pracownikéw urzedu spetniajacych wymagania art. 5
ustawy o planowaniu we wspdlpracy z wylonionym w przetargu publicznym zespolem
autorskim firmy BDK s.c.. Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz nienaruszalno$é
postanowien studium przez ustalenia planu, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu a takze intereséw wiascicieli gruntéw, nie znaleziono
alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko (zwana dalej prognoza
00$), zostal zaopiniowany przez Gminna Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna. Wydanie
opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktére odbyto si¢ 27 lipca 2017 r. i podczas ktérego
czlonkowie komisji ztozyli swoje uwagi.



W dniu 29 grudnia 2017 r. projekt planu wraz z prognozg oo$ zostat przestany do
organéw opiniujacych iuzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestato czternascie organdw, w tym odpowiedzi pozytywnych udzielito dziewig¢
z nich. W wyniku otrzymanych opinii 1 uzgodnien m.in. braku uzgodnienia od Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska wprowadzono konieczne zmiany i ponownie wystapiono
o uzgodnienie projektu planu. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie przez
pozostate organy zostalo uznane zgodnie =zart. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie lub zaopiniowanie projektu planu
w przedtozonym brzmieniu.

W zwigzku z wystgpowaniem w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw le$Snych Burmistrz L.omianek dwukrotnie wystapit do Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne, a takze wystapit do Ministra
Srodowiska o przeznaczenie na cele nielesne gruntéw le$nych Skarbu Pafstwa. Grunty te
przeznaczone zostaly w planie pod droge publiczna klasy lokalnej (KDL2) oraz drogg
ekspresowg S7 (KDS1). W dniu 28 grudnia 2017 r. decyzja znak RW-RM-
I1.7151.196.2017.R¥, Marszatek Wojewoddztwa Mazowieckiego wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Pafstwa
o tacznej powierzchni 7,5253 ha. W dniu 27 marca 2017 r. decyzja znak RW-RM-
I1.7151.28.2018 RE.  Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego wyrazit  zgode na
przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych niestanowiagcych wtasnosci Skarbu Panstwa
o tgcznej powierzchni 0,0153 ha. Natomiast w dniu 9 kwietnia 2018 r. Minister Srodowiska
pismem znak DOP-WPN.201.7.2018.TC wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele nielesne
gruntéw lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 0,0274 ha.

Pozostale dziatki na ktérych wystepujg grunty lesne, ze wzgledu na polityke przyjeta
w Studium zostaty w planie zadekretowane jako las. Na rysunku planu na cz¢sci nieruchomosci
gdzie ani las ani grunty lesne nie wystepuja, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslono
obszar sytuowania budynkéw, w ramach ktérego zaznaczono strefe¢ 12 m od lasu lub gruntéw
lesnych, gdzie z przepiséw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow
7 uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu.

W dniach od 8 maja 2018 r. do 28 maja 2018 r. projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu odbyla si¢ publiczna dyskusja (dnia
24 maja 2018 r.), na ktdrej zostaly omdéwione i przedyskutowane z zebranymi mieszkancami
rozwigzania przyjete w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 11 czerwca 2018 r., do projektu planu wplynety 24
uwagi, z czego wiele uwag sktadato si¢ z kilku postulatéw. Rozpatrujagc uwagi Burmistrz
postanowil uwzgledni¢ w catosci 2 uwagi, 12 uwag uwzglednit czg¢sciowo, a 10 uwag nie
uwzglednit w catosci.

Po dokonaniu wnikliwej analizy obowiazujacych przepiséw, postanowienn Studium
oraz dostepnych materiatdow (m. in. mapy zasadniczej, wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, wydanych pozwolen na budowe):

1) uwzglednione zostaly uwagi w zakresie:

— przeznaczenia dziatek (dz. 79/2, 81/9, 82/8, 82/9 i 83/5 obr. Dabrowa (5.0002)) pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, w zwigzku z faktem, ze dla tych dzialek
wydano ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe,

— umozliwienia dokonywania zmian istniejacych wysokosciowych rz¢dnych terenu do
0,5 m,

— zmiany przeznaczenia dz. ew. nr 44 obr. Dabrowa (5.0002) na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,



2)

doprecyzowania ustalenia §35 pkt 1 lit. ¢ 2 tiret odno$nie mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej w sytuacji gdy na dzialce istnieje juz taka zabudowa.

nieuwzglednione zostaly uwagi w zakresie:

umozliwienia budowy co najmniej dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
lub ustug opieki zdrowotnej oraz ustalenie parametréw zabudowy okreslonych
w uwadze na dz. ew. nr 39 obr. Dgbrowa (5.0002) — ze wzglgdu na postanowienia
Studium,

usuniecia z planu ochrony obszaréw zadrzewien wskazanych na rysunku planu — ze
wzglgdu na ochrong krajobrazu, bioréznorodnosci oraz utrzymania ciaglosci
wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego sasiedztwa KPN,

ustalenia w planie definicji "istniejacej dziatki budowlanej" — sprzecznos$é z zasadami
technik prawodawczych,

sprzeciwu wobec przeznaczenia czedci dziatki ew. nr 80/1 obr. Dgbrowa (5.0002) jako
teren sportowo rekreacyjny US2 — ze wzgledu na ochrong krajobrazu, bioréznorodnosci
oraz utrzymania cigglosci wartoSciowych elementéw srodowiska przyrodniczego
sgsiedztwa KPN,

ustalenia w planie dlugosci dojazdu zakonczonego "na $lepo” dla ktérego wymagane
jest wydzielenie tzw. "zawrotki" — niezgodno$¢ z zasadami sporzadzania plandw,
likwidacji rowu WS1 lub ustalenie linii zabudowy od rowu na 3 m — ze wzgledu na
ochrong krajobrazu, bioréznorodnosci oraz utrzymania ciaglosci wartosciowych
elementéw Srodowiska przyrodniczego sasiedztwa KPN oraz przepisy w sprawie
WOCHK,

ustalenia nizszego normatywu dla przynajmniej jednej dziatki w sytuacji gdy cze$¢
terenu nieruchomosci przeznaczana jest na cel publiczny — takie odstepstwo od zasad
okreslonych w Studium powodowatoby niewskazane dla tego obszaru zageszczanie
zabudowy,

sprzeciwu wobec przeznaczenia cz¢sci dziatek objetych uwaga (dz. ew. nr 79/8, 79/18
1 79/2 obr. Dabrowa (5.0002)) na US2 i ZN5 — ze wzglgdu na ochrong krajobrazu,
bioréznorodnosci oraz utrzymania ciggtosci wartosciowych elementéw $rodowiska
przyrodniczego sgsiedztwa KPN,

sprzeciwu wobec przeznaczenia dzialek objetych uwagg (dz. ew. nr 81/9, 82/8 obr.
Dabrowa (5.0002)) pod ZN5 — ze wzgledu na ochrong krajobrazu, bioréznorodnosci
oraz utrzymania ciaglosci warto$ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego
sasiedztwa KPN,

zmiany przeznaczenia terendw z sportowo rekreacyjnych (US2) i terenéw zieleni
objetych formami ochrony przyrody (ZNS5) na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) — ze wzgledu na ochrong krajobrazu, bior6znorodnos$ci oraz
utrzymania ciagtosci  wartoSciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego
sasiedztwa KPN,

zmiany przeznaczenia terenu ZN5 1 ZN6 na MN3 oraz zmiana przeznaczenia ZN8 na
MN3 lub US2 - ze wzgledu na ochron¢ krajobrazu, bioréznorodnosci oraz utrzymania
ciggtosci wartosciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego sgsiedztwa KPN,
zmiany przeznaczenia terenu dz. ew. nr 74, 75 1 78 obr. Dabrowa (5.0002) pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - ze wzglegdu na ochrone krajobrazu,
bior6znorodnosci oraz utrzymania ciaglosci wartoSciowych elementéw Srodowiska
przyrodniczego sgsiedztwa KPN,

umozliwienia realizacji zabudowy ustugowej w strefie ucigzliwosci projektowane;j trasy
S7 — ze wzgledu na istniejaca zabudow¢ mieszkaniowa, przy budowie drogi krajowej
zostang zastosowane urzadzenia ochronne, ktére ucigzliwos¢ trasy ograniczg do pasa



drogowego trasy a tym samym nieruchomos¢ nie bedzie znajdowata sie w strefie
ucigzliwosci (strefie ograniczonego uzytkowania),

umieszczenia w  przepisach szczegétowych dla terenu US2 w przeznaczeniu
uzupetniajacym mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej — pogodzenie
obu funkcji w bliskim sgsiedztwie moze prowadzi¢ do konfliktéw funkcjonalnych,
zmniejszenia strefy ZN8 do 50 m od strony granicy Kampinoskiego Parku Narodowego
—ze wzgledu na sprzecznos¢ ze Studium,

zmiany przeznaczenia dziatek ew. nr 75, 78, 79/2, 79/18 obr. Dabrowa (5.0002) z ZN5
na MN3 - ze wzgledu na ochron¢ krajobrazu, bioréznorodnodci oraz utrzymania
ciggtosci wartosciowych elementéw Srodowiska przyrodniczego sasiedziwa KPN,
zmniejszenia obszaru ZL1 do wschodniej granicy dz. ew. nr 73 obr. Dgbrowa (5.0002)
— teren KPN,

ustalenia terenéw oznaczonych w projekcie planu jako ZL1, ZL3, ZN2, ZN2, ZN3,
ZN4, ZN7, ZN9, ZN11 i ZN12 jako przeznaczonych do realizacji inwestycji celu
publicznego — gmina nie planuje na tych terenach inwestycji czy robot zwigzanych
z realizacja inwestycji celu publicznego,

dopuszczenia w terenie MN2 zabudowy ustugowej w strefie uciazliwosci planowanej
trasy S7 - w pasie 200 m od drogi — ze wzgledu na istniejaca zabudowe mieszkaniowa,
przy budowie drogi krajowej zostang zastosowane urzadzenia ochronne, ktdre
ucigzliwos¢ trasy ogranicza do pasa drogowego trasy a tym samym nieruchomos¢ nie
bedzie znajdowata si¢ w strefie ucigzliwosci (strefie ograniczonego uzytkowania),
sprzeciwu wobec przeznaczenia dz. ew. 122 obr. Dabrowa (5.0002) na cele sportowo-
rekreacyjne — dziatka wytgczona z zabudowy ze wzgledu na postanowienia studium
(dziatka w catosci znajduje si¢ w strefie 50 m od granicy KPN),

zmiany przeznaczenia dz. ew nr 122 obr. Dagbrowa (5.0002) na zabudow¢ mieszkaniowg
jednorodzinna wolnostojaca — dziatka wylaczona z zabudowy ze wzgledu na
postanowienia studium (dziatka w catosci znajduje si¢ w strefie 50 m od granicy KPN),
wyjasnienia innej odlegtosci linii zabudowy od granic Kampinoskiego Parku
Narodowego na dz. ew. nr 44 obr. Dabrowa (5.0002) i terenie MN1 - inne strefy
w Studium oraz inny stan istniejacy,

wyjasnienia dlaczego dz. ew. nr 5 obr. Dabrowa (5.0002) ma wyznaczong lini¢
zabudowy w odlegtosci ok. 40 m od granicy KPN gdy na dz. ew. nr 44 odlegtos¢ ta
wynosi 50 m — jak wyzej,

wyjasnienia dlaczego dz. ew. nr 275/17 obr. Kielpin (5.0008) ma wyznaczong lini¢
zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy KPN gdy na dz. ew. nr 44 odleglos$¢ ta wynosi
50 m — jak wyzej,

zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic KPN na 25 m na dz. ew. nr 44
i 122 obr. Dgbrowa (5.0002) — dzialki wylgczone z zabudowy ze wzgledu na
postanowienia studium (dziatka w catosci znajduje si¢ w strefie 50 m od granicy KPN) ,
rezygnacji z obejmowania ochrong obszaru zadrzewienia potozonego w poludniowej
czg$ci dz. ew. nr 44 obr. Dabrowa (5.0002) — ze wzgledu na ochron¢ krajobrazu,
bioréznorodno$ci oraz utrzymania cigglosci wartosciowych elementéw Srodowiska
przyrodniczego sasiedztwa KPN ,

wykupu przez gming i zagospodarowanie dz. ew. nr 122 obr. Dabrowa (5.0002) lub
zmian¢ przeznaczenia terenu na taki, ktéry nie ograniczalby wilascicielowi
gospodarowania nieruchomoscia — wykracza poza zakres ustalen planu,
doprecyzowania ustalen odno$nie dostgpu do infrastruktury technicznej oraz drogi
publicznej — wykracza poza zakres ustalen planu,



— ujednolicenia ustalen odnosnie zadrzewien do objecia ochrong w stosunku do dziatek
sgsiednich — ochrona objeto zadrzewienia potozone najblizej KPN.

Procedura sporzgdzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne;j
oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz skladania uwag
i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa. Podczas wytozenia projektu planu
1 prognozy do publicznego wgladu, do prognozy nie zgtoszono zadnych uwag.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwalg nr XVII/214/2016
Rady Miejskiej w F.omiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne wynikajgce z oceny
aktualnosci Studium wskazujg na konieczno$¢ uchwalenia planéw miejscowych (w tym
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska Potudnie” — etap I) dla
terenéw, ktére nie sg nimi objete w jak najkrtszym czasie wcelu zapobiegania
rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktére sg niezgodne z ustaleniami Studium, a brak jest podstaw
prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono
w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly
Nr XLV/526/2018 Rady Miejskiej w F.omiankach
z dnia 16 pazdziernika 2018 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska Potludnie” — etap I, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), Rada Miejska w F.omiankach
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 994), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska Potudnie” - etap I, nalezgce do zadan
wiasnych gminy to:

1) realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukture techniczng, park
osiedlowy z boiskami i placami zabaw;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drég.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdéwieniach publicznych, ustawy
0 samorzgdzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.
2 2018 1. poz. 799 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bgdg w sposéb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (fj. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wihasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 1. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pézn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych
finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjne finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1152) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.




