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Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 09 czerwca 20011 roku

W zalaczniku do uchwaly Nr XLI11/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 11 lipca
2006 r. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. W czescei II: , Kierunki polityki przestrzennej — ustalenia ogélne”, w rozdziale trzecim,

pn.: ,,Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym wylaczone z zabudowy”,
akapit trzeci zdanie drugie otrzymuje brzmienie: ,Nalezy przyja¢ zasad¢ ograniczenia
wprowadzanej zabudowy na obszar Doliny Lomiankowskiej, za wyjatkiem obszaru
PO 4.2a.”
Ponadto, na konicu rozdzialu trzeciego, pn. ,Obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w tym wylaczone z zabudowy” dodaje sig¢ zapis: ,,Wedhug ,,Studium dla
potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej - Etap I1I dla rzeki Wisly”, teren Doliny
Lomiankowskiej (jednostka 4.2.a) lezy w zasiegu potencjalnego zagrozenia
powodziowego rzeki Wisty. Inwestor podejmujacy dzialania inwestycyjne na ww.
terenie powinien by¢ poinformowany o potencjalnym zagrozeniu zalaniem woda
stuletnia.”

2. W czesci II: ,Kierunki polityki przestrzennej — ustalenia ogdlne”, w rozdziale
dziewigtym, pn.: ,Polityka planistyczna”, w ,Polityce kreacji”’, w ,,Strefie 9 —
centralna nieciagglta” po pkt 9.4 dodaje si¢ pkt 9.6 o tresci: ,Dgbrowa Lesna,

Burakéw.”
3. W czesci III: ,Kierunki polityki przestrzennej — ustalenia szczegélowe”, w rozdziale
pierwszym, pn.. ,System odniesiefi przestrzennych”, w ,Strefie 4 — Dolina

FLomiankowska”, na koncu pkt 4.2 dodaje si¢ zapis: ,,K¢pa Kielpinska”. Nastepnie po
pkt 4.2 dodaje si¢ pkt 4.2a w brzmieniu: ,.JLomianki Dolne, Lomianki Baczyniskiego,
Lomianki Prochownia”. W tym samym rozdziale, w ,,Strefie nieciaglej” skresla sig
tre$é pkt 9.6 zastepujac ja nastepujacym brzmieniem: ,,Dabrowa Lesna, Burakow”.

4. W czesei III: , Kierunki polityki przestrzennej — ustalenia szczegélowe”, w rozdziale
drugim, pn.: ,Kierunki polityki przestrzennej - ustalenia szczegélowe”, w tabeli, w
kolumnie pierwszej: ,,Strefy i jednostki — charakterystyka”, w ,Strefie 4 — Dolina
F.omiankowska™ do wykazu jednostek, do pkt 4.2, po wyrazie: ,,Burakow” dopisuje
sig: ,,Kepa Kietpifiska, Lomianki Baczynskiego, Lomianki Pawlowo”. Nast¢pnie po
pkt 4.2 dodaje si¢ pkt. 4.2a w brzmieniu: ,L.omianki Dolne, Lomianki Baczyfskiego,
Lomianki Prochownia.”

5. W czesci III: ,, Kierunki polityki przestrzennej — ustalenia szczegélowe”, w rozdziale
drugim, pn.: ,.Kierunki polityki przestrzennej - ustalenia szczegétowe”, w kolumnie
trzeciej tabeli, tj. ,Zasady zagospodarowania, w ,,Strefie 4 — Dolina Eomiankowka”, w
zdaniu drugim, po pkt 3 dodaje si¢ zapis ,w jednostce 4.2a - Lomianki Dolne
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows, jednorodzinng i ustugows (o ucigzliwosciach
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nie przekraczajacych granic poszczegdélnych dziatek) z funkcja mieszkaniows dla
wlasciciela oraz zabudowg ustug sportu i rekreacji.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze, w drodze aktu prawa
miejscowego wprowadzi¢ zakazy, o ktorych mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3 lub art. 82
ust.2 ustawy prawo wodne dotyczace zakazu lokalizowania inwestycji znaczaco
oddzialtywujacych na srodowisko oraz czynnosci, ktére moga utrudniaé¢ ochrong przed
powodzia. Dyrektor RZGW nie wprowadzil zadnych ograniczenn w zwigzku z ustawg
prawo wodne na przedmiotowym terenie. W zwigzku z powyZszym nie ma w
przedmiotowym obszarze przeciwwskazan do lokalizacji m.in. zabudowy
mieszkaniowej. Inwestor rozpoczynajacy budowe powinien byé jednak
poinformowany o istniejagcym zagrozeniu zalaniem woda stuletnia.

W przypadku przeznaczenia na cele mieszkaniowe i uslugowe poszczegdlnych
dzialek, obowigzuja nastgpujace zasady:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca - obowigzujace
standardy:

- powierzchnia dziatki minimum 1200 m?,

— wysokosé zabudowy — maksimum 2 kondygnacje,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 70%;

b) zabudowa ustugowa z funkcja mieszkaniowg dla wlasciciela — obowiazujace
standardy :

- powierzchnia dziatki minimum 1200 m?,

- wysoko$é zabudowy — maksimum 2 kondygnacje,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,

- ustugi o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic dziatki.

Nie ustala si¢ parametréw dla zabudowy terendéw sportu i rekreacji. Parametry
zabudowy okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabezpieczajac
odpowiedni teren pod wyznaczona funkcje. Rozmieszczenie poszczegolnych funkcji
w planie bedzie uwzgledniato zakazy zabudowy wynikajace ze stref uciazliwosci
urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy okredli takze uklad ulic w
obszarze PO 4.2a.

Proponuje si¢ lokalizacj¢ terendw sportowo - rekreacyjnych wzdhuz istniejacego cieku
wodnego. Wyzej wymienione tereny wymagaja znacznych powierzchni, w zwigzku z
czym ich lokalizacja powinna by¢ zgodna z zasadami ochrony srodowiska.

Powyzsze dzialania majg na celu ksztaltowanie prospolecznego modelu gminy i
tworzenie klimatu integracji mieszkancéw.

Przy planowaniu zabudowy na obszarze PO 4.2a nalezy uwzgledni¢ strefy
uciazliwosci, wynikajace z ulokowania na nim urzadzen infrastruktury technicznej w
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postaci:
. linii elektroenergetycznej 400 kV,
. gazociagu o $rednicy 400 mm,



. ropociagu o srednicy 245 mm,

oraz oczyszczalni sciekow.

W zwiazku z planowanym powigkszeniem oczyszczalni $ciekéw moze rowniez
zwigkszyé si¢ strefa jej uciazliwosci. Powigkszenie terenu oczyszcezalni sciekow
powinno by¢ przeprowadzone w oparciu ¢ przepisy odrebne.

Przez przedmiotowy obszar be¢dzie przebiegaé druga nitka gazociagu wysokiego
ci$nienia (wzdluz istniejacego gazociagu) relacji Rembelszczyzna — Huta — Mory,
ktorej celem jest poprawa zasilania gazem poéinocno-zachodnie) czesci Warszawy oraz
gmin sasiednich — w tym Gminy Lomianki. Budowa w/w gazociagu be¢dzie wymagata
wprowadzenia strefy uciazliwosci, a co za tym idzie wylaczy czg$¢ terenu spod
zabudowy.

Przez jednostkg¢ PO 4.2a przebiega cick wodny. Wazne z punktu widzenia gminy jest
jego zachowanie 1 modernizacja (udroznienie). Po udroznieniu w/w cieku wodnego
bedzie mozliwoé¢ odprowadzania do niego czyste] wody z oczyszczalni sciekdw, co
pozwoli na podniesienie poziomu wéd w nizej polozonych zbiornikach wodnych.
Dzialanie to przyczyni si¢ do podniesienia atrakcyjnosci turystycznej gminy.

Zagospodarowanie jednostki 4.2.a. powinno uwzgledniac istniejgce zagrozenia, jej
polozenie w zasiggu zalania przez powddZ oraz zabezpieczenie ochrony stosunkéw
wodnych i ro§linnosci.

Dopuszcza sie lokalizacje funkeji zwigzanych z obstuga mieszkancow.”

. W czesci 1T |, Kierunki polityki przestrzennej — ustalenia szczegdlowe”, w rozdziale
drugim, pn.: ,Kierunki polityki przestrzennej - ustalenia szczegétowe”, w tabeli, w
kolumnie pierwszej: ,,Strefy i jednostki — charakterystyka”, w ,,Strefie 7 - miejska”,
po zdaniu drugim, po wyrazie ,powierzchnia” skresla si¢ wyrazy w ten sposob, ze
zamiast wyrazow: ,,439 ha” wpisuje si¢: ,,0k. 423 ha.”

. W czescei III: , Kierunki polityki przestrzennej — ustalenia szczegolowe”, w rozdziale
drugim, pn.: ,Kierunki polityki przestrzennej - ustalenia szczegdlowe”, w tabeli, w
kolumnie pierwszej: ,,Strefy i jednostki — charakterystyka”, w ,,Strefie 9 — Centralna
nieciagla”, w zdaniu drugim skresla sie tre$¢ pkt 9.6 zastgpujac go brzmieniem:
,wschodnia cz¢$¢ Dabrowy Lesnej oraz poludniowo - zachodnia Burakowa,
powierzchnia okoto 49 ha.”

Ponadto, po zdaniu: ,,Obszar w catosci potozony w strefie ochronnej KPN oraz w
strefie ochrony urbanistycznej WOChK (jednostka 9.1.)” skreéla si¢ wyrazy: ,.L.aczna
powierzchnia 192 ha” zastgpujac je wyrazami: ,,L.aczna powierzchnia ok. 208 ha.”

. W czesci [I: ,,Kierunki polityki przestrzennej — ustalenia szczegélowe”, w rozdziale
drugim, pn.: ,Kierunki polityki przestrzennej - ustalenia szczegélowe”, w tabeli, w
kolumnie trzeciej: ,,Zasady zagospodarowania, w ,,Strefie 9 — Centralna nieciagla”, w
»funkcji dominujacej” dodaje si¢ pkt 2 w brzmieniu:

,,obszar przywezlowy 9.6. - obszar rozmieszczenia obiektéw handlowo - ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (wschodnia czg$é Dabrowy Lesnej oraz

potudniowo - zachodnia Burakowa),



- dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’. Ponadto przewiduje si¢ budowe obiektow obstugi komunikacyjnej,
stacji paliw, obiektow obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, drobny handel i
gastronomi¢ wraz z parkingami i infrastrukturg towarzyszaca.

Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania odnosnie
terenu juz zainwestowanego (np. zabudowa mieszkaniowa przy ul. Kolejowej,
Pancerz).

Minimalna powierzchnia biologicznic czynna dla terenéw  zabudowy
wiclkopowierzchniowych  obiektow handlowych 40 %, dla terenu juz
zainwestowanego (np. zabudowa mieszkaniowa przy ul. Kolejowej, Pancerz) — 70 %.

Przy lokalizacji obiektow nalezy zwrdci¢ uwagg na strefy uciazliwosci infrastruktury
technicznej zlokalizowanej w jednostce, w postaci:

- linii elektroenergetycznych 400 kV, 220 kV, 110 kV;

- ropociggu DN 250.

W jednostce PK 9.6 istnialo skiadowisko odpadéw. Teren po skladowisku zostat
uprzatniety a zgromadzone odpady przewiezione w inne miejsce i poddane procesowi
unieszkodliwiania. Przy podjeciu dzialan inwestycyjnych na przedmiotowym terenie
lokalizacja ujg¢ wody powinna by¢ poprzedzona odpowiednimi badaniami sktadu
fizyko-chemicznego wody w celu potwierdzenia jej przydatnosci do spozycia.

Biorac pod uwage, ze ulokowane w tym miejscu obiekty handlowe spowoduja
znaczny wzrost ruchu transportowego na styku: gmina Lomianki — Warszawa nalezy
zapewni¢ mieszkancom miasta i gminy dogodny dojazd do miejsca zamieszkania. W
tym celu nalezy zorganizowa¢ wezet komunikacyjny w porozumieniu z
administratorem drogi krajowej nr 7 (Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i
Autostrad). Rozjazd powinien byé zlokalizowany na skrzyzowaniu ulicy
Warszawskiej z DK 7 lub ul. Brukowej z DK 7. Wskazanym jest aby transport
krajowy przebiegal wiaduktem zapewniajac bezkolizyjna jazd¢ w kierunku Olsztyna i
Gdanska. Pod wiaduktem powinien byé natomiast zapewniony przejazd i przejscie
mieszkancom Lomianek bezposrednio z ulicy Warszawskie)j lub w ulicg Brukowa,
Wykonanie zamierzonego zadania w jednostce 9.6 bez realizacji w/w rozwigzan
komunikacyjnych jest niemozliwe.”

Ponizej skresla si¢ tekst: ,,Obszar przyweztowy 9.6. Burakéw - dopuszcza sig
lokalizacje parku handlowego" o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, pod
warunkiem ograniczenia lacznej pow do max. 30 000 m2 p.c. oraz zaspokojenia
potrzeb parkingowych na wiasnym terenie (10 m. p./100 m2 p.c. obiektu).”
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