aADA MIEJSKA W LOMIANKACH
L1 wvarsrawska 115 Zalgcznik Nr 4
15-092 komiankl do uchwaly Nr XIX/103/2011
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 22 grudnia 2011 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki

Na podstawie art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Burmistrz Lomianek
przedstawia Radzie Miejskiej w Lomiankach list¢ nieuwzglednionych uwag, wniesionych do
wylozonego do publicznego weladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki.

Uwaga zlozona przez Auchan Polska Sp. z o. o., ul. Pulawska 46, 03-500 Piaseczno
Tresé uwagi:

Proponuje si¢ skreslic punkt (2) z czesci 111 ,, Kierunki Polityki Przestrzennej — Ustalenia
Szczegdtowe” w Strefie 9 - CENTRALNA NIECIAGLA rubryka: Funkcja dominujaca.

Zagospodarowanie w brzmieniu: "W tym celu wykonawca zadania zwiazanego
z realizacja wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych powinien zorganizowa¢ wezel
komunikacyjny w porozumieniu z administratorem drogi krajowej nr 7 (Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad). Rozjazd powinien by¢ zlokalizowany na skrzyzowaniu ulicy
Warszawskiej z DK 7 lub ul. Brukowej z DK 7. Wskazane jest aby transport krajowy
przebiegal wiaduktem zapewniajac bezkolizyjna jazd¢ w kierunku Olsztyn, Gdansk.
Pod wiaduktem powinien by¢ natomiast zapewniony przejazd i przejscie mieszkancom
Pomianek bezposrednio z ul. Warszawskiej lub w ul. Brukowa. Wykonanie zamierzonego
zadania w obszarze 9.6 bez realizacji ww. rozwiazan komunikacyjnych jest niemozliwe”
albowiem Auchan Polska Sp. z o.0. nie jest podmiotem mogacym wplywaé na decyzjg
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w sprawie zmian na drodze krajowej nr 7,
w zwiazku z tym trudno natozy¢ na inwestora obowiazek porozumienia si¢ z GDDKIA co do
realizacji opisanej inwestycji.”

Odpowiedz:

Uwaga uwzgledniona czeéciowo. Przyjeto zapis: ,,W tym celu nalezy zorganizowa¢ wezel
komunikacyjny w porozumieniu z administratorem drogi krajowej nr 7 (Generalna Dyrekcja
Drég Krajowych i Autostrad). Rozjazd powinien by¢ zlokalizowany na skrzyzowaniu ulicy
Warszawskiej z DK 7 lub ul. Brukowej z DK 7. Wskazanym jest aby transport krajowy
przebiegal wiaduktem zapewniajac bezkolizyjna jazd¢ w kierunku Olsztyn, Gdansk.
Pod wiaduktem powinien by¢ natomiast zapewniony przejazd i przejScie mieszkaficom
Fomianek bezposrednio z ul. Warszawskiej lub w ul. Brukowa. Wykonanie zamierzonego
zadania w jednostce 9.6 bez realizacji ww. rozwigzan komunikacyjnych jest niemozliwe.”

Uwaga zloZzona przez Regulskiego Mieczyslawa, ul. Przeskok 5, 05-092 Lomianki
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Tres¢ uwagi:

Prosba o zmiang przeznaczenia dziatki nr 546 z rolnej na budowlang.

Odpowiedz:

Uwaga bez rozpatrzenia. Dzialka nr 546 (obrgb Lomianki Dolne) nie jest objeta zmiang
Studium okre$lona w uchwale nr XLIX/361/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
26 lutego 2010 r. Uwzglednienie w Studium ww. dziatki na obecnym etapie wiazaloby si¢ ze
Zmiang granic opracowania, a co za tym idzie podj¢ciem przed Radg Miejska nowej uchwaty
i przeprowadzenia calej procedury zmiany Studium od poczatku.

Whiosek Pana Regulskiego byl juz rozpatrzony negatywnie w Zarzadzeniu nr
RAG.0151-95/2010 Burmistrza Lomianek z dnia 01 wrzesnia 2010 r. (zalacznik nr 2 do ww.
zarzadzenia).

Powyzszy wniosek moze zosta¢ rozpatrzony pozytywnie, jesli gmina przystapi do
zmiany Studium uwarunkowan w obszarze obejmujacym dzialk¢ ewidencyjng nr 546, badz
kompleksowej zmiany calego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy L.omianki.

Uwaga zloZzona przez LIDER HAUS Sp. z o. 0., ul. Warszawska 41 lok. 3, 05-092
Lomianki

Tres¢ uwagi:

Scalenie i nowy podzial dzialek z zapewnieniem dojazdu do nowo powstatych dzialek
z obrebu 0006 o numerach ewidencyjnych dotyczacych: 355, 361, 363, 366, 368, 370, 372,
375,377,379, 381/1, 382/3, 382/4 lub scalenie i nowy podziat dzialek z wytyczeniem dziatek
drogowych dla dziatek nr ew. 370, 372, 375, 377, 379 z obrgbu 0006.

Odpowiedz:

Uwaga nieuwzgledniona. Scalanie dzialek w ramach przedmiotowego obszaru moze
odbywaé sie na zasadach okreslonych w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami, na
wniosek zainteresowanych stron.

Uwaga zlozona przez LIDER HAUS Sp. z o. o., ul. Warszawska 41 lok. 3, 05-092
Lomianki

Tresé uwagi:

Dopuszczenie na obszarze zaznaczonym w studium jako 4.2a zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obok wolnostojgcej takze blizniacze;.

Odpowiedz:
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Uwaga nieuwzgledniona. Obecny projekt SUIKZP daje mozliwos¢ lokalizowania na terenie
jednostki 4.2a zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej (o uciazliwosciach nie
przekraczajacych granic poszczegolnych dzialek) z funkcja mieszkaniowa dla wlasciciela
oraz zabudowy ushug sportu i1 rekreacji. Ustalona minimalna powierzchnia dzialek
i ograniczenie zabudowy wylacznie do wolnostojacej jest wynikiem wypracowanego
kompromisu pomiedzy potrzebami mieszkancow, ich bezpieczenstwem a ochrong
$rodowiska. W ramach jednostki 4.2a istniejg duze ograniczenia odnosnie zagospodarowania
terenu (linia elektroenergetyczna 400 kV, gazociag DN 400, ropociag o srednicy 245 mm,
oczyszczalnia $ciekow). Caly obszar znajduje si¢ w strefie zagrozenia powodziowego
zalaniem woda stuletnia. Zezwolenie na wprowadzenie zabudowy blizniaczej w jednostce
PO 4.2a pociagnie za soba zwi¢kszenie intensywnosci zabudowy, a co za tym idzie wzrost
liczby mieszkancow. Nadmierne za§ zwigkszanie zabudowy nie bedzie wspolgrato
Z zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancow strefy, a jednoczesnie w sposob znaczacy
okaze sie sprzeczne z zasadami ochrony $rodowiska. Jednostka 4.2a lezy bowiem w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, sasiaduje z obszarem Natura 2000
~Kampinoska Dolina Wisty” i znajduje si¢ w Otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
Zezwolenie na zabudowe blizniaczga doprowadzi do powstania ciagéw zabudowy
uniemozliwiajacych swobodna migracj¢ zwierzat i spotkaloby si¢ z negatywnym odzewem
stuzb ochrony przyrody. Uwzglednienie ww. uwagi wigzaloby si¢ 2z ponownym
przedstawieniem do =zaopiniowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorowi Kampinoskiego Parku Narodowego.

Uwaga zlozona przez LIDER HAUS Sp. z o. o., ul. Warszawska 41 lok. 3, 05-092
t.omianki

Tres$é uwagi:

Uwzglednienie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lomianki Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r.
w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. nr 132, poz. 876), ktére na nowo
okresla granice parku oraz strefy ochronnej (otuliny), a takze zawiera ograniczenia
obowiazujace na jego terenie.

Uznanie poszerzenia granic Kampinoskiego Parku Narodowego jako celu publicznego.

Dla terenu oznaczonego w Studium, jako PO 3.4. (Dabrowa Zachodnia) uzgodnienie
minimalnej odleglosci zabudowy od granic Parku na 20-25 m.

Dopuszczenie na ww. terenie zabudowy jednorodzinnej blizniacze;.

Wytyczenie dzialki drogowej gminnej (Dabrowa Zachodnia) laczacej ulicg Prosta z ulica
Zachodnig poprzez dziatki nr Ew. 79, 77, 78 o minimalnej szerokosci 8 m.

Odpowiedz:

Uwaga bez rozpatrzenia. Jednostka PO 3.4 obszaru Buforowego Kampinoskiego Parku
Narodowego nie jest objeta zmiang Studium okreslong w uchwale nr XLIX/361/2010 Rady

Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2010 1.



Powyzszy wniosek moze zostaé rozpatrzony pozytywnie, jesli gmina przystapi do
zmiany Studium uwarunkowahi w obszarze obejmujacym przedmiotowy teren badz
kompleksowej zmiany calego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki.

PRZEWODNICZ4CY
Ray Micjskief w Lomiunkach

Wojciech Berger



