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WPROWADZENIE

Podstawa formalno — prawna

Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miggtany
tomianki (zwane dalej Studium), jest dokumentemnistycznym okréajacym polityke
przestrzengy gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania prz&snego, spoagzanym
na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015, pbd29 z péniejszymi zmianami) - zwan
dalej Ustaw 0.p.i.z.p.

Studium nie jest prawem miejscowym ale jego pastaenia § wiazace dla organow
gminy przy sporzdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przastigo.

Niniejsze  Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy tomianki wynika bezp@dnio z podjcia przez RaglMiejska w Lomiankach
uchwaty nr XLIII/261/2013 z dnia 23 maja 2013r. mawie przysipienia do spormzenia
zmiany Studium, zmienionej uchvaahr VV/48/2015 Rady Miejskiej w omiankach z dnia 12
marca 2015 r.

Studium sporzdzit Burmistrz wedtug procedury olglenej w art.11 Ustawy 0.p.i.z.p
i przedstawit Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Zmiany Studium

Pierwsze Studium uwarunkowa kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta igminy tomianki Rada Miejska pra 6 Ilutego 2002 roku uchwat
nr XXXV/252/2002r. Studium Rada Miejska dwukrotniemieniata: uchwat nr
XLI1/293/2006 z dnia 11 lipca 2006 r. oraz uchwaf XIX/103/2011 z dnia 22 grudnia 2011r.

Pierwsza zmiana Studium dotyczyta gtdwnie dost@soav zapisow Studium do
wymogow nowej Ustawy 0.p.i.z.p, ponadtoegzowych zmian w planowanym systemie
komunikacji oraz zmian w zasadach zagospodarowstnéd i jednostek przestrzennych (w
tym wydzielenia nowych jednostek).

Druga zmiana Studium dotyczyta zmian kierunkow itgki przestrzennej dla
wydzielonych obszarow A (potudniowa ¢z tomianek Dolnych oraz fragment osiedla:
tomianki Baczyskiego i tomianki Prochownia) i B (wschodniagéz Dabrowy Lesnej oraz
potudniowo-zachodnia ¢z¢ Burakowa). W jej ramach dokonano przede wszystkinmany
przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane i uskiegmraz dopuszczono lokalizac]
obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzsdaowyzej 2000mz.

O przystpieniu do prac nad koleggnzmiary Studium zawayty wnioski z "Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta mgrhomianki w okresie 2009-2012
wraz z przewidywaniami i kierunkami dziatdotyczcymi przysziego rozwoju" wskazige
na konieczn& aktualizacji zapisébw obowzujacego Studium, a tym samym wypetnienie
wymogu wynikagcego z art. 32 Ustawy 0.p.i.z.p;

Jako gtowne przyczyny nate wymienk:

1) konieczné¢ analizy, weryfikacji i aktualizacji uwarunkodwa potrzeb i barier
rozwojowych;

2) konieczndci aktualizacji kierunkéw zagospodarowania przestreego w dostosowaniu
do sygnalizowanych przez miesakaw potrzeb oraz zmientgjych sie uwarunkowa



3)

4)

5)
6)

7)

8)

dostosowanie kierunkow zagospodarowania przesteggnn tomianek
do konstytucyjnej zasady zréwnoxemego rozwoju;

rozbieznos¢ migdzy postanowieniami Studium a wydanymi decyzjamwarunkach
zabudowy; uchwalenie planéw zgodnych ze Studiumsi@ieza sofp w takich
wypadkach ryzyko odszkodowa

niejasnd¢ lub niejednoznaczré niektorych postanowieStudium;

brak maliwosci realizacji przewidzianych w Studium rozwen komunikacyjnych
(w zwiazku z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy);

presja mieszkaow i innych inwestoréw na realizacpudownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego na gruntach rolnych, materializaavam postaci bardzo licznych
wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy;

duza liczba wnioskow mieszkadw wskazujcych na potrzep wyznaczenia nowych
kierunkbw zagospodarowania, zaktualizowanych o vegedne wymagania i potrzeby
rozwojowe gminy tomianki.

Niniejsza zmiana Studium obejmuje dostosowaniésaapStudium w zakresie zardwno

uwarunkowa, czyli zagadnig, ktore uwzgtdnia s¢ w zataeniach polityki przestrzennej
gminy, jak réwnie wiasciwych postanowig Studium, jakimi g kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy i wskaki zagospodarowania terenu. Prace planistyczdezndganami
dotyczytly przede wszystkim:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

opracowania aktualnej ekofizjografii podstawowej dbszaru miasta i gminy Lomianki
z elementami opracowania ekofizjograficznego moldwego dotycrego zagadnie
zZwiazanych z prawsochrom przyrodnica oraz zagreeniem wysgpowania powodzi,

aktualizacji uwarunkowarozwoju;

modyfikacja struktury funkcjonalno-przestrzennejigynzgodnie ze zmianami jakie
nastpity w zagospodarowaniu terenu wraz z przypisangmszczegolnym strefom
zaktualizowanych kierunkdéw zagospodarowania przestrego;

modyfikacja wskanikow zagospodarowania dla poszczegolnych strekdimalno-
przestrzennych gminy, w dostosowaniu do oczekiwkascicieli lub inwestorow;

stworzenie maiwosci zagospodarowania gruntow rolnych odtogowanydhduniskiej
przydatndci rolniczej potaonych poza najcenniejszymi formami ochrony przyrody
jako ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej;

modyfikacji ukiadu drogowego w dostosowaniu do plaanych inwestycji
ponadlokalnych oraz oczekiwanego rozwoju strefydogzej gminy;

dostosowaniu gminnej polityki ochrodgodowiska do obovazujacych przepisow.

Obecna zmiana Studium zostata przygotowana jalsi je#tnolity ze wzgidu na:

1)
2)
3)

4)

konieczné¢ aktualizacji praktycznie wszystkich rozdziatow ytticych uwarunkow,
daleko idice zmiany w strefowaniu funkcjonalno-przestrzennym,

znaczr modyfikacg kierunkéw, zasad i wskaikow zagospodarowania, zarGwno
w warstwie merytorycznej jak i w formie zapisu,

konieczné¢ uzyskania czytelrimi dokumentu; dwukrotna zmiana dokumentu z 2006
roku, spowodowataze dokument zmiany Studium z dnia 22 grudnia 2024awierat
zarowno usurie fragmenty poprzednich zmian (przeltoee lub w nawiasie) jak

i wstawial nowe zapisy wydmione trzema rodzajami czcionki, co czynito dokumen
zupetnie niezrozumiaty nie tylko dla mieszkaw ale take urzdnikow.



Czesci sktadowe dokumentu studium

Dokument studium ztmny jest z niniejszej e%ci tekstowej oraz z g&ci graficznej, na ktar
sktadaj si¢ rysunki:

1) Uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - $ka000,
2) Uwarunkowania — zag¢enie powodziowe — skala 1:10 000,

3) Kierunki zagospodarowania przestrzennego - skdla Q0o0,

4) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - skala0 000,

5) Polityka przestrzenna - skala 1:10 000

Studium uzupetnia:
zalkcznik 1 - analiza demograficzna
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1 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1.1 UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-EKONOMICZNE

1.1.1 Ludnosé
Ludnas¢ w miescie i na wsi - demografia

W roku 2013 gmina liczyla 25 013 miesakaw. W midgcie mieszka 16 639 o0séb,
co stanowi 67 % ogolnej liczby mieszikdw gminy, natomiast ludsé czesci wiejskiej
wynosi 8 374 osbb, co stanowi 33% ogdlnego zaludaidPrzy powierzchni 39 kmagtasé
zaludnienia wynosi 641 os6b/km2. Saldo migracji wsin324 osoby. Wskaik przyrostu
naturalnego jest dodatni, na poziomie 54 %o.

Na 100 mezczyzn w gminie przypadajl07 kobiety i jest to wskaik zblizony dosredniego
dla gmin miejsko-wiejskich w woj. mazowieckim i zzaie niszy od wskanika dla m. st.
Warszawy, ktory wynosi 118 kobiet / 10@imzyzn.

Tabela 1. Zmiany w zaludnieniu gminy w latach 2004 2013.

tomianki gmina miasto wies
liczba
ludndéci (0s.)
[faktyczne liczba liczba
miejsce zam, przyrost ludncici przyrost ludnasci przyrost
rok GUS] roczny (0s.) roczny (0s.) roczny
2004 21259 - 15196 - 6063 -
2005 21773 2,4% 15602 2,6% 6171 1,8%
2006 22155 1,7% 15875 1,7% 6280 1,7%
2007 22826 2,9% 16284 2,5% 6542 4,0%
2008 23155 1,4% 16374 0,5% 6781 3,5%
2009 23496 1,5% 16437 0,4% 7059 3,9%
2010 23794 1,3% 16382 -0,3% 7412 4,8%
2011 24231 1,8% 16481 0,6% 7750 4,4%
2012 24651 1,7% 16600 0,7% 8051 3,7%
2013 25013 1,4% 16639 0,2% 8374 3,9%
srednio w
latach 2004-
13 375,4 1,5% 144,3 0,9% 231,1 2,8%
prz5|’é‘t’rfit 10- 3754 15,0% 1443 8,7% 2311 27,6%

Zrodto: Bank Danych Regionalnych GUS w Warszawie

Prognozuje s, ze do 2025 r. wzrost liczby ludéa przy utrzymaniu si dotychczasowych
trendow (0,1 - 0,2% wzrostu dla miasta i 3,5 - 4fb wiejskiej czsci gminy) zaludnienie
gminy nie przekroczy 30 tys. z czego niespetnay$7w migcie i ok. 13 tys. na wsi. Biac
pod uwag poda terendw budowlanych w gminach begpminio asiadupcych z Warszaw
kiepsk sytuacg demograficza Polski, emigragj zarobkowy z Polski i ostabiajce st tempo
migracji do Obszaru Metropolitalnego Warszawy OM\Weze st okaz&, ze do 2025 roku
tomianki nie osigm takiej liczby mieszkécow a zaludnienie ustabilizujecgia poziomie 27
- 28 tys.
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Ludnasié i uzytkowanie gruntow

Z informacji zawartych w Banku Danych Regionalny8bdS w Warszawie, na podstawie
analizy danych Narodowego Spisu Powszechnego w 20h@ temat ludriei i uzytkowania
gruntow wynika,ze gmina tomianki jest w znikomym stopniu rolnicZagétem w catej
gminie & 344 gospodarstwa rolne. Liczba podmiotéw zatrudysh w sektorze rolnym
stanowita 6% wszystkich podmiotow zarejestrowanych terenie gminy tomianki.
Prawdopodobnie wksza¢ gospodarstw rolnych utrzymywana jest tylko ze wdgl na
mozliwosé uzyskania warunkow zabudowy dla zabudowy zagroflmaegruntach rolnych
badZz mazliwosci otrzymania dopfat.

1.1.2 Mieszkalnictwo

W 2012 r. wg. Banku Danych Regionalnych GUS w Wanse przecitnie na 1 0sop
przypada 47,3 m? powierzchniydkowej mieszkania, podczas gdy w Powiecie Warskaws
Zachodnim — 39,1 m2 i w wojewoOdztwie mazowiecki2B;4 mz2.

llos¢ mieszka komunalnych jest niewystarcaap w stosunku do potrzeb mieszkaniowych.
Do gminnych zasobow mieszkaniowych rgled budynkéw komunalnych, posiadeych
tacznie 92 lokale mieszkaniowe. Dodatkowo budynkiiesmkania komunalneasw ztym
stanie technicznym i posiadajniski standard wypogania. Prawie wszystkie budynki
wymagaj remontu. W dobrym stanie jest budynek komunalngypul. Fabryczne] 2A
w Lomiankach, ktéry zostat wybudowany w 2009 roku.

Tabela 2 Zasoby mieszkaniowe [2013r.]

. ) w tym
wyszczegolnienie, ogotem : :
miasto wig
mieszkania 9179 5905 64% 3274 36%
izby 46 570 30 268 65% 16302 35%
m* powierzchni| 1192 650 765 439 64% 427 211 36%
uzytkowej

Zrodto: Bank Danych Regionalnych GUS w Warszawie, 220

1.1.3 Oswiata

Na terenie gminy istnigj 3 publiczne przedszkola prowadzone przez gnmosiadajce
tacznie 229 miejsc, 10 przedszkoli niepublicznych ipdapcych hcznie 557 miejsc,

6 niepublicznych punktow przedszkolnych posiadggh hcznie 166 miejsc, oraz 6 szkot
podstawowych posiadgajych hcznie 1550 miejsc (w tym 4 szkoty podstawowe proxasd
przez samord posiadajce 1350 miejsc), 2 gimnazja prowadzone przez grposiadajce
tacznie 660 miejsc oraz 1 liceum ogolnokszia& publiczne prowadzone przez powiat (180
miejsc) ¢rodto: Urad Miejski w Lomiankach, 2014r.).

1.1.4 System opieki zdrowotnej

Na terenie gminy znajdaijsic dwie przychodnie publiczne w tym nowyrodek zdrowia przy
ul. Szpitalnej. Poza tym dzialajdwie dwe prywatne przychodnie oraz liczne prywatne
gabinety lekarskie o piych specjalizacjach. €& mieszkacdw korzysta ze specjalistycznej
pomocy przychodni zlokalizowanych w Warszawie.

W Dziekanowie Lénym dziata WojewOdzki Szpital Dziedy im. Dzieci Warszawy.
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1.1.5 Pomoc spoteczna

W 2014 r. z ranych form pomocy w ramach zadgminnych i zleconych skorzystato:

— 301 rodzin (bezwiadczé rodzinnych, funduszu alimentacyjnego i stypendium)

— 631 osobom przyznanéwiadczenia w ramach zatlavtasnych i zleconych bez
wzgledu na ich rodzaj, forg liczbe orazzrodio finansowania,

— 773 rodzinom przyznancgswiadczenia rodzinne orazwiadczenia z funduszu
alimentacyjnego,

— 68 osobom udzielono pomocy w formie stypendium,

— 14 osobom udzielono pomocy w formie zasitku szkgtne

— 4 rodziny korzystaty z dodatku mieszkaniowego,

— wydano 1057 kart dla dych rodzin (696 Kart Rodzina 3+ i 361 Kart Rodzég.
Jako najcgsciej powtarzajce s¢ przyczyny udzielenia pomocy nalewymienit: ubdstwo
(170 rodzin), bezrobocie (143 rodzin), niepetnogm@¢ (70 rodzin), bezradré

w sprawach opiekiczo-wychowawczych prowadzenia gospodarstwa domoy&goodzin),
alkoholizm (32 rodzin), dtugotrwata choroba (128zm).

1.1.6 Administracja publiczna

Urzad Miasta i Gminy tomianki dziata w trzech oddalonyod siebie budynkach, przy
ul. Warszawskiej 71, Warszawskiej 115 (siedzibanisirza) oraz w Integracyjnym Centrum
Dydaktyczno Sportowym przy ul. Staszica 2. Takaoizacja Urzdu jest niekorzystna zarbwno
dla pracownikow jak i dla mieszkedw. Oba budynki zlokalizowane przy ul. Warszawjskie
wymagaj gruntownych remontow, gtéwnie w zakresie infragingy oraz termomodernizacii.

1.1.7 Dziatalnosé kulturalna

Kulturotworcz i integracyjn, funkcje petni aktywnie dziatacy Dom Kultury (od 2015 roku
— Centrum Kultury). W 2012 r. zostata zékaona rozbudowa siedziby Domu Kultury, ktory
obecnie ma dobrze wyposme sale i pracownie, a tak sat widowiskowa. W obiektach
Domu Kultury midci si¢ takze Teatr Miejski.

Potrzeby czytelnikbw zaspokaja biblioteka w tomiack wraz z dwiema filiami
w Dziekanowie Nowym i Bbrowie. Biblioteka prowadzi szerekdziatalng¢ kulturowo-
oswiatowa w szkotach, organizuje spotkania, konkursy czytzk, rysunkowe itp.

1.1.8 Sport i Turystyka

Gmina Lomianki ze wzghlu na swoje poteenie medzy Kampinoskim Parkiem Narodowym
a Wish wyrdznia sk wysokim potencjatem turystycznym i rekreacyjnynNajwicksz
wartcscia turystyczn jest niezwykle bogatérodowisko przyrodnicze: Puszcza Kampinoska
oraz tereny dk Doliny Lomiankowskiej wraz ze starorzeczem Wistyuktadem jezior
potaczonych Strug Dziekanowsk.

W ciagu ostatnich lat obserwowana jest tendencja wzrasdinteresowania sportem
i turystyka jako forma spedzania wolnego czasu zaréwnaérad mieszkacow tomianek jak

i mieszkacow Warszawy. Odpowiedgina zapotrzebowanie siowe inwestycje turystyczne
i sportowe, zarowno finansowane z betli gminy (Orliki, place zabaw, skwery) jak
i prywatne (szkoty tenisowe, stadniny, sitownigyli fitness).

Na obszarze tomianek wyznaczong szlaki turystyczne, szlaki konne i drogi rowerowe.
Rozwijany jest system drog rowerowych, w ktérym tggsija zarOwnosciezki rowerowe
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o funkcji krajoznawczej jak i drogi rowerowe stangee alternatyw dla komunikacji
samochodowej. Gmina cyklicznie organizuje rajdy ecowe oraz biegi.

Latem mgdzy tomiankami — Burakowem a Warszaw Biatokka kursuje prom pasgerski
Warszawskich Linii Turystycznych.

W centrum tomianek dziata wybudowane w 2004 r. draeyjne Centrum Dydaktyczno-
Sportowe. Obiekt ten sktadaesie szkoty oraz eci sportowej wraz z awlwidowiskowo —
koncertow, taczac w ten sposob kilka funkcji: sportaywedukacyjm, kulturowa, spotecza.
Program urzdzex sportowych uzupetnia miejskie boisko do pitkiznej oraz dwa zespoty
boisk typu ,Orlik”. Na terenie gminy dziata kilkarywatnych obiektow oferggych ustugi
z zakresu rinych form rekreaciji, sportu i wypoczynkua 8 stajnie i szkoty jazdy konnej,
korty tenisowe, kluby fitness i sitownie, szkotyita.

Zaktadajc, ze mian oferty wypoczynku codziennego jest wsk&k powierzchni
ogolnodostpnych uradzonych terenéw zieleni na miesaka miasta, to Lomianki wypadaj
mizernie. taczny udziat terendw zieleni (place zabaw, boiskaesy, jeziora z zielenj lasy
nieprywatne, ogrody dziatkowe) w powierzchni miastgnosi 5,1%, z czego wdzone
tereny zieleni zajmuj zaledwie 0,5%. Wskaik m?M (powierzchni terenéw zieleni na
mieszkaca) wynosi 25,5 a w przypadku adzonych terendw zieleni - 2,7. Przyjmuje, sie
dla duzych miast wskanik ten powinien wynosiok. 50nf/M.

Stabo wykorzystany jest potencjat Strugi Dziekarkiejs i jezior starorzecza Wisty.
W obowhzujacych planach miejscowych ukiad starorzecza wskamywest jako kluczowy
element systemu przyrodniczego tomianek, jak réwrmecelowego uktadu publicznych
terendéw zieleni realizagego potrzeby wypoczynku codziennego mieszka tomianek
oraz oferujcy atrakcyjma przestrzé dla turystyki krajoznawczej o znaczeniu ponadloiaid.
Obecnie w niewielkim stopniu rekreacyjnieytkowane jest Jezioro Dziekanowskie, przy
czym wypoczynek ma charakteywiotowy, a tereny wokot jeziora nieg lostosowane do
petnienia takiej funkcji Pozostate jeziora orazu§tr Dziekanowska wymagagruntownej
rewitalizacji stosunkéw wodnych w tym zgiszenia retencji wodnej, odtworzenia przeptywu
i utrzymania lustra wody w zbiornikach. Po rewitakji niezledna jest aktywna ochrona
starorzecza zapewnig@jp z jednej strony warunki dla zachowania istiiggh form ochrony
przyrody i cennych siedlisk, a z drugiej stronyagizenie i utrzymywanie terenéw zieleni
gdzie maliwa bedzie koncentracja édych form sportu, rekreacji i turystyki. Utrudniem
organizacji spéjnego systemu starorzecza jeshimréwany stan witasrai gruntow.

1.1.9 Bezpiecz@éstwo

Bezpieczéastwo publiczne zapewnia Komisariat Policji, Striliejska, Ochotnicza Stra
Pazarna (Lomianki i Dziekanow Polski) i kilka prywaitty firm ochroniarskich. Komisariat
Policji oraz biura Stray Miejskiej znajdug sie w nowo oddanym budynku w centrum
tomianek przy ul. Warszawskiej 87. Ochotnicza StAa@zarna ma swaj siedzile
w Lomiankach przy ul. Wiejskiej 12 oraz w Dziekanewolskim przy ul. Rolniczej 427.

1.1.10 Wihasnos¢ gruntow

W gminie tomianki 66% gruntéw natg do osob prywatnych. Grunty naiee do Skarbu
Paistwa stanowd 28%. S to przede wszystkim tereny Kampinoskiego ParkuoNewego -
13% oraz tereny zée przez Wist bedace we wiadaniu Regionalnego Zadm Gospodarki
Wodnej - 12%. Gmina posiada niewielki zasob gruntdwore stanowd jedynie 2%
powierzchni gminy oraz w jej wiadaniu jest dodatkokolejne 2%.
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Tabela 3 Struktura wlasnasci gruntow

wilasna¢ ogotem | ogotem forma wiadania ogotem ogodtem
(ha) (%) (ha) (%)
1076 28 | zaradca KPN 524 13
Skarb Pastwa zarzadca RZGW 469 12
inne 83 2
Gmina Lomianki 79 2
osoba prywatna 2 54 66
179 5 | Gmina Lomianki 82 2
nieustalony wiadapcy GDDKIA 31
inne 66
razem 3 882 100

Zr6dto: UM w tomiankach, 2014 r.

1.2 UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

1.2.1 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mawieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztveawiackiego, obowizujacy od lipca
2014 r. przewiduje dla tomianek:

— budowe drogi S7 Ptask - Warszawa,

— wyznaczenie Legionowskiej Trasy Mostowej - elemdatej Obwodnicy Warszawy,

— prace studialne i projektowe nad uszczegétowiengrebiegu linii tramwajowej
w kierunku £omianek (postulat),

— rozbudow i modernizagj systemu gazowniczego wysokieganoenia (rozbudowa
gazocagObw w ,piescieniu” gazowym wokot Warszawy poprzez budowowych
rurociagéw DN 700),

— ochrore waloréw przyrodniczych, realizowan przez utrzymanie potencjatu
Kampinoskiego Parku Narodowego, obszarow NaturyO208bszaru chronionego
krajobrazu oraz rezerwaty przyrody,

— ograniczenie emisji liniowej zanieczyszaz@owietrza poprzez ograniczanie ruchu
tranzytowego w miastach oraz budpabwodnic drogowych,

— rozbudow oraz modernizagjwatu przeciwpowodziowego,
— budowe i modernizagj infrastruktury staacej do zwekszenia retencji wodne.

1.2.2 Planowanie przestrzenne w gminie

Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego mi@gtany £omianki
obowigzuje od 2002 r.. Od tego czasu w Studium dokonawich istotnych zamian w 2006r.
i 2011r. - co zostato opisane we Wprowadzeniu.

Obecnie dla 30% powierzchni gminy obawije 16 planoéw miejscowych. Plany zostaty
sporadzone gtownie dla miasta oraz przylegtych, intewsg urbanizujcych s¢ sotectw.
Wykaz planéw miejscowych zawiera Tabela 4.
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Tabela 4 Rejestr obowazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestmarego

Ip. | tytut planu Uchwata Rady miejskiej w £omiankach
1 | MPZP przy ul. Walanej (obr. 2-03 Nr XI11/86/99 z dnia 20 palziernikal999 r.
dz. 91/1, 91/2, 92)
2 | MPZP terenu we wsi DziekangwWNr XI11/85/99 z dnia 20 palziernika 1999 r.
Nowy
3 | MPZP obszaru we wsidbrowa Nr XI1/87/99 z dnia 20 gdziernika 1999 r.
MPZP w obgbie 2-03 przy ul] Nr XI1/96/99 z dnia 24 listopada 1999 r.
Granicznej
5 | MPZP dziatki nr ew. 193/3 WwNr XXV/164/2001 z dnia 9 listopada 2004 r
Dziekanowie Lénym
MPZP ,Osikowa” Nr XXXI111/224/2005 z dnia 15 lipc2004 r.
MPZP ,Borzobohatego” Nr XXXI11/225/2005 z dnia fipca 2004 r.
MPZP ,Jeziorna” Nr XXXV/244/2005 z dnia 28 julziernika
2005 .
9 | MPZP ,Stare Lomianki” Nr XXXI11/227/2008 z dnia 3fpudnia 2008 r
10 | MPZP Kietpin Nr XXXI11/229/2008 z dnia 30 grudri2z®08 r.
11 | MPZP "Kietpin Poduchowny" Nr LIV/409/2010 z drii&@ wrz&nia 2010 r.
12 | MPZP "tomianki Centrum" Nr LV/414/2010 z dnidigtopada 2010 r.
13 | MPZP "Sierakowska" Nr LV/416/2010 z dnia 4 lada 2010 r.
14 | MPZP "Chopina” Nr VIII/49/2011 z dnia 09 czerw@a11 r.
15 | MPZP obszaru potnocnej gxi osiedla| Nr VI11/52/2011 z dnia 09 czerwca 2011 r.
tomianki Chopina i poéinocnej egci
osiedla Lomianki Pawtowo exé A
16 | Zmiana MPZP Kietpin Nr XX1/124/2012 z dnia 29dgo 2012 r.
17 | MPZP obszaru Sadowej Potudnie Nr LI/295/2018ia A7 padziernika 2013 r.

Zrédto: UM w Lomiankach, 2014r.
Aktualnie w opracowywaniu jest cztekage projektow plandéw miejscowych, obejmacych

dalsze 34% powierzchni gminya $0 obszary o najwyszym zainteresowaniu inwestorow,

glownie tereny Doliny tomiankowskiej, tereny tzwyldgo "korytarza ekologicznego”
w Dziekanowie.

Tabela 5 Rejestr sporadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przeggnnego

Ip. | tytut planu Uchwata Rady miejskiej w omiankach

1 | MPZP obszaru poinocnej @zi | Nr XXXI11/252/2009 z dnia 26 lutego 2009 1.
sotectwa Dziekanow Polski

2 | MPZP obszaru potnocnej @zi | Nr XXXI11/251/2009 z dnia 26 lutego 2009 1.
sotectwa Dziekanow Nowy

3 | MPZP ,Sierakowska Potudnie” Nr XX1/141/2004 z dr30 czerwca 2004 r.

4 | MPZP obszaru ¥y Kietpinskiej Nr XXX111/253/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.
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5 | MPZP obszaru zachodniejesei Nr XXX111/254/2009 z dnia 26 lutego 2009 .
sotectwa tomianki Dolne
MPZP Lotnikéw Alianckich Nr LI1/387/2010 z dni®@Zzerwca 2010 r.
zmiana MPZP ,Jeziorna” Nr VIII/53/2011 z dniaBeecwca 2011 .
MPZP ,Dziekanéw Polski Potnocny: Nr XXVI1/164/2012 z dnia 31 maja 2012 r.
Wschod”

9 | MPZP ,Dziekanow Polski Pétnocnyt Nr XXVI1/165/2012 z dnia 31 maja 2012 r.
Zachod”

10 | MPZP ,Dziekanéw Polski Nr XXV1/163/2012 z dnia 31 maja 2012 r.
Potudniowy-Wschod”

11 | MPZP ,Dziekandéw Polski Nr XXV1/166/2012 z dnia 31 maja 2012 r.
Potudniowy-Zacho6d”

12 | MPZP ,tomianki Prochownia” Nr XXI11/147/2012 ;éh 20 marca 2012 r.

13 | MPZP obszaru wschodniejeézi Nr XLII1/264/2013 z dnia 23 maja 2013 r.
sotectwa Lomianki Dolne oraz
poétnocnej czsci osiedla Burakow

14 | MPZP obszaru osiedlaabrowa Nr LVI/327/2013 z dnia 30 grudnia 2013 .
Rajska oraz cgci osiedli Dabrowa
Zachodnia i @browa L&na

15 | zmiana MPZP ,Kietpin Poduchowny"Nr L1/296/2013 z dnia 17 gdziernika 2013 r.

Zrodio: UM w Lomiankach, 2014 r.
Dla dalszych 8 Rada Miejska petdj uchwaty o przyapieniu do sporgdzania planéw.

Na terenach bez planow zagospodarowania przeségenmabudowa realizowana jest na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Mimo wysikurzdnikéw, zabudowa przebiega
czesto niezgodnie z politykprzestrzengprzyjeta w obowiazujacym Studium.

W latach 2010 - 2014, rocznie wydawastednio 235 decyzji o warunkach zabudowy oraz
okoto 56 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycglu publicznego

Tabela 6 llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzjo ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego w latach 2010 — 2014

wyszczegolnienie

ilos¢ wydanych decyzji

2010r. 2011r. 2012r. 2013r. 2014f.
decyzje o warunkach zabudowy 305 202 200 26[7 198
_decyZJe o ustalemu lokalizagji 68 70 51 30 61
inwestycji celu publicznego

Zrédio: UM w tomiankach, 2014r.
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1.3 UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
1.3.1 Walory i zasobysrodowiska

1.3.1.1 Polazenie

Gmina tomianki ley w obrbie gtdbwnego ,wzta ekologicznego” Mazowsza. Tworzy go
Puszcza Kampinoska i jej beZpednie otoczenie oraz Dolina Wisty. W tym centralni
potozonym rejonie Niziny Mazowieckiej zbiegajsic promiengcie doliny duych rzek,
zapewniajce ekologiczne zwizki z pasem Wyyn Srodkowopolskich, z bagnami Polesia
oraz z obszarem tzw. Zielonych Ptuc Polski. W efekgysepuje tu wyptkowa r&znorodnaé
gatunkowa rélin. Migruja bowiem na ten obszar zar6wno gatunki borealne jak
i kontynentalne, potudniowe oraz zachodnie. Ponasltdym rejonie przecinaj sic dwa
bardzo wane europejskie szlaki migracji ptakow wodno-btotmyszlak pétnoc-potudnie

i szlak wschod-zachod.

1.3.1.2 Budowa geologiczna i rzéba terenu

We wspoétczesnej rzbie obszaru zajego przez gmigii miasto Lomianki zaznaczasic trzy
jednostki morfologiczne. & to wysoczyzna polodowcowa na potudniu, zespét
miodopleistocéskich tarasow akumulacyjnych w ¢ei srodkowej i zachodniej oraz
holoceiska dolina Wisty. W pierwszej z tych jednostekddre] najwyszym poziomem
hipsometrycznym, podi® buduj serie dyslokowanych itow plioaskich, na ktorych
zalegag utwory akumulacji glacjalnej (wzniesienia wydmowByuga jednostka, isama ze
srednim poziomem hipsometrycznym pokryta jest utworgpiaszczystymi akumulacji
eolicznej, ktore tworg tu cenne przyrodniczo pagorki wydmowe porozdzielan
zagkbieniami. Trzecia jednostka morfologiczna to nzgmy poziom hipsometryczny
wypetniony pylasto-piaszczystymi seriami aluwialnymw czgsci  przykrawedziowej
zasobnymi w substancje préchnicze. Generalnie teayobszar zabudowany jest z utworéw
srednio i dobrze przepuszczalnych. Zastagumi na ochrog i ekspozyat w krajobrazie
kulturowym tomianek formami rzby terenu s wzniesienia wydmowe wysoczyzny
w potudniowej cgsci Dabrowy, krawedz wysoczyzny ze skagpdoliny Wisty przebiegagca
rownolegle do ceigu ulic Dolna - Zachodnia w dbrowie, krawedz tarasu Kampinoskiego
w rejonie jeziorka Dziekanowskiego.

Na obszarze Lomianek nastija niekorzystne antropogeniczne zmianyztaeterenu, magce
zazwyczaj zwizek z rozwojem zabudowy, gtdwnie mieszkaniowejteranach o zimnych
warunkach gruntowych, stale podmokiych, okresowodtgaianych, z gruntami
organicznymi. Dotyczy to min. miejscoém Sadowa, oraz Doliny tomiankowskiej, gtdwnie
starorzeczy Wisty. Zagbienia terenu zasypywane siemi z wykopow, gruzem, niekiedy
innymi odpadami. Zmiany powierzchni ziemig6dtem ucazliwosci dla terenow ssiednich

i przyczyry zaburzé ich struktury ekologicznej. Nagiuja zaburzenia warunkéw wodno-
gruntowych, a take dochodzi do zachwiania réwnowagirodowiska glebowego,
a w skrajnych przypadkach degradacji hydrofilnychiomwisk rglinnych. W wyniku
zasypywania fragmentow starorzecza dochodzi wtadnieniszczenia zadrzewid¢egowych
(rejon WElanej i Fabrycznej).

Przyktadem modyfikacji rzdy terenu midzywala jest tor motocrossowy.

Ochrona rzeby terenu powinna poledana wprowadzeniu ograniazei zakazow
w zagospodarowaniu poszczegolnych terendéw, ze galtgen uwzgédnieniem ochrony

i ekspozycji rzadkich dla tomianek form uksztattowea terenu takich jak wzniesienia
wydmowe w potudniowej e&ci Dabrowy, skarpa doliny Wisty w potnocnej@zi Dabrowy,
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oraz ukfad zbiornikbw starorzecza Wisly. Zdegradmwazesciowo lub catkowicie rzebe
terenu nalgy na obszarach chronionych, lub w ich bezpdnim asiedztwie obowjzkowo
rekultywowg.

1.3.1.3Klimat i warunki aerosanitarne

Z bioklimatycznego punktu widzenia obszar tomianekzna zalicz¢ do typu o stabo
bodzcowych warunkach klimatycznych, z tymie na obszarze wygiuja dwa podtypy
bioklimatu. Pierwszy z nich przydatny dla rozwijamé&norodnych form rekreacji, obejmigy
tereny léne charakteryzuje gitagodzeniem przez szatoslinna bodzcow radiacyjnych
i termiczno — wilgotnéciowych (wysoczyznowa ¢ Dabrowy i KPN). Drugi podtyp
wystepuje na zurbanizowanych terenach doliny Wisty, t@ych zaznacza siwptyw cech
klimatu, ktore dziataj obcihzajaco, a wec niekorzystnie dla cztowieka.

Przewaga wiatrow zachodnich powodujes miasto i gmina tomianki patone g po

nawietrznej w stosunku do gigch punktowych emitoréw Warszawy. Mua wic zatoryc,

ze ich wplyw na stan aerosanitarny omawianego obszaest niewielki. W samych
tomiankach brak jest istotnych emitoréw punktowyshd nalery przypuszczg ze jedynym
istotnym zrédtem degradacji atmosfery jest droga krajowa nr- 7gtéwna ruchu
przyspieszonego. W  bezpeednim otoczeniu jezdni @tenia  zanieczyszche
charakterystycznych (tlenki azotu, tlenki otowizpa) przekraczajnormy.

1.3.1.4Warunki wodne

Wschodnia i pétnocna granica gminy tomianki przghievzdii koryta Wisty. Jest ono tutaj
nieregulowane, z licznymi tachami twaymi piaszczyste wyspy. Jego szergkwaha st
od 600 do 1000 m. Wista, tak jak eksza¢ rzek polskich, charakteryzujegsgniezno-
deszczowym ustrojem zasilania. Minimalne stany waoolyserwuje & we wrzéniu

i pazdzierniku, maksymalne w miesiach wiosennych oraz w lipcu.

Wspoiczaénie rzeka na wysokoi gminy tomianki tworzy zakole zmienigje swoj bieg
z péinocnego na zachodni. Wat przeciwpowodziowy ghie réwnolegle do tarasu
zalewowego. Potmna poza midzywalem czs¢ gminy znajduje s w zlewni Strugi
Dziekanowskiej, doptywu Wisty, ktéra wraz ze staemzem jest gtdwnym systemem
wodnym gminy. Jedynie niewielki potudniowy fragmegrhiny naley do dorzecza Bzury.
Struga Dziekanowska ma swdj patek w okolicach Burakowa, pogtkowo ptynie na
potnoc rownolegle do koryta Wisty jako ciek stapyrzeptywajc przez szereg niewielkich
zbiornikbw wodnych. Na pétnoc od tomianek Dolnyalz jako ciek okresowyatzy dwa
najwicksze jeziora starorzecza Wisty: Jezioro Kiggkie z Jeziorem Dziekanowskim. Jeziora
te stanowd podstaw drenau wod podziemnych sptywajych z wysoczyzny polodowcowe;j
i tarasu nadzalewowego.

Obecnie starorzecze Wisly najetraktowa jako obszar o wygikowych walorachsrodowiska
przyrodniczego. Wody gruntowe starorzecza pozpetayiczi hydraulicznej z wodami Wisty.

Wyzszy taras Kampinoskiiedni poziom hipsometryczny), poza wysljacymi okresowo
dwoma rozlewiskami, pozbawiony jest zbiornikow wgdim.

W wodach powierzchniowych wygiuje podwyszona zawartg zwiazkow sodu, siarczanéw

i chlorkbéw, co wskazuje na tae € one zanieczyszczane prz&zeki bytowe, nawgenia
mineralne orazrodki chemiczne tywane zima do oczyszczania drog. Odnotowano ponadto
podwyzszory zawartéé w wodach powierzchniowych fosforandw i azotanow.
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Uzytkowany przez mieszkadédw gminy pierwszy horyzont wod podziemnych zalega
w piaszczystych utworach z okresu zlodowaceniaquitapolskiego oraz osadach rzecznych
holocenu na niewielkich ¢binach. W eksploatowanych wodach podziemnych tarasu
Kampinoskiego zaobserwowano nieznaczne zanieczgsirzzwizane z nadmiernym
gnojowicowaniem. Silnie zanieczyszczonenody tarasu zalewowego, na co wptywa oprocz
gnojowicowania take intensywne naw@nie mineralne i doptywciekéw bytowych.

1.3.1.5_Gleby

Na tarasie zalewowym (Dolina tomiankowska) przeaya mady widciwe, gleby brunatne
wytugowane i gleby gruntowo-glejowe wtawe. Stopi@ ich zakwaszenia jest niekiedyzu
co mae by nastpstwem nawgenia mineralnego. W zachodniej i pétnocno — zachegdn
czesci znajdug sie kompleksy gleb Il klasy bonitacyjnej.

Na terenach kych w okolicach Bbrowy i na terenach Kampinoskiego Parku Narodowego
wystepuja przede wszystkim stabo wyksztalcone gleby bieliaog; gleby bielicowe
wiasciwe, gleby bielicowo-glejowe, gleby murszowo-mialee i gleby torfowe.

W potudniowo-wschodniej gZci Doliny tomiankowskiej, w rejonie ulicy Fabryczne
w glebie wystpuje arsen i chrom.aSne pozostakeia po nieistniejcej juz garbarni.

Biorac pod uwag przestrzenny rozklad zawastd arsenu i chromu w glebie i podglebiu
mozna tutaj wydzielt trzy typy terenu. Pierwszy, w ktGrym podiggory zawarté¢ obu
metali stwierdzono nie tylko w glebie, ale i w péetgu. Drugi, w ktérym skzenia obserwuje
sig jedynie w obgbie warstwy gleby. Trzeci o najmniejszej i najplycsystepujace]
zawartdci arsenu i chromu.

Teren skaony arsenem i chromemegziowo zostat zrekultywowany w ramach budowy osiedla
mieszkaniowego. Teren parku miejskiego przy Jegibabrycznym jest rekultywowany.

Rozpoznania podakem rekultywacji wymaga sktadowiska odpadéw w atanth ul. Brukowej.

We wsi Sadowa doszto do degradacji siedliska wimgch bk z gruntami organicznymi,
poprzez nawiezienie warstwy odpadow (gruz i zienmaviadomego pochodzenia).

1.3.1.6 Srodowisko biotyczne

Zbiorowiska Igne i zarslowe zajmuj okoto 30% powierzchni gminy. Moa wyr@ni¢ 12

zespotow lénych i 5 zarélowych oraz wysipuje okoto 300 gatunkdw §tin naczyniowych
i blisko 30 gatunkéw mchow. Najbogatsza w gatuiiQ) jest Puszcza Kampinoska. dsme

sa zadrzewienia i za#ta srodpolne (ponad 100 gatunkow). Na podlaeie zastuguje fakt,
ze naturalne zbiorowiska padgonego w granicach gminy fragmentu Puszczy Kampiepsk

przewanie odporne na waie antropofitow.

W Dolinie tomiankowskiej w gsiedztwie zbiornikbw wodnych starorzecza Wisty wpsija
zbiorowiska rélinne przy niewielkim udziale antropofitéw (gatunkdbcych siedliskowo).
Na pozostatych obszarach drobnopowierzchniowe eadenia i zaréla srédpolne §

w zasadzie opanowane przez antropofitysr®l zbiorowisk trawiastych dominwjtaki

0 zmienionym i uproszczonym sktadzie florystycznya. obszarze miasta i gminy Lomianki
takie mato przeksztatcone ekosystemy wpsja, oprocz Kampinoskiego Parku Narodowego,
we fragmentach Doliny tomiankowskiej i @izywala Wisty. W Dolinie tomiankowskiej
stwierdzono wysfpowanie trzech siedlisk przyrodniczyckdacych przedmiotami ochrony
w obszarze Natura 2000 Kampinoska Dolina Wistyt@ starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne (3150),¢bi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (91E@Wieze faki
uzytkowane ekstensywnie (6510).
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Urbanizacja tomianek, wkraczanie zabudowy na olyszalesione i polne powoduje
modyfikacg komponentéw abiotycznycirodowiska (gleby, wody, powietrza) i bariery dla
migracji fauny, co prowadzi do zmiany siedlisk &@nsekwencji:

- ubazenie skiadu florystycznego i zanik wiliavych zbiorowisk, wzrost udziatu
w zbiorowiskach zaborczych antropofitow i zanikugetow charakterystycznych;

- zanik i spadek liczebdoi wielu gatunkéw ptakédw domimgych na obszarach

zalesionych i polnych oraz wymiaich na gatunki synantropijne (wrébel, kawka, sjpak

- ograniczanie liczebrsoi i wymiang gatunkow wsrod drobnych ssakow, ptazow
i gadow.

Opisane niekorzystne zmiany \irodowisku biotycznym powinny Ry powstrzymane

przynajmniej w rejonach powzan ekologicznych. Mato przeksztatcone ekosystemypcpr

Kampinoskiego Parku Narodowego, wymija w niezasiedlonych fragmentach Doliny
tomiankowskiej i w mgdzywalu Wisty.

1.3.2 Zagrozenia bezpieczastwa ludnadici i je] mienia

1.3.2.1 Zagrozenia wysapienia powodzi i podtopiaa

W gminie tomianki, wedlug map zagmnia powodziowego spaidzonych przez Prezesa
Krajowego Zaradu Gospodarki Wodnej, Wydanie |, 2013 r. vepsija:

1)obszary szczegdlnego zageaia powodzi o0 prawdopodobiestwie wyshpienia
powodzi raz na 10 lat oraz pokryweg st z nimi obszary szczegollnego zagia
powodzi o prawdopodobiestwie wyshpienia raz na 100 lat.aS0 obszary midzy
linia brzegu Wisty a walem przeciwpowodziowym i natuyainwysokim brzegiem
(Burakow), w ktory wbudowano traswvatu przeciwpowodziowego; a tak wyspy
i przymuliska;

2)obszary, na ktorych prawdopodatsenvo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

3)obszary narsne na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego z#iicowane ze wzgtlu na gébokasci wody w przypadku
zalania; wyraniono tereny gdzie gbokas¢ wody wynosi:

a)nie wiecej niz 0,5 m,
b)od 0,5 do 2 m,
c)od2do4 m,
d)powyzej 4 m,

Granice poszczegolnych obszaréw przekazane gmiomidnki w postaci plikdw *.shp
w kwietniu 2015 r. przez Krajowy Zayd Gospodarki Wodnej, zostaty umieszczone
w przestrzennej bazie danych Studium i zwizualizzevaa rysunkach Studium.

Wedtug przepisow Prawa wodnego na obszarach sZcmemdzagréenia powodziowego
zabrania & wykonywania robot oraz czyném utrudniajcych ochror przed powodai lub
zwickszapcych zagraenie powodziowe. Zwoldi z wymienionych w Pawie wodnym
zakazébw mee, w drodze decyzji dyrektor regionalnego zdtz gospodarki wodnej
okreslajac warunki niezhdne do ochrony przed powodziesli nie utrudni to zarzdzania
ryzykiem powodziowym.

Ograniczenia w zakresie prowadzenia dziak&no inwestowania olgte s réwniez waty
przeciwpowodziowe stanowge grani¢ szczegOlnego zagrenia powodz, gdzie
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obowiazuje zamknjty katalog zabronionych przedsizi¢¢ lub czynndci. Zwolnienie od
zakazéw wyszczegolnionych w Prawie wodnym wydajesaatek wojewddztwa w drodze
decyzji administracyjnej. Wyjkiem jest budowa drogi rowerowej lub wyznaczeratalsu
pieszo/rowerowego, ktéra podlega zgtoszeniu robhdblivlanych do marszatka.

1.3.2.2 Zagrozenie paarowe

Zagrazenie paarowe ze wzgdu na znikomy udziat zabudowy drewnianej jest netkie.
Pazarem zagroone @ rozlegte tereny ke KPN jako wynik wypalania traw oraz braku
zachowania nafgytej ostranosci przez turystow licznie odwiedzajych park narodowy.

1.3.3 Obszary i obiekty objete ochroma na podstawie przepisow o ochronie
przyrody
Na obszarze miasta i gminy Lomianki ustanowiondgpagace formy ochrony przyrody:
1) Kampinoski Park Narodowy
2) rezerwat przyrody tawice Kielpskie
3) rezerwat przyrody Jezioro Kietgskie
4) obszar Natura 2000 Dolirstodkowej Wisty PLB140004
5) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH14D02
6) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

7) ochrona gatunkowa §bn oraz zwierat (w tym min. Pachnicy ¢bowej Osmoderma
eremitg

1.3.3.1 Kampinoski Park Narodowy

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony Rozpdezniem Rady Ministrow z dnia
16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiegk&adNarodowego (Dz.U. nr 17, poz.
90). Granice Parku i jego otuliny oraz zakazy olawgce na terenie Parku ustalone zostaty
Rozporadzeniem Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w speaWampinoskiego Parku
Narodowego (Dz. U. nr 132, poz. 876). KampinoskikRdarodowy nie ma obowzujacego
planu ochrony.

Dziataln@¢ ochronna prowadzona jest na podstawie rocznychanzadchronnych
zatwierdzonych przez Ministisrodowiska. Kampinoski Park Narodowy wraz z otylrostat
wpisany przez UNESCO riwiatows Liste Rezerwatdw Biosfery.

Zgodnie z zapisami Dyrektywy Rady 79/409/EWG (tdwyrektywa Ptasia) i Dyrektywy
Rady 92/43/EWG (tzw. Dyrektywa Siedliskowa) zoststanowiony jako Obszar Natura
2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001.

W granicach Parku wydzielone sbszary oljte ochrom scista lub czsciowa. W czsci
Parku naleacym do gminy Ltomianki znajduje gifragment obszaru ochronigistej im.
prof. R. Kobendzy — Rezerwat Przyrody ,Sierakow”,.

W granicach gminy tomianki znajdujegcspotinocno-wschodnia ¢& Kampinoskiego Parku
Narodowego o powierzchni ok.558 ha, natomiastggsgo otuliny obejmuje gminw calcci.

19



1.3.3.2 Rezerwat przyrody ,t awice Kielpinskie”

Rezerwat przyrody ,tawice Kielpskie” zostat utworzony Rozpagdzeniem Ministra
OchronySrodowiska Zasobéw Naturalnych i dréctw (MOSZNiL)a z dnia 23 grudnia 1998
r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Aktualdlia rezerwatu obowzuje Zaradzenie
Nr 5 Regionalnego Dyrektora Ochror$yodowiska w Warszawie z 31 stycznia 2014 r.
w sprawie rezerwatu przyrody "Jezioro Kidégkie" (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014 r. poz. 1074)

Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachoaastoi Egowych rzadkich i gigcych
gatunkéw ptactwa wyspujacego na obszarze wysp i tarasu zalewowego Wisthradg
zostat obty obszar o powierzchni 803 ha zajamy wspoétczessm doline nieuregulowanej
Wisty z wodami plyacymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, \aysp kgami

i zaraslami stanowacymi niezwykle wane biotopy dla wielu gatunkow §kin i zwierzat. Jest
miejscem gniazdowania ptactwa wodno-blotnego (sxidmée kolonie gniazdowe rybitwy
biatoczelnej), a tatle miejscemdgowym mewysmieszki, mewy pospolitej, rybitwy rzecznej,
sieweczki rzecznej, sieweczki otainej, brodca piskliwego, tracza nuregia i zimorodka.
W granicach administracyjnych gminy tomianki znaglsk 327,07 ha rezerwatu.

Rezerwat nie ma opracowanego planu ochrony anijgiyein zada ochronnych oraz nie
wyznaczono dla niego otuliny.

Rezerwat w calxi znajduje si w obrbie sieci Natura 2000: specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 orazspéru specjalnej ochrony ptakéw
Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004.

1.3.3.3 Rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpinskie”

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielfskie” zostat utworzony Zagdzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobow Naturalnych (M@N) z 1 lipca 1988r w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M.P. z 1988 r., nr 21, p0z.193)

Rezerwat zostal utworzony w celu ochrony i zachowarstarorzecza Wisty
z charakterystyczn faumg 1 flora. Jezioro stanowi cenny obiekt badaad procesami
samooczyszczaniagsivod stoacych.

Rezerwat tworzy Jezioro Kiefjskie- starorzecze Wisty wraz z przylegtymi do niégenami -
pas o szerokmi 50 m od brzegdéw jeziora. Powierzchnia rezerwamosi 20,54 ha, z czego
6,90 ha jezioro, a 13,64 hgi, pastwiska i grunty orne pasa przylnzego.

Przebieg granic rezerwatu na rysunkach Studium odstgwie wersji elektronicznej
przebiegu granic, przekazanej w postaci pliku *.ginpez RDG w Warszawie do Ukzlu
Miejskiego tomianki pismem z 11 lutego 2015 r.

Rezerwat nie ma opracowanego planu ochrony anijgiyein zada ochronnych oraz nie
wyznaczono dla niego otuliny.

Otoczenie rezerwatu stanowi Warszawski Obszar Gbmego Krajobrazu. Jezioro wraz
z pasem terenu przylegtym do niego od strony pdtapstanowi teé fragment specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty-H140029.

1.3.3.4 Zakazy obownzujace na obszarach parku narodoweqo i rezerwatow

Na podstawie art. 15.ust 1 ustawy z dnia 16 kwaeB@04 r. o ochronie przyrody, w parkach
narodowych oraz w rezerwatach przyrody zabragia si
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budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych iagzer technicznych, z wyikiem
obiektow i uradzen stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody

chwytania lub zabijania dziko wygtujacych zwierat, zbierania lub niszczenia jaj,
postaci miodocianych i form rozwojowych zwigtz umylnego ptoszenia zwiesr

kregowych, zbierania pofy, niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych sclebn
zwierzt oraz ich miejsc rozrodu;

polowania, z wyjtkiem obszarow wyznaczonych w planie ochrony luldlargach

ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;

pozyskiwania, niszczenia lub ushyego uszkadzania §lin oraz grzybow;

uzytkowania, niszczenia, uriipego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania
zmian obiektoéw przyrodniczych, obszaréw oraz zasgl@orow i sktadnikow przyrody;

zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i potokeieli zmiany te nie sty ochronie
przyrody;

pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamiensaipw tym kopalnych szatkow roslin
i zwierzat, mineratdw i bursztynu;

niszczenia gleby lub zmiany przeznaczeniaytkowania gruntow;

palenia ognisk i wyrobow tytoniowych orazzywania zrédet swiatta o otwartym
ptomieniu, z wyjtkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parkuodawego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dymekochronyrodowiska,

prowadzenia dziataldoi wytworczej, handlowej i rolniczej, z watkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

stosowania chemicznych i biologiczny@lodkow ochrony rélin i nawozow;

zbioru dziko wystpujacych ralin i grzybéw oraz ich ogci, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, eexerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrodgodowiska;

potowu ryb i innych organizmow wodnych, z wi§iem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony lub zadaniach ochronnych;

ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdynlej wierzchem, z wytkiem
szlakow i tras narciarskich wyznaczonych przez kipma parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dymakochronyrodowiska,
wprowadzania psOéw na obszary gbj ochrom scisty i czynm, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony(...);

wspinaczki, eksploracji jaski lub zbiornikbw wodnych, z wyikiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, eexerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrodsodowiska;

ruchu pojazdow poza drogami publicznymi oraz pozagami potaonymi na
nieruchoméciach stanowicych wiasné¢ parkéw narodowych lub ¢dacych
w uzytkowaniu wieczystym parkéw narodowych, wskazanyrzez dyrektora parku
narodowego, a w rezerwacie przyrody przez regiaugardyrektora ochronjrodowiska;
umieszczania tablic, napiséw, ogtoszeklamowych i innych znakéw niezazianych
z ochroa przyrody, udosfpnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukac
ekologiczn, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw z@anych z ochran
bezpieczéstwa i poradku powszechnego;

zaktécania ciszy;

uzywania todzi motorowych i innego spte motorowego, uprawiania sportow wodnych
i motorowych, ptywania teglowania, z wyjtkiem akwendw lub szlakéw wyznaczonych



przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwaceyrpdy - przez regionalnego
dyrektora ochrongrodowiska;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgh rzebe terenu;

- biwakowania, z wytkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parkuodewego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dym@kochronyrodowiska,

- prowadzenia badanaukowych - w parku narodowym bez zgody dyrektpeaku,
a w rezerwacie przyrody - bez zgody regionalnegekigra ochronyrodowiska,

- wprowadzania gatunkow §iin, zwierzt lub grzybdéw, bez zgody ministra wiawego
do sprawsrodowiska;

- wprowadzania organizméw genetycznie zmodyfikowanych

- organizacji imprez rekreacyjno-sportowych - w pararodowym bez zgody dyrektora
parku narodowego, a w rezerwacie przyrody bez zgedionalnego dyrektora ochrony
srodowiska.

Zakazy, o ktérych mowa powsj, nie dotyca:
- wykonywania zadawynikajacych z planu ochrony lub zatlachronnych;

- prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatazwiazanych z bezpiecastwem
powszechnym,;

- wykonywania zadaz zakresu obronsoi kraju w przypadku zaggenia bezpieczestwa
panstwa,;

- obszarow okgtych ochrom krajobrazow w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania
przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lulycime oraz wykonywania prawa
wiasndaci.

Minister wiaciwy do sprawsrodowiska, po zasgnigciu opinii dyrektora parku narodowego,
moze zezwolt na obszarze parku narodowego na guttva od zakazéw, o ktérych mowa
powyzej, jezeli jest to uzasadnione:

- potrzel ochrony przyrody, wykonywaniem badaaukowych, celami edukacyjnymi,
kulturowymi, turystycznymi, rekreacyjnymi lub spowymi lub celami Kkultu
religijnego i nie spowoduje to negatywnego oddziatgia na przyrog parku
narodowego lub

- potrzeln realizacji inwestycji liniowych celu publicznegay przypadku braku
rozwiazan alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensaeymdniczej.

Generalny Dyrektor Ochrongrodowiska, po zasgnieciu opinii regionalnego dyrektora
ochrony érodowiska, mee zezwolt na obszarze rezerwatu przyrody na ¢usttva od
zakazéw, o ktérych mowa powsj, jezeli jest to uzasadnione potrzelmchrony przyrody lub
realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, wprzypadku braku rozwzan
alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensacjynaaniczej.

1.3.3.5 Ochrona gatunkowa

W gminie tomianki i na terenachasiednich stwierdzono wygtowanie gatunkow
poddanych ochronie wg Rozpadzenia MinistraSrodowiska z dnia 9 pgaziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowejstm (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409)a%0 m.in.:

Tabela 7 Chronione gatunki rglin

Nazwa fachska Nazwa polska
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1| Botrychium multifidum Podegrzon rutolistny

2 | Epipactis helleborine kruszczyk szerokolistny
3| Epipactis palustris kruszczyk btotny

4| Ledum palustre bagno zwyczajne

5] Lilium martagon lilia ztotogtéw

6 | Lycopodium annotinum widtak jalowcowaty

7 | Lycopodium clavatum widtak gazdzisty

8 | Platan therabifolia podkolan biaty

9| Salvinia natans salwinia ptywajca

podkrelone - ochronacista

W gminie tomianki i na terenachasednich stwierdzono wygiowanie gatunkéw
poddanych ochronie wg Rozpadzenia MinistraSrodowiska z dnia 9 gaziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwiat{Dz. U. z 2014 r. poz. 1348)a % m.in.:

Tabela 8 Chronione gatunki zwierat (poza ptakami)

L.p. Nazwa gatunkowa
Ssaki
Nietoperze (na pdst. archiwalnych prac chiroptegiclznych)

1 | Gacek brunatnflecotus auritus
2 | Gacek szarylecotesaus triacus
3 | Nocek rudyMyotis daubentoni
4 | Mroczek pény Eptesicus serotinus
5 Borowiec wielkiNyctalus noctula
6 | Karlik wigkszyPipistrellus nathusii
Owadaerne
7 | Je Erinaceus concolor
Kret Talpa europaea
9 | Ryjéwka aksamitn&orex araneus
10 | Ryjowka malutkeSorex minutus
11 | Rzsorek rzeczeleomys fodiens

Gryzonie

12 | Bébr CastorfibefDS)
13 | WiewiorkaSciurus vulgaris

14 | OrzesznicaMuscardinus avelanarius

Drapiezne
15 | WydralLutra lutra(DS)
16 | LasicaMustela nivalis
17 | GronostajMustela erminea
Gady
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Jaszczurka zwinkbhacerta agilis

Jaszczurkayworodnalacerta vivipara

Padalec zwyczajngnguisfragilis

Zaskroniec zwyczajnidatrix Natrix

g M| W[ N

Zmija zygzakowatd/ipera Berus

Pltazy

Traszka zwyczajnd@riturus vulgaris

Traszka grzebieniastituruscristatus(gatunek nie stwierdzony od 2005DS)

Kumak nizinnyBombina bombin@®S)

Grzebiuszka ziemnBRelobatesfuscus

Ropucha szarBufo bufo

Ropucha zielon8ufo viridis

Ropucha paskéwkBufo calamita

Zaba jeziorow&kana lessonae

©| 00| N| O O | W N| =

ZabasmieszkaRana ridibunda

=
o

Zaba wodnd&Rana esculenta

[EnY
=

Zaba trawnd&ana temporaria

[EnY
N

Zaba moczarowRana arvalis

Bezkrgowce

1

Pachnica ebowaOsmoderma eremitdS)

podkrelone - ochrongcista

(DS) — priorytetowe gatunki chronione wymienione w IViZat. Dyrektywy Siedliskowej

Dla wielu ptakow srodkowy bieg Wisly jest najwaiejszym krajowym dgowiskiem,
podtrzymugjcym istnienie kilkudziegciu procent polskiej populacji. W affsie ostoi
znajduje s 24 gatunki ptakoéw wymienionych w Zakniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG

(z czego 9 figuruje w Polskiej Czerwonej Kdze Zwierat). Sa to m.in.:

Tabela 9 Chronione gatunki ptakéw

Nazwa gatunkowa

Brodziec piskliwyActitishypoleucos

KrwawodzidbTringatotanus

Mewa czarnogtowé&arusmelanocephalus

OstrygojadHaematopusostraleg(BRCK)

PtaskonodAnasclypeata

PodgorzatkahythyanyrocéP CK)

Podré&niczekLusciniasvecic@PCK)

Rybitwa biatoczeln&terna albifronéP CK)

Rybitwa rzeczn&terna hirundo

= r
5| © ® N o g B W N kg

Sieweczka obrmaCharadriushiaticuldP CK)

N
N




11 | Sieweczka rzeczn@haradriusdubius

12 | Smieszkalarusridibundus
13 | ZimorodekAlcedoatthis

(PCK) — Polska Czerwona Kgja Zwierat

zrédto: opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dlaszaru miasta i gminy tomianki z elementami
opracowania ekofizjograficznego problemowego datgego zagadnie zwiazanych z prawn ochrom
przyrodnica oraz zagreeniem wys¢powania powodzi. [2013 r.]

1.3.3.6 Dolina Srodkowej Wisty — Obszar Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakéw DoliSsodkowej Wisty PLB 140004 — wyznaczony
Rozporadzeniem Ministra&Srodowiska z dnia 21. 07. 2004 r. (Dz. U. Nr 229z.p2313), na

podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2.04997 w sprawie dzikich ptakéw.
Granice obszaru zweryfikowano na mocy Rozpdrenia MinistraSrodowiska z dnia

12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochptaléw (Dz. U. Nr 25, poz. 133)

Dolina srodkowej Wisty to jedna z ostatnich dich, naturalnych, zalewowych dolin
rzecznych Europy. Stanowi optymalny biotop dla wiekadkich i giacych gatunkow

ptakdw. Tworzy go odcinek Wisty o diugm ok. 260 km, poneidzy miastem Putawy
a Plockiem, z licznymi wyspami (od tach piaszczghtypo dobrze uformowane wyspy
porcsnigte raslinnoscia zielm). Brzegi rzeki wraz z teraszalewows zajmup intensywnie

eksploatowane zagta wikliny, taki i pastwiska.

O dwych walorach przyrodniczych decydujzachowane fragmenty lasowegbwych
wierzbowo - topolowych, spotykane obecnie sporadicav dolinach diaych rzek, a take
obecnd¢ znacznych powierzchni pamictych nadrzecznymi zaglami wierzbowymi,
ktérych wystpowanie wize skt z powstawaniem swiezych aluwiow. Obecn@
specyficznychirodowisk sprawitaze obszar ten statesbardzo wana ostop ptakéw wodno-
btotnych, zapewniaga miejsca ¢gowe dla 40-50 gatunkow ptakow. Jest to najvigjsze
legowisko mewy siwej i rybitwy biatoczelnej w Polscggdno z waniejszych rybitwy
rzecznej i mewy czarnogtowej. Stanowt t@iejsce gniazdowania wielu rzadkich gatunkow
ptakow takich jak ostrygojad czy ohar.

Obszar ma ogromne znaczenie jako korytarz migrgcgjakow — krzyowki, czapli siwej,
bociana czarnego i sieweczki obmnej, ktére zatrzymuj sic w dolinie rzeki podczas
sezonowych wdrowek. Jest tatle miejscem schronienia dla gatunkéw zigeygh — @gota,
nurog:si, bielaczka oraz krzgpwki. Ponadto DolinaSrodkowej Wisly stanowi wany
korytarz  przeptywu genow pordzy populacjami  gatunkow o rozlegtych
i rozcztonkowanych zagjach, a take korytarze ekspansji gatunkéw pierwotnie
wystepujacych w basenie Baltyku na terefrgdladzia kraju.

Dla obszaru obowruje Zaradzenie Regionalnego Dyrektora Ochror§rodowiska
w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochr@mgdowiska w Lublinie z 24 kwietnia 2014
r. W sprawie ustanowienia planu zadachronnych dla Obszaru Dolirirodkowej Wisty
PLB140004 (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014 r. poz. 4572) zordarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrongrodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora @oliSrodowiska

w Lublinie z 16 grudnia 2014 r. zmiemiag zaradzenie w sprawie ustanowienia planu zada
ochronnych (PZO) dla Obszaru Dolirsaodkowej Wisty PLB140004 (Dz.Urz.Woj.Maz.
z 2014 r. poz. 11870) .

Na terenie Ltomianek nie wyznaczono konkretnychniéne wdraania dziata ochronnych.
Do dziata, ktére dotycz catego Obszaru naig
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1) w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania naigrznych linii energetycznych
na przedmioty ochrony (ptaki), nalena tych linach w trakcie remontu lub wymiany
przewodow odgromowych, zainstalotvadblaskowe znaczniki, ktérych funkdpedzie
ptoszenie ptakow, co me zmniejszy liczbe sSmiertelnych zderzez linami,

2) w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania mmzev mostowych, na etapie
projektowym naley zrezygnowé z mostu o konstrukcji pylonowej (wigzej na

linach) lub kratownicowej, zagtujac go konstruke mostu ptaskiego na podporach
(dotyczy Trasy Legionowskie)),

1.3.3.7 Kampinoska Dolina Wisty — Obszar Natura 2000

Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 Obszar acgj znaczenie dla Wspolnoty zostat po
raz pierwszy zatwierdzony DecyzKomisji Europejskiej z dnia 10.01.2011r. w sprawie
przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego ualktowanego wykazu
terendbw majcych znaczenie dla Wspdlnoty skiagajich sé na kontynentalny region
biogeograficzny (nr aktu normatywnego C(2010) 966$ublikowam w Dzienniku
Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 8 lutego 2011 r. @he zatwierdzony Decyz]
Komisji z dnia 16.11.2012 r. w sprawie prgip na mocy dyrektywy Rady 92/43/EEC,
szOstego zaktualizowanego wykazu terenéwanyah znaczenie dla Wspolnoty skiagajch

si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (Dz. U. 8nia 26.01.2013 r.).

Kampinoska Dolina Wisty obejmuje odcinek rzeki peday Warszaw a Ptockiem.

Naturalne, roztopowe koryto rzeki, charakteryzsj s¢ wyskpowaniem licznych tach
i namulisk. Ksztattowane jest dynamicznymi procesamarozyjno-akumulacyjnymi,
warunkupcymi powstawanie naturalnych fitocenozrligch i niel&énych w swoistym uktadzie
przestrzennym. W dolinie zachowaty $iczne tworace charakterystyczneagi starorzecza,
otoczone mozaik zargli wierzbowych, laséw dgowych oraz ekstensywniezytkowanych

tak i pastwisk. Jedne z najcenniejszych fragment®évakgowych znajdyj sie Lomiankach

w obrebie rezerwatu przyrody ,tawice Kielfskie”.

Przedmiotami ochronyassiedliska przyrodnicze zwzane z dolin Wisty. Bezpdrednio
z korytem rzeki zwizane g nadrzeczneehi wierzbowe i topolowe, ktérych wygiowanie
ograniczone jest do gdzywala i starszych wysp. Tereny przyskarpowenesagce dolirg
Wisty, porastaj tegi olszowo - jesionowe. Prezentujozne fazy rozwojowe, od dojrzatych
i reprezentatywnych ptatow po stosunkowo miodec@twzy z niedojrzatym drzewostanem,
stanowsce pocatkowa faze regeneracyjp Dopetnieniem krajobrazu deego 3 fegi
wiazowo - jesionowe oraz guly subkontynentalne. Z rzgknierozerwalnie zwzane s
starorzecza zwane $liskami. Najwkksze i najcenniejsze zbiorowisko znajdujersa terenie
rezerwatu Jez. Kietpskiego. W obszarze Jez. Dziekanowskiego, Jez. Kihego, a take
poza obszarem Natura 2000 (m. in. Jez. Pawlowslee, Fabryczne zlokalizowane s
siedliska przyrodnicze gdace przedmiotem ochrony obszaru natury - 3150 -oitacza
I naturalne eutroficzne zbiorowiska wodne ze zbaskami z Nymphaeion, Potamion.
W Dolinie tomiankowskiej wysfpuje rownie siedlisko 6510 — ekstensywnigytkowane
nizowe hki swieze.

W obrbie obszaru wysgpuje jedna z najliczniejszych w Polsce populacjeb@. Z korytem
rzeki zwgzane § populacje bobra oraz wydry. Starorzecza z kokmivh siedliskozycia
dla kumaka nizinnego i traszki grzebieniastej. @bsgowhzany jest przede wszystkim
z Doling Srodkowej Wisty PLB140004.

Fragment Obszaru afy jest ochron rezerwatow (rezerwat przyrody ,tawice Kietpskie”
i ,Jezioro Kietpihskie”) oraz jako Warszawski Obszar Chronionego élvegzu.

26



Regionalna Dyrekcja Ochrorrodowiska 17 czerwca 2013r. obwd#a o przysipieniu do
opracowywania projektu planu zadachronnych dla tego Obszaru.

1.3.3.8 Ograniczenia dla zagospodarowania przestrzennego Ww\ajace z poidenia
w granicach i w @siedztwie obszaru Natura 2000

Na podstawie art. 33 ust.1 ustawy z dnia 16 kweeR@i04 r. o ochronie przyrody zabrani@ si
podejmowania dziatamogcych, osobno lub w pgtzeniu z innymi dziataniami znagzo
negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w sginesci:

1) pogorszy stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkosélin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub

2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostgznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszy integralnd¢ obszaru Natura 2000 lub jego parania z innymi obszarami.

1.3.3.9 Warszawski Obszar Chronioneqgo Krajobrazu

Obszar utworzono 29 sierpnia 1997 r. Rozpdreniem Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na teremojewodztwa. Aktualnym aktem
prawnym jest Rozposaglzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lute§o7 r. (Dz. U.
Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 oraz z 2008 r. Nr 185z.p8629) zmienione UchwaiNr 34/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lut@§d 3 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 27
lutego 2013 r., poz. 2486).

WOChK obejmuje tereny chronione ze wzll na wyr@niajacy sk krajobraz
o zr@nicowanych ekosystemach, wadmwe ze wzgidu na maliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwiazanych z turystyki wypoczynkiem, a tate petnion funkcja korytarzy ekologicznych.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kraju wyodgbniono strefy:

1) strefa ochrony urbanistycznej, tj. obejaug wybrane tereny oraz grunty
o wzma@onym naporze urbanizacyjnym, posiagdaj szczegblne waro
przyrodnicze. W Gminie Lomianki strefa ta obejmuje:

- Miejscowas¢ Sadowa — wzdtu ptd. zach. granicy gminy (w tym bezpednie
otoczenie Kampinoskiego Parku Narodowego),

— Miejscowas¢ Dziekandw Nowy, Dziekanow Polski i zachodnigszDziekanowa
Lesnego — gtownie tereny w rejonach tras komunikaaogingraz w bezpwednim
otoczeniu Kampinoskiego Parku Narodowego,

2) strefa ,zwykia” obejmujca m. in. Dolir Lomiankowslq oraz tereny w otoczeniu
Kampinoskiego Parku Narodowego w miejscéerd®abrowa i Lomianki.

3) strefa szczegolnej ochrony ekologicznej, tj. terekiore decyduwj o potencjale
biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dlegracji zwierzt, roslin
i grzybow — strefa ta obejmuje tzw. ¢gdzywale Wisly, tereny i wody poione na
potnoc i wschdd od biegnego wzdta Wisty watu przeciwpowodziowego. Givg s
takze ochrom jako Rezerwat przyrody ,tawice Kielgskie” i obszary Natura 2000
(Kampinoska Dolina Wisty i Dolin&rodkowej Wisty),

Tereny obtte WOChK petri istotrg funkcje korytarzy ekologicznychatzacych obszary
objete formami ochrony przyrody, o znaczeniu zaréwn@loym jak i ponadlokalnym.

W strefie zwyktej i w strefie ochrony urbanistycgM¢OChK obowiazuja liczne zakazy, min:
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1) zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schranie
i miejsc rozrodu oraz tarlisk;

2) realizacji przedswzig¢ mogcych znacaco oddziatywd nasrodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewiérédpolnych, przydranych i nadwodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tgrfu, skamieniatéci i mineratow;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzeébe terenu;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnycligjestuza innym celom ni ochrona przyrody,
zrownowaona gospodarka rolna islea oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnychasirzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie skefci 20 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wytkiem urzdzen wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolngpnég lub rybackiej; (...).

W strefie szczegodlnej ochrony ekologicznej Obszdyawiazuja wszystkie zakazy okéone
dla strefy zwyklej i ochrony urbanistycznej ¢ rdznica, ze zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych obowizuje w strefie 100 m od linii brzegow rzek, jezidnnych zbiornikéw
wodnych, z wyjtkiem uradzer wodnych oraz obiektow stacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, knej lub rybackiej

1.3.3.10Pomniki przyrody

W gminie znajdyj sie w sumie 93 drzewa Pomniki Przyrody (z czego: 3@wncze, dwie
aleje i jedna grupa). Aktualnym aktem prawnym jBstzporadzenie Nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 w sprawie ustanowienia pomnikdéw przyrody
potazonych na terenie powiatu warszawskiego zachodniego.

Tabela 10 Pomniki przyrody

. o nazwa nazwa gatunkowa obwodd | Wys
Ip miejscowd¢ | blizsza lokalizacja obiekt gatunkowa lacifska (cm) (m)
polska
56 | Dabrowa na dziatce rolnej, w odl. drzewo | Dab Quercus robur | 365 18
0k.130m od zabudowia szyputkowy
przy ul. Zachodniej
57 | Dabrowa Dolna 20 drzewo | Dab Quercus robur | 325 17
szyputkowy
58 | Dabrowa Skarb Pastwa — Urzd | aleja Lipa Tilia cordata 110- 15
Gminy tomianki po drobnolistna 220
obu stronach ulicy (45 sztuk)
59 | Dabrowa Wesotla 8 drzewo | Dab Quercus robur | 320 20
Lesna szyputkowy
60 | Dabrowa Skarb Pastwa — Urad | aleja Dab Quercus robur | 160- | 16-
Lesna Gminy tomianki/ szyputkowy 280 18
wzdhwz drogi na odc (27 sztuk)
Ok.150m
61 | Kepa Kiel-| Wspdlnota wsi Ipa| grupa Topola Populus nigraj 330- | 20-
pinska Kietpinska/pomgdzy czarna (16 Populus 600 30
watem pp. abrzegiem sztuk);
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Wisty na pastwisku topola canadensis
gromadzkim (n3 kanadyjska

przeciw wyspy Kpy w :

korycie Wisty) (2 sztuk)

Zrodto: Zahcznik do rozporzdzenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lig689 r.
1.3.4 Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

1.3.4.1 Wody powierzchniowe

Do wod powierzchniowych potonych w granicach administracyjnych Miasta i Gminy
tomianki zalicza si: Rzek; Wiske, starorzecze Wisty stanoyge ukiad jezior: Kietpiskiego
(rezerwat przyrody), Dziekanowskiego, FabryczneBawtowskiego, patzonych Strug
Dziekanowsk oraz drobne zbiorniki i cieki wodne bez nazwy.

1.3.4.2 Ochrona wéd w projekcie planu ochrony KPN

W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnyetlgkalizowanych na terenie gminy
tomianki w projekcie Planu Ochrony Kampinoskiegar Narodowego, umieszczono
migdzy innymi nasipujace wytyczne:

— ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przeiogopresj i zanieczyszczeniem;
— renaturalizacja systemu hydrologicznego KPN;

— wykluczenie z zabudowy obszaréw z wysokim poziomedd gruntowych i terenéw
zalewowych;

— ochrona powierzchni chtonnych dla wéd opadowychgrhenie i utrzymanie rowow
odwadniagcych i kanalizacji deszczowej;

— utrzymanie i wprowadzanie zakrzewiei szuwardéw woko6t zbiornikéw wodnych,
w szczegolngci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograaicej dosgp do linii
brzegowej, utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzéwmeadrzewié wzdtuz ciekdw jako
naturalnej obudowy biologicznej ogranicaagj sptyw zanieczyszcae pol uprawnych;

— ograniczenie dziata powodujpcych obnienie zwierciadta wdéd podziemnych,
w szczegolnéci budowy uradzen drenarskich i rowow odwadnigych na gruntach
ornych, hkach i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz nevédlai taraséw zalewowych i
wysoczyzn.

1.3.4.30chrona woéd w granicach chronionego krajobrazu

Rozporadzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworzeWarszawskiego Obszaru
Ochrony Krajobrazu wprowadza ngstijace zakazy:

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych;gk stuza innym celom ni ochrona przyrody
lub zréwnowaone wykorzystanie aytkdw rolnych i lénych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,;

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, stareczy i obszaréw wodnobtotnych;

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeégk@0 m dla strefy zwykiej i 100 m
dla strefy szczegolnej ochrony ekologicznej, odi lbrzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikbw wodnych, z wytkiem urzdzex wodnych oraz obiektéw stacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejnig lub rybackie;.
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1.3.4.4Mi edzywale Wisly wraz z walem przeciwpowodziowym

Teren me¢dzywala w rozumieniu Prawa wodnego jest obszaremaegplnego zageenia
powodzi. Zasady zagospodarowaniacddywala, korpusu watu oraz strefy 50 m od paodnd
skarpy odpowietrznej watu reguiuprzepisy Prawa wodnego.

1.3.5 Obszary objete ochrom na podstawie przepisOw o ochronie gruntow
lesnych

Ochrona lasow i gruntow daych regulowana jest ustaw dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i lénych (j. t. Dz. U. z 2013 r., poz.1205 zzpézm.) oraz ustaavz dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (j. t. Dz. U. z 2011r, Nr 1z p59) z paniejszymi zmianami).
Wytyczne dotyczce ochrony gruntow #mych zlokalizowanych na terenie gminy tomianki
zawarte § w projekcie Planu Ochrony Kampinoskiego Parku MNawmwego oraz
w Rozporadzeniu Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworzenfdarszawskiego
Obszaru Ochrony Krajobrazu.

Potudniowo — zachodaiczes¢ gminy zajmuje Puszcza Kampinoskagh@djochror jako park
narodowy oraz Obszar Natura 2000. Pozostale lastpuja w sasiedztwie parku. G#é

z nich to lasy ochronne.aSto tereny w miejscowsiach: Sadowa, Dziekandéw Polski,
Dziekan6éw Nowy i @browa. Lasy znajduajsic takze w Dziekanowie Lénym, na terenie
Doliny tomiankowskiej oraz niewielka enklawa w cemh tomianek.

1.3.6 Obszary objete ochrom na podstawie przepisow o ochronie gruntow
rolnych

Ochrona gruntéw rolnych regulowana jest ustawdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lenych.

Zwarte kompleksy gleb llla i lllb klasy bonitacyjnerystepuja w zachodniej i pétnocno-
zachodniej cgci gminy, na obszarze Dziekanowa Polskiego, Dzielan Nowego, Kpy
Kietpinskiej, Dziekanowa Bajkowego, Kietpina, tomianek Byh, tomianek Chopina.

1.3.7 Powigzania przyrodnicze

Gmina tomianki znajduje siw zasg¢gu sieci ECONET Polska, w obszarzeziewym
0 znaczeniu mdzynarodowym Puszczy Kampinoskiej oraz korytarzalagicznego Wisty.
Funkcg korytarza o znaczeniu lokalnym petni uktad wodnyu§ Dziekanowskiej wraz
z systemem jezior starorzecza Wisty. Isiotale w systemie povazan przyrodniczych pehai
tereny otwarte Doliny tomiankowskiej i Dziekanowaol$kiego. Wane powazania
przyrodnicze midzy Puszcz Kampinoslg a Dolimp Wisty przebiega wzdtuz granic omianek:

— od wschodu, po granicy z Warszakompleksem laséw chronionych, w tym laséw
miejskich Warszawy, poprzez Park Miaski

— od zachodu, po granicy z gmifzosnow, tak zwan'Gorka Dziekanowsk"
Konieczne jest zachowanie i wzmochienie wymienidnkorytarzy ekologicznych.

1.3.8 Podsumowanie uwarunkowa srodowiska przyrodniczego

Uwarunkowania wynikace z potgenia miasta i gminy tomianki w stosunku do form
ochrony przyrody, ograniczaj mozliwo$¢ swobodnego ustalenia  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Koniegcznovzgkdnienia licznych zalede
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zakazow i nakazoéw powodujege przyrodnicze uwarunkowania przestrzenne anbgt
uznane za czynnik hamagly rozwoj obszaru.

Polazenie miasta i gminy me jednak by wykorzystane jako dodatkowy atut obszaru,
zwickszapcy jego maliwosci rozwojowe. Wyjtkowe walory przyrodnicze Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz Doliny Wisty zikszap atrakcyjnd¢ obszaru z nimigsiadupcego.
Obowigzujace na opracowanym obszarze rygory ochronneanmog wykorzystane jako
dodatkowy czynnik wprowadzgyy tad przestrzenny oraz chraay srodowisko tych
fragmentow gminy, ktoreasszczegolnie wartziowe przyrodniczo.
W granicach miasta i gminy tomianki nie wysepuja:

1) obszary naturalnych zagraen geologicznych,

2) udokumentowane ziga kopalin, zasobéw wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow sktadowania dwutlenku egla,

3) tereny gornicze.

1.4 SRODOWISKO KULTUROWE

1.4.1 Zabytki

Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego i 2kbw obejmuje ochraopn dziedzictwa
jako nanika paméci zbiorowej mieszkacOw aglomeracji warszawskiej o funkcjach
podmiejskich tradycji osadniczych, w tym rozwdj keji wypoczynku podmiejskiego
(ochrona obszarow wypoczynkowych Doliny tomiankoiggki tradycji miast ogrodow
(Dabrowa Lé&na).

Kierujac sk wzgledami historyczno-kulturowymi w obbie gminy naley:
— zachowa historyczne podzialy i nazewnictwo osad podmiejski

— zachowé historyczny ukiad drég i ulic podkiajacy pasmowét struktur
osadniczych powstggych réwnolegle do tarasu zalewowego Wisty

W obrbie miasta i gminy tomianki znajdujsic obiekty obgte ochrom z mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiead zabytkami.

Tabela 11 Obiekty znajdupce s¢ w rejestrze i w ewidencji Wojewddzkiego Konserwat@
Zabytkow

Ip miejscowd¢ | adres opis obiektu nr wpisu | data wpisu
... | Dolna 41 Willa (wraz z dzial i
1089 | Lomianki zielenk), Datowanie - 1931 1459 1990-12-27
| Pionierow 38| Willa (wraz z zieleqi w
1090 t omianki granicach posesji), 1938-40 1227 1983-05-02
Ractawicka 15 Willa (wraz poses)) 1985-06-13
1091 | tomianki | (wg ewidencji | Pocatek XX w., 1265
21) rozbudowa 1934
Cmentarz rzymsko-
672 | Kietpin katolicki wraz ze staro |1376 | 1989-07-26
drzewiem; pocz. XIX w
673 | Kielpin Dzwonnica na ~cmentarztizzg | 1986-07-26
rzymsko-katolickim; lata 30¢
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te XX w.

Dziekan6w Cmentarz kolonistow z ||l
291 , ew.
Lesny pot. XX w.

Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miiasta i gminy tomianki z elementami opracowania
problemowego dotyerego zagadnie zwiazanych z prawf ochror przyrodnica oraz zagreeniem
wystepowania powodzi, 2013r.

Na obszarze miasta i gminy tomianki znajduje 89 stanowisk archeologicznychetyjch
w ewidenciji stanowisk archeologicznych — Archeotagiym Zdgciu Polski (AZP). Czsto &
to stanowiska 0 szczegdlnym znaczeniu historycznyeprezentujce wartdciowe
cmentarzyska, osady datowane od VIII w p.n.e. dar ih.e.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego polega naareahiu stanowiska nieprzebadanego
albo przebadanego fragmentarycznie. Zasady octstampwiska mogdopuci¢ utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania, uznanego zaszoewe lub okréli¢ dzialania
zakazane. Odgpienie od ochrony stanowiska archeologicznegazempnasipi¢ tylko na
skutek decyzji organu ds. ochrony zabytkdw — poahagnej weryfikacji stanowiska lub
zakaczeniu badaarcheologicznych, polegaych na catkowitym wyeksplorowaniu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegorziwwarunki do ochrony stanowisk
archeologicznych, poprzez ustanowienie stref ochkamserwatorskiej.

W obrbie stref konserwatorskich ochrony stanowisk artdgoznych przeksztatcenia

ograniczone guwarunkowaniami ochrony i obserwacji archeologgzhVszelka dziatalnd

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarcavaerenu podlega uzgodnieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw z uveriylieniem przepiséw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

1.4.2 Krajobraz kulturowy

W tkance miejskiej tomianek moa wyr@ni¢ osiedla, ktérych krajobraz ze wezdu na
swoja relatywry atrakcyjnd¢ wymaga ochrony. $to znaczne fragmenty abrowy Lenej

0 kompozycji wzorowanej na koncepcji miasta-ograduktadem zabytkowych alei drzew
(min. ul.Partyzantow, Aleja Lip), nadskarpowe fragrty Dabrowy Zachodniej z ulig
Zachodna, fragmenty tomianek Starych z regularparcelacj i siatka ulic, najstarsza
zabudowa Burakowa oraz w tomiankach uktad urbacisty obejmujcy kwartaty
zabudowy pomidzy ulia Wislang i Fabryczm od Warszawskiej do dawnego zadoia
parkowego przy folwarku z garbasri jeziorkiem Fabrycznym wéznie.

W tomiankach nie wytypowano obiektéw do ebtip ochrom jako dobro kultury
wspotczesnej. Postuluje ¢siwykonanie analiz w tym zakresie w ramach spdzania
Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Dysfunkgj krajobrazu miejskiego tomianek jest brak
uksztattowanego centrum oraz reklamy. Jako centtziata ulica Warszawska, wzdtktorej
ulokowane s obiekty ustugowe i z drolnwytwoOrczacia, przemieszane z zabudgw
mieszkaniow. Stan techniczny infrastruktury, problemy z parkkowvem, zdekapitalizowana
zabudowa, niejednorodfoi brzydota fasad w pierzei ulicy, przyttacaay nadmiar reklam,
brak zieleni oraz kiopoty drobnych przegsorcow z utrzymaniem rentowsa prowadzonej
drobnej dziatalnéci, kwalifikuja miejski fragment ulicy Warszawskiej do rewitaligac
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1.5 TRANSPORT | UKLAD DROGOWY

1.5.1 Ukiad drogowy

Uwarunkowania komunikacyjne na obszarze miasta ingnbomianki naley rozway¢
w dwoch aspektach. Pierwszy wynika z peloia tomianek na granicy z miastem
stotecznym Warszawa, co decyduje tomianki petri funkcije:

— sypialni dla Warszawy, co generuje ruch w ékmeych godzinach i oki&onych kierunkach;
tatwy do zdefiniowania i poggia skutecznych przedsizig¢ dla rozwizania problemu;

— zaplecza dla dzialaldoi gospodarczej, rozwijggej st dynamicznie na terenach
podmiejskich, co wize sk z tatwiejszym (gtownie t@szym ni w Warszawie)
pozyskiwaniem terenu pod inwestycje w bliskinsiedztwie chtonnego rynku zbytu
Warszawy; tutaj zdefiniowanie ruchu bez dodatkowlyatlé a take prognozowanie ruchu
stwarza istotne trudsoi z uwagi na dynamikrozwoju strefy gospodarczej oraz zmie¢uio
profilu ustug, co wize sk $cisle z generowaniem oldienej ilosci i rodzaju ruchu.

Drugi aspekt wjze sk z potazeniem gminy po obu stronach drogi krajowej nr 7 (g ktéra

stanowi padczenie portbw morskich z Warszaworaz potudniowym obszarami

przemystowymi jak rowniema znaczenie w przewozachegzynarodowych.

Przebieg drogi krajowej nr 7 nieom@abdkiem gminy, determinuje rozwoj uktadu drogowego
tomianek i ze wzgldu na ograniczandostpnasé, stanowi barier przestrzensp pomidzy
obiema czsciami miasta i terendéw wiejskich.

Droga ta w obgbie Lomianek ma dwie jezdnie dwukierunkowe z pas@xdzielczym
w srodku. Po obu stronach drogi znajgsje ulice do obstugi ruchu lokalnego.

Do ponadgminnej sieci drogowej tomianek, rale
— droga krajowa nr 7 (o ktorej byta mowa #@y), w granicach administracyjnych miasta
ul. Kolejowa,
— drogi powiatowe: ul. Rolnicza, fragment ul. ¥dinej, ul. Kampinoska.
Pozostate drogi to publiczne drogi gminne lokaln€ojazdowe oraz drogi wewitnzne
gtdwnie prywatne, niekiedy gminne.

Na terenie gminy jest okoto 83 km publicznych dgbginnych, z czego prawie 70% stanawi
drogi o nawierzchni utwardzonej (masa bitumicznl kostka betonowa). Pozostate 30%
dr6ég gminnych to drogi gruntowe.

Parametry techniczne drég publicznych odbiggaj wymaganych przepisami. Szeréko
wigkszasci gminnych drég dojazdowych jest mniejsza hD m. Szczegolna sytuacja panuje
w Dziekanowie Lénym i Dziekanowie Bajkowym, gdzie powstatasta si€é diugich ulic

0 szerokéci czgsto nie przekraczagej 5 m..

1.5.2 Transport publiczny

W tomiankach dziala od 1991 roku wilasna samodziekmmunikacja autobusowa
posiadajca na terenie gminy oprocz taboru, Zmkswoj baz z zapleczem technicznym -
KML Sp. z 0.0. Ponadto do tomianek dajeaja autobusy linii ZTM Warszawa.

1.5.3 Uwarunkowania komunikacyjne - podsumowanie

Szanse rozwoju

Potazenie przy drodze krajowej nr 7 Gk — Warszawa zapewnia tomiankom:
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— bardzo dobre patzenie komunikacyjne z Warszawraz decyduje o dobrym depte
do uktadu drogowego rangi krajowej igdzynarodowej;

— dogodny dojazd do lotnisk gdzynarodowych Modlin i Odcie;
— przyspiesza rozwoj gospodarczy w ramach strefy peigkiej Warszawy;

— po realizacji wzta transportowego z pgizeniem kierunku Biatystok — Osteh,
atrakcyjné¢ potazenia Lomianek dla inwestorow dodatkowo wime .

Zagrazenia rozwoju

Potazenie tomianek po obu stronach drogi krajowej nrdaisk — Warszawa wptywa na:
- dezintegragj tkanki miejskiej - dualizm przestrzenny;
— utrudnione paiczenia komunikacyjne ralzy centrum Lomianek addrowa;

— ucigzliwos¢ hatasu komunikacyjnego i zanieczyszczenimdowiska terendéw
w sasiedztwie trasy;

— rosmcy konflikt miedzy potrzebami osadniczymi i turystycznymi miesa@v
I wymaganiami ochrony Kampinoskiego Parku Narodaweg

Problemy do rozwazania

Kierunki rozwoju uktadu transportowego powinny uhiniac:

— modernizagj i rozbudow ukiladu lokalnego i ponadlokalnego w celu agsigcia
sprawnego modelu hierarchicznego z udziatem drégjowych, wojewodzkich,
powiatowych i gminnych;

— ograniczenie budowy drog o zaanych parametrach technicznych;

— realizacg bezkolizyjnych palczen poprzecznych integragych tereny miejskie;

— skierowanie tranzytu samochodowego do Warszawy gioef osadnictwa tomianek,

— zapewnienie ptynni@i ruchu na trasach vmych dla mieszkeow i przedsibiorcow
tomianek.

1.6 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | GOSPODARKA
KOMUNALNA

1.6.1 Zaopatrzenie w energg¢ elektryczng

Teren miasta tomianki znajduje¢siv zas¢gu napowietrznej sieci zasi@p-rozdzielczej
sredniego napicia 15 kV zasilanej ze stacji elektroenergetycziipciny”, odlegtej o ok.
5,5 km. Przez omawiany teren przebiagegnzytem nasgpujace linie elektroenergetyczne:

- dwutorowa linia 400 kV Mitosna —Oltarzew, MitosraMaosciska;
- jednotorowa linia 220 kV Mory — Mitosna (docelowtory —Zerah)
- dwutorowa linia 110 kV st. ,Méciska” — EC Zerah”.

W miegcie znajduje s stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,tomianki”ktarej
przewidywane jest docelowo zasilanie miasta i gmBtacja ta zasilana jest kni10 kV ze
stacji 400/110 kV ,Mdciska” oraz ze stacji 110/15 kV ,Nowy Dwor”. Istinea si€
sredniego napicia sktada s z kablowych i napowietrznych linikredniego napicia
zasilapcych wiezowe lub stupowe stacje transformatorowe 15/0,4 8§An techniczny sieci
jest zadowalagy. Jej uktad i parametry techniczne dostosowardmsaktualnych potrzeb.
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Dla linii elektroenergetycznej 220 kV obawuje pas technologiczny o szeré&n50 m (po
25 m w obie strony od osi linii), dla linii elekeoergetycznej 400 kV- 60 m (po 30 m w obie
strony od osi linii). Teren w pasie technologicdmyi elektroenergetycznych nie me by
kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabugomieszkaniow oraz jako teren
zZwiazany z dziatalngcia gospodarcz

1.6.2 Zaopatrzenie w woa

Na zakdiczenie 2013 r. diugd sieci wodocigowe] wynosita dcznie 62,8 km (bez
przylaczy). Na koniec 2013 r. diugé sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i soieniowej
wynosita hcznie 51,9 km (bez przykanalikow).

W tomiankach rozbudowywana jest &ievodochgowo-kanalizacyjna. Do 2015 roku
planowane jest obfie catlego miasta siecivodochgowo - kanalizacyjn

Plany realizacji inwestycji sieci wodagjowo-kanalizacyjnej w tomiankach:

— Osigniccie wskanika pokrycia siea wodocagowa aglomeracji tomianki na
poziomie 95% do kica 2015 r.

- Rozszerzenie zagju dostawy wody oraz odbiokgiekow, zwhzane z powstawaniem
nowych osiedli mieszkaniowych oraz rozwojem budatwa jednorodzinnego.

— Podwyzszenie jakéci swiadczonych ustug poprzez zastosowanie nowych tdogn
uzdatniania wody, ktore przyczynsic do zdecydowanej poprawy jej jadap.

— Obnizenie kosztéw produkcji wody i odprowadzariciekbw poprzez zastosowanie
energooszegnych rozwizan technicznych, szczegdélnie automatyki.

— Osiagniccie wskanika pokrycia siea kanalizacyja aglomeracji tomianki na
poziomie 95% do kica 2015 r.

— Ochrona srodowiska wynikajca z konieczn&i dostosowania do obowdujacego
ustawodawstwa.

— Systematyczna rozbudowa infrastruktury wodno-kaaalyjnej po 2015 roku,
na obszarach poza granicami aglomeracji, gdzie festuzasadnione wzglami
technicznymi, ekonomicznymi i spotecznymi.

1.6.3 Odprowadzenie i oczyszczanigciekow

Oczyszczalng sciekow oddano do rozruchu w grudniu 1997r. i pragg@no do
przyjmowania i unieszkodliwiania dwéch rodzajéeekow, a mianowicie:
- $ciekéw doptywagcych sieci kanalizacyja
- $ciekdéw dowaonych taborem asenizacyjnym,
Przepustows projektowa oczyszczalni wynosi:
Q = 4000n¥/d + 240 ni/d sciekéw dowaonych =4240 rifd Q
RLM = 4240 nf/d : 0,2 n¥/d = 21 200

Zaprojektowano i zrealizowano mechaniczno-biologiczoczyszczal®i z usuwaniem
zwigzkéw azotu i fosforu. Osadya sodwodnione mechanicznie i gromadzone na terenie
oczyszczalni. Oczyszczalnia zostata zlokalizowawanigdzy poétnoco-wschodai czes$cia
miasta a watem przeciwpowodziowym rzeki Wisty, praiy Brukowej. Obszar dziatki
oczyszczalni w linii ogrodzewynosi ok. 1,4 ha, teren dziafki jest ptaskgdue wahaj sic w
granicach 78,60 -80,00 m.n.p.m. Teren wokot ni¢ g@nwestowany. Stanowigo uprawy
polowe, hki i pastwiska, a w ¢gci niewzytki. Dojazd do oczyszczalni prowadzi ulic

35



Brukowa od ulicy Warszawskiej. Odbiornikiertiekow oczyszczonych jest Wist&cieki
uktadem pomp pompowni przywatowej przerzucan@aza wat przeciwpowodziowy i dalej
grawitacyjnie odptywaj do rzeki. Oczyszczalniiekow posiada pozwolenie wodno-prawne
na odprowadzeniesciekdw oczyszczonych. Kanalizacjzaprojektowano w uktadzie
grawitacyjno-pompowym. W 2015 r. przystono do rozbudowy oczyszczalni, zakiagaj
przepustowét docelovg 35 tys. RLM.

W pozostatych miejscowgoiach gminy, odprowadzenie i oczyszczesuekdédw ma charakter
lokalny. Ma to miejsce w Instytucie Ekologii PANdzje scieki odprowadzaneasuktadem
lokalnym do oczyszczalni i rogszkowywane do gruntu, a tak w Wojewoddzkim Szpitalu
Dziecikcym, gdziescieki po oczyszczeniu odprowadzaneds ciekdw powierzchniowych ze
zlewni tasicy. W obydwu przypadkacitieki sptywap na teren Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Na terenach wiejskickcieki gromadzoneasw zbiornikach bezodptywowych i wywone &
wozami asenizacyjnymi do oczyszczaloiekow.

1.6.4 Zaopatrzenie w energg cieplna

Na terenie Ltomianek istnige budownictwo mieszkaniowe i ustugowe zaspokajazpby
cieplne z wiasnych indywidualnycirodet ciepta. Stan zaopatrzenia miasta i gminymao
uzna jako dobry.

1.6.5 Zaopatrzenie w gaz

Miasto tomianki jest zgazyfikowane gazem ziemnymeprodowym Zrodtem dostawy gazu
jest gazocaig wysokiego dnienia @ 400 — odgetienie ,Rembelszczyzna — Mory”. Przy
gazocigu tym na zapleczu ul. Polnej, znajduje stacja redukcyjno-pomiarow8 e stacji
wybiega gazoayg sredniego cinienia w kierunku ul. Warszawskiej. W rejonie ty@zgciag
rozgatzia sk w nasgpujacych kierunkach:
e @ 200 ul. Warszawskw kierunku pétnocnym dla zasilenia miasta, ponyatn
rejonéw gminy oraz gminy Czosnow;
* @200 ul. Warszawskw kierunku potudniowym dla zasilania Burakowa odazelnic
Warszawy;
Na bazie ww. gazoggjow rozbudowana zostata rozdzielcz& sredniego dnienia.
Stan zaopatrzenia w gaz miasta jest dobry/ter@now wiejskich niezadowaiajy.
Planowana jest budowa gazgmi wysokiego Ginienia wraz ze stagjgazows pomiarowo-
regulacyjr i stach redukcyjra wysokiego dinienia. Na terenie gminy gazqgi zostanie
poprowadzony réwnolegle do watu przeciwpowodziowega wysokéci Burakowa
i Lomianek Dolnych.

1.6.6 Gminna gospodarka odpadami

Zgodnie z ustaw 0 zmianie ustawy 0 utrzymaniu czy&toi porzadku w gminach oraz
niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U.@13 r. poz. 1399 z gaiejszymi zmianami)
gmina tomianki zobowizana jest do zagospodarowania odpadow komunaladaniem
gminy jest odbieranie od mieszi@w, transport, zbieranie, odzysk (w tym recykliaghke
unieszkodliwianie odpadow.

Na terenie gminy przy oczyszczalitiekdw dziata Gminy Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych (GPSZOK). Przyjmowane i grdnase § tam odpady komunalne,
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ktére ze wzgidu na rodzaj lub rozmiar nie mogby¢ zostawiane w pojemnikach
stanowicych wyposaenie poses;i.

1.6.7 Odprowadzenie i zagospodarowanie wod deszczowycloztopowych

Gtowny uktad hydrograficzny gminy twagzcztery podczone zbiorniki wodne, pozostat
starorzecza Wisty. Zbiornikami tymipsjez. Pawlowskie, jez. Fabryczne, jez. Kiégkie
i jez. Dziekanowskie. Naturalna zlewnia jezioracZzcego ich rowu sga wsi Burakow.
Z jez. Dziekanowskiego, patonego w dolnym odcinku cieku wodnego istniejezhveosé
odprowadzenia nadmiaru wod do rzeki Wisty. Odbywaa poprzezluze watowa.

W okresie trwania wezbfiaw rzece WAle, sluza watowa jest zamykana, a wody z terenu
Doliny ;1 retencjonowane w w uktadzie hydrograficznym stagora. Aktualnie uktad wodny
Doliny tomiankowskiej zbiera wody opadowe oraz podlace ze splywow
powierzchniowych i infiltracyjnych. Okresowo odczaver deficyt wody w starorzeczu -
lustro wody jezior Pawtowskiego i Fabrycznego zanika to zwazek z brakiem wody oraz

z zarastaniem zbiornikbéw, czemu sprzyja brak komaeji zbiornikdw.

Na terenie miasta i gminy nie ma uktadu kanalizagszczowej. Lokalnie nadmiar wod
odprowadzany jest do zbiornikéw i rowéw chtonnydtiafszawska, Wlana, Dolna)Scieki

z wezta Brukowa-Kolejowa kierowaneasdo podczyszczalni wasiedztwie oczyszczalni
sciekow.

1.6.8 Chowanie zmartych

Na terenie gminy znajdujeesjeden czynny cmentarz rzymsko-katolicki. Zlokalamy jest
w Kielpinie przy ul. Rolniczej i zostat zatony w 1820 r. Sklada siz dwdch czsci.
Pierwsza cgs¢ potozona jest mgdzy ul. Rolnica a ul. Cienisi. Obejmuje najstarsze groby,
kwatery wojskowe i kombatanckie oraz cmentarz palraf grzebalny. Caks jest wpisana
do rejestru zabytkéw pod numerem 1376. Druggdczostata wydzielona w latach 80. XX w
i potozona jest na potnoc od ul. Cienistej. Jest to cmierkamunalny. Jego powierzchnia jest
wystarczajca aby w dhiszej perspektywie zapewnpotrzeby gminy. Aktualnie (2014 r)
okoto 30% powierzchni zostato zagospodarowane.

W Dziekanowie Lénym na terenie Kampinoskiego Paku Narodowego zi@gkinieczynny
cmentarz ewangelicki.

1.7 UWARUNKOWANIA ROZWOJU - PODSUMOWANIE

Gmina tomianki obejmuje teren o stosunkowo prostyciednoznacznych warunkach
srodowiska naturalnego. Paiona w catéci w dolinie Wisty, pom¢dzy Puszcz Kampinoslg

I rzeka, charakteryzuje i wyraznym strefowym ukladem naturalnych jednostek
geograficzno-przyrodniczych.

Osadnictwo, ktore w ostatnich latach przybrato fermrbanizacji, nawizuje jeszcze
zastgiem terytorialnym i intensywrigia do jednostek naturalnych. Jednak w ostatnich latac
obserwowane gsnowe tendencje w zagospodarowaniu przestrzennystyc® one przede
wszystkim tzw. Doliny tomiankowskiej, czyli terendpotazonych na tarasie zalewowym
Wisty. Zanik wytkowania rolniczego powodujege znaczne powierzchnie pozostad lat
niezagospodarowane.

Na tereny te powoli wkracza zabudowa mieszkanioMteakcyjnas¢ tych terenow wynika
przede wszystkim z bliskoi Warszawy, ale warunki naturalne nie sprzyjajce dla
intensywnego rozwoju mieszkalnictwa.a So tereny w strefie potencjalnego zalewu
powodziowego, zagimne podtopieniami z niekorzystnymi warunkami gelotecznymi
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i nieodpowiednim dla osadnictwa mikroklimacie. Jeckgnie & to tereny o znaagzych
walorach przyrodniczych, twogge kompleks terendéw otwartych wasgedztwie Wisty —
korytarza ekologicznego rangi krajowej. Biorpod uwag istniegce zagospodarowanie
obszaru tomianek w celu powstrzymania gsizania ryzyka powodziowego konieczne jest
okreslenie warunkéw maiwego zagospodarowania obszaréw chronionych obmehiem.

Teren gminy tomianki otoczony jest obszarami o wyxh walorach przyrodniczych,
chronionymi prawnie formami najwgze] rangi. Od potudnia przylega do Puszczy
Kampinoskiej, ktéra chroniona jest jako park namega obszar Natura 2000. Te formy
ochrony obejmuj czes¢ terenu gminy.

Od potudniowego wschodu gmina graniczy z chroniangrenami warszawskich Mtocin —
Lasem Mtochskim i Parkiem Mioaiskim.

Od wschodu i potnocy obrza gminy stanowi strefa korytowa Wisty. W tzw. quizywalu
teren chroniony jest jako obszary Natura 2000 —rMadfrodkowej Wisty oraz Kampinoska
Dolina Wisty, a take jako rezerwat tawice Kielfigkie.

Znaczna cgs¢ terenu gminy oleta jest ochroa jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, a cata gmina znajduje sv otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, czyli
w strefie lokalizowania tylko tych inwestycji, k®mie stwarzaj zagraenia zewrtrznego
wynikajacego z dziatalngi cztowieka (art. 5 pkt 14 w zw. z art. 5 pkt @&%awy o ochronie
przyrody).

Specyfika potaenia gminy (obszar gztowy pomidzy KPN i dolirm Wisty, korytarze
ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym, bligkaglomeracji warszawskiej) oraz walory
srodowiska przyrodniczego, predyspanuiomianki do lokalizacji funkcji przyjaznych
srodowisku, w tym do organizacji przestrzeni w taposob, by ogsgna¢ maksymalne
ograniczenie ingerencji wsrodowisko w tych obszarach, gdzie skupisgic funkcje
przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

Posiadane atuty przyrodnicze i lokalizacyjne skanido przeznaczania terenéw pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing o r&nej intensywnéci w zaleznosci od potaenia
wzgledem obszarow chronionych oraz preferowania funkojviazanych z turystyk

i rekreacy weekendow dla mieszkacéw Warszawy.

1.7.1 Atuty i szanse rozwojowe

1) Polazenie Lomianek na granicy z Warszgwv Obszarze Metropolitalnym Warszawy,
przy jednym z gtéwnych wylotow drogowych z Warszawyodlegtdgci ok. 15 km od
centrum stolicy.

2) Podmiejskie tradycje osadnicze i wypoczynkowe torekazywe w swiadomdaci
mieszkacow aglomeracji warszawskiej stymuyjopyt na przestraemiasta i gminy.

3) Oferta terenéw powkranych z kompleksami deymi pod zabudow rezydencjonalp
w ramach osiedli mieszkaniowychaBrowy i Dziekanowa Lénego.

4) Silne powazania funkcjonalno-przestrzenne gminy z miastemestoym Warszawa
przejawiajce s¢ codziennymi przemieszczeniami do pracy, szkotigis

5) State przenikanie z&@odowiska warszawskiego potencjatu kulturowegcelagktualnego
i gospodarczego stymuhgego rozwdj spoteczny i cywilizacyjny spoteczaidokalnej.

6) Ksztattupce st funkcje naukowo - badawcze w zakresie nauk prayioaych, zdrowia
I nauk spotecznych.
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7) Bogate walory przyrodnicze obszaru tomianek, pohego medzy Puszcz
Kampinosk a dolire Wisty mog, stanowé podstaw rozwoju:

a. turystyki krajoznawczej (pieszej, konnej, roweroweajarciarstwa biegowego)
w Kampinoskim Parku Narodowym, w dolinie Wisty (wgzynku codziennego,
weekendowego) i w starorzeczu Wisty;

b. lecznictwa zamkritego, klimatoterapii, opieki nad osobami w podesetyieku itp.;

c. szkolnictwa wyszego, érodkdw naukowych i szkoleniowych o profilu
prosrodowiskowym;
d. innowacyjnych form dziatalnci gospodarczej, w szczegoktdo opartych na
prosrodowiskowych technologiach.
8) Dogodna lokalizacja dla przedbiorstw handlowych i ustugowych, przenasych sé
z Warszawy lub szukagych lokalizacji w jej otoczeniu, ze wzglu na potaenie przy
drodze krajowej, w niedalekiej odlegt od lotniska Warszawa-Modlin.

9) Rosncy popyt wréd mieszkacow Warszawy i przyjezdnych z Polski na zamieszkani
we wzgkdnie taiszej strefie podmiejskiej, na zdrowych klimatycznterenach,
w prestzowych miejscowséciach.

1.7.2 Skabdsci i ograniczenia rozwoju

1) Potencjalne zagienie powodzi  przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego dotyczy ok.50% powierzchni gynin

2) Uwarunkowania zewgirzne wynikagce z potaenia Lomianek w granicach #ych
systemow ochronyrodowiska przyrodniczego (Kampinoski Park Narodowpszary
Natura 2000, Dolina Wisty, Warszawski Obszar Chooego Krajobrazu) ogranicaaj
mozliwo$¢ swobodnego ustalenia kierunkOw zagospodarowamesprzennego.

3) Konflikty przestrzenne wynikage z podziatu pasma zurbanizowanego giagjowa;

4) Utomnas¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej; brak istaimyelementéw nieziolnych
do prawidtowego funkcjonowania miasta, w szczegkin

a. terendw koncentracji ustug twaiych centrum miasta i lokalne centra osiedlowe;
b. ukfadu publicznych terenéw zieleni potonych z systemem terendw otwartych;

c. wyrOzniajacych se¢ w krajobrazie obiektow ayteczndci publicznej tworzcych
tozsamdc¢ miasta i kdacych elementami orientacji przestrzennej;

d. uktadu atrakcyjnych przestrzeni publicznych: placéwasay, bulwardw,
wydzielonych cigow pieszych zapewni@gych bezpieczestwo i atrakcyjnych dla
wypoczynku codziennego, sprzyjaych integracji mieszkeow;,

e. systemu drog rowerowych zapewa@jch alternatywny w stosunku do ruchu

samochodowego dojazd do poszczegdlnych osiedliygmifarszawy i pozostatych
gmin sisiedzkich.

5) Utomny uktad drogowy; brak hierarchizacji ulic, wiage parametry techniczne drég,
skrzyzowan i weztow.

6) Nieuregulowane stosunki wlasiuiowe dziatek drogowych.

7) Przecazone systemy infrastruktury ustug publicznych w esik@ administracji lokalnej,
oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej, wypoczynku, nemhzajace za dynamicznym
rozwojem urbanizacji. Szczegolnie dotyczy to:
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a. zdekapitalizowanych, rozproszonych budynkow edrz miejskiego (brak ratusza
i magistratu);

b. brakuziobkéw;
C. nierdbwnomiernego rozmieszczenia szkoét podstawowychedszkoli;
d. braku odpowiedniej iléci mieszka komunalnych.

8) Przecazone systemy infrastruktury:

a. brak kompletnego systemu zaopatrzenia wenaatiprowadzanidciekdéw sanitarnych
dla zabudowy miejskiej g%ci gminy oraz intensywnie zurbanizowanych osiedli
czesci wiejskiej. Znaczce finansowe obgrenie budetu miasta i gminy ich
realizacy.

brak systemoéw sieci wodagjowych i kanalizacyjnych na terenach wiejskich gynin
brak kanalizacji deszczowej,
koniecznd¢ rozbudowy ug¢ wody,

® oo o

konieczné¢ budowy nowych systeméw wodagobwych i kanalizacyjnych dla
nowych obszaréw zabudowy,

-

koniecznd¢ rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz.

g. konieczné¢ rozbudowy sieci energetycznej SN izpdane kablowanie sieci NN
W miescie.

9) Zywiotowa zabudowa pél w wiejskiej e&i gminy, bez uprzedniego scalenia
i powtérnego podziatu, oraz bez uprzedniej reajizatrastruktury i drog, prowadzi do
powstawania utomnych struktur osadnictwa, gdzidepage kumulacja rénego rodzaju
konfliktow: przestrzennych, komunikacyjnych, infragturalnych, spotecznych (np.
"Dziekanéw Bajkowy"). Sytuacje pogarsza wzajemnykbrzaufania i niski poziom
wspotpracy w relacji Urgd-Wiasciciele

10)Wysoki stopi@ zdeterminowania rozwzan przestrzennych porolnigzparcelag -
diugie waskie zagony - unienitiwia osiagniecie fadu przestrzennego, lub ksztattowanie
tadu jest bardzo kosztowne.

11)Przemieszanie funkcji mieszkaniowej zzmgmi formami dzialalnéci gospodarczej
w kwartatach zabudowy miejskiej olimjace standardzycia w tej czsci miasta
(Lomianki Stare, tomianki Gérne, Lomianki FabryczBeirakéw);

12) Mate walory miejskiego krajobrazu kulturowego wkagace z nadmiaru reklam
i niejednorodnej, zazwyczaj brzydkiej architektusydynkoéw; dotyczy to szczegolnie
terenow potaonych wzdhi drogi nr 7 oraz wzdiuul. Warszawskiej.
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2 KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostatynsflowane przy nagbujacych
generalnych zal@niach:

1) rozwd@j gminy odbywa si zgodnie z zasadzrOwnowa&onego rozwoju, CO nalg
rozumie jako taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorymtegrowane dziatania
polityczne, gospodarcze ispoleczne przebiegag zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwakei procesOw przyrodniczych cennego systemu przyoaego
gminy z uwzgtdnieniem statego podnoszenia pozioaycia zaréwno wspoétczesnych
mieszkacow jak i przysztych pokole

2) rozwdqj przestrzenny i intensywfiourbanizacji przebiega z uwzghieniem strefowego
uktadu naturalnych jednostek geograficzno-przyrozyih;

3) utrzyma s¢ dotychczasowa tendencja stopniowo spowajoejo wzrostu liczebroi
gminy do stabilizacji na poziomie ok. 30 tys. Mikazow;

4) perspektywa czasowa, dla ktérej rozpoznawano uvkamiania rozwoju to perspektywa
2025 roku; postanowienia Studium powinny¢bweryfikowane przy kadej istotnej
zmianie uwarunkowa

2.1 CELE ROZWOJU

Gtébwnym celem perspektywicznym rozwoju strukturykgjonalno-przestrzennej gminy jest
stworzenie warunkéw do statego podnoszenia sgkaycia mieszkacoOw tomianek,
rozumianego zaréwno jako stalty wzrost obiektywnydkaznikow jakasci zycia jak i wzrost
subiektywnego zadowolenia pojedynczych miesez&av z faktuze s mieszkacami Lomianek.

Realizacja nadedinego celu przebiegabedzie poprzez realizagj nastpujacych celow
szczegotowych:

» zréwnowaone wykorzystanie potencjalu przyrodniczego w twaoia tadu
przestrzennego i atrakcyjnego krajobrazu kulturavégrupa celéw ekologicznych),

* integracja wspolnoty i zaangavanie mieszkaow w swiadome i zrownowzone
ksztaltowanie tgsamdci tomianek, sprzyjace rozwojowi gospodarczemu gminy
(grupa celéw spoteczno-gospodarczych),

» likwidacja zapdnien cywilizacyjnych w systemach infrastruktury i agniccie
europejskich standardéw w degsie do mediow zaréwno dla mieszikaw jak
i przedsgbiorcow (grupa celéw infrastrukturalnych)

* wygodna komunikacja z WarszawObszarem Metropolitarnym Warszawy oparta na
zroznicowanym wachlarzerodkéw transportu (grupa celow transportowych)

2.1.1 Cele ekologiczne
Grupa perspektywicznychsiedniookresowych operacyjnych celéw ekologicznybohjmuje:

1) zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz trwalo procesOw przyrodniczych
cennego systemu przyrodniczego gminy ze szczegolwngkdnieniem istnigjcych
form ochrony przyrody, w tym Kampinoskiego Parkuddiowego (KPN) i obszarow
Natura 2000.;

1) utrzymanie strefowego ukladu rozwoju osadnictwa inzmpcego zasigiem
terytorialnym i intensywnicia do naturalnych jednostek geograficzno-przyrodribzy
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2) utrzymanie cigtosci systemu przyrodniczego gminy i jej otoczenia, tym
wzmocnienie powizan przyrodniczych ponedzy KPN i Wish oraz czynna ochrona
korytarza ekologicznego starorzecza Wisty;

3) rewitalizacja starorzecza Wisty z uwgdhieniem wymaga ochrony przyrody dla
ustanowionych form ochrony przyrody;

4) zwickszenie udziatu ogolnodaeginych terendw zieleni w strefie zurbanizowanej
miasta i gminy,

5) racjonalne zagospodarowanie Doliny tomiankowskiej Doliny Wisty,
z uwzgkdnieniem ochrony unikatowych walorow krajobrazowycpotencjatu
rekreacyjno-turystycznego oraz zaggnia powodziowego,

6) minimalizowanie oddziatywa na s$rodowisko przyrodnicze ze strony zaréwno
istniegcego zagospodarowania jak i nowych przeasiec, poprzez zakaz lokalizaciji
przedsgwzig¢ mogcych zawsze znagzo oddziatucych na srodowisko oraz
kierowanie s zasad szczegOlnej ostemosci w przypadku realizacji przedsvzie¢
mogacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;

7) likwidowanie zagraen dla $rodowiska wynikajicych z opénieh w gospodarce
wodnosciekowej, poprzez kompletne uzbrojenie obszaru t@iawaz uzbrojenie
wickszaici zasiedlonych terendw wiejskich;

8) rozwdj alternatywnych, niskoemisyjnych w stosunlka utihzliwego dlasrodowiska
i zycia mieszkacow ruchu samochodowego - form transportu publigane
i indywidualnego (tramwaj, drogi rowerowe);

9) doskonalenie gminnego systemu gospodarki odpadantymv ograniczanie ikzi
wytwarzanych odpadéw;

10)dywersyfikacjazrodet energii wraz z propagowaniem rozmen proekologicznych
w wytwarzaniu i zayciu energii oraz budowie obiektow;

11)ochrona istniejicej kompozycji przestrzennej miasta-ogroduagbiwy Lesnej,
ksztaltowanie Bbrowy Lesnej, Dabrowy Rajskiej oraz Bbrowy Zachodniej zgodnie 7 t
koncepcj, poprzez m. in. zachowanigiego charakteru dziatek oraz ochydesow.

12)ochrona walorow krajobrazowych gminy przed nadnmareklam.

2.1.2 Cele spoteczne

Grupa perspektywicznychsfedniookresowych operacyjnych celéw spotecznychobje:
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1) tworzenie warunkOow do integracji wszystkich grup ekowych mieszkacow
w oparciu o rewitalizowane, modernizowane | nowaeme centra ustugowe
z obiektami sportowymi, placéwkami kultury, klubarosiedlowymi oraz innymi
obiektami wtyteczndci publicznej i uradzonymi terenami zieleni;

2) podniesienie standardu obiektéw ustugviaty poprzez modernizagjistniepcych
i budowe nowych szkét, przedszkoli, a w mgamazliwosci takze ztobkow;

3) podnoszenie standardow wypgsaia istniejcych przestrzeni publicznych w celu
tworzenia lepszych warunkow do integracji i zaspakia potrzeb wypoczynku
codziennego mieszkadw; dostosowanie przestrzeni publicznych dla o0s6b
niepetnosprawnych;

4) tworzenie nowych miejsc pracy 1 stymulowanie przgusrczgci poprzez
wyznaczenie stref funkcjonalnych z preferencjama dbkalizacji dziatalnéci



gospodarczej i ustug, w tym oferty ustug o znaazemonadlokalnym dla
mieszkacow Warszawy i OMW,

5) dywersyfikacja dogpu do rynku pracy OMW poprzez wsparcie dla mode)iz

pofaczer transportowych z gminami patonymi po drugiej stronie Wisty oraz na
zachod od Lomianek.

2.1.3 Cele infrastrukturalne

Grupa perspektywicznych gredniookresowych operacyjnych celéw infrastruktoyah
obejmuje:

1) zapewnienie europejskich standardow w zaopatrzemigszkacow w wod:

2)
3)

i odprowadzaniasciekow, poprzez likwidagj op&nien w stosunku do rozwoju
zabudowy, w budowie wodagjow i kanalizacji;

rozbudowa oczyszczaléciekow;
budowa kanalizacji deszczowej paaszy od strefy centralnej (rejon Warszawskiej);

4) zapewnienie bezpiecastwa energetycznego tomianek poprzez wspodprac

5)

z zargadcami sieci w zakresie projektowania, modernizacjibudowy  sieci
zaopatrzenia w enekgelektryczn i gaz;

docelowe éwietlenie wszystkich gminnych drég publicznych i zpstatych
przestrzeni publicznych;

6) wspieranie przedsivzig¢ w zakresie modernizacji i rozwoju sieci teleinfatycznej

7
8)

9)

w celu osiagniecia dosgpu dla wszystkich mieszkadw i przedsibiorcéw tomianek
(Swiattowod);

budowa systemu monitoringu miejskiego.

doskonalenie gminnej gospodarki odpadami poprzedemmizacg GPSZOK oraz
usprawnienie odbioru odpadow komunalnych,

powstrzymanie zwkszania ryzyka powodziowego, obenie istniegcego ryzyka
powodziowego, poprawa systemu za@zania ryzykiem powodziowym. w tym:

a. opracowanie katalogu obiektow, ktorych lokalizgogavinna by ograniczana

b. opracowanie katalogu obiektow, ktérych lokalizagewinna by zakazana ze
wzgledu na ewentualne (w przypadku powodzi) negatywmkskllasrodowiska

c. opracowanie warunkow technicznych pod jakimizme lokalizow& obiekty na
obszarach zagfonych wskutek awarii obwatowia

d. opracowanie zaleéedla istniegcych obiektow w zakresie mlbwvych sposobow
ochrony przed stratami wskutek awarii obwatéwa

2.1.4 Cele transportowe
Grupa perspektywicznychsiedniookresowych celow transportowych obejmuije:

1)
2)
3)
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rozw0j i modernizagj uktadu drogowego w modelu hierarchicznym, likwidac
op&nien (w stosunku do rozwoju zabudowy) w budowie lokgmektadu drogowego;

wspieranie realizacji drég i ¢ztdw na obrzeach strefy zurbanizowanej - odzénie
centrum od ruchu tranzytowego;

dalszy rozwoj tomiankowskiej autobusowej komunikaciblicznej;



4) usprawnienie patzen tomianki-Warszawa, poprzez wydzielenie bus-pas@v n
drodze krajowej nr 7 oraz bud@wnii tramwajowej;

5) poprawa powizaa komunikacyjnych z gminamasiednimi w szczegdlrici z gminami
potazonymi po drugiej stronie Wisty oraz z zachageoigscia wojewodztwa,

6) poprawa sprawrsgi lokalnego ukiadu transportu indywidualnego iiazbwego,
miedzy innymi poprzez budoy systemu drog rowerowych wraz z niedin
infrastruktug (parkingi, stacje postojowe), dalszy rozwoj zbieep komunikaciji
publicznej (autobusy, tramwaj) wraz z niedha infrastruktus (parkingi P&R,
komunikacja wahadtowa z metrem, przystanki).

2.2 KIERUNKI ROZWOJU PODSTAWOWYCH STREF ZYCIA
MIESZKA NCOW: MIESZKANIE, PRACA, OBSLUGA

2.2.1 Potencjalna liczba ludndci

Biorac pod uwag dotychczasowe trendy poyiszania si liczby mieszkacow tomianek
mozna przyaé, ze do roku 2025 ludrid gminy - miasta i agci wiejskiej nie przekroczy 30
tysiccy mieszkacow.

2.2.2 Mieszkanie

Tworzenie warunkoéw do zaspokojenia potrzeb miespkayth wspolnoty, w zakresie:

1) mieszka komunalnych i lokali socjalnych o minimalnym standizie oraz puli
mieszka rotacyjnych;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkawimej wielkasci w zaleznosci
od potaenia zabudowy wzgtlem form ochrony przyrody oraz zagemia powodz;

3) zapewnienie bezpiecastwa na terenach mieszkaniowych poprzez sukcesywn
realizacg oswietlenia i monitoring

4) wzbogacenie istniegych osiedli mieszkaniowych w zidélepubliczra, urzadzone
skwery i parki, place zabaw dla dzieci;

2.2.3 Praca
Utrzymanie réwnowagi i zdolroi rynku pracy do tworzenia nowych miejsc pracyymt

1) wspieranie rozwoju przeddiiorczaci oraz wykorzystanie predyspozyéjiodowiska
przyrodniczego, istniegej bazy materialnej i wykwalifikowanej kadry dozweoju
nieuchzliwych ustug lokalnych i ponadlokalnych, w tym wcgegolngci sektora
MSP (mikroprzedsiebiorstw, oraz matyckrédnich przedsbiorstw);

2) preferencje dla firm o technologiach ekologicznychiskiej terenochtonrii oraz
z brarz inteligentnych specjalizacji (bezpieczngywnosé, inteligentne systemy
zarzdzania, nowoczesne ustugi dla biznesu itp.).

3) wspieranie gospodarstw rolnych wykasyjch predyspozycje do przeksztalcenia
w gospodarstwa agroturystyczne lub ekologiczne;

2.2.4 Obstuga mieszkacow

W ramach dzenia do ciglego podnoszenia poziomiycia mieszkacow gminy tomianki
zaktada s
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1) wyznaczenie Centrum Miejskiego tomianek, obepnago swym zasgiem
ul. Warszawsk na odcinku od ul. Brukowej do ul. Graniczki wraz pasem
przylegajcych dziatek oraz teren wskazany pod lokaligaetusza miejskiego wraz
z placem (obszar ograniczony ul. Warszawskl. Wislana, ul. Raabego, ul.
Fabryczn), dla ktérego ustala sizasady ksztattowania przestrzeni ogolnoguss]
wysokiej jakaci;

2) ksztaltowanie systemu przestrzeni ogélnogmsych odpowiadagych skali miasta,
wspomagajcych orientag przestrzenm oraz utrwalacych wkzi i poczucie
bezpieczéstwa spoteczrii lokalnej, takich jak:

a. centrum ustugowe (w tym administracja publicznaltdma, handel, ustugi
podstawowe),

b. plac miejski z ratuszem (magistratem),
c. parki miejskie oraz tereny zieleni ydzonej,

d. pomocnicze centra ustugowe (subcentra)azame z ponadpodstawavobstug
ludncéci i gospodarki tomiankowskiego pasma zurbanizowgane(parki
handlowe, otoczenie biznesu, banki, hotele, obikutiury i rozrywki),

e. podstawowe obiekty opieki zdrowotnej i opieki spaieej (przychodnia zdrowia,
domy pomocy spoteczne)j),

f. podstawowe placéwkissviatowe (przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazja)
g. obiekty sportowe,

h. obiekty bezpieczestwa publicznego (posterunek policji, strpozarna, stra
miejska, monitoring ulic),

i. podstawowe ueglzenia wypoczynkowe na i wSedztwie terendw mieszkaniowych
(place zabaw dla dzieci, place treningowe dla dgchsskwery isciezki spacerowe),

j. ogolnodostpne zespoty parkingowe i zatoki uliczne dla samddéloosobowych,
k. system drog pieszych i rowerowych, strefy osiedlosp®walnianie ruchu;

3) budowe obiektéw uyteczndci publicznej w formie identyfikatorow przestrzeni,
a w uzasadnionych terenowo przypadkach,zé¢akako dominant krajobrazowych;
obiekty wyteczndci publicznej powinny wyrgnia¢ sie architektus, starana
ararracjp zieleni towarzyszcej oraz zastosowaniem unikatowych rozeh
w zakresie aratacji nawierzchni, matej architektury$wietlenia itp.

4) rozwdj jakaciowy i przestrzenny obiektow instytucji kulturypkalnych redakciji,
zespotéw sportowych, klubow, parafii i innych irdtjw mieszkacow;

5) modernizacja istniegej bazy szkolno-przedszkolnej oraz budomowych obiektéw
oswiaty i infrastruktury towarzysgeyj;

6) rozwoj lokalnych centrow soteckich (centrow wsikgaogolnodosipnych przestrzeni
z ustugami podstawowymi, stacych wypoczynkowi i integracji mieszkedw.



2.3KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

2.3.1 Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na postawie rozpoznanych uwarunkeéwabszar gminy podzielono na wzdhie jednorodne
strefy funkcjonalne, nawkujace zasigiem terytorialnym i intensywr$cia do naturalnych
jednostek geograficzno-przyrodniczych..

Strefom przypisano kierunki zagospodarowania przeshego oraz okémno ogolne zasady
przeznaczenia terenu w podziale na przeznaczemrend@ce i dopetniajce oraz ogodlne
zasady zagospodarowania terenu.

W rezultacie struktur funkcjonalno-przestrzemntomianek tworzy 8 stref uszeregowanych
od 1 do 8 wg zwikszapcej sk intensywngci zabudowy:

strefy o dominujicym przeznaczeniu na cele amane z ochransrodowiska:

» Strefa 1 — Korytarz Ekologiczny Wisty

o Strefa 2 — Kampinoski Park Narodowy (zdma z dwoch jednostek oznaczonych: 2.1,
2.2)

» Strefa 3 — Dolina tomiankowska— rolnictwo i rekri@ac
» Strefa 4 — Dolina tomiankowska — rekreacja i osefivo

« Strefa 5 - Otoczenie KPN - rekreacja i osadnictvdozOna z dwoch jednostek
oznaczonych 5.1, 5.2)

strefy o dominujcym przeznaczeniu na mieszkalnictwo z ustugami teysgcymi:

» Strefa 6 — Mieszkaniowa ekstensywn@iddnio intensywna (zimna z trzech jednostek
oznaczonych: 6.1, 6.2, 6.3)

» Strefa 7 — Centralna wielofunkcyjna
strefa 0 dominujcym przeznaczeniu na dziatafid@ospodarczi ustugi

» Strefa 8 — Ustugowo-produkcyjna intensywna £ploa z dwéch jednostek oznaczonych:
8.1, 8.2)

Struktura funkcjonalno-przestrzenmgminy wraz z obiektami i obszarami podleggmi
ochronie pokazana jest na rysunku Studium pt. Kidrmagospodarowania przestrzennego

2.3.2 Przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowaniagenw
Uzyte dalej okrélenia oznaczaj

wskaznik powierzchni zabudowy - powierzchnia zata przez budynki i uegzenia
techniczne

zabudowa blizniacza - rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegigdgsamodzielp
konstrukcyjnie catécia - budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, jestzdg z dwoch
segmentow, a ponadto 4dy budynek (segment) posadowiony jest naclookej dziatce
budowlanej. Wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dadygaojedynczego
segmentu i jego dziatki budowlane;.

kondygnacja - nadziemna kondygnacjaytkowa, przeznaczama pobyt ludzi;
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ustugi centrotworcze - nieuchzliwe ustugi zwhzane z realizagj budynkéw uyteczndgci
publicznej o funkcji: administracyjnej, bankoyen kultury, gastronomi, biur éinego typu,

ustugi komercyjne - ustugi shiace zaspokajaniu popytu luddmd, nastawione na
przynoszenie dochodu i nie finansowane w @tub czsci z budzetu samorgdowego lub
budzetu pastwa,

ustugi podstawowe - ustugi shiace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznéci, w szczegolngi: sklep, apteka, zespot wychowania przedszkoldagopunkt
przedszkolny, punkt naprawy spta, bar, kawiarnia, salonik z praggabinet lekarski, salon
odnowy lub piedgnaciji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarniayto rachunkowe itp.,

zabudowa §rédmiejska - za prawem budowlanym zgrupowanie intensywnepudalvy na
obszarze funkcjonalnyndrodmiescia, ktéry stanowi obszar istnagego lub planowanego
centrum miasta lub dzielnicy,

budynek uzyteczndci publicznej - za prawem budowlanym, budynek przeznaczony na
potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawmedsci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spobeg lub
socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, stug  pocztowych Ilub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi @esdéw, take budynek biurowy lub
socjalny oraz ewentualnie inne budynki o podobmyrarakterze jak waej wymienione;

zabudowa letniskowa - budynek rekreacji indywidualnej przeznaczony ckresowego
wypoczynku;

dziatka istniejaca - dziatka (jedna lub wtej naleaca do tego samego wticiela), istniegca
w dniu uchwalenia Studium;

obszar funkcjonalny -w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym
plan miejscowylub skrétmpzp- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

przeznaczenie dominugce terenu -przeznaczenie terenu, ktére zasadnicgivie okrélato
przyszty typ i charakter przestrzeni, zarbwno fyakalny jak i fizjonomiczny; rozwdj
funkcji odpowiadajcych przeznaczeniu dominmgemu kdzie przez gmig wspierany
i preferowany, i to te funkcjecda narzucé na danym obszarze standardy §rmgdowiskowe,
charakter zabudowy, warunki obstugi komunikacyjt)

przeznaczenie dopetniajce terenu -funkcje uzupetniajce i wzbogacare przeznaczenie
dominupce terenu, w tym istnigge zagospodarowanie nie kolidcg z przeznaczeniem
dominupcym, ewentualnie funkcje niegtne do prawidtowego funkcjonowania obszaru

tereny sportu i rekreacji - tereny bez prawa zabudowy budynkami kubaturowymi
przystosowane do uprawiania sportu, rekreadjiryistyki, w tym boiska,;

strefa ochronna linii wysokiego napgcia — strefa ochronnarugiego stopnia wyznacaap
obszar otaczagy zrodto pola elektromagnetycznego, w ktorymeiahie pola elektrycznego
wynosi od 1kV/m do 10kV/m przy najugzym napiciu roboczym urzdzenia; obszar
znajdupcy sk w bezpdrednim gsiedztwie linii energetycznej, wadzony jest z gytku, nie
dopuszczalna jest zabudowa i nie powinrgpsowadzé w nim jakichkolwiek prac.

woonerf - w wolnym tlumaczeniu oznacza "wicdo mieszkania"; metoda projektowania
ulicy w strefie zurbanizowanej w taki sposéb, algypzachowaniu podstawowych funkcji
ulicy, po nadaniu priorytetu osobom pieszym i cgkdm uzyské& miejsce, ktére poza funkgj
komunikacyjm staje s¢ przestrzeni publiczry; woonerf jest jednocZaie ulica, deptakiem,
parkingiem i miejscem spotkanieszkacow.

linia brzegowa - gérna krawdz skarpy cieku wodnego lub zbiornika wodnego
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2.3.2.1 STREFA 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WIStY

Strefa 0 powierzchni 686 ha obejmuje koryto Wishfragmentami tarasu zalewowego
siegajacego do waltu przeciwpowodziowegoa $o tereny mgdzywala Wisty z naturaln
zielenp tegowa, stanowice korytarz ekologiczny o randze gizynarodowej. Do strefy tej
nalery wat wraz z przylegagym pasem terenu o szerékb50 m, licac od stopy watu.

W granicach strefy znajdujegain.in.:

- piaskarnia na wysokoi ul. Wislanej,

- tor motocrossowy w poliii oczyszczalniciekow,

- przeprawa promowa tomianki-Biatdla z przystani na wysokéci Burakowa,
- Sluza przy Jeziorze Dziekanowskim w Dziekanowie Nowy

Przez obszar przechagdsieci infrastruktury technicznej o znaczeniu pdokalnym - linie
wysokiego napicia, ropocig oraz gazoag wysokiego dnienia (Burakow).

Na wysokdci Kepy Kielpinskiej planowana jest przeprawa mostowa drogi wogkakie) -
Trasy Legionowskiejaczaca tomianki z Jabtormn

Polazona w miedzywalu c&¢ strefy w myl przepisbw Prawa wodnego jest obszarem
szczegolnego zagrenia powodzj o prawdopodobigstwie wystpienia powodzi raz na 10
lat oraz raz na 100 lat.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie domiryge: tereny wod powierzchniowycfrodladowych, formy ochrony
przyrody, obszary bezpednio zagreaone powodz,

Przeznaczenie dopetniag: tereny sportu i rekreacji - turystyka krajozoaavi specjalistyczna
zwiazana z rekreagjwodm i edukacy przyrodnica (w szczegolngci: wedréwki piesze,
rowerowe, wdkarstwo,zegluga) - na warunkach wynilalych z przepisow odbnych w tym
ochrony przyrody i Prawa wodnego

Obiekty i obszary olbje ochron na podstawie przepiséw @thnych

1) obszar Natura 2000 Dolirszodkowe]j Wisty,

2) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,

3) rezerwat przyrody ,tawice Kietpskie”,

4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (streaesgdlnej ochrony ekologicznej
— teren m¢dzywala Wisly, strefa zwykta — teren watu przeciwpalziowego),

5) obszar szczegdblnego zagenia powodzi

6) strefy bezpieczestwa ropocigu, strefy kontrolowane gazagdw i strefy ochronne
linit wysokiego napgcia.

Zasady zagospodarowania

W granicach rezerwatu tawice Kiefigkie - wedtug przepisow oglsnych, w tym ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r (t.j.) o ochronie przyyod

W granicach obszaru Natura 2000 DoliSeodkowej Wisty obowizuja ograniczenia
wynikajace z planu zadaochronnych.

W cale] strefie obowizuje zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia ustaldla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu fysszczegolnej ochrony ekologiczne.

W obrebie watu przeciwpowodziowego przewiduje snodernizagj i rozbudowe istniepcej
infrastruktury technicznej, w tym modernizackorpusu obwatowania, budewdrogi
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rowerowej oraz budogvdrogi technicznej u podié skarpy od odpowietrznej strony watu na
catej diugdci obwatowania w granicach administracyjnych gminy,

Realizacja wszelkich przedsizicc zabronionych w granicach form ochrony przyrody,
warunkowana jest uzyskaniem zgdéd nag@ustiva od zakazow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym przepisami ustawy z dnia 16 kwietn@02 r (t.j.) o ochronie przyrody.
Dotyczy to w szczegOlrioi:
1) utrzymania piaskarni;.
2) utrzymania sezonowej przeprawy promowej tomianki Biatolcka wraz
Z uradzeniem sezonowej przystani promowej z miejscenakowym;
3) wyznaczenia i budowy szlakoéw turystycznych, tragadaly konnejsciezek pieszych
i dydaktycznych, oraz rowerowych;
4) budowy gazoagu;
5) budowy Trasy Legionowskiej jako liniowej inwestygelu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

Realizacja wszelkich przedsizie¢ zabronionych Prawem wodnym w granicach obszaréw
szczegoOlnie zagionych powodzj, w obrbie watow i w strefie 50 m od pod#e watdw
wymaga odpowiednich zwolnia zgdd.

2.3.2.2 STREFA 2 — KAMPINOSKI PARK NARODOWY

Strefa o powierzchni 558 ha obejmuje fragment Kaogkiego Parku Narodowego
w granicach administracyjnych tomianek. W KPN zoggdse kompleks obiektow szpitala
dzieckcego w Dziekanowie lsym z przedszkolem, szkpli budynkami zamieszkania
zbiorowego oraz obiekty Polskiej Akademii Nauk [PIAN

Ze wzgkdu na aktualne zagospodarowanie strefa 2 zostalaiglona na dwie jednostki
przestrzenne oznaczone:

jednostka 2.1 - terenydee KPN
jednostka 2.2 - tereny zabudowane szpitala;
Obiekty i obszary olbje ochron na podstawie przepiséw @thnych

1) Kampinoski Park Narodowy,
2) obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska,
3) obszar ochronycistej Sierakdw.

Zagrazenie powodziowe

Obszar wolny od zag#enia powodziowego.
Przeznaczenie terenu

dla jednostki 2.1
dominupce - tereny olege formami ochrony przyrody

dopetniagce - wedtug planu ochrony (planu zadechronnych)

dla jednostki 2.2
dominupce - zabudowa ustugowa - opieka zdrowotna, naafkdata
dopetniajce- zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego
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Zasady zagospodarowania

dla jednostki 2.1

zgodnie z przepisami oghnymi tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ocheoprzyrody
dla jednostki 2.2

Modernizacja i przebudowa istriep] zabudowy pod warunkiente ewentualna zmiana
uzytkowania odkdzie s¢ w ramach ustug opieki zdrowotnej, ustugmvaaty, ustug nauki.
Modernizacja i przebudowa oczyszczaitiekOw do parametrow wymaganych przepisami.

2.3.2.3 STREFA 3 — DOLINA t OMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREA CJA

Strefa 0 powierzchni 267 ha obejmuje potnocno-wdoln czes¢ sotectwa Dziekanowa
Nowego, pétnoca czgs¢ Dziekanowa Polskiego, fragment potnocnejscz Kietpina.

Sq to w wiekszasci odtogowane dki i pola z nielicza rozproszoa zabudow zagrodowa
i zabudowt letniskows. Poludniow granie stanowi Struga Dziekanowska z Jeziorem
Dziekanowskim, ktore jest miejscem rekreacji i wgpynku mieszkacow tomianek.

Wschodnim kracem strefy planowany jest przebieg drogi wojewdeizkiTrasy Legionowskie;.
Obiekty i obszary obie ochrola na podstawie przepiséw etinych

1) obszar Natura 2000 Dolin&rodkowej Wisty (strefa 3 bezprednio gsiaduje
Z obszarem obfym ochrom),

2) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,

3) rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpskie”,

4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefyspmwowa),

5) Obszar o predyspozycjach do wysiwania pachnicy gbowej (stare zadrzewienia
wierzbowe)

6) grunty rolne klasy Il

7) pomniki przyrody

8) stanowiska archeologiczne

Zagrazenie powodziowe

Obszar obejmuagy tereny narsne na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzeatu
przeciwpowodziowego, z#@icowany pod wzgdem gebokasci wody w przypadku zalania.
Giebokdéci zalewu zgodnie z rysunkiem Studium.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie domiryge:

1) w granicach rezerwatu przyrody Jezioro Kiéfkie - zgodnie z przepisami @dnymi
w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochrgoizyrody,

2) na pozostatych terenach ekstensywne formy rolnigtlwadowli, z uwzgédnieniem
wymaga siedlisk przyrodniczych i gatunkow zwigtz bedacych przedmiotami
ochrony w granicach Natury 2000 - Kampinoska Dolivigty.

Przeznaczenie dopetniag:

1) istniegca zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agréycaree,

2) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka ) amane z Jeziorem Dziekanowskim,

3) ustugi sportu i rekreacji dla obstugi ruchu turgsizego na terenach edizy drog
ul. Koscielna Droga a rezerwatem Jezioro Kiégfgkie (w granicach obowzujacego
mpzp Kietpin Poduchowny),
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4)

5)

zabudowa ustugowa - budynkiydeczndci publicznej, w tym ustugi aviaty, zdrowia,
socjalne na terenach ¢dizy ul. Kdcielna Droga a rezerwatem Jezioro Kigghkie
(w granicach obowzujacego mpzp Kietpin Poduchowny),

obudowa biologiczna strugi Dziekanowskiej i Jezidaiekanowskiego, lokalnie
z terenami zieleni ugzlzone).

Zasady zagospodarowania
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

W granicach rezerwatu przyrody Jezioro Kiégkie - zgodnie z przepisami
odregbnymi, w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. dvamie przyrody.

Zakaz zabudowy w granicach obszaru Natura 2000haxeenie ekstensywnego
rolniczego aytkowania terenu z obowikiem zachowania istnigjych zadrzewie
srédpolnych.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy zagrodowej, w t@groturystycznej, natg
uwzgkdni¢ ryzyko powodziowe.

Zakaz lokalizowania zabudowy letniskowe].

W ssiedztwie Jeziora Dziekanowskiego z wopeniem poéinocnego brzegu,
dopuszcza si lokalizacg niekubatorowych uedzen obstugi rekreacji i turystyki,

takich jak: przystanie, pomosty, miejsca biwakowezonowe parkingi, sanitariaty,
obiekty infrastruktury technicznej, ziél@irzadzona itp.

Na terenach mdzy Koicielna Droga a rezerwatem Jezioro Kieffskie, poza
chronionymi gruntami i siedliskami chronionymi, ziyoe z obowdzujacym planem
miejscowym dopuszcza ¢siustugi sportu, rekreacji i turystyki oraz obiekty
uzyteczndgci publicznej.

Tereny starorzecza Wisty, z vayikiem rezerwatu Jezioro Kielfskie wskazuje gido
rewitalizacji jako ogolnodogpny ukiad terendw otwartych. Ostateczne granicadukt
terenbw i szczegblowe zasady zagospodarowaniaarmosistalone w planach
miejscowych przy czym:

a. zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitaljgaobejmuje pas gruntu
0 szerokéci nie mniejszej i 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu powinnawzgkdniaté takze
rekultywacg aktualnie zdegradowanych terenow starorzecza

b. poza granicami form ochrony przyrody i siedliskashronionymi, dopuszczaecsi
niezkedne uradzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym #anaty, miejsca
biwakowe i drogi rowerowe, trasy do jazdy konneéggc piesze, place zabaw dla
dzieci,)

Realizacja wszelkich przedsizicc w granicach lub bezpgrednim gsiedztwie
rezerwatu Jezioro Kietpskie, zabronionych w granicach form ochrony przyrod
warunkowana jest uzyskaniem zgody nagosivo od zakazéw, zgodnie
z przepisami ocbnymi, w tym przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia02 r (t.}.)
o ochronie przyrody. Dotyczy to w szczegdicia

a. realizacji Trasy Legionowskiej jako inwestycji lowej celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym,

b. modernizacji istniejcej drogi z budow infrastruktury isciezki rowerowej
w zachodnim krécu rezerwatu.



2.3.2.4 STREFA 4 — DOLINA t OMIANKOWSKA - REKREACJA I OSADNI CTWO

Strefa o powierzchni 530 ha obejmuje pétnocno-wdaipczes¢ sotectwa Kpa Kietpinska,
Kielpin, Zachodnie tomianki Dolne, Burakéw a tekfragment osiedli poza aglomeracj
tomianki Chopina, tomianki Pawtowo, tomianki Baéskiego i tomianki Prochownia.

W Burakowie oraz na tereniegpy Kietpinskiej znajduj si¢ rodzinne ogrody dziatkowe. Na
terenach Kpy Kielpinskiej zostat wyznaczony przebieg Trasy LegionowsKrezez obszar
przechodz sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu pdolealnym: linie wysokiego

napkcia (w tym 400 kV), ropogg oraz gazoag wysokiego dnienia. Przy ulicy Brukowej

zlokalizowana jest oczyszczalrieiekow komunalnych, podczyszczald@ekéw deszczowych
oraz Gminny Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw#alnych [GPSZOK].

Obiekty i obszary olbje ochron na podstawie przepiséw @thnych

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefgkiay,

2) bezpdgrednie gsiedztwo z Obszarem Natura 2000,

3) stanowiska archeologiczne

4) strefy bezpieczestwa ropocigu, strefy kontrolowane gazagdw i strefy ochronne
linii wysokiego napicia

Zagrazenie powodziowe

W rejonie starorzecza obszar, na ktorym prawdopiedstwo wystpienia powodzi jest
niskie iwynosi raz na 500 lat (....) Pozostala&sézstrefy to obszar obejmagy tereny

naraone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodasatu przeciwpowodziowego,
zroznicowany pod wzgdem gebokasci wody w przypadku zalania. @fokosci zalewu

zgodnie z rysunkiem Studium.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie domiryge:
1) zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturzsgyc
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastnj
3) tereny sportu i rekreacji
4) tereny rolnicze
Przeznaczenie dopetnag:
1) zabudowa pensjonatowa,
2) tereny zieleni wzdta strugi Dziekanowskiej zwrane ze starorzeczem Wisty,
3) rodzinne ogrody dziatkowe,
4) zabudowa ustugowa - obiektyyteczndci publicznej,
5) zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe

Zasady zagospodarowania

1) Przy lokalizowaniu nowej zabudowy, najeuwzgkdnic¢ ryzyko powodziowe

2) Ustugi podstawowe, nieugiliwe stuzace obstudze ludrgi lokalnej, naley
realizowa& w formie wolnostajcej przy publicznych drogach gminnych
(z bezpérednim dosipem do drog gminnych).

3) Zachowuje sj rodzinne ogrody dziatkowe, zlokalizowane na tezeBurakowa i Kpy
Kietpinskiej.
4) Przewiduje si rozbudowe i modernizagj oczyszczalngciekOw.
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5) Tereny starorzecza Wisly, wskazuje slo rewitalizacji jako ogélnodaginy uktad
terenéw otwartych. Granice uktadu terendw i szcleg® zasady zagospodarowania
zostam ustalone w planach miejscowych przy czym halevzgkdnic:

a. uzyskanie i wzmocnienie ggtosci przyrodnicze uktadu, w szczegoheo budowe
pofaczenia przyrodniczego w zapstwie skanalizowanego (i¢go w podziemny
rurociag) fragmentu strugi Dziekanowskie] pagdzy jeziorem Pawlowskim
a Fabrycznym,

b. zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitaljzacbejmuje pas gruntu
0 szerokéci nie mniejszej i 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu powinnawzgkdniat takze
rekultywacg aktualnie zdegradowanych terenow starorzecza,

c. tam gdzie nie jest to sprzeczne z przepisamichrymi, teren zostanie
zagospodarowany jako teren zieleniadzonej w tym rewitalizacja na park miejski
terenu dawnego parku podworskiegoasisdztwie jeziorka Fabrycznego,

d. poza granicami form ochrony przyrody i granicamedéisk chronionych,
dopuszcza si urzadzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym ganaty,
miejsca biwakowe i drogi rowerowe, trasy do jazaynikej, cagi piesze, place
zabaw dla dzieci),

6) Realizacja Trasy Legionowskiej jako inwestycji imiej celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, z uwzgtinieniem przepiséw art. 15 ust 4 ustawy z dnia Witnia

2004 r. o ochronie przyrody.

7) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | zabudowa jpeatowa wyhcznie
w formie zabudowy wolnostagej na daych dziatkach;

8) Zakaz lokalizowania zabudowy letniskowej.

2.3.2.5 STREFA 5 — OTOCZENIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWO

Strefa 0 4cznej powierzchni 200 ha beZpednio gsiadupca z Kampinoskim Parkiem
Narodowym. Ze wzgldu na aktualne zagospodarowanie strefa 5 zostalziglona na dwie
jednostki przestrzenne:

jednostka 5.1 - obejmujca potudniow czes¢ sotectw: Sadowa, Dziekanow Polski,
Dziekanow Lény; jest czsciowo zabudowana zabudawnieszkaniow jednorodzina, w
Sadowej dziata dom opieki spotecznej, natomiast miekKanowie znajduje &iosrodek
Parstwowej Akademii Nauk z towarzysz zabudow mieszkaniow wielorodzinra.

jednostka 5.2 - obejmujca fragmenty BRbrowy (Zachodnia i L&na); pastwiska
z zadrzewieniami z nielican zabudow mieszkaniow; grania strefy planowany jest
przebieg trasy S7 zemtem ,Kolejowa” na granicy jednostek 5.1 15.2.

Obiekty i obszary olbje ochron na podstawie przepiséw @thnych

jednostka 5.1
1) bezpdrednie gsiedztwo z Kampinoskim Parkiem Narodowym i jedndénEe
obszarem Natura 2000
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefgkia,
3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefaany urbanistycznej,
4) stanowiska archeologiczne
5) lasy i grunty Iéne
jednostka 5.2

53



1) bezpdrednie gsiedztwo z Kampinoskim Parkiem Narodowym i jednénie
obszarem Natura 2000

2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefgkia,

3) stanowisko archeologiczne

4) lasy i grunty léne, w tym lasy ochronne

5) strefa kontrolowana linii wysokiego napia

Zagrazenie powodziowe

Obszar wolny od zag#enia powodziowego. W Sadowej wystija podtopienia.
Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania

jednostka 5.1
dominupce:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnasén)
dopetniagce:
1) zabudowa pensjonatowa,
2) zabudowa ustugowa - obiektyyteczndci publicznej,
3) zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe
4) istniejaca zabudowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowWBgd\]
5) zabudowa ustug nauki [PAN]
6) tereny laséw
zasady zagospodarowania:

1) ustugi podstawowe, nalg realizow& w formie wolnostajcej przy publicznych
drogach gminnych (z bezfgrednim dostpem do drég gminnych).

2) ochronie przed zabudawodlega lasy i grunty Iéne.

3) w celu ochrony KPN wyznaczagsnieprzekraczaknlini¢ zabudowy w odlegkei nie
mniejszej nt 25 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN

jednostka 5.2
dominupce:
1) zabudowa ustugowa zwdana z obstugruchu turystycznego.
2) zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturysgyc
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastoj
4) tereny sportu i rekreaciji
dopetniagce:
7) zabudowa pensjonatowa,
8) zabudowa ustugowa - obiektyyteczndci publicznej,
9) zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe
10)tereny laséw
zasady zagospodarowania:

1) ochronie przed zabudawpoza lasami ochronnymi podleggjozostate lasy i grunty
lesne oraz grunty zadrzewione.

2) w celu ochrony KPN wyznaczagsnieprzekraczallini¢ zabudowy w odlegkei nie
mniejszej nt 50 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN
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23.2.6 STREFA 6 - MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA | SREDNIO
INTENSYWNA

Strefa o powierzchni 765 ha. Ze wgdl na aktualne zagospodarowanie strefa 6 zostata
podzielona na trzy jednostki przestrzenne oznaczone

jednostka 6.1- potazona na poétnoc od ul. Kolejowej, na terenie obepoyin fragmenty
sotectw: Sadowa, Dziekandéw Nowy, Dziekanow PolBkziekandw Bajkowy.

jednostka 6.2 - potazona na potudnie od ul. Kolejowej, na tereniesce sotectw: Sadowa,
Dziekanow Polski, Dziekanéw Emy.

jednostka 6.3- potazona na terenie osiedli:dbrowy Rajskiej, @browy Lesnej, pétnocno-
wschodniej czs¢ Dabrowy Zachodniej i osiedla Roéwnolegta,

Przez jednostk6.1 w rejonie Gorki Dziekanowskiej przebiega karygtekologiczny magy
za zadanieakczy¢ Kampinoski Park Narodowy z DolinVisty.

Przez wschodnie kf@e obszaru jednostki 6.3 przechgdseci infrastruktury technicznej
0 znaczeniu ponadlokalnym: linie wysokiego raf@, ropocig oraz gazoagy wysokiego
cisnienia. Wzdta potudniowo-zachodniej granicy strefy 6.3 planowgest trasa S7.

Obiekty i obszary olje ochroln na podstawie przepiséw @thnych
dla jednostki 6.1:

1) bezpdrednie gsiedztwo z obszarem Natura 2000 Dolina Wisty,
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefgkia,
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu fastrehrony urbanistycznej
4) stanowiska archeologiczne
dla jednostki 6.2:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefgkia,
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu fastrehrony urbanistycznej
3) stanowiska archeologiczne

dla jednostki 6.3:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefgkia,

2) zabytek wpisany do rejestru MWKZ (przy ul.Pionierdprzy ulicy Dolnej)

3) zabytkowe aleje (ul. Partyzantéw, Aleja Lip)

4) ropochg, gazocig, linie wysokiego nagcia wraz ze strefami kontrolowanymi
5) lasy i grunty Iéne, w tym lasy ochronne

Zagrazenie powodziowe

W jednostkach 6.2 i 6.3 zagemie nie wys{puje. Jednostka 6.1 w znacznegcz naraona na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenial ywateciwpowodziowego, ztbicowana
pod wzgédem gtbokasci wody w przypadku zalania. @iokasci zalewu zgodnie z rysunkiem
Studium.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie domiryge:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastj
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinngtikcza.
Przeznaczenie dopetniag:
1) zabudowa pensjonatowa
2) zabudowa ustugowa - obiektyyieczndgci publicznej,
3) zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe,
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4) zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturséyc

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna, jednorotdzszeregowa,
6) tereny sportu, rekreacji,

7) tereny rolnicze

8) tereny léne

9) tereny zieleni urgdzonej (w tym izolacyjnej)

Zasady zagospodarowania

1) Ustugi

podstawowe, nieugiliwe stuzace obstudze ludrgci lokalnej, naley

realizow& w formie wolnostajcej przy publicznych drogach gminnych
(z bezpérednim dosipem do drog gminnych).

2) Ochrona istnigicego ukladu urbanistycznegalowy Lesnej, wzorowanego na idei
miast-ogrodéw poprzez:

a.

g.
h.

uwzgkdnienie ochrony zabytkbw zgodnie z przepisami ¢bdymi;
zapewnienie wigciwej ekspozycji zabytkow;

eksponowanie obszaréw i obiektéw o waciach zabytkowych i kulturowych,
w tym skarpy doliny Wisty na terenieaDrowy,

ochrore rzezby terenu (skarpy doliny Wisty, wzniesienie wydmQwe

adaptagj i ochrore historycznych uktadéw urbanistycznych (siatka ,ulic
parcelacja, zadrzewienia),

dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zasyddo istniegcych,
charakterystycznych dla danego miejsca, w szczegglnarchitektury
budynkow i formy ogrodae

zapewnienie wysokiego standardu przestrzeni pubfdz ulic, cagoéw
pieszych, terenow zieleni,

ograniczenia w rozmieszczaniu tablic iagzen reklamowych,
utrzymywanie lénego charakteru dziatek.

3) Na nowourbanizowanych terenach, w szczeg@inov jednostkach 6.1 i 6.2,
w kompozycji urbanistycznej uwzglniac drogi w formie alei z zieleaitowarzyszca,

4) W rejonie Goérki Dziekanowskiej utrzyrdai wzmocnt polaczenie przyrodnicze
pomiedzy Puszcz Kampinoslk a Wish.

5) W ssiedztwie Jeziora Dziekanowskiego, w granicachsBel:

a.

pozostawd wzdhuz linii brzegowej pas terenu wolny od ogrodze szerokeéci
nie mniejszej r 10 m,

b. dopuszcza si lokalizacg niekubatorowych umdzen obstugi rekreaciji

i turystyki, takich jak: przystanie, pomosty, migs biwakowe, parkingi
sezonowe, sanitariaty, obiekty infrastruktury tachnej, zielé urzadzom itp.

2.3.2.7 STREFA 7 - CENTRALNA WIELOFUNKCYJNA

Strefa o powierzchni 667 ha. Twara osiedla: tomianki Chopina, tomianki Powstaw,
tomianki Trylogia, tomianki Stare, tomianki Goérnd,omianki Centralne, tomianki
Pawlowo, tomianki Bacazjskiego, tomianki Majowe, tomianki Prochownia a #ak
fragment Burakowa i Kietpina.
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Strefa najsilniej zurbanizowana z przewarpbudowy mieszkaniawednorodzinnej z zabudew
ustugow oraz licznymi obiektamizyteczndci publicznej; lokalnie zabudowa wielorodzinna.

Wzdhwz ul. Warszawskiej planowane jest liniowseddmiescie z koncentragj obiektow
uzyteczndgci publicznej

Granig potudniows przebiega pas drogowy drogi krajowej nr 7 (ulldf@wva) planowany
do przebudowy, a prostopadle do drogi krajowej @igamna jest droga wojewoddzka, zwana
Tram Legionowsk. Przez obszar przechadz sieci infrastruktury technicznej
o ponadlokalnym: linie wysokiego napia, ropocig oraz gazoag wysokiego cnienia.

Obiekty i obszary olie ochrom na podstawie przepiséw @thnych

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu strefakiayy

2) zabytki wpisane do rejestru MWKZ (Lomiankach pray Ractawickiej, w Kietpinie
przy ul. Rolniczej)

3) stanowiska archeologiczne

4) cmentarz ze strefami 50 m i 150 m

5) gazocag, ropocag i linie wysokiego nagicia wraz ze strefami kontrolowanymi

Zagrazenie powodziowe

Czs¢ strefy (do ul.Warszawskie)) na@na na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zztiéowana pod wzgtlem gkbokasci wody
w przypadku zalania. @bokasci zalewu zgodnie z rysunkiem Studium.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie domiryge:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastnj blzniacza i szeregowa,
2) zabudowardédmiejska wielofunkcyjna
3) zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne (podstawopenadlokalne),
4) zabudowa ustugowa - obiektyyteczngci publicznej
Przeznaczenie dopetniag:
1) tereny zieleni urgzonej,
2) tereny sportu i rekreacii,
3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
4) zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzggewyzej 2000 .

Zasady zagospodarowania

1) W bezpdrednim gsiedztwie ul. Kolejowej zakaz lokalizacji zabudowsgtugowej
opieki zdrowotnej oraz zabudowy ustugowe] Zz@inej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodzigy.

2) W rejonie ulic Warszawskiej i Lwowskiej wskazuje sereny do lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzegegpowyzej 2000 m2.

3) Zachowuje si istniepca zabudow rzemiosta, produkcji, przetwérstwa i sktadow pod
warunkiem, ze ewentualna ugtliwo$¢ obiektow zamyka siw granicach dziatki
wiasnej, a w przypadkirodmiecia - w kubaturze budynku.

4) Wyznacza s obszar funkcjonalny do rewitalizacji — liniowe nsikke centrum
tomianek, obejmujcy tereny wzdta ulicy Warszawskiej;

5) Dla obszaru funkcjonalnego planowanegodmiecia wzdhg ulicy Warszawskiej
postanawia st
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a. czes¢ 1 - Brama Wschodnia - odcinek od ul. Brukowej do Lesnej/ Polnej -
dominupcy udziat zabudowy ustugowej komercyjnej w ukladaielnostoacym
lub ciagtej pierzei, uzupetnionej budynkami mieszkalnymistugami w parterze;
podwyzszony standard ugdzania przestrzeni publicznej wirea urbanistycznego
ulicy Warszawskiej,

b. cze$¢ 2 - centrum - od ul. L&mej/ Polnej do ul. Wiosennej - budowa placu
miejskiego z ratuszem lub uktadu placéw miejskicpreferencjami dla zabudowy
ustug centrotworczych z budynkamiytieczndci publicznej oraz zabudowy
wielofunkcyjnej z ustugami w parterze; regulacyailzabudowy w celu uzyskania
ciagtej pierzei z wjazdami bramowymi oraz stosowanakalnych dominant
przestrzennych dla publicznych budynkéwyteczndci publicznej w celu
uksztattowania identyfikatorow przestrzeni Centruhomianek; najwyszy
standard urgdzania przestrzeni publicznej wrea urbanistycznego ulicy
i towarzysacych placow, terenow zieleni itp.

C. czs$¢ 3 - Brama Zachodnia - odcinek od ul. Wiosennej skozyzowania
ul. Graniczki z ul. Kolejow - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa z ustugami
w parterze w uktadzie wolnostgym, gdzie przewiduje sipodwyzszony standard
wyposaenia wretrza urbanistycznego ulicy z preferencjami dla zidwy
mieszkaniowo-ustugowej; podwszony standard ugdzania przestrzeni
publicznej wrtrza urbanistycznego ulicy Warszawskiej.

2.3.2.8 STREFA 8 — USt UGOWO-PRODUKCYJNA INTENSYWNA

Strefa o powierzchni 210 ha zlma z dwoch jednostek. Pierniaspdnostie oznaczoa
symbolem 8.1, twokg tereny wzdha ul. Kolejowe] o szerokixi 250-300m, naleyce do
sotectw: Dziekanéw Nowy, Sadowa, Dziekanow Polgkijekandéw Lény, Kielpin. Druga
jednostka, oznaczona 8.2 to fragmenty Burakowad@&an

Obiekty i obszary obie ochrola na podstawie przepiséw etinych
jednostka 8.1

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu smafgia,

2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu streiaony urbanistycznej,
jednostka 8.2

1) lasy i grunty léne

2) gazocag, ropocag i linie wysokiego nagrcia wraz ze strefami kontrolowanymi

Zagrazenie powodziowe

Srodkowa i zachodnia e# jednostki 8.1 nat@na na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Teremygrgznicowane pod wzgtlem gebokdasci
wody w przypadku zalania. @iokasci zalewu zgodnie z rysunkiem Studium.

Przeznaczenie terenu

jednostka 8.1

Przeznaczenie domiryge:

1) zabudowa ustugowa

2) zabudowa obiektow produkcyjnych, magazynow i skiado
Przeznaczenie dopetnag:

1) zabudowa ustugowa - obiektyyieczndgci publicznej,
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2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa
3) tereny sportu i rekreaciji
4) zielea izolacyjna

jednostka 8.2

Przeznaczenie domiryge:

1) zabudowa ustugowa

2) zabudowa obiektow handlowych o powierzchni sprzggewyzej 2000 m2,

3) zabudowa obiektow produkcyjnych, magazynow i skiado
Przeznaczenie dopetniag:

1) zabudowa ustugowa - obiektyyieczndci publicznej,,

2) tereny lasow,

3) tereny sportu i rekreaciji

4) tereny zieleni w tym ziefeizolacyjna.

Zasady zagospodarowania

1) W bezpdrednim gsiedztwie ul. Kolejowej zakaz lokalizacji zabudowsgtugowej
opieki zdrowotnej oraz zabudowy ustugowe] Zz@nej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodzigy.

2) Jednostk 8.2 wskazuje si do lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 m2,

3) W jednostce 8.2. dopuszcza siostosowanie parkingbw CH Auchan do funkciji
Parkingu P&R.

4) Rozwaa st Il wariant przebiegu linii tramwajowej z Warszawg staci koncowa
w jednostce 8.2.

5) W obu jednostkach dopuszczas siominanty krajobrazowe, ktorych lokalizacja
i maksymalna wysoki@ zostanie doprecyzowana w planach miejscowych.

6) Przy lokalizowaniu nowej zabudowy, najeuwzgkdnic¢ ryzyko powodziowe.

7) W rejonie Gorki Dziekanowskiej utrzyrdai wzmocnt pofaczenie przyrodnicze
pomidzy Puszcz Kampinoskk a Wish przez ochroa istniepcych lasow
i zadrzewi@, zakaz zabudowy i stworzenie warunkéw do budowzejicia dla
zwierzt przez tras S7.

2.3.3 Wskazniki zagospodarowania terenéw

Studium okréla standardowe wskaiki zagospodarowania terenu w odniesieniu do

przypisanych poszczegolnym strefom domaoygch i dopetniaggcych funkcji - przeznaczenia
terenu. Postanowienia w tym zakresie zawiera Tabizla

Tabela 12. Tabela wskanikow zagospodarowania terenu

Przeznaczenie: Wskazniki zagospodarowania:

STREFA 1 — Korytarz Ekologiczny Wisty

dominupce

1) tereny objte formami ochrony przyrody
2) tereny wéd powierzchniowydtédladowych
3) obszar szczegblnego zageoia powodzi

dopetniajce:

Nie przewiduje si zabudowy

59



Przeznaczenie: Wskazniki zagospodarowania:

4) tereny sportu, rekreacji i turystyki

STREFA 2 - Kampinoski Park Narodowy - 2.1

dominupce

1) tereny objte formami ochrony przyrody
dopetniajce:

2) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka)

Nie przewiduje s zabudowy

STREFA 2 - Kampinoski Park Narodowy - 2.2 Szpital Qiecigcy

Adaptacja istniejcej zabudowy z utrzymaniem wskakow:

dominupce - powierzchni zabudowy,
1) zabudowa ustugowa — obiekty opieki - udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
zdrowotnej Dopuszcza si zwigkszenie istniejcego wskanika intensywnéci zabudowy
0 5%.
dopetniajce:

2) zabudowa ustugswiaty,
3) zabudowa mieszkaniowa (zamieszkan
zbiorowe)

4) urzadzenia infrastruktury technicznej
kanalizacja (oczyszczalnégiekdw)

e

STREFA 3 — Dolina tomiankowska - rolnictwo i rekreacja

dominujce: tereny zabudowy zagrodowej (w tym z agroturystyl)
1) tereny obgte formami ochrony przyrody - powierzchnia dzial.ki -'nie mniej .1'51i.5C.)00 m2,
2) tereny wéd powierzchniowychrddladowych | - szerokéc frontu dziatki — nie mniej 40 m,
3) tereny rolnicze - powierzchnia zabudowy — nie geiej niz 0,08 i jednocz@ie nie wicej niz
4) tereny zabudowy zagrodowej, w tym 800 nf S
gospodarstwa agroturystyczne - intensywné¢ zabudowy - nie wicej niz 0,15,

o - wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 2 kondygnacje i 9 m,
dopetniajce: - udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mmi&j 85%.
5) tereny zieleni urgzonej tereny zabudowy ustugowej - obiekty #yteczndici publiczne;
6) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka )§ - Powierzchnia dziatki - nie mniej ai 2000 i,

7) tereny zabudowy ustugowej - obiekty - szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1130 m,
uzyteczndci publicznej* - powierzchnia zabudowy- nie ggej niz 0,2

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,35,

- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 12 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 60%.
*w granicach obowizujacego mpzp Kietpin
Poduchowny

STREFA 4 — Dolina tomiankowska - rekreacja i osadritwo

tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa agtorystyczne)

dominupce: - powierzchnia dziatki - nie mniej hi 5000 m2,
1) tereny rolnicze - szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1240 m,
2) tereny zabudowy zagrodowej, w tym - Powierzchnia zabudowy- nie ggej niz 0,08 i jednocz&ie nie wicej niz
gospodarstwa agroturystyczne 800 nf
3) tereny zabudowy mieszkaniowej - intensywné¢ zabudowy - nie veécej niz 0,15,
jednorodzinnej wolnostegej - wysoka¢ zabudowy - nie wécej niz 2 kondygnacje i 9 m,
4) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka ) | - udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej 85%.
. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolndsjacej
dopetniajce: - powierzchnia dziatki - nie mnieji2000
5) tereny zabudowy pensjonatowe;, - szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1225 m,
6) tereny zieleni urzzonej - powierzchnia zabudowy- nie ggej niz 0,2 i jednoczénie nie wicej niz
7) tereny zabudowy ustugowej - obiekty ,800 nf ) L
uzyteczndci publicznej - mtensyyyntéc zabudowy.- nie vcej niz 0,3, o
8) tereny zabudowy ustugowej - ustugi - wysokai¢ zabudowy - nie vécej niz 2 kondygnacje i9 m,
podstawowe - udziat pOW|erzchn|_b|oIog|cz_n|e czynnej - nie mrmgj 70%.
9) tereny ogrodéw dziatkowych tereny zabudowy pensjonatowej
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Przeznaczenie: Wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia dziatki - nie mniej ni2500 m,

- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1125 m,

- powierzchnia zabudowy- nie ggej niz 0,2 i jednoczénie nie wicej niz

800 nt

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,3,

- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 2 kondygnacje i 9 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrig} 70%.
tereny zabudowy ustugowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej #i2000 A,

- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1125 m,

- powierzchnia zabudowy- nie ggej niz 0,15

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,25,

- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 12 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrig} 70%.

STREFA 5 — Otoczenie KPN - rekreacja i osadnictwo
5.1 - potudniowa czs¢ sotectw: Sadowa, Dziekandw Polski, Dziekanownye

5.2 - zachodnie fragmenty dbrowy Zachodniej i p6tnocno-zachodni kraniegbtbwy Lesnej

S tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolndsjacej
dominupce: - powierzchnia dziatki - nie mnieji2000
1) tereny zabudowy mieszkaniowej - Szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 30 m,
jednorodzinnej wolnostagej (5.1, 5.2), - powierzchnia zabudowy- nie gdiej niz 0,15 i jednoczénie nie wecej niz
2) tereny zabudowy ustugowej - obstuga ruchu 800 nf
turystycznego (5.2) - intensywndé¢ zabudowy - nie wicej niz 0,25,
3) tereny sportu i rekreaciji (w tym turystyka ) | - Wysokadi¢ zabudowy - nie wicej niz 2 kondygnacje i9 m,
(5.2) - udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 75%.
o tereny zabudowy ustugowej
dopetniajce: - powierzchnia dzialki - nie mnieji2000 nj,
4) tereny zabudowy pensjonatowej (5.2) - szerpk@é frqntu dziatki — nig mnjgj r;i 30 m,
5) tereny zabudowy zagrodowej, w tym - Powierzchnia zabudowy- nie yaej niz 0,2
gospodarstwa agroturystyczne (5.2) - intensywn@c zabudowy - nie wcej niz 0,35,
6) tereny zabudowy ustugowej - ustugi - wysokdic zabudowy - nie wicej niz 12 m, .
podstawowe (5.1, 5.2) - udziat powierzchni blologlcznle czynnej - nie mmé} 60%.
7) istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej tereny z_abudovyy za_grodow_ej (w tym _gospodarstwa agtorystyczne)
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego | -~ Powierzchnia dziatki - nie mniej #i 5000 m2,
[PAN] (5.1) - szer_okcéc frqntu dziatki — nie mniej r{|40 m, S
8) istniejica zabudowa ustug nauki [PAN] (5.1) - powierzchnia zabudowy— nie ggej niz 0,08 i jednocz@ie nie wicej niz
9) tereny zabudowy ustugowej - obiekty ,800 nf ) L
uzyteczndci publicznej (5.1, 5.2) - intensywnéc zabudowy - nie wicej niz 0,15,
- wysokai¢ zabudowy - nie wecej niz 2 kondygnacje i 9 m,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrg} 85%.
tereny zabudowy pensjonatowej
- powierzchnia dziatki - nie mniejhi2500 nj,
- szerokdc¢ frontu dziatki — nie mniej 125 m,
- powierzchnia zabudowy- nie ggiej niz 0,2 i jednoczénie nie wicej niz
800 nt
- intensywnd¢ zabudowy - nie vecej niz 0,3,
- wysokai¢ zabudowy - nie wecej niz 2 kondygnacje i 9 m,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrig} 70%.

STREFA 6 — Mieszkaniowa ekstensywnasrednio intensywna

6.1.na péinoc od ul. Kolejowej (Sadowa, Dziekanéw No®yjekanéw Polski, Dziekanéw Bajkowy
6.2.na potudnie od ul. Kolejowej (Sadowa, DziekanéwsRplDziekandw Lény

6.3. Dabrowa Rajska, Ebrowa L&na Dabrowa Zachodni®siedle Réwnolegia

S tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolndsjacej
dominupce: - powierzchnia dziatki - nie mniej i 1200 4,
1) tereny zabudowy mieszkaniowej - Szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 25 m,
jednorodzinnej wolnostege;j, - powierzchnia zabudowy- nie gagej niz 0,2
2) tereny zabudowy mieszkaniowej - intensywndc¢ zabudowy - nie veécej niz 0,4,
jednorodzinnej bfiniaczej - wysokai¢ zabudowy - nie wecej niz 2 kondygnacje i 9 m,

61



Przeznaczenie:

Wskazniki zagospodarowania:

dopehiajce:
3) tereny zabudowy pensjonatowej
4) tereny zabudowy zagrodowej, w ty

gospodarstwa agroturystyczne

5) tereny zabudowy ustugowej - obiekty
uzyteczndci publicznej

6) tereny zabudowy ustugowe;j

7) tereny sportu i rekreaciji

8) istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej

9) istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

10)tereny rolnicze

11tereny laséw

12)tereny zieleni urgdzonej w tym zieleni
izolacyjnej

udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrgj 60%.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliniaczej:

powierzchnia dziatki - nie mniej i 1000 nj,

szeroka¢ frontu dziatki — nie mniej @il7 m,

powierzchnia zabudowy— nie ggej niz 0,25

intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,5,

wysokai¢ zabudowy - nie wicej niz 2 kondygnacje i 9 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrgj 60%.

tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa agtarystyczne):

powierzchnia dziatki - nie mniej 1i 5000 m2,

szeroka¢ frontu dziatki — nie mniej @40 m,

powierzchnia zabudowy— nie ggej niz 0,08 i jednocz@ie nie wicej niz

800 nf

intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,15,

wysokai¢ zabudowy - nie wicej niz 2 kondygnacje i 9 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mmg} 85%.

tereny zabudowy ustugowej - obiekty #yteczndici publicznej
- powierzchnia dziatki - nie mniej ai2000 A,

szeroka¢ frontu dziatki — nie mniej &30 m,

powierzchnia zabudowy- nie gdgej niz 0,2

intensywnd@¢ zabudowy - nie wgicej niz 0,35,

wysokas¢ zabudowy - nie wicej niz 12 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrg} 60%.

tereny zabudowy ustugowej (poza obiektamizyteczndici publicznej)
- powierzchnia dziatki - nie mniej i 1200 n,

szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej ri25 m,

powierzchnia zabudowy- nie ggej niz 0,3

intensywnd@¢ zabudowy - nie wgicej niz 0,5,

wysokas¢ zabudowy - nie wicej niz 9 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrmé} 50%.

tereny zabudowy ustugowej w pierzei ul.Kolejowej

powierzchnia dziatki - nie mniej #i 1000 3,

szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej ri25 m,

powierzchnia zabudowy- nie gdgej niz 0,4

intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 1,4,

wysokas¢ zabudowy - nie wicej niz 4 kondygnacije i 12 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrigi 40%.

m

STREFA 7 — Centralna wielofunkcyjna

dominupce:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin
wolnostojcej,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin
blizniaczej

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin
szeregowej

4) tereny zabudowy ustugowej

5) tereny zabudowy ustugowej
uzyteczndgci publicznej

6) tereny wielofunkcyjnej zabudowgyddmiejskiej

dopetniajce:

obiek

7) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka )

8) tereny zieleni urgzonej

9) istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

10) obiekty handlowe o powierzchni sprzéga

powyzej 2000 m (na okrélonym obszarze)

W STREFIE SRODMIEJSKIEJ

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolndsjacej
€L, powierzchnia dziatki - nie mniej 1500 nd,
szeroka¢ frontu dziatki — nie mniej @20 m,
powierzchnia zabudowy- nie gdgej niz 0,4
intensywnd@¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75,
wysokai¢ zabudowy w pierzei Warszawskiej - niezegj niz 12 m i nie mniej
niz9 m,
- wysokai¢ zabudowy na pozostatym obszarze - niecej niz 9 m

Y - udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mmigj 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliniaczej

- powierzchnia dziatki - nie mniejhi400 nf
szeroka¢ frontu dziatki — nie mniej @i 1l5 m,
powierzchnia zabudowy — nie agiej niz 0,4
intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75
wysokai¢ zabudowy w pierzei Warszawskiej - niecegj niz 12 m i nie mniej
nizo9m
wysokai¢ zabudowy na pozostaltym obszarze - nigcej niz 9 m
udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniét 50%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregvej
powierzchnia dziatki - nie mniej4i250 nf
szerokdc¢ frontu dziatki — nie mniej 129 m
powierzchnia zabudowy — nie ¢giej niz 0,4
intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75

nej.

nej.

wysokasi¢ zabudowy w pierzei Warszawskiej - niezegj niz 12 m i nie mniej
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Przeznaczenie:

Wskazniki zagospodarowania:

nizoOm

- wysokai¢ zabudowy na pozostatym obszarze - niecej niz 9 m

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mmig} 50%
tereny zabudowy ustugowej - obiekty myteczndici publicznej

- powierzchnia dziatki - nie mniej i 1000 nd

- szeroké¢ frontu dziatki — nie mniej 1220 m

- powierzchnia zabudowy- nie gdgej niz 0,4

- intensywndé¢ zabudowy - nie wicej niz 1,0

- wysokai¢ zabudowy w pierzei Warszawskiej - niezegj niz 12 m i nie mniej

nizo9m

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mmigj 25%
tereny zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej zabudow srédmiejskiej
w pierzei ul. Warszawskiej

- powierzchnia dziatki - nie mnieji500 nf

- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1220 m

- powierzchnia zabudowy — nie gaiej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 1,0

- wysokai¢ zabudowy - nie vecej niz 12 m i nie mniej i 9 m

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 25%.
tereny zabudowy ustugowej w pierzei ul.Kolejowej

- powierzchnia dziatki - nie mnieji500 nf,

- szerokdc¢ frontu dziatki — nie mniej 1120 m,

- powierzchnia zabudowy- nie gdgej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie vecej niz 1,4,

- wysokai¢ zabudowy - nie vécej niz 4 kondygnacje i 12 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrig} 25%.
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powiechni sprzeday

powyzej 2000 nf

- powierzchnia dziatki - nie ustalaesi

- szerokdc¢ frontu dziatki — nie ustalasi

- powierzchnia zabudowy — nie gaiej niz 0,6

- intensywnd¢ zabudowy - nie vecej niz 1,2,

- wysokai¢ zabudowy - nie vécej niz 12 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrig} 25%.

POZA STREFA SRODMIEJSK A

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolndsjacej

- powierzchnia dziatki - nie mniejhi500 nf,

- szerokdc¢ frontu dziatki — nie mniej 1120 m,

- powierzchnia zabudowy- nie gdej niz 0,4

- intensywndé¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75,

- wysokai¢ zabudowy - nie vécej niz 9 m

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrig} 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliniaczej

- powierzchnia dziatki - nie mniejhi400 nf,

- szerokdc¢ frontu dziatki — nie mniej 115 m,

- powierzchnia zabudowy — nie geiej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75,

- wysoka¢ zabudowy - nie vécej niz 9 m

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrg} 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregyvej

- powierzchnia dziatki - nie mniej ni250 nf,

- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 29 m,

- powierzchnia zabudowy — nie geiej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75,

- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 9 m

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrigj 50%.
tereny zabudowy ustugowej - obiekty #yteczndici publicznej

- powierzchnia dziatki - nie mniej i 1000 A,

- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1120 m,

- powierzchnia zabudowy- nie gdgej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75,

- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 12 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 50%.
tereny zabudowy ustugowej (poza obiektamizyteczndci publicznej)
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Przeznaczenie:

Wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia dziatki - nie mniej #i500 nA,

- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1120 m,

- powierzchnia zabudowy — nie geiej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 1,

- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 9 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 50%.
tereny zabudowy ustugowej w pierzei ul.Kolejowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej #i500 nf,

- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1120 m,

- powierzchnia zabudowy — nie gaej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 1,4,

- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 4 kondygnacje i 12 m,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 25%.
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powiechni

powyzej 2000 nf
- powierzchnia dziatki - nie ustalaesi
- szerokdc¢ frontu dziatki — nie ustalasi
- powierzchnia zabudowy — nie gaiej niz 0,6
- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 1,2,
- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 12 m,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrig} 25%.

sprzeday

Polski, Dziekandw L&y, Kietpin

8.2.fragmenty Burakowa (Pancerz)

STREFA 8 — Ustugowo-produkcyjna intensywna

8.1.tereny wzdhz ul. Kolejowej o szerokizi 250-300m, naleace do sofectw: Dziekanéw Nowy, Sadowa, Dzieka

dominupce:
1) tereny zabudowy ustugowej

o powierzchni sprzeds powyzej 2000 M

3) tereny zabudowy obiektow produkcyjnych,
magazynéw i sktadow.

dopetniajce:

4) tereny zabudowy ustugowej - obiekty
uzyteczndci publicznej

5) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

6) tereny sportu i rekreaciji

7) tereny zieleni urgzonej (w tym zielg
izolacyjna)

8) tereny lasow.

2) tereny rozmieszczenia obiektow handlowy¢

tereny zabudowy ustugowej
- powierzchnia dziatki - nie mniej 1i800 nf,

h- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 20 m,

- powierzchnia zabudowy — nie gaiej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie vecej niz 1,

- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 12 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 25%.
tereny obiektéw produkcyjnych, magazynéw i sktadow

- powierzchnia dziatki - nie mnieji800 nf,

- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 1120 m,

- powierzchnia zabudowy — nie gaej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie vecej niz 1,

- wysokai¢ zabudowy - nie vécej niz 12 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 25%.
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powiechni

powyzej 2000 nf

- powierzchnia dziatki - nie ustalaesi

- szerokd¢ frontu dziatki — nie ustalasi

- powierzchnia zabudowy — nie gaiej niz 0,6

- intensywnd¢ zabudowy - nie vecej niz 1,2,

- wysokai¢ zabudowy - nie vecej niz 18 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 15%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolndsjacej:

- powierzchnia dziatki - nie mnieji500 nf,

- szerokdc¢ frontu dziatki — nie mniej 1120 m,

- powierzchnia zabudowy- nie gdgej niz 0,4

- intensywndé¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75,

- wysoka¢ zabudowy - nie vécej niz 9 m

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrig} 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliniaczej:

- powierzchnia dziatki - nie mniejhi400 nf,

- szerokdc¢ frontu dziatki — nie mniej 115 m,

- powierzchnia zabudowy — nie geiej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75,

- wysokai¢ zabudowy - nie vécej niz 9 m

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mrg} 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregyvej:

sprzeday
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Przeznaczenie: Wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia dziatki - nie mniej ni250 nA,

- szerokd¢ frontu dziatki — nie mniej 29 m,

- powierzchnia zabudowy — nie geiej niz 0,4

- intensywnd¢ zabudowy - nie wicej niz 0,75,

- wysoka¢ zabudowy - nie wicej niz 9 m

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mré} 50%.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) rozstrzygm o lokalizacji dopetniajcych funkcji oraz okrda sposob uwzgldnienia
standardéw wyznaczonych przez przeznaczenie dofciiuj

2) rozstrzygm o lokalizacji i wskanikach zagospodarowania funkcji dopetadgch
niezlednych do funkcjonowania poszczegoélnych terenowrektaog byc lokalizowane
na catym obszarze gminysjenie wykluczap tego przepisy odbne; g to:

a.
b.

C.
d.

obiekty i uradzenia infrastruktury,

drogi i place publiczne o znaczeniu lokalnym (drtkalne, drogi dojazdowe, agi
pieszo-jezdne)

drogi rowerowe, drogi wewtrzne,

tereny zieleni,

3) rozstrzygm o0 przeznaczeniu pod zabudpdziatek o innych parametrachzrokreslone
w Studium w przypadku gdy dotyczy to:

a.
b.

C.

dziatek istniejgcych, potazonych w bezpgrednim gsiedztwie zabudowanych dziatek;
dziatek istniegcych, ktére utrag parametry dziatek budowlanych w wyniku
przeznaczenia ich e¢&i na tereny pod realizacjinwestycji celu publicznego,
w szczegOolngci drog publicznych;

dziatek, dla ktorych wydano prawomocne decyzje ouwigach zabudowy

4) wyznaca tereny z zakazem zabudowy w granicach stref pexmzmych pod rozwoj
zainwestowania w przypadku gdydzie to uzasadnione:

a.
b.
C.

d.

istniejpjcym zagospodarowaniem (np. zadrzewienia, siedtbkanione),

rzezba terenu (np. skarpy, wzniesienia wydmowe)

warunkami gruntowo-wodnymi (sezonowe lub state wmblo i cieki wodne,
zagkbienia bezodptywowe)

ograniczeniami wynikagymi z przepisow odbnych, w szczegolrai:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne,

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrémgowiska,

- ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologidzgornicze,

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayro

- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.o ochronie gruntéhwych i lesnych,

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk@piece nad zabytkami,

5) mog ustalt:

a.
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wyzsze wskaniki powierzchni dziatki, wskaniki szerokdci frontu dziatki, wskaniki
udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziaiki;

nizsze wskaniki powierzchni zabudowy, intensyw§@ zabudowy, wysokai
zabudowy;




- jezeli wynika to z istnigjcego zagospodarowania lub koniec@mchrony waloréw
krajobrazu kulturowego lub ochrony cennych elementbodowiska przyrodniczego
wskazanych w opracowaniach ekofizjograficznych fEotowych.

6) rozstrzygna o:

a. dopuszczeniu ustug wbudowanych w budynki o funkggszkaniowej,
b. wskanikach zagospodarowania terendw sportu i rekreacji,
c. wskanikach do kalkulacji minimalnej ikzi miejsc postojowych;

2.3.4 Maksymalna chtonnaé terenu przyjetych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Dla przygtej struktury funkcjonalno-przestrzennej, uwaiyliajpc postanowienia Studium
w zakresie wskaikOw zagospodarowania terenu wykonano anali#onndgci. Maksymalna
chtonna¢ terendéw Lomianek stanowi pocheadpowierzchni zabudowy oraz rdovych do
uzyskania maksymalnychegfcsci zabudowy, przy zakeniu, ze potencjalnie planowana
zabudowa zostanie catkowicie zrealizowana dla pasganych stref funkcjonalnych. Wyniki
analizy przedstawia tabela 13.

66



Tabela 13. Analiza maksymalnej chtonngci terenu

tereny przeznaczone w Studium pod zabudowe
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2.3.5 Zasady ochronysrodowiska przyrodniczego i jego zasobow

2.3.5.10bszary chronione na podstawie przepiséw o ochronigrzyrody

Prawna ochrona przyrody realizowana jest na podstastawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz762p&n. zm.).

Na obszarze gminy wygiuja nastpujace formy ochrony przyrody:

1) Kampinoski Park Narodowy (KPN),

2) Rezerwat przyrody ,tawice Kietpskie”,

3) Rezerwat przyrody ,Jezioro Kieljmkie”,

4) obszar Natura 2000 Dolirstodkowej Wisty,

5) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,

6) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK),

7) pomniki przyrody (pojedyncze drzewa, grupy i algje)

8) gatunki chronione, m.in. pachnicalbwa,
Wymienione formy ochrony przyrody (za wgkiem gatunkéw chronionych) zostaty
uwzgkdnione na rysunku Studium - kierunki zagospodaraavpreestrzennego.

W granicach tych obszarow obowizuja wszelkie zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia ustanowione przepisami ogbnymi dla ww. obiektéw i obszaréw
i nalezy je uwzgkdnié w planach miejscowych.

Uwzgledniapc plan zada ochronnych przyty dla obszaru Natura 2000 Dolirszodkowej
Wisty, w celu zminimalizowania ewentualnych zagfodla przedmiotu i celu ochrony, naje

1) na etapie projektowym przeprawy mostowe] Trasy baegwskiej zrezygnowa
z mostu o konstrukcji pylonowej lub kratownicowegstpujac go konstrukej mostu
ptaskiego na podporach,

2) podczas remontu linii wysokiego napia zainstalow& na liniach odblaskowe
znaczniki w celu ptoszenia ptakow,

3) ograniczé w sezonie dgowym ptakéw (od poetku kwietnia do kéca lipca)
penetracj migdzywata przez ludzi.

Uwzgledniapc zidentyfikowane zagienia dla Obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina
Wisly, do czasu przggia planu zada ochronnych dla tego Obszaru, wsigedztwie siedlisk
przyrodniczych bdacych przedmiotem ochrony Obszaru (starorzecza uralae zbiorniki
wodne, niowe swieze ki uzytkowane ekstensywniegdi wierzbowe, topolowe, olszowe

i jesionowe), w celu niedopuszczenia do znieksetas strefy brzegowej starorzeczy,
niedopuszczenia do kolonizacji siedlisk przez oppatunki i zaburzenia sktadu gatunkowego
siedlisk, niedopuszczenia do niszczenia dn#acania siedlisk, oraz w celu ochrony fauny
postuluje si:

1) w planach miejscowych:
a. wytaczy¢ teren w granicach Obszaru z zabudowy;

b. w ssiedztwie Obszaru linizabudowy w miar mazliwosci ustalé w odlegtaci nie
mniejszej nt 100 m od krawdzi zbiornikdw i ciekOw oraz zadrzewiécgowych,

c. chroni zbiorniki wodne (take sezonowe) oraz zadrzewienia stangwiich obudow
biologiczra przed zmiaa przeznaczenia,

d. wprowadz¢ ograniczenia w grodzeniu terenu oraz regulacjealresie stosowania
ogrodzé umazliwiajacych migract drobnych przedstawicieli fauny,
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2) podczas urmlzania terenéw przyleggagych do starorzecza, w celu przystosowania ich do
ekstensywnej rekreacji:

a. nie stosowagatunkoéw obcych siedliskowo; odtwaézzadrzewieniagdgowe;

b. szlaki piesze i do jazdy konnejciezki przyrodnicze, szlaki rowerowe i miejsca
wypoczynku - lokalizow&poza rezerwatami i chronionymi zbiorowiskamlirsmymi;

3) wszelkie prace w starorzeczu Wisly zmane z konserwagjdrzewostanu, piegnacph
roslinnosci wodnej i nadwodnej, czyszczeniem zbiornikow wyen- przeprowadzapo
zasegnieciu opinii specjalisty ochrony przyrody;

Majac na uwadzeze caly obszar tomianek pdlony jest w otulinie KPN, w planach
miejscowych naley uwzgkdnic:

1) zachowanie agtosci przyrodniczej pomidzy poszczegolnymi obszarami chronionymi,

2) zakaz lokalizacji przedsivzi¢¢ zawsze negatywnie oddziatywajych nasrodowisko (za
wyjatkiem inwestycji liniowych celu publicznego, w pmadku braku rozvwgzan
alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensacjyqaaniczej),

3) zakaz realizacji przedsivzig¢ mogicych negatywnie oddziatywana ustanowione formy
ochrony przyrody, w szczegolim mogcych pogorszg stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw rdin i zwierzat, dla ktérych wyznaczono obszary Natura 2000 (za
wyjatkiem inwestycji liniowych celu publicznego, w pmadku braku rozviazan
alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensacyaaniczej).

4) zmienry nieprzekraczal lini¢ zabudowy w odlegkei nie mniejszej i 25 m od
potudniowej granicy Kampinoskiego Parku Narodow@g¢BN], oraz nie mniej i 50 m
od wschodniej granicy [KPN];

5) ograniczenia w grodzeniu terenu oraz regulacje Wrexe stosowania ogrodze
umazliwiajacych migracg drobnych przedstawicieli fauny,

6) ustanowienie stref ochrony do 200 m od drzew rompoych jako zasiedlone przez
pachnig debowa, wraz z ustaleniami zapewrgaymi ochror gatunku chronionego oraz
jego miejsczerowania i rozrodu (m. in. zachowanie dziuplastysipréchniatych drzew
oraz preferowanie do nowych nasatldezew l&ciastych).

2.3.5.20chrona wod powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wad realizowana jest min. na podstawie:

e ustawy z dn. 18.07.2001r. Prawo wodne (j.t. Dzz012r. poz. 145, z pbiejszymi
Zmianami).

e ustawy z dn. 18.04.1985r. o rybactwrédladowym (j.t. Dz. U. z 2009r. Nr 189 poz.
147 z péniejszymi zmianami).

e przepisow o ochronie przyrody dla ustanowionych afszarze tomianek form
ochrony przyrody.

Obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy, ograniczenia i dopusiezetotycace wod
powierzchniowych i podziemnych wynikage z ustanowionych form ochrony przyrody, ktore
uwzgkdnia s¢ w planach miejscowych.

Ponadto w planach miejscowych nalestworzy¢ warunki do:

1) rekultywacji i rewitalizacji uktadu zbiornikébw woguoh starorzecza Wisty wzdiu
Strugi Dziekanowskiej, z uwzglnieniem ochrony przyrody, funkcji retencyjnej
I przeciwpowodziowej;
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2) zachowania stale- lub okresowo podmoktych daigh terenu wraz z ich obudaew
biologiczra (min. poprzez niedopuszczenie do dlenia poziomu wod gruntowych,
zmiany rzeby terenu — zasypywanie olan),

3) ochrony wdéd podziemnych przed zanieczyszczeniemrzpapwyposaenie catej
gminy w si€ wodochgowo-kanalizacyja i rozbudow oczyszczalni sciekéw
w dostosowaniu do potrzeb

4) budowy i ochrony komunalnychgdjwod podziemnych.

2.3.5.3Zagospodarowanie i ochrona terendw zieleni

Wskazuje si docelowy uktad terendw zieleni, ktéry twarz

1) tereny otwarte starorzecza Wisty z zielenizadzory i naturala obejmujce stre§ nie
mniejsz niz 20 m od linii brzegowej ciekow i zbiornikdw uktadtarorzeczy i strugi
Dziekanowskiej; granice uktadu do doprecyzowaniglanach miejscowych;

2) tereny zieleni urgdzonej (parki, skwery, place zabaw, ziefgzyuliczna itp.),
3) tereny rodzinnych ogrodoéw dziatkowych (ograniczdoatpnaic),

4) tereny cmentarzy,

5) tereny lasow.

Dla wymienionych terenéw wprowadza& siastpujace zasady zagospodarowania:
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1) zachowanie ukfadu istnigjych terendw zieleni,

2) zachowanie, wzmocnienie i tworzenie paeman przyrodniczych pomgdzy
istniegcymi i planowanymi terenami zieleni,

3) rekultywacja i rewitalizacja uktadu terenéw otwatyzwihzanych ze starorzeczem
Wisty i Strugi Dziekanowskiej, w tym:

a. renaturyzacja warunkow siedliskowych z przywrécenieoptymalnych
stosunkéw wodnych; zwkszenie retencji wodnej,

b. ochrona chronionych siedlisk przed antropofitamgchowanie waloréw
krajobrazowych przez odtworzenieslianosci tegowej,

c. ograniczenia dla zabudowy do zakazu zabudovagzamie w granicach ukfadu
iw jego bezpérednim gsiedztwie poprzez ustalenie w planach miejscowych
linii zabudowy gwarantagej ochrog warunkow siedliskowych uktadu;

4) zakaz zabudowy terenéw zieleni amzonej (parki, skwery, place zabaw, ziele
przyuliczna itp.), z wyjtkiem obiektéw i urzdzen technicznych stiacych obstudze
I utrzymaniu terenu,

5) wzmocnienie wartei przyrodniczych poprzez zachowanie, updkowanie
I wprowadzanie zieleni izolacyjnej i przyulicznej,

6) utrzymanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych; zagogwod/anie zgodne z przepisami
odrebnymi dla ogrodéw dziatkowych, w tym zakaz zabudanigszkaniowej,

7) ochrona laséw i gruntow deych oraz cennych terendéw zadrzewionych przed
zabudow, z wyjatkiem obiektow zwizanych z gospodagklesna lub obiektow
I urzadzen sportu, rekreacji i turystyki.



2.3.5.40chrona powietrza

Wprowadza si nastpujace zasady ochrony przed zanieczyszczeniami poaietrz

1)

2)
3)

4)

ograniczenie zanieczyszdrze pochodzenia komunikacyjnego poprzez rozwdj
alternatywnej komunikacji - budawdrdog rowerowych i realizagjinii tramwajowej,

rozwoj komunikacji publicznej,

ograniczenie emisji, poprzez stosowanie niskoemygyj paliw i alternatywnych
zrodet energii (ciepta),

ograniczenie pylu zawieszonego w powietrzu poprgakcesywa modernizag
gminnych drég gruntowych.

2.3.5.50chrona przed halasem, wibracjami i polami elektronagnetycznymi

Wprowadza si nastpujace zasady ochrony przed hatasem komunikacyjnym:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

przesungcie przebiegu ruchu tranzytowego poza obszar zwwbamany na jego
obrzeza (wskazuje siprzebieg trasy S7 przy KPN),

przerzucenie ruchu lokalnego poza centrum miastdrogi zbiorcze (ul. Kécielna
Droga, Brukowa),

rozbudowa sieci drég lokalnych i dojazdowych,
modernizacja nawierzchni drég publicznych (“ciclagvierzchnie™),
ograniczenie ruchu pojazdéwegkich w centrum miasta,

projektowanie wzdha ulic zbiorczych zabudowy ustugowej i innych obiakt
niemieszkalnych o wysokoi do 12 m (niska zabudowa) w celu ochrony zabudowy
mieszkaniowej przed bezfgednimi uciazliwosciami ruchu samochodowego,

ograniczanie uakliwosci akustycznej drog publicznych do granic pasa owego -
projektowanie szerokoi paséw drogowych z uwzglnieniem realizacji drog
rowerowych i izolacji akustycznej (ziglézolacyjna, inne ostony akustyczne)
rozwoj publicznego transportu zbiorowego i drég eoswych,

stosowanie iaynieryjnych rozwazar komunikacyjnych i organizacyjnych,
polepszajcych ptynndé ruchu transportowego,

10) wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Przez wschodnie kfime obszaru gminy przebiegdjnie energetyczne wysokiego negia.
Na rysunku Studium uwzglniono przebieg linii wraz ze strefami kontrolowamy Dla linii
elektroenergetycznej 220 kV obawauje pas technologiczny o szeré&o50 m (po 25 m w
obie strony od osi linii), dla linii elektroenergeznej 400 kV- 60 m (po 30 m w obie strony
od osi linii).

Teren w pasie technologiczny linii elektroenergetyech nie mae by kwalifikowany jako
teren przeznaczony pod zabudomieszkaniow oraz jako teren zwkany z dziatalnéria
gospodarcz

Na terenie Lomianek nie przewiduje sirzadzen wytwarzagpcych energj z wiatru 0 mocy
przekraczajcej 100 kW.
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2.3.5.60chrona przed degradaca gleby i rzezby terenu

Na terenie gminy istniejtereny, wymagage rozpoznania podatem rekultywacji hdz
przywrocenia do stanu pierwotnego #lag terenu i gleby. §to min. pozostakxi po
nieczynnym sktadowisku odpadow przy ul.BrukowejzpCH Auchan), tor motocrossowy
w migdzywalu Wisty, pole z nawiezionymi odpadami na glelyganiczne w Sadowej (w
sasiedztwie terendw KPN), zasypane starorzecza Wisty Dolinie tomiankowskiej
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kragu (min. przy ul. Wiane)).

Wprowadza s nastpujace zasady ochrony przed degradazgzby terenu i gleb:
1) doprecyzowanie w planach granic terenow wymgmegh rekultywacii,

2) zachowanie naturalnych form ¢ty terenu (wydm, skarp, zatjen) poprzez
wytaczenie ich z zabudowy w planach miejscowych prafzowiednie ustalenie linii
zabudowy.

3) ochrona zbiornikbw wodnych i naturalnych omii, w tym:

a. zachowanie naturalnych olieh bez madaliwosci ich zabudowy, utrzymanie
naturalnych zadrzewte zakrzewié

b. ograniczenia dla zabudowy poprzez indywidualne lesia w mpzp linii
zabudowy w odlegkzi gwarantujcej zachowanie zbiornikéw i obi@n

2.3.5.70chrona bhioréznorodnosci

W ksztaltowaniu przestrzeni tomianek poza uwdgleniem istnigjcych form ochrony
przyrody obowazywa bedzie zasada ochrony walorow twecygch przyrodniczy wizerunek
gminy oraz zasada wzmochienia ostabionych stryktzyrodniczych, w tym:

1) ochrona cennych przyrodniczo terenow doliny +tomamgkiej poprzez
wprowadzanie zagospodarowania proekologicznegeteakywnego osadnictwa,

2) ochrona kompleksow daych, w tym laséw ochronnych,

3) ochrona zadrzewiesrodiakowych, srédpolnych, przydrinych, w tym dziuplastych,
czgsciowo  sprochniatych  zadrzewie wierzbowych ldacych  potencjalnym
siedliskiem pachnicygbowej,

4) ochrona lénego charakteru dziatek w abrowie, w szczegoélrioi na obszarze
wydmowych wzniesig,

5) wzmocnienie biorgnorodndci w mieicie poprzez:

a. ochrorg istniepcych zadrzewig, pojedynczych cennych przyrodniczo drzew,
zadrzewi@ przyulicznych,

b. preferowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzimaefuwych dziatkach, z
udzialem powierzchni biologicznie czynnej powy 50%, co sprzyja
rozwojowi  wartgciowych, wielowarstwowych zbiorowisk §iinnych
ogrodow przydomowych,

c. stosowanie gatunkow rodzimych w kompozycjislimej terenow zieleni
urzadzonej i zieleni towarzyseej obiektom éyteczndci publicznej,

6) przeciwdziatanie fragmentacji siedlisk oraz uhwienie migracji drobnej fauny
poprzez:

a. rezygnag z grodzenia terenu w granicach form ochrony prdyro
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b. stosowanie ogrodie ktore nie stanowi bariery dla migracji zwiet
w sasiedztwie terendw zieleni i terenOw otwartych;

7) rekultywacja i rewitalizacja starorzecza Wisty.

2.3.6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

2.3.6.10chrona zabytkow

Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy obejmuje ochr

1) zabytkow wpisanych do rejestru Mazowieckiego Wojdnkdego Konserwatora
Zabytkow (MWKZ);

2) umieszczonych w ewidencji zabytkbw MWKZ;
3) stanowisk archeologicznych;

4) obiektow i obszaréw o wartoi kulturowej (budynki, uktady zabudowy, miejsca
pamkci, cmentarze, kapliczki, mata architektura) ] ochrom w ramach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Ochrore zabytkow nalgy prowadzé zgodnie z przepisami aghmymi o ochronie zabytkow,
wedlug Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami. Drasa przycia Programu
wprowadza s nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego tomianek:

1) uwzgkdnienie ochrony zabytkbw w planach miejscowych zgedz przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkbwpiece nad zabytkami;
zapewnienie wigciwej ekspozycji zabytkow;

2) ochrore obiektow stanowicych wartd¢ kulturowa w ramach spoegizania planéw
miejscowych,

3) eksponowanie obszaréw i obiektow o wéciach zabytkowych i kulturowych, w tym
skarpy doliny Wisty na terenieddrowy,

4) adaptagj i ochrore historycznych uktadoéw urbanistycznych (siatka ,uparcelacja,
zadrzewienia), w tym:

a. Dabrowy Lesnej, Rajskiej i Zachodniej,
b. Burakowa,

c. kwartatu wyznaczonego ulicami Wana-Fabryczna z podworskim zaémiem
parkowym z jeziorem Fabrycznym,

5) dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zelwyd do istniejcych,
charakterystycznych dla danego miejsca.

Na rysunku Studium zaznaczono panie hnieruchomych obiektow zabytkowych,
znajdupcych st w rejestrze i ewidencji, ktérych ochronadzie realizowana na zasadach
wynikajacych z przepisOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 rcbronie zabytkow i opiece nad
zabytkami 1 ustale zawartych w miejscowych planach zagospodarowarzasfrzennego.
Ewidencja zabytkow (wojewddzka, gminna) nie stanploru zamknjtego.

Na rysunku Studium zaznaczono (w sposob przghl) potaenie stanowisk
archeologicznych, dla ktérychetta wyznaczane w planach miejscowych strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zostankreslone zostas zasady ochrony, mgje na celu zachowanie
zabytkéw lub ich przebadanie i udgstienie terenu dla inwestycji. B6 stanowisk oraz
zasegi stref ochrony konserwatorskiej, przewidziane wwzgkdnienia w miejscowych
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planach zagospodarowania przestrzennegeemitec zmianie (w przypadku nowych odkry

i ustaler lub

uzupetniania ewidencji).

2.3.6.20chrona krajobrazu kulturowego

Wymagania w odniesieniu do reklam

Do czasu
krajobrazu,

uchwalenia prawa miejscowego w zakreshkmnistycznych zasad ochrony
okrda sk zasady i warunki rozmieszczania tablic i agdzen reklamowych

(zwanych dalej reklamami):

1) zakaz lokalizacji reklam w granicach i otoczenisszdrow i obiektéw chronionych,
w tym w szczegOlnei:

a.
b.
C.

d.

e.

f.

w KPN i w strefie 100 m od granicy KPN,
na terenie rezerwatow i w pasie 100 m od ich granic

na gruntach rolnych i niezabudowanych nieruchanaech w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w obrbie zbiornikdw i ciekédw wodnych i w odlegici 100 m od ich lini
brzegowej,

w strefie 15 m od pomnikéw przyrody,
w lasach ochronnych i w strefie 100 m od granicylja

2) ograniczenia w lokalizacji reklam w otoczeniu z&dyt, w tym w szczegolriai:

a.

zakaz lokalizacji reklam na obiektach uznanych abyiki lub dobra kultury
i w promieniu 100 m od tych obiektéw, w szczegdtpobiektach wpisanych
do wojewddzkiego rejestru zabytkow lub umieszczbnye wojewddzkiej
ewidenciji, zabytkow, cmentarzach, pomnikachzbaeh, kapliczkach,

zakaz umieszczania reklam na terenie uktadéw usbarzinych chronionych
planami miejscowymi; zakaz nie dotyczy szyldow;

3) ograniczenia w umieszczaniu reklam w przestrzenpatilicznych, w tym zakaz:

a.
b.

- ® a0

w liniach rozgraniczagych drog publicznych,

na obiektach matej architektury stanaeyich o0zdok przestrzeni
ogolnodostpnych (tawki, rzeby, pojemniki na réiny itp.) i innych elementach
wyposaenia przestrzeni ogélnodgpnych (kosze némieci, barierki itp)

na terenie placéw zabaw, skwerdw, zieleni miejskigjkow, zieleni urglzonej,
na drzewach,

na obiektach infrastruktury technicznej (stupadinzgnkach, budynkach itp),
na ogrodzeniach od strony przestrzeni publiczdepg publicznych,

4) ograniczenia w stosowaniu reklam na istggeh | projektowanych terenach
z dominujca zabudowy mieszkaniow, w tym:

a.
b.
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zakaz umieszczania reklam na niezabudowanych menagciach;

zakaz umieszczania reklam nie zmanych z dzialalriwia prowadzoa na
terenie nieruchontei, gdzie reklam umieszczono,

zakaz umieszczania reklam na dachach, oknach, tizash i pogczach
budynkow, ogrodzeniach nieruchofog drzewach i obiektach infrastruktury
technicznej,



d. powierzchnia szyldu (zwklej informacji o dziatalnéci gospodarczej
prowadzonej na nieruchorsm) nie mae przekracza 0,5 % powierzchni
elewacji frontowej budynku;

5) ograniczenia w stosowaniu reklam na istggeh i projektowanych terenach

z dominujca funkcija ustugowve, w tym:
a. zakaz umieszczania reklam na niezabudowanych menmgciach;

b. zakaz umieszczania reklam nie zmanych z dziatalniwia prowadzon na
terenie nieruchonigi, gdzie reklam umieszczono

c. powierzchnia szyldu (zwktej informacji o dziatalnéci gospodarczej
prowadzonej na nieruchorm nie mae przekraczal % powierzchni elewacji
frontowej budynku;

Wyzej wymienione wymagania nie dotycz

1)
2)

3)
4)
5)

gminnych tablic informacyjnych i gminnych stupéwtoggeniowych,

reklamy zwazanej z obstug imprez znajdujcych s¢ w harmonogramie imprez
gminnych,,

promocji gminy,
informacji o dofinansowaniu przedsizi¢¢ z funduszy unijnych (zewstrznych),

informacji o sprzeday lub wynagciu nieruchoméci, o ile powierzchnia rimika
informacji nie przekracza 0,5 nie jest umieszczana w granicach nieruch@mo
ktérej dotyczy na okres digszy niz 3 miesice.

Wymagania w odniesieniu do ogrodzed strony przestrzeni publicznych

Do czasu uchwalenia prawa miejscowego w zakreskmanistycznych zasad ochrony
krajobrazu, okrda sk zasady i warunki sytuowania ogrodzed strony miejsc i przestrzeni
publicznych:
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1)

2)

3)
4)

5)

obiekty wyteczndci publicznej, za wytkiem obiektow opieki zdrowotnej i obiektow
oswiaty, nie powinny b¥ grodzone od strony drég publicznych i innych przesi
ogolnodostpnych; dopuszcza gsizywoptoty, wygrodzenia i ogrodzenia symboliczne
0 wysokdaci nie wickszej nz 0,5 m;

dla gminnych ulic dojazdowych i lokalnych oraz aggdos¢pnych drég
wewrgtrznych, przynajmniej 75% powierzchni ogrodzenidideajac w to bramy
i furtki) powinno by azurowe i przezierne,

dla gminnych i powiatowych ulic zbiorczych przynaji®j 50% powierzchni
ogrodzenia (wliczac w to bramy i furtki) powinno kiyazurowe i przezierne;

ogrodzenie w formieywoptotu, lub siatki (kratownicy) przegnictej zywoptotem lub
praczami - uznaje giza ogrodzeniezairowe;

dla drég wojewoddzkich i krajowych ze wedbw akustycznych dopuszczae si
ogrodzenia petne;

6) w przypadku drdg (publicznych i ogélnodgstych drog wewetrznych) o szerokiei

pasa drogowego mniejszejzn8 m, w rejonie wjazdu na nierucho#dp ogrodzenie
i brany nalery wycofat w glab dziatki, tworac zatok o minimalnych wymiarach
1.5mx5m;



7) wysoka¢ ogrodzenia od strony miejsc i przestrzeni publcindla drog gminnych

i powiatowych - nie wjcej niz 1,8 m, w przypadku pochyoi terenu miejscowo
ogrodzenie mie mie wysoka¢ do 2,2 m;

2.3.7 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

2.3.7.1Kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej

Obstuga transportoywgminy zapewni hierarchiczny uktad drogowy, na ktboza sie:
1) ukiad komunikacyjny gtéwny, obejmagy drogi publiczne:
a. droge ekspresow,
b. drogi gtdwne ruchu przyspieszonego,
c. drogi zbiorcze,
d. drogilokalne,
2) ukitad komunikacyjny uzupetnigy, obejmugcy:
a. Ciagi pieszo-jezdne ogolnie depne,
b. dojazdy i drogi wewetrzne - publiczne i prywatne
c. drogi techniczne,
d. drogi rowerowe.

Uktad drég o znaczeniu ponadlokalnym jest ¢asttivem potaenia tomianek w granicach
Obszaru Metropolitalnego Warszawy oraz lokalizgejiiny w stosunku do Warszawskiego
Wezta Transportowego. Kierunki rozwoju uktadu dréogrmaczeniu ponadlokalnyma ggodne

z obowhzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wojéwadnazowieckiego.

Rozbudowa, przebudowa i modernizacja gtdwnego wkkanunikacyjnego gminy powinna

by¢ realizowana zgodnie z przebiegiem dkvaym na rysunku Studium.

Tabela 14. Uktad drogowy gminy tomianki - drogi istiejace i planowane

Klasa i Opis drogi Opis powhzan Stan realizacji
oznaczenie
drogi
Ekspresowa | Fragment pétnocnego | Pokczenie Trasy Armii Krajowej w | planowana
(KS) wylotu drogi Warszawie z Gdaskiem na odcinku
ekspresowej S7 tomianek i Czosnowa
Gloéwna Fragment drogi kraj. nr ¥ Polaczenie Warszawy z Gdskiem istniejaca
ruchu (Kolejowa) i Krakowem; na terenie Lomianek ul.
przyspieszon Kolejowa jest kontynuagjul.Putkowej
ego (Bielany) i Wistostrady §rédmiescie).
(KDGP) Trasa Legionowska Polaczenie z Jabtorni Legionowem,| planowana
wraz z przeprawprzez Wist
Zbiorcza zachodni odcinek Pokczenie gminy Czosnéw z Rolnicz planowana
(KD2) Koscielnej Drogi
poinocny odcinek Pohczenie Rolniczej (Dziekanow istniejaca (do
Wedkarskiej, odcinek | Polski) z przedtizeniem planowanej | Przebudowy)
Rolniczej i ulicy Koscielnej Drogi (osiedle Lomianki
prowadacej do Jeziora | Chopina)
Kielpinskiego
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wschodni odcinek Polczenie ulicy prowadgej do| planowana

Koscielnej Drogi Jeziora Kietphskiego z Brukow

Brukowa, i Brukowa-bis| Policzenie planowanej ul. Koielna| istniejaca

Droga z m. st. Warszawy (ul. Trendw)

Lokalna Akacjowa, Armii Pozna, | Tworza podstawow siet uliczm na planowane
(KDL) Brzegowa, Chopina, terenie poszczeg6inych osiedli i istniejace

Dolna, Kampinoska, i miejscowdci

Konopnickiej, Mita,

Ogrodowa, Podrina,

Rolnicza, Sierakowska,

Turystyczna,

Warszawska, \&tkarska,

Wislana, Zachodnia,

6 Pulku Piechoty
Dojazdowa | Nie  oznaczone naTworzy gesta sie uliczmg na terenig planowane
(KDD) rysunku Studium, poszczegolnych osiedli i miejscovad | i istniejace
drogi Beda budowane we wszystkich drogach, ktérych paranpsa drogowego na to
rowerowe | pozwohk; rysunek Studium pokazuje gtébwny szkielet drégemwych, gtownie te,

ktore kxda mialy przebieg nie zwizany z pasem drogowym ulic.

Kierunki rozwoju uktadu drogowego przewiduj

1) utrzymywanie warunkéw do realizacji drogi krajow&j7 zgodnie z rysunkiem
Studium;

2) dobry dostp do drogi krajowej ekspresowej S7 na terenie raiagiminy tomianki
z uwzgkdnieniem bezkolizyjnego pstzenia komunikacyjnego terenéw pazdomych
po obu stronach trasy;

3) uptynnieniu ruchu na istniggych drogach ponadlokalnych przez zastosowanie
inteligentnych systemow drogowych;

4) zachowanie, modernizacja i przebudowa wschodniatginka drogi krajowej nr 7
Warszawa - Gdssk (od planowanej Trasy Legionowskiej do granicstnWarszawy)
jako drogi gtownej ruchu przyspieszonego; poprawezpieczéastwa i poprawa
warunkow jazdy (wiadukty, skrzgwania z sygnalizagjswietina);

5) utrzymywanie warunkOow do realizacji drogi wojewogk Trasy Legionowskiej, w tym:

a.
b.
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budowy bezkolizyjnego wzta Trasy Legionowskiej z dragrajowa S7,

realizacji dosipu do Trasy Legionowskiej z lokalnego ukiadu droggw
(skrzyzowania z drogami zbiorczymi i ewentualnie lokalnymi

zabieganie przez gngno opracowanie przez marszatka woj. maz. koncepcji
uscislajacej przebieg Trasy Legionowskiej w kierunku JablpnnLegionowa

z przepraw mostows i skrzyzowaniami z drogami zbiorczymi (powiatowymi

i gminnymi),

zabieganie przez gmgno opracowanie przez marszatka woj. maz. studium
wykonalngci Trasy Legionowskiej, ze szczegOinym uwztylieniem Kkolizji

z ustanowionymi formami ochrony przyrody (rezerwjakziorko Kietpinskie

i rezerwat Lawice Kietgiskie, ochrona gatunkowa pachnicypdwe));



6) budowa drogi zbiorcze] - przedienie Kdacielnej Drogi, na terenie Dziekanowa
Polskiego i Dziekanowa Nowego - wedtug rysunku &iong z utrzymaniem ggtosci
z uktadem drogowym w gminie Czosnow.

7) lokalna obstug miasta i wiejskiej cgci gminy w oparciu o istniega siet uliczno-
drogows gtdbwnego i uzupelniafego ukfadu komunikacyjnego, wymagaj
przebudowy, modernizacji i budowy brakeych odcinkow, gdzie wytdiono:

a. siet ulic zbiorczych (gminnych i powiatowych) pedna istotra role w dostpie
do ponadlokalnego uktadu drogowego drog krajowyctvojewodzkich oraz
lokalnie shizacych do obstugi strefy osadniczej miasta i wiejskigsci gminy
(istniefacej i projektowanej),

b. sie¢ gminnych ulic lokalnych, uzupeinigla uktad gtowny, zapewniaga
powiazanie relacji ulice zbiorcze - obstuga terenu,

c. sie¢ gminnych ulic dojazdowych, stacych bezpéredniej obstudze kwartatow
zabudowy,

d. siet drog wewrtrznych,

e. siet drog rowerowych prowadzonych poza pasami drogowdndg publicznych,

f. siet ciagbw pieszych, i pieszo-jezdnych z uprzywilejowanyrohem pieszym;
W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi istmigch i planowanych terenéw zabudowy,
w procesie sportizania planéw miejscowych nale

1) okresli¢ dostpnas¢ do drog zbiorczych;

2) wyznaczy niezkegdny ukltad drég gminnych dojazdowych o parametrach
dostosowanych do prognozowanego ruchu oraz zappeyth bezpieczestwo
wszystkich  aytkownikdw, w  szczegOlln@i pieszych i rowerzystow
z uwzgkdnieniem zieleni izolacyjnej;

3) przewidzi€é modernizag skrzyowan w tym zapewri bezpieczéstwo ruchu na
skrzyzowaniach poprzez wyznaczenie trdpw widoczndgci;

4) okresli¢ zasady obstugi kwartatow zabudowy oraz gestdo drog publicznych za
pasrednictwem drég wewgtrznych;

5) okresli¢ wymagania dla drég wewtrznych w tym szeroki@ drogi nie mniej mi 8 m
oraz nakaz realizacji placu do zawracania na difogaez przelotu..

2.3.7.2Kierunki rozwoju komunikacji zbiorowej

Przewiduje si utrzymanie, modernizagj rozwoj komunikacji zbiorowej poprzez:
1) rozwdj gminnej komunikacji autobusowe:

a. rozbudowa, palczona ze zmianlokalizacji zajezdni autobuséw Komunikaciji
Miejskiej Lomianek [KML];

b. wprowadzanie nowych tras, docelowo we wszystkichgdch zbiorczych
i lokalnych;

2) dazenie do wydzielenia bus—paséw na drodze krajowef mniedzy ulica Brukowa
w tomiankach a TrasMostu Pétnocnego w Warszawie;

3) dazenie do przedienia linii warszawskiej komunikacji szynowej do Liamek;
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4) dopuszczenie uzupetnienia systemu miejskie] konagjik zbiorowej o wzly
przesiadkowe, w tym parkingi P&R;

5) uzupetnienie wyposgnia przystankow autobusowych w zatokktlgp koncowe,
wiaty, zadaszenia.

2.3.7.3Kierunki rozwoju ukiadu drog rowerowych i ciagdéw z uprzywilejowanym
ruchem pieszym

Okresla sk zasady rozbudowy i modernizacji uktadu drog rowesch:

1) zapewnienie powkzan miedzy terenami mieszkaniowymi a miejscami pracy,
obiektami utyteczndci publicznej, ustugamidwiaty gminy;

2) utrzymanie cigtosci ukladu gminnych drog rowerowych z ukladem m\8arszawy
zarowno w zakresie ruchu rekreacyjnego jak i astrwnej komunikacji w stosunku
do ruchu samochodowego w tym budowa drogi rowerpoeyale;

3) przy okrdlaniu w mpzp szerokai drég gminnych uwzghbniac wymagania realizaciji
w pasie drogowyngciezek rowerowych w miar mazliwosci oddzielonych od jezdni
roslinnoscia izolacyjm;

4) rozbudowa uktadu turystycznych drég rowerowych mpapejacych dostp
mieszkacow tomianek oraz mieszkedw gmin gsiednich w tym w szczegolsa
Warszawy, do KPN, Doliny Wisty, obiektéw turystygam, sportowych, terendw
wystepowania zachowanych elementéw dziedzictwa kultugovetomianek,
obszarow koncentracji agroturystyki itp.;

5) tworzenie infrastruktury do obstugi ruchu roweroweg tym miejsc do przechowywania
i parkowania roweréw, szczegolnie przy szkotach, iekdbch ustugowych
i administracyjnych oraz przyemtach przesiadkowych komunikacji publiczney;

Minimalny zakres realizacji ukfadu drégsciezek) rowerowych zostat w sposéb
schematyczny pokazany na rysunku Studium; ostayegzmrebieg drog rowerowych
zostanie ustalony podczas sp@izania plandw miejscowych z uwzgdhieniem
ograniczé& wynikajacych z przepiséw odbnych, w tym w szczegdldoi istniepcych
form ochrony przyrody.

Zasady rozbudowy i modernizacji uktadugdw pieszych i pieszo-jezdnych:

1) zapewnienie powzan doprowadzajcych ruch pieszy z terenéw mieszkaniowych do
centrum miasta, gztow przesiadkowych komunikacji publicznej oraz dloiektow
i obszarow wykorzystywanych turystycznie lub rekngaie;

2) zapewnienie agtosci funkcjonalnej ukladu aegow pieszych, pieszo-jezdnych,
chodnikéw przyulicznych;

3) utworzenie systemu szlakéw turystycznychzettego ze szlakéw pieszych, konnych,
rowerowych i wodnych oraz tworzenie wspolnyctretow obstugi ruchu turystycznego;

4) dostosowanie istniggego uktadu do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

2.3.7.4Polityka zaspokojenia potrzeb parkingowych

W celu zapewnienia przejezdimo i bezpieczéstwa na drogach publicznych oraz ochrony
paséw drogowych, w szczegoked chodnikéw i terendw zieleni przed niekontrolowanm
postojem samochodow, ustalae siskaniki ilosci miejsc postojowych dla zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej w fla nie mniej nk 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny
w granicach dziatki wkasne.

Szczegbtowe wskaiki miejsc parkingowych (postojowych) dla poszddegch terenéw
zabudowy zostandoprecyzowane w miejscowych planach zagospodaiayarestrzennego.

2.3.8 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Zbiorcze sieci uzbrojenia, w szczegdloo zapewniajce dostaw wody, odprowadzenie
sciekéw, zaopatrzenie w enegglektryczm i gaz, hczna¢ telefoniczn - nalery lokalizowa
w pierwszej kolejnéci w pasach drogowych drég publicznych. W celu wrapenia
mozliwosci modernizacji i rozbudowy wymienionych sieci, pmastalaniu szerokoi pasow
drogowych nalgy uwzgkdni¢ niezlzdne rezerwy terenowe z Kiegaj sk przepisami
dotyczicymi drog publicznych i infrastruktury techniczne.

2.3.8.1Elektroenergetyka

Istniejacy system przesytu i rozdziatu energii jest wystagry dla zaspokojenia potrzeb
rozwojowych miasta i gminy Ltomianki. Przewiduje sudowe linii wysokiego napgcia 110
kV Lomianki — Czosnéw. Niezigina rozbudowa linisrednich (15 kV) i niskich (0,4 kV)
napk¢ oraz stacji transformatorowych (15 / 0,4 kV) zmana ldzie z zaktadanym rozwojem
przestrzennym gminy. Przewiduje slystematyczne pagiizanie nowych odbiorcéw poprzez
rozbudowg linii kablowychsrednich (SN) i niskich (NN) nagt. Nowa i modernizowaa siet
zaleca sj realizowd jako uzbrojenie podziemne.

Nie ogranicza si budowy indywidualnych systemoéw pozyskiwania eriemgi ogniwach
fotowoltaicznych. Zakazuje gilokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

2.3.8.2Zaopatrzenie w wod

Do koaca 2015r. planuje siwyposay¢ w sie& wodochgowa okoto 95% tego obszaru.
Docelowo caly obszar gminy zostanie pokryty siesrodochgowa, zwilaszcza tereny
zabudowy mieszkaniowej i dziataléw gospodarcze;.

Zaspokojenie potrzeb wynikggych z kierunkow polityki przestrzennej wymaga :
1) dokoiczenia realizacji uktadéw zaopatrzenia w wod
2) rozbudowy i budowy @ i stacji uzdatniania wody;
3) budowy ukfadu przesytu wody;
4) budowy sieci wodoagowych na nowo zagospodarowywanych obszarach.

2.3.8.30dprowadzanie i oczyszczaniéciekdow komunalnych

Wskazuje si docelowo ohj¢ wszystkie tereny zurbanizowane zorganizowanymesysin
odprowadzania i oczyszczardigekow.

Zaspokojenie potrzeb wynikgjych z kierunkow polityki przestrzennej wymaga:
1) rozbudowy i modernizacji istnigjej oczyszczalniciekow;
2) dokaoczenia budowy kanalizacji zbiorczej w granicachstaa

3) budowa kanalizacji w pozostatych rejonach aglonjerpoczwszy od terenéw ju
zabudowanych;
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2.3.8.4Siet kanalizacji deszczowej

Docelowo naley liczy¢ sie z koniecznécia budowy uktadu kanalizacji deszczowej do
odprowadzenia nadmiaru i podczyszczegiakow deszczowych i roztopowych dla:

1) drég o znaczeniu ponadlokalnym (ekspresowych, gy@wnzbiorczych),

2) parkingbw publicznych, parkingbw przy wielkopowiehniowych obiektach
ustugowych,

3) drég i placow publicznych w strefie centrum.

Odprowadzenie nadmiaru woéd deszczowych i roztopbwyr terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przewidujes glo gruntu. W celu zapewnienia sprawnego
zagospodarowania woéd opadowych oraz w celu ograniaz sptywu nadmiaru wod
opadowych na drogi publiczne, Studium gkaeminimalne wskaniki udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j.

2.3.8.5Gospodarka odpadami komunalnymi

Caly obszar tomianek jest @by gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnym,
zorganizowanym zgodnie z przepisamigoirymi.

Osiagniecie przez Gmia przewidzianych przepisami wskakow zagospodarowania
odpaddéw komunalnych wymagbedzie:

1) usprawnienia selektywnego zbierania odpadow konmychl poprzez modernizacj
istniegcego gminnego punktu selektywnego zbierania odpaddamunalnych
(GPSZOK) w dostosowaniu do potrzeb miesziav;

2) modernizagj drog w celu maliwosci odbioru odpadéw komunalnych bezpednio
Z nieruchomeéci zamieszkatych;

2.3.8.6Zaopatrzenie w energe cieplna

Ze wzgkdu na nisk gestas¢ istniepcej i projektowanej zabudowy nie przewiduje si
wprowadzenia scentralizowanego systemu zaopatrzae@nigepto. Zaopatrzenie w ciepto
powinno by nadal oparte na indywidualnych instalacjach grzgwis stosujcych
niskoemisyjne paliwa i technologie. Zaleca stosowaniezrodet ciepta wykorzystagych
energe odnawialn.

2.3.8.7Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenia w gaz indywidualnych odbiorcow tak fk tej pory kdzie odbywa sie
poprzez sukcesywinrozbudowe istniepce] sieci sredniego i niskiego énienia w miag
mozliwosci finansowych zarglcy sieci i dostawcy gazu.

Przewiduje si budowe gazocigu wysokiego énienia Rembelszczyzna — Huta — Mory wraz ze
stach pomiarowo-regulacym i stach redukcyjm w rejonie. Orientacyjny przebieg
projektowanego gazagu zgodnie z rysunkiem Studium. W strefie kontr@oej gazoagu
wystapia ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu texzgndnie z przepisami agimymi.

2.3.8.8Systemy teleinformatyczne

Nalezy stworzy warunki do:
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1) zapewnienia dogpu do telewizji, radia, Internetu i telefonu wskyst mieszkacom
i przedsgbiorcom z terenu gminy (na warunkach komercyjnychredonych
przepisami i umowami z wdaicielami sieci i nadawcami);

2) uruchomienia, a naginie sukcesywnego rozszerzania lokalnej bezprzewepsieci
komputerowej (Wi-Fi) w strefie centrum miasta.

W przypadku lokalizowania bazowych stacji telefob@zprzewodowej natg uwzgkdnic
wysokie walory krajobrazowe gminy oraz lokalne uwdwwania spoteczne.

2.3.8.9Chowanie zmartych

Do 2025 r. istnigice cmentarze parafialne i1 istriey cmentarz komunalny magj
wystarczajce rezerwy do zapewniania pochowku zmartych.

Na rysunku Studium uwzgdniono dwie strefy wokot czynnych cmentarzy: 50 501-
metrowg. W strefach tych, zgodnie z przepisamigiirymi obowazuje:

1) nakaz zaopatrzenia w wed sieci wodocigowej wszystkich zytkownikow,

2) nakaz docelowego odprowadzak@ekoéw sanitarnych do zorganizowanego systemu
kanalizacji dopuszczaj — do czasu realizacji zorganizowanego systemalikacji —
odprowadzaniéciekdéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow, apiénych taborem
asenizacyjnym,

3) zakaz lokalizacji w¢ wody,

4) ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wylduse realizacg zabudowy
mieszkaniowej, ustug wyszczegdlnionych w przepisadhbnych.

Wyzej wymienione ograniczenia i zakazy nie dotycmentarzy zamkatych.

2.3.9 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaym

Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennmegewnvodztwa mazowieckiego oraz
analizy potrzeb w zakresie rozwoju komunikacji izwmju infrastruktury technicznej,
Studium uwzgldnia realizag nastpujacych przedsiwzi¢¢ i inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:

1) W zakresie komunikaciji:
a. budowa pétnocnego wylotu drogi ekspresowej S7,
b. budowa Trasy Legionowskiej jako elementu Matej Otdnioy Warszawy,

c. budowa linii tramwajowej Warszawa — tomianki lubnégo padczenia
szynowego,

2) W zakresie infrastruktury:
a. budowa linii 110 kV Lomianki — Czosnow,
b. budowa gazoagu wysokiego énienia Rembelszczyzna — Huta — Mory,
c. modernizacja waltu przeciwpowodziowego z budowrogi technicznej
u podnaga skarpy odpowietrznej obwatowania na catym obszgrainy.
2.3.10 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Planowane na terenie gminy lokalne inwestycje pellicznego:
1) w zakresie infrastrukturysaviatowej i kulturalnej:
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rozbudowa szkoty podstawowej w Dziekanowie Polskim,

b. budowa szkoty podstawowej wabrowie Le&nej,
c. budowa przedszkola w Sadowej, adaptacja isiregj szkoty na szket

integracyjn,
budowaztobka gminnego,

e. budowa gminnego centrum edukacyjno-kulturowego @e@enie tomianek

Dolnych (r6g Wilanej i Brzegowej, dz. o nr ew. 717, 718,719).

2) W zakresie budownictwa komunalnego i opieki spalegz

a.

b.

budowa Qrodka Pomocy Spotecznej w Ltomiankach (w budynkachedis
Miejskiego),

modernizacja istniegych budynkow komunalnych i pozyskanie nowych (min.
w osiedlu Ronson)

3) W zakresie obiektowayteczndci publicznej:

a.
b.
C.

d.

budowa ratusza miejskiego wraz z placem miejskiny p¥arszawskiej,
budowa stadionu miejskiego (pagdey Fabrycza i Wislana),

modernizacja i budowa obiektéw rekreacji i sporpla¢e, skwery, parki,
w tym parki tematyczne np. park linowégianki wspinaczkowe)
modernizacja bazaru miejskiego (ew. znalezienieapdokalizaciji).

4) W zakresie ochrongrodowiska:

a.
b.

rekultywacja terenéw Jeziora Fabrycznego z réiwéeja parku miejskiego,

rewitalizacja uktadu jezior starorzecza Wisty wzdistrugi Dziekanowskiej
Z urzmdzeniem terendw zieleni.

5) W zakresie systemu komunikacyjnego:

a.
b.

g.

rewitalizacja ul. Warszawskiej wraz z wykreowanigjskiego centrum,

przebudowa drég gminnych 2z uwgdhieniem zachowania agtosci
przestrzeni publicznych i podniesieniem estetykajddorazu kulturowego,
w tym: Zachodniej, Chopina, Armii Pozna

budowa Kdcielnej Drogi — lokalnej obwodnicy tomianek,

modernizacja drég gminnych, w ktérych zostata irealana infrastruktura
podziemna — realizacja chodnikéégjezek rowerowych, gwietlenia itp.;
budowa zajezdni dla autobusowej komunikacji publeg (KML),
w sasiedztwie oczyszczaldtiekow przy Brukowej;

rozbudowa systemu P&R w punktach przesiadkowyamspartu publicznego
w tym adaptacja parkingu CH Auchan na parking P&R,

modernizacja, rozbudowa i budowa gminnego systemdg d$ciezek)
rowerowych i jego powazanie z uktadami gmimsiadujcych.

6) W zakresie infrastruktury #tynieryjnej:

a.

rozbudow sieci wodocigowej i kanalizacyjnej w wiejskiej €&ci gminy
tomianki wraz z rozbudowoczyszczalniciekdw,

modernizacja @ wody i stacji uzdatniania wody, adekwatnie do vgmio
zapotrzebowania,

rozbudowa i modernizacja (na energoosdoe) &wietlenia ulicznego
w drogach gminnych (w miejskiej i wiejskiejgzi gminy)



2.3.11 Ogoblnodostgpne przestrzenie publiczne
Docelowo ukfad przestrzeni publicznych twarz

1)
2)
3)
4)

5)

place i drogi publiczne,

drogi rowerowe, szlaki turystyczne,

parkingi publiczne i inne ogolnodegine parkingi,

publiczne tereny zieleni wdzonej (parki, skwery, ziekee, promenady, bulwary),
gminne place zabaw,

przestrzenie ogolnodagine zwiazane z obiektami ayteczndci publicznej lub
obiektami ustug sportu i rekreacji (plac miejskazhar, administracja publiczna, ustugi
oswiaty, kultury, zdrowia, boiska sportowe, hale spae itp.)

Wyznacza € liniowe centrum miejskie tomianek wzdtuul. Warszawskiej jako obszar
funkcjonalny do rewitalizacji, gdzie przewiduje:si

1)

2)

3)

4)
5)
6)

kreowanie lokalnych przestrzeni ogollnodpstych wysokiej jakéci, stuzacych
integracji mieszkacow,

uregulowanie linii zabudowy i wyksztatcenie pierzelyznaczenie statej wysoko
zabudowy po obu stronach ulicy; opracowanie wza@nksztaltowania zabudowy
i ogrodzé w celu m. in. podniesienia fadu przestrzennegdreent.omianek,
modernizagj parkingéw, uzupetnienie i ujednolicenie maiej aektury oraz innych
elementow wyposaenia placow i ulic publicznych takich jak: lampgwiki, kosze na
odpadki, nawierzchnie, znaki informacyjne, stupkibarierki, stupy i tablice
ogtoszeniowe, stojaki na rowery, pojemniki nélirny itp.,

rekonstrukag zieleni towarzyszcej,

ograniczenia (do zakazu agiznie) w stosowaniu reklam,

modernizagj infrastruktury naziemnej w kierunku infrastruktyrodziemnej.

W liniowym centrum miejskim wprowadzaggpodziat na trzy strefy :

1)

2)

3)

odcinek od ul. Brukowej do ul. keej/ Polnej (Brama Wschodnia) gdzie poza
ksztaltowaniem reprezentacyjnego charaktergtiza urbanistycznego, preferuje si
zabudow ustugows lub budynki wielofunkcyjne z ustugami w parterze;

centrum (na odcinku od ul. &eej/ Polnej do ul. Wiosennej), z budgplacu miejskiego

z ratuszem lub uktadu placéw miejskich, z prefgancdla ruchu pieszego, gdzie poza
ksztattowaniem reprezentacyjnego charakterwt@a urbanistycznego, preferujeg si
lokalizacg budynkow uyteczndci publicznej, innych ustug centrotworczych oraz
budynkéw wielofunkcyjnych z ustugami w parterze;pdszcza si ciagta pierzeg

z wjazdami bramowymi oraz stosowanie lokalnych d@mi przestrzennych dla
budynkéw administracji, keiotdw ew. innych obiektowayteczndci publicznej w celu
uksztattowania identyfikatoréw przestrzeni Centduomianek;

odcinek od ul. Wiosennej do ul. Graniczka i ul. &olwej (Brama Zachodnia), gdzie
przewiduje st podwyszony standard wyposania wretrza urbanistycznego ulicy
z preferencjami dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

2.3.12 Obszary, dla ktorych obownzkowe jest sporadzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na podstawiprzepisow
odrebnych

Na terenie Gminy tomianki, jako obszary, dla ktdrgporadzenie planéw miejscowych jest
obowiazkowe na podstawie przepisOw eoinych, wskazuje si obszary rozmieszczenia
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obiektéw handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 m2 okrdone na rysunku
Studium - polityka przestrzenna:

1) przy ul. Brukowej i ul. Kolejowej (teren istnigego centrum handlowego Auchan),
2) w rejonie ulic Warszawska, Lwowska.
Studium nie wskazuje obszarow wymagach scalé i podziatu nieruchomiei.

2.3.13 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Polityka wtadz w zakresie planowania przestrzenn@gewiduje przyjcie planow dla catego
obszaru gminy z wygkzeniem Kampinoskiego Parku Narodowego (bez tergzpitala
dzieckcego w Dziekanowie lsaym) (541 ha) oraz koryta Wisty z rezerwatem tawice
Kietpinskie (685 ha), gdzie zastosowanie qnajzepisy odgbne z zakresu ochrony przyrody
a w przypadku Wisly tate Prawa wodnego.

Studium przeznacza pod rozwoj zabudowy tereny gra&égduj sic chronione grunty rolne
i lesne, dla ktérych, zgodnie z ustawo ochronie gruntéw rolnych i daych, zmiana
przeznaczenia na nierolne i nigle mae by dokonana wwycznie przez uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennpgo,uzyskaniu stosownych zgdéd
przewidzianych przepisami agimymi.

Tereny, ktore wymagajzmiany przeznaczenia zostalty oitome na rysunku Studium -
Polityka Przestrzenna.

2.3.14 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le&nej przestrzeni
produkcyjnej

W celu ochrony i ksztattowania rolniczej istej przestrzeni produkcyjnej wyznaczone
zostaly tereny rolne i é@e chronione przed zmiaprzeznaczenia.g30 jednoczénie obszary
cenne przyrodniczo, patone w gasiedztwie lub w granicach form ochrony przyrodygsta
najbardziej potencjalnie nam@ne na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkudzwatu
przeciwpowodziowego.

Ochrona gruntow rolnych realizowanadzie poprzez wprowadzanie zakazu zabudowy.
Ochrona laséw i gruntow daych realizowana dalzie poprzez zachowanie dotychczasowej
funkciji terenu.

Tereny, chronione przed zmiarprzeznaczenia zostalty oklene na rysunku Studium -
Polityka Przestrzenna..

2.3.15 Obszary zagraone powodzj i podtopieniami

W tomiankach wysipuja obszary szczegblnego zageoia powodzi oraz obszary
obejmupce tereny natane na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego. Granice obu kategorii obszandmzgkdnione § na rysunkach
Studium.

W granicach obszaréw szczegdlnego zagna powodzi (obszar midzywata)
zagospodarowanie zgodnie z przepisam¢lmaymi Prawa wodnego.

Wskazuje si konieczné¢ opracowania szczegotowych wytycznych do planowjsogvych
w zakresie warunkéw technicznych pod jakimi zma lokalizow& i budow& obiekty na
obszarach nafanych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszéod watu
przeciwpowodziowego.
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Do czasu opracowania szczegOtowych wytycznych, wpdza si nastpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie agtpzed powodaii podtopieniami, do
uwzgkdnienia w mpzp:

1) uwzgkdnienie strefy ochronnej bez zabudowy w pasie 5@dnstopy watu oraz
modernizacja korpusu watu z budpwdrogi technicznej u podwné skarpy
odpowietrznej obwatowania na catym obszarze gmingelu zapewnienia nalgtej
kontroli i konserwacji watu przeciwpowodziowego,

2) warunkowa zabudowa terendéw naaych na wysipienie powodzi oraz podtopie
wskutek awarii watow:

a. ekstensywne zainwestowanie:zéudziatki budowlane - nie mniej;n2000 nf

b. ograniczenie z zakazem agknie, budowy obiektéw shicych osobom
0 ograniczonej mobilriei lub mazliwosciach podejmowania decyzji (obiekty
opieki zdrowotnej, domy opieki, obiekty ustugnoaty itp),

C. ograniczenie z zakazem amgknie, budowy obiektbw 0 znaczeniu
strategicznym dla gminy oraz obiektow zaggacych srodowisku
w przypadku awarii watdw; w przypadku koniecgcio ich realizacji
projektowanie obiektow z uwzglnieniem ryzyka powodziowego, zarOwno
w zakresie odporrici konstrukcji na zalanie jaki i mtiwosci ewakuacii

3) dostosowanie formy zabudowy i zagospodarowaniatede skali zagreenia, w tym:

a. zakaz podpiwniczania budynkéw przy jednoczesnysbakim posadowieniu
budynku,

b. realizacg pomieszczi technicznych (z piecami, pompami itp) na ostatniej
gornej kondygnaciji budynku;

c. dostosowanie pok@nia ostatniej kondygnacji powsj prognozowanego,
maksymalnego poziomu lustra wody w przypadku powodz

4) ograniczanie lokalizacji szkoét, przedszkoli Ziobkéw w Dolinie tomiankowskiej,
aw przypadku konieczho ich realizacji projektowanie obiektow z uwzdhieniem
ryzyka powodziowego, zarowno w zakresie odpéchdonstrukcji na zalanie jaki
i mozliwosci ewakuaciji,

5) naterenach, gdzie w przypadku zniszczenia lubagania watu przeciwpowodziowego,
prognozowany maksymalny poziom lustra wody przeda&Z m, zaleca giodstpienie
od lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z zaghniem istniejcej zabudowy (w
miarg mazliwosci modernizacja tej zabudowy w kierunku ogranicaenraliwosci na
zalanie lub zminimalizowania strat w przypadku pdai

6) utrzymanie i zwikszanie retencji powierzchniowej (zachowanie tevemturalnie
obnizonych, istniggcych naturalnych ciekéw i zbiornikow wodnych, zaslwzen,
gruntdw organicznych) oraz zachowanie jak nefszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dziatek inwestycyjnych (pawey 70%).

2.3.16 Obszary wymagapce przeksztaic@, rehabilitacji lub rekultywacji

Ze wzgkdu na degradagj przestrzensp technicz i gospodarcz jak réwniez
wystepujace problemy natury spotecznej i srodowiskowej, wskazuje i ulice
Warszawsk wraz z najbliszym otoczeniem jako obszar funkcjonalny do reveisaii.
Zakres rewitalizacji obejmuje:
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1. kreacg srodmiecia poprzez budogv zespotu placéw miejskich papeszy od
budowy placu w rejonie skrzgwania Warszawskiej z ulicSzpitalra | Wiejska;

2. rozbudow Urzedu Miejskiego oraz patzenie funkcjonalne Uedu z Centrum
Kultury, Przychodnj Zdrowia metod woonerf.

3. budowe placu zabaw i parkingu publicznego w rejonie QamtKultury;
4. przetarenie infrastruktury energetycznej pod ziemi

5. poprawa bezpiecastwa i uspokojenie ruchu poprzez sukcesywne wpraagie
skrzyzowan w formie rond;

6. uprzywilejowanie komunikacji publicznej, udogodrieerla ruchu rowerowego i
pieszego;

7. opracowanie standardéw utrzymania przestrzeni putjichsrodmiecia;

8. opracowanie wzornika dla wdeicieli nieruchoméci stuzacego ksztattowaniu
pierzei ulicsrédmiejskich (fasady, ogrodzenia, parkingi, maiehaektura), w tym
dobre praktyki w zakresie termomodernizacji i wylystanie OZE;

9. usunkcie nadmiaru reklam, opracowanie wzornika szyldgwzéz przygcie
prawa miejscowego w zakresie urbanistycznych zashobny krajobrazu)

Ponadto zidentyfikowano w tomiankach tereny gdziszib do degradacji wkszaci
komponentowsrodowiska. Przy sposglzaniu planéw miejscowych naledoprecyzowé
granice obszaréw, ktore wymagagkultywacji. Dotyczy to w szczegoléa:

c. terenu lrdacego pozostakwia po nieistniejcej juz garbarni (obszar skania
gruntow chromem i arsenem) znajtggo st w rejonie ulicy Fabrycznej,

starorzecza Wisty i Strugi Dziekanowskiej,
nieczynnego sktadowiska odpadow przy ul.Brukowej,

-~ o o

toru motocrossowy w mdzywalu,
g. gruntéw rolnych w Sadowej wasiedztwie KPN.

2.3.17 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Studium wskazuje obszary funkcjonalne o znaczeskalhym:

1. liniowe centrum miejskie wzdfuulicy Warszawskiej (orientacyjne granice wskazane
na rysunku Studium — kierunki zagospodarowaniagtrzennego)

2. starorzecze Wisty (orientacyjne granice wskazanerysanku studium — polityka
przestrzenna).

2.3.18 Obszary rozmieszczenia urgdzem wytwarzajacych energe
z odnawialnychzrodet energii

W granicach administracyjnych tomianek nie wyznacgia obszaréw, na ktorych

rozmieszczoneduala urzadzenia wytwarzagce energi z odnawialnyctzrodet energii (OZE) o

mocy przekraczagej 200 kW. O budowie malych instalacji OZE i mikrstalacji OZE
rozstrzygm plany miejscowe.
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