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1 Wprowadzenie

Niniejsza prognoza oddziatywania n&odowisko dotyczy projektu Studium uwarunkowa
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasgminy tomianki, sporgdzanego zgodnie
z uchwah nr XLIII/261/2013 Rady Miejskiej w tomiankach z idn23 maja 2013r. , zmienian
uchwah nr V/48/2015 Rady Miejskiej w omiankach z dniarharca 2015r.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania prognozy

Obowiazek opracowania prognozy oddziatywania naodowisko dla Studium wynika

z przepiséwustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udogbnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteeatwa w ochroniesrodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 Zfp&m.).

Zgodnie z art. 46 wiej powotanej ustawy prognoza oddziatywaniasnadowisko jest elementem

strategicznej oceny oddziatywania sramdowisko. W ramach przeprowadzenia strategiczioepy

oddziatywania narodowisko organ opracowagy projekt dokumentu zobowzany jest do:

- uzgodnienia z wkxiwymi organami zakresu i stopnia szczegotésvanformaciji wymaganych
w prognozie oddziatywania ri@odowisko;

- przedstawienia projektBtudiumwraz z prognaz do opiniowania i uzgodnienia wieiwym
organom i instytucjom;

- zapewnienia madiwosci udziatu spoteczestwa w strategicznej ocenie oddziatlywania na
srodowisko;

- wzigcia pod uwag ustalé zawartych w prognozie oddziatywaniadradowisko, opinii organow
oraz rozpatrzenia uwag i wnioskow zgtoszonych waziui z udziatem spotecastwa.

1.2 Cel opracowania prognozy

Celem opracowania prognozy jest w szczegdno

- ocena wplywu realizacji przgfiych kierunkdw zagospodarowania przestrzennegoatwisko,

- wskazanie potencjalnych negatywnych oddzialyws srodowisko, zagrzen oraz konfliktow
migdzy rozwoje gminy a ochrarsrodowiska przyrodniczego,

- okreslenie ewentualnych rozazan zmniejszajcych, eliminujcych lub kompensagych negatywne
oddziatywania.

1.3 Metodyka

Zakres i stopig szczegOtowgci prognozy zostat opracowany zgodnie z uzgodnimriRegionalnego
Dyrektora Ochronysrodowiska w Warszawie (pismo W@E@.411.375.2013.JD z dnia 03.01.2014r.),
w ktorym wskazano konieczi®d przedstawienia wptywu zaten i planowanych przedsivzieé
uwzglkdnionych w projekcieStudiumna wszystkie formy ochrony przyrody wymienione stawie

o ochronie przyrody, a w szczegdnbna: obszar Natura 2000 DoliSaodkowe]j Wisty PLB140004,
obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH14)Gibszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska
PLC 140001 oraz na zachowanie paeh sieci obszardw i obiektéw chronionych.

Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie $¢amvskim Zachodnim nie wypowiedziat
sie co do zakresu i stopnia szczegotéuigprognozy.

Informacje zawarte w prognozie zostaly przedstawiorzgodnie z art. 52 ustawy
z dnia 3 padziernika 2008 r. o udogtnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczgstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko (Dz.U. nr 199,
poz. 1227 z p. zm) stosownie do stanu wspélczesnej wiedzy i metothng, a take zostaly
dostosowane do zawaétd i stopnia szczegotowoi informacji zawartych w projekci&tudium
W prognozie przedstawiono oraz oceniono stan i djomowanie srodowiska, odporni@ na
degradagj i zdolngi¢ do regeneraciji. Oméwiono gtdéwne cele i ustalemiggiktu Studiumoraz jego
powiazania z innymi dokumentamDceniono ustalenia projektstudiumpod ktem jego zgodrimi
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z uwarunkowaniamgrodowiskowymi oraz z przepisami prawa dog@zmi ochronysrodowiska.

Skoncentrowano uwagna ustaleniach odnagzch sg¢ do terendéw Doliny tomiankowskiej.
W prognozie take przeanalizowano i oceniono ustalenia projel@tudium w kontekcie

bezpieczéastwa zdrowia izycia ludzi. W rezultacie przedstawiono ogegmodsumowujca wptyw

ustalér projektu Studium na srodowisko oraz wskazano rlwosci zastosowania rozwzan

ograniczajcych ewentualne negatywne oddziatywanie wprowadzomynian planistycznych.

1.4 Materiaty wegciowe

Podstawowe materiaty wigjowe do prognozy:

- Projekt Studium uwarunkowia i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy tomianki;

- Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki,
zatwierdzone uchwaiNr X1X/103/2011 Rady Miejskiej w omiankach z dr#2 grudnia 2011 r;

- Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejsegwplanu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lomianki”, UTIL Sp. z 0.0., Grodzi$kazowiecki 2003 r;

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miastagminy tomianki z elementami
opracowania problemowego dotycego zagadnie zwiagzanych z praws ochrom przyrodnicza
oraz zagreeniem wysgpowania powodzi, Jacek Skorupski - Pracownia Oghr$rodowiska |,
Warszawa 2013r.

Wybrane materialy uzupetnigge i pomocnicze:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego WojewodztwaMackiego, Warszawa, 2014 r.;

- Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy tomianki do 204&ku, omianki, 2008 r.;

- Strategia zréwnow@nego rozwoju gminy omianki do 2020 roku, £omigr2008r;

- Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego @bs2detropolitalnego Warszawy,
Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w WarseaWarszawa, 2011r.;

- Program ochronysrodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015,adt&owy Instytut
Geologiczny, Lomianki, 2008;

- Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomiandilata 2008-2011 z uwzglhieniem lat
2012-2015 (projekt), Ratwowy Instytut Geologiczny, tomianki, 2008 r.;

- Koncepcja systemu wodagowo-kanalizacyjnego Gminy tomianki — Wpghe studium
wykonalngci; Gtéwny Instytut Gérnictwa — Zaktad Ochrony Wddhtowice 2007 r.;

- Fauna Doliny omiankowskiej, J. Romanowski, £ omia/2008 r.;

- Krajobraz i rélinnos¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, AowWalska, Warszawa,
2009 r;

- Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym taniagminy £omianki w okresie 2006-2008,
tomianki 2008 r.;

- Projekt Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrggn miasta i gminy tomianki
w okresie 2008-2012 wraz z przewidywaniami i Kidami dziat&a dotycacymi przysziego
rozwoju, tomianki, 2008 r.;

- Projekt rozporzdzenia Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego z uwziylieniem zakresu planu zadachronnych dla obszaru
Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinoska;

- Studium ochrony przeciwpowodziowej — etap Il — Rz&Vista, RZGW, 2006r.;

- Mapy zagraenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, KZ&W15r.

Ponadto uwzgldniono obowizujace dokumenty prawne dotyee planowania przestrzennego oraz
ochronysrodowiska.
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2 Charakterystyka projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomuki

2.1 Celi zakres Studium

Cel i zakres studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy tomianki okréla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu gogpodarowaniu
przestrzennynStudium jest dokumentem definiagym polityke przestrzen gminy, w ktorym
wskazane @ cele, a take sprecyzowane kierunki zagospodarowania przestegen Stanowi zbior
wytycznych dla sporglzanych miejscowych planéw zagospodarowania pzstego. Zawarte

w nim cele strategiczne (ekologiczne, ekonomicammteczne oraz komunikacyjne i infrastruktury
technicznej) oparte asna wartdciach sprzyjajcych rozwojowi gminy oraz uwarunkowaniach
ograniczajcych te maliwosci. ZadaniemStudiumjest ksztattowanie przestrzeni tomianek w taki
sposéb, aby stworzyjak najlepsze warunki godnego i bezpiecznegoia mieszkacéw oraz
rozwijania ich przedgbiorczaici i aktywndici zawodowej, kulturalnej i spotecznej.

Studiumsporadzane jest w granicach administracyjnych gminy taomhi.
2.2 Ogoblna charakterystyka obszaru @¢go opracowaniem

Przedmiotem opracowania studium uwarunkéwakierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy tomianki jest cata gminy o powieracbkoto 38 kmi. tomianki naléa do Obszaru
Metropolitalnego Warszawy. Zlokalizowang s odlegia@ci 15 km od centrum stolicy gsiaduj: od
zachodu z Gmig Czosndéw, od potudnia z Gmirizabelin i Kampinoskim Parkiem Narodowym, od
potudniowego - wschodu z DzielniBielany m.st. Warszawy. Pétnocno-wschadgianie stanowi
rzeka Wista. Administracyjnie nalge do powiatu warszawskiego zachodniego. tomiankigsin
miejsko — wiejsk. Wedtug danych tut. ugdu w sierpniu 2014r. na jej obszarze zameldowaityét

23 198 o0s6b. Przez tomianki przebiega trasa trammytWarszawa-Gdak, droga nr 7 (E-77),
bedaca jednym z istotnych wjazd6w do stolicy.

ES e

A,,,,,,;;,__% o

___| granica gminy tomianki

L _ ] granica miasta

Ryc. 1. Obszar Studium.
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2.3 Zawartasé Studium

Studiumsktada si z czsci tekstowej i graficznej. G&¢ tekstowa jest opracowaniem skiagtym sk

z dwéch rozdziatéw: uwarunkowania zagospodarowarzastrzennego, kierunki zagospodarowania
przestrzennego. PonadtoStudium zawiera cztery rysunki: uwarunkowania, kierunki

zagospodarowania, polityka przestrzenna, kierumfkastruktury technicznej, ktére zostaty wykonane
w skali 1:1000 na mapie topograficznej.

Dodatkowo, przed rozpoegziem prac planistycznych, na potrzeby proje&tudiumzostato wykonane
~Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla madaggminy Lomianki z elementami opracowania
problemowego dotygzego zagadniezwigzanych z prawspochrory przyrodnicz oraz zagréeniem
wyskpowania powodzi, Jacek Skorupski -Pracownia Ochfogowiska, Warszawa 2013r.Takze

w trakcie sporzdzaniaStudiumwykonano w ramach uzupetnienie i podsumowanisedavializy:
Analizz chlonngci studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy tomianki ktorej wyniki zostaly przedstawione wStudium oraz Analizz ukladu
komunikacyjnego wwietle zatdgerr koncepcji studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomiatigdaca odrebnym opracowaniem.

2.4 Ogolne ustalenia przyte w projekcie Studium

W strukturze przestrzennej miasta i gminy wyszch@gido 8 stref uszeregowanych od 1 do 8 wg
rangi ochronnej:
Strefa 1 — Korytarz Ekologiczny Wisty

Strefa 2 — Kampinoski Park Narodowy (@bma z dwdéch jednostek oznaczonych: 2.1, 2.2)

Strefa 3 — Dolina Lomiankowska— rolnictwo i rekr@ac

Strefa 4 — Dolina Lomiankowska — rekreacja i osetivo

Strefa 5 — Otoczenie KPN - rekreacja i osadnictztazbna z dwdch jednostek oznaczonych: 5.1, 5.2)

Strefa 6 — Mieszkaniowa ekstensywn@egdnio intensywna (zimna z trzech jednostek oznaczonych:
6.1, 6.2, 6.3)

Strefa 7 — Centralna wielofunkcyjna
Strefa 8 — Ustugowo-produkcyjna intensywna fetwa z dwéch jednostek oznaczonych: 8.1, 8.2)
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2.2 @

strefy funkcjonalne:

[T strefa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY
2] strefa 2 - KAMPINOSKI PARK NARODOWY (2.1, 2.2)
3] strefa 3 - DOLINA LOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREACJA
2] strefa 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA - REKREACJA | OSADNICTWO
5] strefa 5 - OTOCZENIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWO (5.1, 5.2)
8] strefa 6 - MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA | SREDNIO INTENSYWNA (6.1, 6.2, 6.3)
[C7] strefa 7 - CENTRALNA WIELOFUNKCYJNA

2] strefa & - USLUGOWO - PRODUKCYJNA INTENSYWNA (8.1, 8.2)

Ryc. 2. Przeznaczenie terenu w Studium (schemaedgimviagcy podziat na strefy
i jednostki przestrzenne).

Wprowadzone zostaly napujace istothe ustalenia dotyge przeznaczenia i zasad

zagospodarowania terenu:

- udostpniono pod zabudogvmieszkaniow nowe tereny potmne we wschodniej i potudniowej
cze$¢ Doliny Lomiankowskiej (strefa 4),

- zwiekszono zasig wielofunkcyjnej strefy miejskiej do terenu aglamegi miejskiej, z wyjtkiem
terenéw Dbrowy (strefa 7),

- wprowadzono tereny zieleni wdzonej wzdta uktadu starorzeczy Strugi Dziekanowskiej (strefa
3,4,6),

- wyznaczono nieprzekraczaltini¢ zabudowy w odlegkei 25m i 50 m od Kampinoskiego Parku
Narodowego (strefa 5),

- zniesiono obowizek scalenia i podziatu na terenie Dziekanowa Redgk(strefa 5 i 6),

- odsgpiono od realizacji nowej zabudowy wielorodzinngj terenie gminy tomianki (ustalenie
dotyczy catej gminy),

- ograniczono (lub catkowicie odgtiono) maliwosé realizacji zabudowy szeregowej na terenach
poza obszarem aglomeracji tomianek (ustalenia detyatej gminy z wyjtkiem strefy 7),

- stworzono rozwizania planistyczne, zapewrieg¢ maliwosc lokalizowania funkcji ustugowych
0 znaczeniu ponadlokalnym wzditrasy S7 (strefa 8),

- wprowadzono ustalenia urdiwiajace lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 m? w strefie 8 7,
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- zmieniono wskaniki i parametry oraz zasady zagospodarowaniaefesth 4, 5, 6, 7 i 8.

Wedtug przeprowadzondinalizy chtonngci studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomiank2014r. wynikaze przy uwzgidnieniu zataen przyjetych
w projekcie Studiumdocelowo w tomiankach mogtoby zamieszkakoto 48 tys. oséb. Biac pod
uwag; obecny przyrost liczby ludsoi oraz poda terenéw budowlanych w gminachsgaduacych

z Warszaw nalery zakltadd@, ze do 2025 roku tomianki nie agina takiej liczby mieszkacow
a zaludnienie najprawdopodobniej ustabilizugers poziomie 27-28 tys. 0s6b.

strefy funkcjonalne:
m strefa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY
m strefa 2 - KAMPINOSKI PARK NARODOWY (2.1, 2.2)
m strefa 3 - DOLINA LOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREACJA
m strefa 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA - REKREACJA | OSADNICTWO
m strefa 5 - OTOCZENIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWO (5.1, 5.2)
m strefa 6 - MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA | SREDNIO INTENSYWNA (6.1, 6.2, 6.3)
m strefa 7 - CENTRALNA WIELOFUNKCYJNA

m strefa 8 - USLUGOWO - PRODUKCYJNA INTENSYWNA (8.1, 8.2)

Ryc. 3. Przeznaczenie terenu w Studium na tleadsttidium z 2011r.

W Tabeli 1. przedstawiono zestawienie najmiajsze ustalenia projekiBtudiumi obowazujacego
Studium z 2011r. w podziale na poszczeg6ine nowaigjahe strefy.
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Tabela 1. Zastawienie naj#iejszych ustaleprojektu Studium i obowzujgcego Studium z 2011r.

Oznaczenie obowigzujace Studium z 2011r projektStudium

stref

funkcjonalnych

w projekcie

Studium

strefa 1,3 bez zmian

strefa 2 ochrona przyrody wydzielenie jednostki nitycznej dla kompleksu

obiektow szpitala dziegtego w Dziekanowie Lsym

strefa 4 funkcja podstawowa - ochrona o| zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkanipwa

randze krajowej jednorodzinna wolnostaga, tereny sportu i rekreac]i,

funkcja dopetniajca - rolnictwo i | tereny rolnicze
obstuga ruchu turystycznego oraz
gospodarstwa agroturystyczne,
turystyka wiejska

strefa 5 bez zmian
strefa 6 obowdzek scalenia i podziatu, brak obowizku scalenia i podziatu,
zabudowa jednorodzinna zabudowa jednorodzinna
i wielorodzinna
strefa 7 wielofunkcyjn& wielofunkcyjnas¢
i zabudowa mieszkaniowa rozszerzenie zagiu przestrzeni miejskiej
ustugi handlowe wielkopowierzchniowe
strefa 8 ustugi ustugi

ustugi handlowe wielkopowierzchniowe
(w jednostce 8.2)

ujednolicenie zasad zagospodarowania
w obrebie stref

W ramachochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegogminy tomianki ustalono nagpujace
zasady:

- odstpiono od maliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wieldzinnej;

- utrzymano dotychczasowy sposob ksztattowania zakygolegajcy na strefowaniu przestrzeni
w zaleznosci od uwarunkowa przyrodniczych (odlegkg od KPN, koryta Wisty) oraz tendenciji
i potrzeb rozwoju gminy;

- ujednolicono parametry i wskaiki dla catej aglomeracji miejskiej;

- wskazano streffunkcjonalr, miejska tomianek (wzdha ul. Warszawskiej wprowadzono zasady
sprzyjapce rozwojowi ustug centrotwérczych oraz pgatkujace przestrze publiczra);

- ustalono zasady, ktérych celem byto zachowaniehrata uktadu urbanistycznegoalowy
opartego na zas@niach miasta ogrodu;

- uporadkowano przestrzew strefie stykowej pasma zurbanizowanego i przesirchronionej
Kampinoskiego Parku Narodowego;

- wskazano obszary lokalizacji ustug o znaczenivagtkalnym;

- wskazano obszary, dla ktérych gmina zamierza gpaizplan miejscowy;

- wprowadzono zasady sytuowania reklam.

W projekcie Studiumw zakresieochrony srodowiska zostaty wprowadzone zapisy, ktére maj
zagwarantowa ochrore przed intensywnym i niekontrolowanym rozwojem umiséycznym,
w szczegllnéci zabezpieczy przed ich niekorzystnym wplywem na ludzi i obszargnne
przyrodniczo. Zostaty wprowadzone rgmtjace ustalenia w tym zakresie:
- ochrona terenébw o0 wysokich wadtiach przyrodniczych, chronionych przepisami etdymi
(w szczegblnéci ustalenia dotyegstrefy 1, 2 i 3),
- ochrona terenbw o wysokich wastiach krajobrazowych przed naporem inwestycyjnym
(w szczegolnéci ustalenia dotyez strefy 1, 2 i 3 oraz terenOw starorzecza Strugi
Dziekanowskiej),
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- dostosowanie sposobow zagospodarowania do uwarakmeyrodniczych,

- ochrona i zagospodarowanie terenow zieleni wokédik starorzeczy Strugi Dziekanowskiej,

- ochrona i wzmocnienie zieleni miejskiegj,

- ochrona kompleksow saych i gruntdw rolnych,

- ochrona wod powierzchniowych i podziemnych, powigtigruntow i rzgby terenow,

- ochrona przed powodgi podtopieniami,

- ochrona obiektéw i terenéw wilawvych na hatas,

- ochrona przed lokalizagjobiektow stwarzagych zagraenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegolngci zagraenie wysdpienia powanych awarii.

W zakresiekomunikaciji i infrastruktury technicznej wprowadzono nagpujace ustalenia:

- zapewniono mdiwos¢ realizacji planowanych elementéw uktadu drogowemoznaczeniu
ponadlokalnym: drogi ekspresowej S7, Legionowskiejsy Mostowej,

- zachowano planowandrog; zbiorcz ul. Koscielna Drogg, wskazujc ja jako obwodnie
tomianek, z jednoczegrzmiary jej przebiegu na dwoch odcinkach w Dziekanowie,

- utrzymano istniejce i planowane drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe.

2.5 Ustalenia przygte w projekcie Studium dla terenu Doliny
t omiankowskiej

Najistotniejsz zmiarg w zakresie ksztattowania polityki przestrzennejmiamnek jest decyzja
0 przeznaczeniu znacznej powierzchni terenéw Ddliomiankowskiej pod zabudanwmieszkaniow
( strefa 4 — Dolina tomiankowska — rekreacja i osadmitwo).

Z przeprowadzonejAnalizy chionngci studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomiankiynika, ze przy uwzgidnieniu zalgen przyjetych
w projekcie Studium docelowo na tym terenie ro® powstéd nawet 1500 - 2000 budynkow
mieszkalnych, w ktérych me zamieszka 4500 - 6000 osOb. Zmiany planistyczne jakie zgstat
zaproponowane dla strefy 4 wgdeém obowazujacegoStudium z 2011przedstawiono na parszym
Rysunku 4 i w Tabeli 2i 3.
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Ryc. 4. Strefa 4 na tle ustél&tudium z 2011r.

Tabela 2. Zestawienie ustéldla terenu strefy 4 w Studium 2011r i projekcigd&tm.

Studium z 2011r. ProjektStudium
Przeznaczenie | Ochrona o randze krajowej: Przeznaczenie domiruge:

- rolnictwo 1)zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstw

- zabudowa zagrodowa agroturystyczne,

- agroturystyka 2)zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna

- obstuga ruchu turystycznego wolnostojca,

- zabudowa mieszkaniowa 3)tereny sportu i rekreaciji;
jednorodzinna ekstensywna (strefa 4.34) tereny rolnicze
PO)

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa naPrzeznaczenie dopetniag:
obszarze od ul. Jeziornej do ul. 1)zabudowa pensjonatowa,
Brukowej (strefa 4.2a PO) 2)tereny zieleni wzdtustrugi Dziekanowskiej

zZwiazane ze starorzeczem Wisty,
3)rodzinne ogrody dziatkowe,
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4)zabudowa ustugowa — obiektyyteczndgci
publicznej,
5)zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe

Ksztattowanie

struktury dopuszczona na wybranych obszarach.

przestrzennej, L

zasady Zréznicowane zasady zagospodarowan
q dla okrélonego przeznaczenia terenu w

2agospodarowa) 7 a1e;nosci od jednostki przestrzenne;.

nia

ogolnodostpnych.

ustug.

Zabudowa mieszkaniowa ekstensywna

Brak zasad ksztattowania przestrzeni

Brak zasad ksztattowania lokalnych

W obrebie catej strefy zabudowy mieszkanioy
wolnostopcej na daych dziatach.

aUjednolicenie zasad zagospodarowania dla
okreslonego przeznaczenia terenu (brak
wydzielonych jednostek).

Zapewnienie mdiwosci lokalizowania
przestrzeni ogélnodaginych, integrujcych
spoteczné¢ lokalm.

Wyznaczenie zasad ksztaltowania lokalnych

va

ustug.

Tabela 3. Wskaiki i parametry zagospodarowania dla strefy 4

Minimalna Maksymalna Powierzchnia
Rodzaj zabudowy powierzchnia wysokas¢ zabudowy | biologicznie

dziatki [m?] czynna
zabudowa zagrodowa 5000 2 kondygnacje i 9 m 85%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2000 2 kondygnacje i 9 m 70%
zabudowa pensjonatowa 2500 2 kondygnacje i 9 m 70%
zabudowa ustugowa 2000 2 kondygnacje i 9 m 70%

Wolna od zabudowy pozostanie zachodnies€Doliny tomiankowskiej (0 dcznej o powierzchni
267 ha), ktéra w projekciStudiumzostata wskazana jakstrefa 3 — Dolina Lomiankowska —

rolnictwo i rekreacja.

Ryc. 5. Strefa 3 na tle ustél&tudium z 2011r.

W projekcieStudiumw strefie 3 — Dolina Lomiankowska — rolnictwo kreacja podstawowym celem
jest ochronasrodowiska przyrodniczego. Na tych terenach utrzyonatotychczasowe zasady
zagospodarowania, m.in.: ocheorezerwatu przyrody Jezioro Kiefigkie i obszaru Natura 2000,
zachowanie ekstensywnego rolniczeggtkowania terenu.
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2.6 Powigzania Studium z innymi dokumentami

Studium zostato opracowane Wcistym powazaniu z dokumentami planistycznymi o znaczeniu
krajowym, regionalnym i lokalnym.

Uwzgledniono zapisy ,Koncepcji polityki przestrzennego gaspodarowania kraju” z 2011r.
przedstawiajcej ogolnorozwojow polityke paistwa w zakresie jego przestrzennego
zagospodarowania do 2013r. W dokumencie tym zawzostaly zagadnienia odnasa s¢ do
obszaru wojewddztwa mazowieckiego, do ktéregozyayenina Lomianki, g to:

- gmina tomianki nalgy do obszaru metropolitalnego Warszawa,

- dla obszarow metropolitalnych zaktada swigkszenie liczby i jakéci powiazan funkcjonalnych,
integraci miast oraz polepszenie wzajemnej dpatici gldbwnych weztdw rozwoju
gospodarczego,

- rozwoj grodkow metropolitalnych oraz poprawy warunkdyeia i gospodarowania na obszarach
znajdujcych st w poblizu najwikszych miast,

- wzmocnienie funkcji metropolitalnych,

- integrowanie transportu obstugaggo obszar metropolitalny,

- stworzenie szkieletowej sieci poken 0 standardzie drég szybkiego ruchu (autostrady idrogi
ekspresowej) dla sieci poygian gtdéwnych @grodkéw miejskich min. Warszawy.

Studium réwniez nawhzuje do ustale zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewOdztwa mazowieckiego z 2014r., w ktéorym zgstadprowadzone nagpujace ustalenia,

odnoszce se do gminy Lomianki:

- budowa drogi S7 Pfsk - Warszawa,

- wyznaczenie Legionowskiej Trasy Mostowej stargmsj element Matej Obwodnicy Warszawy,

- postulat prowadzenia prac studialnych i projektdwytad szczegétowym przebiegiem sieci
tramwajowej w kierunku Lomianek,

- rozbudowa i modernizacja systemu gazowniczego wggokcknienia (rozbudowa gazagow
w ,pierscieniu” gazowym wokot Warszawy poprzez budowowych rurocigéw DN 700),

- ochrona waloréw przyrodniczych, realizowana przezynanie potencjatu Kampinoskiego Parku
Narodowego, obszaréw Natury 2000, obszarow chr@gonkrajobrazu oraz rezerwatoéw
przyrody,

- ograniczenie emisji zanieczyszézepowietrza poprzez ograniczanie ruchu tranzytowego
w miastach oraz budawobwodnic drogowych Lomianek,

- rozbudowa oraz modernizacja watu przeciwpowodziamyeg

- budowa i modernizacja infrastruktury sdgej do zwékszenia retencji wodnej.
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Zakroczym

L # = A ."' v.A.n = 5 A =
Ryc. 6. Fragment Planu Zagospodarowania Wojewédkazowieckiego — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Studium jest zgodne z opracowaniami planistycznymi gmigsiesinich. Przede wszystkim
w oparciu o dokumenty planistyczne tych gmin opveaoo uktad drogowy integralnie pagany

z komunikacy transportow 0 znaczeniu krajowy i regionalnym. Wftudiumnawiazano do ustate
planistycznych m. st. Warszawy i Czosnowa w zakreszebiegu planowanej drogi ekspresowej S7.
Zgodnie z ustaleniami wypracowanymi przy wspoétpragyminy Jabtonna i Legionowo zapewniono
warunki dla realizacji planowanej Trasy Legionovegkistanowqcej fragment matej obwodnicy
Warszawy. Rownie w projekcie Studium wrowadzono ustaleniacisle powikzane ze struktyr
przestrzengm kierunkami rozwoju gminy Czosnoéw i Warszawy, zsdeza w zakresie
zagospodarowania teren6w wzilhlrogi krajowej S7.

Nalezy takze zaznacz, ze Studiumnie stoi w sprzeczrioi z obowizujacym Studium uwarunkowa

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miast&miny tomianki przygte uchwad
Nr XIX/103/2011 Rady Miejskiej w tomiankach z dnZ2 grudnia 2011 r. Kontynuowana jest
wieloletnia polityka ksztattowania rozwoju gminy owadzca do stworzenia jak najlepszych
warunkdéwzycia mieszkacow przy jednoczesnej ochroriimdowiska przyrodniczego. Wprowadzone
zmiany @ jedynie uaktualnieniem planistycznych zamiérzgminy i dostosowaniem ich do
wzrastagcych potrzeb mieszkadw.

Ponadto, ustalenigtudiumodnosz sig do zapiséw zawartych w obayzujacych i opracowywanych
planach miejscowych.
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strefy funkcjonalne:

strefa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY

strefa 2 - KAMPINOSK| PARK MAROCDOWY (2.1,2.2)
m strefa 3 - DOLINA LOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREACJA
m strefa 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA - REKREACJUA | OSADNICTWO
m strefa 5 - OTOCZENIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWO (5.1, 5.2)
m strefa & - MIESZKANIOWA EKSTENSY WA | SREDNIO INTENSYWNA (B 1, 6.2, 6 3)
m strefa 7 - CENTRALNAWWIELOFUNKCYJNA,

m strefa 8 - USLUGOWO - PRODUKCYJNA INTENSYWNA (8.1, 8 2)

I:l tereny objete planami migjscowymi

tereny, na kidrych gmina zamierza sporzadzié plany migjscove

Ryc. 7. Przeznaczenie terenu w Studium na tle coigjgch planow.
3 Charakterystyka srodowiska obszaru obgtego opracowaniem

3.1 Polozenie terenu

Gmina tomianki zajmuje powierzchinbkoto 38 km2. Pokona jest na péinoc od Warszawy, na
lewym brzegu Wisty. Administracyjnie jest gmimiejsko - wiejsk (miasto liczy 8,4 km?) nakgca
do powiatu warszawskiego zachodniego.

tomianki granicz z gminami: Czosnow, Jabtonna, Izabelin oraz elddami Biatotka i Bielany
m. st. Warszawy. Od potudniowego zachodu i zachghina gsiaduje z Kampinoskim Parkiem
Narodowym.

3.2 Rzeba terenu i budowa geologiczna
Rzeba terenu

Teren gminy tomianki potmony jest nad Wistw jej sSrodkowym biegu, w centralnej ¢ici Kotliny
Warszawskiej w makroregionie Nizilssodkowomazowiecka.
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Maksymalna rgdna terenu w granicach gminy g 86,7 m n.p.m. — jest to wierzchotek wydmy
w obrebie Puszczy Kampinoskiej w okolicy Dziekanowaihego, a minimalna wysoké wynosi ok.
73,4 m n.p.m. wasiedztwie koryta Wisty, w pétnocno-zachodnieg&zd gminy.

Dolina Wisly z systemem taraséw, tworzy r@asiface jednostki geomorfologiczne:
» taras nadzalewowy (kampinoski):

- pierwotnie stanowit ptagkpowierzchng, ze spadkami pomej 2 %, nasipnie teren tarasu
zostat nadbudowany licznymi wydmami o wységiovzglednej ok. 8 m,

- na poinocy i pétnocnym wschodzie zakaony jest wyrana krawedzia schodzaca na taras
zalewowy wyiszy, gdzie powierzchnia tarasu nadzalewowego wzi@girzewanie ponad 4
m nadsredni stan wody w Wle,

- w okolicy Burakowa i [@browy Lesnej w morfologii tarasu nadzalewowego wimé@ja Sic
ostaice erozyjne wysoczyzny polodowcowej, stargmeiwzniesienia budowane z materiatdw
eolicznych i wydmowych.

* taras zalewowy wiszy:

- obejmuje teren w obbie zakola Wisly pomeidzy wlotem i wylotem z terenu gminy
(nazywany jest lokalnie Dolinkomiankowsl), potazony jest na potnocny wschéd od linii
zabudowy Dziekanowa, Kietpina i Lomianek,

- tworzy rozlegh, ptask powierzchng potazona na wysokéci 2 - 3 m nad poziomem Wisty,
pokryta osadami holodeskimi — madami i piaskami rzecznymi,

- W jego obebie wyranie wyznaczy¢ mozna przebieg dawnego koryta Wisty, ktorego
pozostalécia sa starorzecza twogze chg jeziorek o gtbokasci dochodzcej do 2m.

» taras zalewowy niski (korytowy):

- jest wytworem wspotczesnych procesow akumulacyjmyeki Wisty,

- zlokalizowany jest w bezgoednim gsiedztwie koryta rzeki, wytmie widoczny przy
srednim wodostanie rzeki, a w okresie stanowszych od 1 m nad stanedni, pokrywa go
woda, na wjkszej czsci swego przebieg jego zagi pokrywa st
z przebiegiem watu przeciwpowodziowego, a jedynieeyonie Kepy Kielpinskiej taras ten
sigga poza watl ochronny.

W odniesieniu do Doliny Wisty, podgdnymi jednostkami i formami geomorfologicznymt s

- formy pochodzenia eolicznego: wydmy, pola piaskdrepiianych i zaghienia deflacyjne,

- ostace erozyjne tarasu erozyjno-akumulacyjnego wlolertarasu kampinoskiego,

- starorzecza z gijiem jezior w ob¢bie wyzszego tarasu zalewowego.
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strefy funkcjonalne:

m strafa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY

strefa 2 - KAMPINOSK] PARK NARODOWY (21, 2.2)
strafa 3 - DOLINALOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREAC JA
strefa 4 - DOLINALOMIANKOWSKA - REKREACUA | O SADNICTWO
strafa &5 - OTOCZEMIE KPN - REKREAGCJA | OSADNICTWO (5.1, 5.2)
strefa 6 - MIESZKANIO WA EKSTENS YWHA | SREDNIO INTENSYWNA (61,62, 63)
strafa 7 - CENTRALNA WIELOF UNKCY JHA rzezba terenu:

Ostance erozyjne w obrebie tarasu nadzalewowego
[ 8 Jstrefa 8- USLUGOWD - PRODUKCYJNA INTENSYWNA (8.1, 8.2)

B Tarasy nadzalewowe Wisty

/:‘ Wydmy i pola piaskdéw eolicznych

|:| Obnizenia miedzywydmowe

D Dolina Lomiankowska — taras zalewowy Wisty
l:l Dolina Strugi Dziekanowskig)

D Strefa korytowa YWisty (2w miedzywale)
E Wyody powierzchniowe

Ryc. 8. Przeznaczenie terenu w Studium na thbyzerenu.

HEEBEEE

Budowa geologiczna

Charakterystyka ogolna

Znaczrn, powierzchng terenu gminy tomianki pokrywajosady czwartoklowe (mazszaé waha st
w granicach od ok. 20 m do 40 m), wyksztatcone jakaski rzeczne i eoliczne. W ich pogio
wystepuja pstre ity pliocéskie, ktore zlokalizowaneasprzypowierzchniowo w rejonie pogtzy
Burakowem, a Bbrowa Lesna.

Najstarsze wysgpujace na powierzchni terenu osady veystja w obrebie ostacéw erozyjnych tarasu
nadzalewowego (kampinoskiego) w rejoniabbwy Lenej i Burakowa. GOrne partie osta
erozyjnego [Bbrowy Lenej buduj gtownie rezydua glin zwatowych utworzone na skutek
rozmywania utworow glacjalnych przez wody pige na przedpolu atlolodu. Wychodnie
geologiczne ostaa rejonu Burakowa twogzgliny zwatowe.
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Geneza rozqpajacego s¢ na wkkszej czsci terenu gminy tarasu nadzalewowego Wistyami sk
cyklicznymi  procesami erozyjno-sedymentacyjnymi wayanymi z licznymi nasugciami i
cofnieciami ladolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego izpi@jszego pdinocnomazowieckiego.
Oscylacjom zasgiu ladolodu towarzyszyly erozja i rozwdj dolin rzecznyelokresie deglacjacji oraz
wypetnianie tych dolin materiatem niesionym przeady ptyrace w okresach transgresjidblodu i
blokowania odptywu wéd na przedpolu lodowca. Naefmie plejstocenu i okresu postglacjalnego
oraz péniej, juz w holocenie, risze partie terenu w offsie tarasu nadzalewowego okresowo byly
zalewane wodami powodziowymi i w wyniku tego powsta
- starsze osady piaskow drobnoziarnistych zawieyah lokalnie wktadki mad awirow,
ktore wystpuja ,wyspowo” miedzy innymi w rejonie Dziekanowa Polskiego i w rdgn
Kielpina
- wspotczesne utwory powodziowe w postaci mad lekkiérednich. § to odpowiednio:

mutki piaszczyste, hzowe o mizszasci od 0,3 do 1,5 m oraz mulki ,ttuste”, brunatne o

niewielkiej miazszaci od 0,3 do 0,8 m. Mady lekkie veptja zwartym obszarem

pomidzy Dziekanowem Polskim a tomiankami Gornymis zaady srednie zalegaj

~Wyspowo” w obebie mad lekkich.
Na tarasach zalewowych (#szym i niszym — korytowym) wyspuja wspoétczesne osady
holoceriskie. Najwikszy zasigg map mady lekkie. & to piaski pylaste i mutkowate
z wktadkami mutkéw. Charakteryzugie one bardzo zmiemnmiazszacia, ktéra wynosi od 0,5 do
3,0m.

W rejonie tomianek Dolnych mady lekkie ¢gsto podcielone g§ ciemnoszarymi madami gikimi
wyksztatconymi w postaci itow i pytdbw z humusemz@warstwionych piaskami drobnymi. Lokalnie
utwory te obecneasw profilach wiercé juz od gkbokasci 1,2 mppt i osigaja miazszasé do 8 m.

Namuty torfiaste i piaski z humusowe i inne grurtyganiczne wyspuja W réznej genezy
obnizeniach powierzchni terenu. W @bie tarasu zalewowegoa S0 starorzecza, a na tarasie
nadzalewowym obuenia typu deflacyjnego.

W miare uptywu czasu nagbowato stopniowe obgmanie s¢ koryta Wisty w osady budage
pradolire. Powodowato to obnanie s¢ taraséw zalewowych z jednoczesnym osuszaniemotaras
nadzalewowych. Sytuacja ta sprzyjata rozwojowi pedav eolicznych, ktérycklady reprezentowane
Ssa w postaci wydm  parabolicznych,  wgptijacych na  tarasie  zalewowym
w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego. Opmsgomnianych form eolicznych wygtuja
na terenie gminy misy deflacyjne utworzone na dkuteywiania piaskow oraz pola piaskéw
przewianych wysfpujace w potudniowej c&ci.

Charakterystyka utworéw przypowierzchniowych:

» taras nadzalewowy (kampinoski):

- najstarsze osady w postaci glin zwatowych zlokaliaoe g w rejonie Dbrowy Lenej i
Burakowa,

- zwiry i piaski rzeczne oraz wodnolodowcowe weyatia w pasie od Sadowej na zachodzie
przez Dziekanow L&y na péinoc od BEbrowy Lesnej po Burakow,

- misy deflacyjne, jako efekt dziatalém eolicznej, utworzone na skutek wywiania piaskow
oraz pola piaskéw przewianych wgstja w potudniowej czsci gminy na rozlegtych
terenach Puszczy Kampinoskiej,

- starsze osady piaskow drobnoziarnistych zawjeyah lokalnie wktadki mad
i zwirOw wyskpuja ,wyspowo” midzy innymi w rejonie Dziekanowa Polskiego
i w rejonie Kietpina,

- wspoiczesne utwory powodziowe w postaci mad lekkickrednich wstpuja zwartym
obszarem pomdzy Dziekanowem Polskim a tomiankami Gérnymi.

» tarasy zalewowe: wgzy i nizszy (korytowym):

- mady lekkie maj najwickszy zasig w rejonie tomianek Dolnych i charakteryzigie bardzo

zmienry Migzszaccia, ktéra wynosi od 0,5 do 3,0 m,
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- na obszarze Doliny tomiankowskiej mady lekkiegstp podcielone g§ ciemnoszarymi
madami cgzkimi wyksztatconymi w postaci itéw i pytdw z humuse przewarstwionych
piaskami drobnymi o miszaci do 8 m,

- w obnizeniach powierzchni terenu (w tym w starorzeczu) teguga namuty torfiaste
i piaski z humusowe i inne grunty organiczne.

strefy funkcjonalne:
strefa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISEY

strefa 2 - KAMPINOSK | PARK MARODOWY (2.1, 2.2)
m strefa 3 - DOLINALOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREACJA
m strefa 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA - REKREACJUA | OSADNICTWO
m strefa 5 - OTOCZENIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWO (5.1, 5.2)
m strefa & - MIESZKANIOWA EKSTENS YWHNA | SREDNIO INTENSYWNA (6 1, 6.2, 63)
m strefa 7 - CENTRALNAWIELOFUNKCY JMA,

m strefa 8 - USEUGOWO - PRODUKCYJNA INTENSYWNA (8.1, 8.2)

dleby:

gleby bielicowe | pseudobielicowe

gleby brunatne wylugowane i kwasne
- gleby murszowo-mineralne | murszowate

gleby pod terenami zabudowanymi

mady

nieuzytki - tereny podmoaoke

gleby pod wodami

Ryc. 9. Przeznaczenie terenu w Studium na tle gtwprzypowierzchniowych.
Charakterystyka warunkéw budowlanych

Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru miastagminy tomianki
z elementami  opracowania ekofizjograficznego pnoloiwego dotyczcego zagadnie
zwiazanych z praws ochrom przyrodnica oraz zagreeniem wysipowania powodzi”
z 2014 r. na terenie gminy, obawije nasipujaca kjonizacja warunkéw budowlanych:

l. Rejon o niekorzystnych warunkach budowlanych:
- obejmuje tereny starorzeczy na tarasie zalewowyraz omiedzywydmowe obrienia
deflacyjne na tarasie nadzalewowym,
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podtaze w tym rejonie nie nadajegsdo bezpéredniego fundamentowania — wystija tu
niengne piaski prochniczne, namuty i namuty torfiaste,

zwierciadlo wéd gruntowych podchodzi pod powierdehterenu, hdz tez obniza sk
okresowo do mniej wcej 1 m p.p.t.,

tereny te podczas roztopowds nasilonych opadéwaszalewane lub podtapiane, a na tarasie
zalewowym wyszym zjawisko podtapiania ma miejsce rowmezy podwyszonych stanach
wody w Wile.

Rejon o utrudnionych warunkach budowlanych:
obejmuje tereny pokrywage st z ptytkim wystpowaniem lustra wéd gruntowych — plycej
niz2,0 mp.p.t.,
w obrebie tarasu zalewowego, pode gruntowe charakteryzujecstwykle wystpowaniem
gruntow o stabej rimosci (spoiste utwory rzeczne: mady — nafdej tworz je piaski
gliniaste w stanie plastycznym i ¢ghkoplastycznym),
na tarasie nadzalewowym utwory madowe wysjfa w podiazu znacznie rzadziej, gtébwne
utrudnienie warunkoéw budowlanych stanowi tu phyikiziom wéd gruntowych. Piaski fatwo
uptynniap sie i sa podatne na procesy tiksotropowe (uptynnianie pptwem wstrasow).

Rejon o utrudnionych warunkach budowlanych:
obejmuje tereny wydmowe i tereny pokryw eoliczny@piaski przewiane) — wydmy
Dziekanowa Lénego oraz potudniowy rejonabrowy Le&snej,
utrudnienia budowlane wia si¢ wystpowaniem stabozagzczonych — lgnych utwordw
eolicznych,
wystepuja tu znaczne deniwelacje i spadki powierzchni terdaurzystne warunki wodne:
wody gruntowe zalegajznacznie gibiej niz 2,0 m p.p.t.

Rejon charakteryzujacy sk ha ogét korzystnymi warunkami budowlanymi:
obejmuje tereny pofmne pomtdzy ul. Warszawska skionem tarasu nadzalewowego oraz
Czgé¢ terenOw usytuowanych pogoizy ul. Warszawska drog nr 7,
korzystne warunki wodne, lustro wod gruntowych wpsie gkbiej niz 2,0 m p.p.t.

Rejon charakteryzujacy sk korzystnymi warunkami budowlanymi:
obejmuje tereny otoczone tarasem nadzalewowym:naesterozyjne Bbrowy Lesnej
i Burakowa zbudowane z glin zwatowych i produktémemycia glin zwatowych (rezidua)
oraz tereny wyspujace na tarasie nadzalewowym wzdhjego krawedzi w rejonie
Dziekanowa Polskiego, gdzie w gbre piaskdw rzecznych, zwierciadto wod gruntowych
zalega stosunkowo @iloko bo w przedziale 3+4 m p.p.t.

3.3 Warunki glebowe

Korzystne warunki do produkcji rolnej charakterygstye g dla potnocnej agci gminy, gdzie
wystepuja powodziowe utwory madowe.

Na terenie Gminy Lomianki wygbuja nastpujace gleby:
e taras zalewowy:

- dominuje wyst¢powanie mad wikxiwych (gleby naptywowe) oraz gleb gruntowo-glej@hy
wystepujacych w rejonie starorzecza Wisly,

- wigksz czs¢ omawianego rejonu zajmupleby bonitacji klas IVb i IVa charakteryzige sg
sredni przydatndcia do produkgciji rolnej,

- tereny o dobrych warunkach do produkcji rolnej @z@ine z obszarami wygtowania gleb
bonitacji klas lllb i llla maj charakter niewielkich ptatéw rozsianych wzmgch punktach
tarasu zalewowego. \Aksza koncentracja mad wkwych bonitacji klas Il wys{puje w
zachodniej cgci tarasu, na obszarze roggdjacym sk pomiedzy Jeziorem Dziekanowskim a
walem przeciwpowodziowym.

* taras nadzalewowy (kampinoski):
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- najkorzystniejszymi warunkami do produkcji rolndjacakteryzuje i potnocno-zachodni rejon
tarasu, gdzie wyspuja zwarte obszary gleb brunatnych wytugowanych i taitacji klas Ilib
i lla,

- w kierunku wschodnim i potudniowym tarasu jéko gleb stopniowo pogarsza esi
i rozpoczynaj si¢ tereny charakteryzage s¢ dominacy gleb bonitacji klas IVb i IVa, w rejonie
centrum, gleby te zajmwjrozlegte przestrzenie i dochadzlo pasma zwartej zabudowy
Dziekanowa Lénego,

- w kierunku potudniowym Gminy tomianki, agki pas terenu z glebami bonitacji klas IVb i IVa
szybko przechodzi w wyksztatcone na piaskach gifglicowane i gleby bielicowe w4aiwe
bonitacji klas V i VI, ktére w olwbie Puszczy Kampinoskiej roadaja sie daleko poza granice
gminy. Cech charakterystycznterenu Puszczy,asrozlegte i podmokie obienia z glebami
bielicowoglejowymi oraz murszowo-mineralnymi.

Nalezy zaznacz¥, ze w gminnej strukturzezytkowania gruntéw, znaczny i stale rgsy udziat maj
wytaczone z klasyfikacji zwarte tereny zurbanizowanére rozrastaj sie od strony wschodniej w
kierunku zachodnim, a w ostatnim dzigsbleciu take na potnoc.

Ponadto znaczne powierzchnie terendéw rolnych nie obecnie waytkowane. W Dolinie
tomiankowskiej dotyczy to ok. 80%zytkdw rolnych.
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¥ | ‘KAMPINOSKI ZARK NARGDOWY 1 .
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2-2 4
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| OANK

strefy funkcjonalne:
strefa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISEY

strefa 2 - KAMPINOSKI PARK NARCDOWY (2.1, 2.2)

strefa 3 - DOLINA LOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREACJA

strefa 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA - REKREACJA | OSADNICT WO

strefa 5 - OTOCZEMNIE KPN - REKREACJA T OSADNICTWO (5.1, 5.2)

strefa 6 - MIESZKAN IO WA EKSTENS YWHA | SREDNIO INTENSYWNA (6.1, 6.2, 6.3)
strefa 7 - CENTRALNAWIELOFUMNKCY JNA

strefa 8 - USEUGOWO - PRODUKCYJNA INTENSYWRNA (8.1, 8.2)

HEEEBEEIE]

grunty rolne [l klasy

Ryc. 10. Przeznaczenie terenu w Studium na tlet@ruhil klasy.
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strefy funkcjonalne:
m strefa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY
E strefa 2 - KAMPINOSKI PARK NARCDOWY (2.1, 2.2)
m strefa 3 - DOLINA EOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREAC A
m strefa 4 - DOLINA EOMIANKOWSKA - REKREACJA | OSADNICT WO
m strefa 5- OTOCZENIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWO (5.1, 5.2)
m strefa 6 - MIESZKANIOWA EKSTENS YWNA | SREDNIO INTENSYWNA (6.1, 6.2, 6.3)
m strefa 7 - CENTRALNAWIELOFUNKCY JNA kompleksy glehowe:
m strefa 8 - USEUGOWO - PRODUKCYJNA INTENSYWIA (8.1, 8.2) - kompleks zyini bardzo dobry
kompleks Zytni dobry
kompleks Zytni najstabszy
kompleks zytni staby
lasy
nieuzytki rolnicze - tereny podmokie
tereny zabudowane

uzytki zielone stabe

Ryc. 11. Przeznaczenie terenu w Studium na tle unkawa: gospodarki rolnej — struktury
komplekséw przydatgici rolniczej gleb.

3.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Obszar miasta i gminy tomianki znajduje sv wigkszaci w obrbie bezpéredniej zlewni Wisty
(zlewnia | rzdu), ktéra obejmuje ok. 80% powierzchni gminy. Pgiata czs¢ gminy lezy
w granicach zlewni Bzury (zlewnia ll¢du).

Wista wyznacza wschodpi pétnocry granie gminy, ktéra biegnigrodkiem koryta rzeki. W gminie
tomianki dluga¢ odcinka Wisty wynosi ok. 11 km. Strefa korytowakk jest obudowana watami
przeciwpowodziowymi po obu stronach brzegu. Szetdlksirefy korytowej w tzw. meidzywalu
wynosi na przewajacej diugagci ok. 1 km. Koryto rzeki charakteryzujegsiluza nieregularnécia.
Jego szeroki@ na wysokéci gminy waha s od 300 do 800 m. W korycie wygtlja liczne wyspy i
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tachy piaszczyste. Na odcinku fomiankowskiradni poziom wody w rzece wynosi od 75,3 m n.p.m.
do 73,4 m n.p.m. przy spadku ok. 0%%

Poza Wisi znacacym ciekiem na terenie gminy jest Struga Dziekar@w®ierze ona poarek w
rejonie Burakowa i plynie przez taras zalewowyzsmy, uchodac do Wisly w rejonie Nowego
Dziekanowa. Jej diugoé wynosi ok. 10 km. Na diugoi ok. 5 km struga zmienia¢sw jeziora —
starorzecza. Ciek ma szergkook. 1 m. Okresowo na niektorych odcinkach przeptywstrudze
zanika. Ciek kaczy bieg uchodgr do Wisty poprzezsluze na wale przeciwpowodziowym w
Dziekanowie Nowym. Istotnym elementem sieci hydafigznej gminy § nastpujace jeziora:

- Jezioro Fabryczne, o powierzchni ok. 1,6 ha,

- Jezioro Pawtowskie, o powierzchni ok. 1,3 ha,

- Jezioro Wiejskie, o powierzchni ok. 2,8 ha,

- Jezioro Kietphskie, o powierzchni ok. 6,9 ha,

- Jezioro Dziekanowskie, o powierzchni ok. 27,5 ha.
Jezioro Dziekanowskie do niedawna byto faktyczneego rodzaju zatek otwart ku Wisle. Od
Wisly zostato oddzielone dopiero wraz z budomatu przeciwpowodziowego.

Do zlewni Bzury nalga cieki znajdugce st gtdwnie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego
I w jego bezpérednim gsiedztwie (wié Sadowa). $to gtdwnie rowy odwadniage odprowadzage
wody z obnten terenowych poza granice gminy do rzeki Lasicywago doptywu Bzury.
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strefy funkcjonalne:

strefa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY

7] strefa 2 - KAMPINOSKI PARK NARCDOWY (2 1, 2.2)

3 ] strefa 2 - DOLINA LOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREACJA

strefa 4 - DOLINALOMISNKOWSKA - REKREACJA | 0 SADNICTWO

strefa 5- OTOCZENIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWO (5.1, 5.2)

strefa 6 - MIESZKANIOWA EKSTENSYWHA | SREDNIO INTENSYWNA (6.1, 6.2, 6 3)
strefa 7 - CENTRALNAWIELOFUNKCYJNA

EREECEYE

strefa 8 - USEUGOWO - PRODUKCY JNA INTENSYWINA (8.1, 8.2)

- wiody powierzchniowe
Ryc. 12. Przeznaczenie terenu w Studium na tlelulligdrologicznego.

Wody podziemne

Gmina tomianki zlokalizowana jest w abie subregionu centralnego naleego do regionu
mazowieckiego zwykitych wod podziemnych, w glie gitbwnego zbiornika woéd podziemnych 215A
utworow trzeciorzdowych — subniecka warszawska oraz gtéwnego ztkarwiod podziemnych 222
utworéw czwartorgdowych ,Dolina Srodkowej Wisty”. Zbiornik GZWP 215A zaliczany jesip
obszaréw wysokiej ochrony (OWO), natomiast GZWP 22@nowi obszar najwgzej ochrony
(ONO).

Na obszarze Gminy tomianki wygtuja dwa pitra wodonéne stanowjce zrédio zaopatrzenia w

wodeg:

e trzeciorzdowe pétro wodongne:
- zZwiazane jest z osadami piaszczystymi miocenu i oligocealegajcymi pod nadktadem
czwartorzdu i pod ponad 100-metrowym poktadem mutkow i ifdocenu;
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- osady oligocenuasgtownym, najbardziej wydajnym i najcenniejszym wagi na korzystne
wiasnaci chemiczne poziomem wodosiym w rejonie aglomeracji warszawskiej;

- zwierciadto wod oligoceskich zalega na gbokasci 200 - 250 m ppt.; w wyniku intensywnej
eksploatacji tego poziomu w latach ubiegtych cadaiprzchnia gminy znajdujeesiw obrebie
rozlegtego leja depresji tego poziomu;

- W granicach miasta i gminy tomianki poziom oligaski ujety jest dwoma studniami
w Dziekanowie Lénym (zasoby eksploatacyjne wyne$0 ni/h);

- poziomy miocéski i oligoceiski nie pozostaj w taczndgci hydraulicznej, rozdzielaj je
staboprzepuszczalne utwory;

- lokalnie mae wystpowa trzeci poziom pliockski, jest on jednak mato wydajny.

e czwartorzdowe petro wodondne

- w rejonie tomianek wyspuje jeden czwartogZlowy poziom wodonamy. Warstvg
wodondgha omawianego poziomu budujplejstocéskie piaski izwiry zalegajce pradolir
Wisly przewarstwione mutkami. Pod utworami wodémgmi znajduj sie ity pliocenskie, a w
czesci potudniowej take muiki, pyly i glina zwatowa,;

- swobodne zwierciadto wody tworzy niemal jednolityryzont wodny pozostagy w zwiazku
hydraulicznym z wodami powierzchniowymi. Regiorgbaz drenau wyznacza poziom wody
w Wisle. Na ograniczonych terenach, gtdwnie wehide tarasu zalewowego, gdzie warstwa
spoistych gruntéw madowych lokalnie schodzi do powi ok. 8 m p.p.t.,, lustro wdd
podziemnych mze mig charakter lekko nagily;

- wody czwartorgdowego pttra wodoneénego stanovdi poziom uytkowy ujmowany studniami
giebinowymi, m.in. ugcia komunalnego oraz otworami zaktadowymi. Studnaga gigbokasé
ok. 20 - 25 m i wydajnii rzedu 10 - 30 rith. Wody zasilane asinfiltracyjnie i lateralnie
doptywem podziemnym skierowanym od potudniowegdpda w stror doliny Wisty.

Glebokas¢ wystpowania czwartokdowego lustra wéd podziemnych:

- zwierciadto wody pierwszego, czwartedowego poziomu wododpego wystpuje srednio w
przedziale 1 - 4 m p.p.t., przy czym rejony plytgze gkbszego wysipowania wod gruntowych
znajdup sie zarbwno na tarasie zalewowym #ggym jak i na tarasie nadzalewowym
(kampinoskim).

- natarasach zalewowych domiguyartcici z dolnego przedziatu, a wody gruntowe w przedza
- 4 m p.p.t. zalegajlokalnie w rejonie Kpy Kietpinskiej i w rejonie Lomianek Dolnych. Ponadto,
obszary poteone g w bezpdrednim gsiedztwie koryta Wisty, co powodujge roczna amplituda
waha potazenia lustra zwierciadta wod gruntowych przekracZarh, a wec na praktycznie na
calym obszarze &y Kielpinskiej i tomianek Dolnych, lustro wod gruntowych vkresie
wysokich stanéw wody w rzece zalega znacznie piyizj2,0 m p.p.t. W tym czasie igj
potozone tereny tarasu zalewowego, tj. tereny w otoczemrigu jezior starorzecza Wistyas
podtopione,

- na tarasie nadzalewowym, rozlegte przestrzenie Wajereny charakteryzage se ptytkim i
bardzo ptytkim zaleganiem pierwszego horyzontu wédntowych. Tereny, gdzie lustro wody
wystepuje ptycej nk 2,0 m p.p.t. rozagaja sie mniej wiccej na potudniowy zachdd od drogi nr 7
— wyjatek stanowi tu tereny zabudowy Dziekanowadoego i Starych tomianek, ktére patme
sa po potnocnej stronie drogi nr 7 i charakteryzsg stosunkowo plytkim wygpowaniem wod
gruntowych. Strefa ptytkiego zalegania wod gruntolyypomijajc wydmy rejonu Dziekanowa
Lesnego (szpital, Instytut Ekologii PAN) roaga s¢ w kierunku potudniowym daleko poza
granice gminy. W kierunku potudniowo-wschodnim,efdr ta nie obejmuje rejonu abrowy
Lesnej i Burakowa, gdzie lustro wody gruntowej wysije na poziomie 3 - 4 m p.p.t.

Jakosé uzytkowych wéd podziemnych

Wody czwartorzdowe nie § izolowane od powierzchni terenu, a ¢wi podatne $ na
zanieczyszczenie zaréwno biologiczne jak i chengicstniejce i projektowane czwartagdowe
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studnie zaopatrage odbiorcéw zbiorowych lub pra@aog na potrzeby wytwarzania produktow
spazywczych lub farmaceutycznych, wymagaistanowienia stref ochrony frednie;.

3.5 Warunki klimatyczne

Pod wzgédem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejoLomianek poteony jest
w poétnocno-wschodniej gzci XVII Regionu Srodkowopolskiego. Obszar ten cechuje isracym
kontynentalizmem w kierunku wschodnim.

Na obszarze gmin§rednia roczna temperatura powietrzaagaiokoto 7,5 - 8,1°C.
Srednie roczne zachmurzenie wynosi przete 6,6 - 6,8 w skali pokrycia nieba 0 - 10.
Srednia roczna suma opadéw wynosi 500 - 550 mm.

Frekwencja domingcych zachodnich kierunkéw wiatrow wynosi ok. 45,08y czym zaznaczagsi
stosunkowo diy udziat wiatrow z kierunkéw wschodnich — ok. 27%.

Na terenie gminy mma wyr&ni¢ dwa obszary rniace sé klimatem lokalnym. Tereny Doliny
tomiankowskiej posiadajklimat o cechach mato korzystnych dla statego polhydzi: na tereny te
sptywap zimne masy powietrza, wolno nagrzewaic przygruntowe warstwy powietrza, ¢to
wystepuja przymrozki, mgly i zamglenia. Lagodniejszy klimatcechach korzystniejszych dla statego
pobytu ludzi, wysipuje na terenach tarasu nadzalewowego, w rejongzcPy Kampinoskiej.
Amplitudy termiczno-wilgotnéciowe $ mniejsze.

3.6 Powietrze atmosferyczne

Wg. danych z 2013r. Mazowieckiego Wojewddzkieggpéidora Ochrongrodowiska poziom gken
SO2, NO2 i pytu zawieszonego w powietrzu nie praeka wartéci dopuszczalnych okéenych w
Rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie @oziw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012r., poz. 103&)dwne zanieczyszczenia pochgdz zrodet
stacjonarnych i komunikacyjnych (ruch samochodowy)okresie grzewczym emisja zanieczys#cze
ze zrédet stacjonarnych nieznacznie wzrasta. Natonmastan powietrza w gminie Lomianki nie ma
znacacego wptywu bliské¢ Warszawy.

3.7 Zagrozenia

Klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu dnodowisku okrélone s w Rozporadzeniu MinistraSrodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalpatiomow hatasu vgrodowisku (t.j. Dz. U.
z 2014r. poz.112).

Tabela 4. Dopuszczalne poziomy hatasuradowisku powodowanego przez poszczegoélne grupy
zrédet hatasu, z wygtzeniem hatasu powodowanego przez statgipwania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne auhi® diugookresowej polityki zakresie ochrony przed
hatasem.

Dopuszczalny diugookresowyedni
Rodzaj terenu poziom dwicku A w dB
LDWN LN
A a) Tereny szpitala poza miastem 50 45
B a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 64 59
b) Tereny zabudowy zwianej ze staltym lub czasowym
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pobytem dzieci i miodziey

c) Tereny domow opieki spotecznej
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego 68
b) Tereny zabudowy zagrodowej

c¢) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe

59

Najistotniejszymi czynnikiem magymi wpltyw na akustykw Gminie jest komunikacja drogowa. Jest
to gldwne zrodlo uchzliwosci hatasu dla ludzi i srodowiska. Droga krajowa
nr 7 o ruchu tranzytowym stanowi gtéwaeddto uchzliwosci akustycznej. Trasa przebiega przez
obszar Gminy w kierunku wschdéd — zachdd, przeznierezsciowo wolne od zabudowy
w Dziekanowie i Sadowej oraz tereny miasta z zabmdmieszkaniow i ustugowa. Najwigkszy
poziom hatasu wysgpuje na terenach asiadupcych bezpéednio z drog nr 7, ul. Kolejow.
Przypuszczalnie w pasie okoto 100 m od osi drodfianda strore prawdopodobigstwo przekrocze
pozioméw dopuszczalnych dla zabudowy mieszkanigedjorodzinnej jest wysokie.

W mniejszym stopniu ugzliwos$¢ stanowi hatas przemystowy, zygany z dziatalnécia ustugov.
Jest to halas o charakterze lokalnym.

Promieniowanie elektroenergetyczne

Gtownym zrédiem poét  elektroenergetycznych  wsérodowisku 8 napowietrzne linie
elektronenregetyczne wysokiego ngga. Przez potudniowo — wschodnie tereny gminy efter
Burakowa, @browy) przebiegajlinie wysokiego nagicia: jedna o napciu 400 kV, jedna o nagiiu
220 kV i dwie o nagiciu 110 kV. § onezrodiem pédl elektromagnetycznych i hatasu gwygh
powodowa przekroczenie dopuszczalnych standardow§ekoodowiska w zakresie pozioméw poél
elektromagnetycznych i hatasu w obszarze paséwtdagicznych.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrénydowiska wprowadza regulacje dotyce pol
elektromagnetycznych PEM (elektrycznych, magnetyclainoraz elektromagnetycznych), ktérych
oceny poziomow dokonujeesiv ramach Piastwowego Monitoringrodowiska.

Zagrozenie powodziowe

Rzeka Wista na odcinku ok. 11 km stanowi wschgdnpétnocry graniezc Gminy, a cata gmina
tomianki pol@ona jest w dolinie Wisly (taras zalewowy zsgy, zalewowy wyszy oraz
nadzalewowy). Teren gminy tomianki chroniony jestzgu zalewami powodziowymi watem,
zlokalizowanym w km 525,0 — 534,7 Wisty. Na teregiminy £omianki ma on diugg 10,68 km. Do
chwili obecnej wal przeciwpowodziowy skutecznie amir tereny w Gminie przed zalewem
powodziowym, jednak jego stan techniczny jest amepijako niepewny. Zageeniem dla jego
statecznéci jest przede wszystkim stabe zagczenie gruntu. Powoduje to w sytuacjach wysokich
stan6w wod intensywnfiltracje na tereny ,zawala”. W celu poprawy zabezpiecz@oiaodziowego
tomianek konieczne jest wzmocnienie istaggjgo watu. Zagadnienia ochrony przeciwpowodziowej
regulup przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 rekiPrawo wodne (Dz. U. z 2012 r. Poz. 145, tj.
z p&n. zmian.).

W gminie Ltomianki, wedtug map zagmenia powodziowego spadzonych przez Prezesa Krajowego

Zarzadu Gospodarki Wodnej, Wydanie |, 2013 r. veystja:

1) obszary szczegdélnego zaggnia powodzi bedace obszarami mdzy linia brzegu Wisty a watem
przeciwpowodziowym i naturalnym wysokim brzegiemu(Bkow), w ktéry wbudowano tras
walu przeciwpowodziowego a takwyspy i przymuliska;

2) obszary, na ktérych prawdopodatsevo wysapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) obszary natene na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodze walu

przeciwpowodziowego z#dicowane ze wzgHu na gtbokasci wody w przypadku zalania;
wyrozniono tereny gdzie gbokas¢ wody wynosi:
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a) nie wecej niz 0,5 m,
b) od 0,5do2m,
c)od2do4m,

d) powyzej 4 m.
Wedtug przepiséw Prawa wodnego na obszarach sZceggdzagreenia powodziowego zabrania si
wykonywania robo6t oraz czynéd utrudniajcych ochron przed powoda lub zwickszajcych
zagraenie powodziowe. Zwolbdi z wymienionych w Pawie wodnym zakazéw z@pw drodze
decyzji dyrektor regionalnego zadu gospodarki wodnej okilajac warunki niezbdne do ochrony
przed powodazj, jesli nie utrudni to zaradzania ryzykiem powodziowym.

Ograniczenia w zakresie prowadzenia dziakdnoi inwestowania olkfe s rowniez waly
przeciwpowodziowe stanowge granie szczegdlnego zagrenia powodz, gdzie obowjzuje
zamknity katalog zabronionych przedsizigc lub czynnéci. Zwolnienie od zakazow
wyszczegolnionych w Prawie wodnym wydaje marszalekjewddztwa w drodze decyzji
administracyjnej. Wyjtkiem jest budowa drogi rowerowej lub wyznaczeniezlalu
pieszo/rowerowego, ktora podlega zgtoszeniu robdblwvlanych do marszatka.

Podtopienia

Przy wysokich, w tym zwlaszcza ekstremalnie wysbkistanach wod w Wie na terenie Doliny
tomiankowskiej oraz w obaéniu w rejonie wsi Sadowa dochodzi do tzw. podteplest to wynik
podnoszenia sipoziomu wod gruntowych, ktérych zwierciadto w wymionych rejonach jest silnie
zwiazane ze stanem wod w Y. Ponadto w bezgrednim gsiedztwie watu przeciwpowodziowego
dochodzi w takich sytuacjach do lokalnego prgemiia wody przez wal, co p@mjuje zagraenie.
Podtopienia — poza przekaniem infiltracyjnym prze wat —-asieuniknione na omawianych terenach.
Jest to wynik naturalnych warunkéw hydrogeologianyPodniesienie sipoziomu wody gruntowej
moze by¢ skutkiem wysipienia dtugotrwatych opaddw i nawilgocenia grunth kwiekszonej filtraciji
wody gruntowej na terenach przyleglych np. do oknes pitrzacych wod watdow
przeciwpowodziowych. Zjawisko to me przybiera charakter lokalny, zwrany z wsipieniem
diugotrwatych opadoéw deszczu lub roztopoéw wiosehnymie musi 4czy¢ sie z wystpieniem
widocznego pokrycia terenu wadCata gmina tomianki pofmna jest w dolinie Wisly, a piaski
budupce warstwy przypowierzchniowe gruntéwa sutworami przepuszczalnymi. Planowane
uszczelnienie watu zabezpieczy okoliczne terenggzrzesikaniem wéd przez wat, ale nie uchroni
terenow w dolinie przed podnoszeniemwidd gruntowych w sytuacji wysokich stanéw wéd waz
lub diugotrwatych opaddéw czy roztopow.

Ryzyko wystpienia powaznych awarii

Ryzyko wystpienia powanych awarii zwazane jest z przebieg@ph przez teren Gminy przesytaw
infrastruktug techniczm o znaczeniu strategicznym (sieci energetyczneoqigli, ropocig).
Powane awarie mog wysiapi¢ w sytuacji uszkodzenia kabli lub rur przesylowyatg mae
doprowadz do wycieku gazu lub ropy na zewtre, wybuchéw, samozaptonéw, zayow. Zjawiska
przyrodnicze, niewkxiwa eksploatacja, zty stan technicznyagiza badz zjawiska losowe a nawet
umysine dziatania mog doprowadzai do awarii sieci energetycznych Ilub rozerwania rur
transportuygcych substancje niebezpieczne dieodowiska (rop, ropopochodne, gaz ziemny).
W konsekwencji mdiwymi skutkami awarii mog by¢ straty i zniszczenie srodowiska
przyrodniczego i débr materialnych, lokalna ewalaidednaci czy tez ofiary ludzkie. Sytuacje tego
typu s jednak trudne do przewidzenia i nieskutkiem ustalé projektuStudium Zapobieganiu tego
typu awariom sty prawidtowa budowa i eksploatacja sieci przesyichvg znaczeniu strategicznym
oraz systematyczna diagnostyka ich stanu techaeggzn
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3.8 Szata r@linna

Teren gminy charakteryzuje gsiwyrazna strefowdcia srodowiska przyrodniczego. Najgkisz
naturalndcia cechuje s rodlinnos¢ znajdupca sé w Kampinoskim Parku Narodowym
i w migdzywalu Wisty. Pozostale tereny & znaczymy stopniu przeksztatlcone antropogenicznie

W miedzywalu Wisty dominuyj siedliska ¢goéw wierzbowo-topolowych. Na fragmentach veystja

lasy Iub drzewostany 2z topgl wierzln, klonem jesionolistnym i olgz czarn.

Z nurtem Wisty zwazana jest rdinnos¢ wodna i szuwarowa. Obserwuje; ez znaczny udziat
zbiorowisk ruderalnych, ziotosb z nawitoch olbrzymi zblizonych do zespotuRudbeckio-
Solidaginetum

W Dolinie tomiankowskiej przewaja siedliska ¢gu jesionowo-wizowego, przy niewielkim udziale
legu topolowego i zbiorowisk wod powierzchniowych. S2ar charakteryzuje ¢sicatkowitym
odksztalceniem zbiorowisk, z wagkiem fragmentéw Strugi Dziekanowskiej (odksztaieenuze

i bardzo due). Obecnie zdecydowanie domigubiorowiska zblione do typu dk rajgrasowych,
zbiorowiska pdl ornych i ugoréw, zbiorowiska bylwrotycza i bylic, kompleksy zbiorowisk sadéw
i ogrodow oraz rdinnos¢ kultywowana ogrodéw. Zbiorowiska dlonosci wodnej i przywodnej
Zwigzane g z ciagiem starorzeczy Wisty. Niewielkie zbiorowiskd&ne tworz drzewostany z topg)
wierzha, olsz czarn.

W czesci centralnej gminy (na terenach miasta tomianBkiekanowa) domingjsiedliska ggdéw
swiezych catkowicie odksztatconych. Przexa@ kompleksy rélinnosci kultywowanej ogrodow
przydomowych ze znacznym udziatemélmnosci ruderalnej, zbiorowiska pol ornych i ugorow
(zbiorowiska segetalne chwastéw jednorocznych Iubloletnich), zbiorowiska bylin wrotycza
i bylic.

Na terenach Dziekanowa i Sadoweystpuja siedliska ggdow, w tym take czsciowo grdow
wilgotnych, przy udziale siedlisk boréw mieszanyghkiezych lub rzadziej wilgotnych. Rzadko
wystepuja siedliska ¢gu jesionowo-olszowego. Pewrpowierzchné zajmup takze tereny silnie
przeksztaticone o nieoldlenej potencjalnej rdinnosci naturalnej. Obecnie twagze zbiorowiska
catkowicie odksztalcone. Dominujasy odksztatcone, zbiorowiska bylin wrotycza likyroslinnosé
kultywowana ogrodow, zbiorowiska pél ornych i ugeré

Na terenach Burakowa idbrowy przewaaja siedliska ggddéw swiezych przy znaczym udziale
siedlisk boréw mieszanyckwiezych. Na calym terenie odksztatcenieslimnosci jest catkowite,
jedynie w potudniowej agci na fragmentach de i bardzo dize. Zbiorowiska Iéne to przewaznie
drzewostany sosnowe lub antropogeniczne z udziatdmmii akacjowej. Jedynie na fragmencie
wystepuja zbiorowiska lasow borowych. Obecnie w dlie tego obszaru dominuje stimnosé
kultywowana ze znacznym udziatenslionosci ruderalnej, kompleksy zbiorowisk sadéw i ogrogdow
inne zbiorowiska ruderalne oraz tereny pozbawi@skennosci.

W Puszczy Kampinoskiej, na obszarze wydmowynlinnos¢ potencjallm stanows gtéwnie bory
mieszane. Obecnie na tych terenacflimnos¢ jest w znacznym stopniu odksztalcona. Twojz
zbiorowiska borow i borébw mieszanych z udziatemedrastandéw nieoké&onych w klasyfikacji
fitosocjologicznej (dominuje sosna i brzoza).

Na terenach bagiennychslimnos¢é potencjalia stanowi przede wszystkim gdy przy znacacym
udziale olséw. Niewielki udziat m@jtakze bory mieszane, gtéwnie wilgotne oragitjesionowo-
olszowe. W wtkszaici roslinnosé charakteryzuje siwysokim stopniem naturalfo, odksztatcenie
jest niewielkie. Obecnie wygtuja tu: lasy gadowe, olsowe, bér mieszany z domieszk
drzewostanow nieokénych w klasyfikacji fitosocjologicznej. Znajdujsig tu liczne stanowiska
roslin chronionych.

3.9Lasy

Wedlug danych GUS z 2013r. ogdlna powierzchnia tunlesnych w tomiankach wynosi
593,28haSrednia lesisté gminy to 14,9 %. Lasy patwowe zajmuj powierzchng 492,35ha (83%
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powierzchni gruntéw knych w gminie), z czego 491,35ha rniglelo Skarbu Restwa i 1,33 ha jest w
zaradzie Lasow Pastwowych. Whasngia gminy Lomianki g lasy o cznej powierzchni 1ha. Lasy
prywatne pokrywaj 100,93ha (17% powierzchni gruntowégch w gminie). Znaczna powierzchnia
(471ha) laséw pastwowych jak i prywatnych kg w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego,
obszaru prawnie ochronionego i starqneigo istotny element sieci przyrodnicze] o znaazeni
krajowym. Pozostale grunty siee to niewielkie kompleksy gredniej powierzchni 0,2 ha.

CCCCCCCCCC

strefy funkcjonalne:
m strefa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY
m strefa 2 - KAMPINOSKI PARK NARODOWY (2.1, 2.2)
strefa 3 - DOLINA LOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREACJA
m strefa 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA - REKREACJA | OSADNICTWO
E strefa 5 - OTOCZENIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWO (5.1, 5.2)
m strefa 6 - MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA | SREDNIO INTENSYWNA (6.1, 6.2, 6.3)
strefa 7 - CENTRALNA WIELOFUNKCYJNA

strefa 8 - USLUGOWO - PRODUKCYJNA INTENSYWNA (8.1, 8.2)

mKampinoski Park Narodowy

lasy

Ryc. 13. Lasy na tle podziatu funkcjonalnego wi8tad

3.108wiat zwierzcy

Tereny Kampinoskiego Parku Narodowego, tereny Doliomiankowskiej i m¢dzywala Wisly
charakteryzyj sie najbogatszg faura w Gminie. Cechuje je zwkszona biorénorodndé,
zag:szczenie i biomasa organizmow. Pozostate tergapacznie ubisze.
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Na terenie Doliny tomiankowskiej wygiuja gatunki typowe dla terendéw rolniczych

i zabudowanych, a tak zwierzta zwhzane z Wist i Kampinoskim Parkiem Narodowym. Ogoétem

stwierdzono wysfpowanie co najmniej 37 gatunkow ssakdéw, w tym 1jétgbh ochron gatunkow,

co najmniej 194 gatunkéw ptakéw, w tym 1@gdwych, 5 gatunkdéw gadow i 12 gatunkow ptazow.
W wodach ciekdw i zbiornikbw wodnych Strugi Dziekarskiejzyje 19 gatunkéw ryb.

Kampinoski Park Narodowy stanowi ostapicdzy innymi tosi, sarn, dzikdbw oraz innych mniejsayc
zwierzt lesnych i polnych.

3.11 Krajobraz

Bliskie sasiedztwo Kampinoskiego Parku Narodowego wplywa ngatkowe walory krajobrazowe gminy.
Znaczna powierzchnia gminy znajdujec siv zastégu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChHK) strefy zwyklej, ekologicznej i urbanistyegnPotudniowo-zachodaiczgs¢ stanowa lasy Kampinosu,
pozostata ag¢ lezy w zasggu otuliny Parku.

Krajobraz gminy tomianki jest typowy dla obszaréwedwvarszawskich. Wod terenéw  stanoatcych
niewytki, ktore do niedawna uprawiane byly rolniczozwija sk zabudowa mieszkaniowa z drobnymi
ustugami.

Czs$¢ centralna w rejonie ul. Kolejowej, ul. Warszawgkie ul. Rolniczej to tereny przeksztatcone
antropogeniczne. Dominuje tu zabudowa mieszkanigagmorodzinna, jedno- i dwukondygnacyjna, ktér
dopetnia drobna zabudowa ustugowa oraz zespotydmaty mieszkaniowej wielorodzinnej. W krajobrazie
miejskim Lomianek brak jest uksztattowanego centrdako centrum dziata ulica Warszawska, wzdétorej
ulokowane s obiekty ustugowe i z drolanwytwérczdcia, przemieszane z zabudgwnieszkaniow. Stan
techniczny infrastruktury, problemy z parkowanieadekapitalizowana zabudowa, niejednoradndorzydota
fasad w pierzei ulicy, przyttaczay nadmiar reklam, brak zieleni oraz klopoty drotimyprzedsibiorcow

z utrzymaniem rentowrdoi prowadzonej drobnej dziatalém, kwalifikuja miejski fragment ulicy Warszawskiej
do rewitalizaciji.

W Kielpinie i Sadowej, wzdlz drogi nr 7 zlokalizowane as obiekty ustugowe i przemystowe
0 znacznych gabarytach domigeg w krajobrazie. Na Burakowie przy ul. Brukowejmiejskim krajobrazie
wyréznia sk budynek C.H. Auchan.

Dolina tomiankowska, ze wzgdu na trudne warunki budowlane oraz uwarunkowarigrpdnicze zwizane z
prawry ochromn, jest w najmniejszym stopniu przeksztalcona armtgemicznie. % to tereny otwarteak i
niewytkéw, cenne krajobrazowo ze wegdl na swoj naturalny charakter, uktad ciekéw iomhikow Strugi
Dziekanowskiej oraz bogactwo fauny i flory. Jedka&jobraz ten ulega stopniowym zmianom. Povistajwe
obiekty zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, gtéevralokalizowane w ssiedztwie ul. Brzegowej, ul.
tuzyckiej oraz ul. Gajowej. Przypuszczalnie procesepsztaicenia krajobrazu na tym tereniedde
postpowat.

3.12 Powigzania ekologiczne

Gmina tomianki znajduje si w zas¢gu sieci ECONET Polska, w obszarzegziowym
0 znaczeniu mgdzynarodowym Puszczy Kampinoskiej oraz w obszametérza ekologicznego
warszawskiego Wisly. @%¢ potudniowo-zachodnia gminy to tereny Kampinoskie§arku
Narodowego, natomiast tereny wokét niego znajdig w strefie buforowej lasu KPN. Z kolei teren
Doliny Lomiankowskiej to obszdicisle powizany przyrodniczo z korytarzem Wisly. Paahzy tymi
elementami sieci powzan ekologicznych rozwija si miasto i gmina tomianki. Urbanizacja
postpuje zarbwno w kierunku laséw KPN, zmniejszaj stret buforons (zabudowania
mieszkaniowe lokalizowane, €oraz gsciej i blizej granic Parku), jak rowniew kierunku Wisty, na
terenach Doliny tomiankowskie;j.

Na obszarach wiejskich system paeman ekologicznych oparty jest na polachakdch,
zadrzewieniach, lasach i niggkach. & to gtdwnie tereny Doliny tomiankowskiej
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i Dziekanowa Polskiego, stanawe nadal znacanpowierzchng gminy i petnijce istotra funkcje w
pofaczeniach ekologicznych doliny Wisty i otuliny KPN.

Powiazanie ekologiczne reilzy KPN a Wisk funkcjonuje na péinocy, na wysada granicy
administracyjnej z gminCzosnow oraz na potudniu, jako las i park Mbski.

Istotnym powizaniem ekologicznym o znaczeniu lokalnym jest uktendiny Strugi Dziekanowskiej
wraz z systemem jezior min.: Jeziorem Fabrycznymzialem Kietphskim oraz Jeziorem
Dziekanowskim.

Z kolei na obszarach silnie zurbanizowanych syspemyrodniczy jest znacznie stabszy. Terendw
zZieleni jest o wiele mniej. &5to gtéwnie pojedyncze dziatki przeznaczone podeskwplace zabaw
oraz zieldé przyuliczry.

Postpujacy w catej gminie rozwdj zabudowy (niekontrolowalakalizacja nowych obiektow,
wzrastagce zagszczanie zabudowy osadniczej, grodzenie terenowgradacja obszarow
funkcjonupcych jako korytarze migracji) jest istotnym zaggniem dla migracji fauny i flory.

Podstawowym utrudnieniem swobodnej migracji zwjerniedzy Puszcg Kampinosly a Wish jest
droga krajowa 7. W przygotowanej koncepcji trasy Pizewidziana jest budowa przej
umazliwiajacych przemieszczaniegstwierzit matych i ptazow.

3.13 Obszary i obiekty olfe ochrong przyrodnicz

Potudniowo-zachodnia ¢& gminy tomianki znajduje si w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego. Pozostala ¢ lezy w obrbie strefy ochronnej (otulinie) Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN). Znaczna powierzchnia tomianek;tabjest ochromw ramach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Na tergmeny wyr&ni¢ maozna trzy obszary Natura
2000: Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029, Dolifeodkowej Wisty PLB140004 oraz Puszcza
Kampinoska PLC 140001. Znajdujsic takze rezerwaty przyrody: rezerwat przyrody Jezioro
Kietpinskie, rezerwat przyrody tawice Kiefigkie i rezerwat przyrody ,Sierakow”. Na terenie
opracowania wyspuja gatunki zwierat i roslin objetych ochrom gatunkows, miedzy innymi:
pachnica dbowaOsmoderma eremit@atunek olgty scista ochrory gatunkovs).
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Obszary Natura 2000

Puszcza Kampinoska PLC 140001

1 Dolina Srodkowej Wisly 2000 PLB140004

|| []]] kampinoska Dolina Wisty 2000 PLH 140029
@®  pomniki przyrody

Ryc. 14. Obszary i obiekty etg ochrom przyrodnicz.

Kampinoski Park Narodowy

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony Rozpdeeniem Rady Ministrow z dnia 16.01.1959 r.
w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodow@goU. nr 17, poz. 90). Granice Parku i jego
otuliny oraz zakazy obowtujace na terenie Parku ustalone zostaty Rozgmeniem Rady
Ministréw z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinegjd Parku Narodowego (Dz. U. nr 132, poz.
876). Kampinoski Park Narodowy nie ma obamuijacego planu ochrony.

Dzialalnag¢ ochronna prowadzona jest na podstawie rocznyclanzadhronnych zatwierdzonych

przez Minist,raSrodowiska. Kampinoski Park Narodowy wraz z otglimostat wpisany przez
UNESCO na&Swiatows Liste Rezerwatéw Biosfery.

Zgodnie z zapisami Dyrektywy Rady 79/409/EWG (tyrektywa Ptasia) i Dyrektywy Rady

92/43/[EWG (tzw. Dyrektywa Siedliskowa) zostat ustaiony jako Obszar Natura 2000 Puszcza
Kampinoska PLC 140001.

W granicach Parku wydzielone ®bszary ohjte ochrom scisla lub czsciowa. W czsci Parku

nalezacym do gminy Lomianki znajdujeesfragment obszaru ochrosgistej im. prof. R. Kobendzy —
Rezerwat Przyrody ,Sierakéw”,.
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W granicach gminy tomianki znajduje ¢sipétnocno-wschodnia ¢z Kampinoskiego Parku
Narodowego o powierzchni 0k.558 ha, natomiastkggsigo otuliny obejmuje gmiw cataci.

Krajobraz Parku stanowi systemy rownwolikowo usytuowanych wydmérodladowych, tereny
bagienne i torfowiskowe. Na wydmach przewaja bory sosnowe. Na potudniowych zboczach wydm
wystepuja dabrowy swietliste, gady. W obnieniach —4¢gi jesionowo- wazowe, jesionowo- olszowe i
olsy porzeczkowe. W misach deflacyjnych vepstia torfowiska. Nieléne zespoty rdinne
reprezentowane as przez murawy szczotlichowe, zbiorowiskakdwe, szuwarowe, mszysto-
turzycowe i wodne.

Na terenie Parku wygbuje okoto1100 gatunkdw §lin naczyniowych. Ochronie gatunkowej podlega
61 gatunkéw rdin naczyniowych, 115 gatunkow mszakow i 50 gatumk@rostow.

Fauna Parku obejmuje ponad 16500 gatunkéw. Naib{sze § owady reprezentowane przez ponad
2030 gatunkéw oraz ptaki — 199 gatunkéw. Ponadtterenie Parku wyspuje 6 gatunkéw gadow,
13 gatunkoéw ptazow i 50 gatunkow ssakéw. Wgsje tu 76 gatunkéw zwieqz zagraonych,
wpisanych do Polskiej Czerwonej i§gi Zwierzat oraz 226 gatunkow ofglych ochrom gatunkovy.

W granicach Parku wydzielone ®bszary ohjte ochromn scisla lub czsciowa. W czsci Parku
nalezacym do Gminy tomianki znajdujecsfragment obszaru ochrosdygistej im. prof. R. Kobendzy —
Rezerwat Przyrody ,Sierakow”, najgkiszy i najbardziej warteiowy przyrodniczo.

Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001

Zostat wyznaczony Rozpamdzeniem Ministra&Srodowiska z dnia 21. 07. 2004r. (Dz.U. Nr 229, poz.
2313), na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG zadhi04.1979 rw sprawie dzikich ptakaw
Aktualnym aktem prawnym jest Rozpadzenie MinistraSrodowiska z dnia 12.01. 2011 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakK®z.U.Nr 25, poz. 133; zat.) oraz zatwierdzonyojak
Obszar Majcy Znaczenie dla Wspolnoty DecyZKomisji z dnia 16.11.2012 r. w sprawie prgip

na mocy dyrektywy Rady 92/43/EEC, szOstego zaktaaiinego wykazu terendw maych
znaczenie dla Wspdlnoty sktadeych sé na kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UHria
26.01.2013r.).

Granica obszaru Natura 2000 Puszcza KampinoskaII0001 pokrywa giz granicami glbwnego
kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego. Obszamosti tez czs¢ (I i 1l strefy) Rezerwatu
Biosfery Puszcza Kampinoska.

Obszar znajduje siw zasggu wezta hydrologicznego. 4cza sie tu duwe rzeki: Bug, Narew, Wkra,
Bzura. Koryta tych rzek stanoavikorytarze ekologiczne, a Puszcza Kampinoska stammzet
korytarzy o randze europejskiej. Stanowi ostog ptash 0 randze europejskiej E 45.

Celem ochrony Obszaru Natura 200@ate2go na terenie Parku okleno zachowanie integralda
tego obszaru, spéjga sieci Natura 2000 oraz utrzymanie lub przywréeewtasciwego stanu
siedlisk przyrodniczych, gatunkéw oraz siedliskugdtdw zgodnie z DyrektysvRady 79/409/EWG

i Dyrektywa Rady 92/43/EWG, wyspujacych na obszarze. Zidentyfikowano 8 siedlisk choagch,

16 gatunkow zwierg i 3 gatunki rélin chronionych. Ponadto na obszarze Natura 2000120001
Puszcza Kampinoska stwierdzono rownig/stepowanie 4 siedlisk przyrodniczych, 1 gatunkslirp

44 gatunkéw ptakow z | Zadznika Dyrektywy Ptasiej, 13 gatunkéw innych zwigrzktére ze
wzgledu na niewiellg powierzchng lub nisky liczebnad¢ nie zostaty uznane za przedmioty ochrony
w obszarze Natura 2000.

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpinskie”

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kieljskie” zostat utworzony Zasdzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobow Naturalnych (MZN) z 1 lipca 1988r w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody (M.P. z 1988 r., nr 21, poz.193)

Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowatarorzecza Wisty z charakterystygZaun
i flora. Jezioro stanowi cenny obiekt bad@zad procesami samooczyszczangansdd stojicych.
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Rezerwat tworzy Jezioro Kielfmkie- starorzecze Wisty wraz z przylegtymi do niégeenami - pas o
szerokdéci 50 m od brzegéw jeziora. Powierzchnia rezerwagunosi 20,54 ha, z czego 6,90 ha
jezioro, a 13,64 haki, pastwiska i grunty orne pasa przyhbmzego.

Rezerwat nie ma opracowanego planu ochrony anjgtyeyn zadéa ochronnych oraz nie wyznaczono
dla niego otuliny.

Otoczenie rezerwatu stanowi Warszawski Obszar Gdmego Krajobrazu. Jezioro wraz z pasem
terenu przylegtym do niego od strony potnocnej @tdnez fragment specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029.

Rezerwat przyrody ,tawice Kielpinskie”

Rezerwat przyrody ,tawice Kielpskie” zostat utworzony Rozpadzeniem Ministra Ochrony

Srodowiska Zasobéw Naturalnych i dréctw (MOSZNiL)a z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody. Aktualnie dla rezésmm@bownzuje Zaradzenie Nr 5 Regionalnego
Dyrektora OchronySrodowiska w Warszawie z 31 stycznia 2014 r. w sfgawzerwatu przyrody

"Jezioro Kielphskie" (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014 r. poz. 1074)

Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowamstoi bgowych rzadkich i gigcych
gatunkow ptactwa wysgpujacego na obszarze wysp i tarasu zalewowego Wistigr@dg zostat obgty
obszar o powierzchni 803 ha zajamy wspoéiczessm doline nieuregulowanej Wisty z wodami
ptynacymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, \aysip gami i zardlami stanowacymi
niezwykle wane biotopy dla wielu gatunkow §in i zwierzat. Jest miejscem gniazdowania ptactwa
wodno-btotnego (szczegdlnie kolonie gniazdowe wjibiatoczelnej), a tate miejscem dgowym
mewy smieszki, mewy pospolitej, rybitwy rzecznej, siewldczecznej, sieweczki obtoej, brodca
piskliwego, tracza nuregia i zimorodka. W granicach administracyjnych gymiromianki znajduje
sie 327,07 ha rezerwatu.

Rezerwat nie ma opracowanego planu ochrony anjgtyey zada ochronnych oraz nie wyznaczono
dla niego otuliny.

Rezerwat w calxi znajduje si w obrebie sieci Natura 2000: specjalnego obszaru ophecimddisk
Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 oraz obszarucgdeej ochrony ptakdéw Dolin&rodkowej
Wisty PLB 140004.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar utworzono 29 sierpnia 1997 r. Rozpdreniem Wojewody Warszawskiego
w sprawie utworzenia obszaru chronionggajobrazu na terenie wojewddztwAktualnym aktem
prawnym jest Rozposzizenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lut@@87 r.(Dz. U. Woj.
Maz. Nr 42, poz. 870 oraz z 2008 r. Nr 185, po22%6zmienione UchwatNr 34/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 201@z. U. Woj. Maz. z dnia 27 lutego 2013 r.,
poz. 2486).

Gtébwnym celem utworzenia Warszawskiego Obszaru @bnego Krajobrazu (WOChK) jest
ochrona cennych ekosystemow i pgrania ich z krajowym systemem obszardéw chronionych.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajm wyodgbniono strefy:

» Strek szczegdlnej ochrony ekologicznej, tj. tereny, &decyduyj o potencjale biotycznym
obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracjiezmt, roslin i grzybow. Strefa obejmuje
obszar midzywala Wisty.

e Strek ochrony urbanistycznej, tj. obejmauop wybrane tereny oraz grunty o wzmoym
naporze urbanizacyjnym posiaglzg szczegélne wartoi przyrodnicze. W Gminie Lomianki
strefa ta zlokalizowana jest w Sadowej, Dziekanowewym, Dziekanowie Polskim
I Dziekanowie Lenym.

e Strek zwykla Dolina Lomiankowska obejmuje tereny w otoczeniurmpinoskiego Parku
Narodowego w miejscowoi Dabrowa i tomianki.

Obszar Natura 2000 DolinaSrodkowej Wisty PLB 140004

Zostat wyznaczony Rozpagdzeniem MinistreSrodowiska z dnia 21. 07. 2004r (Dz.U. Nr 229, poz.
2313), na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG zadhi04.1979 rw sprawie dzikich ptakaw
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Granice obszaru zweryfikowano na mocy Rozpdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12.01. 2011 r.
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakBa. U. Nr 25, poz. 133; zat.)

Dla obszaru obowruje Zaradzenie Regionalnego Dyrektora Ochrofisodowiska w Warszawie

i Regionalnego Dyrektora Ochron§rodowiska w Lublinie z 24 kwietnia 2014 r. w sprawi
ustanowienia planu zafla ochronnych dla Obszaru Dolingrodkowej Wisty PLB140004
(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014 r. poz. 4572) oraz Zalzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora ©aolrSrodowiska w Lublinie z 16 grudnia
2014 r. zmieniajce zaradzenie w sprawie ustanowienia planu zadahronnych (PZO) dla Obszaru
Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014nz. 11870).

Dolina Wisty to jedna z ostatnich #gch, naturalnych, zalewowych dolin rzecznych Eurdpanowi
optymalny biotop dla wielu rzadkich i gioych gatunkéw ptakéw. Obszar Natura 2000 zostat
wyznaczony na odcinku Wisty o diugm ok. 260 km, pongidzy miastem Putawy a Plockiem. Brzegi
rzeki wraz z teraszalewows, zajmup intensywnie eksploatowane z&sowikliny, taki i pastwiska.

Na obszarze tym wygbuja fragmenty laséw egowych wierzbowo-topolowych oraz nadrzeczne
zaragla wierzbowe. Obszar ten stanowi bardzazmgaostop ptakow wodno-btotnych, zapewniaj
miejsca ¢gowe dla 40-50 gatunkow ptakdw. Jest to najpvigjsze ¢gowisko mewy siwej i rybitwy
biatoczelne] w Polsce, jedno z sveejszych rybitwy rzecznej i mewy czarnogtowej. ri&iai tez
miejsce gniazdowania wielu rzadkich gatunkéw ptakakich jak ostrygojad czy ohar.

Obszar ma ogromne znaczenie jako korytarz migrgcgiakéw — krzydwki, czapli siwej, bociana
czarnego i sieweczki ohtoej. Jest take miejscem schronienia dla gatunkow zigeych — @gota,
nurogsi, bielaczka oraz krzgpwki. Ponadto DolinaSrodkowej Wisty stanowi wany korytarz
przeptywu gendéw poradzy populacjami gatunkéw o rozlegtych i rozczionkmwch zasigach, a
takze korytarze ekspansji gatunkow pierwotnie wpsfacych w basenie Baltyku na terefnpdladzia
kraju.

Obszar stanowi ostgjptasia o randze europejskiej E46. Pawany jest z: PuszgKampinoslg (PLC
140001), Ostaj Kozieniclky (PLB140013), Matopolskim Przetomem Wisty (PLB146)0Bagnem
Catowanie (PLB140011), Kampinask Doling Wisly (PLH140029), Puszgz Kozieniecly
(PLH140035), Lasem Bietgkim (PLH140041), hkkami Kazuskimi (PLH140048).

Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 14029

Zostal po raz pierwszy zatwierdzony Deey&omisji Europejskiej z dnia 10.01.2011r. w sprawie
przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego ualktowanego wykazu terendw
majacych znaczenie dla Wspolnoty skiagtajch st na kontynentalny region biogeograficzny (nr aktu
normatywnego C(2010) 9669) opublikowaw Dzienniku Urzdowym Unii Europejskiej w dniu
8 lutego 2011 r. Obecnie zatwierdzony Degypmisji z dnia 16.11.2012 r. w sprawie prayip na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EEC, szOstego zaktualmoego wykazu terendow maglych znaczenie
dla Wspdlnoty skladagych sié na kontynentalny region biogeograficzny (Dz. U. WQEdnia
26.01.2013r.)

Kampinoska Dolina Wisty obejmuje odcinek rzeki pedzy Warszaw a Ptockiem. Naturalne,
roztopowe koryto rzeki, charakteryzog s¢ wyskpowaniem licznych tach i namulisk. Ksztattowane
jest dynamicznymi procesami erozyjno — akumulaayjpywarunkuagcymi powstawanie naturalnych
fitocenoz lénych i nielénych w swoistym uktadzie przestrzennym. W doliniés\W zachowaly i
liczne starorzecza z mozaikargli wierzbowych, laséwdgowych oraz ekstensywniexytkowanych
tak i pastwisk.

Przedmiotami ochronyassiedliska przyrodnicze zwiane z dolin Wisty. Bezpdrednio z korytem
rzeki zwihzane § nadrzeczneglyi wierzbowe i topolowe, ktérych wygiowanie ograniczone jest do
migdzywala i starszych wysp. Tereny przyskarpowenezgce dolirg Wisty, porastaj tegi olszowo-
jesionowe. Prezentjrézne fazy rozwojowe, od dojrzatych i reprezentatywnyptatow po
stosunkowo miode fitocenozy z niedojrzalym drzewostm, stanowtce poczatkows faz
regeneracyjp Dopetnieniem krajobrazu deego § tggi wiazowo- jesionowe oraz gy
subkontynentalne. Z rzeknierozerwalnie zwizane g starorzecza zwane §liskami. W obebie
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doliny znacacy udziat maj taki, do najcenniejszych nalg ekstensywnie zytkowane 4ki rajgrasowe
oraz bardzo rzadkie w affyie tarasu zalewowego zmiennowilgotalki krzeslicowe.

Na terenie gminy w granicach ¢dzywala Wisly znajduyj sie siedliska przyrodnicze edace
przedmiotem ochrony obszaru Natura 20@(ps 3150 — starorzecza i naturalne eutroficznerziiki
wodne ze zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion, 3278alewane muliste brzegi rzek, 6510 —
nizowe i gorskieswieze kki uzytkowane ekstensywnie, *91EO egt wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe, 91F0 —gowe lasy gbowo-wigzowo-jesionowe. Najcenniejsze zbiorowiska znajdi
na terenie rezerwatu Jez. Kietpkiego (3150 i *91EQ). W obszarze Jez. Dziekanoegki Jez.
Kielpinskiego wystpuja siedliska przyrodnicze 3150 - starorzecza i nhtaraeutroficzne
zbiorowiska wodne ze zbiorowiskami z NymphaeiontaRuon. Siedliska te zlokalizowane s
rowniez poza obszarem Natura 2000, fragmentarycznie wizcileku i zbiornikow wodnych strugi
Dziekanowskiej, m. in. Jez. Pawlowskie i Jez. Fabmg. W obgbie Doliny tomiankowskiej
wystepuje siedlisko 6510 — ekstensywnigytkowane riowe hki swieze.

W obrbie obszaru wygpuje jedna z najliczniejszych w Polsce populacjeb@. Z korytem rzeki
Zwigzane g takze populacje bobra oraz wydry. Starorzecza z kdimnasvh siedlisko zycia dla
kumaka nizinnego i traszki grzebieniastej. Obszawigzany jest przede wszystkim z Dalin
Srodkowej Wisty PLB140004.

W granicach gminy obszar natura 2000ebbjest w czsci ochrory rezerwatow (rezerwat przyrody
~Lawice Kielpinskie” i ,Jezioro Kietphskie”) oraz jako Warszawski Obszar Chronionego ¢segzu.

Od 2013r. trwaj prace zwazane z opracowywaniem projektu planu zadehronnych dla tego
Obszaru Natura 2000.

Pomniki Przyrody

Zgodnie z  Rozpowmdzeniem Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 &ip@009 r.
w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody pofych na terenie powiatu warszawskiego
zachodniegav gminie znajduje siw sumie 93 drzewa odiiych ochron jako pomniki przyrody.

Tabela 5. Pomniki przyrody znajdog sé w Gminie tomianki.

- Nazwa Nazwa .
Lp M|e,1,500- Blizsza lokalizacja | obiekt gatunkowa gatunkowa Obwod | Wys.
wosé iy (cm) (m)
polska tacinska
56 Dabrowa p. Stanistaw drzewo Db szyputkowy | Quercus robur| 365 18
Czarnowss/na
dzialce rolnej, w,
odl. ok.130m od
zabudowa przy ul.
Zachodniej
57 Dabrowa Dolna 20 drzewo db szyputkowy | Quercus robur| 325 17
58 Dabrowa Skarb Rsmtwa -—| aleja Lipa drobnolistna| Tilia cordata | 110-220 | 15
Urzad Gminy
tomianki po obu (45 sztuk)
stronach ulicy
59 Dabrowa | Wesofa 8 drzewo &b szyputkowy | Quercus robur| 320 20
Lesna
60 Dabrowa | Skarb Pastwa -| aleja Dib  szyputkowy| Quercus robur| 160-280 | 16-18
Lesna Urzad Gminy (27 sztuk)
tomianki/ wzdhs
drogi na odc.
Ok.150m
61 Kepa Kiet- | Wspdlnota wsi| grupa Topola czarna (16Populus 330-600 | 20-30
pinska Kepa sztuk); topola| nigra;
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Kietpinska/pom¢dz kanadyjska Populus

y walem przeciw - (2 sztuki) canadensis
powodziowym  a
brzegiem Wisly ng
pastwisku
gromadzkim (na
przeciw wyspy
Kepy w Kkorycie
Wisty)

Nr wg Zakcznika do rozporgizenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 1igoea9 r.

Ochrona gatunkowa

W gminie tomianki i na terenachysiednich zidentyfikowano wysgpowanie gatunkéw poddanych
ochroniescistej wg Rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 9 gaziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej &in (Dz. U. z 2012 r. poz. 81).

Tabela 6. Chronione gatunki fiin wystpujgce w Gminie tomianki.

Nazwa tachska Nazwa polska
Botrychium multifidum podefgrzon rutolistny
Epipactis helleborine kruszczyk szerokolistny
Epipactis palustris kruszczyk btotny
Ledum palustre bagno zwyczajne
Lilium martagon lilia ztotogtow
Lycopodium annotinum widtak jalowcowaty
Lycopodium clavatum widtak gazdzisty
Platanthera bifolia podkolan biaty

Salvinia natans salwinia ptywajca

W gminie tomianki i na terenaclsiednich stwierdzono wygtowanie gatunkow poddanych
ochronie wg Rozporzizenia Ministra&Srodowiska z dnia 9 gadziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwiergt (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348)a$ m.in.:

Tabela 7. Chronione gatunki zwigt{poza ptakami)

Lp. | Nazwa gatunkowa

Ssaki

Nietoperze (na pdst. archiwalnych prac chiropteagialznych)

Gacek brunatni?lecotus auritus

Gacek szarfPlecotesaus triacus

Nocek rudyMyotis daubentoni

Mroczek pény Eptesicus serotinus

Borowiec wielkiNyctalus noctula

O UB|WINF

Karlik wickszy Pipistrellus nathusii

Owadaerne

Je Erinaceus concolor

KretTalpa europaea

||~

Ryjowka aksamitn&orex araneus

Ryjowka malutk&orex minutus

R
(NI}

Rzsorek rzeczeNeomys fodiens

Gryzonie
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12 | BoébrCastorfibe(DS)

13 | Wiewi6rkaSciurus vulgaris

14 OrzesznicdMuscardinus avelanarius

Drapiezne

15 | Wydralutra lutra(DS)

16 tasicaMustela nivalis

17 | GronostaMustela erminea

Gady

Jaszczurka zwinkaacerta agilis

Jaszczurkayworodnal acerta vivipara

Padalec zwyczajrgnguisfragilis

Zaskroniec zwyczajnMatrix Natrix

QA |W|IN|F-

Zmija zygzakowatd/ipera Berus

Plazy

Traszka zwyczajnariturus vulgaris

Traszka grzebieniasfaituruscristatus(gatunek nie stwierdzony od 2005BS)

Kumak nizinnyBombina bombind@S)

Grzebiuszka ziemr@elobatesfuscus

Ropucha szafufo bufo

Ropucha zielonBufo viridis

Ropucha paskowkBufo calamita

Zaba jeziorowaRana lessonae

ZabasmieszkaRana ridibunda

Zaba wodn&ana esculenta

Zaba trawna&Rana temporaria

e
SlIE(B|o|x|~Njo|alswine

Zaba moczarowRana arvalis

Bezkrgowce

1 | Pachnica ¢howaOsmoderma eremittDS)

podkrelone - ochrongcista
(DS) — priorytetowe gatunki chronione wymienione w IViZat. Dyrektywy Siedliskowej

Dla wielu ptakowsrodkowy bieg Wisty jest najwaiejszym krajowymdgowiskiem, podtrzymuajcym
istnienie kilkudziesiciu procent polskiej populacji. W ofbie ostoi znajduje si24 gatunki ptakow
wymienionych w Zaczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG (z czego 9 figierw Polskiej
Czerwonej Ksidze Zwierat). S to m.in.:

Tabela 8. Chronione gatunki ptakéw

L.p. Nazwa gatunkowa
1 Brodziec piskliwyActitishypoleucos

KrwawodziébTringatotanus

Mewa czarnogtowharusmelanocephalus

OstrygojacHaematopusostraleg(RCK)

PodgorzatkadythyanyrocéP CK)

Podré@niczekLusciniasvecicéPCK)

2
3
4
5 Ptaskono#\nasclypeata
6
7
8

Rybitwa biatoczeln&terna albifron@PCK)

9 Rybitwa rzeczn&terna hirundo

10 | Sieweczka obmaCharadriushiaticul{PCK)

11 Sieweczka rzeczr@haradriusdubius

12 | SmieszkalLarusridibundus

13 ZimorodekAlcedoatthis

(PCK) — Polska Czerwona Kgja Zwierat

zrodto: opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dlaszaru miasta i gminy tomianki z elementami
opracowania ekofizjograficznego problemowego datgego zagadnie zwiazanych z prawn ochron
przyrodnica oraz zagreeniem wys¢gpowania powodzi. [2013 r.]
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3.14 Zabytki

W obrbie miasta i gminy tomianki znajdyujsic obiekty obgte ochrom z mocy Ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Tabela 9. Obiekty znajdige sé w rejestrze i w ewidencji Wojewddzkiego KonserveaZabytkOw:

Ip miejscowd¢ | adres opis obiektu nrwpisy  data wpisu
1089 t omianki Dolna 41 Willa (W_raz z dziaki zielenh), 1459 1990-12-27
Datowanie - 1931
Pionierow 38 Willa (wraz z zielepi w 1983-05-02

1090 tomianki granicach posesji), 1938-40 1227

Ractawicka 15| Willa (wraz poseg) 1985-06-13
1091 | tomianki (2"1? ewidencii pocatek XX w., 1265

rozbudowa 1934

Cmentarz rzymsko-
672 Kleipln katolicki wraz ze staro 1 1376 1989-07-26
drzewiem; pocz. XIX w

Dzwonnica na cmentarzu

673 Kietpin rzymsko-katolickim; lata 30-te¢ 1376 1986-07-26
XX w.
Dziekanow Cmentarz kolonistow z 1l pol.
291 . ew.
Lesny XX w.

Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowej dla taiagminy tomianki z elementami opracowania
problemowego dotygzego zagadnie zwizanych z prawsm ochrormy przyrodnicz oraz zagréeniem
wyskpowania powodzi, 2013r.

Réwniez na obszarze miasta i gminy tomianki zlokalizowdnyest 69 stanowiska archeologiczne
ujete w ewidencji stanowisk archeologicznych — Arclhgatznym Zdgciu Polski (AZP). § to
stanowiska 0 szczeg6lnym znaczeniu historycznymeesmtujce wartdciowe cmentarzyska, osady
datowane od VIII w p.n.e. do lll w n.e.

3.15 Zasoby naturalne

Na potrzeby budownictwa z dna Wisty pozyskiwany j@asek rzeczny. W granicachquzywala na
wysokasci ul. Wislanej zlokalizowana jest piaskarnia.

4 Potencjalne zmiany stanusrodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

W przypadku nie uchwalenftudium maze nasipi¢ pogorszenie stanu i funkcjonowasradowiska.
W szczegolnfci brak nowegoStudiumbedzie mi€ negatywny wplyw nasrodowisko obszaréw
jeszcze nie zainwestowanych i nie posiacgih planéw miejscowych, na ktérych odbywa si
intensywny i niekontrolowany rozwéj zabudowy na gkadvie decyzji o warunkach zabudowy. Na
takich obszarach magnasipi¢ nieodwracalne przeksztalcenia antropogenicémoelowiska oraz
moze dog¢ do zachwiania tadu przestrzennego. Na pozostagyenach gminy - juzabudowanych
stansrodowiska nie ulegnie istotnym zmianom, gapszar ten pozostanie w obecnyigtkowaniu.
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Dotychczasowe przeksztalcensaodowiska wynikag z petnienia przez tomianki funkcji gminy
podwarszawskiej. W konsekwencji widocznie gpsfaca presja urbanizacji me przyczynt si¢ do
niekorzystnych zmian, takich jak:

- zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czyeinwywotany ekspansjprzestrzens
zabudowy kosztem terenow otwartych;
- zanik funkcjonowania istotnych poazian przyrodniczych na skutek przeznaczanie nowych
terenéw pod zabudaw
- powstanie nowych barier ekologicznych (utrudniemigracji raglin i zwierzat),
- wzrost zanieczyszcaen powietrzu oraz pogorszenie klimatu akustycznego,
- powstanie potencjalnego zagemia zanieczyszczeniem gleb oraz wod powierzchribwy
i podziemnych.
Na terenie gminy tomianki coraz bardziej widocjest odchodzenie od prowadzenia dziatébno
rolniczej na rzecz rozwoju funkcji miejskich. Napkzy ruch budowlany mima obecnie dostrzec na
terenie Doliny tomiankowskiej, Dziekanowa Polskieddowego i Lénego. Szczegodlnie Dolina
tomiankowska znajduje @ipod sily presp urbanizacji, mimoze jest to teren cenny przyrodniczo
oraz charakteryzujeesmato korzystnymi warunkami budowlanymi.

Zabudowa realizowana na ww. terenach w sposOb korasowy, czyli w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy,ctizie mi€ negatywny wplyw na zachowanie réwnowagi przestmeen
gminy i spowoduje degradacjsrodowiska przyrodniczego. W konsekwencji lmpststopniowe
uszczuplenie zasobow przyrodniczych i utraty ichrteégi. Dojdzie do niekontrolowanego
zabudowywania terenow rolnych, wzrostuggehia ruchu komunikacyjnego, emisji zanieczys#cze
komunikacyjnych oraz pogorszenia klimatu akustygmeGwattowny wzrost liczby obiektéw
mieszkalnych czy ustugowych przyczynie sdo zwikszenia ildci odprowadzanychsciekéw
z obszaréw zabudowanych, przeksztatcenia powierzelenu oraz zmiany obecnego krajobrazu.

Faktem jest,ze postpujaca urbanizacja na terenie gminy, w tym w szczed@inma Dolinie
tomiankowskiej, wydaje giprocesem nieuniknionym.

Przygotowany projekStudiumuwzgkdnia obecne tendencje rozwojowe i potrzeby mieszka.
Jednoczénie zapewnia ochrenterenéw cennych przyrodniczo i jest gwaranzachowania zasad
zrownowaonego rozwoju. Bdzie podstaw do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
ktérych zadaniem powinno bygraniczenie degradaciji przestrzeni Gminy i zapema racjonalnego
zagospodarowania poszczegolnych jej terendw.

5 Przewidywane oddziatywania realizacji ustal@ Studium na
srodowisko i jego elementy

5.1Przewidziane zagospodarowanie terenu

Przygotowany projekStudiumjest dokumentem opracowanym w oparciu o zasadyigWazane
obowigzujace w poprzednich latach (Studium z 2002r., z 2006niana Studium z 2011r. oraz
w uprzednio i obecnie obowdujace plany miejscowe) poparte wytycznymi przedstayioin w
dokumentach planistycznych wojewddzkich i krajowyrhz zaktualizowane nowe kierunki polityki
przestrzennej wynikage 2z zapotrzebowia spoleczéstwa na budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

Zgodnie z projektenStudiumpodstawowe zmiany w zagospodarowaniu terenéw gimidy polega
na zwkkszeniu powierzchni przeznaczonych pod zabudowraz zmianie warunkéw
zagospodarowania terendéw. Najistotniejsze przeksztm nasipia w czsci pétnocno-wschodniej
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Gminy, na terenie Doliny tomiankowskiej. W wynikealizacji ustalgé projektu Studiumnasipi
trwate wyhczenie z wytkowania rolniczego terenéw gruntéw ornych, paskwii fak oraz
przeznaczenie ich pod zabudpwNa pozostalych terenach, zjuzabudowanych, zmiany w
zagospodarowaniwela mato istotne w skali catej gminy.

Na podstawie przgfych zataen w Studiumprzewiduje si, ze chtonné¢ wszystkich terenéw Gminy
bedzie wynost 48 tys. oséb. Naky jednak zaznaczy ze przy obecnych tendencjach rozwojowych
tomianek, jakie widoczne asw ciaggu ostatnich dwudziestu lat, nie jest ainwe catkowite
skonsumowanie ustaleStudium Nalezy przypuszczé ze na terenach zagospodarowanyedzie
nastpowa: wzrost powierzchni zabudowanej, natomiast na terierjeszcze nie zagospodarowanych
zabudowa &dzie powstawata w sposob rozproszony jako pojedyntzekty lub grupy do kilkunastu
obiektéw budowlanych twosazych osiedla.

5.2Przewidywane oddziatywania na gtg powierzchni terenu oraz budaw
geologiczmy

Realizacja zamierze projektu Studium bedzie przyczyn dalszej zmiany charakteru powierzchni
terenu gminy tomianki poprzez kontynuagraz uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej i ustugjow
Zmiany w obebie powierzchni ziemi dda mialy umiarkowane oddziatywanie n&odowisko.
Umiarkowane oddziatywanie n&odowisko leda mialy przeksztalcenia powierzchni terenu na
potrzeby rozwoju zabudowy i infrastruktury techmeg Realizacja obiektow budowlanych o
wymaga wykonywania nasypow, wykopow i przekszta@lgowierzchni gruntu. Najprawdopodobniej
najwicksze oddziatywanie w tym zakresiedzie zwhzane z realizagjplanowanej trasy S7 i Trasy
Legionowskiej.

Pdétnocno-zachodnia cite gminy — strefa 3 oraz obszary efgj ochrom prawry nadal pozostan
w formie terendw otwartych. Na tych terenach nisepriduje st zmian antropogenicznych.

Istotne oddziatywanie na rza terenu nagpi na Dolinie tomiankowskiej, dla ktorej to projekt
Studiumwprowadza now zabudow. Do chwili obecnej teren ten w dokumentach plawsiztych byt
przeznaczony pod funkgjrolnicza. ProjektStudiumkontynuujc tendencje rozwojowe zwiane ze
wzmazonym ruchem budowlanym realizowanym w oparciu oydgco warunkach zabudowy,
wprowadza na teren Doliny tomiankowskiej zabugdowmieszkaniow ekstensywa W celu
ograniczenia zmian rzby terenu zabudowaetizie realizowana na dych dziatkach ze znacznym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej (70% -985i stosunkowo niskim wspétczynnikiem
zabudowy terenu.

Szczegoblne znaczenie dla zapewnienia ochronfbyzeerenu bda mialy zapisyStudiumdotyczce
zachowania naturalnych form ¢ty terenu (wydm, skarp, zadhien), ochrony zbiornikbw wodnych
i naturalnych obrien, a take rekultywaac terenéw zdegradowanych.

Podsumowujc naley stwierdzé, ze realizacja zamierfie projektu Studium zwigzanych
z wykonaniem inwestycji budowlanych iinfrastruldlnmych, przyczyni s do przeksztalde
powierzchniowych struktur geologicznych, jednak w:e] mierze prawdopodobnie zmiany tedip
miaty charakter lokalny.

5.3Przewidywane oddziatywania na warunki glebowe

Przeznaczenie terenu pod cltome funkcje w projekcieStudium begdzie skutkowato trwatym
zniszczeniem pokrywy glebowej na terenie gminy tamki, z wyptkiem stref 1, 2 i 3.
Przeksztatcenie profilu glebowegedzie miato miejsce wgrlzie tam, gdzie prowadzoneda prace
budowlane, gdy warstwa gleb zaspiona zostanie powierzchniami utwardzonymi. Ponadto
funkcjonowanie zabudowy jest zygane z zagr@eniem zanieczyszczenia gleb przez wytwarzanie
sciekbéw sanitarno-bytowych czy deszczowych, jedmakrawidtowo zrealizowana infrastruktura
kanalizacyjna odprowadzgjascieki bedzie wystarczajca dla zapewnienia ochrony gleb.
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W przypadku infrastruktury technicznej i komunikaej o znaczeniu lokalnym, nie prognozuje si
znacacego oddzialtywania ndrodowisko. Najistotniejszy wpltyw wywieranyetizie krétkotrwale
w fazie budowy. W czasie eksploatacji ruch samoolgdwywiera bedzie paredni i bezpéredni
wplyw na warunki glebowe.

Przeznaczenie gruntow rolnych i#gygych klas bonitacyjnych (klasa Ill) na cele nierate kdzie
miato istotne znaczenie dlérodowiska. Ochrona glebetizie realizowana przez wprowadzenie
zabudowy ekstensywnej, charakterymgj st wysokim udzialem powierzchni biologicznie czynnej
i niskim wspétczynnikiem zabudowy.

5.4 Przewidywane oddziatywania na klimat

Nie przewiduje si istotnych zmian klimatu. Tylko lokalnie stan sanity powietrza atmosferycznego
w niewielkim stopniu mge ulec pogorszeniu.

Z pewndcia wraz z rozwojem osadnictwa wzroe ilos¢ zrodet zanieczyszchaepowietrza (powstan
nowe drogi oraz nowe indywidualagidta zanieczyszcad uciazliwosci akustycznej).

Rozwdj zabudowy, wzrost liczby mieszi@w przyczyni s do wzrostu natzenia ruchu oraz
rozbudowy uktadu komunikacyjnego. Przewidujg e na obszarach obecnie jaurbanizowanych,
na ktorych istnigjce drogi zostan zmodernizowane, nie nasipi¢ poprawa stanu klimatycznego.
Z kolei na terenach obecnie otwartych, jednéeize nowowskazanych w projekcigtudium pod
rozwéj zabudowy, mma zaktad& wzrost poziomu natenia hatasu oraz wzrost poziomow
szkodliwych pytow w powietrzu. W projekctgtudiumwprowadzono szereg zasad chaogtch przed
hatasem komunikacyjnym, najistotniejsze z nich ti@ymanie przebiegu ruchu tranzytowego poza
obszarem zurbanizowanym na jego obaz@vskazano przebieg planowanej trasy S7 przy Kéthy
przekierowanie ruchu lokalnego poza centrum miastadrogi zbiorcze (ul. Kwmielna Droga, ul.
Brukowa).

W projekcie Studium dla indywidualnych zr6det grzewczych zaleca ¢si stosowanie
w procesach spalania niskoemisyjnych paliw lubegastanie ich alternatywnyndirédtami energii
(ciepta).

Nalezy dazy¢ do zachowania normatywnychestn zgodnie z przepisami, zachowania $efavych
warunkow sanitarno-akustycznych.

5.5 Przewidywane oddziatywania na wody powierzchnioywedziemne

Zasadniczo realizacja ustaleprojektu Studium nie powinna wplyaé negatywnie na wody
powierzchniowe i podziemne. Realizacja nigihiej infrastruktury technicznej prowadzona
rbwnoczénie z rozwojem zabudowy zapewni ochgonwdd powierzchniowych przed
Zzanieczyszczeniem oraz zapewni oclristniepcych zasobdw wod podziemnych. Przypuszczaisi
na skutek uszczelnienia podézabudow wystapi minimalne zmniejszenie infiltracyjnego zasilania
warstwy wodonénej. W perspektywie krétkoterminowej przewidywargdpiatywanie wptywajce
na wody powierzchniowe i podziemneedzie zwhzane z pracami budowlanymi, jednak
oddziatywanie to &dzie miato charakter odwracalnych zmian o matymyw na srodowisko.
Zmiany w srodowisku w aspekcie ditugoterminowymda obejmowa zaréwno zwikszenie poboru
wody, jak i zwekszenie ildci wytwarzanychsciekow i wéd opadowych, nitiwe jest réwnie
obnizenie zwierciadta wod podziemnych. Z uwagi na stkewo niski wspotczynnik skanalizowania
terenébw wiejskich gminy tomianki, istnieje realneageaenie zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych na jej obszarze.jdktoStudiumprzewiduje wyposanie calej
gminy w si€ wodochgowo-kanalizacyjm i rozbudovwe oczyszczalnisciekdw, co w dhaszej
perspektywie czasu pozwoli na zmniejszenie stopaideczyszczenia oraz obania zasobow wod
powierzchniowych i podziemnych.

Wyrazne zmiany stosunkow i jakoi wod powierzchniowych i podziemnych mpgvystpi¢c na
terenie Doliny tomiankowskiej, dla ktorej to profelStudium wprowadza now zabudow.
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Dopuszczenie na terenach dotychczas niezabudowamugbgo zainwestowaniadivie wazato s¢
przede wszystkim ze zmniejszeniem powierzchni lgiclmie czynnej oraz wynikagymi z tego
zmianami w odptywie wod opadowych i retencjonowawidd, zwiekszeniem poboru wody i ifoi
wytwarzanychsciekédw. Wysoki udzial powierzchni biologicznie cng) oraz stosunkowo niski
wspotczynnik zabudowy terenu, wymagany dla reajizzabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na
ww. obszarze, zostat ustalony w celu zminimalizo&amjemnego wplywu zmian sposobu
zagospodarowania na stan i jékavod powierzchniowych i podziemnych. Dodatkowo vejpkcie
Studiumwskazano na konieczéo przeprowadzenia rekultywacji i rewitalizacji uktadbiornikow
wodnych starorzecza Wisly wzdiuStrugi Dziekanowskiej, ktorych celemedzie polepszenie
warunkow wodnych gminy.

5.6Przewidywane oddziatywania na bigmorodnasé

Zasadniczo wszelka dziataktocztowieka zmierzaga do rozwoju zabudowy mieszkaniowej wptywa
na obnkenie wartéci i funkcjonowania przyrody, zmniejszazriorodng¢ biologiczra oraz zmniejsza
sklad gatunkowy fauny i flory. Przewidujeesize w skali gminy, przy obecnych tendencjach
rozwojowych prognozowane zmiany antropogenicznedab mialy charakter umiarkowany,
ekstensywny. Przypuszczalnie nie spowadugtotnie negatywnych skutkow dla biandrodndci,

a ich stopieéi oddziatywania bdzie r@ny dla poszczegdlnych obszarow.

Projekt Studium pozostawia znacan powierzchng¢ terendéw Doliny tomiankowskiej (strefa 3)
z przeznaczeniem na rolnictwo, zigle co sprzyja zachowaniu najcenniejszych siedlisk
przyrodniczych na tym obszarze.

Na terenach nowo przeznaczonych pod rozwoj buddwaifgtownie strefa 4) mima spodziewasie
skumulowanego oddziatywania na walory przyrodnid¢ewe zagospodarowanie gewptyra¢ na
obnizenie r@norodndci biologicznej, zmniejszenie liczby siedlisk, zaboie gatunkéw ekosystemu
oraz fragmentacje przestrzeni przyrodniczych. dselw projekcieStudiumwarunki zabudowy
(rodzaj zabudowy oraz jej wskaiki i parametry) ma za zadanie zminimalizowanasilajca si¢
presg antropogeniczpana tym obszarze. W tym wypadku istotaezapisy dotycace zachowania na
tych obszarach jak najgkszych powierzchni otwartych, ktéra siezledne dla utrzymania siedlisk
roslinnych, a take dlazycia i swobodnej migracji zwieiz. Wzmochienie struktury przyrodniczej
bedzie maliwe poprzez miedzy innymi zapewnienie ochrony Vas&adrzewié srédpolnych,
srédiakowych, przydranych oraz poprzez rekultywadj rewitalizacf starorzecza Wisty.

Na terenach zainwestowanych, gtéwnie na terenienagjlacji tomianek, na ktérych nie przewiduje
sig istotnych zmian w formie zagospodarowania, przefseniasrodowiska przyrodniczegogha
mato widoczne. Dotychczasowe wshkiki zabudowy i zagospodarowania terenu: procent
powierzchni biologicznie czynnej (powsj 50%), zréanicowanie biologiczne oraz sklad gatunkowy
flory i fauny praktycznie zostarzachowane. Zostarutrzymane kompleksy laséw (ochronaniego
charakteru Bbrowy), zadrzewig, zielex przyuliczna, place, skwery oraz cmentarze. Wznaeni
zostam powiazania mgdzy siedliskami poprzez odgienie od grodzenia terenu w granicach form
ochrony przyrody oraz stosowania na pozostatyodnteh ogrodze ktore nie stanowibariery dla
migracji zwierat.

5.7 Przewidywane oddziatywania na sgabslinng

Na terenie gminy tomianki mato przeksztalconymi gfgiemami g Kampinoski Park Narodowy,
migdzywale Wisty oraz fragmenty Doliny tomiankowskigtarorzecze strugi Dziekanowskiej). Na
tych terenach projekiStudium zaktada peln ochror przyrody, w tym utrzymanie sktadu
gatunkowego flory zachowag zieler naturaln.

W przypadku przeksztaticenia Doliny tomiankowskiejterendw obecnie rolnych pod funkcj
mieszkaniow ekstensyws, dotychczasowa gnnos¢ zostanie wyparta przez zbiorowiska gzane
Z dzialalndcia czlowieka. Czs¢ terendw zostanie zniszczona i przeznaczona pod, revudovg
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I infrastruktug, cz$¢ natomiast przeksztatcona na tereny zieleni admanej. Istnieje
prawdopodobigstwo, ze wraz ze zmianami zagospodarowania apastubaenie szaty réinnej
typowej dla danego siedliska oraz wprowadzone mastgatunki rd@lin ,obcych”. Zmiany
uzytkowania tych terenéw magtanowé zagraenie dla naturalnej flory tego terenu.

Na pozostatych terenachzjmainwestowanych stopigrzeksztatcenia szatydmnej bedzie znacznie
mniejszy. Zapisy dotyeze zieleni ha obszarach zabudowanyettabmiaty pozytywny wptyw na ich
utrzymanie. W projekcieStudium ustalono ochrogi terenéw zieleni ueglzonej oraz zalecono
zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej, poprzeickszanie powierzchni istniggych terendw
zieleni i wskazanie nowych przestrzeni zielenigdzonej, skweréw, parkdéw czy placéw zabaw dla
dzieci.

5.8 Przewidywane oddziatywania na lasy

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarémyéh to:

- ochrona Puszczy Kampinoskiej,

- ustalenie linii zabudowy w odlegio 25 m i 50 m od Kampinoskiego Parku Narodowego,

- zachowanie zwartych i dych kompleksow lenych.

Projekt Studium reguluje gospodarowanie lasami zgodnie z przepisagrebnymi. W wyniku
realizacji zawartych w nim ustalenastpi zmniejszenie powierzchni gruntéw stgch oraz
przeznaczenie ich pod zabudpwnieszkaniow, inwestycje komunikacyjne i infrastrukturalne.
Jedynie tereny fme naleéace do os6b prywatnych, twaie due kompleksy orazdalace w silnym
powiazaniu funkcjonalnym z PuszgKampinosld zostaln zachowane.

Lasy Kampinoskiego Parku Narodowego zostamrzymane, tda jednak narzone na czynniki
antropopresyjne, takie jak: powstawanie nowych kibig budowlanych w jego bliskimasiedztwie,
rozwdj turystyki i rekreacji na terenie Parku i Gmi ProjektStudiumnie wprowadza restrykcyjnych
zakazéw dotycrych eliminacji tych czynnikéw. Przedstawia natoshigolityke polegajca na
prewencyjnej ostrmosci i petnej kontroli stopnia nasilenia tych oddyisén.

5.9 Przewidywane oddziatywania raviat zwierzcy

Podstawowym zageeniem dlaswiata zwierat jest utrata siedlisk oraz utrata lub ograniczenie
mozliwosci migracji. Zmiany wswiecie zwierat w wyniku realizacji projektuStudiumbeda silnie
zréznicowane. Ich stopiebedzie zaleny od przeksztaldew zagospodarowaniu i zgdganym z tym
zanikiem terenéw otwartych pohMd, terendw zadrzewionych i zalesionych.

Rozwoj zabudowy w bezgrednim gsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego, w tym
zmniejszenie odlegkoi nowo lokalizowanych obiektéw budowlanych od Rarknaze wplymé
ujemnie na funkcjonowanie strefy buforowej lasonwpduppc zanik miejsc bytowaniazerowania dla
zwierzt.

Réwniez w Dolinie tomiankowskiej — w strefie 4, na ktérpJanowana jest nowa zabudowa,
funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego me zosta silnie ostabione. Prawdopodobnie naast
trwata zmiana warunkow siedliskowych, powstamowe bariery i utrudnienia w przemieszczaniy Si
zwierzt. Potencjalne zmianyeda miaty wplyw na zjawiska przyrodnicze zachade w catej gminie.

Z kolei, w Dolnie tomiankowskiej - w strefie 3, tg&k w migdzywalu i na terenie Kampinoskiego
Parku Narodowego, nie przewiduje giowstania istotnych zagren dla swiata zwierat. Jedynym
zagrazeniem ledzie nadmierna i niekontrolowana penetracja, pojemau ptoszenie zwiest

i dewastag siedlisk. ProjektStudium umaziwia wprowadzenie ekstensywnych form rekreacji,
turystyki i sportu, ktore nie powinny stan@magraenia dlasrodowiska przyrodniczego.
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5.10Przewidywane oddziatywania na krajobraz

W granicach strefy ekologicznej Warszawskiego Ohszzhronionego Krajobrazu projeltudium

ustala zasady zagospodarowania, ktore aila lmgerowa w naturalny krajobraz reilzywala Wisty.

Wprowadzony zostat zakaz zabudowy (z atkiem obiektow i urzdzen hydrotechnicznych oraz
stuzacych rekreacji i turystyce) oraz dopuszczono jedyuniytkowanie terenu, ktére nie zagea

zachowaniu tadu przestrzennemu. Charakter tegaalbgpstanie utrzymany.

W projekcie Studium zostaly ustalone zasady zapewsgaj ochron terendw starorzecza Strugi
Dziekanowskiej. Wyodibniono pasy zieleni wzdiu ciekdw o szerokii min. 20 m po obu stronach
koryta, z przeznaczeniem pod funkcje terenéw zielew sisiedztwie Obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty wskazano aby tirmabudowy w miar mozliwosci ustal& w odlegtaci nie
mniejszej nk 100 m od krawdzi zbiornikdw i ciekbédw oraz zadrzewi¢egowych. Zapisy te sprzyjaj
ochronie krajobrazu i utrzymaniu tadu przestrzemneg

W wyniku realizacji zapisow projekt@Studiumwyrazne zmiany w krajobrazie nagia w strefie
zwykilej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajolyazna terenach  dotychczas
niezagospodarowanych. Mavos$¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne
wolnostopcej ekstensywnej zostala wskazana w strefie 4, dmby mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostopcej w strefie 5, mieszkaniowej jednorodzinnej walto@acej i blizniaczej w strefie 6,
natomiast ustug, handlu, produkcji, przetwoérstipa w strefie 8. Na tych terenach ngittrwata
zmiana krajobrazu.

Poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionegiphitazu znajduje sicze$¢ strefy 6 (prawie

cata jednostka 6.3) - tereny Dziekanowa oraz zreczt¢ strefy 7 — obszar miasta Lomiankia ®

tereny ju zagospodarowane, dla ktdrych wskazano zachowasilel iprzestrzennego miejsc

wartagsciowych wizualnie oraz rehabilitacj terenébw cechggych sé  niskimi  walorami

przestrzennymi. Krajobrazebizie poradkowana po przez podziat funkcjonalny obszarowalasie

wskaznikow i parametrow oraz udziat powierzchni biolagie czynnej. Dodatkowo w projekcie

Studiumwskazano na realizacflwoch istotnych zadaodnoszcych s¢ do ksztattowania miejskiego

krajobrazu:

- ochrorg istniegcego ukifadu urbanistycznegoalibowy, realizowanego przez funkcgabudowy
mieszkaniowej opartej na zakniach miasta ogrodu;

- stworzenie centrum miejskiego tomianek opartegouhawarszawskiej (wprowadzenie obszaru
przestrzeni ogbélnodagtnych z rynkiem i placem miejskim).

Istotnym znaczeniem dla wykreowania struktury przesinej gminy bdzie odsipienie od

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielarioaej.

Wyraznymi elementami w krajobrazie ¢ita planowane obiekty uktadu komunikacyjnego
0 znaczeniu ponadlokalnym: droga ekspresowa S7Toesa Legionowska. Prawdopodobnie trasa S7
zostanie poprowadzona w niewielkiej odlegiodo granic Kampinoskiego Parku Narodowego.
Z kolei Trasa Legionowskaetizie przeciné Doling Ltomiankowslyq oraz rzek Wisle. Na etapie prac
projektowych oraz podczas realizacji tych drog wveskee jest jak najlepsze wkomponowanie tych
obiektéw istniejca przestrza.

Dodatkowo w projekciestudiumw celu zapewnienia czysit wizualnej przestrzeni gminy zostaty
wprowadzone konkretne ustalenia w odniesieniu &iane.

5.11 Przewidywane oddziatywania na obszary i obiekty et#bjochromny
przyrodnicz

W projekcie Studium zostata uwzgidniona ochrona obszaréw przyrodniczych etfgih ochron
prawry. Zostaty wprowadzone formy zagospodarowania padgd@&owane ochronie przyrody. Dla
terendw potaonych w gsiedztwie tych obszaréw i obiektdéw wskazano na &omdéé stosowna
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ograniczé w zagospodarowaniu oraz minimalizowanie potengalnegatywnych skutkéw dla
przedmiotéw ochrony.

W wyniku realizacji ustaleé projektu Studium nie przewiduje s znhacacego negatywnego

oddziatywania na cel i przedmiot ochronny prawdepnak wprowadzone zmiany zagospodarowania
oraz rodzaj i skala zamienzenoze mie wptyw na przedmioty ochrony przyrodniczej.

Kampinoski Park Narodowy (KPN)

Zagraeniem dla Parku i jego otuliny as przede wszystkim: urbanizacjia zwana
z sisiedztwem diej aglomeracji miejskiej, spadek poziomu wod grwytch, zanieczyszczenie
powietrza oraz penetracja Parku przez lédno

W obowhzujacym Studium z 2011r.teren Kampinoskiego Parku Narodowego znajduje si
w strefie 2.PO - Ochrona o randze krajowe, w ktéitplono pelp ochrore naturalnych zasobdw,
waloréw i procesow przyrodniczych oraz catkowitykaa wprowadzenia jakichkolwiek nowych
inwestycji. Wskazano midzy innymi na konieczri¢ eliminowania wszelkich form
zagospodarowania nie zwanych bezpgednio z Parkiem, a tak ustalono ochran walorow
krajobrazowych. Wprowadzono zakaz lokalizowania yaw inwestycji liniowym o znaczeniu
ponadlokalnym (komunikacji drogowej, linii energetyej i innych) nie zwizanych z dziatalnieia
Parku. Dodatkowo w Kampinoskim Parku Narodowym aaloime jest podejmowanie dziata
moaacych w istotny sposéb pogorszgtan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatumk@slin i
zwierzt, a take w istotny sposdb wplywanegatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznagzo
obszar Natura 2000. Wprowadzono catkowity zakazwpdzenia jakichkolwiek inwestycji nie
zwigzanych z funkej ochronm.

Powyzsza polityka gmina w zakresie ochrony KampinoskiBgoku Narodowe jest kontynuowana w
projekcie Studium Wprowadzone zostaly zapisy, ktore zapewniggta ochror Parku, médzy
innymi  poprzez utrzymanie zakazu prowadzenia nao jegrenie jakichkolwiek inwestycji
niezwiazanych z zadaniami ochrony Parku. Dopuszczono jedynwliwosé zachowania i adaptacii
istniejacych obiektéw Szpitala Dziegiego w Dziekanowie Llsaym (wydzielona zostata jednostka
planistyczna 2.2).

W aspekcie ochrony i zapewnienia prawidtowego fimkowania przyrody Parku bardzo istotre s
zapisy  dotycgce terenow  zlokalizowanych ~w  beZpednim jego  ssiedztwie,

w strefie buforowej (otulinie) Parku. Strefa ta tads wyznaczona ,w celu zabezpieczenia przed
zagraeniami zewrtrznymi wynikapcymi z dziatalnéci cztowieka”. Zgodnie z art. 5 pkt 29 ustawy o
ochronie przyrody zaggeniami tymi @ wszystkie czynniki maggce ,wywotat niekorzystne zmiany
cech fizycznych, chemicznych lub biologicznych ase, twordw i sktadnikdéw chronionej przyrody,
waloréw krajobrazowych oraz przebiegu proceséw nmdwyiczych, wynikajcych z przyczyn
naturalnych lub z dziataldoi cztowieka, majce swojezrodto poza granicami obszarow lub obiektow
podlegajcych ochronie prawnej”. W tym wypadku gtéwnym zagmoiem jest niekontrolowana,
postpujaca urbanizacja w tomiankach. Zabudowywane b®wiem tereny dotychczas pelce
funkcje przyrodnicze.

W obowizujacym Studium z 2011mwprowadzone zostaty dwa kluczowe ustalenia placiste dla
ochrony KPN. Pierwszy to zapis dopuszgegjlokalizowanie zabudowy w odleglti 100m od granic
Parku. Drugi to wprowadzenie na terenie Doliny tankiowskiej strefy 4., dla ktérej funkc
dominupca jest ochrona o randze krajowej, natomiast dopeieia jest rolnictwo i obstuga ruchu
turystycznego oraz gospodarstwa agroturystyczngstitka wiejska. Ze wzgtu na posipujacy
rozwoj zabudowy na podstawie decyzji o warunkadiudawy i zagospodarowania terenu, pesae
zapisy obowizujacego Studium z 2011rnie zapewniaj petnej ochrony przed presjrbanizaciji.
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Antropogeniczne przeksztalcenia r@sfa: powstay kolejne budynki mieszkalne na terenach
otwartych, osadnictwo przyth st do granic Parku.

Optymalnym rozwqzaniem jest zrownowane podejcie do wyej przedstawionego problemu.
W projekcie Studiumwskazano docelowo przeksztalceniesck terendw Doliny Lomiankowskiej
oraz zmniejszenie odlegid lokalizowania zabudowy do 25m i 50m od granickBaTakie ustalenia
sa kompromisem pomtdzy rosmcymi potrzebami spotecastwa a ochrom przyrody przed
niekontrolowanym i intensywnym zainwestowaniem. Wbjgkcie Studium na terenie Doliny
tomiankowskiej zostaty wyodbnione dwie strefy funkcjonalne: strefa 3 — Dolio@miankowska -
rolnictwo i rekreacja obejmaga tereny Dziekanowa Polskiego oraz strefy 4 —@oliomiankowska

- rekreacja i osadnictwo - terenyepy Kielpinskiej i Zachodnich tomianek Dolnych. W strefie 3
zostanie zachowana dotychczasowa funkcja rolnidatomiast dla strefy 4 — Dolina tomiankowska
dopuszczono midiwosé lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnmelnostopcej przy
utrzymaniu powierzchni biologicznie czynnej na pogie 70% - 85% nha dziatkach o minimalnej
powierzchni 2000 - 5000 ‘nPrawdopodobnie przedstawione pa@ejyustalenia wplym na zmiag
srodowiska przyrodniczego. Nale jednak podkrédi¢, ze podstawowym celem tych zapisow jest
kontrolowanie rozwoju zabudowy na terenie Dolinyniiankowskiej oraz nie dopuszczenie do
catkowitej utraty cennych siedlisk oraz ich pemar z Parkiem i innymi obszarami prawnie
chronionymi.

W projekcieStudiumtereny graniczce z Parkiem naig do strefy 5 — Otoczenie KPN - rekreacja i
osadnictwo, dla ktérej przeznaczeniem domijoun jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostopca na dziatkach o minimalnej powierzchni 2060in PBC 80%. W stosunku do
obowiazujacego Studium z 2011rsposéb zagospodarowania i intensyyénozytkowania terenu
zostanie zachowana. Zmienk siatomiast odlegkg od granic Parku. Zmniejszenie odleglood
granic Kampinoskiego Parku Narodowego z 100m do @Bnjednostki 5.1 i do 50m dla jednostki 5.2
jest konsekwengj postpujace] urbanizacji na obszarach znajgych s¢ w bezpdrednim
sasiedztwie Parku. Utrzymanie 100 metrowej odlégtand KPN dla lokalizowanych budynkow jest
mato maliwe w sytuacji, gdy wzdha granicy Parku j@ dzi§ budynki znajduj sie blizej niz
obowigzujaca strefa wolna od zabudowy. Zatem zasadne jestwgaizenie ustate ktore realnie &da
odnost sig do te] sytuacji. Przypuszczalnie pawsye ustalenie wplynie na przepustéawpowiazan
przyrodniczych (ograniczy migracjzwierzt), a take zmiar warunkow siedliskowych obszaru
przegciowego (strefy brzegowej) lasu, takich jak npansivdd podziemnych i powierzchniowych.
Jednake podstawowym celem tych ustajest regulacja procesu urbanizacji na terenie gmin

Ogodlnie projekt Studium chroni przed calkowdt utrah wartasci systemédw ekologicznych,
a talkze nie dopuszcza do istotnych zmian warunkow sikealligch oraz catkowitego uniemwienia
swobodnej migracji zwiest. Nalezy przypuszczé ze ochrona obszaru Natura 2000 Puszcza
Kampinoska —PLC 140001 zostanie zapewniona.

Obszar Natura 2000 DolinaSrodkowej Wisty PLB 140004

Zagrazeniem dla ochrony przedmiotu ochrony obszaru NaR@@0 DolinaSrodkowej Wisty PLB
140004, jakim s rzadkie i gimce gatunki ptakdwebowych migrujcych, jest przede wszystkim
presja aglomeracji miejskiej i zwdana z tym ochrona przeciwpowodziowa, wycinka drzew
wydobywanie piasku z dna, zmiana przebiegu kostzrmych na diy skak.

W projekcie Studium teren koryta Wisty wraz z mglzywalem znajduje i w strefie 1-

- Korytarz Ekologiczny Wisty. Uwzglniajac plan zada ochronnych przyity dla obszaru Natura
2000 DolinaSrodkowej Wisty, w celu zminimalizowania ewentualhyzagraea dla przedmiotu i
celu ochrony, wprowadzono nagtijace ustalenia:

1) na etapie projektowym przeprawy mostowe] Trasggibnowskiej zrezygnowa z mostu
o0 konstrukcji pylonowej lub kratownicowej, zegtiiac go konstrukej mostu ptaskiego na podporach,
2) podczas remontu linii wysokiego naga zainstalowé& na liniach odblaskowe znaczniki w celu
ptoszenia ptakéw,
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3) ograniczd w sezonie dgowym ptakow (od poetku kwietnia do kdca lipca) penetrag
migdzywata przez ludzi.

Przewiduje si, ze zasadniczy wptyw na przedmiot ochrony naturovedzle mi€ rozwoj zabudowy
na terenach Doliny tomiankowskiej oraz DziekanowaskKiego — na obszarach, ktére nadal s
miejscem zerowania, bytowania i migracji wielu gatunkéw zwiglr Realizacja zabudowy
mieszkaniowej na tych obszarach a@owptyma¢ na uszczuplenie zasobdéw przyrodniczych oraz
ostabienie pajczen ekologicznych.

Zasadniczym zageniem mae okazé sig budowa planowanej Legionowskiej Trasy Mostowej,
drogi o znaczeniu ponadlokalnym. Realizacja tegegst¢wziccia bpdzie przebiegaw oparciu o
przepisy od¢bne, uwzgidniajpce odpowiednie rozwkania techniczne i organizacyjne, dostosowane
do uwarunkowa srodowiskowych, w tym do istniggych form ochrony przyrody. Nate jednak ju

na etapie projektowym wskazaozwiazania optymalne, ktére w najgkiszym stopniu zminimalizaj
negatywne w skutkach oddziatywania podczas budongsapnie wytkowania przeprawy mostowej.
Wskazane jest aby zastos@meonstrukcg przeprawy mostowej planowanej Trasy Legionowskiej
inng niz typu pylonowego.

Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 14029

Dla zachowania i ochrony obszaru Natura 2000 Kaogta Dolina Wisty PLH 140029 zagmniem
jest przede wszystkim zmiana stosunkéw wodnychijezagszczenigciekami i odpadami a tak
rozwdj terenéw zurbanizowanych, zamieszkatych.

W projekcie Studiumw obszarze Natura 2000 Kampinoska Dolina Wistyaagrzono meliwosé
inwestowania. Zachowano dotychczasowe przeznaciakeetereny otwarte, wolne od zabudowy.
Rozwoj zabudowy zostatl ograniczony do terenOwsiaglupcych z obszarem Natura 2000,
zlokalizowanych we wschodniej gzi Doliny tomiankowskiej (strefa 4). Tak ustalono zachowanie
i kontynuowanie zabudowy mieszkaniowej w Dziekare@wiolskim (strefa 6.1, fragment strefy 7).
Realizacja zabudowy ¢dzie zwihzana z trwalym wylczeniem terendéw aytkowanych rolniczo

i zmiam warunkéw siedliskowych. Z kolei tereny najcenriejs(strefa 3) zostanzachowane,
pozostaic w najmniejszym stopniu pod wptywem dziatadciocztowieka.

Wszelkie zmiany zachodee na terenach przylegaych do obszaru Natura 200Qda oddziatywa

na przedmiot jego ochrony. Wskazane jest zastosewapowiednich rozwizar pozwalajcych
wyeliminowat ewentualny wptywy planowanych zmian seodowisko. Monitoringiem powinny
zost& objete nie tylko tereny znajdage s¢ granicach obszaru Natura 2000, alezéakereny
sasiadupce. W taki sposéb, aby zawieraly obserwatcjbadania poszczegolnych komponentow
srodowiska, w szczegdldoi stosunkdéw wodnych i szaty dimnej. Obecnie wprowadzone zapisy w
projekcie Studium nie maj formy zakazOow i restrykcyjnych ograniczejednak w przypadku
zaobserwowania widocznie pegstjacej antropopresji na terach Doliny tomiankowskigjajacej
negatywny wplyw na przedmioty ochrony obszaru Nat®000, konieczne edzie podgcie
stanowczych dziataochronnych.

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpinskie”

Podstawowym zagieniem rezerwatdw jest zmiana warunkéw siedliskowyaohiana stosunkow
wodnych, usuwanie drzew i krzewéw w ramach ochrpmgeciwpowodziowej, zanieczyszczenie
srodowiska. Zagrgeniem jest réwnie niekontrolowana turystyka i niezorganizowana, sgoiczna
rekreacja.

W projekcie Studiumrezerwat przyrody ,Jezioro Kielfskie” znajduje & w strefie 3 — Dolina
tomiankowska - rolnictwo i rekreacja. Na tereniezeamvatu ustalono ochr@n wartcci
przyrodniczych oraz wprowadzono zakaz prowadzenszeWich dzialA mogcych negatywnie
oddziatywa& na przedmiot ochrony rezerwatowej. Zapisy te uatghja ustalenia Zargzenie
Ministra OchronySrodowiska i Zasob6w Naturalnych z dnia 1 lipca ¥988sprawie uznania za
rezerwat przyrody (Dz.U. nr 166, poz. 1224). Nazabze w bezpwednim gsiedztwie rezerwatu
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przyrody ,Jezioro Kietpiskie” utrzymano dotychczasowy sposob zagospodarawamprowadzono
zakaz zabudowy oraz zapewniono kontrolowany rozwoj turystyki
i rekreacji w znacznej odlegio od terenéw chronionych. Dla ochrony uktadu stzgozy strugi
Dziekanowskiej wzdha ciekdédw i zbiornikdbw wodnych wprowadzono zikleUstalenia zawarte
w projekcieStudiumnie dopuszeczdo zniszczenia lub fragmentacji siedlisk przyradgch.

Rezerwat przyrody ,tawice Kielpinskie”

Decydupcy wptyw na przedmiot ochrony rezerwatu przyrodyawice Kietpinskie” ma zmiana
stosunkow wodnych oraz antropogeniczne zmiany wanursiedliskowych.

W projekcie Studiumrezerwat przyrody ,tawice Kietpskie” znajduj sie w strefie 1 - Korytarz
Ekologiczny Wisty, dla ktorej wskazano ocheoa randze krajowej. Ustalenia zawarte w projekcie
Studiumnie kyda miaty istotnego wptywu na zachowanie piaszczystigah, wysp, ¢gow i zargli,
stanowicych miejscedgowe wielu gatunkéw ptakow takich jak: medwyieszki, mewy pospolitej,
rybitwy rzecznej, sieweczki rzecznej, sieweczki aibej, brodca piskliwego, tracza, nuregja

I zimorodka. Istotne znaczenie na przedmiot ochn@zgrwatowej &dzie mi€ przeprawa mostowa
planowanej Trasy Legionowskiej.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kraju (WOChK) znajduje @iznaczna
powierzchnia gminy. W wyniku realizacji ustalprojektu Studiumnajistotniejsze zmiany nagia na
terenach nalecych do strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chonego Krajobrazu. Zapisy
projektuStudiumnie s w sprzeczngci z ustaleniami Rozpogdzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiegoz@tsChronionego Krajobrazu. Wobec czego
nie stwierdza ginegatywnego wptywu na przedmiot ochrony.

5.12Przewidywane oddziatywania na korytarze ekologiczne

Przewiduje si, ze wraz z realizagj ustalé projektu Studium nasgpi wzrost konfliktow

i zaklocer zwigzanych z funkcjonowaniem uktadéw przyrodniczych kogystemow. Glownymi
czynnikami ledzie realizacja nowych terendéw zurbanizowanych dsadowa dr6g 0 znaczeniu
ponadlokalnym (drogi ekspresowej S7 i Trasy Legwske)).

W projekcie Studium zostaly wskazane fragmenty tamy ekologicznych, dla ktérych nalepodiaé
dziatania planistyczne zapewnieg ich wzmocnienie lub odbudew

W przypadku wskazania nowych terendw inwestycyjnigtiotne jest zachowanie lub stworzenie
struktury poiczonych cigébw i obszarow zieleni. W projekci&tudium na terenie Doliny
tomiankowskiej wprowadzono zabezpieczenia planstgc przed zbyt ekspansywnym
zagospodarowaniem. Ustalone zapisy dopuszczapekologiczne i ekstensywne osadnictwo.
Wskazano na zachowanie kompleksowénieh oraz zadrzewde srédlakowych, srddpolnych,
przydraznych. W obszarze zabudowanym ustalono ochrorwzmocnienie zieleni (istniggych
skupisk zieleni wysokiej, pojedynczych cennych pomyiczo drzew, zadrzewieprzyulicznych,
skwerdw). Wprowadzono ustalenia wskapej na ochrogipowiazan przyrodniczych wzdha ciekow i
zbiornikow wodnych, poprzez przeznaczenie teren®aeyokéci 20m od linii brzegowej pod ziele

z ograniczeniem lokalizowania obiektow budowlanyctym pasie.

Przy realizacji drég, w szczegokuod drogi ekspresowej S7 i Trasy Legionowskej, zalet juz na
etapie planowania i projektowania wskaraiejsca wykonania przepustow i prgeglla zwierat.
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5.13Przewidywane oddziatywania na zabytki

Zapisy w projekcieStudiumnie kolidup z zasadami ochrony obiektéw zabytkowych. Zapewaion
zostala opieka konserwatorska i #iwos¢é rewaloryzacji. Na etapie spadzenia planéw
miejscowych naley szczegdtowo poddaanalizie stanowiska archeologiczne oraz sprecyZowa
wytyczne dotycgce ochrony poszczegoélnych obiektdw.

5.14 Przewidywane oddziatywania na ludzi

Zmiany w obebie poszczegolnych elementdodowiska mog oddzialyw& na zdrowie kycie
ludzi, jednak nie przewiduje eiistotnie negatywnych oddziatywazwiazanych z realizagjustalé
projektu Studium Wskazanie nowych terenéw pod zabuggwzyczyni s¢ do wzrostu zaludnienia
gminy. Bedzie to skutkowé& zwickszory iloscia samochodow, zanieczyszézeczy odpaddw.
W konsekwencji, z rozwojem budownictwa zWgézy st& zapotrzebowanie na rozwdj ustug,
komunikacji i infrastruktury technicznej. Prognozujsg, iz skala spodziewanych emisji
zanieczyszczenie lxdzie stanowd zagraenia dla zdrowia ludzi z uwagi na planow@udow sieci
wodochgowej, kanalizacyjnej i gazowej czyztesprawnie funkcjonaca gospodark odpadami.
Zwickszenie powierzchni terendéw przeznaczonych pod @pzbudownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego z obiektami ustug nietitivych zwiazanych z obstug lokalm mieszkacow,
terenami ustug sportu i zieleni wdzonej w czsci wschodniej Doliny tomiankowskiej jest
dziataniem w kierunku zaspokojenia potrzeb miese&w i oczekiwa wiascicieli nieruchoméci w
zakresie mieszkaniowym i wypoczynkowym oraz podeogz komfortuzycia. Ponadto, odspienie
od realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej ogramyicuchzliwo$¢é lokalizacji obiektéw o
miejscowej, duej gestasci zaludnienia. Generalnie, najestwierdze, iz ustalenia projektistudium
beda miaty pozytywny wptyw na lokakpjakos¢ zycia.

Przewidywane oddziatywanie o negatywnym charakte@enowo zagospodarowywanych terenach
moze mig hatas oraz emisja spalin samochodowyaltate skutkiem zwikszonej iléci dojazddw
po pracy, szkoty czy fe do zabudowy mieszkaniowej lub obiektow ustugowydib
administracyjnych. Nalg podkréli¢, ze planowany uktad komunikacyjny, wprowadzony na
podstawie ,Analizy ukladu komunikacyjnego swietle zalaen koncepcji studium uwarunkowa
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagiminy tomianki’, zaktada realizagjdrogi
zbiorczej (ul. Kdcielna Droga) w formie ,,obwodnicy”, zapewrniagj sprawne wyprowadzenie ruchu
samochodowego z zespotéw mieszkaniowych na teganiay. Prognozuje si rowniez, ze budowa
planowanych od wielu lat inwestycji komunikacyjnyohznaczeniu ponadlokalnym (budowy drogi
ekspresowej S7 oraz Legionowskiej Trasy Mostowefzenmi€ negatywne oddziatywanie na
srodowisko, jednak z uwagi na zastosowane rezaiia techniczne nie powinno stanéwagraenia
dla zdrowia ludzi. W konsekwencji, zapisy projekiBtudium poprzez wyznaczenie stref
zagospodarowania o adym przeznaczeniu oraz ustaleniach w zakresie rozsieci technicznej,
ogranica mazliwos¢ przeciyzenia ukladu drogowego i zabudowy obszaréw o infukstirze
technicznej niedostosowanej do planowanej funkcji.

Mozliwos¢ negatywnego oddzialywania na zdrowie zycie mieszkacoOw w odniesieniu do
zagraenia powodziowego istnieje  w przypadku przerwaniab | uszkodzenia watéw
przeciwpowodziowych. W celu zminimalizowania skwtkédpowodzi, zapisy projektuStudium
wprowadzaj ochrore przeciwpowodziow poprzez sila kontrok powstajicej zabudowy. Szczegdlnie
w odniesieniu do wschodniej gzi Doliny tomiankowskiej, projektStudium zaktada wysoki
wspoétczynnik powierzchni biologicznie czynnej, niskspotczynnik maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz wprowadza zalecenia co do zastosawaodkow technicznych zwkszapcych
odpornd¢ budynku na zagtenia i ucizliwosci zwiazane wystpieniem powodzi. Ponadto,
konieczngé¢ wyposaenie nowo zagospodarowywanego terenu w kamnalizacyjia ma za zadanie
ochront przed potencjaln epidemi popowodziowy, w przypadku przedostaniaesido waod
niebezpiecznych  zanieczyszéaze chemicznych i  biologicznych  pochagych  czsto
z zalanych szamb. Ponadto, zachodnigdicrarasu zalewowego, zlokalizowana w afemiu Doliny
Strugi Dziekanowskiej zostata przeznaczona podiagtlo (zakaz zabudowy mieszkaniowej), co
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wplynie na zmniejszenie potencjalnej liczby mieszddwv zagraonych powodz. Zachowanie
systemu wodnego Strugi Dziekanowskiej wraz z nétyrai obnizeniami terenu wplywa na
zwiekszenie retencji wodnej w przypadku podagenia poziomu waéd.

Negatywne oddziatywanie na zdrowigyicie ludzi mog mie¢ awarie, szczegodlnie dotyczy to awarii
sieci przesylowych o znaczeniu strategicznym (roggpcgazocig). W konsekwencji madiwymi
skutkami awarii oprocz strat i zniszczediadowiska przyrodniczego i dobr materialnych,zedoy¢
lokalna ewakuacja ludgoi, a w najgorszym przypadku ofiary ludzkie. Syjeaiego typu s jednak
trudne do przewidzenia i nig skutkiem ustal& projektu Studium Zapobieganiu tego typu awariom
stwzy prawidtowa budowa i eksploatacja sieci przesylohwvyo znaczeniu strategicznym oraz
systematyczna diagnostyka ich stanu technicznego.

5.15Przewidywane oddziatywania na dobra materialne

Na terenie olgtym projektemStudium oprécz istnigicego zagospodarowania terendw miejskich
i wiejskich, wskazane asnowe tereny inwestycyjne, na ktérych mopgojawic sie nowe obiekty
budowlane. Zapisy projekt&tudiumzachowuy istniepce dobra materialne oraz &uogdélnemu
rozwojowi gminy, a wg¢c takze wzbogaceniu débr materialnych przy wykorzystgoiistniepcych
(przez np. wskazanie nowych terenow inwestycyjnyichpotrzebnej infrastruktury). Oprécz
wprowadzenia ustate dotyczcych realizacji nowej infrastruktury technicznejrojekt Studium
okresla zasady rozwoju sieci elektroenergetycznych, wazb, wodocigowych, kanalizacyjnych,
sieci przesylowych o znaczeniu strategicznym, jakniez istniejpcego ukladu komunikacyjnego.
Dodatkowo w projekciéstudiumzostaty wprowadzone ustalerdiapewniajce obstug mieszkacow
w ustugi spoteczne i ayteczndci publicznej, pozwalagr w bezpéredni sposob pozytywnie
oddziatyw& na ksztattowanie tej sfery w zaiesci od potrzeb.

Potencjalnym zage@niem jest powddoraz awarie zwizane z infrastruktartechnicza.

W projekcie Studiumzachodnia cgci terendw Doliny tomiankowskiej (strefa 3) oranne tereny

0 bardzo wysokim poziomie wod gruntowych zostalgtwavane jako wolne od zabudowy. Ustalenie
to wyklucza wysipienie zagreenia na tych terenach. Dodatkowo tereny takie glk pola, ogrody
dziatkowe, czyli tereny o diej powierzchni biologicznie czynnej, w przypadkuisziczenia lub
przerwania korony watuebola stanowity obszary potencjalnego rozlewu wody poriodej, co daje
wieksz szang ochrony dobr materialnych zlokalizowanych na ptedgsh terenach przeznaczonych
pod zabudow.

W ostatnim czasie w wyniku pe@gujacej urbanizacji w tomiankach coraz eeej obiektow
budowlanych lokalizowanych jest na terenach o tyadnwarunkach wodno-gruntowych namaych
na wysapienie podtopig. Ze wzgkdu na rzeczywiste zagrenie, brak prawnych ograniczew
zagospodarowaniu terendéw znaplyjich sé w zaseégu ryzyka oraz wzrastgymi potrzebami
terenowymi mieszkecOw, projekt Studium wprowadza ustalenia, ktore majza zadanie
zminimalizowa& ewentualne starty materialne, na przyktad po pdogriszczenie w sposéb w petni
kontrolowany ekstensywnej zabudowy na stosunkowgyatu dziatkach, o wysokim wskaiku
powierzchni zielonej.

6 Transgraniczne oddziatywanie narodowisko

ZakresStudiumma charakter lokalny. Nie przewiduje siptywu ustalé Studiumnasrodowisko poza
granicami kraju.
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7 Ocena oddziatywa nasrodowisko wynikajacych z ustalé projektu Studium

Obszar analizy -
stan istniejacy, obecne
zagospodarowanie

Przeznaczenie terenu
w obowigzujacym Studium
z 2011r.

Przeznaczenie terenu
w projekcie Studium

Zasady i warunki dotyczace
srodowiska i jego ochrony
okreslone w projekcie Studium

Ocena wptywu projektu Studium
na srodowisko

1

Koryto Wisly z fragmentami tarasy
zalewowego sigajacego do watu
przeciwpowodziowego.

Ochrona przyrody.

Na terenie midzywala znajduje si
m.in.:

- piaskarnia na wysokoi ul.
Wislanej,

- tor motocrossowy w poldi
oczyszczalniciekow,

- przeprawa promowa tomianki-
Bialolgka z przystani na
wysokaici Burakowa.

Przez obszar przechaggieci
infrastruktury technicznej o
znaczeniu strategicznym - linie
wysokiego nagicia, ropocig oraz
gazocig wysokiego dinienia.

Zgodnie z dokumentami
planistycznymi o znaczeniu
regionalnym planowana jest
przeprawa mostowa Trasy
Legionowskiej, 4czaca Lomianki z
Jabtonn.

Strefa 1 KORYTARZ
EKOLOGICZNY WISLY

Przeznaczenie domiruge:

ochronna o randze krajowej.

Przeznaczenie dopetniag:
turystyka krajoznawcza

i specjalistyczna zwezana
z rekreacj wodm

i przyrodnicz.

Strefa 1 KORYTARZ
EKOLOGICZNY WISLY

Przeznaczenie domirage:
tereny wod powierzchniowych
$rédladowych, formy ochrony
przyrody, obszary bezpedniego
zagrazenia powodzi

Przeznaczenie dopetniag:
tereny sportu i rekreacji - turystykg
krajoznawcza i specjalistyczna
zZwiazana z rekreagjwodm i
edukacy przyrodnica (w
szczegolnéci: wedréwki piesze,
rowerowe, wdkarstwozegluga)

Ochrona obszaréw cennych
przyrodniczo, olgtych ochron
prawrs.

Wytaczenie terenu spod zabudowy.

Utrzymanie 50 m strefy ochronnej
watu przeciwpowodziowego.

Generalnie brak istotnego

oddziatywania ndrodowisko
(zachowanie funkcji terenu zgodnie
z dotychczasowymaytkowaniem).

Pozytywne znaczeniezta miaty
wytyczne projektiStudium
dotyczice ochrony przed powodzi
i podtopieniami.

Przypuszczalnie negatywny wptyw
moze mie realizacja Trasy
Legionowskiej, szczegdlnie dla
zachowania funkcjonowania
korytarza ekologicznego Doliny
Wisty (przeprawa mostowa me
stanowé utrudnienie dla
migrujacych ptakéw). Nalzy
zastosowarozwigzania, ktore

w najwigkszym stopniu
zminimalizup negatywne

w skutkach oddziatywania.

Sieci przesytowe 0 znaczeniu
strategicznym stanowi
potencjalne zagtenia dla
srodowiska (potencjalna miiwos¢
wystapienia awarii technicznych,
czy w przypadku napowietrznych
linii wysokiego napicia
niebezpieczéstwo dla migruicych
ptakow).
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Obszar analizy -
stan istniejacy, obecne
zagospodarowanie

Przeznaczenie terenu
w obowigzujacym Studium
z 2011r.

Przeznaczenie terenu
w projekcie Studium

Zasady i warunki dotyczace
srodowiska i jego ochrony
okreslone w projekcie Studium

Ocena wptywu projektu Studium
na srodowisko

2

Teren Kampinoskiego Parku
Narodowego, w tym teren szpitala|
dzieckcego

w Dziekanowie Lénym oraz
obiektow Polskiej Akademii Nauk.

Ochrona przyrody.

Uzytkowanie turystyczne
i rekreacyjne dostosowane do zas
ochrony Parku.

Zgodnie z dokumentami
planistycznymi o znaczeniu
krajowym w bezpérednim
sasiedztwie KPN planowana jest
trasa S7.

Strefa 2 CESC
KAMPINOSKIEGO PARKU
NARODOWEGO
Przeznaczenie domiruge:
ochronna o randze krajowe;j.

Catkowity zakaz prowadzenia

jakichkolwiek inwestycji poza

zwigzanymi z funkci ochronn.
ad

Strefa 2 KAMPINOSKI PARK
NARODOWY

dla jednostki 2.1

Przeznaczenie domiruge:

tereny obgte formami ochrony
przyrody

Przeznaczenie dopetniag:

wedtug planu ochrony (planu zadg
ochrony)

dla jednostki 2.2
Przeznaczenie domiruge:
zabudowa ustugowa — opieka
zdrowotna, nauka,swiata
Przeznaczenie dopetniag:
zabudowa mieszkaniowa
zamieszkania zbiorowego

Ochrona obszaréw cennych
przyrodniczo, olgjtych ochron
prawm (jednostka planistyczna 2.1

Modernizacja i przebudowa
istniejacej zabudowy z
uwzglednieniem uwarunkowga

Brak istotnego oddziatywania na
srodowisko realizacji ustate

)odnosacych sk bezpdrednio do
zagospodarowania izytkowania
Parku (zachowanie funkcji terenu
zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem).

wynikajacych z prawnej ochrony
przyrody (jednostka planistyczna
2.2)

Zasadniczo rozwoj zabudowy na
terenach otuliny KPN wplynie na
wszystkie elementyrodowiska
przyrodniczego (tj.
bioréznorodndg¢, sktad gatunkowy
fauny i flory, powazania
przyrodnicze czy warunki wodno-
gruntowe). Nie mniej jednak
wprowadzone zapisy w projekcie
Studiumminimalizup negatywne
skutki, zapewniaj ksztattowanie
rozwoju Gminy w oparciu o
zachowanie tadu przestrzennego
oraz dbajc o utrzymanie jak
najlepszych warunkéérodowiska
naturalnego.

Przypuszczalnie negatywny wptyw
moze mie realizacja planowanej
trasy S7. Naley wskazé
rozwiazania optymalne, ktére w
najwigkszym stopniu zminimalizaj
negatywne w skutkach
oddziatywania (utratpowigzan
przyrodniczych).

3

Zachodnia czs¢ Doliny
tomiankowskiej.

Tereny hk i pastwisk, nieaytki.

Strefa 4 DOLINA
t OMIANKOWSKA

Przeznaczenie domiruge:
ochronna o randze krajowej.

Strefa 3 DOLINA
LOMIANKOWSKA -
ROLNICTWO | REKREACJA
1) w granicach rezerwatu

przyrody Jezioro Kietgiskie -

Ochrona obszaréw cennych
przyrodniczo i ohjtych ochron
prawrs, w tym rezerwatu Jezioro
Kietpinskie. Zachowanie
dotychczasowego przeznaczenia

Brak istotnego oddziatywania na
srodowisko (zachowanie funkcji
terenu zgodnie z dotychczasowyni
uzytkowaniem).

dla
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Obszar analizy -
stan istniejacy, obecne
zagospodarowanie

Przeznaczenie terenu
w obowigzujacym Studium
z 2011r.

Przeznaczenie terenu
w projekcie Studium

Zasady i warunki dotyczace
srodowiska i jego ochrony
okreslone w projekcie Studium

Ocena wptywu projektu Studium
na srodowisko

Jezioro Dziekanowskie jest
miejscem rekreacji i wypoczynku.

Pojedyncza zabudowa zagrodowa
letniskowa.

Zgodnie z dokumentami
planistycznymi o znaczeniu
regionalnym planowana jest Trasg
Legionowska, 4czaca Lomianki z
Jabtonn.

Przeznaczenie dopetniag:

rolnictwo i obstuga ruchu

iturystycznego, gospodarstwa
agroturystyczne, turystyka wiejska

w tym:

- czeg$¢ jedn. 4.1 Dziekandw Polsk
— rozwdj gospodarstw
proturystycznych;

—cze$¢ jedn. 4.2 Lomianki Dolne,
Kietpin, Dziekanéw Polski-
gospodarstwa agroturystyczne,
turystyka wiejska.

zgodnie z przepisami oghnymi w
tym ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

na pozostatych terenach
ekstensywne formy rolnictwa i
hodowli, z uwzg¢dnieniem
wymaga siedlisk przyrodniczych i
gatunkow zwierat bedacych
przedmiotami ochrony w granicac
Natury 2000 - Kampinoska Dolina
Wisty.

Przeznaczenie dopetniag:

1) istniepca zabudowa
zagrodowa, w tym gospodarstwa
agroturystyczne,

2) tereny sportu i rekreacji (w tym

turystyka ) zwazane z Jeziorem
Dziekanowskim,

3) ustugi sportu i rekreacji dla
obstugi ruchu turystycznego na
terenach meidzy drog ul.
Koscielna Droga a rezerwatem
Jezioro Kietphiskie (w granicach
obowiazujacego mpzp Kietpin
Poduchowny),

4) zabudowa ustugowa - budynki
uzyteczndci publicznej, w tym
ustugi Gwiaty, zdrowia, socjalne n
terenach midzy ul. Kdcielna
Droga a rezerwatem Jezioro
Kietpinskie (w granicach
obowiazujacego mpzp Kietpin
Poduchowny),

5) obudowa biologiczna strugi
Dziekanowskiej i Jeziora
Dziekanowskiego, lokalnie z
terenami zieleni ueglzone;.

tych terendw.

Zachowanie dotychczasowego
sposobu gytkowania terenéw
rolniczych bez maiwosci
zabudowy na obszarze Natura 20

ciekoéw i zbiornikéw wodnych
h Strugi Dziekanowskiej.

Zakaz lokalizowania zabudowy
letniskowe;.

Catkowite wyhczenie z zabudowy
terenéw zagrzonych wysipieniem
znacznych podtopfew dolinie
Strugi Dziekanowskiej.

Ochrona gruntéw rolnych klasy Il
przed zmian uzytkowania i
przeznaczenia na cele nierolnicze

Ochrona przed zagteniem
wystapienia powodzi i podstopie

Dostosowanie skali, formy oraz
miejsca lokalizacji ustug sportu i
rekreacji do warunkow
srodowiskowych.

152

Zachowanie terenéw zieleni wzdtu

Utrzymanie dotychczasowego
sposobu #ytkowania terenéw
wplynie pozytywnie na wszystkie
elementysrodowiska
przyrodniczego (obszary chronion
DGarawnie, wartéci przyrodnicze,
funkcjonowanie powizaa
przyrodniczych, warunki wodno -
gruntowe, mikroklimat).

Zachowanie terenéw wolnych od
zabudowy ma pozytywne znaczen
dla ochronyzycia

i mienia ludndci przed
niebezpiecziéstwem wysipienia
powodzi i podtopi# (obszar
retencji).

Zapewnienie ochrony siedlisk
przyrodniczych stanowtych

przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 Kampinoska Dolina Wisty.

Przypuszczalnie negatywny wptyw
moze mi€ realizacja Trasy
Legionowskiej. Nalgy wskaza
rozwiazania optymalne, ktére w
najwigkszym stopniu zminimalizaj
negatywne w skutkach
oddziatywania.

ie

L
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Obszar analizy -
stan istniejacy, obecne
zagospodarowanie

Przeznaczenie terenu
w obowigzujacym Studium
z 2011r.

Przeznaczenie terenu
w projekcie Studium

Zasady i warunki dotyczace
srodowiska i jego ochrony
okreslone w projekcie Studium

Ocena wptywu projektu Studium
na srodowisko

4

Wschodnia grodkowa czs¢
Doliny tomiankowskiej (Lomianki
Dolne i Kepa Kielpinska).

Tereny rolnicze (ak i pastwisk),
niewytki, zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa, ogrody
dziatkowe.

Zgodnie z dokumentami
planistycznymi o znaczeniu
regionalnym planowana jest Trasg
Legionowska, 4czaca tomianki z
Jabtonn.

Strefa 4 DOLINA
LOMIANKOWSKA
Przeznaczenie domiruge:
ochronna o randze krajowe;j.

Przeznaczenie dopetniag:

rolnictwo i obstuga ruchu

turystycznego oraz gospodarstwa

agroturystyczne, turystyka wiejska

w tym:

—cze$¢ jedn. 4.1 Dziekandw Polsk
— rozwoj gospodarstw,

—cze$¢ jedn. 4.1 Kpa Kielpinska,
Kietpin — obstuga
nadwilanskiego ruchu
turystycznego oraz sportu i
rekreacji,

—jedn. 4.2 Lomianki Dolne,
Kietpin, Dziekandw Polski -
gospodarstwa agroturystyczne
turystyka wiejska,

—jedn. 4.2a tomianki Dolne,
tomianki Baczyiskiego,
tomianki Prochownia zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa z funkej
mieszkaniow dla wigciciela
oraz zabudowa ustug sportu i
rekreacji,

—w jednostce 4.3 zabudowa
mieszkaniowa wolnostega i
obstuga ruchu turystycznego z
funkcja mieszkaniow dla
wiasciciela

Strefa 4 DOLINA
LOMIANKOWSKA -
REKREACJA | OSADNICTWO
Przeznaczenie domiruge:

1) zabudowa zagrodowa, w tym

gospodarstwa agroturystyczne|

2) zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wolnostaga,
, 3) tereny sportu i rekreacji

4) tereny rolnicze
i Przeznaczenie dopetniag:

1) zabudowa pensjonatowa,

2) tereny zieleni wzdlustrugi
Dziekanowskiej zwizane ze
starorzeczem Wisty,
rodzinne ogrody dziatkowe,
zabudowa ustugowa - obiekty
uzyteczndci publicznej,
zabudowa ustugowa - ustugi
podstawowe

3)
4)

5)

Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej i pensjonatowej
wytacznie w formie zabudowy
wolnostojcej na daych dziatkach.

Ujednolicenie zasad
zagospodarowania dla oklenego
przeznaczenia terenu.

Zachowanie terenéw rodzinnych
ogrodow dziatkowych.

Wskazanie obszaréw gruntéw
rolnych klasy Ill do zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze

Zapewnienie maiwosci
rozbudowy oczyszczaldciekow.

Wprowadzenie parametrow

i wskaznikbw zagospodarowania i
zabudowy uwzgidniajacych
niebezpieczéstwo wystpienia
powodzi i podtopié.

Tereny starorzecza Wisly zostaty
wskazane do rewitalizacji jako
ogolnodostpny uktad terenéw
otwartych. Wprowadzono 20m
strek ochronm wzdhuz ciekéw i
zbiornikéw wodnych.

Zakaz lokalizowania zabudowy
letniskowe;.

Generalnie rozwdj zabudowy na
terenie Doliny tomiankowskiej ma|
istotny wptyw na warunki
srodowiskowe, w tym na
zachowanie teren6w cennych
przyrodniczo. Nie mniej jednak
wprowadzone ustalenia

w projekcieStudiumdaj podstaw
do opracowania kompleksowych
planéw miejscowych zgodnych z
wola mieszkacow i wiascicieli
gruntéw oraz dajmazliwosé
uporazidkowania przestrzeni, a co 2
tym idzie zablokowanie
chaotycznie rozwijagej sk
zabudowy na matych dziatkach
przy niewielkim udziale
powierzchni biologicznie czynnej
w oparciu o decyzje zabudowy.
Wprowadzone zapisy dotygze
sposobu zagospodarowania,

w tym wskaniki i parametry
urbanistyczne minimalizuj
potencjalne oddziatywanie.

Postpujace zainwestowanieghzie
si¢ wigzato ze zmniejszaniem
areatu gruntéw rolnych, jednak
nakaz zachowania minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dostosowanej do rodzaju
planowanej zabudowy ma na celu
minimalizowanie oddziatywania.

Pozytywne oddziatywanieghzie
miata rewitalizacja Strugi
Dziekanowskiej. Zapewniona
zostanie ochrona siedlisk
przyrodniczych stanowtych
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Obszar analizy -
stan istniejacy, obecne
zagospodarowanie

Przeznaczenie terenu
w obowigzujacym Studium
z 2011r.

Przeznaczenie terenu
w projekcie Studium

Zasady i warunki dotyczace
srodowiska i jego ochrony
okreslone w projekcie Studium

Ocena wptywu projektu Studium
na srodowisko

przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 Kampinoska Dolina Wisty.

Pozytywne znaczeniezta miaty
wytyczne projektiStudium
dotyczice ochrony przed powodzi
i podtopieniami w zakresie
zagospodarowania terenu i
realizacji zabudowy.

Przypuszczalnie negatywny wptyw
moze mie realizacja Trasy
Legionowskiej. Nalgy wskaza
rozwiazania optymalne, ktére w
najwiekszym stopniu zminimalizaj
negatywne w skutkach
oddziatywania.

5

Tereny rolnicze (ak i pastwisk),

niewytki, zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa, ustugi o
znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z dokumentami
planistycznymi o znaczeniu
krajowym w gsiedztwie tych
terenéw planowana jest trasa S7.

Strefa 3 OBSZAR BUFOROWY
KPN

Przeznaczenie domiruge:
ochrona o znaczeniu
metropolitarnym.

Przeznaczenie dopetniag:

- ustugi metropolitarne,

- zabudowa mieszkaniowa,

- organizacja bram wgiowych do
Parku,

- sport i turystyka.

Strefa 5 OTOCZENIE KPN —
REKREACJA | OSADNICTWO

dla jednostki 5.1
przeznaczenie domiruge:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostaga,

przeznaczenie dopetniag:

1) zabudowa pensjonatowa,

2) zabudowa ustugowa - obiekty
uzyteczndci publicznej,

3) zabudowa ustugowa - ustugi
podstawowe

4) istniepca zabudowa
wielorodzinna i zamieszkania
zbiorowego [PAN]

5) zabudowa ustug nauki [PAN]
6) tereny lasow

dla jednostki 5.2
przeznaczenidominupce:

Utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej ekstensywne;j.

Ujednolicenie zasad
zagospodarowania dla oklenego
przeznaczenia terenu.

Zmniejszenie odlegkei
lokalizowania zabudowy od granic
Kampinoskiego Parku Narodoweg
z 100m do 25m i 50m jako
konsekwencja obecnie peptijacej
urbanizacji na obszarach
znajdupcych s¢ w bezpdrednim
sasiedztwie Parku.

Zapewnienie maiwosci
lokalizowania przestrzeni
ogolnodostpnych integrujcych
spotecznéé lokalm i ustug
publicznych.

Przewiduje si zraznicowane
oddziatywanie.

Dla terendéw o istniagej
zabudowie wskazujeesha brak
istotnego oddziatywania na
srodowisko.

Generalnie na terenach
loniezabudowanych przewiduje:si
wplyw na zachowanie cennych
przyrodniczo terenéw, w
szczegolnéci utrzymanie
warunkow siedliskowych

w strefie buforowej (otulinie) KPN
oraz zachowanie powian
przyrodniczych. Nie mniej jednak
wprowadzone ustalenia w projekc
Studiumdaj podstaw do
kompleksowych planéw
miejscowych zgodnych

0]

Z wola mieszkacow i wiasciciel
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Obszar analizy -
stan istniejacy, obecne
zagospodarowanie

Przeznaczenie terenu
w obowigzujacym Studium
z 2011r.

Przeznaczenie terenu
w projekcie Studium

Zasady i warunki dotyczace
srodowiska i jego ochrony
okreslone w projekcie Studium

Ocena wptywu projektu Studium
na srodowisko

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie dopetniag:

1)
2)

3)

4)

zabudowa ustugowa zg#ana z
obstug ruchu turystycznego.

Wskazanie na mgiwos¢
przeprowadzenia zmiany

zabudowa zagrodowa, w tymprzeznaczenia gruntowsieych na
gospodarstwa agroturystyczne, cele nieléne pod funkgj drog i

zabudowa mieszkaniow|
jednorodzinna wolnostaga,
tereny sportu i rekreacji

zabudowa pensjonatowa,

zabudowa ustugowa - obiekiy

uzyteczndci publicznej,
zabudowa ustugowa - ushu
podstawowe

tereny lasow

w obrebie ewidencyjnym
Dziekanéw Polski

i

a zabudowy na dziatkach zalesiony

gruntow oraz daje nitiwosé
uporzidkowania przestrzeni, a co 2
tym idzie zablokowanie
chaotycznie rozwijagej sk
tlzabudowy na matych dziatkach
przy nie wielkim udziale
powierzchni biologicznie czynnej
w oparciu o decyzje zabudowy.
Wprowadzone zapisy dotygze
sposobu zagospodarowania,
w tym wskaniki i parametry
urbanistyczne minimalizaj
potencjalne negatywne
oddziatywanie.

Zmniejszenie odlegkei od granic
Kampinoskiego Parku Narodoweg
z100m do 25m i 50 m jest
dziataniem ingerucym ochror
przyrody Parku. Jedna& jest to
zmiana wynikajca z ju
postpujacej urbanizacji tych
terenow.

Istnieje prawdopodobistwo,ze
Zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych, znajdujcych si

w bezpdrednim gsiedztwie KPN i
powiazanych z nim funkcjonalnie,
na cele nielene mae mie
negatywny wptyw na utrat
istotnych siedlisk przyrodniczych
oraz zmniejszenie i zubenie
strefy ekotopowej lasu.

Przypuszczalnie negatywny wptyw
moze mie realizacja planowanej
trasy S7. Naley wskazé
rozwiazania optymalne, ktére w

[=]

najwiekszym stopniu zminimalizaj
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negatywne w skutkach
oddziatywania (utratpowigzan
przyrodniczych).

6

Dziekanéw Polski i Bbrowa

Tereny rolnicze, nietytki,
zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa.

Zgodnie z dokumentami
planistycznymi o znaczeniu
krajowym w gsiedztwie tej strefy
planowana jest trasa S7.

Strefa 4 DOLINA
LOMIANKOWSKA
Przeznaczenie domiruge:
ochronna o randze krajowej.

Przeznaczenie dopetniag:
rolnictwo i obstuga ruchu
turystycznego oraz gospodarstwa

agroturystyczne, turystyka wiejska.

Strefa 5 ZIELONE FRONTY
Przeznaczenie domiruge:
zabudowa mieszkaniowa
wolnostojca.

Przeznaczenie dopetniag:
zabudowa mieszkaniowa,
blizniacza, ustugi nieugiliwe, tzn.
takie, ktérych ucizliwosé¢ nie
wykracza poza granice dzialki,
ochrona o znaczeniu
metropolitalnym

Strefa 6 PRZEDMIEJSKA
Przeznaczenie domiruge:
mieszkaniowa z dopuszczeniem
wielofunkcyjndici wszdzie tam,
gdzie nie ma przeciwwskagza
srodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych wskazagych na
mozliwosé pogorszenia jaki
przestrzeni i warunkow jej
uzytkowania.

Przeznaczenie dopetniag:

ochronna o znaczeniu lokalnym.

Strefa 6 MIESZKANIOWA

EKSTENSYWNA ISREDNIO

INTENSYWNA

Przeznaczenie domirage:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostaga,

2) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bfiniacza.

Przeznaczenie dopetniag:

1) zabudowa pensjonatowa

2) zabudowa ustugowa - obiekty
uzyteczndci publicznej,
zabudowa ustugowa - ustugi
podstawowe,

zabudowa zagrodowa, w tym
gospodarstwa agroturystyczne|
istniepca zabudowa
mieszkaniowa: wielorodzinna,
jednorodzinna szeregowa,
tereny sportu, rekreaciji,
tereny rolnicze

tereny léne

tereny zieleni urdzonej (w
tym izolacyjnej)

3)
4)

5)

Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej o charakterze
bardziej ekstensywnym

w odniesieniu do obowkzujacego
Studium

Ujednolicenie zasad
zagospodarowania dla oklenego
przeznaczenia terenu.

Zapewnienie maiwosci
lokalizowania przestrzeni
ogolnodostpnych integruicych
spoteczné¢ lokalma i ustug
publicznych.

Uzupetnianie zagospodarowania
terenu zieleni urzadzomn.

Wskazanie obszaréw gruntéw
rolnych klasy Ill do zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze
(miejscowdci: Dziekanow Nowy,
Dziekanéw Polski).

Ochrona gruntéw kaych przed
zmiamg uzytkowania i
przeznaczenia na cele nigie,
poprzez zachowanie ich
dotychczasowej funkcji obszaréw
zwartych i daych komplekséw
lesnych na terenie ibrowy
Zachodniej i Dbrowy Le&nej.

Zniesienie obowizku
przeprowadzenia procedury

Przewiduje si zréznicowane
oddziatywanie.

Dla terenéw o istniagej
zabudowie wskazujeeha brak
istotnego oddziatywania na
srodowisko.

Generalnie na terenach
niezabudowanych przewiduje:si
wplyw na przyrod, w

szczegOInéci na utrzymanie
warunkow siedliskowych w strefie
buforowej (otulinie) KPN oraz
zachowanie powezan
przyrodniczych. Nie mniej jednak
wprowadzone ustalenia w projekc
Studiumdaj podstaw do
kompleksowych planéw
miejscowych zgodnych

Z wola mieszkacow i wiascicieli
gruntéw oraz dagych maliwosé
uporzidkowania przestrzeni, a co 2
tym idzie zablokowanie
chaotycznie rozwijagcej sk
zabudowy na matych dziatkach
przy nie wielkim udziale
powierzchni biologicznie czynnej
w oparciu o decyzje zabudowy.
Wprowadzone zapisy dotygze
sposobu zagospodarowania,

w tym wskaniki i parametry
urbanistyczne minimalizuj
potencjalne oddziatywanie.

Postpujace zainwestowanieghzie

63

D



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY tOMIANKI

Obszar analizy -
stan istniejacy, obecne
zagospodarowanie

Przeznaczenie terenu
w obowigzujacym Studium
z 2011r.

Przeznaczenie terenu
w projekcie Studium

Zasady i warunki dotyczace
srodowiska i jego ochrony
okreslone w projekcie Studium

Ocena wptywu projektu Studium
na srodowisko

Strefa 7 MIEJSKA
Przeznaczenie domiruge:
mieszkaniowa z dopuszczeniem
wielofunkcyjndici wszdzie tam,
gdzie nie ma przeciwwskaza
srodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych wskazagych na
mozliwosé pogorszenia jaki
przestrzeni i warunkow jej
uzytkowania.

Przeznaczenie dopetniag:
ochronna o znaczeniu lokalnym.

Strefa 8 ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNO SCI
INWESTYCYJNEJ
Przeznaczenie domiruge:
zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa.

Przeznaczenie dopetniag:
ochronna o znaczeniu lokalnym.

scalenia i podziaty na terenie
bytego korytarza ekologicznego.

Ochrona istniejcego uktadu
urbanistycznego &browy.

Ochrona przed hatasem po przez
wykluczenie maliwosci
lokalizowania obiektow takich jak
szpital, dom opieki, szkota czy
przedszkole w pasie 100m od ul.
Kolejowej.

Odstpienie od lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (wzgidem
obowigzujacegoStudium z 2011).

si¢ wigzato ze zmniejszaniem
areatu gruntow rolnych, jednak
nakaz zachowania minimalnego
udziatu powierzchnbiologicznie
czynnej dostosowanej do rodzaju
planowanej zabudowy ma na celu
minimalizowanie negatywnego
oddziatywania.

Pozytywne oddziatywanieghzie
miato zwigkszenie parametrow
dziatek budowlanych.

Pozytywne oddziatywaniechzie
miato wprowadzenie zakazu
realizacji nowej zabudowy
wielorodzinnej.

Utrzymanie dotychczasowego

przeznaczenia teren6w oraz zakaz

lokalizowania ustug ugtliwych,
obiektow przemystowych w rejonie
Dabrowy wptynie pozytywnie na
zachowanie i ochranuktadu
urbanistycznego.

Ujemne oddziatywanie
w odniesieniu do ochrony gruntéw
rolnych i l&snych ma zmiana
przeznaczenia gleb klasy Ill na ce
nierolne, jednak zasady
zagospodarowania tych terenow
okreslone w projekcieStudiumdaj
podstaw do powstania bardziej
ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktorej stopié oddziatywania na
srodowisko fzdzie

zdecydowanie mniejszy nterenéw

4

D

zabudowy realizowanej w oparciu
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obowigzujace Studium z 2011r

Pozytywne oddziatywanieghzie
miata realizacja terenu zielenie
urzadzanej wzdta Strugi
Dziekanowskiej.

Przypuszczalnie negatywny wptyw
moze mie realizacja planowanej
trasy S7. Naley wskaza
rozwiazania optymalne, ktére w
najwigkszym stopniu zminimalizaj
negatywne w skutkach
oddziatywania.

Pozytywne oddziatywanie na
zdrowie ludnéci ma zakaz
lokalizacg; szpitali, domoéw opieki
oraz ustug zwizanych ze statym
lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziey w pasie min.
100m od ul. Kolejowej po obu
stronach.

7.
tereny aglomeracji tomianek Strefa 5 ZIELONE FRONTY Strefa 7 CENTRALNA Wzbogacenie zieleaiciagdw Brak istotnego oddziatywania na
Przeznaczenie domiruge: WIELOFUNKCYJNA komunikacyjnych i przestrzeni srodowisko, z uwagi na tag

tereny zabudowane wielofunkcyjn

zabudowa ustugowa zlokalizowan
gtéwnie wzdhi ul. Kolejowej i ul.
Warszawskiej.

=)

a

zabudowa mieszkaniowa
wolnostojca

Przeznaczenie dopetrniag:
dopuszcza gizabudow
mieszkaniow blizniacz
dopuszcza sgilokalizacg ustug
nieuchzliwych, tzn. takich, ktérych
uciazliwosé nie wykracza poza
granice dziafki

ochrona o znaczeniu
metropolitalnym

Strefa 6 PRZEDMIEJSKA

Przeznaczenie domirage:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostaga,
blizniacza i szeregowa,;
zabudowdrodmiejska
wielofunkcyjna

zabudowa ustugowa - ustugi
komercyjne (podstawowe i
ponadlokalne),

zabudowa ustugowa - obiekty
uzyteczndci publicznej

2)

3)

4)

Przeznaczenie dopetniag:
1) tereny zieleni uegdzonej,

publicznych.

Zakaz realizacji nowej zabudowy
wielorodzinne.

Dazenie do tworzenia centrum
tomianek wzdta ulicy
Warszawskiej jako miejsca
reprezentacyjnego catej gminy.

Wzbogacenie struktury
przestrzennej Kietpina o funkcje
zwiazane z lokalnymi ustugami.

obszar ten jest w znacznym stopn
zagospodarowany i nie przewiduje
sie zmiany dotychczasowego
sposobu gytkowania.

Pozytywne oddziatywanieghzie
miato wprowadzenie zakazu
realizacji nowej zabudowy
wielorodzinnej.

Pozytywne oddziatywanie na
zdrowie ludnéci ma zakaz
lokalizacji szpitali, doméw opieki
oraz ustug zwizanych ze statym
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Przeznaczenie domiruge:
mieszkaniowa z dopuszczeniem
wielofunkcyjndci wszdzie tam,
gdzie nie ma przeciwwskagza
srodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych wskazagych na
mozliwo$¢ pogorszenia jakai
przestrzeni i warunkow jej
uzytkowania.

Przeznaczenie dopetniag:
ochronna o znaczeniu lokalnym.

Strefa 7 MIEJSKA
Przeznaczenie domiruge:
mieszkaniowa z dopuszczeniem
wielofunkcyjndci wszdzie tam,
gdzie nie ma przeciwwskagza
srodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych wskazagych na
mozliwo$¢ pogorszenia jakai
przestrzeni i warunkow jej
uzytkowania.

Przeznaczenie dopetniag:
ochronna o znaczeniu lokalnym.

Strefa 9 CENTRALNA
NIECIAGLA
Przeznaczenie domiruge:
ustugi ponadlokalne o charakterze
centrotworczym

Przeznaczenie dopetniag:
ochronna o znaczeniu
metropolitalnym.

2) tereny sportu i rekreaciji,
3) istniepca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
4) zabudowa obiektow
handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 m2.

Wskazanie przestrzeni
ogolnodostpnych, integrujcych
spoteczné¢ gminy.

Zwickszenie terenu miejskiego

i uporadkowanie zasad
zagospodarowania dla oklenego
przeznaczenia terenu w ramach
Strefy.

Zakaz lokalizowania ustugswiaty
i zdrowia w bezpgrednim
sasiedztwie ul. Kolejowej.

lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziey w bezpgrednim
sasiedztwie ul. Kolejowej.

8

Tereny wzdtz ul. Kolejowej oraz
obszar C.H Auchan

Strefa 6 PRZEDMIEJSKA
Przeznaczenie domiruge:

mieszkaniowa z dopuszczeniem

Strefa 8 USLUGOWO —
PRODUKCYJNA INTENSYWNA
dla jednostki 8.1

Uporzadkowanie struktury gminy w
odniesieniu do lokalizacji ustug o

znaczeniu ponadlokalnym.

Brak istotnego oddziatywania na
srodowisko, gdy wyznaczone w
Studiumtereny w znacznej
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niewytki, tereny rolnicze
tereny ustugowe i mieszkaniowe

wielofunkcyjndci wszdzie tam,
gdzie nie ma przeciwwskagza
srodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych wskazagych na
mozliwo$¢ pogorszenia jakai
przestrzeni i warunkow jej
uzytkowania.

Przeznaczenie dopetniag:
ochronna o znaczeniu lokalnym.

Strefa 8 ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNO SCI
INWESTYCYJNEJ
Przeznaczenie domiruge:
mieszkaniowo — ustugowa

Przeznaczenie dopetniag:
ochronna o znaczeniu lokalnym

STREFA 9 CENTRALNA
NIECIAGLA
Przeznaczenie domiruge:
ustugi ponadlokalne o charakterze
centrotwdrczym, w tym obiekty
handlowo-ustugowe o powierzchn
sprzeday powyzej 2000 m?

Przeznaczenie dopetniag:
ochronna o znaczeniu
metropolitalnym.

Przeznaczenie domirage:

1) zabudowa ustugowa

2) zabudowa obiektéw
produkcyjnych, magazynow i
sktadéw

Przeznaczenie dopetniag:

1) zabudowa ustugowa - obiekty
uzyteczndci publicznej,
istniepca zabudowa
mieszkaniowa

tereny sportu i rekreacji
zieleh izolacyjna

2)

3)
4)

dla jednostki 8.2

Przeznaczenie domiruge:

1) zabudowa obiektow
handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 m2,

2) zabudowa obiektow
produkcyjnych, magazynéw i
sktadow

Przeznaczenie dopetniag:

1) zabudowa ustugowa - obiekty

uzyteczndci publicznej,,

tereny laséw,

tereny sportu i rekreacji

tereny zieleni w tym ziefe

izolacyjna.

2)
3)
4)

Zakaz lokalizowania ustugswiaty
i zdrowia w bezpgrednim
sasiedztwie ul. Kolejowej.

Na terenie zlokalizowanym przy ul.

Brukowej i ul. Kolejowej (teren
istniejacego centrum handlowego
Auchan), dopuszczagsi
rozmieszczenie obiektow
handlowych

0 powierzchni sprzedg powyzej
2000 m2.

mierze pokrywaj sie z ustugami
istniejacymi lub zaplanowanymi w
obowigzujacym Studium

Stopier oddziatywania na
srodowisko zaleeé bedzie

w dominupcej mierze od rodzaju
dziatalndci, ktéra kedzie na nich
prowadzona. Od

rodzaju dziatalnéci zaleze¢ bedzie
sposob zagospodarowania terend
oraz liczba aytkownikéw. Ze
wzgledu na faktze cata gmina
znajduje s¢ w otulinie KPN,
wiekszai¢ inwestycji kedzie
wymagata przeprowadzenia oceny
oddziatywania ndrodowisko.

Tereny ustug zlokalizowane wzdiu
drogi krajowej nr 7 g obszarami
obecnie narsmnymi na wzmeaona
emisg zanieczyszczei hatasu
pochodzenia komunikacyjnego.

Strefa ta bdzie stanowi bufor
oddzielajcy tereny zabudowy
mieszkaniowej od drogi krajowej
(planowanej drogi ekspresowej S7
€O ma pozytywny wplyw na
zdrowie ludzi.
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8 Ocena rozwizan funkcjonalno-przestrzennych Studium

Projekt Studiumzaktada realizagjzabudowy na terenachzzurbanizowanych oraz wskazuje nowe
tereny pod ekstensywne budownictwo mieszkaniowdndezénie utrzymuje dotychczasawunkcje
ochronn, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Gminy. Btamlvowym celem rozwoju

i ksztattowania przestrzeni Lomianek jest wprowandakich zapiséw, ktore umliwia realizacg
obu tych dziata planistycznych.

W projekcie Studiumzostat wprowadzony podziat przestrzeni na strefigk€jonalne. Planowany
rozwéj zabudowy na terenie catej Gminy zostat destvany do warunkéw wynikgych z prawnej
ochrony przyrody oraz stopnia i skali zagFnia powodziowego. W projekci8tudiumwskazano
realne maliwosci i ograniczenia realizacji zabudowy, ustatajodpowiednie przeznaczenie dla
poszczegdlnych stref.

Tereny wysoce zainwestowane wskazane do zinteggmliawielofunkcyjnych dziaka spoteczno-
gospodarczych zostaly skoncentrowane veloieraglomeraciji miasta tomianek na obszarach obecni
najsilniej przeksztalconych (strefa 7). Docelowozgstrzé ta kxdzie stanowd obszar ustug

z zabudow mieszkaniow, nastawiony na obstggludnaici i rynku lokalnego. Stopniowo sposéb
zagospodarowania oraz intensywhdedzie s¢ zmienig& w miar zblizania s¢ do Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz koryta Wisty. Na terenaclojootych dalej od centrum, a tym samynvéji
obszarow cennych przyrodniczo intensyéhazabudowy stopniowo @i zmniejsza. Zabudowa
mieszkaniowa ekstensywna, cecimaj s¢ dwym udzialem powierzchni biologicznie czynnej
i niewielkim procentem zabudowy, przewidziana jest terenach obecnie rozwijaych sg, na
ktorych wartdci przyrodnicze g jeszcze zachowane (strefa 4 i 5). W projekcie wnjieaodsgpiono

od rolnictwa na rzecz dalszego rozwoju zabudowysekianiowej. Jedynie wskazana zostata strefa 3 —
Dolina tomiankowska — rolnictwo i rekreacja o powziehni 251ha, dla ktérej przewidujegsi
zachowanie dotychczasowej rolniczej funkcji.

Tereny najcenniejsze pod wzdem przyrodniczym i krajobrazowym ebg zostaty ochran przed
degradagj urbanistycza. Jest to strefa 1 — Korytarz Ekologiczny Wisty ayperzchni 684 ha i strefa
2 — Kampinoski Park Narodowy o powierzchni 557 ha.

Z kolei obszary ustugowe o znaczeniu ponadlokalnyostaly skoncentrowane wzdtu
ul. Kolejowej (naraonej na najsilniejsze oddziatywanie komunikacyjag)z na terenie C.H Auchan.
Lacznie zajmuj powierzchng 210 ha.

Taki uktad przestrzenny gminy Lomianki jest ¥davy do zapewnienia dogodnych warunkaycia

i mieszkania ludnéi, prawidlowego rozwoju gospodarczego gminy ordezwmania terenow
chronionych. ProjekStudiumzapewnia wyposanie wszystkich terenéw zabudowanych w obiekty
obstugi mieszkacéw, w infrastruktug technicza stuwzaca do zaopatrzenia mieszi@w w wod,
odprowadzania sciekdw sanitarnych, zagospodarowania wod opadowyrhz prowadzenia
gospodarki odpadami, a tak zapewniajca utrzymanie wymaganych standardéw ochrony
srodowiska. ProjektStudium zapewnia ochran przed ucizliwosciami akustycznymi poprzez
rozbudow i modernizagj uktadu komunikacyjnego, wpltywgja pozytywnie na zmniejszenie ruchu
samochodowego na terenach mieszkaniowych.z& gsoprzez wykluczenie lokalizacji obiektow
wrazliwych na oddziatywanie hatasem wsgedztwie gtdbwnych tras tranzytowych, na obszarach,
ktérych istnieje maliwos¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow akustycznych

W celu zapewnienia odpowiednich warunkéw sanitannyomraz zachowania zieleni
w obszarach zabudowanych, zaréwno w centrum miastaianki, jak i na terenach, na ktorych
przewiduje s zabudow mniej intensywa, projektStudiumwskazuje na zachowanie lub utworzenie
nowych terenéw zieleni stanosgiych system przyrodniczy posgiany z terenami otwartymi,
aktywnymi przyrodniczo.

Podsumowujc nalery stwierdzé, ze ustalenia projektStudiumw zakresie rozwazan funkcjonalno —
przestrzennych zapewniajzachowanie wixiwej jakasci srodowiska w zakresie klimatu, stanu
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powietrza atmosferycznego, wdd powierzchniowychajdsrazu oraz nieassprzeczne z zadaniami
ochrony przyrody. Przede wszystkim wprowadzone mgnispetniaj wymagania w zakresigycia
mieszkacow.

9 Ocena skutkow dla obszarow i obiektow olgitych ochrong
przyrodnicza

Ustalenia zawarte w projekci&tudium beda wplywaly na stan i funkcjonowanie obszarow
i obiektow obgtych prawn ochror. Wprowadzone zapisyga w réznym stopniu oddziatywana
zasoby przyrodnicze i walory krajobrazu. Przedeyatkam respekty i nakazuj zachowanie ustate
zawartych w przepisach szczegoétowych daiggzh terendéw prawnie chronionych.

Zapisy odnosxe st bezpdrednio do terendéw obfych ochrom wykluczaj jakiekolwiek
niekorzystne znagee oddziatywanie. Natomiast realizacja ustaleiazanych z dalszym rozwojem
zabudowy mee stanowd istotny wplyw na ich funkcjonowanie oraz utrzymamowhzar miedzy
nimi.

Jednake naley podkréli¢, ze ze wzgidu na potéenie gminy Lomianki w granicach KPN oraz jego
otulinie, a take w granicach innych obszarow etiyich prawm ochror, wszelkie zachodze zmiany
przestrzenne, w tym urbanizacja terenOws god stad kontroh $rodowiskows. Zgodnie

z Rozporadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010rspvawie przedsivzig¢ mogicych
znacaco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213 poz. 1397) pojgwie sé ewentualne
negatywne w skutkach dziatania inwestycyjrdabwymagaty przeprowadzenia oceny oddziatywania
nasrodowisko.

10 Ocena stanusrodowiska na obszarach objtych
przewidywanym znaczcym oddziatywaniem

Najistotniejsze zmiany w zagospodarowaniu przestrgen przewidziane w projekci&tudium
dotycz terendw Doliny Ltominiakowskiej w strefie 4 Dolik@miankowska — rekreacja i osadnictwo.

Nalezy zaznacz§, ze srodowisko przyrodnicze na tym terenie, przy obecrstanie jego zasobow
oraz jego funkcjonowania, jest bardzo cenne zarébwno skali lokalnej jak
I regionalnej. Jest to teren beZpmdnio gsiadupcy z obszarami Natura 2000, wystijacy w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krambroraz w zasgu strefy ochronnej
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Obecnie wschodnia i potudniowa ¢z Doliny tomiankowskiej znajduje i pod silp presy
urbanizacji. Wiaciciele nieruchomgi jak i potencjalni w@ytkownicy wykazuj wzmazone
zainteresowanie lokalizowaniem zabudowy mieszkaejoma tych terenach. W agju ostatnich lat
wydawanych jest coraz waej decyzji o warunkach zabudowy i pozwolea budow. Powoli na tych
terenach powstaje nowa zabudowa bez zapewnierntiagob¥rastruktury technicznej i spotecznej.

Istotne jestze popyt na budownictwo dotyczy terenébw 0 mato ksizych warunkach dla zabudowy,
terenéw zagraonych gebokim zalewem powodziowym w przypadku przerwanigwaochronnych.

10.10cena rozwgzan funkcjonalno-przestrzennych

Jednym z kluczowych zaflgrojektu Studiumjest zmiana dotychczasowego kierunku przeznaczenia
Doliny tomiankowskiej z terenéw rolnych na terengbmdowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostopcej o charakterze ekstensywnym. Zmiana ta wynikatrzeb funkcjonalnych i zamienze
gminy opartych na oczekiwaniach mieszé@w.
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Wprowadzone ustalenia w tym zakresiedd zwiazane z pojawieniem inowej zabudowy

I towarzyszcej jej ludndci. Nastpi wzrost zagospodarowania terenu webie strefy 4 — Dolina
tomiankowska — Ekologia i Osadnictwo.

Przyjety kierunek zagospodarowania Doliny tomiankowskigpisuje s¢ uktad funkcjonalno-

przestrzenny catej gminy, jako przestrze dwych predyspozycjach do rozwoju podmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej.
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10.20cena oddziatywania nsrodowisko ustalé projektu Studium na teren Strefy 4 Dolina tomiankska — rekreacja |

osadnictwo

Elementy srodowiska

Rodzaj oddziatywania

Ocena oddziatywania na&rodowisko ustalen projektu Studium

Rdéznorodnda¢ biologiczna

Przeksztatcenie jakoiowe bior@énorodndci na nowych terenach
zabudowy.

Whytaczenie najbardziej wartoiowych terenéw spod zabudowy
(komplekséw Iénych, zbiorowisk doliny strugi Dziekanowskiej)

Ochrona lokalnego uktadu payzin przyrodniczych.
Zachowanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Wskazanie rewitalizacji starorzecza strugi Dziekaside;.

Planowane przeznaczenie terendw pod zabgdibstensywa
mieszkaniow wptynie ujemnie na zachowaniezriorodndaci
biologicznej. Nasipi zmniejszenie oraz zmiana sktadu gatunkowego.

ProjektStudiumogranicza i minimalizuje niekorzystne zmiany p@arz
odpowiednie przeznaczenie i zagospodarowanie tereno
wartasciowych przyrodniczo zgodnie z predyspozycjdmidowiska,
eliminujac zagraenia i chromic tereny szczego6lnie wagmowe.

Raslinnos¢ Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej n@tach wczeiej Generalnie zmiana przeznaczenia terenu pod zakudow
niezabudowanych. i komunikacg wptynie negatywnie na wygbujaca roslinnosé.
Wprowadzenie gatunkow obcych, niearanych zrodowiskiem Stopie1 przeksztatcenia jest minimalizowany poprzez wpiaxegie w
naturalnym. Zwgkszanie liczby gatunkéw synantropijnych. projekcieStudiumustalé takich jak zachowanie wysokiego udziatu
Uproszczenie skladu gatunkowego. pow!erzchn! biologicznie czynnej, czy wyznaczeruétek o duej

powierzchni.
fglfrhz%vv?gle terenowdaych. Utrzymanie naturalnych zadrzewie Pozytywny wptyw lrdzie mi€ zachowanie i ochrona terenéw zielen
) wzdtuz strugi Dziekanowskiej.

Wskazanie ochrony ginnosci wodnej i nadwodne;j.

Zwierzgta Ograniczenie przestrzenyciowej wynikapce z przeznaczenia nowych | Negatywna w skutkachedzie zmiana przeznaczenia terenu pod

terenow pod zabudawZanik przestrzeni przyrodniczo aktywnych oraz
fragmentacja siedlisk.

Zageszczenie sieci barier przestrzennych utrudniajh migracs zwierzt.

Zmiana sktadu gatunkowego. Ograniczenie populadgjny zwizanej z
uprawami polowymi.

Uciazliwosci w okresie prac inwestycyjnych (ptoszenie i nisatie ostoi
zwierzt).

Wskazanie przeprowadzenia rewitalizacji starorzeczy

Zachowanie, ochrona i odtworzenie istaggich siedlisk przyrodniczych
oraz pokczen migdzy nimi.

zabudow i komunikacg. Przeksztatceniu ulegnie fauna ze wadgl na
zmiarg warunkéw siedliskowych oraz utrudnienia migracyjne

Pozytywny wplyw lrdzie mie utrzymanie i rekultywacja terenow
wzdtuz strugi Dziekanowskiej a tak innych siedlisk przyrodniczych.
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Elementy srodowiska

Rodzaj oddziatywania

Ocena oddziatywania narodowisko ustalai projektu Studium

Obszary i obiekty prawnie chronione

W granicach strefy zwyktej WOChK napi zmianasrodowiska
przyrodniczego i krajobrazu rolniczego w kierunlkstensywnej
zabudowy mieszkaniowe;.

Zmniejszenie powierzchni terenéw zieleni.

Ostabienie powaizan miedzy obszarami chronionymi. Zeggczenie sieci
barier przestrzennych utrudrieych rozprzestrzeniania i przemieszczan
sie gatunkow rélin i zwierzat.

ProjektStudiunnie narusza przepiséw ochrony przyrody. Jednak
realizacja zabudowy ne przyczynt sic do ostabienia zada
ochronnych obszaréw i obiektéw prawnie chronionywtymagany
staty monitoring.

Ustalenia zapewniajochrore pachnicy gbowe;.
a

Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodaroteaaisw
objetych ochromn przyrodnicz (dostosowanie ustaleStudiumdo
przepiséw ochrony przyrody).

Dla terendw potgonych w gsiedztwie obszarow i obiektéw
przyrodniczych prawnie chronionych wskazanie wprdzeania
stosownych ogranichen zagospodarowaniu, ktérych zadaniegdzie
minimalizowanie potencjalnie negatywnych skutkéw gizedmiotéw
ochrony.

Wskazanie ochrony pachnicyelibwej poprzez wyznaczenie stre
ochronny 200m wokét drzew rozpoznanych jako zaeieell przez ten
gatunek.

Zachowanie najbardziej wagmowych terenéw zieleni.

Whprowadzenie nowych terenéw zieleni agzonej.

fy

Zabytki i dobra kulturowe

Wprowadzenie zapis6w dotygz/ch ochrony zabytkdw i stanowisk
archeologicznych.

Adaptacja i ochrona historycznego uktadu urbanistggo Dbrowy.

Zabytki i stanowiska archeologiczne etigj s ochrora.

Przewiduje si pozytywny wptyw ustale projektuStudiumna zabytki
i dobra kultury.

Krajobraz

Przeksztatcenie krajobrazu z rolniczego w krajolaestensywnie
zabudowany. Zanikanie otwartych przestrzexyitkbw zielonych, 4k i pél.

Wprowadzenie ujednoliconych standardéw ksztattowaabudowy i
zasad zagospodarowania terenu.

Zachowanie terenéw zieleni wzdtstrugi Dziekanowskiej.
Okreslenie zasad umieszczania reklam i znakéw informaizualnej.

Na terenach przeznaczonych pod zabugdioyzie nasipowato
stopniowe przeksztalcanie terenéw otwartych w knaja
charakterystyczny dla terendéw zurbanizowanych ekstenie.

Wprowadzone zasady zagospodarowania majcelu
minimalizowanie skali przeksztakt&rajobrazu poprzez np.:
ograniczenie maksymalnej wysakozabudowy, wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie najéejszych pod
wzgledem krajobrazowym terendéw.

Wprowadzone standardy ksztattowania zabudowy idzasa
zagospodarowania terenu przyczysic do zapewnienia zachowania
tadu przestrzennego.
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Elementy srodowiska

Rodzaj oddziatywania

Ocena oddziatywania narodowisko ustalai projektu Studium

Powierzchnia (rzeba terenu)

Zmiana rzeby terenu w wyniku prac ziemnych z@anych
z realizaci zabudowy.

Ochrona naturalnych form rzey terenu.
Rekultywacja terenéw zdegradowanych.

Nieznaczne oddziatywanie lokalne, awéne z pracami budowlanymi
Postpujace zainwestowaniecdzie wiazato sé ze zmniejszaniem
areatu gruntow rolnych.

Pozytywny wptyw ledzie mi€ ochrona naturalnej rzby terenéw
oraz rekultywacja terenéw zdegradowanych.

Gleba

Wskazanie obszaréw gruntéw rolnych, w tym gruntdask Ill do zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Mozliwe nieznaczne zanieczyszczenie gleb w pobtias
komunikacyjnych.

Rekultywacja terendw Jeziora Fabrycznego, na ktosywierdzono
wystepowanie arsenu i chromu.

Mozliwo$é zachowania terenow rolnychgsigich, przeznaczonych pod
zabudow zagrodow.

Realizacja gminnej sieci kanalizacyjnej i rozbudawayszczalnéciekdw.

Planowane przeznaczenie terendw pod zabgdibstensywa
mieszkaniow wptynie niekorzystnie na wardé uzytkowa gruntow,
gdyz wraz ze zmiasmfunkcji rolnej strag wartas¢ rolnicza. W celu
ograniczenia zmian warunkow glebowych, zabudovedzie
realizowana na diych dziatkach z znacznym udziatem powierzchni
biologicznie czynne;j.

Pozytywny wptyw ledzie mie rekultywacja terenéw Jeziora
Fabrycznego, na ktérych stwierdzono wgpsiwanie arsenu
i chromu.

W celu ochrony gleb wskazane jest utrzymanie jawiréiszych
powierzchni rolnych i lénych.

Realizacja gminnej sieci kanalizacyjnej i rozbudawayszczalni
sciekdw ograniczy zanieczyszczenie gleb substangpatiiodzacymi
z gospodarstw domowych.

Wody powierzchniowe

Zmiana stanu i jakai wod powierzchniowych na skutek urbanizacji
terenow Doliny tomiankowskie;.

Zachowanie uktadu sieci hydrologicznej strugi Daietwskiej. Wskazanie
na ochron i rewitalizacg uktadu starorzeczy.

Zachowanie naturalnych olish bez maliwosci ich zabudowy
(zachowanie miejsc retencji wody).

Utrzymanie zakazu zabudowy w odlegtomniejszej nt 20 m od linii
brzegowe;j.

Zapewnienie podtzenia nowych oraz istnigjych obiektéw do sieci
wodno-kanalizacycjne;.

ProjektStudiumchroni uktad hydrologiczny oraz tereny wokét wod
powierzchniowych.

Zmiana zagospodarowania oraz gkgizenia powierzchni
zabudowanych przyczyniesdo pogorszenia stanu i jada wod
powierzchniowych.

Realizacja gminnej sieci kanalizacyjnej na terémdéiny
tomiankowskiej wptynie korzystnie na jadowdd
powierzchniowych.

Wody podziemne

Wystepowanie ryzyka zanieczyszczania wéd podskdrnyctndmentu
realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej.

Nieznaczny lokalny wzrost zanieczyszczeniaazany ze zwikszeniem

ruchu kotowego.

Realizacja gminnej sieci kanalizacyjnej na terédéiny
tomiankowskiej jest konieczna do zachowaniaseiae] jakasci wod
podziemnych.
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Elementy srodowiska

Rodzaj oddziatywania

Ocena oddziatywania narodowisko ustalai projektu Studium

Zapewnienie podtzenia nowych oraz istnigjych obiektéw do sieci
wodno-kanalizacycjnej.

Klimat

Zmiana klimatu lokalnego na skutek zmiany przezaaizterenu.

Utrzymanie przestrzeni reguligiych klimat - terenéw aktywnych
biologicznie.

Rozwoj zabudowy przyczyniesido pojawienia siniekorzystnych cech
klimatu lokalnego.

Jednoczénie zachowanie jak najekszej powierzchni terendw zielen
ztagodzi klimat lokalny.

Warunki areosanitarne

Zrodiem emisji zanieczyszca@owietrza oraz hatasu roe stanowd ruch
samochodowy. Ponadto procesy spalania w indywigehlfrédtach
grzewczych mogwptywat na czystéé powietrza.

Rozbudowa i zapewnienie padkenia do sieci gazowe;j.

Nie przewiduje si przekroczé dopuszczalnych norm zanieczysatze
powietrza i pozioméw hatasu dla poszczegoéinych atdsz.

Realizacja sieci gazowej ograniczy emigsfnieczyszczez
indywidualnychzrédet.

Ludzie

Rozwoj zabudowy na terenach tarasu zalewowego Wisty

Utrzymuje s¢ i dopuszcza rozbudawnfrastruktury technicznej o
znaczeniu strategicznym.

Realizacji zabudowy zgodnie z wytycznymi dotycgmi ochrony przed
powodzi i podtopieniami.

Zapewnienie powstania czytelnego uktadu komunikseyp.
Uwzglednienie planowanej Trasy Legionowskiej.

Zapewnienie realizacji infrastruktury technicznbgpmupcej zaopatrzenie|
w energe elektryczm, wock, ciepto i gaz, odprowadzanie i oczyszczanie
sciekow.

Zapewnienie maiwosci lokalizowania przestrzeni ogoélinodgstych
integrupcych spoteczng lokalmg i ustug publicznych.

Zaplanowanie budowy zespotu szkolno-przedszkolwegomiankach
Dolnych.

Rozwdj osadnictwa oraz wzrost liczby luddma terenach aszego
tarasu nadzalewowego przyczynj db wzrostu powierzchni z
zabudow mieszkaniow naraonych na wysipienie powodzi i
podtopigi — naspi wzrost skali skutkéw potencjalnego zalania.

Zagrazenie dla zdrowia kycia ludndgci maze wynika z awarii
zwiazanych z infrastruktartechniczim oraz z zagreenia
powodziowego.

ProjektStudiumwprowadza zapisy minimalizage skutki powodziowe
poprzez wskazanie wytycznych dotycgch sposobu
zagospodarowania i zabudowy, ograniczenigliwosci zabudowy
ustug publicznych, wskazanie terenéw trwale wykamzh z
realizacji zabudowy (tereny zieleni adzonej).

Oddziatywanie na zdrowiezycie ludzi w odniesieniu do zagmnia
powodziowego istnieje w przypadku przerwania lupkasizenia
watdéw przeciwpowodziowych. W celu zminimalizowaslautkom
powodzi, zapisy projekt8tudiumwprowadzaj ochrorg
przeciwpowodziow poprzez sila kontrok powstajgcej zabudowy.

Nie przewiduje si przekroczenia wymaganych standardow
dotyczicych jakdci i stanusrodowiska.

Proponowany w projekcig8tudiumkierunek zaopatrzenia

w wocdk, energt elektryczn, ciepto oraz rozwéj systemu kanalizacji
przyniesie diugotrwaty, pozytywny wptyw na jakazycia
mieszkacow.

Dobra materialne

Zwigkszenie obszaru, na ktérym ama realizowa zabudow
mieszkaniow.

Zapisy projektuStudiumnie powoduj negatywnego wptywu na dobrg
materialne. Jedyne zagemie dla débr materialnych e

74



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY tOMIANKI

Elementy srodowiska

Rodzaj oddziatywania

Ocena oddziatywania narodowisko ustalai projektu Studium

Wprowadzenie ogranicae zasad zagospodarowania dla nowo
lokalizowanej zabudowy.

Utrzymuje s¢ i dopuszcza rozbudawnfrastruktury technicznej o
znaczeniu strategicznym.

ewentualnie wynik&z awarii zwazanych z infrastruktartechniczim
oraz z zagrgenia powodziowego.

75




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY tOMIANKI

10.3 Zgodna¢ planowanego zagospodarowania z zaleceniami gliorgy/mi
w opracowaniu ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym zostat przedstawio oceniony obecny stamodowiska. Jedno z
przedstawionych stwierdzevskazujeze proces zagospodarowania Doliny tomiankowskiejcolse
trwa. W zwhzku z powyszym w opracowaniu zostaly oklene zalecenia dotygze dalszego
ksztaltowania zabudowy na tym terenie, w tym sfdawano wytyczne do spagdzenia projektu
Studiumdla strefy 4:

dalsze zagospodarowywanie Doliny tomiankowskiej ymn funkcjami ni rolnictwo jest
nieuniknione;
Z przyrodniczego punktu widzenia, zwlaszcza rozpanego w skali regionalnej, na terenie tym
powinny by preferowane funkcje zwrane z ekstensywnym zytkowaniem przestrzeni,
ograniczor zabudowg oraz niewiellg koncentracj mieszkacow i uzytkownikow;
zagospodarowanie powinno uwzghia® zagraenia | niebezpiecZstwa  wynikajce
z wystpujacych podtopié i mozliwosci katastrofalnego gbokiego zalewu powodziowego;
rodzaj i skala zagospodarowania powinng bgstosowana do prawdopodaisava wysipienia
zagraen Wodk;
dopuszczenie zabudowy, zwtaszcza mieszkaniowej alszyth obszarach doliny powinno ¢by
bezwzgtdnie poprzedzone przebudpwwatu przeciwpowodziowego, aby zminimalizawa
prawdopodobigstwo katastrofalnego zalewu powodziowego,
przeznaczanie kolejnych terenéw pod zabug@ewinno nasipowa jedynie poprzez miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w celu wysivania przypadkow&ei i rozpraszania,
jakie powoduje zabudowa realizowana w drodze deoyzjarunkach zabudowy,
lokalizacja nowej zabudowy i uchwalenie planu nidejgego powinny b§ kazdorazowo
poprzedzone inwentaryzacjprzyrodnica terenu, gdy w calej dolinie zarejestrowano wiele
stanowisk chronionych gatunkow shm i zwierzat oraz wystpowanie cennych siedlisk
przyrodniczych, a teren poddany jest ochronie Jarszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
w obrebie doliny naley zachowd w stanie naturalnym doknStrugi Dziekanowskiej, jako korytarz
ekologiczny o znaczeniu lokalnym,
zostaly okrélone zalecenia konstrukcyjno — architektoniczne.
Nalezy stwierdzt, ze ustaleniaStudiumsa zgodne z zaleceniami przedstawionymi w opracowaniu
ekofizjograficznym.

10.4 Zgodnai¢ z przepisami prawa dotyggymi ochrony srodowiska
I ochrony przeciwpowodziowe]

Ustalenia projektu Studium dla strefy 4 uwzgldniajp w podstawowym zakresie przepisy
obowiagzujacych ustaw: o ochronie przyrody, prawo ochrénydowiska, prawo wodne, o ochronie
gruntow rolnych i Iénych, a take innych ustaw i przepiséw wykonawczych do tyclawst

11 Rozwigzania ograniczapce Ilub eliminujace negatywne
oddziatywanie nasrodowisko

Na etapie spoeglzania projektuStudium w zwiazku z dostrzeeniem czynnikow, ktére moglyby
skutkowa& negatywnym oddzialywaniem ndrodowisko, rozpatrywane byly ide warianty.
Ostatecznie wybrano zapisy, ktore $ajbardziej korzystne pod wazglem srodowiskowym
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i przyrodniczy, a take spetnigg oczekiwania wigcicieli nieruchoméci i mieszkacow co do
mozliwosci zagospodarowania.

Negatywny wplyw na stan i funkcjonowarieodowiska ldzie mi€ przeznaczenie terenéw Doliny
tomiankowskiej pod zabudaw mieszkaniow ekstensywa (strefa 4 Dolina tomiankowska —
rekreacja i osadnictwo). Alternatywnym rozg@niem mae by zachowanie funkcji rolniczych

z mazliwoscia lokalizowania zabudowy zagrodowej na warunkacheddanych w obowizujacym
Studium z 2011r Przygcie takiego rozwizania zapewnia ochrenprzyrody, jednak w sposob
znacacy przyczyni s¢ do ograniczenia szansy dalszego rozwoju gminy. eXvnmcia takie
rozwiagzanie spotkatoby siz wielka dezaprobat lokalnej spoteczniei, gidwnie widcicieli dziatek
znajdupcych sk na terenie Doliny Lomiankowskiej. \Adatoby s¢ to z brakiem spotecznej zgody na
uchwalenia planéw dla tych terenéw i w konsekwemagospodarowanie tych teren6w na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanenter

Zatem nalgy stwierdzé, ze realnego alternatywnego rozzdnia praktycznie nie ma. Stuszne jest
podejmowanie dziatfamodyfikujacych poszczegoélne przyg rozwizania w obowizujacym Studium
z 2011ri poszukiwanie kompromisu guzy ochrom przyrody a potrzebami miesziadw.

Nalezy konsekwentnie realizowaustalenia projektuStudium poprzez jak najszybsze uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneggzczegolnéci na terenach daacych pod
najwieksz presp urbanizacji.

12 Przewidywane metody analizy skutkow realizacji pogtnowien
planu miejscowego

Realizacja ustate projektu Studium bedzie skutkow& zmianami srodowiskowymi. W celu
zidentyfikowania pojawiacych sé zmian $rodowiskowych oraz ograniczenia ewentualnych
negatywnych skutkbw wskazana jest statla kontrolaleéd si przeprowadzanie w sposob
systematyczny monitoringu poszczegollnych elemenrté@dowiska (wody, gleby, powietrza, klimatu
akustycznego, obszardw i obiektow gipth prawna ochranitp). Analize skutkdéw realizacji projektu
Studium naley wykonywa& w ramach cakaiowe] oceny srodowiska oraz jej poszczegolnych
elementow. Na podstawie inwentaryzacji terenoweéjamane jest przeprowadzenie analiz oraz ocen
spetnienia wymogow postawionych w projek&audiumdotyczacych wskanikéw urbanistycznych.
Analiza skutkéw realizacji projektstudium maze by przeprowadzana ta& przez Pastwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w ramach cyklicznpelda stanusrodowiska.

13 Streszczenie sporgdzone w gzyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania n&rodowisko zostata opracowana do projektu Studiumarunkowa

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miagtany tomianki, sporadzanego na podstawie
uchwaty nr XLIII/261/2013 Rady Miejskiej w tomian&ha z dnia 23 maja 2013r. , zmiengomchwah
nr V/48/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dniarh@rca 2015r.

Na pocatku przedstawiono cel, zasady oraz metedygracowania prognozy oraz podano materiaty
zrédiowe.

Przedstawiono i oméwiono ustalenia zawarte w pegeBtudium zwracajc szczegodla uwag: na

tereny, dla ktérych przewidzianes snajwicksze zmiany. Przeanalizowano pemdnia projektu
Studium z dokumentami planistycznymi krajowymi, regionaityoraz gminnymi. Stwierdzono
zgodna¢ projektuStudiumz nimi.

Przedstawiono informagjo stanie i funkcjonowanigrodowiska. Scharakteryzowano fbe,
gleby, wody powierzchniowe i podziemne, klimatzmorodnd¢ zwierzt i roslin, krajobraz oraz
obszary Natura 2000 i inne obszary, obiekty pravehienione. Wskazano najistotniejsze problemy
i zagraenia dlasrodowiska. Oceniono wpltyw potencjalnych zmian nenstodowiska przy braku
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realizacji projektuStudium Stwierdzonoze obecna sytuacja prawna nie zagwarantuje realzasad
zrbwnowaonego rozwoju — mdiwosci zaspokojenia mieszkadw zwihzanych z rozwojem gminy
przy jednoczesnym zapewnieniu ochrofnpdowiska przyrodniczego i bezpieézéva ludndci.
Istnieje zatem potrzeba uchwaleSiadium

Na podstawie przeprowadzonej analizy projel@tudium stwierdzono, ze ogdlnej ocenie
realizacja zaproponowanych ustaleplanistycznych &dzie miala pozytywne Ilub neutralne
oddziatywania. Wykazanaze projekt Studiumzachowuje wymagania prawne w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego. W prognozie przedstawi@nuany, jakie mog nasgpi¢c w swiecie
zwierzt i roslin oraz w krajobrazie. Oceniono wptyw realizacjojektu Studiumna gleby, wody,
powietrze, klimat.

Zamieszczono informacje o braku #iwosci wystpienia transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Wskazano, zmiana sposobu zagospodarowania na terenie Dbéinjiankowskiej polegara
na wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodginmxe istotnie wptyac¢ nasrodowisko oraz
jego poszczegolne elementy. Jednésizzomowiono dziatania, ktére zostaty wprowadzoaestapie
projektowaniaStudium ograniczagce i minimalizugce ujemny wptyw narodowisko. Stwierdzono
jednoczénie, ze inne rozwizania alternatywne nie spednbczekiwanych celow w zakresie ochrony
przyrody i rozwoju Lomianek.

Podsumowujc, w prognozie nie wykazano istotnych przeciwwskada realizacji projektu
Studium
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