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ll. CZESC RYSUNKOWA
1. Zafacznik nr 1 do tomu | — rysunek ,Uwarunkowania rozwoju”




1. UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW

Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celéw wynikajg gfownie z wysokich walorow
pofozenia miasta i gminy tomianki w Obszarze Metropolitalnym Warszawy oraz ich
miejsca w obszarze weziowym o znaczeniu miedzynarodowym krajowej sieci
ekologicznei ECONET - Polska.

Uwarunkowania ograniczajgce realizacje celéw wynikaja z zagrozenia powodzig
znacznej czesci miasta i gminy, a w szczegélnosci Doliny tomiankowskiej oraz
ingerencji projektu Planu Ochrony KPN w ustalenia szczeg6fowe, ktére dla planowania
miejscowego maja charakter obligatoryjny. Ograniczenia wynikajg takze z
nienadazania realizacji systemow infrastruktury technicznej za postepujgca

urbanizacja.

1.1. UWARUNKOWANIA SPRZYJAJACE REALIZACJI CELOW

(1.) Polozenie miasta i gminy przy jednym z gtéwnych wylotow szlakéw drogowych
z Warszawy w odlegfosci 12,0 =20,0 km od centrum stolicy na skraju Powiatu
Warszawskiego-Zachodniego, stalo sie gféwnym mechanizmem wzrostu pasma
zurbanizowanego, zaliczanego obecnie do Obszaru Metropolitalnego Warszawy.

(2.) W strukturze przestrzennej Obszaru Metropolitalnego miasto + omianki zaliczono
facznie z gminami warszawskimi do Obszaru Centralnego.

(3.) Gmina tomianki wyrézniona jest w Obszarze Metropolitalnym jako znaczacy
element jednej z giownych osi metropolii Doliny Wisfy.

(4.) Polozenie miasta i gminy tomianki w przestrzeni chronionej wiaczonej do
Europejskiej Sieci Ekologicznej (ECONET — Polska) powinno by¢ wykorzystane
jako dodatkowy atut obszaru, zwiekszajacy jego mozliwosci rozwojowe.
Wyjatkowe walory przyrodnicze Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Doliny
Wisfy zwiekszajg atrakcyjnos¢ sgsiadujacego z nimi obszaru. Obowigzujace na
opracowanym obszarze rygory ochronne moga by¢ wykorzystane jako dodatkowy
czynnik wprowadzajacy {ad przestrzenny oraz chronigcy Srodowisko tych
fragmentow gminy, ktore sa szczegdlnie wartosciowe przyrodniczo.

(5.) Bogate walory przyrodnicze rejonu tomianek pofozonych miedzy Puszcza
Kampinoskg a doling Wisfy moga stanowic podstawe:

* rozwoju roznych form turystyki krajoznawczej (pieszej, rowerowej,
narciarstwa biegowego) w Kampinoskim Parku Narodowym oraz w dolinie
Wisty (wypoczynku codziennego, weekendowego);

» rozwoju funkcji lecznictwa zamknietego, klimatoterapii itp.;
e



« rozwoju funkcji prestizowych ponadlokalnych /np.: nauka/

(6.) Prawo chronigce wartosci Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny
ogranicza degradacje przestrzeni gminy i zapewnia jednoczeSnie bardziej
racjonalne zagospodarowanie poszczegolnych stref przestrzennych przy
uwzglednieniu zasad rownowazenia i harmonizowania rozwoju.

(7.) Znaczacy udzial przestrzeni biologicznie czynnych w ogdlnej powierzchni gminy
obejmujacych: Kepe Kielpinska, zespof jezior - starorzecza Wisly, péifnocno -
wschodni skraj Puszczy Kampinoskiej. Tereny te pod warunkiem utrzymania i
wzbogacania ich waloréow moga stanowi¢ podstawe rozwoju tradycyjnej funkcji
rekreacji codziennej i weekendowej mieszkancow tomianek | Warszawy.

(8.) Podmiejskie tradycje osadnicze i wypoczynkowe tomianek zywe w swiadomosci
mieszkancoéw aglomeracji warszawskiej stymuluja popyt na przestrzen miasta i
gminy.

(9.) Bogate walory  krajobrazu  powiazanych z  kompleksami  lesnymi
rezydencjonalnych zespolow mieszkaniowych (Dabrowa, Dziekanow);

(10.) Znaczace zasoby archeologiczne w dolinie Wisly, swiadczace o bogatych
tradycfach osadniczych w tej czeSci Mazowsza.

(11.) Silne powiazania funkcjonalno — przestrzenne gminy z miastem stolecznym
Warszawa przejawiajgce sie codziennymi przemieszczeniami do pracy, szkof |
ustug;

(12.) State przenikanie ze sSrodowiska warszawskiego potencjatu kulturowego,
intelektualnego i gospodarczego stymulujacego rozwoj spofeczny i cywilizacyjny
spofecznosci lokalnej;

(13.) Ksztaltujgce sie funkcje naukowo - badawcze w zakresie nauk przyrodniczych,
zdrowia i nauk spofecznych;

(14.) Znaczacy popyt w okresie transformacji na dobrze skomunikowana z centrum
Warszawy, a jednoczesnie relatywnie tansza przestrzen podmiejska. Walory takie
posiada obszar byfego korytarza ekologicznego oraz strefa pofozona wzdiuz trasy
przelotowej, o dogodnej lokalizacji dla realizacji przedsiebiorstw handlowych,
produkcyjnych i ustugowych, przenoszacych sie z Warszawy lub szukajgcych
lokalizacji w jej otoczeniu. Do takich naleza rowniez firmy zagraniczne badz
polskie z udzialem kapitatu zagranicznego.

(15.) Rosnacy popyt wsrod dobrze sytuowanych mieszkancow Warszawy na

zamieszkanie w strefie podmiejskiej, na zdrowych klimatycznie terenach, w

prestizowych miejscowosciach;



(16.) Coraz wiekszy popyt na wzglednie tansze i zdrowsze mieszkania w zespofach

ekstensywnej zabudowy podmiejskigj;

(17.) Potencjalnie duze mozliwosci rozwoju roznych form turystyki krajoznawczej i

rekreacfi, opartej o zasoby Kampinoskiego Parku Narodowego.

1.2. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE MOZLIWOSCI REALIZACJI CELOW

(1)

(2.)

(3.)

(4.)

(5.)

(6.)

Zagrozenie powodziowe stuletnia woda niemal calego obszaru miasta i gminy

(poza Dabrowg Lesng i Burakowem).

Uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z wigczenia miasta i gminy do duzych

systemow ochrony srodowiska przyrodniczego (Kampinoski Park Narodowy,

Dolina Wisly, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) ograniczaja

mozliwosc swobodnego ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Koniecznosé¢ uwzglednienia licznych zalecen, zakazow i nakazow powoduje, zZe

przyrodnicze uwarunkowania przestrzenne moga by¢ uznane za czynnik

hamujacy rozwdj obszaru.

Rozwoj pasma zurbanizowanego wzdluz drogi tranzytowej nr 7 Warszawa —

Gdansk przy lawinowym wzroscie natezenia ruchu samochodowego jest

przyczyna konfliktow strukturalnych wynikajacych z podziaflu pasma

zurbanizowanego na dwie czesci o utrudnionych relacjach wewnetrznych.

W strukturze przestrzennej fomiankowskiego pasma zurbanizowanego brak jest

istotnych wyroznikow charakterystycznych dla obszarow miejskich, jak:

= obszary koncentracji usfug tworzgcych centra i Srodmiescia;

+ systemu terenow publicznych otwartych;

« znaczace obiekty publiczne okreslajace tozsamosc miasta;

« systemy placow, pasazy, wydzielonych ciagow pieszych bezpiecznych dla
uzytkownika pieszego;

+« system sciezek rowerowych.

Chaos estetyczny zabudowywanej zywiofowo strefy wzdfuz ulicy Kolejowej; brak

regulacji frontu zabudowy oraz kompleksowego zagospodarowania przestrzeni

prywatnych | przestrzeni publicznej ulic; niedostateczne wykorzystanie

mozliwosci zastosowania zieleni i matej architektury. Utrzymanie badz

poglebienie tego stanu bedzie powodowalo coraz bardziej negatywny odbior

tomianek przez potencjalnych inwestorow i mieszkaricow.

Wzglednie duza (przerastajgca potrzeby wilasne gminy) koncentracja firm

produkujacych o technologiach ucigzliwych dla srodowiska: slusarstwo,



produkcja wyrobow z metali, mechanika, produkcja chemikaliow, wyrobéw z
gumy i tworzyw sztucznych, poligrafia.

(7.) Zbyt duza koncentracja, dysponujgcych wzglednie mata liczba miejsc pracy oraz
terenochfonnych firm transportowych, sprzedazy | obslugi samochodow,
hurtowni.

(8.) Zywiolowy rozwdj funkcji komercyjnych wzdiuz ulicy Kolejowej, ktory moze
powodowac:

« padmierny ruch samochodowy i coraz mniejsze bezpieczeristwo w centrum
tomianek;

= rosnacy chaos estetyczny, zmniejszajacy atrakcyjnosc¢ tomianek;

» spadek cen nieruchomosci i zmniejszenie realnego popytu;

* pogarszajgce sie warunki mieszkaniowe w miescie.

(9.) System komunikacji wewnetrznej tomianek niespefniajacy prawidfowo wymogow
obsfugi miasta i gminy, z uwagi na brak hierarchizacji ulic i wfasciwych
parametrow technicznych drog, ulic, skrzyzowan i weziéw.

(10.) Nieuregulowane stosunki wiasnosciowe dziatek drogowych.

(11.) Brak centralnej przestrzeni integracyjnej o skoncentrowanych usiugach w
strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta nie sprzyja tworzeniu sie wiezi
spofecznych oraz utrudnia normalne funkcjonowanie miasta.

(12.) Przeciazone systemy infrastruktury ustug publicznych w zakresie oswiaty,
kultury, opieki zdrowotnej, wypoczynku i administracji lokalnej nienadgzajgce za
dynamicznym rozwojem urbanizacji. Szczegdinie dotyczy to:

» braku odpowiedniej wielkosci publicznej przychodni zdrowia (obecna obsfuguje
czterokrotnie wieksza od normatywnej liczbe mieszkancow);

* nierownomierne rozmieszczenie szkof podstawowych;;

« braku odpowiedniego wyposazenia w malych wiejskich szkofach
podstawowych, a szczegdlnie brak sal gimnastycznych i urzadzen sportowych;

» braku pefnego rozwiazania probleméw opieki nad dzieémi oraz osobami
starszymi, samotnymi i rodzinami najubozszymi;

» brak odpowiedniej ilosci mieszkan komunalnych,

(13) Brak pefnych systemow zaopatrzenia w wode | odprowadzania Sciekéw
sanitarnych i deszczowych dla miasta £omianki. Znaczace finansowe obciazenie
budzetu miasta i gminy ich realizacja.

(14) Brak sieci wodociggowych i kanalizacyjnych na terenach wiejskich gminy

tomianki.



(15) Koniecznosc rozbudowy uje¢ wody

(16) Koniecznosc¢ budowy nowych systemoéw wodociggowych i kanalizacyjnych dia
nowych obszarow rozwojowych.

(17) Koniecznos$¢ rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz.

(18) Brak kablowej sieci energetycznej SN,

(19) Brak systemowego rozwigzania usuwania i unieszkod!iwiania odpadow stafych
z obszaru miasta i gminy Lomianki.

(20) Bardzo wysoki stopienn zdeterminowania rozwiazan przestrzennych przez

specyficzng (zagonowg) geometrie struktury wiasnosciowej.
2. Uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne

2.1. Ludnosc¢
2.1.1. Ludnosc¢ w miescie i na wsi.

W roku 2004 gmina posiadafa 21.259 mieszkaricow, w tym 15.196 (71%) w miescie
i 6.063 (29%) na wsi. W rzeczywistosci ludnosci miejskiej jest jeszcze wiecej (kosztem
liczebnosci ludnosci wiejskiej), poniewaz stanowi ja réwniez ludno$é nierolnicza,
mieszkajaca w budynkach jednorodzinnych, giéwnie w zespofach mieszkaniowych w
Dziekanowie Lesnym i Kiefpinie.

Na 100 mezczyzn w gminie przypada 106 kobiet i jest to wskaznik zblizony do
sredniego dla gmin miejsko-wiejskich w woj. Warszawskim i znacznie nizszy od
wskaznika dla miasta Warszawy, ktory wynosi 117 kobiet/100 mezczyzn.

Stan ludnosci dla miasta i gminy tomianki wedlug ekonomicznych grup wieku

przedstawia ponizsze zestawienie.

‘wyszczegolnienie ogofem : = s fEku_ -
przedprodukcyjnym | produkcyjnym | poprodukcyjnym

tomianki ogotem | 21259 4517 ' 14081 2661
, A 100,0 21,3 | 66,2 12,5
| Mezczyzni | 10307 2312 | 7048 947
% 100,0 22,4 =y 68,4 \ 9,2
Kobiety 10952 2205 7033 ! 1714
% 100,0 | 20,1 | 64,2 | 15,7

Zrédio: Bank Danych Regionalnych GUS w Warszawie — 2004r.

Bilans  ludnosci dla miasta i gminy tomianki wedfug miejsca

zameldowania/zamieszkania przedstawia ponizsze zestawienie.

[ R stale migjsce faktyczne miejsce
wyszczegolnienie . . i
zameldowania | zamieszkania




ogofem | mqiczyini| k{:-bfei]f| ogdofem | mezczyzni kobiety

miasto | 14910 _!_ 7187 I 7723 | 15196 | 7310 7886 |
wies : 9939 | 2852 2987 | 6063 | 2997 | 3066 I
Zrodio: Bank Danych Regionalnych GUS w Warszawie — 2004r.

2.1.2. Ludnos¢ i uzytkowanie gruntow

Istotnym wnioskiem z analizy danych Narodowego Spisu Powszechnego w 2002r.
na temat ludnosci i uzytkowania gruntow jest to, ze gmina tomianki jest w znikomym
stopniu gming rolniczg. Tylko 217 (co stanowi 1,09%) mieszkaricow gminy deklarowafo
w 2002 roku utrzymywanie sie z pracy w swoim gospodarstwie rolnym. Wyglada to
kuriozalnie na tle istniejgcych formalnie 407 gospodarstw rolnych. Oznacza to jednak,
ze wigkszos¢ tzw. gospodarstw rolnych to fikcja formalno prawna, utrzymywana
zapewne przez wiascicieli siedlisk dla uzyskania mozliwosci zabudowy na terenach
rolnych oraz posiadania wiekszych posiadfosci niz przecietne dziatki budowlane. Taka
hipoteze potwierdza struktura gospodarstw rolnych i az 52% udzial odfogéw i ugoréw

w ogolnej powierzchni upraw.

2.2. Mieszkalnictwo

W 2002 roku (wg Narodowego Spisu Powszechnego) przypadato przecietnie 3,36
osoby na 1 mieszkanie w gminie, 3,27 - w Powiecie Warszawskim Zachodnim, 3,04 - w
Wojewodztwie Mazowieckim. Jednoczesnie mieszkania w tomiankach sa przecietnie
wieksze, gdyz na 1 mieszkarica przypada $rednio 34 m’ mieszkania, podczas gdy w
Powiecie Warszawskim Zachodnim i Wojewédztwie Mazowieckim odpowiednio 26,8 i
21,4 m?,

Narodowy Spis Powszechny pozwolit réwnie? na urealnienie przyrostu zasobow
mieszkaniowych, ktore zazwyczaj rejestrowane sa na podstawie sprawozdar
o wydanych decyzjach budowlanych zezwalajacych na uzytkowanie mieszkarn w
nowych domach. Istniata od lat dysproporcja miedzy kilkuset wydawanymi przez
Urzad Miasta i Gminy pozwoleniami na budowe, a kilkukrotnie mniejsza liczba decyzji
na uzytkowanie, W 2002 roku nagle przyrost oddanych mieszkar wyniést 913, podczas
gdy w innych latach okresu ksztaltowat sie przecietnie na ok. 200.

Brak poprawy w gminnym zasobie mieszkari komunalnych oznacza pogorszenie
Sytuacji wobec zfego stanu technicznego mieszkan. Niezbedna i coraz bardziej palaca
staje sie koniecznosc¢ rozwigzania tego problemu poprzez znalezienie $rodkéw na

budowe lub zakup odpowiedniej liczby mieszkan.



Zasoby mieszkaniowe w gminie tomianki na 2004r. przedstawia ponizsze

zestawienie.

L whus | odes | w tym =S
| wyszczegolnienie ‘ ogofem —— — % w miescie
| - A | miasto | wies
' mieszka nia - 7311 | 5162 | 2149 70,6

r’zby | 35539 25377 10162 71,4
' m? powierzchni uzytkowej | 879827 | 6255'85 254742 71

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych GUS w Warszaw:e 2004r.

2.3. Oswiata
Na terenie gminy istnieje 8 przedszkoli, 4 szkoty podstawowe, 4 gimnazja oraz

1 liceum ogolnoksztaicace.

Struktura wyksztalcenia mieszkancow tomianek rowniez dalece odbiega od
struktury wyksztaicenia na wsi polskiej oraz od przecietnej struktury wyksztafcenia
w kraju. Az 19% mieszkancow w wieku powyzej 15 lat posiada wyksztafcenie wyzsze
(srednio w Polsce 7%), a wyksztalcenie ponad podstawowe posiada 71% (Srednio w
Polsce — 62%). Stawia to Lomianki na poziomie duzych miast i metropolii raczej niz
obszarow miejsko-wiejskich. Pod wzgledem udziatu mieszkancow z wyzszym
wyksztalceniem tomianki sa na przecietnym poziomie europejskim (wg danych GUS
srednio 16% mieszkancow w wieku powyzej 15 lat posiadafo wyzsze wyksztalcenie w

2001r.).

2.4. System opieki zdrowotnej

Sytuacje w zakresie ochrony zdrowia uznac nalezy za trudng. Obecna przychodnia
przy ul. Szpitalnej dysponuje jedynie czterema gabinetami lekarskimi i ogdéinie ma
bardzo zfe warunki lokalowe. Wybudowana zostata z przeznaczeniem dia 4 tys.
mieszkancow, a obecnie obstuguje kilkakrotnie wieksza liczbe mieszkarncéw gminy w
tym rownieZ osoby pracujgce lub czasowo przebywajace na terenie gminy. Sytuacje
fagodzg prywatne gabinety lekarskie o réZnych specjalizacjach, jednak ze wzgledu na
koszty s one niedostepne dla przecietnego mieszkarca.

W Dziekanowie Lesnym funkcjonuje Wojewddzki Szpital Dzieciecy im. Dzieci

Warszawy.



2.5. Pomoc spofeczna
W 2005r. z réznych form pomocy w ramach zadan gminnych i zleconych

skorzystalo:

- 343 rodzin (bez $wiadczen rodzinnych), tj. 5,1% ogofu gospodarstw domowych w
Miescie i Gminie tomianki;

- 632 osobom przyznano $wiadczenia w ramach zadan wiasnych i zleconych bez
wzgledu na ich rodzaj, forme, liczbe oraz zrodlo finansowania, . 3,2% ogotu
mieszkancow Miasta i Gminy Lomianki.

- 727 rodzinom przyznano s$wiadczenia rodzinne, tj. 10,8% ogoiu gospodarstw
domowych Miasta i Gminy Lomianki.

Dominujacymi przyczynami udzielenia pomocy byly: ubéstwo (216 rodzin), bezrobocie
(221 rodzin), niepetnosprawnosé (99 rodzin), bezradnos¢ w sprawach opiekunczo -
wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego, (87 rodzin) oraz alkoholizm

(71 rodzin).

2.6. Administracja publiczna

Urzad Miasta i Gminy funkcjonuje w trzech oddalonych od siebie budynkach, przy
ul. Warszawskiej 71, 73 oraz 115. Usytuowanie funkcji administracyjnef urzedu w
trzech oddalonych od siebie budynkach jest uciazliwe zaréwno dla petentow jak i dia

pracownikow i nie sprzyja integracji spofecznej zaréwno jednych jak i drugich.

2.7. Dziatalnosé¢ kulturalna, sport i rekreacja

Kulturotwércza i integracyjna funkcje peini aktywnie dziatajacy Dom Kultury. Jest
on usytuowany w jednym obiekcie z Ochotnicza Straza Pozarna i Strazg Miejska.
Niekomplementarnosé tych funkcji oraz potrzeby nowoczesnosci wymagafyby nowego
obiektu dla dziatalnosci kulturowej, biblioteki i urzadzen towarzyszacych.

Potrzeby czytelnikow zaspokaja bibliotek w tomiankach wraz z dwiema filiami w
Dziekanowie Nowym i Dabrowie. Biblioteka prowadzi szerokg dziafalnosc kulturalno -
oswiatowa w szkofach, organizuje konkursy czytelnicze, rysunkowe itp.

W tomiankach funkcjonuje wybudowane w 2004r. Integracyjne Centrum
Dydaktyczno-Sportowe. Obiekt ten skfada sie z nowoczesnej szkoly i czesci sportowej
wraz z aulg widowiskowo-koncertowa, fgczac w ten sposob kilka funkcji: sportowa,

edukacyjng, kulturalna, spofeczna.
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2.8. Bezpieczenstwo
Bezpieczenistwo publiczne zapewniaja Komisariat Policji (dla ktorego powstaje
nowoczesnie wyposazony budynek), Straz Miejska i kilka prywatnych firm

ochroniarskich.

3. Uwarunkowania przyrodnicze

3.1. ZASOBY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ZAGROZENIA

SRODOWISKOWE

3.1.1. WALORY | ZASOBY SRODOWISKA

Potozenie

Gmina tomianki leZzy w obrebie giéwnego , wezfa ekologicznego” Mazowsza. Tworzy

go Puszcza Kampinoska i jej bezposSrednie otoczenie oraz Dolina Wisly. W tym

centralnie pofozonym rejonie Niziny Mazowieckiej zbiegaja sie promieniscie doliny

duzych rzek, zapewniajgcych ekologiczne zwiazki z pasem Wyzyn Srodkowopolskich,

z bagnami Polesia, z obszarem tzw. Zielonych Ptuc Polski, W efekcie wystepuje tutaj

wyjatkowa roznorodnos¢ gatunkoéw roslin. Migruja bowiem na ten obszar zaréwno

gatunki borealne jak i kontynentalne, poludniowe oraz zachodnie. Ponadto w tym

rejonie przecinajq sie dwa bardzo wazne europejskie szlaki migracji ptakow wodno -

bfotnych: szlak péinoc — poludnie i szlak wschéd- — zachéd.

Budowa geologiczna i rzezba terenu

We wspoiczesnej rzezbie obszaru zajetego przez gmine i miasto tomianki zaznaczajg

sie trzy jednostki morfologiczne. Sa to: wysoczyzna polodowcowa na potudniu, zespot

miodopleistoceriskich teras akumulacyjnych w czesci $rodkowej i zachodniej oraz

holocenska dolina Wisty. W pierwszej z tych jednostek, bedacej najwyiszym

poziomem hipsometrycznym, podfoze buduja serie zdyslokowanych itéw pliocenskich,

na ktorych zalegaja utwory akumulacji glacjalnej. Druga jednostka, toisama ze

srednim poziomem hipsometrycznym pokryta jest utworami piaszczystymi akumulacji

eolicznej, ktore tworza tu cenne przyrodniczo pagéry wydmowe porozdzielane

zagtebieniami. Trzecia jednostka morfologiczna to najnizszy poziom hipsometryczny

wypetniony pylasto — piaszczystymi seriami aluwialnymi, w czesci przykrawedziowej

zasobnymi w substancje prochnicze.Generalnie caly ten obszar zbudowany jest z

utworow srednio i dobrze przepuszczalnych.

Klimat

Z bioklimatycznego punktu widzenia obszar tomianek mozna zaliczyé do typu o stabo

bodzcowych warunkach klimatycznych, z tym, ze na opracowanym obszarze
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wystepuja dwa podtypy bioklimatu. Pierwszy z nich, przydatny dla rozwijania
réznorodnych form rekreacji, obejmuje tereny lesne charakteryzujace sie cechami
oszczedzajacymi, wynikajacymi 2z {fagodzenia przez szate roslinng bodzcow
radiacyjnych i termiczno - wilgotnosciowych. Drugi podtyp wystepuje na terenach
zurbanizowanych, na ktérych zaznacza sie wplyw tych cech klimatu, ktore dziataja
obcigzajgco, a wiec niekorzystnie dla czfowieka.

Stosunki wodne

Wschodnia i potnocna granica gminy tomianki przebiega wzdfuz koryta Wisty. Jest
ono tutaj nieuregulowane, z licznymi fachami tworzacymi piaszczyste wyspy. Jego
szeroko$é waha sie od 600 do 1000 m. Wista, tak jak wiekszos¢ rzek polskich,
charakteryzuje sie $niezno — deszczowym ustrojem zasilania. Minimalne stany wody
obserwuje sie we wrzesniu i pazdzierniku, maksymalne w miesigcach wiosennych oraz
w lipcu. W tych ostatnich miesiacach prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
najwieksze.

Wspéiczesnie rzeka na wysokosci gminy tomianki tworzy zakole zmieniajac swoj bieg
z pofnocnego na zachodni. Szerokosc¢ terasy zalewowej Wisly w granicach gminy
t omianki jest zréznicowana. Wal przeciwpowodziowy nie przebiega wzdfuz jej granicy.
Pofozona poza miedzywalem znaczna czes¢ omawianego obszaru znajduje sie w
zasiequ cieku Dziekanowska Struga, ktory jest dopfywem Wisty. Jedynie niewielki
poludniowy fragment nalezy do dorzecza Bzury. Dziekanowska Struga stanowi, oprocz
Wisty, gfowny system wodny na obszarze gminy. Bierze ona poczatek w okolicach
miejscowosci Burakow, poczatkowo plynie na poinoc rownolegle do koryta Wisly jako
ciek staly, przeplfywajac przez szereg niewielkich zbiornikow wodnych. Na péfnoc od
tomianek Dolnych juz jako ciek okresowy faczy dwa najwieksze jeziora omawianego
obszaru: jezioro Kielpinskie z jeziorem Dziekanowskim. Jeziora te stanowig podstawe
drenazu wod podziemnych spfywajacych z wysoczyzny polodowcowej | terasy
nadzalewowej. Sg one fragmentami starorzecza Wisfy, a ich usytuowanie pozwala na
odtworzenie przebiegu koryta rzeki z niedalekiej przeszfosci. Obecnie starorzecze
Wisty nalezy traktowaé¢ jako obszar o wyjgtkowych walorach sSrodowiska
przyrodniczego. Wody gruntowe starorzecza pozostaja w wiezi hydraulicznej z wodami
Wisty.

Wyzsza terasa Kampinoska (Sredni poziom hipsometryczny), poza wystepujacymi
okresowo dwoma rozlewiskami, pozbawiona jest zbiornikow wodnych. Wystepuja tutaj

ponadto bagna i mokradfa.
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Uzytkowany przez mieszkancow gminy pierwszy horyzont wod podziemnych zalega
w piaszczystych utworach z okresu zlodowacenia péinocnopolskiego oraz osadach
rzecznych holocenu na niewielkich glebokosciach.

Gleby
Na terenie zajetym przez terase zalewowa (Dolina tomiankowska, strefa

zurbanizowana) przewazaja mady wiasciwe, gleby brunatne wyfugowane i glaby
gruntowo-glejowe wilasciwe. Stopien ich zakwaszenia jest niekiedy duzy, co moze byé
nastepstwem nawozenia mineralnego. Na terenie Doliny tomiankowskiej znajduja sie
enklawy, w ktorych gleby te zostaly zaliczone do Ill i IV klasy bonitacyjnej.

Na terenach lesnych w okolicach Dabrowy i na terenach Kampinoskiego Parku
Narodowego wystepuja przede wszystkim stabo wyksztafcone gleby bielicowane,
gleby bielicowe wiasciwe, gleby bielicowo-glejowe, gleby murszowo-mineraine i gleby
torfowe.

Srodowisko biotyczne

Zbiorowiska lesne i zaroslowe w gminie tomianki zajmuja okofo 30% powierzchni
gminy. Wyroznia sie tutaj 12 zespotow lesnych i 5 zaroélowych. Na badanym obszarze
wystepuje okofo 300 gatunkow roslin naczyniowych i blisko 30 gatunkéw mchoéw.
Najbogatsza w gatunki (230) jest Puszcza Kampinoska. UboZsze sg zadrzewienia i
zarosla srédpolne (ponad 100 gatunkow). Na podkreslenie zastuguje fakt, ze naturalne
zbiorowiska pofoZonego w granicach gminy fragmentu Puszczy Kampinoskiej sg
przewaznie oporne na wejscie antropofitow.

W Dolinie tomiankowskiej w sasiedztwie zbiornikow wodnych wystepujg zbiorowiska
roslinne o niewielkim wudziale antropofitow. Na pozostatych obszarach
drobnopowierzchniowe zadrzewienia i zarosla sSrodpolne sa w zasadzie przez nie
opanowane. Wsrod zbiorowisk trawiastych dominujga {aki o zmienionym i
uproszczonym skfadzie florystycznym. Na obszarze miasta i gminy tomianki takie
malo przeksztafcone ekosystemy wystepuja, opréocz Kampinoskiego Parku

Narodowego, we fragmentach Doliny Ltomiankowskiej i miedzywala Wisty.
3.1.2. ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

Zagrozenie wynikajace z pofoZenia w sasiedztwie koryta Wisty

Wyznaczona, w opracowanej przez Hydroprojekt Warszawa Sp. z o.o0. ,Koncepcji
programowo — przestrzennej zagospodarowania doliny i regulacji Wisly od km 295,2 do
km 684,0" linia zasiegu zalania wodg wigcza do terenow zagrozonych nie tylko Doline
tomiankowska, ale takze wiekszosc terenow zabudowanych.
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Degradacja atmosfery

Przewaga wiatréw zachodnich powoduje, ze miasto i gmina tomianki pofoZzone sg po
nawietrznej w stosunku do duzych punktowych emitorow Warszawy. Mozna wiec
zalozyé, ze ich wpfyw na stan aerosanitarny omawianego obszaru jest niewielki. W
samych tomiankach brak jest istotnych emitorow punktowych, stad nalezy
przypuszczaé, ze jedynym istotnym zrodfem degradacji atmosfery jest droga
ekspresowa Nr 7.

Wstepne szacunki zagrozen zwigzanych z ogromnym natezeniem ruchu pojazdow
spalinowych wskazuja, w bezposrednim otoczeniu jezdni stezenia zanieczyszczen

charakterystycznych (tlenki azotu, tlenki ofowiu, ozon) przekraczajg normy.

Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

W omawianych wodach powierzchniowych wystepuje podwyiszona zawartosc
zwiazkow sodu, siarczanow i chlorkow, co wskazuje na to, Zze sq one zanieczyszczane
przez scieki bytowe, nawozenie mineralne oraz srodki chemiczne uzywane zima do
oczyszczania drég. Odnotowano ponadto podwyiszong zawartos¢ w wodach
powierzchniowych fosforanow i azotanow.

Uzytkowany przez mieszkancow gminy pierwszy horyzont wod podziemnych zalega
w piaszczystych utworach z okresu zlodowacenia poinocnopolskiego oraz osadach
rzecznych holocenu na niewielkich gfebokosciach. W eksploatowanych wodach
podziemnych terasy Kampinoskiej zaobserwowano nieznaczne zanieczyszczenie
zwigzane z nadmiernym gnojowicowaniem. Silniej zanieczyszczone sg wody terasy
zalewowej, na co wplywa oprocz gnofowicowania takze intensywne nawoZenie
mineralne i dopfyw sciekow bytowych.

Szczegolng uwage nalezy zwrocic na niebezpieczenstwo skazenia uzytkowych
poziomow wodonosnych przez arsen i chrom wystepujacy w podfozu w rejonie ulicy
Fabrycznej, a wiec w pofudniowo-wschodniej czesci Doliny tomiankowskiej. Refon ten
potozony w niewielkiej odlegfosci od ujecia wody wymaga podjecia szybkich dziatan
zmniejszajacych skazenie gleby i podglebia oraz likwidujgcych zagrozenie transportu

tych wysoce toksycznych metali do wodonoscow.

Degradacja gleb

W pofudniowo-wschodniej czesci Doliny tomiankowskiej, w rejonie ulicy Fabrycznej,
w glebie wystepuja arsen i chrom. Sg one pozostaloscia po nieistniejacej juz garbarni.
Biorac pod uwage przestrzenny rozkiad zawartosSci arsenu i chromu w glebie |

podglebiu mozna tutaj wydzielic trzy typy terenu. Pierwszy, w ktorym podwyzszona
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zawartosc obu metali stwierdzono nie tylko w glebie, ale i w podglebiu. Drugi, w
ktorym skazenia obserwuje sie jedynie w obrebie warstwy gleby. Trzeci o najmniejszej

I najplycej wystepujacej zawartosci arsenu i chromu.

Degradacja srodowiska biotycznego
Proces urbanizacji, wkraczanie w gminie tomianki zabudowy na cbszary zalesione i
polne powoduje:
- Uubozenie skifadu florystycznego i zanik zespotéw segetainych;
wzrost udziafu w zbiorowiskach roslinnych gatunkéw o szerokiej amplitudzie
ekologicznej, giownie antropofitéw, a zanik gatunkow charakterystycznych;
zanik i spadek liczebnosci wielu gatunkéw ptakéw dominujacych na obszarach
zalesionych i polnych i wymiane ich na gatunki synantropijne (wrébel, kawka,
szpak);
podobng wymiane gatunkowa obserwuje sie wsrod drobnych ssakow.

Opisane powyZej niekorzystne zmiany w $rodowisku biotycznym wskazuja na
koniecznos¢ ochrony obszarow o zblizonych do naturainych jego cechach. Na
obszarze miasta i gminy Lomianki takie mafo przeksztaicone ekosystemy wystepuja,
oprocz Kampinoskiego Parku Narodowego, we fragmentach Doliny tomiankowskiej i

miedzywala Wisfy.

3.2. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

3.2.1. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY
Przepisy ogoine:

Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw. (Dz.U. 2001 nr 100 poz. 1085)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. 2004 Nr 229 poz.2313)

Obszary Natura 2000 z dyrektywy ,siedliskowej”, tzn. specjalne obszary ochrony
siedlisk, obowigzujg jako projektowane od dnia 1 maja 2004 r.
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Na obszarze miasta i gminy tomianki obowiazuja przepisy o ochronie
srodowiska przyrodniczego o randze:
» krajoweyj,

+ regionalnej.

3.2.2. KAMPINOSKI PARK NARODOWY

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego

Parku Narodowego. (Dz.U. 1997 nr 132 poz. 876)

Kampinoski Park Narodowy nalezy do obszarow Siec¢ Natura 2000 i obowigzujg tu:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U. 2004 Nr 229 poz.2313).

Obszary Natura 2000 z dyrektywy ,siedliskowej”, tzn. specjalne obszary ochrony
siedlisk, obowigzuja jako projektowane od dnia 1 maja 2004 r.

Kampinoski Park Narodowy jest obszarem, na ktorym catkowicie pokrywajg sie
granice: obszaru specjalnej ochrony ptakow i specjalnego obszaru ochrony siedlisk.
Kod obszaru PLC140001.

W odniesieni do obszarow specjalnej ochrony ptakow i specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk obowigzuja m.in. art. 33, 34, 35, 36, 37 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. (Dz.U. 2004 r. Nr 92 poz 880).

Plan Ochrony KPN zostaf zatwierdzony na lata 1997 — 2016.

Zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody i Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - ustalenia projektu Planu Ochrony KPN powinny by¢ uwzglednione w:
« Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

= Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony zasobéw Kampinoskiego Parku Narodowego opracowany zostal
Plan Ochrony KPN. Plan zostat zatwierdzony i mial obowiazywaé do 2016 r., jednak
decyzja Ministra Srodowiska zaréwno ten, jak i pozostate Plany Ochrony Parkéw
Narodowych, zostal uznany za nieobowigzujgcy. Pracujac nad zmiang studium oparto
sie na ostatniej wersji projektu Planu Ochrony KPN. Dyrekcja KPN zakfada, iz plan 20-
letni zacznie obowigzywac od 2006 roku.
Projekt Planu Ochrony KPN zawiera nastepujace zalecenia dotyczace gospodarki

przestrzennej na obszarze miasta i gminy tomianki lezgcym w granicach KPN

(Strefa 2):
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sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania nie zZwigzanego
bezposrednio z Parkiem, z wylaczeniem terenéw nie przeznaczonych do wykupu;
ochrona walorow krajobrazowych;

ochrona i uczytelnienie wartosci kulturowych i historycznych;

sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonych szlakach i w oparciu o wezly

wejsciowe;

STREFA OCHRONNA (OTULINA) KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO

Strefa ochronna obejmuje caly obszar miasta i gminy tomianki lezacy poza granicami

Kampinoskiego Parku Narodowego. Projekt Planu Ochrony KPN wprowadza:

zalecenie koncentracji zabudowy i ustug w oSrodkach gminnych i wspomagajacych,
w zespofach zabudowy wyznaczonych planami zagospodarowania przestrzennego
oraz w powiazaniu z istniejaca zabudowag wsi;
zalecenie ograniczenia zabudowy ciggfej (zachowanie przerw w zabudowie) wzdfuz
drog, poza strefami koncentracji zabudowy;
ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach otwartych;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegfosci 100 m od granicy Parku

(poza strefa zurbanizowana)
zakaz zmiany przeznaczenia obszarow lesnych na cele nielesne;
zalecenie zachowania i ochrony ukfadu istniejacych drobnych piatow lesnych,
dazenie do zwiekszenia ich powierzchni i przestrzennej cigglosci;
zakaz odprowadzania do wod lub do gleby nieoczyszczonych lub niedostatecznie
oczyszczonych sciekow;
nie wprowadzanie nowej zabudowy, w odlegfosci mniejszej niz 20 m od ciekow
i zbiornikow wodnych;
zalecenie priorytetowego traktowania rozwoju technicznej infrastruktury ochrony
sSrodowiska (kanalizacja, oczyszczalnie Sciekow, gazyfikacja, systemowe
rozwiazania gospodarki odpadami);
zalecenie realizacji zabezpieczen wzdfuz wazniejszych drég — tworzenie stref zieleni
ochronnej;
zalecenie zwiekszania lesistosci terenu (zalesienie czesci gruntow odfogujacych);
ograniczenie ilosci ujec¢ wody oraz nie prowadzenie prac powodujacych obnizanie

poziomu wod w Parku
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3.2.3. DOLINA SRODKOWEJ WISLY

Dolina Srodkowej Wisty nalezy do obszaréw Sieé¢ Natura 2000 i obowigzuje tu:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow

specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U. 2004 Nr 229 poz.2313).

Kod obszaru PLB140004. W odniesieni do obszarow specjalnej ochrony ptakow
obowiazuja m.in. art. 33, 34, 35, 36, 37 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. (Dz.U. 2004 r. Nr 92 poz 880).

Dolina tomiankowska jest obszarem o warunkach przyrodniczych i najbardziej
zblizonych do naturalnych. Jest to rownoczesnie teren szczegolnie wraZliwy,
charakteryzujacy sie brakiem odpornosci na nadmierna antropopresje. W sposob
szczegolny dotyczy ta ostatnia uwaga stosunkow wodnych. Bedac obszarem
starorzecza pozostajg wody podziemne Doliny tomiankowskiej w zwiazku
hydraulicznym z wodami rzeki Wisfy. Ponadto caly ten obszar pofoZony jest w zasiegi
zalania przez powodz w przypadku wystgpienia wody 100 - letniej. Bedace
pozostatoscig po starym korycie Wisly pofaczone ciekami niewielkie zbiorniki wodne,
sg enklawami, w ktorych wystepuje charakterystyczna fauna i flora. Jest to jedyny
oprocz KPN obszar, na ktorym wystepuje czesciowa zgodnosc typow siedlisk
roslinnosci  potencjalnej z typami komplekséw roslinnosci rzeczywistej.
Roznorodnosc srodowiska przyrodniczego tej jednostki pozwala na wydzielenie typow
ferenu.

Pierwszym z nich jest rezerwat jeziora Kielpinskiego oraz polgczone z nim jezioro
Dziekanowskie jako cenne ekosystemy wodne.

Drugi typ terenu stanowia pozostafe fragmenty powierzchniowej sieci wodnej oraz ich
bezposrednie otoczenie.

Trzeci typ terenu stanowig obszary otwarte na ktorych nie wystepuje powierzchniowa
siec hydrologiczna. W tym typie terenu na wyréznienie zasfuguja gleby dobre i bardzo

dobre objete ochrona prawna.

3.2.4. REZERWAT PRZYRODY ,tAWICE KIELPINSKIE”

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880)

Rezerwat ,tawice Kielpinskie” obejmuje wyspy, piaszczyste fachy oraz wody rzeki

Wisty o lacznej powierzchni 803,0 ha.
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W skiad rezerwatu wchodza: obszary o powierzchni 327,07 ha potfozone w granicach
administracyjnych gminy tomianki. Sg to grunty wsi tomianki Dolne dziatka nr 88
(powierzchnia 103,75 ha), Kepa Kielpiriska dziatka nr 2 (powierzchnia 75,81 ha),
Dziekanow Polski dziatka nr 12 (powierzchnia 83,65) oraz grunty wsi Dziekanéw Nowy
dziatka nr 255 (powierzchnia 64,69 ha).

Na obszarze rezerwatu zabrania sie:

» polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko Zyjacych zwierzat, niszczenia nor
i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj, z wyjatkiem wedkowania
oraz prowadzenia gospodarki rybackiej zgodnej z planem ochrony;

* pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem
przypadkow uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w
planie ochrony;

« zmiany stosunkow wodnych;

« palenia ognisk;

e zakfocania ciszy

* wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby oraz powietrza;

« wsfepu na tereny rezerwatow przyrody.

Zakazy nie dotyczgq miedzy innymi:

e uprawiania zeglugi i splawu

3.2.5. REZERWAT PRZYRODY ,, JEZIORO KIELPINSKIE”

Rezerwat , Jezioro Kielpiniskie” — obszar starorzecza Wisfy wraz z przyleglymi do niego
terenami — pasem o szerokosci 50 m od brzegow jeziora, o facznej pow. 20,54 ha.
Celem ochrony jest zachowanie starorzecza Wisty z charakterystyczng fauna i flora,
stanowigcego cenny obiekt do badan nad procesami samooczyszczania sie wéd
stojgcych.

W skifad rezerwatu wchodza: nie stanowigce wifasnosci Skarbu Panstwa Jezioro
Kiefpinskie (powierzchnia 6,90 ha) oraz {aki, pastwiska i grunty orne pasa
przybrzeznego (powierzchnia 13,64 ha), oznaczone na mapach ewidencyjnych obrebu
Kiefpin Stary jako dziatki nr 34-49, 99-101, 102/4, 103/5, 104-107, 108/1, 109-114, 115/2,
117-124, 327-353 oraz w obrebie Kiefpin Poduchowny jako dziatki nr 44-48, 49/1, 50-76,
91-94, 113-134.



Na terenie rezerwatu zabrania sie miedzy innymi:

« wycinania drzew i pobierania uzytkow drzewnych, z wyjatkiem wypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

s zmieniania stosunkéw wodnych, jezeli taka zmiana mogfaby w sposob istotny
naruszy¢ warunki ekologiczne;

« wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych;

« zmiany dotychczasowego uzytkowania gruntow rolnych, frwalego grodzenia i

zabudowy.

3.2.6. WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU (WOChK)
Rozporzadzenie nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dn. 03.08.2000r. w sprawie zmiany
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dn. 29.08.1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 93 z 18.08.2000, poz. 911)

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) ustanowiony zostaf
rozporzadzeniem na terenie gmin wojewddztwa mazowieckiego, w tym na terenie
miasta i gminy tomianki. Jako uzasadnienie dla utworzenia WOChK przyjeto ,,ochrone
wyrozniajgcych sie krajobrazowo ekosystemow i powigzanie ich z krajowym systemem
obszarow chronionych”.
W granicach WOChK wyodrebnia sie:
» strefe szczegolnej ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny decydujgce o©
potencjale biotycznym obszaru:
-  kompleksy lesne o powierzchni ponad 5 ha,
- ciagi ekologiczne — ponadlokalne powigzania przyrodnicze, szlaki migracji flory i
fauny,
zespoly przyrodnicze o walorach szczegolnych
« strefe zurbanizowana, obejmujgca wybrane tereny miast i wsi oraz obszary o
wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajace szczegolne wartosci

przyrodnicze.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880) ustala
nastepujgce zakazy (art.23) :



- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpoinych, przydroznych i nadwodnych

- wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniafosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu

- wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza celom innym niz ochrona
przyrody

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-

bfotnych
-lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m. od linii brzegéw rzek,

Jjezior i innych zbiornikéw wodnych

WOChK ustala strefe szczegolnej ochrony ekologicznej oraz strefe zurbanizowana.

W' strefie szczegolnej ochrony ekologicznej obowiazuja w/w zakazy, nakazy i
ograniczenia ustalone dla WOChK, a ponadto obowiazuje:

* Zzakaz przeznaczania terenow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

 zakaz naruszania stanu istniejgcego zasobow i warunkéw przyrodniczych obszaru,

* zakaz grodzenia terenow lesnych z wyjatkiem sfuzacych gospodarce lesnej.

3.2.7 POMNIKI PRZYRODY

Na terenie miasta i gminy tomianki znajduja sie nastepujace chronione prawem

pomniki przyrody wpisane do Rejestru Stofecznego:

nr rej. | opis | miejscowosé | Inkafizér.-:_-j}l_ )

' | aleja 45 lip : pagiuazian - eniay |
| 1025 drobnolistnych | Dabrowa Lesna wzdfuz ul. Lipowej !
1026 | dab szyputkowy ‘ Dabrowa Lesna | gﬂhﬂiﬂf&:ﬁ dziatka budowlana p.

bt Lol |
' | Dabrowa ul. Zachodhnia, dziatka roina p.
‘ ey 90 Eyputiany Zachodnia Czarnowasa |
1028 aleja 29 debow | popoa Les dfuz ul. Partyzantow
| PRI Sl abrowa Lesna wzdfuz ul. Party.
i ; ul. Wesofa 8, dziatka rekreacyjna p |
1029 | dab szyputkowy Dabrowa Lesna Sidorczuka

16 topoli czarnych, pastwisko pomiedzy walem p.

e | 2 topole kanadyjskie | i il powodziowym a brzegiem Wisty !
; | ; | e e przy d}'o-dze, na pofudniowym
‘ 1031 topola kanadyjska t omianki o starorzecza
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3.2.8. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE WOD
OTWARTYCH

Ustawa z dn. 18.04.1985r. o rybactwie srédladowym (Dz.U. 1999 nr 66 poz. 750 -
Obwieszczenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 26 kwietnia 1999

r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o rybactwie srodlgdowym).

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. (Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229)
Do wéd powierzchniowych pofoZzonych w granicach administracyjnych Miasta i Gminy
tomianki zalicza sie:

« rzeke Wisfe;

« Jezioro Kielpiniskie (rezerwat przyrody);

» Jezioro Dziekanowskie;

» Jezioro Fabryczne;

« Jezioro Pawlowskie;

= Struge Dziekanowska,

e cieki wodne stanowigce ukiad hydrologiczny terenu bedacego w istniejacych

granicach gminy

Szczegofowe wytyczne dotyczace wod powierzchniowych zawarte sg w projekcie
Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK).

3.2.9. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
GRUNTOW LESNYCH

Ustawa z dnia 28.09.19917r. o lasach (Dz.U. 2000 nr 56 poz. 679 Obwieszczenie Ministra
Srodowiska z dnia 27 czerwca 2000 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy

o lasach.)
Tekst jednolity ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz.U. 2004 nr 121 poz. 1266 - Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej

Polskiej z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie oglfoszenia jednolitego tekstu ustawy
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o ochronie gruntow rolnych i lesnych).



Kwestie zwigzane ze zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych reguluje projekt Planu
Ochrony Kampinoskiego Parku MNarodowego oraz Rozporzadzenie Wojewody
Warszawskiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK), wykluczajac strefe szczegéinej ochrony ekologicznej, mozliwosé

zmiany przeznaczenia tych terenow na cele nielesne.

3.2.10. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
GRUNTOW ROLNYCH

Tekst jednolity ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz.U. 2004 nr 121 poz. 1266 - Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej

Polskiej z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy

o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

Na mocy obowigzujgcej ustawy szczegdlna ochrona objete zostaly grunty rolne
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego oraz pochodzenia mineralnego | - Il
klasy oraz IV klasy, o powierzchni przekraczajacej 1 ha w zwartym obszarze.

W poinocnej i pofnocno — zachodniej czesci gminy tomianki, wystepuja powierzchnie
zajete przez gleby o klasach bonitacyjnych Il i IVa. W ramach prac nad miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest przeprowadzenie procedury
Zmiany przeznaczenia gruntow.

W odniesieniu do wszelkich gruntow rolnych obowigzuja ponadto przepisy zawarte
w projekcie Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w Rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworzenia WOChK, wykluczajac strefe
zurbanizowang. Zakazuje sie takie wszelkich dziatan mogacych przyczyni¢ sie do

obnizenia na tych terenach zwierciadfa wod gruntowych.
3.3. POZOSTALE UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

3.3.1. Miedzywale Wisfy wraz z walem przeciwpowodziowym.

Zgodnie z projektem Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego w rejonie
migdzywala Wisly obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen
hydrotechnicznych oraz stuzacych rekreacji i turystyce. W przypadku tej jednostki
zewnetrzne uwarunkowania formalno - prawne nie ograniczaja sie do wytycznych
zawartych w projekcie Planu Ochrony Parku. Rownie wazne sg zalecenia wynikajgce z
koniecznosci ochrony Doliny Wisly jako korytarza ekologicznego o znaczeniu
europejskim. Niestety brak jest dotychczas, jednoznacznie odnoszgcego sie do
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lezacego w granicach gminy tomianki odcinka Wisly, zestawu wytycznych
dotyczacych jej zagospodarowania przestrzennego. Dlatego przyjeto w opracowaniu
jako istotne uwarunkowania te, ktére zostaly zapisane w opracowywanej przez
Hydroprojekt W-wa Sp. z o. o. ,Koncepcji programowo - przestrzennej
zagospodarowania doliny i regulacji Wisty od km 295,2 do km 684,0". Pierwsze z tych
uwarunkowan dotyczy ochrony przeciwpowodziowej i odnosi sie takie do Doliny
tomiankowskiej. Na obu tych obszarach pofozonych w zasiegu zalania powodzig w
przypadku wystapienia wody 100-letniej obowiazujg: ograniczenia lokalizacyjne
odnoszace sie do koncentracji zabudowy mieszkaniowej oraz koniecznosc
zabezpieczenia technicznego uje¢ wody i oczyszczalni Sciekow. Druga wytyczna
zawarta w opracowaniu Hydroprojektu dotyczy stworzenia warunkoéw dla rozwigzan
urbanistycznych i architektonicznych wykorzystujacych walory terenow przylegfych
do rzeki dla realizacji idei odwrdcenia ,twarza do Wisfy". To ostatnie zalecenie jest
zbiezne z pogladami autoréw ,Studium”. Miedzywale Wisly zostafo zaliczone do
rejonéw szczegolnych zainteresowan, dla ktérych opracowano szczegofowe wytyczne

dotyczgce zagospodarowania przestrzennego.

3.4. WNIOSKI

Wynikajace z potozenia miasta i gminy tomianki uwarunkowania niewgtpliwie
ograniczaja mozliwosé swobodnego ustalania kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Koniecznos¢ uwzgledniania licznych zalecen, zakazow i nakazow
powoduje, ze przyrodnicze uwarunkowania przestrzenne moga by¢ uznane za czynnik

hamujgcy rozwaoj obszaru.

Pofozenie miasta i gminy £omianki moze jednak byc wykorzystane jako dodatkowy
atut obszaru, zwiekszajgcy jego mozliwosci rozwojowe. Wyjatkowe walory
przyrodnicze Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Doliny Wisly zwiekszajg
atrakcyjnosc¢ obszaru z nimi sasiadujacego. Obowigzujgce na opracowanym obszarze
rygory ochronne moga by¢ wykorzystane jako dodatkowy czynnik wprowadzajacy fad
przestrzenny oraz chroniacy srodowisko tych fragmentow gminy, ktore sa szczegolnie
wartosciowe przyrodniczo. W ,Studium" przedstawiono szereg propozycji
szczegofowych, w ktorych zachowujac zasade minimalizacji negatywnych oddziatywan
otuliny na przyrode Kampinoskiego Parku Narodowego, starano sie w racjonalny

sposob zwiekszyc efektywnosc¢ wykorzystania terenu.



4. Uktad komunikacyjny
4.1. Stan istniejgcy

Uwarunkowania komunikacyjne na obszarze miasta i gminy tomianki nalezy

rozwazac w dwoch aspektach.

Pierwszy wynikajacy z pofoZenia na obrzeiu miasta stolecznego Warszawy, ktory

stanowi o pefnieniu przez Lomianki funkcji:

« sypialnianej dla m. Warszawy wywolujacej ruchliwosé ludnosci w okreslonych
godzinach i okreslonym kierunku, f{fatwej do zdefiniowania i podjecie
skutecznych przedsiewziec¢ dla rozwiazania problemu;

* gospodarczej, rozwijajacej sie dynamicznie na terenach podmiejskich,
zwiazanej z mozliwoscia fatwiejszego (i tanszego niz w Warszawie) pozyskania
terenu w sgsiedztwie szerokiego rynku zbytu, jakim jest Warszawa; tutaj
zdefiniowanie ruchu bez dodatkowych badan a takie prognozowanie ruchu
stwarza ogromne trudnosci z uwagi na dynamike rozwoju strefy gospodarczej
oraz zmiennosci profilu usiug, co wigze sie scisle z generowaniem okreslonej
ilosci i rodzaju ruchu.

Drugi aspekt stanowiacy o uwarunkowaniach komunikacyjnych tego obszaru i

o problemach z nich wynikajacych, to pofozenie obszaru miasta i gminy wzdiuz

gfownej drogi krajowej nr 7 (E77):

-  stanowigcej pofaczenie portow morskich: Gdariska i Gdyni ze stolicg kraju oraz
potudniowymi obszarami przemystowymi Polski (Katowice, Krakéw), majacej
rowniez znaczenie w przewozach miedzynarodowych relacji Pétwysep
Skandynawski, Litwa, Obwod Kaliningradzki z krajami Europy Potudniowej:
Stowacja, Austrig, Wiochami.

Z racji tranzytu transportu kolowego oraz bardzo duzego obciazenia ruchem droga nr 7

stanowi element o bardzo duzej ucigzliwosci dla terendw zurbanizowanych miasta

tomianki a szczegolinie dla terenéw pofozonych w sasiedztwie tworzac:
- glowna przeszkode w spojnosci terenéw miejskich pofozonych po obu stronach
drogi,
- oraz zZrodfo ponadnormatywnych emisji zanieczyszczenia powietrza

podwyzszonego poziomu halasu.

4.2. Charakterystyka
System transportowy miasta i gminy tomianki oparty jest na sieci drogowo -

ulicznej, ktorego podstawe stanowi droga nr 7 (relacji Gdansk - Warszawa -Krakow),

ok



speiniajaca w ukfadzie krajowym funkcje gtéwnej drogi tranzytowej znaczenia
krajowego i miedzynarodowego.
Droga ta w obrebie miasta i gminy posiada dwie jezdnie dwukierunkowe z pasem
rozdzielczym w srodku. Po obu stronach drogi znajdujg sie ulice dojazdowe dla
obsfugi zlokalizowanej tam zabudowy, posiadajgce w przewaZajgcej czesci
nawierzchnie gruntowa w bardzo ziym stanie technicznym. W granicach
administracyjnych miasta droga giéwna nr 7 nosi nazwe ul. Kolejowej.
Dostepnosc do obszaru zainwestowania miejskiego z drogi gfownej (nr 7) mozliwa jest
przez dwa skrzyZzowania z sygnalizacjg swietlng:

» Kolejowa - Brukowa,

« Kolejowa - Wislana.
Natomiast na obszarze gminy tomianki zlokalizowane jest jedno skrzyzowanie z
sygnalizacja swietlng:

- Kolejowa - Konopnickigj.
Do ponadgminnej sieci drogowej znajdujaca sie w obrebie granic
administracyjnych miasta i gminy tomianki, naleza:

« droga krajowa miedzyregionalna nr 7 (o ktorej byfa mowa wyzej), w granicach
administracyjnych miasta ul. Kolejowa;
« drogi powiatowe, w ciagu wymienionych ponizej ulic:

- Kampinoskiej,

- Wislanej (odcinek od ul. Kampinoskiej do ul. Rolniczej),

- Rolniczej.
Pozostala, nadmiernie gesta sie¢ drog, nalezy do miasta i gminy tomianki, czyli
stanowi sie¢ drog gminnych. Jednak nadmienié tu naleiy, e czes$é terenu
obsfugiwana jest przez drogi dojazdowe bedgce wiasnoscia prywatna co
w przysziosci moze stwarzaé bardzo duze problemy w dostepnosci komunikacyjnej do

poszczegolnych dzialek.

Stan techniczny i parametry sieci drogowej na obszarze opracowania sa bardzo
zroznicowane. Najlepsze parametry techniczne posiada ulica Kolejowa (droga nr 7):
jezdnia 2 x 2 z pasem rozdzielczym i w dobrym stanie technicznym. Wzdfuz niej
funkcjonuja drogi zbiorcze dojazdowe o zanizonych parametrach, zlym stanie jezdni,
brakiem miejsc postojowych, a takie brakiem mozliwosci terenowych dla ich
lokalizacji.

Ulice powiatowe na tle ulic pozostafych wyraznie sie odznaczaja dos¢ dobrymi
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parametrami technicznymi:

» szerokoscig jezdni 5-6 m,

+ szerokoscig pasa drogowego 9,0-12,0 m,
Z pozostafych ulic gminnych, znaczgce w ukiadzie komunikacyjnym miasta sa tylko
ulice: Brukowa, Diuga, Sierakowska, Wiosenna, Rolnicza, Zbowidowska, Goscinna, 11
Listopada i Parkowa, posiadajg one dostateczne parametry:

» szerokosc pasa drogowego min. 9,0 m,

« szerokos¢ jezdni 5,0 m.
Na szczegolng uwage zasfugujg ulice o szerokosci paséw min. 8,0 m i wzwyZ oraz
szerokosci jezdni od 5,0 m wzwyz, gdyz stanowig podstawe do tworzenia ulicznego
ukiadu komunikacyjnego miasta, oraz ulice o najmniejszych szerokosciach pasow
drogowych max 3,5 m, ktorych szczegdinie duze zageszczenie znajduje sie na
terenie gminy w Dziekanowie Lesnym i Dziekanowi Bajkowym. Rozwigzania
komunikacyjne dla obszaru o takiej strukturze drogowej jak w Dziekanowie Lesnym i
Bajkowym przy gestej sieci bardzo waskich uliczek, stanowi duzy problem, gdyz
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do terenu jest utrudnione.
Stopien motoryzacji
Wedlug “"Diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
warszawskiego”, wynika Ze stopien motoryzacji dla miasta tomianki jest jednym
z najwiekszych na terenie wojewddztwa warszawskiego oraz kraju. Swiadczy to o
zamoznej strefie podmiejskiej oraz o spodziewanym w zwiazku z tym udziale
samochodow osobowych w podrozach dokonywanych przez mieszkancow tomianek,

gdzie wiekszosc tych podrozy odbywa sie w kierunku m. st. Warszawy.

Transport publiczny

W tomiankach funkcjonuje od 1991 roku wilasna samodzielna komunikacja
autobusowa posiadajaca na terenie gminy oprocz taboru, takze swojg baze
z zapleczem technicznym. Ponadto do tomianek dochodzi linia nr 701, ktéra obsfuguje
MZK Warszawa.

Autobusy miejskie obsfuguja otoczenie ulic: Warszawskiej, Armii Poznan, Rolniczej,
Konopnickiej, Wislanej, Akacjowej, Partyzantow, czesc ulicy Zachodniej oraz czesc ulicy
Kolejowej. Kazda linia autobusowa tak Miejskiej Komunikacji tomianki jak i Miejskich

Zaktadow Komunikacyjnych w Warszawie ma pofaczenie z Warszawa.

- 25 -



4.3. Uwarunkowania wspierajgce rozwoj miasta i gminy
Zewnetrzne:
polozenie przy drodze tranzytowej szybkiego ruchu Gdansk - Warszawa
stanowi dla obszaru

« bardzo dobre pofaczenie komunikacyjne ze stolica Polski,

« dobre powigzania komunikacyjne z uktadem miedzynarodowym

i krajowym,

= podstawe rozwoju gospodarczego strefy podmiejskiej Warszawy,

s potencjalne mozliwosci utworzenia wezia transporfowego

z pofgczeniem kierunku Bialystok - Ostrofeka.

Wewnetrzne:
« potencjalne mozliwosci ograniczajace ucigzliwosé ruchu tranzytowego
poprzez:
- realizacje weziow bezkolizyjnych pofgczen poprzecznych
integrujacych tereny miejskie,
- wyprowadzenie trasy tranzytowej poza obszar zainwestowania
migjskiego,
4.4. Uwarunkowania hamujace rozwoj miasta i gminy
Zewnetrzne:
konflikty wynikajgce z przebiegu trasy tranzytowej wplywajgce na:

- dezintegracje tkanki miejskiej rozdzielone szyna komunikacyjna
o utrudnionych pomiedzy sobg powiazaniach;
- zanieczyszczenie terenu w sasiedztwie trasy;
- roasngce konflikty pomiedzy funkcjami osadniczymi (mieszkalnictwo,

turystyka) iwymogamiochronnymi dla obszaru Parku Kampinoskiego.

Wewnetrzne:

« nie w peini wyksztafcony ukfad komunikacyjny miasta, na ktory skfada sie:
- brak hierarchizacji ulic miejskich i drég gminnych, zbyt zanizone
parametry techniczne sieci ulic, ograniczone mozliwosci przebudowy

uktadu ze wzgledu na brak rezerw terenowych.
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5. Infrastruktura techniczna

5.1. Zasilanie w energie elektryczng - charakterystyka
Teren miasta tomianki znajduje sie w zasiegu napowietrznej sieci zasilajaco-
rozdzielczej Sredniego napiecia 15 kV zasilanej ze stacji elektroenergetycznej
"Miociny”, odlegtej o ok. 55 km. Przez omawiany teren przebiegaja tranzytem
nastepujgce linie elektroenergetyczne:
- dwutorowa linia 400 kV st. "Mifosna" - st. "Mosciska";
- Jednotorowa linia 220 kV st. "Mitosna" - st. "Mory";
- dwutorowa linia 110 kV st. "Mosciska" - EC "Zeran".
Na terenie miasta znajduje sie stacja elektroenergetyczna 110/15 kV "tomianki”, ktérej
przewidywane jest docelowo zasilanie miasta i gminy. Stacja ta zasilana jest linia 110
kV ze stacji 400/110 kV "Mosciska" oraz ze stacji 110/15 kV "Nowy Dwér". Istniejaca
sie¢ Sredniego napigcia skfada sie z kablowych i napowietrznych linii $redniego
napiecia zasilajagcych wiezowe lub sfupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Stan
techniczny tej sieci jest zadowalajacy. Jej ukiad i parametry techniczne dostosowane
sg do aktualnych potrzeb. Przyrost zapotrzebowania mocy wywofany jest rozwojem
urbanistycznym oraz wzrostem standardu wykorzystania energii elektrycznej wywota
koniecznos¢ jej rozbudowy. Zapotrzebowanie mocy, odniesione do szczytu
energetycznego, przez odbiorcow zlokalizowanych na terenie miasta ocenia sie
szacunkowo na ok. 3,0 - 4.0 MW.
Teren gminy (poza obszarem miasta) znajduje sie w zasiegu napowietrznej sieci
zasilajagco - rozdzielczej Sredniego napiecia 15 kV zasilanej ze stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV "Miociny", odlegfej o ok. 8,0 km.
Przez omawiany teren przebiegajq tranzytem nastepujace linie elektroenergetyczne:

- dwutorowa linia 400 kV st. "Mfociny" - st. "Mosciska" - st. "Mosciska”;

- jednotorowa linia 220 kV st. "Mitosna" - st. "Mory".
Istniejgca siec sredniego napigcia 15 kV skfada, sie z 27 szt. sfupowych stacji
transformatorowych 15 /0,4 kV i trzech wiezowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zasilanych liniami napowietrznymi 15 kV w ukfadzie promieniowym. Stan techniczny,
istniejacych na analizowanym terenie wurzadzen elektroenergetycznych jest
zadowalajacy. Ich ukiad i parametry techniczne dostosowane sg do aktualnych
potrzeb. Oceniajgc stan istniejacy zaopatrzenia w energie elektryczna nalezy

stwierdzic, ze jest on dobry.
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5.2. Zaopatrzenie w wode - charakterystyka

Na koniec 2003 roku diugosé sieci wodociagowej wynosifa fgcznie z przytaczami 27,5
km ( 35% przyrost w stosunku do stanu z 2001r.).
Na koniec 2003 roku diugosé sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i ciSnieniowej wynosifa
{gcznie z przykanalikami 30,1 km ( 42% przyrost w stosunku do stanu z 2001r.).
Realizacja inwestycji wodociagowej i hanalizacyjnej w dotychczasowym tempie nie
moze byé akceptowana. Wymiar finansowy potrzeb wymaga uzyskania odpowiednich
srodkow z funduszy unijnych.
.Propozycja planu realizacji inwestycji sieci wodno kanalizacyjnych w Gminie
tomianki w fatach 2005 do 2009”, opracowana w 2004 roku przez Wydziat Inwestycji
UMiG zaki{ada wykonanie w tych latach:

* 39805 m wodociggu,

= 37040 m kanalizacji grawitacyjnej,

= 2340 m kanalizacji cisnienioweyj,

* 2306 przylgczy wodociggowych,

= 2270 przylgczy przykanalikow,

= 40 przepompowni w ulicach,

= 58 pompowni w posesjach.
Jest to olbrzymi plan w wymiarze fizycznym i finansowym (szacunkowo ponad 88 min
zi), lecz jedynie realizacja jego w calosci, w zakfadanym okresie pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkancow w zakresie dostaw wody odpowiedniej jakosci i

odprowadzenia sciekow na obszarze miasta i gminy £omianki.

5.3. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow - charakterystyka
Odprowadzanie sciekow polega na gromadzeniu ich w zbiornikach bezodpfywowych i
wywoZeniu do oczyszczalni. W latach 1994 - 1997 przeprowadzono niezbedne badania,
opracowano koncepcje programows kanalizacji i oczyszczalni sciekow, wykonano
dokumentacje techniczng i zrealizowano oczyszczalnie Sciekow oraz rozpoczeto
realizacje kanalizacji sanitarnej. Oczyszczalnia sciekow zostala oddana do rozruchu w
grudniu 1997 r. Zostafa ona przygotowana do przyjmowania i unieszkodliwiania dwoch
rodzajow Sciekow, a mianowicie:
- Sciekow dowozonych taborem asenizacyjnym,
- sciekow doplywajacych siecig kanalizacyjna.
Przepustowosc¢ projektowa oczyszczalni wynosi:
Q = 4000 m3/d + 240 m3/d sciekow dowozonych = 4240 m3/d Q
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Zaprojektowano i zrealizowano mechaniczno - biologiczna oczyszczalnie z usuwaniem
zwigzkow azotu i fosforu. Osady sa odwodnione mechanicznie i gromadzone na
terenie oczyszczalni. Oczyszczalnia zostafa zlokalizowana pomiedzy pétnocno -
wschodnig czesciq miasta a watem przeciwpowodziowym rzeki Wisty, przy ul.
Brukowej. Obszar dziatki oczyszczalni w linii ogrodzen wynosi ok. 1,4 ha, teren dziatki
jest plaski, rzedne wahajg sie w granicach 78,60 - 80,20 m.n.p.m. Teren wokdf nie jest
zainwestowany. Stanowia go uprawy polowe, faki i pastwiska a w czesci nieuzytki.

Dojazd do oczyszczalni prowadzi ulica Brukowg od ulicy Warszawskiej. Giéwnym

odbiornikiem Sciekéw jest rzeka Wisfa. Scieki uktadem pomp pompowni przywafowej

przerzucane sg poza waf przeciwpowodziowy i dalej grawitacyjnie odplywaja do rzeki.

Oczyszczalnia Sciekéw posiada pozwolenie wodno - prawne na odprowadzenie

sciekow oczyszczonych. Kanalizacje zaprojektowano w ukfadzie grawitacyjno -

pompowym. Zasieg terenowy kanalizacji pokrywa sie z zasiegiem terenowym
wodociggow. W pozostalych miejscowosciach gminy, odprowadzenie i oczyszczenie
sciekow ma charakter lokalny. Ma to miejsce w Instytucie Ekologii PAN, gdzie $cieki

odprowadzone sg ukiadem i lokalnym do oczyszczaini i rozsaczkowywane do gruntu, a

takze w Wojewodzkim Szpitalu Dzieciecym, gdzie s$cieki po oczyszczeniu

odprowadzone sa do ciekéw powierzchniowych w zlewni tasicy. W obydwu
przypadkach sScieki spfywaja na teren Kampinoskiego Parku Narodowego.

Na terenach wiejskich scieki gromadzone sa w zbiornikach i wywozone (przewaznie na

pola uprawne).

Oceniajgc istniejacy stan odprowadzania i oczyszczania Sciekéw mozna postawic

nastepujgca diagnoze:

. rozpoczeta realizacja systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw stwarza
dobre przestfanki dla uzyskania przez miasto wiasciwych standardéow obstugi w tym
zakresie. Uwzgledniajac zamierzenia przewidziane do realizacji w biezacym roku,
oceniamy, Ze zasieg zorganizowanego odprowadzania | oczyszczania Sciekow
obejmie ok 50 % obszaru miasta.

«  wjednostkach osadniczych na terenie gminy stan ten jest niezadowalajacy

5.4. Regulacja stosunkow wodnych - charakterystyka
Miasto i gmina tomianki pofozone sg na prawym brzegu rzeki Wisty. Od pofudnia
gmina graniczy z m.st. Warszawa. Pod wzgledem morfologicznym analizowany teren
pofoZony jest na dwoch tarasach: tarasie dolnym - dawnym zalewowym tarasie rzeki
Wisly i na tarasie gornym tzw. nadzalewowym. KrawedZ tarasu nadzalewowego

przebiega mniej wigecej wzdiuz lokalnej drogi tomianki - Czosnéw. Dawny taras
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zalewowy nazywany obecnie Doling tomiankowska, chroniony jest obecnie przed
zalewami rzeki Wisly wafem przeciwpowodziowym. Ukiad hydrograficzny gminy
zlokalizowany jest gfownie na terenie Doliny tomiankowskiej. Tworzg go ftrzy
wzajemnie pofaczone zbiorniki wodne, bedace pozostafosciami starorzecza Wisty
wyzlobionego w wyniku zjawisk zatorowych, jakie miaty miejsce w korycie rzeki.
Zbiornikami tymi sa: jez. Pawlowskie, jez. Fabryczne, jez. Kieipinskie i jez.
Dziekanowskie. Naturalna zlewnia jezior i fgczacego ich rowu siega wsi Burakow. Z jez.
Dziekanowskiego, pofozonego w dolnym odcinku ciggu wodnego istnieje mozliwosc
odprowadzenia nadmiaru wod do rzeki Wisty. Odbywa sie to poprzez sluze walowa
(Swiatto $luzy 2 x 1,0 m). Sluza odprowadza wody z terenu Doliny tomiankowskiej o
powierzchni 17,5 km2. Sluza zostata przebudowana w 1979 r. wg projektu wykonanego
przez Biuro Projektow Wodnych Melioracji.

W okresie trwania wezbran w rzece Wisle, sluza waltowa jest zamykana. W okresie tym
wody z terenu Doliny sg retencjonowane w znajdujgcym sie na jej terenie ukfadzie
hydrograficznym. W wymienionym powyzZej projekcie przebudowy sluzy nie
stwierdzono potrzeby budowy pompowni melioracyjnej przy sluzie. W stanie obecnym
uktad wodny Doliny tomiankowskiej petni funkcje naturalne, ktore sprowadzaja sie do
odbioru wod pochodzacych ze spfywow powierzchniowych i infiltracyjnych.

Na terenie miasta i gminy (poza szczatkowymi wyjatkami) nie ma kanalizacji

deszczowej.

5.5. Zaopatrzenie w energie cieplna - charakterystyka
Na analizowanym terenie (miasta i gminy) istniejace budownictwo mieszkaniowe
zaspokaja potrzeby cieplne z wfasnych indywidualnych Zrédet ciepta (kotfownie
wbudowane centralnego ogrzewania opalane w znacznej ilosci gazem ziemnym,
weglem kamiennym | koksem, piece statopalne i kaflowe, w niewielkim procencie
ogrzewanie elektryczne). W obiektach usfugowych typu szkofa, pawilon handlowy,
kosciof itp. wystepujg wieksze wbudowane kotfownie, ktore jednak nie maja wiekszego

niz dany obiekt zasiegu. Stan zaopatrzenia miasta i gminy mozna uznaé jako dobry.

5.6. Zaopatrzenie w gaz - charakterystyka
Miasto tomianki jest zgazyfikowane gazem ziemnym przewodowym. Zrédfem dostawy
gazu jest gazociag wysokiego cisnienia d = 400 mm - odgafezienie "Rembelszczyzna -
Mory ". Przy gazociggu tym na zapleczu ul. Polnej, znajduje sie stacja redukcyjno-
pomiarowa I°. Ze stacji wybiega gazociag sredniego cisnienia do ul. Polnej i dalej ul.
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Polng do ul. Warszawskiej. W rejonie tym gazociagi rozgaleziaja sie w trzech

kierunkach:

- @200 ul. Warszawska w kierunku pdfnocnym dla zasilania miasta, poéinocnych
rejonow gminy oraz gminy Czosnow;

- @200 ul. Warszawska w kierunku potudniowym dla zasilania Burakowa oraz
dzielnicy Zoliborz w Warszawie;

- @100 ul. Lesng Dolng dla zasilania Dabrowy. Na bazie ww. gazociggéw
rozbudowana zostafa rozdzielcza sie¢ sredniego ci$nienia.

Diagnoza stanu istniejgcego pozwala na stwierdzenie, Zze stan zaopatrzenia w gaz

miasta jest dobry, zas terenow wiejskich niezadowalajacy.

5.7. Unieszkodliwianie odpadow - charakterystyka
W omawianej dziedzinie trzeba wyrozni¢ dwa zagadnienia:
- gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow;
- utylizacja odpadkow.
W pierwszym z nich nalezy stwierdzié, ze zostal on w sposob dostateczny rozwigzany,
szczegolnie na terenie miasta. Praktycznie 100 % mieszkancow zawarfo odpowiednie
umowy na wywoz Smieci ze specjalistycznymi przedsiebiorstwami, ustawiono
kilkanascie pojemnikéw umoZzliwiajacych segregacje odpadéw i dostateczna ilosé
koszy na smieci.
Gorzej sprawa ta wyglada na terenach wiejskich, gdzie jak sie wydaje, zbyt mafo jest
punktow gromadzenia odpadkow. Natomiast bardzo niekorzystnie przedstawia sie stan
porzadku terendow otwartych (taki nad Wisia obrzeza miasta i Kampinoskiego Parku
Narodowego).
Natomiast problem utylizacji odpadow jest zupeinie nie rozwigzany. Narasta réwniez
problem utylizacji osadow z oczyszczalni sciekow. W miare zwiekszania sie zasiegu
obstugi kanalizacji sanitarnej, problem bedzie narastal. Mozna zatem stwierdzi¢, ze
utylizacja odpadkow rozwigzywana jest na terenie miasta i gminy w sposob

niezadowalajacy.
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Czesc IV. Rysunki

1. Jednostki pomocnicze miasta i gminy tomianki
2. Zmiany ukiadu drogowego

3. Polityka przestrzenna

Zatacznik nr 2 do Uchwaty — rysunek ., Kierunki polityki*



WPROWADZENIE

Rada Miejska w tomiankach w dniu 7 pazdziernika 2003 roku podjefa uchwate
nr XI1/64/2003 w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, zatwierdzonego
uchwata nr XXX\/252/2002 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 6 lutego 2002 roku.

Zmieniane studium, sporzadzone byto przez:
e Zarzad Miasta i Gminy tomianki;

« BS. iP.P. EKOMETRIA"Sp. Z 0.0,
80-761 Gdansk, ul. Elblgska 66;

przy wspotpracy:

e Instytutu Problemoéw Ekorozwoju Fundacji ECOBALTIC
80-392 Gdansk, ul. Arkonska 54.

Generalnym Projektantem tego studium byta mgr inz. arch. Barbara Bankowska.

Potrzeba dokonania zmiany studium wynikneta podczas prac projektowych nad
migjscowymi planami zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych fragmenty
obszaréw miasta | gminy. W trakcie tych prac, szczegolnie z zakresu systemu komunikacji i
transportu wyniknely potencjalne trudnosci, a nawet brak mozliwosci realizacji czgsc
przewidzianych w studium rozwiazan w tym zakresie, przy rownoczesnym braku akceptacji
miejscowej spotecznosci dla tych rozwiazan. Prace te wykazaty rowniez mozliwosC zmiany
tych rozwigzan, bez naruszenia zasadniczych elementow i rozwiazan przewidzianym w
zmienianym studium.

Dodatkows, bardzo istotng przestankg do zmiany studium byta przestanka formalna,
wynikajaca z odmiennegc umocowania prawnego studium w obecnie obowiazujgcej ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w stosunku do
jego umocowania wynikajgcego z ustawy, pod rzadami ktorej byto sporzadzone. Obecnie
obowigzujaca bowiem koniecznosc ,zgodnosci” miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, z ustaleniami studium sporzadzanego w sytuacji jedynie koniecznosci
.badania spojnosci” z nim tych planow, sprowadzita studium do roli quasi decyzyjnej, czyli
do roli do ktorej nie byto przygotowane.

Koniecznosé, niezbednej dla prowadzenia biezgcych prac na poziomie miejscowego
planowania przestrzennego, zmiany studium zaistniata przy zmienionych w pewnym stopniu
uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy. Stopien ich zmian
jednak nie rzutuje na okreslone w tym studium mozliwosci, szanse | podstawowe problemy
rozwoju. Przewidziane zas konieczne, dorazne zmiany studium nie wykraczajg poza,
okresione w nim cele oraz kierunki rozwoju | zagospodarowania przestrzennego.

W  konsekwencji Rada Miejska w tomiankach zadecydowala, wpierw
o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium, a nastgpnie o kontynuacji prac
projektowych, mimo trwajacych prac studialnych nad planowana zasadnicza przebudowg
krajowego ukiadu komunikacyjnego w obszarze miasta i gminy, a co za tym idzie duzych
zmian w ich strukturze przestrzennej. Zmiany te jednak beda przedmiotem nastepnej
generacji studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennegeo, nad ktorym
prace bedg podjete bezposrednio po podjeciu decyzji o wyborze wariantu przebiegu drogi
krajowej nr 7 przez obszar miasta i gminy.
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Zmiany te dotycza:

- kierunkow polityki transportowej:

 przebieg ulicy zbiorcze] na odcinku pomiedzy ulicami Brukowa | Wiklinows (po
granicy jednostek 4.2, 4.3 15.2);

» obnizenia klasy ulicy Wiklinowej i czesci ulicy Rolniczej (na odcinku od
ul. Wiklinowej do ul. Dobrej Wrazki) ze zbiorczych na lokalne;

* obnizenia klasy ulicy Jedno$ci Robotniczej ze zbiorczej na lokalna;

* podniesienie klasy ulicy Armii Poznar (od Warszawskiej do Koscielne] Drogi)
z lokalnej na zbiorczg;

* usunigcie ulicy zbiorczej wzdiuz drogi ekspresowej na odcinku od ul. Sierakowskigj
do wezta w Kistpinie

» wprowadzenia w miejsce, przewidzianego w zmienianym studium, deptaka w strefie
centralnej na skrzyzowaniu ulic: Warszawskiej i Wiélanej, ulic lokalnych o ruchu
ograniczonym i spowolnionym;

» usunigcie ulic lokalnych okalajacych strefe centralng miasta (strefa 9);
« zmiany lokalizacji parkingéw buforowych;

» pozostate zmiany — rysunek  Kierunki polityki".

- kierunkow polityki przestrzennej:
STREFA 3 ;
e Zzmiana parametrow parceli;
STREFA 4 :
« wydzielenie z jednostki 4.2, nowej jednostki 4.3
= przemianowanie dawnej jednostki 4.3 na jednostke 6.4 i 6.5

» dopuszczenie zabudowy w nowopowstatej jednostce 4.3:

STREFA S :
« wydzielenie z jednostki 5.1, nowej jednostki 5.2;
e Zzmiana parametrow parceli;
e dopuszczenie zabudowy szeregowe], blizniaczej i wielorodzinnej;
« dopuszczenie ustug nieuciazliwych
STREFA G :
e zmiana parametrow parceli;

= powstanie trzech nowych jednostek 6.3, 6.4 i 6.5, bedace wynikiem wydzielenia
jednostki 6.3 z dawnej jednostki 5.1 | przemianowanie dawnej jednostki 4.3 na
jednostke 6.4 | 6.5;

» dopuszczenie zabudowy szeregowej, blizniaczej | wielorodzinnej:

= =



STREFA T :
 zmiana parametrow parceli;
« dopuszczenie zabudowy szeregowej, blizniaczej | wielorodzinnej;

* dopuszczenie obiektdw obstugujacych mieszkancéw (szkoty, przedszkola,
przychodnie zdrowia, obiekty kultury, itp.)

STREFA & :
e Zmiana parametrow parceli;

» dopuszczenie zabudowy szeregowej, blizniaczej | wielorodzinnej;
SITREFA S :

e zZmiana parametrow parceli;

usuniete fragmenty treéci zaznaczono: [pomniejszong kursywa w nawiasach prostokatnych],

nowowprowadzone tresci zaznaczono: pogrubiong kursywa.
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