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KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
- ZALOZENIA



1. CELE ROZWOJU

Celem strategicznym przeksztatcen struktury przestrzennej gminy jest takie sukcesywne
ksztattowanie jej rozwoju, aby stworzy¢ jak najlepsze warunki godnego i bezpiecznego zycia
je] mieszkancow | ich rodzin oraz rozwijania ich przedsigbiorczosci i aktywnosci zawodowej,
kulturalnej | spotecznej przy wykorzystaniu walorow przyrodniczych gminy oraz bliskosci

Warszawy.

Realizacja tak postawionego celu ma jednoczesnie stuzyc¢ kreowaniu tozsamosci kulturowej i

budowaniu wiezi spotecznych mieszkancow gminy.

Cel strategiczny podlega konkretyzacji poprzez cele szczegotowe wywodzace sie z:

- oceny potencjaiow przedstawionych w formie uwarunkowan sprzyjajacych realizacji
celow;

- oceny barier rozwojowych opisanych w formie uwarunkowan ograniczajacych mozliwosci
realizacji celow.

Cele szczegotowe dotycza Srodowiska przyrodniczego, spotecznego, ekonomicznego oraz

transportu i infrastruktury technicznej.

1.1. CELE EKOLOGICZNE

(1.} Ksztaftowanie rozwoju miasta | gminy tomianki ze szczegdlng dbaloscia o jakosc
warunkow przyrodniczych KPN oraz walorow przyrodniczych rzeki Wisty wraz z jej
bezposrednim otoczeniem;

(2.) Racjonalne zagospodarowanie terenu Doliny tomiankowskiej oraz otwarcie sie na Wisle

jako obszar o szczegolnych walorach turystycznych i krajobrazowych srodowiska;

1.2. CELE SPOLECZNE
(1.) Ksztattowanie prospofecznego modelu gminy i tworzenie klimatu integracji mieszkancow
w oparciu o lokalne wspolnoty oraz o centra ustugowe (szkoty, osrodki sportowe, domy

kultury, kluby, sale koncertowe. domy spokojnej starosci, przedszkola, parafie, itp.).

1.3. CELE EKONOMICZNE

(1.) Stymulowanie procesu rozwoju przedsiebiorczosci ukierunkowanego na utrzymanie
w miare mozliwosci Zrownowazonego rynku wymiany towardw, ustug i pracy.

(2.) Rozwijanie ponadlokainych funkcji ustugowych w zakresie: ustug komercyjnych, nauki,

kultury, zdrowia i turystyki z wykorzystaniem walorow przyrodniczych, skumulowanego



potencjatu gospodarczego | intelektualnego oraz predyspozycii lokalizacyjnych do

tworzenia struktur uzupetniajgcych w stosunku do miasta stotecznego Warszawy.

1.4. CELE TRANSPORTOWE

(1.) Przebudowa systemu komunikacyjnego i jego realizacja warunkujaca wiasciwa
dostepnosc terenu gminy | odpowiedinia mozliwosci powigzan wewnetrznych
i zewnetrznych.

(2.) Odcigzenie gminy od ruchu tranzytowego poprzez przesuniecia przebiegu i weztow drog
krajowych z pasma zurbanizowanego na jej obrzeza w taki sposob, aby zagwarantowac
spojnosc terytorialng gminy i jej integralny rozwdj.

(3.) Poprawa komunikacji pasazerskiej z Warszawa.

(4.) Poprawa powigzan z terenami polozonymi po drugiej stronie Wisty oraz zachodnia

czescia wojewodztwa z pominieciem obszaru Warszawy.

1.5. CELE INFRASTRUKTURALNE

(1.) Uzyskanie wiasciwego standardu obstugi mieszkancéw miasta i gminy w zakresie
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia | oczyszczenia Sciekdw, zapewniajacego
odpowiednie warunki sanitarne i ochrone $rodowiska.

(2.) Prawidtowe zaopatrzenie w energie elektryczna i odwietlenie ulic.

(3.) Stworzenie mozliwosci objecia catej gminy systemem gazu przewodowego dla potrzeb
gospodarstw domowych, a przede wszystkim dla celow ogrzewania mieszkan,

(4.) Stworzenie mozliwoSci objecia catego obszaru gminy siecig telekomunikacyjna oraz
elektromagnetyczna z zaleceniem prowadzenia sieci kablowych.

(5.) Rozwigzanie problemu utylizacji odpadéw komunalinych i przemystowych.

2. UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW

Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow wynikaja gtownie z wysokich waloréw polozenia
miasta | gminy tomianki w Obszarze Metropolitalnym Warszawy oraz ich miejsca w obszarze
wezfowym o znaczeniu migdzynarodowym krajowsj sieci ekologiczne] ECONET - Polska.
Uwarunkowania ograniczajgce realizacje celow wynikaja z zagrozenia powodzig znaczne
czesci miasta i gminy, a w szczegolnosci Doliny Lomiankowskiej oraz ingerencji projektu
Planu Ochrony KPN w ustalenia szczegotowe, kiore dla planowania miejscowego maja
charakter obligatoryjny. Ograniczenia wynikaja takze z nienadazania realizacji systemow

infrastruktury technicznej za postepujaca urbanizacja.
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2.1. UWARUNKOWANIA SPRZYJAJACE REALIZACJI CELOW

(1.)

(4.)

(6.)

Potozenie miasta i gminy przy jednym z gtéwnych wylotow szlakow drogowych
z Warszawy w odlegtosci 12,0 +20,0 km od centrum stolicy na skraju Powiatu
Warszawskiego-Zachodniego, stato sie glownym mechanizmem wzrostu pasma
zurbanizowanego, zaliczanego obecnie do Obszaru Metropolitalnego Warszawy.

W strukturze przestrzennej Obszaru Metropolitalnego miasto Lomianki zaliczono tacznie
z gminami warszawskimi do Obszaru Centralnego.

Gmina tomianki wyrozniona jest w Obszarze Metropolitalnym jako znaczacy element
jednej z gtownych osi metropolii Doliny Wisty.

Potozenie miasta | gminy tomianki w przestrzeni chronionej wtaczonej do Europejskiej
Sieci Ekologicznej (ECONET — Polska) powinno by¢ wykorzystane jako dodatkowy atut
obszaru, zwigkszajacy jego mozliwosci rozwojowe. Wyjatkowe walory przyrodnicze
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Doliny Wisty zwiekszaja atrakcyjnosé
sgsiadujgcego z nimi obszaru, Obowigzujace na opracowanym obszarze rygory
ochronne moga by¢ wykorzystane jako dodatkowy czynnik wprowadzajacy tfad
przestrzenny oraz chronigcy srodowisko tych fragmentow gminy, ktére sg szczegdinie
wariosciowe przyrodniczo.

Bogate walory przyrodnicze rejonu tomianek pofozonych miedzy Puszcza Kampinoska
a doling Wisty moga stanowi¢ podstawe:

+ rozwoju roznych form turystyki krajoznawczej (pieszej, rowerowej, narciarstwa
biegowego) w Kampinoskim Parku Narodowym oraz w dolinie Wisly (wypoczynku
codziennego, weekendowego);

» rozwoju funkcji lecznictwa zamknietego, klimatoterapii itp.:

o rozwoju funkcji prestizowych ponadlokalnych /np.: nauka/

Prawo chroniace warto$ci Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny ogranicza
degradacje przestrzeni gminy | zapewnia jednoczesnie bardziej racjonaine
zagospodarowanie poszczegoinych stref przestrzennych przy uwzglednieniu zasad
rownowazenia i harmonizowania rozwoju.

Znaczgcy udziat przestrzeni biologicznie czynnych w ogéinej powierzchni gminy
obejmujacych: Kepe Kietpinska, zespot jezior - starorzecza Wisty, pétnocno - wschodni
skraj Puszczy Kampinoskiej. Tereny te pod warunkiem utrzymania i wzbogacania ich
walorow moga stanowic¢ podstawg rozwoju tradycyjnej funkcji rekreacji codziennej i
weekendowe] mieszkancow tomianek i Warszawy.

Fodmiejskie tradycje osadnicze | wypoczynkowe tomianek zywe w Swiadomosci

mieszkancow aglomeracji warszawskie] stymulujg popyt na przestrzen miasta i gminy.



(9.) Bogate walory krajobrazu powigzanych z kompleksami lesnymi rezydencjonalnych
zespotow mieszkaniowych (Dabrowa, Dziekanow),

(10.) Znaczace zasoby archeologiczne w dolinie Wisty, $wiadczace o bogatych tradycjach
osadniczych w te] czesci Mazowsza.

(11.) Silne powigzania funkcjonalno — przestrzenne gminy z miastem stotecznym Warszawg
przejawiajgce sie codziennymi przemieszczeniami do pracy, szkot i ustug;

(12.) State  przenikanie ze $rodowiska warszawskiego potencjalu  kulturowego,
intelektualnego i gospodarczego stymulujgcego rozwdj spofeczny | cywilizacyjny
spotecznosci lokalnej;

(13.) Ksztatujace sie funkcje naukowo - badawcze w zakresie nauk przyrodniczych, zdrowia
| nauk spofecznych;

(14.) Znaczacy popyt w okresie transformacji na dobrze skomunikowang z centrum
Warszawy, a jednoczesnie relatywnie tansza przestrzen podmiejska. Walory takie
posiada obszar bytego korytarza ekologicznego oraz strefa potozona wzdiuz trasy
przelotowej, o dogodnej lokalizacji dla realizacji przedsiebiorstw handlowych,
produkcyjnych i ustugowych, przenoszacych sie z Warszawy lub szukajacych lokalizacji
w jej otoczeniu. Do takich naleza rowniez firmy zagraniczne badz polskie z udziatem
kapitatu zagranicznego.

(12.) Rosnacy popyt wsrod dobrze sytuowanych mieszkancow Warszawy na zamieszkanie
w strefie podmiejskie;, na zdrowych klimatycznie terenach, w prestizowych
miejscowosciach;

(16.) Coraz wigkszy popyt na wzglednie tansze i zdrowsze mieszkania w zespofach
ekstensywnej zabudowy podmiejskiej;

(17.) Potencjalnie duze mozliwosci rozwoju roznych form turystyki krajoznawczej i rekreacii,

opartej o zasoby Kampinoskiego Parku Narodowego.

2.2. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE MOZLIWOSCI REALIZACJI CELOW

(1.) Zagrozenie powodziowe stuletnia wodg niemal catego obszaru miasta i gminy (poza
Dabrowa Lesna i Burakowem).

(2.) Uwarunkowania zewnetrzne wynikajgce z wiaczenia miasta i gminy do duzych
systemow ochrony Srodowiska przyrodniczego (Kampinoski Park Narodowy, Dolina
Wisty, Woarszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) ograniczaja mozliwosc
swobodnego ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Koniecznosé
uwzglednienia licznych zalecen, zakazow i nakazow powoduje, ze przyrodnicze

uwarunkowania przestrzenne mogg by¢ uznane za czynnik hamujacy rozwéj obszaru.



(3.)

(9.)

Rozwoj pasma zurbanizowanego wzdtuz drogi tranzytowej nr 7 Warszawa — Gdarnsk

przy lawinowym wzroscie natezenia ruchu samochodowego jest przyczyna konfliktow

strukturalnych wynikajgcych z podzialu pasma zurbanizowanego na dwie czesci

o utrudnionych relacjach wewnetrznych.

W strukturze przestrzennej tomiankowskiego pasma zurbanizowanego brak jest

istotnych wyrdznikow charakterystycznych dla chszarow miejskich, jak:

= obszary koncentracji ustug tworzacych centra i srodmiescia;

« systemu terendw publicznych otwartych;

« znaczgce obiekty publiczne okreslajgce tozsamosé miasta;

« systemy placow, pasazy, wydzielonych ciagow pieszych bezpiecznych dla
uzytkownika pieszego;

+ system Sciezek rowerowych.

Chaos estetyczny zabudowywanej zywiotowo strefy wzdiuz ulicy Kolejowej: brak

regulacji frontu zabudowy oraz kompleksowego zagospodarowania przestrzeni

prywatnych | przestrzeni publicznej ulic; niedostateczne wykorzystanie mozliwosci

zastosowania zieleni i mate] architektury. Utrzymanie badZ pogtebienie tego stanu

bedzie powodowato coraz bardziej negatywny odbidr tomianek przez potencjalnych

inwestorow | mieszkancow.

Wzglednie duza (przerastajaca potrzeby wiasne gminy) koncentracia firm

produkujacych o technologiach ucigzliwych dla $rodowiska: $lusarstwo, produkcja

wyrobow z metali, mechanika, produkcja chemikaliow, wyrobow z gumy i tworzyw

sztucznych, poligrafia.

Zbyt duza koncentracja, dysponujacych wzglednie mata liczbg miejsc pracy oraz

terenochionnych firm transportowych, sprzedazy i obstugi samochodoéw, hurtowni.

Zywiotowy rozwoéj funkcji komereyjnych wzdtuz ulicy Kolejowej, ktéry moze powodowat:

« nadmierny ruch samochodowy | coraz mnigjsze bezpieczenstwo w centrum
f omianek;

» roshacy chaos estetyczny, zmniejszajacy atrakcyjno$cé tomianek:

« spadek cen nieruchomosci | zmniejszenie realnego popytu;

» pogarszajgce sie warunki mieszkaniowe w miescie.

System komunikacji wewnetrznej tomianek niespefniajacy prawidlowo wymogow

obstugi miasta | gminy, z uwagi na brak hierarchizacji ulic i wiasciwych parametrow

technicznych drog, ulic, skrzyzowan i weziow.

(10.) Nieuregulowane stosunki wiasnosciowe dziatek drogowych.
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(11.) Brak centralne] przestrzeni integracyjnej o skoncentrowanych ustugach w strukturze

funkcjonalno - przestrzennej miasta nie sprzyja tworzeniu sie wiezi spofecznych oraz

utrudnia normalne funkcjonowanie miasta.

(12.) Przeciazone systemy infrastruktury ustug publicznych w zakresie oswiaty, kuitury, opieki

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(18)

(20)

zdrowotnej, wypoczynku i administracji lokalne] nienadazajace za dynamicznym
rozwojem urbanizacji. Szczegolnie dotyczy to:
braku odpowiedniej wielkosci publicznej przychodni zdrowia (obecna obstuguje
czterokrotnie wieksza od normatywnej liczbe mieszkancow),
nierownomiserne rozmieszczenie szkdt podstawowych;,
braku odpowiedniego wyposazenia w matych wiejskich szkotach podstawowych, a
szczegolnie brak sal gimnastycznych i urzadzen sportowych;
braku pelnego rozwigzania problemow opieki nad dziecmi oraz oscbami starszymi,
samotnymi i rodzinami najubozszymi;
brak odpowiednigj ilosci mieszkan komunalnych.
Brak peinych systemow zaopatrzenia w wode | odprowadzania Sciekow sanitarnych
i deszczowych dla miasta Lomianki. Znaczace finansowe obciazenie budzetu miasta |
gminy ich realizacjg.
Brak sieci wodociagowych | kanalizacyjnych na terenach wiejskich gminy tomianki.
Koniecznos¢ rozbudowy uje¢ wody [i dodatkowsj oczyszezalni sciekéw] — warunkujgeych
rozwoj miasta i gminy.
Koniecznost budowy nowych systemow wodociggowych | kanalizacyjnych dla nowych
obszarow rozwojowych.
Konieczno&c rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz.
Brak kablowej sieci energetycznej SN.
Brak systemowego rozwigzania usuwania i unieszkodliwiania cdpadow statych
z obszaru miasta | gminy Lomianki.
Bardzo wysoki stopienn zdeterminowania rozwigzan przestrzennych przez specyficzng

(zagonowa) geometrig struktury wtasnosciowej.



3. KIERUNKI ROZWOJU PODSTAWOWYCH SFER ZYCIA MIESZKANCOW:
MIESZKANIE, PRACA, OBSLUGA

3.1 LUDNOSC
Przeprowadzony w maju 2002 roku Narodowy Spis Powszechny pozwolit uzyskaé
szereg interesujacych danych na temat ludnosci Gminy £omianki. Dane te pozwalaja
zweryfikowac informacje dostepne w Referacie Ewidencji Ludnosci Urzedu Miasta i
Gminy, ktére (dot. mieszkancow zameldowanych stale lub czasowo) sa nizsze o ok.
10% w stosunku do danych NSP. Po uwzglednieniu tej réznicy mozna prognozowaé
liczbe ludnosci gminy Lomianki na poziomie 32 - 35 tys. Nie mozna wykluczyé jednak
gwaftownego wzrostu liczby ludnosci po uwolnieniu dia urbanizacji tzw. , korytarza
ekologicznego” i wowczas ludnosé gminy moze osiagnac 40 tys. Ekstrapolacja trendu
liczby ludnosci tomianek na podstawie danych GUS z lat 1999-2002 daje oszacowanie
na poziomie 39,5 tys. Efektem wzrostu liczby ludnosci moze byé osiagniecie $redniej
gestosci zaludnienia na poziomie 840-1040 osdb na 1 km kw., co praktycznie oznacza
zurbanizowanie cafej powierzchni gminy. Na dzien 15.07.2005 r. liczha mieszkarncow
zameldowanych na stafe w gminie wynosi 20 064 osob (na wsi 5 422 os6b, w miescie
14 642 osob).
Dane NSP potwierdzaja postepujaca presje migracyjng na tereny wiejskie w gminie, o
czym Swiadczg roznice w podziale na mieszkancow terendow wiejskich i miasta
tomianki. Nieco wyzsza w danych spisowych liczba ludnosci w wieku produkcyjnym
niz to wynika z ewidencji ludnosci w UMIG potwierdza fakt migracyjnego glféwnie
przyrostu ludnosci gminy. To ludzie w wieku produkcyjnym zmieniaja miejsce
zamieszkania, budujgc nowe siedliska.
Rejestrowany w UMIG przyrost naturalny w gminie jest nieznacznie dodatni poza
rokiem 2003.
Sytuacja demograficzna tomianek pozostaje nadal, w poréwnaniu z rokiem 2002
niezbyt stabilna. Ruch migracyjny bedzie decydowaf w perspektywie nastepnych 10 lat
o liczbie ludnosci, lecz mozna wymieni¢ nowe zauwazalne czynniki, ktére moga
wplynaé na tempo wzrostu liczby ludnosci:

= przyrost wynikajacy z imigracji z innych krajow

= ujemny przyrost naturalny od roku 2008, przy utrzymaniu dotychczasowych

tendencji
= zmniejszenie atrakcyjnosci osiedlania wobec rosngcej konkurencji gmin

lezacych nieco dalej od Warszawy i postepujacej urbanizacji tomianek.
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3.2. MIESZKANIE
(1.) Zaspokojenie zapotrzebowania spolecznego na rozne rodzaje mieszkan, odpowiednio
do sytuacji materialnej i socjalnej rodzin oraz osdb tworzacych spofecznose lokalng;
« mieszkania o podstawowym minimalnym standardzie technicznym dla rodzin
i osob, ktorych sytuacja zyciowa uniemozliwia w ogole zakup mieszkania
Z witasnych srodkow,
e mieszkania (domy) dla przecietnej rodziny o przecietnej w danym okresie wielkosci |
standardzie techniczno - funkcjonalnym,
» mieszkania w budynkach wielorodzinnych, w wiekszosci mate dla matych rodzin,
» mieszkania dla osob starszych w domach - pensjonatach,
+ mieszkania (domy) dla rodzin (osob) dobrze sytuowanych, pragnacych mieszkac
w komfortowych warunkach przyrodniczych i zdrowotnych.
(2.) Tworzenie rezerw terenowych dla zréZznicowanych typdw zabudowy mieszkaniowe]
odpowiednio do prognozowanej struktury gospodarstw domowych.
(3.) Poprawa zdrowotnosSci i estetycznych waloréw terendw mieszkaniowych poprzez
sukcesywne | skuteczne zwiekszanie powierzchni aktywnej biologicznie zardwno
w odniesieniu od istniejgce] zabudowy, jak | nowych rezerw terenowych.
(4.) Utworzenie puli mieszkan rotacyjnych na wypadek zdarzen losowych, wyburzen lub
remontow;
W 2002 roku (wg Narodowego Spisu Powszechnego) przypadaio przecietnie 3,36
osoby na 1 mieszkanie w gminie, 3,27 - w Powiecie Warszawskim Zachodnim, 3,04 - w
Wojewodztwie Mazowieckim. Jednoczesnie mieszkania w Lomiankach sa przecietnie
wieksze, gdyz na 1 mieszkanca przypada srednio 34 m kw. mieszkania, podczas gdy w
Powiecie Warszawskim Zachodnim i Wojewddztwie Mazowieckim odpowiednio 26,8 i
21,4 m kw.
NSP pozwolif rowniez na urealnienie przyrostu zasobow mieszkaniowych, ktére
zazwyczaj rejestrowane sg na podstawie sprawozdan o wydanych decyzjach
budowlanych zezwalajacych na uzytkowanie mieszkan w nowych domach. Istniafa od
lat dysproporcja miedzy kilkuset wydawanymi przez UMiG pozwoleniami na budowe, a
kilkukrotnie mniejszg liczbg decyzji na uzytkowanie. W 2002 roku nagle przyrost
oddanych mieszkan wyniost 913, podczas gdy w innych latach okresu ksztaltowal sie
przecietnie na ok. 200 rocznie.
Brak poprawy w gminnym zasobie mieszkan komunalnych w ciagu minionych 2 lat
oznacza pogorszenie sytuacji wobec zfego stanu technicznego mieszkan. Niezbedna i
coraz bardziej palaca staje sie koniecznos¢ rozwigzania tego problemu poprzez

znalezienie srodkow na budowe lub zakup odpowiedniej liczby mieszkan. Inwestycja
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taka byfaby na tyle skromna w poréwnaniu z innymi inwestycjami infrastrukturalnymi,

Ze nalezaloby raczej poszukiwaé $rodkéw na nig poza funduszami unijnymi.

3.3. PRACA
Utrzymanie rownowagi | zdolnosci rynku pracy do tworzenia nowych miejsc pracy poprzez:

(1.)

(2.)

(5.)

(6.)

(9.)

wspieranie procesu rozwoju przedsiebiorczosci ukicrunkowane na ochrong miejsc pracy
statych mieszkancow;

umochienie pozycji istnigjacych rozwojowych jednostek gospodarczych zdolnych
kreowac nowe miejsca pracy;

tworzenie warunkow do rozwoju intelektualizacji pracy i minimalizowania skutkéw _luki
edukacyjnej” poprzez wyprzedzajace dziatania umozliwiajgce szkolenia
| przekwalifikowania w Centrum Ksztalcenia Ustawicznego, a takze poprzez inicjatywy
taczace wsparcie kapitatowe i edukacyjne np. w inkubatorze przedsiebiorczosci;
wspieranie rozwoju istniejacych i tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach rynkowych
0 wysokim standardzie oraz w ochronie Srodowiska, oswiacie i nauce, ustugach zdrowia
| turystyki, tworzacych struktury komplementarne z ponadiokalnymi:

tworzenie  warunkow do rozwoju jednostek gospodarczych  (ustugowych)
0 podwyzszonej pracochfonnoéci wobec tendencji do rozwoju nowoczesnych technik
| technologii sprzyjajacych redukgji miejsc pracy w przemysle i rolnictwie.

wykorzystanie predyspozycji Srodowiska naturalnego oraz istniejacej bazy materialnej i
kadry kwalifikowanej do dalszego rozwoju ustug lokalnych i ponadiokalnych, nauki,
zdrowia i opieki spofecznej, tworzacych znaczng liczbe nowych miejsc pracy gidwnie dia
kobiet:

przyjmowanie firm o technologiach medycznych i komplementarnych odpowiednio do
rozwijajgcych sig ustug zdrowotnych i socjalnych;

tworzenie warunkéw do umacniania sie istniejacych i powstawania nowych firm
logistyczno — projektowych oraz posrednictwa finansowego charakteryzujacych sie
wysokim profesjonalizmem i réznorodnoscia, stymulujacych wzrost gospodarczy;
preferencje dla rzemiost artystycznych i dziatalnosci wydawniczej, jako wspéttworzacych

Srodowisko kulturowe spotecznosci lokalnej;

(10.) podjecie wyprzedzajacych dziatar w celu stworzenia dla ludnosci rolniczej warunkéw do

zmiany kwalifikacji i podejmowania dziatalnosci gospodarczej poza rolnictwem poprzez:
tworzenie systemu poreczen | gwarancji kredytowych oraz wykorzystanie instrumentéw
tworzenia wiejskiego rynku pracy, opartych na subsydiowaniu przez instytucije

pozarzadowe.,
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(11.) preferencje w pozyskaniu terenu dla przedsiewzie¢ inwestycyjnych istniejacych firm,
sktonnych taczy¢ kapitat w celu dziatalnosci grupowej (spotki, spotdzielnie);

(12.) utworzenie rezerwy terenow oferfowych dla istniejacych firm rozwojowych skionnych
zlikwidowaé uciazliwa dziatalnosc na terenach mieszkaniowych.

(13.) ograniczenie dostepnosci terenu dla nowych zakfadow o uciazliwym profilu dziatalnosci
odpowiednio do potrzeb lokainych;

(14.) preferencje dla firm o technologiach ekologicznych | niskiej terenochtonnosei;

(15.) tworzenie warunkéw rozwoju firmom budowlanym i komplementarnym jako kreujacym
duza liczbe miejsc pracy;

(16.) wspomaganie zdolnosci firm do utrzymywania istniejacych lub tworzenia dodatkowych
miejsc pracy poprzez elastyczna polityke podatkowa;

(17.) utworzenie lokalnego lobbingu dziatajacego w porozumieniu z samorzgdem gminy
w celu wspierania polityki inwestycyjnej gminy w sektorze ustug (giownie

ponadpodstawowych w zakresie komercii | edukacji) oraz infrastruktury technicznej.

3.4. OBSLUGA
(1.) W sferze ukfadow przestrzennych:
» ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych odpowiadajacych skali miasta,
a ftakze wspomagajacych identyfikacje | utrwalajacych wiezi i poczucie
bezpieczenstwa spotecznosci lokalnej. Naleza do nich:
- centrum ustugowe (w tym administracja publiczna, kultura, firmy logistyczne
i finansowe, handel),
subcentrum ustugowe =zwigzane z ponadpodstawowa obstugg ludnosci
| gospodarki tomiankowskiego pasma zurbanizowanego (parki handlowe,
otoczenie biznesu, banki, hotele, obiekty kultury i rozrywki),
- podstawowe obiekty stuzby zdrowia | opieki spotecznej (przychodnia zdrowia,
domy pomocy spofecznej),
— podstawowe placowki oswiatowe (przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazia),
— osrodek sportowy,
— obiekty bezpieczenstwa publicznego (posterunek policji, baza obrony cywilnej,
straz pozarna, straz migjska, monitoring ulic),
~ podstawowe urzgdzenia wypoczynkowe na terenach mieszkaniowych (place
zabaw dla dzieci w wieku przedszkolnym i wczesnoszkolnym oraz skwery

| Sciezki spacerowe),
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ogolnodostepne zespoty parkingowe i zatoki uliczne dla samochodéw osobowych
(na terenach zabudowy jednorodzinnej w ilosci odpowiadajacej % wskaznika
motoryzacji, na terenach zabudowy wielorodzinnej w ilosci odpowiadajgcej ¥
wskaznika motoryzacji).

- system powigzan pieszych i rowerowych bezpiecznych dla uzytkownikow.

« ftworzenie kompleksOow wybranych ustug ponadpodstawowych odpowiednio do

potrzeb spofecznosci lokalnej i koniunktury wynikajace] z bezposredniego
sgsiedztwa Warszawy i utrwalajgcych sie z tym miastem wiezi funkcjonalno —
przestrzennych (miejsca innowacji, parki technologiczne). Naleza do nich:
- campus akademicki (zabezpieczenie potrzeb studentow UKSW)
— liceum wraz z Centrum Ksztatcenia Ustawicznego,
— gimnazjum,
obiekty typu hotelowego jak np. pensjonaty,
— obiekty leczniczo — sanatoryjne | domy pomocy spofecznej,
— obiekty nauki,
— obiekty turystyki, np. pola golfowe, pola campingowe,
wyodrgbnione tereny parkowe i przyjeziorne ze S$ciezkami rowerowymi
| spacerowymi,

— gospodarstwa agroturystyczne.

(2.) W sferze ekonomicznej:

preferencje inwestycyjne dla obiekiow centrotworczych w zakresie komergji, kultury,
obstugi turystyki, logistycznej obstugi firm, pracowni projektowych oraz handlu i
rzemiosfa o wysokim standardzie obstug;

tworzenie banku gruntow dla ustug o funkcjach ogolnogminnych i ponadgminnych;
wspieranie gospodarstw rolnych wykazujacych predyspozycie do przeksztatcenia

w gospodarstwa agroturystyczne,

(3.) W sferze stosunkéw spotecznych:

zapobieganie marginalizacji ustug publicznych i inicjatyw kulturotwérczych oraz
budowanie tozsamosci kulturowe] spotecznosci lokalnej poprzez utworzenie lobby
kultury | oswiaty;

rozwijanie kulturotworczej dziatalnosci gminy, instytucji kultury, radiostacii, lokalnych
redakcji oraz zespotow sportowych, szkét, klubdéw, parafii i innych $&rodowisk

mieszkancow:
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« wykorzystanie potencjatu naukowego i elity intelektualne] oraz zgromadzen
i instytucji religijinych do wychowywania i ksztalcenia dzieci i miodziezy oraz
wspottworzenia lokalnego klimatu ,miejsca dla ludzi”;

« zgodnie z polityka prorodzinng Panstwa, zapobieganie skrajnemu ubostwu oraz

patologii poprzez tworzenie lub wspomaganie tworzenia instytucji charytatywnych.

4. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Kierunki polityki przestrzennej majg charakter zalecen uwzgledniajacych:
* cele rozwoju;
= Uwarunkowania realizacji celow;
» kierunki rozwoju podstawowych sfer zycia mieszkancow miasta i gminy tomianki;
i dostosowujacych zurbanizowang przestrzen miejska do standardow europejskich. Kierunki
polityki przestrzennej odniesiono do catosci miasta i gminy oraz ich wyrozniajacych sig
czescl.
4.1. OGOLNE ZASADY PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
Jako podstawe do ustalen szczegodtowych przyjeto nastepujace zasady ogolne polityki

przestrzennej dla miasta i gminy Ltomianki:

Zy Oszczedne gospodarowanie zasobami terenowymi, polegajace na racjonalizacji
wykorzystania przestrzeni juz zainwestowanych
Z; Uznanie obszarow objetych ustaleniami Miegjscowego Planu  Ogolnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta | Gminy, ktéry utract swa waznosc
31.12.2003 r., jako bezkonfliktowego pola rozwoju z uwagi na:
« przyjecie do projektu Planu Ochrony KPN ustalen tego planu jako wigzacego;
« niski stopien ich wykorzystania (60% w stosunku do zalozen prognostycznych i
ludnosciowych),
« zaawansowang realizacje systemow infrastruktury technicznej miasta tomianki
oparta na zatozeniach ilosciowych wiw planow.
Z; Ograniczenie rozwoju ilosciowego na obszarze miasta na rzecz kompleksowych
przeksztatcen strukturalnych obejmujacych:
+ scalanie gruntow;
e tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci;
« prowadzenie aktywnej gospodarki gruntami /wywiaszczenie na cele publiczne,
korzystanie z prawa pierwokupu i opfat adiacenckich/;

e gospodarowanie zasobem przez opracowania projektowe i geodezyjno — prawne
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w selekiywnie wybranych obszarach (Strefa Centralna, ,Zielone Fronty”, Migjsca
Lokalizacji Prestizowych).

Dopuszczenie wielofunkcyjnosci poszczegoinych obszaréw wszedzie tam, gdzie nie

ma przeciwwskazarn $rodowiskowych, spotecznych lub ekonomicznych wskazujacych

na mozliwos¢ pogarszania jakosci przestrzeni i warunkow jej uzytkowania.

Wzrost kreacji w polityce przestrzennej w celu poprawy wizerunku miasta i Sudowy

jego tozsamosci poprzez kompleksowe dziatanie w wybranych strefach ksztaltujacych

strukture miasta, obejmujgace m.in.:

» wykreowanie przestrzeni publicznej przyjaznej czlowiekowi w Strefie Centralnej;

» rewaloryzacje najbardziej zdegradowanej przestrzeni w strefie stykowej pasma
zurbanizowanego | przestrzeni chronionej KPN - utworzenie tzw. ,Zielonych
Frontow":’

» tworzenie ,Bram miasta™ i oston zielonych wzdiuz tras przelotowych;

Kompleksowe podnoszenie standardu wyposazenia w infrastrukture techniczna tacznie

z tworzeniem systemu przestrzeni publicznych.

Zapewnienie petnej integracji przestrzennej i funkcjonalne] tomianek m.in. poprzez:

 Zzorganizowanie i zrealizowanie centrum administracyjno — ustugowego:

» modernizacjie systemu ulicznego i bezpieczne potaczenie obu czesci tomianek
przedzielonych obecnie trasa tranzytows;

» tworzenie bezkolizyjnego i bezpiecznego systemu komunikacji pieszej i
rowerowe] na obszarze miasta i gminy faczacego centrum z terenami
mieszkaniowymi | wypoczynkowymi;

» rozbudowg  systemu infrastruktury spolecznej w  zakresie  o$wiaty
ponadpodstawowej, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i kultury.

Rozwdj wysokestandardowych zespotow osiedlowych o kompletnych programach

mieszkaniowo - ustugowych wskazanych do [zintegrowanych] dziatan inwestycyjnych (o

min. powierzchni [150] 10,0 ha) w nowej przestrzeni rozwojowej bylego korytarza

ekologicznego.

Wykreowanie spotecznie akceptowane] wizji Zielonych tomianek™ — miasta ogrodu,

poprzez organizowanie konkursow, wystaw oraz masowych imprez plenerowych,

zwigzanych ze sztuka ksztattowania ogrodu i krajobrazu miejskiego. Imprezy te przy

odpowiedniej promocji mogiyby zdobyé range regionalng a nawet krajowa.

wZiclone Fronty” — okreslenie dla obszaréw przy strefach buforowyeh Kampinoskiego Parku Narodowego (strefy
czesciown zabudowane) i strefy na granicy terendw Doliny Lomiankowskie

* . Bramy miasta” - okreélenie dla prestizowych wiazdow do gminy z sasiednich gmin w sposdb ceyielny informujacych

o przekroczemu grame grmny lub Kampinoskiego Parku Narodowego
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Z.» Stosowanie preferencji lokalizacyjnych dla firm handlowych, produkcyjnych
i ustugowych, zwigzanych z budowa i utrzymaniem ogrodow, eksploatacja zieleni
miejskiej itp.

7.« Budowa tozsamosci miasta — ogrodu, poprzez sukcesywne wyposazanie przestrzeni
publicznej w parki, a frontowych przestrzeni dziatek prywatnych w kompozycje zieleni
i mate] architektury.

Z.» Harmonizowanie i porzadkowanie procesow przestrzennych — niedopuszczenie do

powstania zabudowy chaotycznej i dysharmonii miedzy jej elementami.

4.2. OPIS ELEMENTOW STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

W celu stworzenia systemu odniesien przestrzennych dla ustalen .Studium” obszar miasta

| gminy podzielono na strefy i jednostki strukturalne.

Ich cecha jest wzgledna jednorodno$é wynikajaca z przestanek:

« przyrodniczych determinujacych zarwno dotychczasowy, jak i przyszly rozwgj;

« historycznych wynikajacych gtownie ze struktury terytorialnej wsi | osiedli;

« funkcjonalnych wynikajacych z istniejacego zagospodarowania, jak | preferencji
w przysztych rozwigzaniach;

» hierarchicznych okreslajacych range poszczegolnych obszarow,

+ planistycznych wynikajacych z miejscowych planow [ogdinych] zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy, warunkowanych decyzjami projektu Planu Ochrony KPN,

Strefy funkcjonalne stanowig makrostrukture funkcjonalno — przestrzenng miasta | gminy
o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie polityk przestrzennych wiadz samorzadowych

na obszarze tomianek (podziat funkcjonalny).

Jednostki strukturalne tworza podziaty wewnetrzne wynikajace z natozenia na strefy

funkcjonalne granic historycznych wsi i osiedli miejskich (podziat strukturalny).

Dla stref | jednostek funkcjonalnych sformutowano kierunki polityki przestrzennej okreslajace

w czesci trzeciej:

« zasady ochrony obszarow objetych lub wskazanych do cbjecia ochrong na podstawie
przepisow szczegolnych;

« zasady zagospodarowania okreslajace dominujace i dopetniajace funkcje oraz
preferowane formy i standardy zagospodarowania, a takze polityke przestrzenna.

W rezultacie w strukturze przestrzennej miasta | gminy wyodrebniono 9 stref

uszeregowanych od 1 do 9 wg rangi ochronnej. 53 to:



= strefy o dominujgcym przeznaczeniu na cele zwigzane z ochrona $rodowiska
Strefa 1 — Korytarz Ekologiczny Wisty
Strefa 2 - Kampinoski Park Narodowy
Strefa 3 — Obszar Buforowy KPN
Strefa 4 — Dolina tomiankowska
« strefy o dominujgcym przeznaczeniu na cele zabudowy
strefa 5 — Zielone Fronty
strefa 6 — Strefa przedmiejska
strefa 7 — Strefa miejska
strefa 8 — Strefa zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (obszar bytego korytarza
ekologicznego)
strefa 9 - Strefa centralna nieciagta

Podziat miasta i gminy na strefy funkcjonalne i jednostki strukturalne przedstawiono na

[zalgczonym  pompiejszonym] rysunku studium. Szczegotowe kierunki polityki przestrzennej

przedstawiono w Il czeSci niniejszego opracowania.
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CZESC I
KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
- USTALENIA OGOLNE
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1. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA

PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

1.1. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE

ZABYTKOW

Polityka ochrony obejmuje zaréwno realizacje celow ideowych, jak 1 objecie ochrong obiektow

| obszarow stanowigcych o tozsamosci miasta i gminy.

Realizacja celow ideowych wprowadzona do modelu przestrzennego zagospodarowania

tomianek obejmuje:

ochrong dziedzictwa jako nosnika pamieci zbiorowe] mieszkancow aglomeracji

warszawskie] o tradycyjnych funkcjach Lomianek kultywujgcych;

- podmigjskie tradycje osadnicze / preferowanie zabudowy jednorodzinnej/;

- rozwoj funkcji wypoczynku podmiejskiego /ochrona walorow wypoczynkowych Doliny
tomiankowskiej/;

- lradycje miast ogrodow — Dabrowa Leéna (rozwinigte w formie , Zielonych Frontow”):

ochrong tozsamosci kulturowej miejsca przez utrwalenie w strukturze funkcjonalno —

przestrzennej historycznych granic i nazw osad;

ochrone procesu dziejowego budowy $rodowiska kulturowego w strukturach pasmowych

/pasmo osadnicze na krawedzi terasy zalewowowej, pasmo przylesne/,

ochrone uktadu droznego podkreslajacego strukture pasmowa terasy nadzalewowe;j,

W postepowaniu zwiazanym z zagospodarowaniem przestrzennym miasta | gminy nalezy

uznac za obowigzkowe:

* uwzglednienie wystepowania obiektow i obszarow chronionych;

* Zzachowanie w strukturach zarzadzania miastem i gming historycznych podziatéw
I nazw osad podmiejskich;

* zachowanie historycznego ukfadu drég i ulic podkreslajacych pasmowoéé struktur
osadniczych rownoleglych do krawedzi terasy zalewowej:

* podejmowanie dziata w zakresie objecia ochrong nowych obiektéw o znaczacych
walorach przyrodniczych (Dolina tomiankowska) i kulturowych (system kapliczek

utrwalajacych pamiec katastrofalnych wylewow Wisty).
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Obiekty zabytkowe

Z mocy prawa na terenie Miasta i Gminy Lomianki ochronie podlegajg nastepujace obiekty
zabytkowe:

wpisane do Rejestru Zabytkow:

| _nr miejscowosc adres ' ; opis - nr wpisu datawpisu-;
11072 | Dabrowa Dolna |Partyzantow 34 | willa, dziatka 1458 27.12.1990 |
1073 | Kietpin - cmentarz 1376 26.07.1989 |
1074 |tomianki Pionierow 38 | willa, zielen 1227 | 02.05.1983
1075 |tomianki |Raclawicka2i |willa, dziaka, zielen | 1265 | 13.06.1995

ujete w ewidencji Konserwatora Zabytkow:

nr miejscawnéé adres . opis
1068 |  Burakéw | Gtowna22 budynek
Tﬂﬁé Burakow T kapiicz&-:a przydrozna j
1070 Dabrowa Partyzantow 27 wiEIé
[1071 - Dabrowa Partyzaniow 34 i Im’ﬂa} —brak w ewidencﬁ, wpisane do
Rejestru Zabytkow
i 1076 . Lomianki Warszawska ¥ kapliczka z figurg $w. Ja_na
' Nepomucena
1_[]??' t omianki Warszawska kapliczka przydréina
i tomianki Warszawska 108 _ budynek i
| tomianki Warszawska 216 | pudynek

Stanowiska archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej

Na obszarze Miasta i Gminy tomianki znajduje sie [61] 65 zabytkowych stanowisk
archeologicznych objetych ochrona konserwatorska.

Ze wzgledu na szczegblne znaczenie, 18 stanowisk reprezentujgcych niezwykle wartosciowe
cmentarzyska i osady datowane od VIl w p.ne. do Il w n.e. wytypowano do Rejestru
Zabytkow. S3 to stanowiska oznaczone numerami:

54-65/16, 54-65/19, 54-65/20, 54-65/25, 54-65/26, 54-65/27, 54-65/28, 54-65/29, 54-635/34,
54-65/35, 54-65/36, 54-65/39, 54-65/40, 54-65/41, 54-65/42, 54-65/45, 54-65/55, 54-65/36,
54-65/57.

Wymienione obiekty winny by¢ wytaczone z wszelkich planowanych dziatan inwestycyjnych i
pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu. Na stanowiskach objetych czesciowa

zabudowa nowe inwestycje winny byé¢ lokalizowane wylacznie w granicach istniejgcych

siedlisk.



Na terenach rolnych, lesnych i ugorowanych obszary stanowisk archeologicznych nalezy
pozostawic w dotychczasowym uzytkowaniu,
Na stanowiskach archeologicznych Zlokalizowanych na obszarach zabudowanych
| przewidzianych do rozwoju foraz w granicach konserwatorskich stref obserwacji archeologicznej] kazda
planowana inwestycja, zaréwno kubaturowa, liniowa oraz zwiazana z eksploatacjg kopalin
musi by [na etapie ustalania warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu] uzgadniana
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Warszawie.
Realizacja planowanych inwestycji na obszarach  stanowisk archeologicznych
| archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej uzalezniona jest od przeprowadzenia na
koszt inwestora:

» archeologicznych badan ratowniczych (wykopaliskowych) — wyprzedzajacych

zamierzane dziatania inwestycyjne,
« archeologicznych badan inwentaryzacyinych, prowadzonych w trakcie robét ziemnych

zwigzanych z inwestycja.

1.2. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY
Przepisy ogolne:

Ustawa z dn. 31.01.1980r. o ochronie i ksztafowaniu Srodowiska (Tj. Dz.U/.94.49.196
z paZniejszymi zmianami)- uchylona

Obowiazujaca ustawa to:

Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw. (Dz.U. 2001 nr 100 poz. 1085)

Ustawa z dn. 16.10.1991r. o ochronie przyrody (Dz.U.51.114.492. z paZniejszymi zmianami)
— uchylona

Obowigzujaca ustawa to:

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. 2004 Nr 229 poz.2313)

Obszary Natura 2000 z dyrektywy ,siedliskowej”, tzn. specjalne obszary ochrony

siedlisk, obowigzujq jako projektowane od dnia 1 maja 2004 r.



Na obszarze miasta | gminy tomianki obowiazujg przepisy o ochronie Srodowiska
przyrodniczego o randze:
s krajowe],

e regionalne;.

1.2.1. [PRZEPISY] OBSZARY G RANDZE KRAJOWEJ

KAMPINOSKI PARK NARODOWY - STREFA 2

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 stycznia 1959 roku (Dz. U. Nr 17, poz. 90)

w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego.- uchylone

Obowiazujgce rozporzadzenie to:

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego

Parku Narodowego. (Dz.U. 1997 nr 132 poz. 876)

Zarzadzenie Nr 130 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dn.
15.10.1997r. w sprawie zatwierdzenia planu ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego. —

uchylone

Kampinoski Park Narodowy nalezy do obszaréw Sie¢ Natura 2000 i obowiazuja tu:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U. 2004 Nr 229 poz.2313).

Obszary Natura 2000 z dyrektywy ,siedliskowej”, tzn. specjalne obszary ochrony
siedlisk, obowiazuja jako projektowane od dnia 1 maja 2004 r.

Kampinoski Park Narodowy jest obszarem, na ktorym catkowicie pokrywaja sie
granice: obszaru specjalnej ochrony ptakow i specjalnego obszaru ochrony siedlisk.
Kod obszaru PLC140001.

W odniesieni do obszaréw specjalnej ochrony ptakéw i specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk obowigzujg m.in. art. 33, 34, 35, 36, 37 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. (Dz.U. 2004 r. Nr 92 poz 880).

Plan Ochrony KPN zostat zatwierdzony na lata 1997 — 2016.

Zgodnie z Ustawag o ochronie przyrody | [Ustawa o zagospedarowaniu przestrzennym] ,Ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” — ustalenia projektu Planu Ochrony
KPN powinny by¢ uwzglednione w:

« Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
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» Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony zasobow Kampinoskiego Parku Narodowego opracowany zostaf
Plan Ochrony KPN. Plan zostal zatwierdzony i miaf obowiazywaé do 2016 r., jednak
decyzja Ministra Srodowiska zaréwno ten, jak i pozostate Plany Ochrony Parkéw
Narodowych, zostat uznany za nieobowiazujacy. Pracujac nad Zmiang studium oparto
sie na ostatniej wersji projektu Planu Ochrony KPN. Dyrekcja KPN zakfada, iz plan 20-

letni zacznie obowiazywac od 2006 roku.

Projekt Planu Ochrony KPN zawiera nastepujace zalecenia dotyczace gospodarki

przestrzennej na obszarze miasta i gminy tomianki lezacym w granicach KPN

(Strefa 2):

» sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania nie zwiazanego
bezposrednio z Parkiem, z wytaczeniem terenow nie przeznaczonych do wykupu;

* ochrona walorow krajobrazowych;

» ochrona i uczytelnienie wartosci kulturowych i historycznych;

» sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonych szlakach i w oparciu o wezly

wejsciowe;

STREFA OCHRONNA (OTULINA) KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO — (STREFA 3 + 9)

Strefa ochronna obejmuje caly obszar miasta i gminy tomianki lezacy poza granicami

Kampinoskiego Parku Narodowego. Projekt Planu Ochrony KPN wprowadza:

+ zalecenie koncentracji zabudowy i usfug w osrodkach gminnych i wspomagajacych,
w zespofach zabudowy wyznaczonych planami zagospodarowania przestrzennego
oraz w powigzaniu z istniejaca zabudowa wsi;

* zalecenie ograniczenia zabudowy ciagtej (zachowanie przerw w zabudowie) wzdiuz
drog, poza strefami koncentracji zabudowy;

= ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach otwartych;

- Zzakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegfosci 100 m od granicy Parku
(poza strefg zurbanizowang)

« zakaz zmiany przeznaczenia obszaréw lesnych na cele nielesne;

+ zalecenie zachowania i ochrony ukfadu istniejacych drobnych pfatéow lesnych,
dazenie do zwigkszenia ich powierzchni i przestrzennej ciggfosci;

= zakaz odprowadzania do wod lub do gleby nieoczyszczonych lub niedostatecznie

oczyszczonych sciekow;
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« nie wprowadzanie nowej zabudowy, w odleglosci mniejszej niz 20 m od ciekow
i zbiornikéw wodnych;

« zalecenie priorytetowego traktowania rozwoju technicznej infrastruktury ochrony
Srodowiska (kanalizacja, oczyszczalnie $ciekéw, gazyfikacja, systemowe
rozwiazania gospodarki odpadami);

« zalecenie realizacji zabezpieczen wzdiuz wazniejszych drog — tworzenie siref zieleni
ochronnej;

« zalecenie zwiekszania lesistosci terenu (zalesienie czesci gruntow odfogujacych);

« ograniczenie ilosci uje¢ wody oraz nie prowadzenie prac powodujacych obnizanie

poziomu wod w Parku
DOLINA SRODKOWEJ WISLY

Dolina Srodkowej Wisly nalezy do obszaréw Siec¢ Natura 2000 i obowigzuje fu:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. 2004 Nr 229 poz.2313).

Kod obszaru PLB140004. W odniesieni do obszaréw specjalnej ochrony ptakow
obowiazujg m.in. art. 33, 34, 35, 36, 37 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. (Dz.U. 2004 r. Nr 92 poz 880).

REZERWAT PRZYRODY ,LAWICE KIELPINSKIE"

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych | LeSnictwa z dn.
23.12.1998 w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz.U. Nr 166 z dn. 31.12.19898,
poz.1224)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880)

Rezerwat ,tawice Kielpinskie” obejmuje wyspy, piaszczyste tachy oraz wody rzeki Wisty
o tacznej powierzchni 803,0 ha.

W skiad rezerwatu wchodza: obszary o powierzchni 327,07 ha potozone w granicach
administracyjnych gminy tomianki. Sg to grunty wsi tomianki Dolne dziatka nr 88
(powierzchnia 103,75 ha), Kepa Kielpinska dziatka nr 2 (powierzchnia 75,81 ha), Dziekanow
Polski dziatka nr 12 (powierzchnia 83,65) oraz grunty wsi Dziekanow Nowy dziatka nr 255
(powierzchnia 64,69 ha).

Ma obszarze rezerwatu zabrania sie:



* polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor
| legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj, z wyjatkiem wedkowania oraz
prowadzenia gospodarki rybackiej zgodnej z planem ochrony:

* pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem przypadkéow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie och rony;

e zmiany stosunkow wodnych;

» palenia ognisk;

e zakiocania ciszy

* wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby oraz powietrza;

= wstepu na tereny rezerwatow przyrody.

Zakazy nie dotycza miedzy innymi:

« uprawiania Zeglugi i sptawu

REZERWAT PRZYRODY ,JEZIORO KIELPINSKIE"

Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych z dnia 1.07.1988r.
w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (Monitor Polski Nr 21 z dn. 27.07. 1988, poz. 193,
§1,5.)

Rezerwat ,Jezioro Kielpifiskie” — obszar starorzecza Wisty wraz z przyleglymi do niego
terenami — pasem o szerokosci 50 m od brzegéw jeziora, o tacznej pow. 20,54 ha. Celem
ochrony jest zachowanie starorzecza Wisty z charakterystyczna fauna i flora, stanowiacego
cenny obiekt do badan nad procesami samooczyszczania sie wod stojacych.

W skiad rezerwatu wchodza: nie stanowiace wiasnoéci Skarbu Panstwa Jezioro Kietpinskie
(powierzchnia 6,90 ha) oraz taki, pastwiska i grunty orne pasa przybrzeznego (powierzchnia
13,64 ha), oznaczone na mapach ewidencyjnych obrebu Kiefpin Stary jako dziatki nr 34-49,
99-101, 102/4, 103/5, 104-107, 108/1, 109-114, 115/2, 117-124, 327-353 oraz w obrebie
Kietpin Poduchowny jako dziatki nr 44-48, 49/1, 50-76, 91-94 113-134.

Na terenie rezerwatu zabrania sie miedzy innymi:

* wycinania drzew i pobierania uzytkow drzewnych, z wyjatkiem wypadkéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego;

 zmieniania stosunkow wodnych, jezeli taka zmiana mogtaby w sposab istotny naruszyé

warunki ekologiczne;
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e wznoszenia budowli oraz zakiadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych

urzadzen technicznych;
« zmiany dotychczasowego uzytkowania gruntdw rolnych, trwatego grodzenia | zabudowy.

1.2.2. [PRZEPISY] OBSZARY O RANDZE REGIONALNEJ

WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU (WOChK)

Rozporzadzenie nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dn. 03.08.2000r. w sprawie zmiany
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dn. 29.08.1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddziwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj
Mazowieckiego Nr 93 z 18.08.2000, poz. 911)

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) ustanowiony zostat rozporzadzeniem
na terenie gmin wojewodztwa mazowieckiego, w tym na terenie miasta i gminy tomianki.
Jako uzasadnienie dla utworzenia WOChK przyjeto ,ochrone wyrdzniajgcych sie
krajobrazowo ekosystemow | powigzanie ich z krajowym systemem obszarow chronionych”.
W granicach WOChK wyodrebnia sig:
« strefe szczegdinej ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny decydujace o potencjale
biotycznym cbszaru:
kompleksy lesne o powierzchni ponad 5 ha,
- ciagi ekologiczne — ponadlokalne powigzania przyrodnicze, szlaki migracji flory i fauny,
zespoly przyrodnicze o walorach szczegolnych
« strefe zurbanizowana, obejmujaca wybrane tereny miast | wsi oraz obszary 0 wzmozonym

naporze urbanistycznym, posiadajace szczegolne wartosci przyrodnicze.

[Zakazy, nakazy | ograniczenia obowiazujgce na terenie WOChK
W odniesieniu do lasow i zadrzewien
zakazuje sie:

» zmiany przeznaczenia grunidw lesnych na cele nielesne;

» [okalizacli budynkow | budowli z wyfaczeniem obiekldw mafej architektury w odlegloscl mniejszej niz 25 m
od granic kompleksow lesnych;

s zmian stosunkow wodnych pogarszajgcych warunki siediiskowe lasow, zanieczyszczania terenow lesnych

s |Usuwanis, niszczenfa | uszkadzanis drzew | krzewdw, ciggow zadrzewiefi | zakrzaczen srddpoinych,
preydroznych | nadwodnyeh,

nakazuje sie:

zachowanie | pozostawienie w dofychczasowym uzytkowaniu smodiesnych fak, wrzosowisk, lorfowisk oraz

ochrane ich warunkow siedliskowych.
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W odniesieniu do gruntow rolnych

Zakazuje sie:

dokonywania zmian stosunkow wodnych maggcych pogorszyé warunki siedliskowe rodzimych gruntow rolnych i
uzytkow zislonych, w szczegdinodci zakazuje sie dzialan, kttre moglyby przyczynic sie do obnizenia zwierciadia

wod gruntowych;

nakazuje sie:

utrzymanie | ochrong oczek wodnych, stawdw, jezior, bagien | torfowisk niskich fowarzyszacych ekosystemom
fakowym

zaleca sig:

uzupelnienie zadrzewiert | zakrzaczer Srodpolnych | przydroznych gatunkami rodlin rodzimych dia danego

obszaru;

W odnissieniu do wod

zakazuje sie:

* naruszania naturalne] sieci hydrograficznej: rzek, potokdw, strumieni, starorzeczy, jezior, oczek wodnych,
bagien | torfowisk, zmiany naturalnego charakieru ich brzegow, zanieczyszczania wod oraz pasa
przybrzeznego, niszczemia roslinnoici wodnef | nadwodnej. (Zakazy nie dotycza dziafart stuzacych retencji
wiod, utrzymania Zeglownosci lub zabezpieczenia przed powodziami);

= lokalizowania budynkow i budowli w odlegfosci mniejszef niz 20 m, a ogrodzer w odleglodci mnigjszef niz 6
m od brzegow naturainych ciekow i zbiornikéw wodnych;

= nigkorzystnych zmian warunkow wodnych w rejonach Zrodliiskowych | wododziatowych,

* odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do wod powisrzchniowych | do ziemi:

* odprowadzania oczyszczonych | nieoczyszezonych Sciekdw do wéd podziemnych, stawdw, oczek wodnych
i jezior bezodphywowych,

» lokalizacji obiektow budowlanych na obszarach tarasow zalewowych.

W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziem|

zakazuje sie:
= miszczenia skarp i krawedzi erozyjnych, wawozow, wydm, lokalnych dolin a takze kurhandw i innych $laddw
pierwotnege osadnictwa. Zagospodarowanie otoczenia abiekiow historycznych, kulturowych, przyrodniczych

powinno by¢ podporzgdkowane ich ochronie | ekspozyc)i

nakazuje sie:
+ rekullywacje terendw na kitorych prowadzona byla dziafsinosc wywolujgca degradacie srodowiska na

wszystkich etapach dziatalnosci

W zakresie lokalizacji inwestycji:

zakazuje sie:

» lokalizowania nowyech lub rozbudowy istnigjgoych inweslycii szezegolnie szkodliwych dla Srodowiska |
zdrowia ludzi albo mogagcych pogorszyc stan Srodowiska 2z wylgczeniem realizacji niezbednych urzgdzer
komurikacyjnyeh, infrastrukfury technicznel oraz obiekidw i urzgdzen stuzacych ochronie Srodowiska, w tym

m.in. oczyszczaini sciekow, zakladow unieszkodiiwiania odpaddw, pod warunkiem zastosowania rozwigzar |
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technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego, przy zachowsaniu co nafmniej 50% powierzchni
hiclogicznie czynnej (z wyjgtkiem inwestycji limowych),

= lokalizacli nowych cmentarzy

dopuszcza sie:

« zabudowe jednorodzinng w formie woinostojgcych budynkow jednorodzinnych lub bliZniaczych z
zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki

« usiugi towarzyszgce nieuciaZliwe z zachowaniem co npajmnigj 70% powierzehnl biologiczmie czynnej w
obrebie kazdef dziafki;

e zabudowe zwigzang z ochrong zdrowia, oSwiatg, obronnoscig | bezpieczenstwem pansiwa dziatalnoscig
wyznaniowg, lurystyka, rekreacjg, sportem | wypoczynkiem oraz z gospodarstwarmi rolniczymi pod
warunkiem zachowania funkcfi przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnef w obrebie kaZdej dzialki;

« grodzenie dzialek indywidualnych pod warunkiem, e grodzenie umozliwi migracje drobnych przedstawicieli

fauny, w szczegdinosci pfazéw, gadow [ drobnych ssakow,

nakazuje sie:
« stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych uwarunkowanych

historycznie | kulturowo]

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880) ustala
nastepujace zakazy (art.23) :

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk

- realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych

- wydobywania do celow gospodarczych skaf, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze minerafow i bursztynu

- wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sfuza celom innym niz ochrona
przyrody

- likwidowania naturalnych zbiornikéow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
biotnych

-lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m. od linii brzegéw rzek,

jezior i innych zbiornikow wodnych

Zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujace w strefie szczegolnej ochrony

ekologiczne;j
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W strefie szczegdinej ochrony ekologicznej obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia
ustalone dla WOChK w punkcie A, a ponadto obowiazuje:

= zakaz przeznaczania terenow roinych na cele nierolnicze i nielesne,

« zakaz naruszania stanu istniejgcego zasobow i warunkdw przyrodniczych obszaru,

» zakaz grodzenia terenow lesnych z wyjatkiem stuzgcych gospodarce lesnej,

[Zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujgce w strefie zurbanizowanej
W' strefie zurbanizowanej dopuszcza sig budownictwo mieszkaniowe wylgcznie w formie Zabudowy

Jednorodzinnef z zachowaniem. ca najmnief 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziafki ]

Pomniki przyrody

Na terenie miasta i gminy tomianki znajdujg sie nastepujace chronione prawem pomniki

przyrody wpisane do Rejestru Stotecznego:

nf_rej. ‘ opis | miejscowosc lokalizacja
1025 driit?r}wi;iisirig?ch Dabrowa Legna wzdtuz ul. Lipowej
B - ' : ul. Dolna 20, dziatka budowlana p.
‘ICI?B dab szyputkowy Dabrowa Lesna Sikorskiego |
: ul. Zachodnia, dziatka rolna p.
1027 dab szyputkowy Dabrowa Zachodnia Czarnowasa
1028 a;gﬁjigﬁ?gﬁ Dabrowa Lesna wzdtuz ul. Partyzantow
i A ul, Wesota 8, dziatka rekreacyjna p.
1029 dab szy.pulrkowy Da_bmwa_ Lesna Sidnreruka _
16 topoli czarnych, s pastwisko pomiedzy watem p.
50 . 2topole kanadyjskie Kepa Kieipiriska powodziowym a brzegiem Wisty
1031 ! topola kanadyjska tomianki EIZF i e e L
| = el T —

1.3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE WOD
OTWARTYCH

Ustawa z dn. 24.10.1974r. - Prawo wodne (Dz.U.74.38.230, z p6Zniejszymi zmianami) -
uchylona
Ustawa z dn. 18.04.1985r. o rybactwie S$rodiadowym (Dz.U.85.21.91, z péZniejszymi
zmianami).
Ustawa z dn. 18.04.1985r. o rybactwie srodiadowym (Dz.U. 1999 nr 66 poz. 750 -
Obwieszczenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 26 kwietnia 1999

r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o rybactwie srédiadowym).
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Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dn.
5.11.1991r. w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkéw, jakim powinny odpowiadac Scieki
wprowadzane do wod i do ziemi (Dz.U.91.116.503). - uchylone przez prawo wodne
Obowigzujace:
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. (Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229)
Do wod [otwartych] powierzchniowych potozonych w granicach administracyjnych Miasta i
Gminy tomianki zalicza sie:

o rzeke Wiste,

e Jezioro Kielpinskie (rezerwat przyrody);

« Jezioro Dziekanowskie;

e Jezioro Fabryczne;

e Jezioro Pawtowskie;

+ Struge Dziekanowskg;

« cieki wodne stanowiace ukifad hydrologiczny terenu bedacego w istniejacych

granicach gminy

Szczegdlowe wytyczne dotyczace wod powierzchniowych zawarte sa w projekcie Planu
Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK).

1.4. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
GRUNTOW LESNYCH

Ustawa z dnia 28.09.1991r. o lasach (Dz.U. 91.101.444) z péZniejszymi zmianami)
Ustawa z dnia 28.09.1991r. o lasach (Dz.U. 2000 nr 56 poz. 679 Obwieszczenie Ministra
Srodowiska z dnia 27 czerwca 2000 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy

o lasach.)

Ustawa z dnia 3.02.1995r. o ochronie gruntow rolnych | lesnych (Dz.U).95.16.78)
z poZnigjszymi zmianami.

Tekst jednolity ustawy z dnia 3 lutego 1985 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz.U. 2004 nr 121 poz. 1266 - Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskief z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy

o ochronie gruntow rolnych i lesnych).
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Kwestie zwigzane ze zmiang przeznaczenia gruntow lesnych reguluje projekt Planu Ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego w
sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChHK),
wykluczajac [poza obszarami tzw. strefy zurbanizowane] sStrefe szczegdlnej ochrony

ekologicznej, mozliwos¢ zmiany przeznaczenia tych terendw na cele nielesne.

1.5. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
GRUNTOW ROLNYCH

Ustawa z dnia 3.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 95.16.78)

z poZniejszymi zmianami).

Tekst jednolity ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz.U. 2004 nr 121 poz. 1266 - Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej

Polskiej z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy

o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

Na mocy obowiazujgce| ustawy szczegolng ochrong objete zostaty grunty rolne wytworzone z
gleb pochodzenia organicznego oraz pochodzenia mineralnego | - Il klasy oraz IV klasy, o
powierzchni przekraczajgacej 1 ha w zwartym ohszarze.

W podtnocnej | potnocno — zachodnie] czesci gminy Lomianki, wystepuja powierzchnie zajete
przez gieby o klasach bonitacyjnych Il i IVa. W ramach prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest przeprowadzenie procedury zmiany
przeznaczenia gruntow.

W odniesieniu do wszelkich gruntéw rolnych obowigzuja ponadto przepisy zawarte
w projekcie Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w Rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworzenia WOChK, wykluczajac strefe
zurbanizowang. Zakazuje sig takze wszelkich dziatan mogacych przyczynic sie do obnizenia

na tych terenach zwierciadta wod gruntowych.

2. [LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW] ZASOBY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | ZAGROZENIA SRODOWISKOWE
2.1. WALORY | ZASOBY SRODOWISKA

Potozenie

Gmina tomianki lezy w obrgbie gldwnego ,wezla ekologicznego” Mazowsza. Tworzy go
Puszcza Kampinoska | je] bezposrednie otoczenie oraz Dolina Wisty, W tym centralnie
potozonym rejonie Niziny Mazowieckie] zbiegajg sie promieniscie doliny duzych rzek,

zapewniajacych ekologiczne zwiazki z pasem Wyzyn Srodkowopolskich, z bagnami Polesia,
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7 ohszarem tzw. Zielonych Pluc Polski. W efekcie wystepuje tutaj wyjatkowa roznorodnosc
gatunkéw roslin. Migruja bowiem na ten obszar zarowno gatunki borealne jak i kontynentaine,
poludniowe oraz zachodnie. Ponadto w tym rejonie przecinaja sie dwa bardzo wazne
europejskie szlaki migracji ptakéw wodno — blotnych: szlak poinoc — potudnie i szlak wschod-
— zachod.

Budowa geologiczna i rzezba terenu

We wspdiczesnej rzezbie obszaru zajetego przez gming i miasto tomianki zaznaczajg sig
trzy jednostki morfologiczne. Sa to: wysoczyzna polodowcowa na potudniu, zespot
mitodopleistocenskich teras akumulacyjnych w czesci Srodkowej i zachodniej oraz holocenska
dolina Wisty. W pierwsze] z tych jednostek, bedacej najwyzszym poziomem
hipsometrycznym, podioze budujg serie zdyslokowanych itow pliocenskich, na ktorych
zalegaja utwory akumulacji glacjalne]. Druga jednostka, tozsama ze Srednim poziomem
hipsometrycznym pokryta jest utworami piaszczystymi akumulaci eoliczne|, ktore tworza tu
cenne przyrodniczo pagéry wydmowe porozdzielane zagigbieniami. Trzecia jednostka
morfologiczna to najnizszy poziom hipsometryczny wypetniony pylasto - piaszczystymi
seriami  aluwialnymi, w czesci przykrawedziowe] zasobnymi W substancje
prochnicze.Generalnie caly ten obszar zbudowany jest z utwordw srednio i dobrze
przepuszczalnych.

Klimat

Z bioklimatycznego punktu widzenia obszar tomianek mozna zaliczy¢ do typu o sfabo
bodzcowych warunkach klimatycznych, z tym, ze na opracowanym obszarze wystepujg dwa
podtypy bioklimatu. Pierwszy z nich, przydatny dla rozwijania roznorodnych form rekreac,
obejmuje tereny lesne charakteryzujace sie cechami oszczedzajacymi, wynikajacymi z
tagodzenia przez szate roslinng bodzcoéw radiacyjnych i termiczno — wilgotnosciowych. Drugi
podtyp wystepuje na terenach zurbanizowanych, na ktorych zaznacza sie wptyw tych cech
klimatu, ktére dziatajg obciazajaco, a wiec niekorzystnie dla czlowieka.

Stosunki wodne

Wschodnia i pétnocna granica gminy tomianki przebiega wzdtuz koryta Wisty. Jest ono tutaj
nieuregulowane, z licznymi tachami tworzacymi piaszczyste wyspy. Jego szerokosc waha sie
od 600 do 1000 m. Wista, tak jak wiekszosc rzek polskich, charakteryzuje sie Sniezno -
deszczowym ustrojem zasilania. Minimalne stany wody obserwuje sig we wrzesniu |
pazdzierniku, maksymalne w miesigcach wiosennych oraz w lipcu. W tych ostatnich
miesigcach prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest najwigksze.

Wspdiczesnie rzeka na wysokosci gminy tomianki tworzy zakole zmieniajgc swoj bieg
z poinocnego na zachodni. Szerokosé terasy zalewowej Wisty w granicach gminy tomianki

jest zroznicowana. Wat przeciwpowodziowy nie przebiega wzdtuz jej granicy.
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Potozona poza miedzywalem znaczna cze$é omawianego obszaru znajduje sie w zasiegu
cieku Dziekanowska Struga, ktéry jest doptywem Wisty. Jedynie niewielki potudniowy
fragment nalezy do dorzecza Bzury. Dziekanowska Struga stanowi, oprécz Wisty, gtdwny
system wodny na obszarze gminy. Bierze ona poczatek w okolicach miejscowosci Burakow.
poczatkowo plynie na pétnoc rdwnolegle do koryta Wisly jako ciek staty, przeptywajac przez
szereg niewielkich zbiornikow wodnych Na pétnoc od tomianek Dolnych juz jako ciek
okresowy faczy dwa najwigksze jeziora omawianego obszaru: jezioro Kietpinskie z jeziorem
Dziekanowskim. Jeziora te stanowig podstawe drenazu woéd podziemnych splywajacych z
wysoczyzny polodowcowe; i terasy nadzalewowej. Sa one fragmentami starorzecza Wisty, a
ich usytuowanie pozwala na odtworzenie przebiegu koryta rzeki z niedalekie] przesziosci.
Obecnie starorzecze Wisty nalezy traktowac¢ jako obszar o wyjatkowych walorach $rodowiska
przyrodniczego. Wody gruntowe starorzecza pozostaja w wiezi hydrauliczne] z wodami Wisty.
Wyzsza terasa Kampinoska ($redni poziom hipsometryczny), poza wystepujacymi okresowo
dwoma rozlewiskami, pozbawiona jest zbiornikéw wodnych. Wystepuja tutaj ponadto bagna
| mokradta.

Uzytkowany przez mieszkaricow gminy pierwszy horyzont woéd podziemnych zalega
w piaszczystych utworach z okresu zlodowacenia poinocnopolskiego oraz osadach
rzecznych holocenu na niewielkich gtebokosciach.

Gleby

Na terenie zajetym przez terase zalewowsa (Dolina tomiankowska, strefa zurbanizowana)
przewazajg mady wiasciwe, gleby brunatne wylugowane i gleby gruntowo-glejowe wiasciwe.
Stopien ich zakwaszenia jest niekiedy duzy, co moze byé nastepstwem nawozenia
mineralnego. Na terenie Doliny Lomiankowskiej znajduja sie enklawy, w ktorych gleby te
zostaty zaliczone do Il i IV klasy bonitacyjnej.

Na terenach lesnych w okolicach Dabrowy i na terenach Kampinoskiego Parku Narodowego
wystepuja przede wszystkim stabo wyksztatcone gleby bielicowane, gleby bielicowe
wiasciwe, gleby bielicowo-glejowe, gleby murszowo-mineraine i gleby torfowe.

Srodowisko biotyczne

Zbiorowiska lesne i zaro$lowe w gminie Lomianki zajmuja okoto 30% powierzchni gminy.
Wyrdznia sie tutaj 12 zespotow lesnych i 5 zaroslowych. Na badanym obszarze wystepuje
okoto 300 gatunkow roslin naczyniowych i blisko 30 gatunkow mchow. Najbogatsza
w gatunki (230) jest Puszcza Kampinoska. Ubozsze sg zadrzewienia i zarogla $rodpolne
(ponad 100 gatunkow). Na podkreslenie zastuguje fakt, ze naturalne zbiorowiska potozonego
w granicach gminy fragmentu Puszczy Kampinoskiej sg przewaznie oporne na wejscie

antropofitow.

3T -



W Dolinie Lomiankowskiej w sasiedztwie zbiornikéw wodnych wystepuja zbiorowiska roslinne
o niewielkim udziale antropofitow. Na pozostatych obszarach drobnopowierzchniowe
zadrzewienia i zarosla $rodpolne sg w zasadzie przez nie opanowane. \Wsrod zbiorowisk
trawiastych dominuja taki o zmienionym i uproszczonym sktadzie florystycznym. Na obszarze
miasta | gminy tomianki takie malo przeksztatcone ekosystemy wystepujg, oprocz
Kampinoskiego Parku Narodowego, we fragmantach Doliny tomiankowskiej i migdzywala

Wishy.
2.2. ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

Zagrozenie wynikajace z potozenia w sasiedztwie koryta Wisty

Wyznaczona, w opracowane] przez Hydroprojekt Warszawa Sp. z o.0. .Koncepcji
programowo — przestrzennej zagospodarowania doliny i regulacji Wisty od km 295,2 do km
684,0" linia zasiegu zalania woda wiacza do terenow zagrozonych nie tylko Doling

Lomiankowska, ale takze wiekszos¢ terendow zabudowanych.

Degradacja atmosfery

Przewaga wiatrow zachodnich powoduje, ze miasto i gmina tomianki pofozone sa pc
nawietrzne] w stosunku do duzych punktowych emitorow Warszawy. Mozna wiec zatozyC, ze
ich wplyw na stan aerosanitarny omawianego obszaru jest niewielki. W samych tomiankach
brak jest istotnych emitoréw punktowych, stad nalezy przypuszczac, ze jedynym istotnym
zrodiem degradacji atmosfery jest droga ekspresowa Nr 7.

Wstepne szacunki zagroZzen zwigzanych z ogromnym natezeniem ruchu pojazdow
spalinowych wskazuja, w bezposrednim otoczeniu jezdni stezenia zanieczyszczen

charakterystycznych (tlenki azotu, tlenki otowiu, ozon) przekraczaja normy.

Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

W omawianych wodach powierzchniowych wystepuje podwyzszona zawartosC zwigzkow
sodu, siarczanow i chlorkéw, co wskazuje na to, ze sa one zanieczyszczane przez Scieki
bytowe, nawozenie mineralne oraz srodki chemiczne uzywane zimg do oczyszczania drog.
Odnotowano ponadio podwyzszong zawartos¢ w wodach powierzchniowych fosforanow i
azotanow.

Uzytkowany przez mieszkancow gminy pierwszy horyzont wod podziemnych zalega
w piaszczystych utworach z okresu zlodowacenia potnocnopolskiego oraz osadach
rzecznych holocenu na niewielkich gtebokosciach. W eksploatowanych wodach podziemnych

terasy Kampinoskiej zaobserwowano nieznaczne zanieczyszczenie zwigzane z nadmiernym
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gnojowicowaniem. Silniej zanieczyszczone sg wody terasy zalewowej, na co wptywa oprocz
gnojowicowania takze intensywne nawozenie mineralne i doptyw $ciekdw bytowych.
Szczegblng uwage nalezy zwrdcié na niebezpieczenstwo skazenia uzytkowych poziomow
wodonosnych przez arsen i chrom wystepujacy w podiozu w rejonie ulicy Fabrycznej, a wiec
w zachodniej czesci Doliny tomiankowskiej. Rejon ten potozony w niewielkiej odlegiosci od
ujgcia wody wymaga podjgcia szybkich dziatari zmniejszajacych skazenie gleby i podglebia
oraz likwidujgcych zagrozenie transportu tych wysoce toksycznych metali do wodono$cow.

Degradacja gleb

W zachodnie] czesci Doliny tomiankowskie], w rejonie ulicy Fabrycznej, w glebie wystepuja
arsen | chrom. Sg one pozostatoscia po nieistniejacej juz garbarni. Biorac pod uwage
przestrzenny rozklad zawartosci arsenu i chromu w glebie i podglebiu mozna tutaj wydzieli¢
trzy typy terenu. Pierwszy, w ktérym podwyzszong zawarto$é obu metali stwierdzono nie
tylko w glebie, ale i w podglebiu. Drugi, w ktérym skazenia obserwuje sie jedynie w obrebie

warstwy gleby. Trzeci o najmniejszej i najptyciej wystepujacej zawartosci arsenu i chromu.

Degradacja srodowiska biotycznego

Proces urbanizacji, wkraczanie w gminie tomianki zabudowy na obszary zalesione i polne

powoduje:

- ubozenie sktadu florystycznego i zanik zespotéw segetalnych;

- wzrost udziatu w zbiorowiskach roslinnych gatunkow o szerokiej amplitudzie ekologicznej,
gtownie antropofitdw, a zanik gatunkow charakterystycznych:
zanik | spadek liczebnosci wielu gatunkow ptakéw dominujacych na obszarach
zalesionych i polnych | wymianeg ich na gatunki synantropijne (wrébel, kawka, szpak):

- podobna wymiang gatunkowg obserwuje sie wirod drobnych ssakow.

Opisane powyzej niekorzystne zmiany w $rodowisku biotycznym wskazuja na konieczno$é
ochrony cbszarow o zblizonych do naturalnych jego cechach. Na obszarze miasta i gminy
tomianki takie mato przeksztaicone ekosystemy wystepujg, oprocz Kampinoskiego Parku

Narodowego, we fragmentach Doliny Lomiankowskiej i miedzywala Wisty.
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3. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ W TYM
WYLACZONE Z ZABUDOWY

Do rejonow rolnicze] przestrzeni produkcyjnej zaliczono tereny otwarte, niezabudowane,
w ktorych ze wzgledu na potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
w sasiedztwie rzeki Wisty dominuje funkcja ochronna.

Uwzgledniajac zalecenia i nakazy wynikajace z projektu Planu Ochrony Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz ochrony przeciwpowodziowej wydzielono na lezacym w granicach
otuliny Parku obszarze gminy tomianki, nastepujace niezabudowane jednostki:

» pas o szerokosci 100 m bezposrednio sasiadujacy z Kampinoskim Parkiem Narodowym;

¢ [Dolina tomiankowskal.

« Miedzywale Wisty fwraz z walem przeciwpowodziowym]

Wydzielenie paséw graniczacych z Kampinoskim Parkiem Narodowym wraz z kompleksem
le&nym wynika z wprowadzonego przez projekt Planu Ochrony Parku zakazu wprowadzania

tutaj nowej zabudowy. Jedynym wyjatkiem od tej zasady jest tzw. strefa zurbanizowana.

Dolina tomiankowska w duzej czeéci zajeta jest przez starorzecze Wisly zgodnie
z projektem Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzujg w nigj
nastepujgce wytyczne:
[najdalef idgcy, zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw w catej Dolinie £omiankowskis(];
- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
rodzimych uzytkéw zielonych;
- zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej ;
zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 20 metrow od brzegow
naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych
- [zakaz przeznaczania terenow rolnych na cele nierclnicze | nielesne].
Zagospodarowanie przestrzenne Doliny tomiankowskiej musi uwzgledniac zarowno
uwarunkowania zewnetrzne, to znaczy: polozenie w zasiegu zalania przez powodz czy
koniecznosé ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz roslinnosci, jak | wynikajace
z walorow i zasobow tej jednostki, uwarunkowania wewnetrzne. Nalezy przyjaé zasade
ograniczenia wprowadzanej zabudowy na obszar Doliny tomiankowskiej. Ze wzgledu na
zawartos¢ w glebie arsenu i chromu nalezy wydac zakaz prowadzenia dziatalnosci rolnicze]
w rejonie ul. Fabrycznej [na tym terenie] oraz wstrzymac zabudowe rejonu ul. Fabrycznej na
terenach o znacznym stezeniu obu pierwiastkéw w glebie | podglebiu. Warunkiem cofnigcia

obu zakazow musi byé petna rekultywacja obszaru. W celu okreslenia zasiegu skazenia
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gleby pierwiastkami arsenu i chromu nalezy przeprowadzi¢ badania specjalistyczne

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostata czes¢ Doliny tomiankowskiej powinna zosta¢ wykorzystana pod:

osrodki sportowo — rekreacyjne. Np.: proponuje sie utworzenie w otoczeniu Kepy
Kietpinskiej osrodka z baza krotkookresowego pobytu na samej Kepie. Osrodek maogtby
wykorzystac szanse rozwoju tych form sportu i rekreacji, ktore wymagaja znacznych
powierzchni, a nie stoja w kolizji z zasadami ochrony $rodowiska (golf, hippika, polo itp.).
Biorac pod uwage niewielka odlegio$¢ od centrum Warszawy oferta ta moze mieé szanse
na szybka realizacje.

tereny rekreacyjne otwarte, w zachodniej czesci terenu. Przy ich urzadzaniu niezbedne
jest zabezpieczenie ochrony stosunkéw wodnych i roslinnosci (szczegolnie zbiornikow

i ich otoczenia).

OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REHABILITACJI

Dziatania dotyczace przeksztatcen Ilub rehabilitacji odniesione do stref i jednostek

strukturalnych przedstawione zostaty w czesci lll niniejszych ustalen,

W polityce przestrzennej przyjeto pie¢ typow dziatan:

+ polityka dopetnien obejmuje obszar catego miasta tomianki z wytaczeniem stref

centralnych oraz czesci objetej ulicami: Dolna, Wislang, Dtuga i Brukowa oraz stref
"zielonych frontow" w rejonie Dziekanowa Nowego, Dziekanowa Polskiego, Dziekanowa
[Lesnego] Bajkowego, Kiefpina, tomianek [Dolnych] Chopina, Sadowej oraz Dabrowy
Zachodnigj i Leénej. Mozliwosci dopetnienia odbywa¢ sie moga w oparciu o ustalenia
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu [decyzie jednostkowe pod
warunkiem zachowania zalecanych standardow],
polityka przeksztatcen [w oparciu o peing procedure scalania i podziaty nieruchomosci zalecana Jest
w nastepujacych ohszarach]:

potencjalna strefa centralna miasta
- obszar miasta wytaczony z polityki dopeinien
- obszar potencjalnej urbanizacji Kielpina
polityka rehabilitacji obejmuje obszary parcelacji bezplanowych w obszarze Dziekanowa

Lesnego i Dziekanowi Bajkowego:
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« polityka kreacji obejmuje wyznaczone strefy “zielonych frontéw" | "bram" miasta i gminy
oraz obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obszaru
bytego korytarza ekologicznego:

« polityka ochronna obejmuje miedzywale Wisty, KPN wraz ze strefg buforowsg oraz

Doline Ltomiankowska.

Wyznaczono takze obszar problemowy, w ktérym istniejace i potencjalne sytuacje
konfliktowe rozstrzygane powinny by¢ na poziomie migjscowych planow zagospodarowania

przestrzennego (tomianki Fabryczne).

5. OBSZARY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWO -
USLUGOWA WSKAZANE DO [ZORGANIZOWANEJ] DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNEJ

Polityka operacyjna okresla skale i zakres przewidywanej aktywnosci procesow
inwestycyjnych oraz niezbednych przeksztatcen struktury i intensywnosci uzytkowania
w odniesieniu do poszczegdlnych obszarow miasta. Na tym tle wyodrebniono obszary bierne
inwestycyjnie, obszary o niewielkiej skali procesow inwestycyjnych oraz obszary o lokalnym
znaczeniu dla realizacji celéw rozwoju | znaczacej skali aktywnosci procesow inwestycyjnych.
Miejsca i obszary kluczowe dla realizacji celéw spotecznych wymagaja:

e w potencjalnej strefie centrainej miasta - zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

w zakresie lokalnego uktadu komunikacyjnego;
« w strefie miejskiej - realizacji systemu infrastruktury technicznej;
s w obszarach wskazywanych do dopeinien - zorganizowanej dziatalnosci w zakresie

gospodarki gruntami (scalenia i podziatu nieruchomosci).

Miejsca i obszary kluczowe dla realizacji celow ekonomicznych wymagajg przeprowadzenia

przygotowawczych dziatan projektowo - ofertowych. Dotyczy to:

« migjsc wskazanych na "bramy gminy”

« obszaru bylego korytarza ekologicznego wskazywanego do realizacji zintegrowanych
zespotow mieszkaniowo - ustugowych;

* rejonu subcentrum.

Miejsca | obszary kluczowe dla realizacji celow ekologicznych obejmujgcych gtownie:

» prace modernizacyjne watdw przeciwpowodziowych;

« budowy zielonych” oston przeciwdzwiekowych wzdiuz tras szybkiego ruchu;
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6. KIERUNKI ROZWOJU SIECI TRANSPORTOWEJ

Kierunki polityki przestrzennej rozwoju sieci transportowej okreslaja zakres niezbednych
inwestycji dotyczacych komunikacji i fransportu publicznego warunkujacych realizacje

struktury przestrzennej obszaru.

(1.) Obstuga transportowa obszaru opieraé sie bedzie na systemie komunikacji drogowej,
w ktorym wyroznia sie:
= zewnetrzng sie¢ drogowa bedgca elementem komunikacyjnym ukfadu krajowego;

» wewngtrzng siec uliczna dla obstugi obszaru miasta i gminy,

(2.) Zewnetrzny uktad komunikacyjny przechodzacy przez obszar miasta i gminy Lomianki
wynika z potozenia w stosunku do Warszawskiego Wezta Transportowego, z ktorego
wychodzi do portow Wybrzeza Gdarnskiego gtowny korytarz transportowy. Obecnie
korytarz ten stanowi droga nr 7 [E-77] relacji Gdansk - Warszawa - Chyzne.

(3.) Zewnetrzny planowany ukfad komunikacyjny przechodzacy przez obszar miasta i
gminy tomianki stanowi droga ekspresowa (S) trasa Mszczonowska i droga

gtowna (G) trasa Legionowska.

~Studium...” pokazuje orientacyjny zasieg terenu bedacego przedmiotem rozwazafn w
zakresie poprowadzenia drogi krajowej nr 7 {gcznie z przebudowa i wzmocnieniem
wafu przeciwpowodziowego rzeki Wisly wraz ze strefa uciazliwosci tej drogi.

W uktadzie kierunkowym przewidywane jest:

* podniesienie trasy tranzytowej Warszawa - Gdansk do parametrow firasy szybkiego
ruchu} drogi ekspresowey;

» zagwarantowanie dobrego dostepu do korytarza transportowego w minimum trzech
miejscach na terenach miasta i trzech miejscach na terenie gminy, a takze
bezkolizyjne pofaczenia komunikacyjne pomiedzy obszarem gminy potozonym po
obu stronach ulicy Kolejowej;

+» realizacja dwupoziomowego skrzyzowania (wezta) dla potaczenia trasy tranzytowe]
z drogg przez Wiste do Jabtonny w kierunku Biatystok - Ostroleka. Pozadane jest
opracowanie wstgpne] koncepcji programowo - przestrzenne] dla uscislenia
przebiegu trasy i potrzeb terenowych dla realizacji wezta:

» W obrebie trasy przywatowego pasa technicznego (ew. tamy bocznej ) realizacja

infrastruktury technicznej w tym dla ruchu lokalnego.
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(4.) Wewnetrzna obstuga terenu realizowana bedzie w oparciu o istniejaca sie¢ uliczno-
drogowa wymagajaca przebudowy, z ktdre] wyrdzniono:
e sieé ulic zbiorczych uktadu miejsko-gminnego petnigca gtdwna roleg
w obstudze komunikacyjne] miasta,

« sie¢ ulic lokalnych uktadu miejsko-gminnego, uzupetniajaca uktad giowny,
zapewniajaca powiazanie relacji ulice zbiorcze - obstuga terenu;

« sieé ulic dojazdowych stanowiacych o bezposredniej obstudze terenu (dziatki),

» siet ciggdéw pieszych gidwnych i uzupetnionych, zapewniajgcych komfort pieszego
w srodowisku miejskim;

« sie¢ ciagdw rowerowych wyznaczonych specjalnie dia celow komunikacii
roOWerowej,

« sie¢ komunikacji masowej - autobusowej na wybranych ulicach,

(4.) Kierunki ochrony w odniesieniu do systemoéw komunikacyjnych rozpatrzono pod
wzgledem:
« zabezpieczenia obszaru przed wplywem uciazliwosci ruchu samochodowego na
tereny sasiednie;
e bezpieczenstwa i sprawnej komunikacji ruchu samochodowego i pieszego na

pasach terenu do tego wydzielonych;

(4.1.) Dia zabezpieczenia terendw sasiednich przed wptywem uciazliwosci wynikajacej
z duzego obciazenia ruchem samochodowym, szczeg6inie drog tranzytowych
i ulic zbiorczych, nalezy:

e pod drogi transportowe przeznaczyc tyle terenu, aby mozna bylo wprowadzic
izolacje /ekrany, zielen zimozielona, wysoka i niska, skarpy, itd./, mieszczaca
sie w pasie drogowym,

« wzdtuz ulic zbiorczych realizowac ustugi, parkingi oddzielajgce zabudowe
mieszkaniowa od uciazliwosci ruchu miejskiego;

+ pieszego uzytkownika ulicy (drogi) jak najdalej odsuwac od jezdni,
wprowadzajac izolacje zielona, wskazane jest nie kojarzyc z krawedzig jezdni

ciggow pieszych | rowerowych:;

(4.2.) Dla zabezpieczenia sprawnej komunikacji i bezpiecznej jazdy nalezy zapewnic:

« czytelne polaczenie sieci drogowo-ulicznej, mozliwie bez fizycznych kolizji;

i W



 przekroje poprzeczne jezdni dostosowane do potrzeb wynikajacych

z wielkosci i struktury ruchu.

(5.) Dla poprawy wewnetrznej obstugi komunikacyjnej obszaru niezbedne jest:

(5.1.) Zbudowanie dla terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania

czytelnego uktadu komunikacyjnego opartego na:
= ulicach zbiorczych petnigeych zasadniczg funkcje w obsiudze komunikacyjnej
miasta | gminy oraz posiadajgcych odpowiednie parametry techniczne dia
pemnienia te] funkcji; do ulic tych zalicza sie:
(na tereme miasta ulice. Brukowa, Warszawska (na odcinku poza sirefg centraing),
Sterakowska, Akacjowa, Jednosci Robotniczef wraz z projekiowanymi uzupelnieniami:
na terenie gminy ulice: Turystyczna, Torfowa, Chopina, Konopnickiej, Wiklinowa | Mita wraz
z uzupeinieniami realizowanymi w ciggu drog gruntowych lub poza siecia drogows.]

Wprowadzone zmiany ukfadu drogowego polegaja na podniesieniu lub

obnizeniu parametrow technicznych poszczegélnych ulic.

ulice zbiorcze

Akacjowa — Sierakowska —czes¢ Warszawskiej (pomiedzy Sierakowska

i Armii Poznan) — Armii Poznan, wariant Il — czes¢ al. Chopina (na odcinku

Armii Poznan — Jednosci Robotniczej) — czesé¢ Jednosci Robotniczej (na

odcinku Chopina — po $ladzie Koscielnej Drogi)

Brukowa — slad Koscielnej Drogi — czes¢ Ogrodowej

Torfowa — czesc Konopnickiej — Mifa — Turystyczna

oraz uzupefnienia realizowane w ciggu drog gruntowych lub poza siecig

drogowa, jak na rysunku "Kierunki polityki”.
ulicach lokalnych stanowigcych funkcje uzupetniajacg w obstudze terenu, do
ktorych naleza:

--[na terenie miasta ulice: Wislana (poza lerenem zwartej zabudowy), Zachodnia, 11 Listopada,
czesc wl. Armil Poznarl, Ludowa, Kolgjowa (dia | etapu bedg to ulice dojazdowe po obu stronach
drogi nr 7), Diuga, Rolnicza, Kampinoska, czgsc ul, Warszawskig/ (poza strefg centralng) oraz
ulice obwodowe strefy centralnej do uscislenia na etapie projektu planu |

- na terenie miasta ulice : Wislana, Zachodnia, 11 Listopada, czes¢ ul. Armii
Poznan, Ludowa, Diuga, Rolnicza, Kampinoska, Warszawska, Jednosci

Robotniczej, al.Chopina
- [na terenie gminy: czesc ulicy Warszawskie), Poziomkowsa, Zagdrze. Armii Poznan, Brzegowa,

Mita | Rolnicza ]
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-na terenie gminy ulice : Poziomkowa, Zagdrze, Brzegowa, 6 Putku
Piechoty, Wiklinowa, Lutza, Torfowa, Srodkowa, Parkowa, czes¢
ul. Ogrodowej oraz uzupefnienia realizowane w ciggu drog gruntowych lub

poza siecia drogowa jak na rysunku "Kierunki polityki”.

(5.2.) Potaczenie terenow potozonych po obu stronach trasy tranzytowe]:
+ w systemie poprzecznym na terenie miasta przez co najmniej trzy skrzyzowania

z sygnalizacja $wietlna ul. Kolejowej (droga nr 7) z:

- ul. Brukowa,

— ul. Wislana,
ul. Sierakowska,

« na terenie gminy przez co najmnig| trzy skrzyzowania :

z ul. Turystyczna

— oraz dwa z projektowanymi drogami zbiorczymi jak na rysunku "Kierunki
polityki”.

(5.3.) Stworzenie mozliwosci realizacji miejsc obstugi ruchu kotowego, w tym:

s giownych parkingow buforowych dla obstugi strefy centralne;;

« parkingow dla obstugi handlu i ustug pozostate] czesci miasta;

s parkingow dla terendw zabudowy wielorodzinnej;

e migjsc postojowych (parkingéw, garazy) w ramach zagospodarowania terenu
tacznie z realizacjg zabudowy przyjmujac nastepujace standardy miejsc
parkingowych:

— 2 miejsce na rodzing w zabudowie mieszkaniowej, (w tym garaz)

[1 migjsce na 25 m® pow. uzytkowsj w zabudowie handlowsj i uslugowej]:

— 1 miejsce parkingowe na 10 m’ powierzchni uzytkowej ustug handlu,
jednak nie mniej niz 1,
- 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach usfug gastronomii
jednak nie mniej niz 3,
~ 1 miejsca parkingowe na 10 m’ powierzchni uzytkowej usiug innych
jednak nie mniej niz 1;
- 1 miejsce dla pracownika wg przewidywanej wielkoéci zatrudnienia.

(5.4.) Funkcjonowanie systemu miejskiej komunikacji masowej wymaga:
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(5.6.)

(5.7,

» wprowadzenia dodatkowo linii autobusowej na ulice: Rolniczg (na odcinku od
ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej), Pawtowska, Brukowa (odcinek
potudniowy), Akacjowa, Zachodnia, Sierakowska,

* wprowadzenia matych autobusdw o wysokiej czestotliwosci kursow,

* uzupetnienia  wyposazenia przystankéw  autobusowych w  zatoczki
| zadaszenia,

* dazenia do przedtuzenia do tomianek linii warszawskiej komunikacji szynowej:

Dla realizacji bezpiecznych ciagow rowerowych dla ruchu lokalnego

| zewnetrznego turystycznego oraz powiazania ich z metropolia warszawska -

gtéwnym osrodkiem generacji ruchu turystycznego, niezbedne jest:

» utworzenie peinej oferty ruchu turystycznego na bazie juz istniejacych
| projektowanych tras rowerowych oraz realizacji nowych tras do watu Wisty:

» rozmieszczenie | stworzenie warunkow realizacji bazy obstugi turystyki
rowerowej, punktow widokowych oraz miejsc wypoczynku.

Realizacja systemu ciggow pieszych tworzonych w miare mozliwosci poza

systemem drogowo-ulicznym, w tym;

» ciggow gtownych doprowadzajgcych ruch pieszy z dzielnic zamieszkania do
strefy centralnej miasta oraz do gtdwnych migjsc wypoczynku;

* Ciagow pieszych uzupetniajgcych.

Reaktywowanie transportu wodnego na rzece Wisle, szczegdbinie biatej floty, w tym:

« realizacja przystani dla jednostek ptywajacych po Wisle;

» stworzenie warunkow dla realizacji bazy obstugi ,wodniakéw” /mariny/,

» utworzenie systemow szlakow turystycznych sktadajacych sie ze szlakow

pieszych, rowerowych | wodnych oraz tworzenie wspolnych weztéw obstugi.

(6.) Prowadzenie prawidtowe] polityki w gospodarce gruntami majacej na celu

zabezpieczenie terenu dla;

projektowanych ciagow, tras komunikacyjnych nalezacych do uktadu krajowego
I migdzynarodowego (ochrona przed zainwestowaniem trwatym)

modernizacji istniejacych ciggow komunikacyjnych wskazanych do przebudowy,
realizacji nowych potgczen komunikacyjnych zwiazanych z obsiuga terenow
zainwestowanych (pozyskanie terenu do zasobéw komunalnych);

budowy miejsc parkingowych ogolnodostepnych (komunalnych lub realizowanych

prywatnie) poprzez wtasciwa polityke przestrzenna.
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7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie infrastruktury technicznej okreslajg inwestycje
warunkujace realizacje struktury przestrzennej w zakresie systemow inzynierskich
obejmujacych zaopatrzenie w energig elektryczna, wode, cieplo i gaz, odprowadzanie
i oczyszczanie Sciekow, regulacje stosunkéw wodnych, telekomunikacje, unieszkodliwianie
odpadow.

Wszystkie systemy sieciowe winny by¢ w miare mozliwosci prowadzone w przeznaczonych

na ten cel pasach, wzdiuz firaktow drogowych] drog i ulic.

7.1. Zasilanie w energie elektryczna - charakterystyka
Teren miasta tomianki znajduje sie w zasiegu napowietrznej sieci zasilajaco-
rozdzielczej Sredniego napiecia 15 kV zasilanej ze stacji elektroenergetycznej
"Miociny”, odleglej o ok. 5,5 km. Przez omawiany teren przebiegaja tranzytem
nastepujgce linie elektroenergetyczne:
- dwutorowa linia 400 kV st. "Mifosna" - st. "Mosciska";
- jednotorowa linia 220 kV st. "Mifesna” - st. "Mory";
- dwutorowa linia 110 kV st. "Mosciska" - EC "Zeran".
Na terenie miasta znajduje sie stacja elektroenergetyczna 110/15 kV "Lomianki", ktorej
przewidywane jest docelowo zasilanie miasta i gminy. Stacja ta zasilana jest linig 110
kV ze stacji 400/110 kV "Mosciska" oraz ze stacji 110/15 kV "Nowy Dwor". Istniejaca
sie¢ $redniego napiecia skiada sie z kablowych i napowietrznych linii sredniego
napiecia zasilajacych wiezowe lub sfupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Stan
techniczny tej sieci jest zadowalajacy. Jej ukifad i parametry techniczne dostosowane
sa do aktualnych potrzeb. Przyrost zapotrzebowania mocy wywofany jest rozwojem
urbanistycznym oraz wzrostem standardu wykorzystania energii elektrycznej wywola
konieczno$é¢ jej rozbudowy. Zapotrzebowanie mocy, odniesione do szczytu
energetycznego, przez odbiorcow zlokalizowanych na terenie miasta ocenia sie
szacunkowo na ok. 3,0 - 4,0 MW.
Teren gminy (poza obszarem miasta) znajduje sie w zasiegu napowietrznej sieci
zasilajaco - rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV zasilanej ze stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV "Mfociny”, odlegfej o ok. 8,0 km.
Przez omawiany teren przebiegaja tranzytem nastepujace linie elektroenergetyczne:

- dwutorowa linia 400 kV st. "Miociny" - st. "Mosciska" - st. "Mosciska";

- jednotorowa linia 220 kV st. "Mifosna" - st. "Mory".
Istniejaca sie¢ $redniego napiecia 15 kV skfada, sie z 27 szt. stupowych stacji

transformatorowych 15/ 0,4 kV i trzech wiezowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
| e



zasilanych liniami napowietrznymi 15 kV w ukiadzie promieniowym. Stan techniczny,
istniejacych na analizowanym terenie urzadzen elektroenergetycznych jest
zadowalajacy. Ich ukifad | parametry techniczne dostosowane s3 do aktualnych
potrzeb. Oceniajac stan istniejgcy zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy
stwierdzic, ze jest on dobry.
7.1.1. Standardy obsfugi i wielkeéci potrzeb
Przyjmuje sie, ze energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjainym
odbiorcom. Przewiduje sie pefne pokrycie ich potrzeb w zakresie zuzycia energii
elektrycznej dla celow tradycyjnych to znaczy osSwietlenia i zasilania sprzetow
gospodarstwa domowego oraz urzadzen mechanizacji rolnictwa. Nie przewiduje sie
wykorzystania energii elektrycznej do przygotowania positkéw oraz uzyskiwania
cieplej wody, natomiast zuzycia jej do celéw kiimatyzacji, wentylacji i elektrycznego
ogrzewania pomieszczen wystepowaé¢ bedzie w niewielkim zakresie. W oparciu o
wyliczenia dokonane w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego szacuje sie,
ze zuzycie energii w chwili obecnej na terenie miasta i gminy wynosi ok. 6,5 MW.
7.1.2. Mozliwosci zaspokojenia potrzeb

Istniejacy system przesyiu i rozdziatu energii jest wystarczajacy dla zaspokojenia potrzeb
rozwojowych miasta i gminy £omianki, Niezbedna rozbudowa linii $rednich (15 kV) i niskich
(0,4 kV) napie¢ oraz stacji transformatorowych (15/0,4 kV) zwiazana bedzie w §cisty sposob z
zaktadanym rozwojem przestrzennym. Rozbudowa linii kablowych érednich (SN) i niskich
(nn) napigé powinna by¢ realizowana jako uzbrojenie podziemne. Pewne ograniczenie
stanowi koniecznosc¢ zachowania stref ochronnych wzdiuz linii wysokiego napiecia —

zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2. Zaopatrzenie w wode [, odprowadzanie i oczyszczanie Scigkow] = charakterystyka
Na koniec 2003 roku diugosc sieci wodociagowej wynosita facznie z przylaczami 27,5
km ( 35% przyrost w stosunku do stanu z 2001r.).
Na koniec 2003 roku dfugosc sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i cinieniowej wynosita
facznie z przykanalikami 30,1 km ( 42% przyrost w stosunku do stanu z 2001r.).
Realizacja inwestycji wodociagowej i kanalizacyjnej w dotychczasowym tempie nie
moze byc akceptowana. Wymiar finansowy potrzeb wymaga uzyskania odpowiednich
srodkow z funduszy unijnych.
»Propozycja planu realizacji inwestycji sieci wodno kanalizacyjnych w Gminie
tomianki w latach 2005 do 2009", opracowana w 2004 roku przez Wydzial Inwestycji
UMiG zakfada wykonanie w tych latach:

= 39805 m wodociagu,
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= 37040 m kanalizacji grawitacyjnej,

= 2340 m kanalizacji cisnieniowej,

= 2306 przytaczy wodociggowych,

= 2270 przyfaczy przykanalikow,

= 40 przepompowni w ulicach,

= 58 pompowni w posesjach.
Jest to olbrzymi plan w wymiarze fizycznym i finansowym (szacunkowo ponad 88 min
zt), lecz jedynie realizacja jego w cafosci, w zaklfadanym okresie pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkancow w zakresie dostaw wody odpowiedniej jakosci i

odprowadzenia sciekow na obszarze miasta i gminy tomianki.

7.2.1. Standardy obstugi i wielkosci potrzeb

Przyjmuje sie, ze 100 %% mieszkancow miasta i gminy bedzie zaopatrywanych w wode
w ukiadzie scentralizowanym, zapewniajacym jej zuzycie w dostatecznej ilosci
gwarantujacej jej jakos¢ zgodna z obowiazujgcymi normami. W wyniku analizy
jednostek urbanistycznych o podobnej wielkosci i charakterze przyjeto, ze
Jjednostkowe zuzycie wody wynosi:
160 dm’/M (mieszkarica) x d (dobe) - na potrzeby bytowo - gospodarcze:;
30 dm’/M x d - na potrzeby usitug i drobnego przemysiu;
4 dm’/M x d - na potrzeby wiasne wodociagu;
Razem 194 dm /M x d
Zatem zapotrzebowanie na wode w stanie istniejacym mozna oszacowac w wielkosci:
Qsr = 194 x 25000(mieszkancéw) = 4850 m°/d, Nd = 1,2, Ng = 1,5
qgmax = (4850 x 1,2 x 1,5): 24h = 364 m°/h

7.2.2. MozZliwosci zaspokojenia potrzeb
Zaspokojenie potrzeb wynikajgcych z kierunkow polityki przestrzennej wymaga:

« dokonczenia realizacji uktadéw zaopatrzenia w wode [i odprowadzania sciekéw w granicach
miasta);

» rozbudowy i budowy ujeé [ujecia] | stacji uzdatniania wody do wydajnosci ok. 1000
mfh; gdyby okazato sig, ze na zagospodarowanym terenie niemozliwe bedzie
osiagnigcie takie] wydajnosci, konieczne bedzie potaczenie tomianek z systemem
wodociagowym miasta Warszawy i dokonywanie zakupéw odpowiednich iloci wody:

» [budowy nowej oczyszczalni zlokalizowans| w pofnocnej czesci gminy o przepustowodcl ok 4500 m'/id z
odprowadzeniem oczyszczonych Sciekdw do Wisly,]

» budowy ukitadu przesylu wody [i odprowadzania Sciekéw z obszardw rozwojowych (uktady

na /M
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» budowy sieci wodociggowych [i kanalizacyjnych] na obszarach rozwoju przestrzennego w
dostosowaniu do ustalen  Studium” i planow miejscowych z preferencja systemow
cisnieniowych.

7.3. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow - charakterystyka

Odprowadzanie Sciekow polega na gromadzeniu ich w zbiornikach bezodplywowych i
wywozeniu do oczyszczalni. W latach 1994 - 97 przeprowadzono niezbedne badania,
opracowano koncepcje programowa kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw, wykonano
dokumentacje techniczng i zrealizowano oczyszczalnie Sciekéw oraz rozpoczeto
realizacje kanalizacji sanitarnej. Oczyszczalnia sciekéw zostala oddana do rozruchu w
grudniu 1997 r. Zostala ona przygotowana do przyjmowania i unieszkodliwiania dwéch
rodzajow sciekow, a mianowicie:

- Sciekow dowozonych taborem asenizacyjnym,

- Sciekow dopfywajacych siecia kanalizacyjna.

Przepustowosc projektowa oczyszczalni wynosi:

Q = 4000 m3/d + 240 m3/d sciekow dowozonych = 4240 m3/d Q

Zaprojektowano i zrealizowano mechaniczno - biologiczna oczyszczalnie z usuwaniem
zwigzkow azotu i fosforu. Osady sa odwodnione mechanicznie i gromadzone na
terenie oczyszczalni. Oczyszczalnia zostala zlokalizowana pomiedzy péinocno -
wschodnig czesciq miasta a wafem przeciwpowodziowym rzeki Wisly, przy ul.
Brukowej. Obszar dziatki oczyszczalni w linii ogrodzen wynosi ok. 1,4 ha, teren dziatki
jest piaski, rzgedne wahaja sie w granicach 78,60 - 80,00 m.n.p.m. Teren wokof nie jest
zainwestowany. Stanowia go uprawy polowe, faki i pastwiska a w czesci nieuzytki.
Dojazd do oczyszczalni prowadzi ulicg Brukowa od ulicy Warszawskiej. Giownym
odbiornikiem $ciekéw jest rzeka Wista. Scieki ukiadem pomp pompowni przywalowej
przerzucane sg poza wal przeciwpowodziowy i dalej grawitacyjnie odptywaja do rzeki.
Oczyszczalnia Sciekow posiada pozwolenie wodno - prawne na odprowadzenie
sciekow oczyszczonych. Kanalizacje zaprojektowano w ukiadzie grawitacyjno -
pompowym. Zasieg terenowy kanalizacji pokrywa sie z zasiegiem terenowym
wodociggow. W pozostafych miejscowosciach gminy, odprowadzenie i oczyszczenie
sciekow ma charakter lokalny. Ma to miejsce w Instytucie Ekologii PAN, gdzie scieki
odprowadzone sa ukfadem i lokalnym do oczyszczalni i rozsaczkowywane do gruntu, a
takze w Wojewodzkim Szpitalu Dzieciecym, gdzie scieki po oczyszczeniu
odprowadzone s3 do ciekow powierzchniowych w zlewni tasicy. W obydwu
przypadkach scieki sptywajg na teren Kampinoskiego Parku Narodowego.

Na terenach wiejskich scieki gromadzone sa w zbiornikach i wywoZone (przewaznie na

pola uprawne).



Oceniajac istniejacy stan odprowadzania i oczyszczania éciekow mozna postawic

nastepujaca diagnoze:

. rozpoczeta realizacja systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow stwarza
dobre przestanki dla uzyskania przez miasto wiasciwych standardow obsfugi w tym
zakresie. Uwzgledniajac zamierzenia przewidziane do realizacji w biezacym roku,
oceniamy, Ze zasieg zorganizowanegc odprowadzania i oczyszczania sciekow
obejmie ok 50 % obszaru miasta.

. w jednostkach osadniczych na terenie gminy stan ten jest niezadowalajacy
7.3.1. Standardy obstugi i wielkosci potrzeb

Przyjmuje sie, ze 100% mieszkancow miasta i gminy bedzie korzystafo ze

scentralizowanego odprowadzania sciekow przy pomocy kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzane $cieki bedg w 100% oczyszczane na urzadzeniach zapewniajacych

redukcje zanieczyszczen w stopniu umozliwiajgcym odprowadzanie ich do odbiornika.

Jednostkowe odpfywy Sciekow okresla sie w nastepujacych wielkosciach:

- 140 dm*/M(mieszkanca) x d(dobe) -Scieki bytowo-gospodarcze

- 25 dm’/M x d - $cieki z ustug i drobnego przemysiu

Razem -165 dm’/M x d

Odptyw $ciekow mozna zatem oszacowac w wielkosci:

Qér=165 dm® x 25000(mieszkancéw) = 4125 m*/d

7.3.2. Mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb

Przepustowosé istniejacej oczyszczalni Sciekow (Qsr= 4240 m’/d) stwarza mozliwosc

oczyszczania wszystkich $ciekéw odplywajacych z terenu miasta i gminy na dzien

dzisiejszy.

Zaspokojenie potrzeb wynikajacych z kierunkow polityki przestrzennej wymaga:

o dokonczenia realizacji uktadow [zaopatrzenia w wode (] odprowadzania sciekow w
granicach miasta;

= [rozbudowy ujecia i stacii uzdatniania wody do wydajnosci ok. 1000 m'/h; gdyby okazato sie, ze na
zagospodarowanym terenie niemozliwe bedzie osiagnigcie takig) wydajnodci, konieczne bedzie
pofaczenie tomianek z systemem wodociggowym miasta Warszawy i dokonywanie Zzakupow
adpowiednich ilosci wody;]

= [hudowy nowej oczyszczalni ziokalizowane] w péinocnef czesci gminy © przepustowosci ok 4500 m'id 2
cdprowadzeniem oczyszczonych Sciekow do Wisly,|

« budowy ukladu [orzesylu wody ] odprowadzania Sciekow z obszarow rozwojowych
(uktady magistralne i kolektory);

» budowy sieci [wodociggowych i kanalizacyjnych na obszarach rozwoju przestrzennego w
dostosowaniu do ustalen ,Studium” i planow migjscowych z preferencjg systemow

cisnieniowych.



7.4. Regulacja stosunkow wodnych - charakterystyka
Miasto i gmina Lomianki pofozone sg na prawym brzegu rzeki Wisty. Od pofudnia
gmina graniczy z m.st. Warszawa. Pod wzgledem morfologicznym analizowany teren
pofozony jest na dwoch tarasach: tarasie dolnym - dawnym zalewowym tarasie rzeki
Wisly | na tarasie gornym tzw. nadzalewowym. KrawedZ tarasu nadzalewowego
przebiega mniej wigcej wzdiuz lokalnej drogi tomianki - Czosnéw. Dawny taras
zalewowy nazywany obecnie Doling tomiankowska, chroniony jest obecnie przed
zalewami rzeki Wisly walem przeciwpowodziowym. Ukiad hydrograficzny gminy
zlokalizowany jest glownie na terenie Doliny tomiankowskiej. Tworza go ftrzy
wzajemnie pofgczone zbiorniki wodne, bedace pozostafosciami starorzecza Wisly
wyziobionego w wyniku zjawisk zatorowych, jakie mialy miejsce w korycie rzeki.
Zbiornikami tymi saq: jez. Pawfowskie, jez. Fabryczne, jez. Kielpinskie i jez.
Dziekanowskie. Naturalna zlewnia jezior i {aczacego ich rowu siega wsi Burakow. Z jez.
Dziekanowskiego, pofozonego w dolnym odcinku ciggu wodnego istnieje mozliwosé
odprowadzenia nadmiaru wod do rzeki Wisfy. Odbywa sie to poprzez sluze walowa
($wiatlo sluzy 2 x 1,0 m). Sluza odprowadza wody z terenu Doliny tomiankowskiej o
powierzchni 17,5 km2. Sluza zostala przebudowana w 1979 r. wg projektu wykonanego
przez Biuro Projektow Wodnych Melioracji.
W okresie trwania wezbran w rzece Wisle, sluza wafowa jest zamykana. W okresie tym
wody z terenu Doliny sg retencjonowane w znajdujacym sie na jej terenie ukfadzie
hydrograficznym. W wymienionym powyZej projekcie przebudowy Sluzy nie
stwierdzono potrzeby budowy pompowni melioracyjnej przy sluzie. W stanie obecnym
uktad wodny Doliny tomiankowskiej petni funkcje naturalne, ktére sprowadzaja sie do
odbioru wod pochodzacych ze splywow powierzchniowych i infiltracyjnych.
Na terenie miasta | gminy (poza szczatkowymi wyjatkami) nie ma kanalizacji
deszczowej.
Dziedzina ta nie warunkuje rozwoju przestrzennego miasta. Budowa kanalizacji deszczowych

powinna byc realizowana w ramach budowy | modernizacji ulic migjskich.

7.5. Zaopatrzenie w energie cieplng [cispio i gaz] - charakterystyka
Na analizowanym terenie (miasta i gminy) istniejagce budownictwo mieszkaniowe
zaspokaja potrzeby cieplne z wifasnych indywidualnych Zrédet ciepfa (kotfownie
wbudowane centralnego ogrzewania opalane w znacznej ilosci gazem ziemnym,
weglem kamiennym i koksem, piece staftopalne i kaflowe, w niewielkim procencie

ogrzewanie elektryczne). W obiektach ustugowych typu szkofa, pawilon handlowy,



koéciof itp. wystepuja wieksze wbudowane kotfownie, ktore jednak nie majg wiekszego
niz dany obiekt zasiegu. Stan zaopatrzenia miasta i gminy mozna uznac jako dobry.
7.5.1. Standardy obsfugi i wielkosci potrzeb

Naleiy przewidywaé, ze dla zaspokojenia potrzeb cieplnych dia celow ogrzewania
pomieszczen beda stosowane nadal lokalne wbudowane kotlownie w wiekszosci
opalane gazem ziemnym. Rowniez ciepta woda bedzie uzyskiwana przy zasicsowaniu
podgrzewaczy elektrycznych lub gazowych.

W oparciu o wyliczenia dokonane w planie ogdinym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy szacuje sie, ze zapotrzebowanie ciepia na

analizowanym terenie wynosi ok. 60 MW.

7.5.2. Mozliwosci zaspokojenia potrzeb
Ze wzgledu na niska gestosc istniejacej i projektowanej zabudowy nie przewiduje sie
wprowadzenia scentralizowanego systemu zaopatrzenie w ciepfo. Zrédita ciepfa
powinny stanowié¢ indywidualne kottownie. Z uwagi na fakt, ze system zaopatrzenia w
ciepfo wiaze sie $cisle z systemem zaopatrzenia w gaz (ze wzgledu na nosnik energii)

problem omowiono w pkt 7.6.

7.6. Zaopatrzenie w gaz - charakterystyka
Miasto tomianki jest zgazyfikowane gazem ziemnym przewodowym. Zrédlem dostawy
gazu jest gazociag wysokiego cisnienia d = 400 mm - odgafezienie "Rembelszczyzna -
Mory ". Przy gazociagu tym na zapleczu ul. Polnej, znajduje sie stacja redukcyjno-
pomiarowa [°. Ze stacji wybiega gazociag Sredniego cisnienia do ul. Polnej i dalej ul.
Polna do ul. Warszawskiej. W rejonie tym gazociagi rozgafeziaja sie w trzech
kierunkach:
- @200 ul. Warszawska w kierunku péinocnym dla zasilania miasta, poinocnych
rejonéw gminy oraz gminy Czosnow;
- @200 ul. Warszawska w kierunku pofudniowym dla zasilania Burakowa oraz
dzielnicy Zoliborz w Warszawie;
- @100 ul. Leséna Dolna dla zasilania Dabrowy. Na bazie ww. gazociggow
rozbudowana zostala rozdzielcza sie¢ sredniego cisnienia.
Diagnoza stanu istniejacego pozwala na stwierdzenie, Zze stan zaopatrzenia w gaz
miasta jest dobry, zas terendow wiejskich niezadowalajgcy.
7.6.1. Standardy obsfugi i wielkosci potrzeb
Zakiada sie, ze gaz ziemny bedzie wykorzystywany do:

- przygotowania positkow dla 100 % mieszkancow,
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- przygotowania ciepfej wody dla 100 % mieszkarncow,
- ogrzewania pomieszczen dla 90 % mieszkancow.
Przyjmuje sie nastepujace jednostkowe zapotrzebowania gazu w odniesieniu do
budownictwa mieszkaniowego:
- dla przygotowania positkéw - 0,03 m® /M/h,
- dla przygotowania ciepifej wody - 0,077 m’> / M/h,
- dla ogrzewania pomieszczen - 0,5 m” /M/h.
Zatem zapotrzebowanie gazu na terenie miasta i gminy zwiazane z budownictwem
mieszkaniowym wyniesie:
Q7 =(0,03 + 0,077 + 0,5 x 0,9) x 25000(mieszkaricéw) = 13925 m’/h
Dia usiug, rzemiosfa i drobnego przemysfu przyjeto zapotrzebowanie w wielkosci 20%
powyzszej wielkosci tj.
Q2= 13925 x 0,2 = 2785 m’/h
tacznie zapotrzebowanie szacuje sie w wielkosci:
Q=Q1+Q2=16710 m’/h.
7.6.2. Mozliwosci zaspokojenia potrzeb
Dla stanu istniejgacego przepustowos¢ rurociagu dosyfowego, stacji redukcyjno -
pomiarowej oraz zasieqg obsfugi sieci sa wystarczajgce.
Nalezy dazy¢ do mozliwie maksymalnego wykorzystania gazu na cele ogrzewania mieszkan
| obiektow ustugowych, a takze przygotowania cieptej wody i przygotowania positkow.
Wymaga to:

« [budowy nowej stagii redukcyjno — pomisrowej o wydajnodci ok. 15000 m'/h w celu umozliwienia
zwigkszenia poboru gazu z istnigjgcego gazociagu wysokiego cidnienia;]

e rozbudowy sieci gazowych $redniego i ewentualnie niskiego cisnienia, stosownie do
przewidywanego rozwoju przestrzennego. Nalezy preferowaé sieci rozdzielcze
sredniocisnieniowe i indywidualng redukcje cisnienia w miejscach odbioru gazu.

Pewne ograniczenia rozwoju stanowi koniecznos¢ zachowania stref kontrolowanych -

zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.7 Rozbudowa sieci telekomunikacyjnej - charakterystyka
Nalezy dazy¢ do pokrycia calego obszaru gminy siecig telekomunikacyjna kablowa
i radiowa speiniajaca wymogi wspotczesnej teletransmisji cyfrowej.
7.8. Unieszkodliwianie odpadow - charakterystyka
W omawianej dziedzinie trzeba wyroznic dwa zagadnienia:
- gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow;

- utylizacja odpadkow.



W pierwszym z nich nalezy stwierdzi¢, ze zostat on w spos6b dostateczny rozwigzany,
szczegdlnie na terenie miasta. Praktycznie 100 % mieszkancow zawarfo odpowiednie
umowy na wywoz Smieci ze specjalistycznymi przedsiebiorstwami, ustawiono
kilkanascie pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow i dostateczng ilosc
koszy na smieci.
Gorzej sprawa ia wyglada na terenach wiejskich, gdzie jak sic wydaje, zbyt malo jest
punktéw gromadzenia odpadkow. Natomiast bardzo niekorzystnie przedstawia sie stan
porzadku terenéw otwartych (faki nad Wista obrzeza miasta i Kampinoskiego Parku
Narodowego).
Natomiast problem utylizacji odpadow jest zupetnie nie rozwigzany. Narasta rowniez
problem utylizacji osadéw z oczyszczalni Sciekow. W miare zwiekszania sig zasiegu
obsiugi kanalizacji sanitarnej, problem bedzie narastal. Mozna zatem stwierdzic, Ze
utylizacja odpadkéw rozwiazywana jest na terenie miasta i gminy w sposob
niezadowalajacy.
7.8.1. Standardy obsfugi
Zorganizowany wywoz odpadéw stafych powinien obejmowac wszystkie obiekty
mieszkalne, ustugowo - produkcyjne i uzytecznosci publicznej na terenie miasta. Na
terenach wiejskich odpady powinny by¢ zbierane w odpowiednio przygotowanych
punktach gromadzenia. Szacuje sie (w oparciu o wyliczenia przeprowadzone w planie
ogoélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy), ze ilosc odpadow stafych
na tym obszarze wynosi ok. 30 tys. m’/rok.
7.8.2. Mozliwos$ci zaspokojenia potrzeb
Problem unieszkodliwiania odpadéw oraz osadow z oczyszczalni Sciekéw moze stworzyc
realne zagrozenie dia rozwoju miasta i gminy. Rozwiazania tego problemu nalezy
poszukiwac w [trzech] dwoch kierunkach:
« kontynuowanie obecne] praktyki transportu odpadéw poza teren gminy, jezeli uda sig
podpisac wieloletnie umowy w tym zakresie;
« [budowe na terenie gminy zakladu utylizacil odpadow, w ktorym byfyby wspdinie unieszkodliwianeg
adpady komunalne | osady - metodg termiczng lub biclogiczng.|
« zawarcie porozumienia z sasiednimi gminami w celu budowy wspdlnego zakfadu
utylizacji odpadow i osadow w innej lokalizacji (na terenie innej gminy).
W obydwu ostatnich przypadkach konieczne byloby konsekwentne wprowadzanie
segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania. Odpady nie organiczne mozna
przetwarza¢ na rozne sposoby (granulat plastikowy, wyroby przemysfowe z gumy,

tluczen szklany jako dodatek do nawierzchni drogowych, itp.). W drugim z

- 56 - %



wymienionych sposobow, osady z oczyszczalni nalezafoby poddawaé przerdbce

termicznej.

7.9. Priorytety rozwoju
Priorytety rozwoju infrastruktury technicznej na obszarze miasta i gminy tomianki
wynikajg przede wszystkim z rozpoczetego procesu inwestycyjnego zwizzanego z
zaopatrzeniem w wode oraz odprowadzaniem i oczyszczaniem Sciekéw. W oparciu o
diagnoze stanu istniejgcego oraz analizy uwarunkowan, priorytety te mozna
uszeregowac nastepujaco:

» uzyskanie wiasciwego standardu obstugi mieszkancow catej gminy w zakresie
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania $ciekow, zapewniajgcego
odpowiednie warunki sanitarne i ochrony Srodowiska;

» stworzenie mozliwosci objecia catej gminy systemem gazu przewodowego dla potrzeb
przygotowania positkow i ciepte] wody oraz ogrzewania mieszkan;

» rozwigzanie problemu utylizacji odpaddw komunalnych i przemystowych,

« uzyskanie wiasciwego standardu obstugi mieszkaricow catej gminy w zakresie
obiektow oswiatowych, kulturainych i sportowych;

» uzyskanie wysokich i atrakcyjnych standardow w zakresie obstugi ruchu turystycznego

i rekreaciji dla gosci i turystow;

7.10. Zadania polityki inwestycyjnej

« dokonczenie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie miasta;

» rozbudowa istniejgcego ujgcia wody i stacji uzdatniania w celu pozyskania nowych
zasobow wod podziemnych niezbednych do pelnego zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z rozwojem miasta; lub gdyby sie okazalo niemozliwe pozyskanie
odpowiednich zasobow - wigczenie tomianek do systemu wodociggowego miasta
Warszawy,;

« budowa zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania

| oczyszczania sciekow z terenow rozwojowych;
» [budowa nowej oczyszczalni w celu umozliwienia oczyszczania sciekéw z obszaréw rozwojowych;]
« [ewentualna budows zakfadu utylizacii odpaddw statych,]

+ [budowa drugief stacil redukcyino — pomiarows) 7 gazu i sieci na terenach wigjskich]
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8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

8.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Jako podstawowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie
gminy tomianki okresla sie:

- budowe, przebudowe i modernizacje istniejacego ukiadu sieci drogowej gminnej,
chodniki, place i sciezki rowerowe;

- miejska komunikacje zbiorowa wraz z urzadzeniami technicznymi (przystanki);

- utrzymanie i realizacje infrastruktury technicznej (siec wodno-kanalizacyjna,
gazowa, energetyczna, telefoniczna);

- utrzymanie i rozwdj budowli kubaturowych sfuzacych do realizacji ustug
publicznych w zakresie oswiaty, kultury, turystyki, sportu i rekreacji, opieki

zdrowotnej, administracji lokalnej, bezpieczenstwa ludnosci i cmentarzy;

8.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Jako podstawowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na
terenie gminy tomianki okresla sie:

- drogi ukiadu powiatowego i krajowego;

- planowany przebieg drogi gitéwnej (G) i drogi ekspresowej (S) stanowigcych
potnocny wylot trasy 5-7 z Warszawy

- inwestycje infrastrukturalne na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego np.:
bramy wejsciowe do KPN;

- waf przeciwpowodziowy rzeki Wisty;

9. POLITYKA PLANISTYCZNA

Studium zakiada, iz dla cafego obszaru pozostajacego w granicach administracyjnych
Gminy tomianki zostana sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego za wyjatkiem: STREFY 1 — KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY oraz
STREFY 2 — CZESC KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO. W chwili obecnej
sporzadzane sg nastepujgce miejscowe plany zgodnie z przyjetymi Uchwafami Rady

Miejskiej w Lomiankach:



- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare tomianki” -
Uchwata Rady Miejskiej Nr X11/67/2003
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Kietpin” — Uchwafa Rady
Miejskiej Nr X11/68/2003
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,tomianki Centrum” —
Uchwata Rady Miejskiej Nr XI1/69/2003
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Sierakowska” - Uchwala
Rady Miejskiej Nr XX1/143/2004
oraz plany, dla ktérych:
- uzyskano zgode na zmiang przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze:
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Kielpin Poduchowny” —
Uchwata Rady Miejskiej Nr XII/66/2003
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Jeziorna” - Uchwala
Rady Miejskiej Nr XXV/167/2004
- nalezy uzyskac zgode na zmiane przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze:
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,tomianki Chopina” —
Uchwafa Rady Miejskiej Nr X11/65/2003
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Sierakowska Pofudnie” —
Uchwafa Rady Miejskiej Nr XXI/141/2004
- nalezy uzyskac zgode na zmiane przeznaczenie gruntow le$nych na cele nielesne:
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Sierakowska Pofudnie” —
Uchwafa Rady Miejskiej Nr XX1/141/2004
Gmina zamierza przystapic do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenow Dziekanowa Polskiego i Dziekanowa Nowego. Dla ww.
terenu nalezy sporzadzac plany miejscowe dla obszaréw nie mniejszych niz

wyznaczonych na rysunku ,Kierunki polityki”.

(Realizagja przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego wymaga poza niezbednymi dziataniami
wynikajgcymi z powszechnie obowigzujgcego prawa okreslonsj polityki planistycznej, nawigzujace/ do

przyfefych typdw palityki przestrzenne) ]

POLITYKA DOPELNIEN
W strefach | jednostkach wskazanych do kontynuacji polityki dopetnien (PD), obejmujacych:
STREFE 5 - ZIELONE FRONTY
3.1 - Dziekanow Nowy, Dziekanow Polski, Dziekanow Bajkowy

5.2 - [Dziekanow Lesny], Dziekanow Bajkowy, Kielpin, [tomisnki Doine], Chopina
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5.3 - Sadowa.
5.4 - Dabrowa Zachodnia, Dabrowa Lesna, Dgbrowa Rajska

STREFE 7 - MIEJSKA,
7.1 - tomianki, Dabrowa Zachodnia, Dabrowa Lesna, Dabrowa Rajska, Burakow

dla terendw obecnie niezabudowanych w rozumieniu standardow okreslonych w czesct Il
niniejszego dokumentu rekomenduje sie nastepujace dziatania alternatywne uzaleznione od
polityki preferowane] przez [Zarzad Gminy] Rada Miejska.

a) dokonywanie podziatéw w trybie art. 93, ust. 6 — ustawy o gospodarce nieruchomosciami

o trescl: - ust. 6 w art. 93 zostaf skreslony przez ustawodawce

[ .Jezeli przy dokonywaniu podziafu nieruchomosci zaistnieje koniecznos¢ wydzielenia dziatek gruntu pod |
drogi publiczne, a ustalenia planu miejscowego nie okreslaja zasad podziatu nieruchomosci, burmistrz moze |
Zada¢ od osoby, kitra sklada wniosek o podzial dolgczenia do wniosku koncepoyi zagospodarowania tef
nieruchomosci. W koncepc)i okredla sie linie rozgraniczajace, ukiady komunikacyine oraz rodzaje zabudowy, Z
uwzglednieniem ustalen planu migjscowego | przepisdw szczegolnych. Koncepcje opracowtje osoba

posiadajaca uprawnienia urbanistyczne lub uprawnienia budowlane w specgjainoéci architekfonicznel ] - ust. 6

‘w art. 93 zostaf skreslony

[ Wydzielania drog | zasady podziatu w nawigzaniu do pelnego kwartalu ograniczonego istnigjgcymi podziatami ]
b) [Chowigzkowe sporzadzenie MPZP wraz z niezbedng procedury scalania | podziafu nieruchomosci w celu]

- zwiekszenia efektywnosci uzytkowania terenow uzbrojonych lub wskazywanych do

uzbrojenia oraz wiasciwej obstugi komunikacyjne].

- pozyskania przestrzeni publicznych o charakterze ogélnomiejskim.

POLITYKA PRZEKSZTALCEN — obszary wymagajace przeksztalcen

Dla nastepujgcych jednostek wskazanych do polityki przeksztatcen (PP)
STREFA 6 - PRZEDMIEJSKA

6.2 - Kiefpin

6.3 - Chopina, osiedla: Powstancow, Trylogia, tomianki Stare
STREFA 7 -MIEJSKA

7.2 -Dabrowa Lesna, Dagbrowa Rajska

STREFA 8 -CENTRALNA — NIECIAGEA

9.5 - Centrum Ogélnomiejskie



fobowigzkowe] opracowanie MPZP |wraz z procedurg scalania i podzistu nieruchomosci w celu]:

c) zwigkszenia efektywnosci uzytkowania terendw uzbrojonych lub wskazywanych do

uzbrojenia oraz wtasciwe] obstugi komunikacyjnej (jednostki 6.2 1 7.2),
d) pozyskania przestrzeni publicznych o charakterze ogolnomiejskim (jednostka 9.5).
POLITYKA REHABILITACJI - obszary wymagajiace rehabilitacji

W celu poprawy standardéw funkcjonowania (komunikacja i uzbrojenie) jednostki 6.1 -
Dziekanow Lesny niezbedne jest opracowanie programu naprawczego w oparciu o [koncepgje

racjonalnego funkcjonowania obszaru.] miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

POLITYKA KREACJI

Dia nastepujgcych stref | jednostek:
STREFA 8 -ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

8.1 - Dziekandw Polski, Dziekanéw Lesny

8.2 - Dziekanow Polski, Sadowa

8.3 - Dziekandw Polski,

8.4 - Dziekanow Polski, Sadowa

8.5 - Dziekanow Nowy

8.6 - Dziekanow Nowy
STREFA & - CENTRALNA NIECIAGLA

9.2 -Sadowa

9.3 - Dziekandw Polski, Dziekanéw Lesny

9.4 - Kietpin, tomianki Gérne

896 - Dabrowa Rajska
charakteryzujacych sie niewielkim stopniem zabudowy, a wskazanych do rozwoju nowych
funkcji obowigzuje polityka kreacji (PK). [Oznacza to dia strefy 8 cbowigzkowe sporzadzenie MPZP o
minimalnym Zzakresie prresirzennym zgodnym zZ wyznaczonymi na rys. nr 1 granicami obszarow
zorganizowane/ dziatalnosci inwestycyjne/”]. Granice sporzgdzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku
wKierunki polityki” granicami minimalnych obszaréw przewidzianych do opracowania
mpzp. [Realizacia nowych rozwigzarh wymage przeprowadzenia [pefnsj] procedury scalania | podzigiow
widmych gruntéw, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomasciami fub przeprowadzenie innej procedury
umoiiiwiajacel peing realizacje zaloZen przesirzennych plany miejscowego. ]
Dla pozostatych jednostek strefy centralnej pozadane jest opracowanie MPZP [po ckresleniu

rafoZen inwestorskich ]
[Dia subcentrum (jednostka 9.3) poZadane opracowanie oferfowe programowo — przesirzenne poprzedzajace

sporzadzenie MPZP |
B



POLITYKA OCHRONNA — obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie

przyrody i Srodowiska i jego zasobow w tym tereny wyigczone spod zabudowy

Dla stref i jednostek:

STREFA 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY (bez pasa technicznego watu

przeciwpowodziowego — jednostka 1.2)
STREFA 2 - CZESC KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO

[w ktorych obowigzuje polityka ochronna (PO)] obowigzuja ustalenia planow ochrony. Jednostka 1.1
i STREFA 2 sa terenami wyfaczonymi spod zabudowy.

Dla STREFY 3 — OBSZAR BUFOROWY KPN — [bowigzuje sporzadzenie MPZP, ktorego celem]
sporzadzenie MPZP ktorego celem byloby uporzadkowanie [stosunkdw wlasnosciowych]
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz okreslenie zasad zabudowy na styku KPN-
zurbanizowane pasmo tomiankowskie.

Dla STREFY 4 — DOLINA LOMIANKOWSKA (wraz z pasem technicznym watu
przeciwpowodziowego (jednostka 1.2) — [zaleca sie] sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, kidrego fgiownym] celem byloby okreslenie ustalen
dotyczacych zabezpieczenia przeciwpowodziowego catej gminy oraz ochrona walorow

przyrodniczych i krajobrazowych.

OBSZARY PROBLEMOWE — obszary wymagajgce rekultywacji
Jako obszary problemowe (OP) wyznaczono jednostke [4.3] 6.4 i 6.5 — osiedle Pawfowo.
Jest to obszar potozony w Dolinie tomiankowskiej, dla kidrego ustala sie opracowanie
programu [mapowego] rekultywacji terenu opartego o badania specjalistyczne zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy Lomianki nie zachodzg przestanki do okreslenia:

- obszarow oraz zasad ochrony krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

- obszarow narazonych na osuwanie sie mas ziemnych;

- obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar ochronny;

- obszarow pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej;

- granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych;



CZESC 1l

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
- USTALENIA SZCZEGOLOWE



1. SYSTEM ODNIESIEN PRZESTRZENNYCH

Ustalenia szczegbtowe majg charakter rozwinigtej syntezy i odniesione sa do stref i jednostek
wyznaczonych na rysunku fnr 1] ,Kierunki polityki” sporzadzonym w skali 1:10 000. Peiny
wykaz stref | jednostek, ktorym przypisano w tabeli (str. 66) zasady ochrony i zasady

zagospodarowania, zawiera ponizsze zestawienie:
Strefy o funkcji dominujace] [przeznaczeniu na cele] Zwiazane z ochrong srodowiska.

STREFA 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY

1.1— obszar migdzywala
1.2— pas techniczny watu przeciwpowodziowego

STREFA 2 — CZESC KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO

STREFA 3 - OBSZAR BUFOROWY KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO

3.1 — Sadowa

3.2 — Dziekanow Polski, Dziekanow Lesny

3.3 - Dziekandw Lesny

3.4 — [Kieipin], Dziekanow Lesny, Dabrowa Zachodnia

STREFA 4 —- DOLINA tOMIANKOWSKA

4.1 — Dziekanow Polski, [Dziekanow Lesny], Kielpin, Kepa Kielpinska, tomianki Dolne
4.2 — [Dziskanow Nowy], Chopina, Dziekandw Polski, [Dziekanow Lesny], Kietpin,
t omianki Dolne, Burakéow
4.3 — Chopina
4.4 - Dziekanow Nowy

Strefy o funkcji dominujace] forzeznaczeniu na cele] — zabudowa mieszkaniowa.

STREFA 5 - ZIELONE FRONTY

5.1 — Dziekanow Nowy, Dziekanow Polski, Dziekanow Bajkowy

5.2 — [Dziekanow Lesny], Dziekanéw Bajkowy, Kielpin, [ftomianki Dolne], Chopina
5.3 - Sadowa

5.4 — Dabrowa Zachodnia, Dabrowa Lesna, Dagbrowa Rajska

STREFA 6 - PRZEDMIEJSKA

6.1 — Dziekanow Lesny, Dziekanow Bajkowy
6.2 — Kielpin
6.3 — Chopina, osiedla: Powstarncow, Trylogia, tomianki Stare

6.4 — osiedle Pawlowo

6.5 — osiedle Pawlowo



STREFA 7 - MIEJSKA

7.1 — tomianki, Dgbrowa Zachodnia, Dabrowa Lesna, Dabrowa Rajska, Burakéw
7.2 - Dabrowa Lesna, Dgbrowa Rajska

STREFA 8 - ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI| INWESTYCYJNEJ

8.1 — Dziekanow Polski, Dziekanéw Lesny
8.2 — Dziekandow Polski, Sadowa

8.3 — Dziekandw Polski

8.4 — Dziekanow Nowy, Sadowa

8.5 — Dziekanow Nowy

8.6 — Dziekanow Nowy

STREFA 9 - CENTRALNA-NIECIAGLA

9.1 — Dziekanow Nowy

8.2 - Sadowa

9.3 — Dziekanow Polski, Dziekanow Leény

9.4 — Kietpin, tomianki Gérne

9.5 — Centrum Ogolnomiejskie: ( osiedla: tomianki Stare, Centrum, Majowe,
Baczynskiego, Pawfowo

9.6 - Dgbrowa Rajska

-85 -
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Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy tomianki sporzadzone zgodnie Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r. ma na celu okreslenie polityki przestrzennej na
obszarze miasta i gminy na tle uwarunkowan okreslon ych w art.10 w/w ustawy,
wynikajacych w szczegdlnosci ze stanu s$rodowiska przyrodniczego oraz
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, z wuwzglednieniem
przedsiewzigc i rozwigzan opartych na potencjale wiasnym miasta i gminy omianki
oraz zamierzen krajowych i regionalnych.

Zakres i ukfad tresci Studium dostosowane 53 wprost do zapisow w/w ustawy
oraz przepisow wykonawczych /rozporzadzenie Ministra Infrastruktury/. Tekst obejmuje
dwie czesci:

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wraz z zalgcznikiem graficznym -
tom |

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - tom Il wraz z zatacznikiem graficznym
do uchwafy - Kierunki polityki

W tekscie zamieszczono kilka schematéw, ilustrujacych najwazniejsze
uwarunkowania i ustalenia Studium - podziaft administracyjny, zmiany ukiadu
drogowego, polityke przestrzenna.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
z 2004 r. okreslono szereg ponadiokalnych inwestycji celu publicznego, ktére dotycza
miasta i gminy tomianki:
Obszar KPN /zasieg krajowy/
rezerwaty przyrody
pomniki przyrody
obszar chronionego krajobrazu
siec Natura 2000
projektowana droga ekspresowa S7
drogi wojewddzkie
ukiady przesytowe energetyki
- linia 400 kV, linia 220 kV, 2 linie 110 kV
- gazociag wysokiego cisnienia Dn 400
- ropociag dalekosiezny 250mm
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tomianki wchodza w skifad aglomeracji  warszawskiej oraz leza
w bezposrednim sasiedztwie wartosciowych przyrodniczo terenéw. Ponadto znajduja
sig na linii gfownego szlaku komunikacyjnego faczacego potudnie kraju z péfnoca.
Sa to podstawowe czynniki warunkujgce mozliwosé¢ zagospodarowania na obszarze
miasta i gminy stwarzajace szanse jak i wutrudnienia w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obecnie na terenie miasta i gminy mieszka okofo 20 tys. mieszkarcow.
Z prognoz demograficznych wynika, ze do 2025 r. na terenie cafej gminy bedzie
mieszkatfo 40 tys. mieszkancow.

Jako nadrzedng zasade ksztalfowania przestrzeni przyjeta w Studium jest
pogodzenie silnej presji urbanizacyjnej z koniecznoscia zachowania waloréw
przyrodniczych. Planowane jest takze dazenie do zmiany struktury usfug wynikajace ze
zmiany statusu tomianek w kierunku typowego suburbium. Dazy sie do
uporzadkowania przestrzennego - koncentracji - lokalizacji ustug uciazliwych jak
warsztaty samochodowe, mafe zaklady produkcyjne itp. Przewiduje sie rozwoj ustug
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przeznaczonych bezposrednio do obsfugi ludnosci.
Struktura przestrzenna.

W pofudniowej czesci gminy na obszarze KPN utrzymano dotychczasowy
sposob zagospodarowania wynikajacy z przepiséw nadrzednych. Na terenach
bezposrednio sasiadujacych z KPN planowana jest ekstensywna zabudowa
jednorodzinna z duzym udziatlem powierzchni biologicznie czynnej w celu
maksymalnego mozliwego zachowania walorow przyrodniczych.

W czesci centralnej silnie juz zurbanizowanej planowany jest rozwoj terenow pod
zabudowe mieszkaniowg oraz tereny ustug lokalnych i ponadlokalnych. Sprzyja temu
przebieg checny przebieg drogi ekspresowej S7 oraz grunty o niezbyt wysokiej klasie
bonitacyjnej.

W czesci péinocnej - w Dolinie tomiankowskiej planowane jest zachowanie terenéw
Jjako czynnych przyrodniczo przeznaczonych gfownie pod rekreacje oraz turystyke.

Ochrona wartosci przyrodniczych

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami regulacje zawarte w Studium maja na celu
podtrzymanie dotychczasowej ochrony oraz regulacje sprzyjajace funkcjonowaniu
przyrody na terenach nie objetych ochrong.

Dziedzictwo Kulturowe

Studium uwzglednia ochrone wszystkich obiektéw objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie nad zabytkami. Sa to gidwnie stanowiska
archeologiczne oraz kilka obiektéw wpisanych do rejestru konserwatora zabytkow.

Struktura gospodarczo - spofeczna

W sferze gospodarczej i spofecznej sytuacja miasta i gminy jest korzystna, co
uwarunkowane jest w znacznym stopniu bliskoscia Warszawy, jej rynkiem pracy
i oferta usfug ponadilokalnych. Waznym kierunkiem polityki bedzie stworzenie
warunkow dla rozwoju funkcji wykorzystujacych pofozenie gminy przy trasie krajowej
nr 7. Wzdiuz trasy projektuje sie obszar aktywnosci gospodarczej
/ustugowo-produkcyjnej/ w zorganizowanym przestrzennie zespole. Nie przewiduje sie
realizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych ucigzliwych dla srodowiska. Zmiana
struktury usfug wynika ze zdecydowanie malejgcej liczby oséb zatrudnionych w
rolnictwie.
W potudniowo - wschodniej czesci gminy, tuz przy wylocie na Warszawe, planowana
jest budowa obiektu handlowego o powierzchni przekraczajacej 2000m’.

Infrastruktura techniczna

Sukcesywnie rozwija sie infrastruktura techniczna chronigca srodowisko. Nie
stwarza ona barier rozwoju. W gminie funkcjonuje wodociag, oczyszczalnia sciekow z
rozwijajgca sie siecig kanalizacyjng, stacja elektroenergetyczna 110/15 kV zapewniajaca
dostawe energii elektrycznej wszystkim odbiorcom oraz rozwijajaca sie sie¢ gazowa.
Gfowne problemy zwigzane z gospodarka odpadami to brak zorganizowanego systemu
zbiorki odpadow i brak kompleksowego systemu selektywnej zbiorki odpadow.

Przy sporzadzaniu nowego studium zostanie poddana szczegofowej analizie
lokalizacja oczyszczalni Sciekdw oraz stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.

Komunikacja

W zakresie komunikacji wzrost ruchu drogowego w ostatnich latach staje sie
hamulcem rozwoju wobec niedostosowania drog do takiego natezenia ruchu.
Przewiduje sie usprawnienia na drogach krajowych /modernizacja, rozbudowa/, rozwoj
sieci drog wojewddzkich do planowanego mostu legionowskiego oraz rozwoj sieci
lokalnej przez wprowadzenie ulicy zbiorczej przebiegajgcej w pofnocnej czesci gminy -
ma to odcigzyc ul. Warszawska - rdzen komunikacyjny gminy.
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