-Projekt uchwaty —
UCHWALA i
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

O e R N SNy

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa
Rajska oraz czesci osiedli Dagbrowa Zachodnia i Dgbrowa Lesna — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (1j.
Dz. U. z 2019 poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala
Nr V/41/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dgbrowa Rajska oraz
czgsci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna, zmieniona Uchwala nr XXIX/343/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwea 2017 r.,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego
Uchwala Nr 1X/90/2015 Rady Migjskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa
Rajska oraz czgsci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna — etap 1l, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 23,3 ha polozony w miescie Lomianki w obrebie ewidencyjnym
4.0024 ktorego granica przebiega nastgpujaco: polnocna granicg dziatek nr ew. 2, 1/2, I/1, 1/3, do
przecigeia z przedluzeniem poinocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 144/2, przediuzeniem pdinocno-
zachodnig¢j granicy dziatki nr ew. 144/2 przez dziatke 1/3, pélnocno-zachodnimi granicami dzialek nr ew.
144/2, 158/1, 205/1, 205/2, 229/2, 229/5, 229/7, 230/5, potludniowo-zachodnimi granicami dzialek nr ew.
137/1, 135, 134, 133, 132, 128, 73, 72/10, 70/29, 42/3, 35, 272, 34/5, 31, 241, 238, 237, 15/3, 236/1,
10/1, 7,3, 2.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgséci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaly, oraz w czgsei graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr | do tejze uchwaly, zwany
dalej ,,rysunkiem planu™.

2. Integralng czgscig uchwaty sa ponadto:

1) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach plaski - jezeli z przepisow szczegdlowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie polaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz
12°, przy czym dla elementow polaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki ilukamy
dopuszcza sig inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z przepisow szczegdlowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale od
25° do 45°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarmy
dopuszcza sig inne spadki;

3) dojazd - niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek lub obiektow;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane;



5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepisow planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymséw, wykuszy, balkondw, ryzalitow i
innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigeej niz 1.5 m, docieplenia elewacji
istniejgcych budynkéw warstwa do 15 em, werand, gankow, taraséw, schodow, pochylni,
chodnikow, podjazdéw, micjsc do parkowania wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektow do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych o powierzchni nie wiekszej niz 5 m’, podziemnych
czgsei obiektéw budowlanych, uzbrojenia technicznego dzialki i innych urzadzen budowlanych.
Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw mogg by¢ wysunigte poza wyznaczona
planem linig zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

6) obszar ograniczony nieprzekraczalng linia zabudowy - czes¢ terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi gdzie plan przewiduje lokalizacje budynkow:

7) ogrodzenie trwale zwiazane z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktdry jest usytuowany w
calosei lub czgdciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje si¢ za ogrodzenie
trwale zwigzane z gruntem zywoplotu, ogrodzenia elektrycznego oraz ogrodzen, ktérych
przeniesienie lub rozebranie nie wigze si¢ z wykonywaniem robét ziemnych;

8) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewow lub drzew
ewentualnie ogrodzenie bez podmurdéwki, zlozone z siatki i metalowych stupkéw obrosnigte
w calosci krzewami lub pnaczami;

9) pelne podpiwniczenie budynku — powierzchnia calkowita piwnicy jest réwna powierzchni
zabudowy;

10) PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Uslug - zalacznik do rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ushug (Dz. U. z
2015 r. poz. 1676);

11) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepiséw szczegotowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to czg$¢ powierzchni dzialki budowlanej z gruntem rodzimym, nie shuzaca
przejazdowi lub parkowaniu samochodéw, z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy
wieloletnig wegetacje roslin i retencje wod opadowych jak réwniez powierzchnia zbiornikéw i
ciekéw wodnych na dzialce. Do powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zaliczy¢:

a) 20% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zxclony ekstcmywny w przypadku
gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu be7 roslin) ma co najmniej 4 ¢m i nie przekracza
10 ¢m, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’,

b) 50% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego Jako dach zielony pohntensywny w przypadku
gdy grubos¢ warstwy wegetacy)nej (substratu bez ro§lm) przekracza 10 cm i nie jest wigksza
niz 20 cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’,

¢) 70% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony intensywny w przypadku gdy
grubos¢ warstwy wegetacyjnej (subslralu bez roslm) przekracza 20 cm nie jest wigksza niz 50
cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’,

d) 80% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony intensywny z krzewami lub
drzewami w przypadku gdy gruboﬁ(. warstwy wegetacyjncj (substratu bez roslin) przekracza 50
cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’;

12) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowiazujace przepisy;

13) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dzialalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

14) przeznaczenie terenu podstawowe - jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;

15) przeznaczenie lerenu uzupelniajgce — przeznaczenie dopuszezone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje
- przebudowg, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja przepisy planu;

16) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany m.in. w
budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL" iczterech cyfr z ktérych dwie
pierwsze oznaczaja grup¢ odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu:

17) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacj¢ terenu sposréd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;



I8) teren — jesli z brzmienia przepisu nie wynika inaczej jest to teren wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi;

19) uchwata — nini¢jsza uchwala Rady Migjskiej w Lomiankach;

20) urzgdzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace wigcej
niz jeden szyld, przy czym format i material, zjakiego szyldy sg wykonane musza byé
zunifikowane; poza szyldami nicdopuszczalne jest aby urzadzenie eksponowalo inng reklame:

21) urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje odnawialnego zrodla energii;

22) ushugi — ustugi w rozumieniu PKWiU 2015 oraz rzemioslo w podziale na:

a) Sekcja C - uslugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania maszyn
sprzg¢tu i wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych, wlaczajac
motocykle,

d) Sekeja H - transport i gospodarka magazynowa,

¢) Sckeja I - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja ) — ushugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L. — ushugi zwigzane z obslugg rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

J) Sekcja N — ushugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O - ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ushugi w zakresie
obowiazkowych zabezpieczen spolecznych,

1) Sekcja P — edukacja,

m) Sekeja Q — ushugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,

n) Sekcja R — ushugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — roznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez organizacje
czlonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — uslugi Swiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

23) ushugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktorej ewentualne ucigzliwe
oddzialywanie zamyka si¢ w granicach dzialki wiasnej. gdzie dzialalnos¢ si¢ odbywa;

24) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow jest to wysokos¢ mierzona zgodnice z definicja
§ 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
1422); w odniesieniu do pozostalych obicktow budowlanych (budowli iobiektow malej
architektury) jest to wysokos¢ micrzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania
obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej polozonego punktu obiektu;

25) zabudowa istniejaca — faktycznic istnicjaca zabudowa nie bgdaca samowola budowlang, jak
rowniez zabudowa bgdaca w trakcie zgodnego z przepisami procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

26) zabudowa ustugowa — jezeli z przepiséw szezegolowych dla terenow nie wynika inaczej, jest to
budynek lub zespdl budynkéw z ustugami nieuciazliwymi. bedacymi w rozumieniu Polskicj
Klasyfikacji Obicktow Budowlanych: budynkami biurowymi, hotelami i budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustlugowymi, wraz z niezbednymi
urzgdzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi.

§ 4. 1. Ustalenia rozdzialow od 2 do 10 sa przepisami ogolnymi, obowigzujagcymi dla
wszystkich terendw.
2. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowiazujg lacznie, w zakresie
okreslonym uchwala.
3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linic zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okre$lone w metrach:
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi;



6) obiekt objety ochrong - obiekt dziedzictwa kulturowego - krzyz wraz ze strefg ochrony.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu

oznaczaja:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) KDS - tereny drég publicznych klasy ekspresowe;;

4) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

5) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

6) KPJ —tereny publicznych ciagéw pieszych z mozliwoscia dojazdu;
7) KP —tereny publicznych ciggow pieszych.

2. Jezeli z przepisow szczegdtowych dla terendow nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych
zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie poszezegdlnych nieruchomosdei lub calego terenu, w
szczegllnosci: uzbrojenia technicznego dzialki, zbiornikéw bezodpltywowych, przydomowych
oczyszczalni Sciekéw, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni oraz innych niezbednych
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojs¢ i dojazdoéw, drog rowerowych,
parkingéw, miejsc do parkowania, urzadzen do ladowania pojazdow elektrycznych, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikow), tablic i urzadzen
reklamowych, ogrodzen, malej architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych oraz przepiséw niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:
1) budynki nakazuje si¢ sytuowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;
2) sytuowanie budynkow wzgledem granic dzialek zgodnie z przepisami szczegolowymi dla
poszczegolnych terendw.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — wedlug przepisow szczegotowych dla terenéw;
2) maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedhug przepiséw § 10;
3) maksymalna wysokos¢ budowli:
a) 3 m— dla wiat i obiektow malej architektury,
b) 1.6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomoscei publicznie dostgpnych, z
wylaczeniem:
— ogrodzen od strony drég publicznych klasy ekspresowej,
— ogrodzen placow zabaw, obiektow edukacji, boisk sportowych,
¢) 12 m - dla masztow i shupoéw, z wytaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztaltowania istniejgcej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dzialek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istnicjacej zabudowy zlokalizowanej w caloSci poza
obszarem ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) dla istniejgcej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowane sa w obszarze ograniczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢:
a) rozbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostalych przepisow
szczegotowych dla danego terenu;
b) nadbudowe w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku polozone jest w
obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy, zuwzglednieniem pozostalych
przepisow szczegotowych dla danego terenu;



3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obszarze ograniczonym nieprzekraczalna linig
zabudowy z zastrzezeniem pkt 4 dopuszcza sig :

a) wylacznie przebudowe w przypadku gdy intensywnosé zabudowy jest wigksza niz ustalona
planem lub gdy mumnaln) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej jest mniejszy niz ustalony planem - zzachowaniem istniejacych wskaznikow
zagospodarowania lerenu,

b) przy rozbudowie i nadbudowic zachowanie istniejacej geometrii dachu w przypadku gdy forma
1 geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem

¢) rozbudowg zuwzglednieniem pozostatych przepisow szezegolowych dla danego terenu w
przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem;

4) dla istnicjacej zabudowy, ktorej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajacego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe 2z zachowaniem
istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drog i ciagdéw publicznych oraz nieruchomosei publicznie
dostepnych:

1) niedopuszcezalne jest sytuowanic ogrodzen o przestach z prefabrykatow  zelbetowych
(betonowych);

2) udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni calkowitej ogrodzenia
(wszystkich przgsel oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nic moze by¢ mniejszy niz 70 %,
b) dla terenéw zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoplotow:;

4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogdlnodostgpnych drog o szerokosci mniegjszej niz
8,0 m minimalna odleglos¢ lokalizacji ogrodzenia wzgledem osi pasa drogowego powinna
wynosi¢ 4,0 m lub w rejonie wjazdu na dzialk¢ nalezy wycofaé ogrodzenie pozostawiajac zatokg o
minimalnych wymiarach 2 m x 6 m.

§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na calym obszarze
planu z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami U1 i U2;
2) warunki sytuowania, posta¢ i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nic bedacych szyldami dla
terenow oznaczonych symbolami Ul i U2:

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
~ na niezabudowanych nieruchomosciach,
~ na ogrodzeniach od strony drég i ciagébw publicznych oraz nieruchomosci publicznie

dostgpnych,
— w pasie terenu pomig¢dzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi,
~ na elewacjach budynkéw powyzej parteru,

b) dopuszcza sig wquczmc tablice reklamowe spelniajace nastepujace standardy:

— powierzchnia nie wigcej niz 6 m’,
— szeroko$¢ nie wiecej niz 2,5 m,
— wysokos¢ wlacznie z podporami nie wigcej niz 4 m;
3) warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze byé

umieszczony wylacznie:
— na ogrodzeniu,
— na ¢lewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi wigeej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowigzkowo umieszezane sa w urzadzeniu grupulqcym szyldy, przy
czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wysmwwme Jednego urzadzenia grupu;qcego szyldy

¢) minimalna odleglos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajacej drogi
zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) w przypadku gdy elewacja budynku usytuowana jest poza obszarem ograniczonym
nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ umieszezenie urzadzenia grupujacego szyldy
bezposrednio na takiej elewacji budynku w poziomie parteru;

4) postaé szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:



a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnosé prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowac wylacznie postac:

— tablicy,

— neonu,

— liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wigeej niz jeden podmiot gospodarczy
szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowaé wytacznie postaé
tablicy;

5) gabaryty szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umicszczenia szyldu lub urzadzenia grupujgcego szyldy na elewacji budynku -
powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze przekroczyé
1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spefniac nastgpujgce
warunki:

—  wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m,

-~ szerokos¢ nie wigeej niz 0,5 m,

— grubosé (odleglosé plaszezyzny szyldu od plaszczyzny ogrodzenia) nie wigeej niz 2 cm, przy
czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomos¢., gdzie prowadzona jest
dziatalnos¢, ktorej szyld dotyczy,

¢) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spehiac
nastgpujace warunki:

— wysoko$¢ wigeznie z podporami nie wigcej niz 4 m,

— szeroko$¢ nie wigeej niz 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brgzy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebmy aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony
tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza sie inng kolorystyke dachow stromych w przypadku gdy wynika to z pokrycia dachu
tupkiem, dachéwka ceramiczng, blacha miedziana lub niemalowang blachg ocynkowana;

3) dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy,
trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej (bez powloki malarskiej) — zakaz stosowania
powlok malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

4) dla dachéw plaskich — bez ograniczen;

5) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zélcien RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;

6) dla terenébw oznaczonych Ul, U2 dopuszcza sig, aby lgcznie do 10% powierzchni elewacji
budynkéw stanowily barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

7) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z nicbarwionego
betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcow mineralnych),
nieharwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz powlok
galwanicznych;

8) dopuszcza sig inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkéw:

a) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
b) przylegajacych do siebie scianami w zabudowie blizniaczej.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



§ 12. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nalezy stosowaé urzadzenia, rozwiazania techniczne i
technologie zapewniajace zachowanie dopuszezalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszezen do
atmosfery z uwzglednieniem przepisow § 18 ust. 61 7;

2. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gloéwnego Zbiomnika Wod Podziemnych
nr 222 oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wad
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

I) 7 zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powicrzchni zagrozonych
zanieczyszezeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi
dla srodowiska wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie sig tych zanieczyszezen do
wad i do ziemi;

2) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przerosnigtych roslinami w przypadku
nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdow mechanicznych, w szczegolnosci
parkingéw i migjsc do parkowania stanowiacych wymagana planem minimalna liczbe micjse do
parkowania;

3) w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, 0 ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ azurowe
nawierzchnie przerosnigte roslinami:

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepiséw § 18 ust. 4.

3. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowcego, zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢é moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko.

4. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z
obowiazujgcym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od
zakazow w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

5. Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenic wystgpienia powaznej awarii W rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska,

6. Na potrzeby przepiséw odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku
tereny oznaczone w planie symbolami MN — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong obiekt dziedzictwa kulturowego gminy - krzyz, zlokalizowany
przy skrzyzowaniu ul. Zachodniej i Sierakowskiej.
2. Dla obiektu, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony:

1) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen naziemnych niezwiazanych z obiektem dziedzictwa
kulturowego, a takze szyldow i innych tablic i urzadzen reklamowych w strefie ochrony
obejmujacej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia obiektu; zakaz nie dotyczy modernizacji
istniejacej infrastruktury oraz budowy lub wymiany nawierzchni drog i chodnikéw;

2) zakaz lokalizacji na i nad ziemig budowli i urzadzen niezwigzanych z obiektem dziedzictwa
kulturowego, ktdre przestonig widok na obiekt z przestrzeni publicznych;

3) nakaz zabezpicczenia obiektu przed uszkodzeniem lub zniszezeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: pasow drogowych. urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDL 1, KDL2 oraz od KDD1 do KDD4;
2) publiczne ciagi piesze z mozliwoscia dojazdu oznaczone symbolami od KPJ1 do KPJ3;
3) publiczne ciggi piesze oznaczone symbolami KP1 i KP2.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ciggu ujednolicenie:
a) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikow,
b) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdow na posesje.
¢) formy oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, lawek, stupkéw i barierck ochronnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych z wyjatkiem:




a) sezonowych ogrodkéw przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektow zwigzanych z organizacjg imprez gminnych i osiedlowych.

Rozdzial 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, strefa zwykla.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) otulinic Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.

3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki - wedhug przepisow szczegélowych dla poszezegdlnych terendw,

z wyjatkiem:

a) dzialek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia inframruklu?' technicznej, dla ktérych minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanej dzialki ustala si¢ na 5 m";

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki wedlug przepisow szczegolowych dla poszczegolnych terenow,
z wyjatkiem dzialek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny front dzialki
ustala si¢ na 3 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest
glowny wjazd na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trdjkatéw widocznosei i placow
do zawracania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 17. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDS1 i KDS2 - sa fragmentami projektowanej drogi klasy
ekspresowej o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostepnosci, do ktorej nie ma dostepu
z obszaru obj¢tego planem;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami KDL1 i KDL2 — ulica Zachodnia, jest drogg klasy lokalnej
o nieograniczonej dostgpnosci i stuzy do obstugi ruchu lokalnego obszaru objetego planem;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD4, sa drogami klasy dojazdowej
o nieograniczonej dostgpnosci, zapewniajgcymi obstuge komunikacyjng poszczegélnych
nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem;

4) uzupeinieniem systemu komunikacji sa:

a) publiczne ciagi piesze z mozliwoscig dojazdu oznaczone symbolami od KPJ1 do KPJ3, ktére
umozliwiaja dojazd i dojscie do istniejacej i projektowanej zabudowy,

b) publiczne ciagi piesze oznaczone symbolami KP1 i KP2, ki6re umozliwiaja przemieszczanie
si¢ wzdluz kompleksu lesnego zlokalizowanego wzdtuz wschodnigj granicy planu;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy wydzielaniu dojazdéw i innych drog
wewngtrznych nakazuje si¢ uwzgledni¢ nastgpujace wymagania:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wigeej niz 5
dziatek — dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo™) nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajgcego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek
budowlanych;

6) w przypadkach gdy szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza si¢ realizacjg
drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbnionego chodnika dla ruchu pieszych.

2. Zasady obstugi parkingowej:



l) potrzeby parkingowe inwestycji w calosci musza by¢ zaspokojone w  granicach dzialek
budowlanych inwestyciji, na powierzchni dzialki lub w garazu:

2) ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolami od MN1 do MN5)
— 2 migjsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustugowy,

b) dla zabudowy uslugowej (tereny oznaczone symbolami Ul, U2) — 2,5 micjsca na 100 m’
powierzchni uzytkowej. przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m’
ustala si¢ 2 miejsca;

3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszezalne jest wliczanie powierzehni micjsc
parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2. w powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki
budowlanej;

4) dla terenow zabudowy uslugowej nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodow
przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na
kazdy budynek ustugowy;

5) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ migjse do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkgji;

6) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy uslugowej nie mniej niz
5% wszystkich miejsc do parkowania;

7) dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogélnodostepnych drog o szerokoéci mniejszej niz
8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomig¢dzy ogrodzeniem a granica pasa
drogowego, wlicza si¢ w wymagana planem minimalna liczb¢ migjsc do parkowania.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 18. 1. Pod budowg nowych i rozbudowg istnicjacych sieci:

1) przeznacza sie tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDS1, KDS2, KDL1, KDL2,
KDD1 do KDD4, tereny publicznych ciggéw pieszych z mozliwoscia dojazdu oznaczone
symbolami od KPJ1 do KPJ3 oraz tereny publicznych ciagow pieszych oznaczonych symbolami
KP1, KP2;

2) dopuszcza sig inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt | w przypadku infrastruktury
istniejacej.

2. Ustalenia dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszezenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosé intensywnego czerpania wody
do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania scickéw komunalnych:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji;

2) Scieki komunalne nakazuje si¢ odprowadza¢ za posrednictwem sieci gminnej do gminngj
oczyszcezalni sciekow potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

3) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm;

4) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowyceh i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowac na dzialce wlasnej inwestycji przy czym:
a) wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikdw

retencyjnych i zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki wiasnej,

b) przed wprowadzeniem do ziemi wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do
przejazdu i postoju samochodéw. w szczegdlnosci drog, placow, parkingdw i terendw
stuzebnosci przejazdu, nalezy doprowadzi¢ do parametrow wymaganych przepisami;

2) dla terenow przeznaczonych pod uslugi publiczne, w przypadku wybudowania kanalizacji
deszczowej, wody deszczowe i roztopowe z drog, placoéw i parkingdéw dopuszeza si¢ odprowadzaé
do kanalizacji deszczowe;.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:




1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istnigjacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej lub z
indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elekiroenergetycznej rozdzielezej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zardwno stacje
wnetrzowe, jak i slupowe;

4) w przypadku urzadzei OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male
instalacje fotowoltaiczne 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej dystrybucyjnej:

2) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego cisnienia — 32 mm;
b) dla redniego ci$nienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujgeych konwencjonalne lub
odnawialne zrodla energii (OZE):

2) w przypadku gdy zrédlem ciepla sg instalacje wykorzystujgce OZE. niedopuszczalne jest
stosowanie mstalac_u ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji,

b) jako Zrodlo ciepla wykorzystuja energig wiatru lub biomase,

c) majg moc przekraczajaca 100 kKW przy czym, dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego,
nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako
sieci podziemne.

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) dzialka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno migjsce gromadzenia odpadéw komunalnych
($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikow
lub odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow cigzarowych
wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (z wyjatkiem furtek, ktére
moga by¢ azurowe), o konstrukeji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbicranie odpaddw,
w tym segregacj¢ odpadow na miejscu (w Smietniku);

4) dla zespoltéow zabudowy szeregowej i bll7n|aczej dopuszcza si¢ realizacj¢ wspOlnego miejsca
odbioru odpadow komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdzial 11
Przepisy szezegolowe dla terenéow

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy dach stromy lub plaski;
c¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do:
~ 0,9 w przypadku petnego podpiwniczenia budynku,
— 0,75 w przypadku czgsciowego podpiwniczenia budynku, przy czym powierzchnia catkowita
piwnicy nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni zabudowy,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
{) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m’;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

5) dopuszcza si¢, uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, sytuowaé
budynki w odleglosci 1.5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczoncgo na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dach stromy lub plaski;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do:
- 0,9 w przypadku pelnego podpiwniczenia budynku,
— 0,75 w przypadku czgéciowego podpiwniczenia budynku, przy czym powierzchnia catkowita
piwnicy nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni zabudowy,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgeej - 1200 m’,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 1000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

5) dopuszcza sig, uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, sytuowacé
budynki w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy;

6) na dzialkach, gdzie plan zmienil przeznaczenie gruntdw z leénych na nielesne (dzialki o nr ew.
69/2, 70/25, 70/30, 70/31, 70/32, 70/33, 70/34, 70/35, 70/36, 70/37, 70/42, 70/46, 72/10) dla
gruntow nie wylaczonych z produkeji lesnej:

a) gospodark¢ drzewostanem nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnym uproszezonym planem
urzadzenia lasow,
b) nalezy utrzymywac lesny charakter runa i podszytu na gruncie rodzimym.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajgce — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, przy czym
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
~ dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dach stromy lub plaski:
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.5,
d) w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosei zabudowy do:



~ 0,75 w przypadku pelnego podpiwniczenia budynku,
~ 0,63 w przypadku czgsciowego podpiwniczenia budynku, przy czym powierzchnia calkowita
piwnicy nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni zabudowy.
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%:
3) minimalna po\nerzchma nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nu,ruchomcmc:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupelniajgce - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, przy czym
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy dach stromy lub plaski;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do:
— 0,9 w przypadku pelnego podpiwniczenia budynku,
— 0,75 w przypadku czgsciowego podpiwniczenia budynku, przy czym powierzchnia catkowita
piwnicy nie moze by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni zabudowy,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podzialu meruchomoscl
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m,
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony jest w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, gdzie obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS5:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dach stromy lub plaski,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do:
— 0,9 w przypadku pelnego podpiwniczenia budynku,
— 0,75 w przypadku czgsciowego podpiwniczenia budynku, przy czym powierzchnia catkowita
piwnicy nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni zabudowy,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu meruchomoscl
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza sig, uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy sytuowaé
budynki w odleglosci 1.5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy. z wylaczeniem
granic przebiegajacych granica obszaru planu,

b) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykla, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushugowa nicuciazliwa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 7 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy plaskie,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
d) w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do:
- 1,2 w przypadku petnego podpiwniczenia budynku,
— 1,0 w przypadku czgsciowego podpiwniczenia budynku, przy czym powierzchnia catkowita
piwnicy nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni zabudowy,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej - 50%,;
3) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 n’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki- 25 m.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
b) uzupehiajace:
— istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— mieszkania wbudowane w budynek ustugowy,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego:

— niedopuszczalne jest lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

— w budynkach ustugowych na funkcje mieszkaniowa mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku oraz niedopuszczalne jest lokalizowanie mieszkan lub
lokali mieszkalnych w parterze budynku ustugowego;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— w przypadku dachéw stromych — 9 m,
— w przypadku dachow plaskich — 7 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome lub plaskie,
¢) intensywnosé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
d) w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do:

— 1.2 w przypadku pelnego podpiwniczenia budynku,

— 1,0 w przypadku czgsciowego podpiwniczenia budynku, przy czym powierzchnia catkowita
piwnicy nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni zabudowy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznic czynnej -~ 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m’,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki - 25 m.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDS1:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowej,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (czgsé¢ pasa drogowego

poza granicami planu),
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w granicach terenu. znajduje si¢ obiekt
dziedzictwa kulturowego opisany w § 13 ust. 1 pkt 1, objety ochrona na podstawie niniejszego
planu, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 13 ust. 2.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDS2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowej,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (czgs¢ pasa drogowego
poza granicami planu),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ulicy Zachodniej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (czg¢$é pasa drogowego
poza granicami planu),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ulicy Zachodniej,
b) uzupelniajace:
— pas zicleni,
— urzgdzenia infrastruktury techniczne;;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu (cz¢$é pasa drogowego
poza granicami planu),
b) dopuszcza si¢ niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne i mala architekturg,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55%.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Zielona,
b) uzupeiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowe;,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przezaczenie:
a) podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupehniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnic z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenice:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowgj - istniejaca ulica Brzozowa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) szczegélne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, gdzie obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - publiczny cigg pieszy z mozliwoscia dojazdu — istnigjgca ulica Ulanow
Jazlowicekich,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ2:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - publiczny ciag pieszy z mozliwoscig dojazdu,

b) uzupelniajace - urzgdzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ3:

1) przeznaczenic terenu:

a) podstawowe - publiczny ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu,

b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, gdzie obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP2:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%:;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, gdzie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 12
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ 39. Stawke procentows, na podstawie kiérej ustala sie¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 40. W granicach planu traca moc migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 42. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewaddztwa Mazowieckiego.

Webrood SA

Maigorzata Zebromka-Piorrak
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR .../ ...... /2020
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
Z O o o v e vsnopornars r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dgbrowa Rajska oraz czesci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dgbrowa Lesna —

etap 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska
oraz czgscei osiedli Dabrowa Zachodnia i Dgbrowa Lesna — etap II, zostal opracowany
w zwigzku z Uchwata Nr V/41/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz cze$ci osiedli Dabrowa Zachodnia
i Dgbrowa Lesna (zwanego dalej planem), zmieniong Uchwala Nr XXIX/343/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach zdnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie zmiany Uchwaly
Nr V/41/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 12 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dabrowa Rajska oraz czgéci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna. Zmiana
Uchwaly dotyczyla mozliwosci etapowego uchwalania planu oraz okreslala granice obszarow
poszczegblnych etapéw. Niniejszy plan miejscowy stanowi etap Il i obejmuje obszar
o powierzchni 23,3 ha co stanowi ok. 17,3% obszaru, o ktérym mowa w Uchwale Nr
V/41/2015.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaly jednym z powodéw uchwalenia planu jest
konieczno$¢ uregulowania zasad zagospodarowania zadrzewionych terenéw, ktére w planie
ogolnym zagospodarowania przesirzennego obowigzujgcym do kornca 2003 r., po uzyskaniu
stosownych zgod byly przeznaczone pod zabudowe, a obecnie ze wzgledu na zmiane
klasyfikacji uzytkéw na grunty lesne zabudowa tych terenow jest niemozliwa.

Prace nad planem byly elementem realizacji polityki wladz Lomianek, ktérej jednym
z priorytetow jest pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego calego
obszaru gminy z wyjatkiem terenéw znajdujacych si¢ w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz obszaru miedzywala Wisty.

Rozwigzania przyjete w planie dla etapu Il spelniaja zalozenia uchwaly wywotlujaccj
sporzadzenie planu oraz zalozenia okreslone w Studium,

Decyzja o podziale obszaru planu na etapy zapadia po uzyskaniu zgody Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow leSnych na cele nielesne.
Konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych analiz zwigzanych z gruntami le$nymi,
znajdujgcymi si¢ w granicach obszaru planu oraz ponownym wystapieniem do Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw lesnych
nie stanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne, dla obszaru, ktory nie byl
uwzgledniony we wniosku z listopada 2016 r., sklonita sporzadzajacego plan do jego podziatu
i uchwalania etapami.

Obszar objety planem dla etapu II ma powierzchni¢ 23,3 ha, potozony jest w miescie
Lomianki w granicach obrgbu ewidencyjnego — 4.0024. Podobnie jak cala gmina obszar
znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222,

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych, ktére wraz
z aktualnymi i archiwalnymi ortofotomapami postuzyly do roboczego uszczegbétowienia
i aktualizacji podstawowego opracowania ekofizjograficznego Lomianek oraz opracowania
inwentaryzacji urbanistyczno-przyrodniczej. Przy pomocy narzedzi GIS oraz danych
przestrzennych  zgromadzonych w  Systemie Informacji  Przestrzennej Lomianek,



przeanalizowano stan wilasno$ci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, walory architektoniczne
i krajobrazowe w tym urozmaicona rzezbe terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Istotnym uwarunkowanicm, determinujgecym przeznaczenie terenu w planie dla etap 11
jest stan istniejacy. Dominujacym sposobem uzytkowania obszaru jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojagcym. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza wystepuje przede wszystkim w centralnej cz¢sci obszaru planu, w
kwartale pomigdzy ulicami Ulanow Jazlowieckich a Zielona. Tereny zabudowy
mieszkaniowej tworza uklad urbanistyczny w formie osiedla zabudowy podmiejskiej, przy
czym kwartaly zabudowy zwiazane z ulica Zielong majg parcelacje osiedlows, natomiast na
terenach na poélnocny-zachod od ulicy Ulanow Jazlowieckich widoczna jest parcelacja
porolnicza (czytelne sa fany pol i brakuje drég o przebiegu wschod-zachod. Przy
skrzyzowaniu ulicy Zachodniej z ulica Zielong zlokalizowany jest zaklad ushugowo-
produkcyjny o znaczeniu ponadlokalnym. Przy ul. Ulanéw Jaztowieckich znajduje si¢ obiekt
magazynowo-biurowy o znacznej powierzchni. Prowadzona w nim dziatalno$¢ ma charakter
ponadlokalny.

Waznym aspektem wplywajagcym na przeznaczenie terendw oraz sposob
zagospodarowania obszaru planu etap II ma bezposrednie sasiedztwo (wzdluz potudniowo-
zachodniej granicy obszaru planu) terenu zarezerwowanego pod planowanag droge ekspresows
S7.

Teren ma stosunkowo monotonng rzezbe, a szata roslinna tworzona jest przez
zbiorowiska typowe dla ogrodéw przydomowych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwalg Nr [X/90/2015
z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar planu jest polozony w strefie
funkcjonalnej nr 6 - Mieszkaniowa ekstensywna iS$rednio intensywna (6.3. Dabrowa
Rajska, Dgbrowa Le$na Dgbrowa Zachodnia, Osiedle Rownolegla).

Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Jako przeznaczenie dopelniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
sportu i rekreacji, istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny rolnicze, tereny lasow,
tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni izolacyjnej.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 6.3: tereny
zabudowy mleszkamowej jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej
niz 1200 m’, udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (IOOOm 160%), tereny zabudowy pensjonatowcj
(2500m2/70%) tereny zabudowy uslugowej - obiekty uzytecznosci publicznej
(2000m*/60%), tereny zabudowy ustugowej (1200m>/50%), tereny ustugowe w sasiedztwie
ul. Kolejowej (1200m*/40%).

Zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi w Studium ustugi podstawowe,
nieucigzliwe shuzgce obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej
przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostgpem do drég gminnych).

Najwickszy udziatl powierzchniowy (86,1% powierzchni obszaru planu dla etap 11) w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmujg tereny przeznaczone wylacznie pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna w postaci wolnostojacej oraz mnicj liczne tereny



gdzie mozliwa jest realizacja zaréwno zabudowy wolnostojacej jak i w ukladzie blizniaczym.
Tereny zabudowy ustugowej zajmuja zaledwie 4,5% powierzchni obszaru planu dla etapu I1 i
zlokalizowane s3 u zbiegu ul. Zachodniej i Zielonej oraz przy ul. Utandw Jazlowieckich.
Przeznaczeniem podstawowym dla tych terenéw sg uslugi nieucigzliwe. Niemala czes¢
obszaru planu etap 11 (9,4% powierzchni) stanowi uklad komunikacyjny.

Ochrong na podstawie ustalen planu objgto obiekt dziedzictwa kulturowego gminy —
krzyz, ktorego potozenic (u zbiegu ulic Zachodniej i Sierakowskicj) oznaczono na rysunku
planu, a wokol wyznaczono strefe ochrony.

W planie etap Il zachowano istniejacy uklad komunikacyjny obszaru. Dokonano
analizy drog pod katem funkcji jakie powinny realizowa¢ i uznano, ze obecny stan jest
wystarczajgcy do obstugi komunikacyjnej obszaru. Konieczna jest jedynie modemnizacja
paséw drogowych poszczegdlnych drég publicznych. Majac na uwadze relatywnie niewielki
ruch samochodowy plan dopuszcza aby drogi o szerokosci ponizej 8 m byly realizowane jako
ciagi pieszo-jezdne z zielenia towarzyszaca w pasie drogowym.

Obszar planu dla etapu 1l znajduje si¢ w calosci poza granicami obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych na mapach zagrozen i ryzyka powodziowego
opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, na podstawie przepisow ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodniec z wymogami art. 15 z dnia 27marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pé6zn. zm.) — zwanej dalej
ustawg o planowaniu, plan etap Il zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéZnym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesicniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym micjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych,

— szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

- zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate. o kiérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich
przepisoéw, w planie dla etapu Il nie ustalono:

— zasad ochrony débr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie takich
obicktow w graniach planu,

— granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw goémiczych, obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na niewystgpowanie takich terenéw w granicach planu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.




Majac na wzgledzie cel sporzgdzenia planu, oraz koniecznos¢ zgodnosci przepisow
planu z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu, a takze intereséw 0sob prywatnych z terenéw objetych planem etap
I1, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan. w stosunku do przyjetych w planie.

Sporzadzanie planu dla etapu II przebiegalo zgodnic z procedura formalno-prawna
okreslong w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko wedlug przepisow odre¢bnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U, 2018 r. poz. 2081 z pézn.
zm.).

Po podjeciu uchwaly przez Rade Miejska w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu, w dniu 29 maja 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazalo si¢ ogloszenie, a na
tablicach ogloszen oraz na stronic bip.lomianki.pl obwieszczenie, informujgce o podjeciu
uchwaly oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym
terminie, do 29 czerwca 2015 r., wplynely 63 wnioski. Az 40 wnioskéw (ztozonych przez 4
podmioty) dotyczylo obszaru planu etap Il. W terminie rozpatrzenia (lipiec 2015 r.)
sporzadzajacy plan postanowil 13 wnioskéw uwzgledni¢, w tym 3 wnioski uwzglednié
czgsciowo, a 22 wnioski postanowil nieuwzgledni¢. 5 wnioskow pozostalo bez rozpatrzenia.
W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w projekcie planu w toku procedury planistycznej,
a takze podzialu obszaru planu na etapy, ostatecznie nalezy uzna¢ 13 wnioskow za
uwzglednione, w tym 2 czgsciowo, a 22 wnioski za nieuwzglednione. 5 wnioskow pozostaje
bez rozpatrzenia.

Uwzglednione zostaty wnioski dotyczace:

— wspolcezynnika zabudowy na poziomie 0,4,

~ minimalnej szerokosci drog 8 m,

— skweru (zieleni urzadzonej) przy ul. Zachodniej, migdzy ul. Wislang a Ziclona.

~ podwyzszenia, w stosunku do norm obowigzujacych, wskaznika ilosci miejsc
postojowych przy zabudowie ustugowej,

- opracowania standardow dotyczacych wygladu zewngtrznego zabudowy dla calego
obszaru Dabrowy utrzymanych w konwencji miasta-ogrodu,

— terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zgodnie z zapisanymi w
studium wytycznymi,

— terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

— dopuszczenia budowy pojedynczych obiektow zabudowy ustugowej o charakterze
lokalnym i nieucigzliwym dla mieszkancow.

Czesciowo uwzglednione zostaty wnioski dotyczace:

— zabudowy wylacznie jednorodzinnej i bliZniacze] oraz ograniczenia zabudowy
jednorodzinnej i blizniaczej tylko do budynkéw jednolokalowych,

— Wwyznaczenia minimalnej szeroko$ci nowopowstajacych ulic — 8 m.

Nicuwzglednione wnioski dotyczyly:

- obnizenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do max. 6-7 m,

— zlokalizowania zabudowy ustugowej wzdtuz opaski trasy S7,

— minimalnej powierzchni nowych dziatek 600 m’,

— zaprojektowania systemow odprowadzajgcych wody opadowe we wszystkich ulicach,

— wyznaczenia zieleni izolacyjnej lub tereny le$nego po obu stronach rezerwy trasy S7,

— pozostawienia zjazdu z opaski trasy S7 w ulicg Ulanéw Jaztowieckich,

— przejazdu/tunelu pod trase¢ S7 na wysokosci ul Sierakowskiej,

— ograniczenia zabudowy jednorodzinnej 1 blizniaczej tylko do budynkow
jednolokalowych,



— Wyznaczenia pasa zieleni wzdluz kazdej ulicy.

— zaprojektowania poprzecznych ulic nie rzadziej niz co 200 m,

— zaprojektowania boisk sportowych na terenie Dabrowy Zachodnicj,

— zdefiniowania dopuszczalnych wskaznikow halasu na granicy linii zabudowy wzdhuz ulic
Jjako wytycznych do ustalenia szerokosci zieleni, odleglosei linii zabudowy. ograniczen
predkosci i ruchu cigzkich pojazdéw oraz ewentualnych oslon,

— zaprojektowania na terenie Dabrowy Zachodniej wspélnej przestrzeni publicznej,

— utworzenia Alei Artystow przy ul. Zachodnicj, pomigedzy Wislang a Zielona,

— wylyczenia gestej sieci ciagow pieszych, sciezek i pasow rowerowych,

— ewentualnego dopuszczenia terenow zabudowy zagrodowej.

Bez rozpatrzenia pozostawione zostaly wnioski naruszajace dozwolony przepisami
zakres ustaleni planu miejscowego:

— chodniki i sciezki rowerowe wzdtuz Sierakowskiej, Zachodniej, Wislanej i Wiosennej,

— wyznaczenie ekranow akustycznych lub tuneli lub innych barier zabezpieczajacych przed
hatasem oraz spalinami-smrodem trasy S7,

— Sciezki rowerowe przy kazdej drodze lokalnej (zachodnia, Sierakowska, Wislana) oraz
przy ul. Wiosennej, Zielonej, Prostej, Réwnoleglej oraz drodze opaskowej a takze przy
ulicach nowoprojektowanych: zaprojektowanie polaczen rowerowych ze wszystkich
kierunkow do szkol w Dabrowie,

— zakaz ogrodzonych osiedli,

— zakaz budowy zamknigtych osiedli.

Pismem z dnia 8 czerwca 2015 r. Burmistrz wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnicnie
zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oos. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestal jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Réwniez 8 czerweca 2015 r. Burmistrz Lomianek zawiadomil odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
obszaru osiedla Dgbrowa Rajska oraz cz¢sci osiedli Dagbrowa Zachodnia i Dabrowa Le$na. Na
pismo Burmistrza odpowiedziato jedenascie organdw, ktore zglosity swoje wnioski.

Projekt planu osiedla do konca 2016 roku opracowywal wyloniony w przetargu
publicznym zespol autorski firmy BROL Systemy Przestrzenne, we wspdlpracy z zespolem
pracownikow urzedu spelniajacych wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Po rozwigzaniu
umowy z BROL, prace byly kontynuowane przez zespol pracownikéow Wydzialu Ladu
Przestrzennego UM w Lomiankach. Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz
nienaruszalnos¢ postanowien studium przez ustalenia planu, po uwzglednieniu uwarunkowan
istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze intereséw oso6b prawnych z terenow
objgtych planem etap I, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych
w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oos, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczna. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji z udziatem
przedstawicieli zewnetrznego wykonawcy, ktore odbylo si¢ 17 grudnia 2015 r. i podczas
ktorego cztonkowie komisji zlozyli swoje uwagi.

W dniu 29 lutego 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do
organow opiniujgcych iuzgadniajagcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestalo czternascie organdéw, w tym odpowiedzi pozytywnych udzielilo
trzynascie z nich. W wyniku otrzymanych opinii i uzgodnien m.in. braku uzgodnienia od
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad wprowadzono konieczne zmiany i ponownie
wystapiono o uzgodnienie projektu planu. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie




przez dziewig¢ organéw zostalo uznane zgodnie zart. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie pozytywne zaopiniowanie projektu planu
w przedlozonym brzmieniu.

W zwiazku z wystgpowaniem w granicach planu gruntow lesnych Burmistrz Lomianek
wystapil do Marszatka WojewoOdztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne.
Whnioskiem objety byl fragment jednej dzialki polozonecj w granicach planu etap II,
przeznaczony pod teren drogi publicznej klasy ekspresowej. Decyzja nr 140/2017 z dnia 28
grudnia 2017 r. Marszatek wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia wnioskowanego gruntu.

Z uwagi na koniecznos¢ przeprowadzenia dodatkowych analiz zwigzanych z gruntami
lesnymi, znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego oraz ponownym wystapieniem do
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne, dla gruntow,
ktore nie byly uwzglednione we wniosku z listopada 2016 r., zapadla decyzja o podziale
obszaru planu na etapy.

Po podj¢ciu przez Rade Miejska w Lomiankach uchwaly Nr XXV/343/2017 z dnia 14
czerwea 2017 r. oraz przygotowaniu niezbgdnych analiz 1 materialow, w tym projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz
czesci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Leéna — etap II i III, Burmistrz Lomianek
skierowal do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego drugi wniosek o wyrazenie zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa na cele
nielesne. Decyzja nr 111/2018 z dnia 22 pazdziernika 2018 r. Marszalek Wojewodztwa
wyrazil zgodg na zmiang przeznaczenia wszystkich gruntow lesnych poloznych w granicach
planu etap II (dziatki o nr ew. 69/2, 70/25, 70/30, 70/31, 70/32, 70/33. 70/34, 70/35, 70/36,
70/37, 70/42, 70/46, 72/10).

W dniu 20 sierpnia 2019 r. w Biuletynie Informacyjnym Urzgdu Miejskiego Miasto i
Gmina Lomianki ukazalo si¢ ogloszenic, a na tablicach ogloszen oraz na stronie
bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace o wylozeniu do wgladu publicznego projektu
planu dla etapu II, a co za tym idzie o mozliwosci zapoznania si¢ z projektem, dokumentacja
oraz mozliwoscia zgloszenia uwag. W dniach od 16 wrzesnia do 7 pazdziernika 2019 r.
projekt planu etap Il zostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia odbyla sie
dyskusja publiczna (dnia 24 wrzesnia 2019 r.), na ktorej zostalty oméwione i przedyskutowane
z zebranymi mieszkancami rozwigzania przyjgte w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 21 pazdziernika 2019 r., do projektu planu dla etapu Il
wplynelo 7 uwag (od czterech podmiotow). Rozpatrujgc uwagi Burmistrz postanowil nie
uwzgledni¢ wszystkich ztozonych uwag.

Pierwsza ze zgloszonych uwag dotyczyla zmiany przeznaczenia dziatki nr 122 pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza. Zgodnie z ustaleniami Studium
minimalna powierzchni dzialki dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej wynosi 1000 m”. Dzialka, ktérej dotyczy uwaga ma powierzchnie
953 m’. Wickszosé okolicznych dzialek jest juz zabudowana zabudowa mieszkaniows
jednorodzinng wolnostojaca. Jedynie przylegajaca od poludnia dziatka nr 128 jest
niezabudowana, jednak przebieg linii zabudowy nie pozwala na realizacje dwoch segmentow
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na tych dziatkach. Z tych powoddéw uwaga zostala
nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczaca zmiany dla terenu Ul maksymalnej wysokosci budynkow z 7 na 9 m
zostala nieuwzgledniona poniewaz wysokos$¢ istniejacej na terenie zabudowy magazynowo-
biurowej nie przekracza maksymalnej wysokosci budynkéw ustalonej dla terenu. Zmiana
wysokosci na 9 m umozliwiloby podwyzszenic istnicjgcego budynku o 1 kondygnacje. co
przy duzej powierzchni obicktu mogloby zdominowa¢ okoliczna zabudowe mieszkaniowa, a



co za tym idzie wplyngloby negatywnie na walory architektoniczne i Krajobrazowe
przestrzeni, a takze zaklociloby lad przestrzenny.

W kolejnej uwadze wniesiono o dopuszczenie na dzialce 34/4 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o parametrach jak dla terenu MN1. przy jednoczesnym pozostawieniu dzialki
jako terenu Ul. Przepisy ustawy o planowaniu nakladajg obowigzek rozdzielenia terenow o
roznym przeznaczeniu. Dopuszczone jest, w przypadkach uzasadnionych lokalnymi
uwarunkowaniami oraz pod warunkiem zapewnienia zrownowazonego rozwoju i zachowania
tadu przestrzennego, ustalenie przeznaczenia "micszancgo”, jednak w takim przypadku, w
swietle obowigzujacych przepiséw, niedopuszczalne jest ustalenie roznych wartosci
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych funkcji potaczonych
na danym terenie. Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialce 34/4 w
ramach terenu Ul doprowadzi¢ mogloby do powstania budynku mieszkalnego o znacznie
wyzszej intensywnoscei niz okoliczna zabudowa mieszkaniowa. Majac na wzgledzie powyzsze
aspekty oraz ochrong ladu przestrzennego, uwaga nie zostala uwzgledniona. Poza tym
wskazana w uwadze dziatka jest aktualnic wykorzystywana jako parking dla istniejacej
zabudowy ustugowej. W momencie realizacji planowanej trasy S7, bedzie to jedyne teren, na
ktérym bedzie mozliwa realizacja wymaganych przepisami migjsc postojowych.

Jedna z uwag dotyczyla wnioskowania, monitorowania 1 egzekwowania od GDDKiA
optymalnego rozwiazania dla mieszkancow gminy, (j. tunelu lub w ostatecznosci usytuowanie
trasy po rzednych terenu z wysokimi ekranami, ale w zadnym przypadku na nasypie. Uwaga
nie zostala uwzgledniona, poniewaz dotyczy kwestii wykraczajacych poza dopuszezony
przepisami zakres ustalent miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w
art. 15 ust. 21 3 ustawy o planowaniu.

Uwaga dotyczaca mozliwosci podziatu nieruchomosci nr 83/3 na dzialki o jak mozliwie
najmnicjszej powierzchni zostala nieuwzglgdniona. Zgodnie z ustaleniami Studium
minimalna pow1erzchn1 dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
wynosi 1200 m”. Z uwagi na wielkosci istniejacych dzialek oraz re/ydenqonalny charakter
zabudowy terenu MN3 w planie ustalono minimalng powierzchni¢ dzialki na poz:omnc 1500
m’, co daje mozliwos¢ podzialu nieruchomoscei, ktorej dotyczy uwaga, na 4 mmejsn dzialki.
Blorac pod uwage wielkos¢ dziatki, jej ksztalt oraz wymiary (w szczegdlnosei jej glebokosé
ponad 65 m), a takze istniejacg zabudowg wydaje si¢ to by¢ optymalnym rozwiazaniem, ktére
dodatkowo przyczyni si¢ do powigkszania walorow osiedla.

Nic uwzglgdnione zostaly rowniez dwie ostatnie uwagi dotyczace dopuszczenia
zabudowy blizniaczej na terenie MN4, a co za tym idzie ustalenic wskaznika minimalnej
powierzchni dziatki na poziomic 1000 m’. Na terenie MN4 przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Zabudowa bliZzniacza wystepuje tylko w kilku
przypadkach i zlokalizowana jest na nieduzych dziatkach. Dzialki, ktorych dotyczy uwaga sa
dziatkami foremnymi o powierzchni idealnej dla realizacji zabudowy wolnostojacej. W
przypadku dopuszczenia zabudowy bliZniacze] istnieje ryzyko zageszczenia przez developera
zabudowy - wybudowanie dwoch segmentéw zabudowy blizniaczej na jednej dzialce, a
nastepnie podzial istnicjacej dzialki na dwie mniejsze, co jest czesta praktyka na terenie
gminy Lomianki i spotyka si¢ z bardzo negatywnym odbiorem spolecznym, zwlaszcza wsrod
mieszkanicow Dgbrowy.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwo$é czynnego udzialu spoleczenstwa oraz skladania uwag
1 wnioskéw w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa. Podczas wylozenia projektu planu
i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy nie zgloszono uwag.



Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwala nr XV11/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajgce zoceny aktualnosci Studium wskazuja na konieczno$¢ uchwalenia planow
migjscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dgbrowa Rajska oraz czgsci osiedla dabrowa Zachodnia i Dabrowa Le$na — etap II) dla
terenow, ktore nie sg nimi objete w jak najkrétszym czasie wcelu zapobiegania
rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktore sa niezgodne z ustaleniami Studium, a brak jest podstaw
prawnych do wydania odmownej decyzji 0 warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono
w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaly. Uchwalenie planu bgdzie mialo wplyw na finanse
publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane

zostaly w prognozie skutkéw finansowych.

NACZELNIK
Wydzial Geodezii, Gospodfirki Nie
| Zagospodarowanip Pre
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Zalacznik nr 3 do uchwaly
NE s snessminienes Rady Miejskiej w Lomiankach

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dgbrowa Rajska oraz czesci osiedli Dabrowa Zachodnia i
Dgbrowa Le$na — etap 1L, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r, poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
micszkafncdw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 poz. 506 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej =zapisane w mi¢jscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czgécei osiedli Dabrowa
Zachodnia i Dgbrowa Lesna — etap 11, nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukturg techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami. w tym migdzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdéwieniach publicznych, ustawy o samorzgdzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz.
1396 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu,

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 . o
finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Migjskicj;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej:

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletnicj
Prognozie Finansowej stanowigcej zalacznik do uchwaly budzetowe;j.

§ 4. |. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawic porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjne finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. | ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437) na podstawic wicloletnich programéw
inwestycyjnych.
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