-Projekt uchwaly -
UCHWALA ....ccccvissiensosnees
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa
Lesna — etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (tj.
Dz. U. z 2019 poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pdézn. zm.). w zwiazku z uchwala
Nr V/40/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowa Lesna,
zmieniong Uchwatg nr XX1X/342/2017 Rady Migjskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017 r.,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala. co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. I. Stwierdza si¢, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjgtego
Uchwala Nr [X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dgbrowa Lesna - etap III, zwany dalej .planem”, polozony w miescie Lomianki w obrgbie
ewidencyjnym 143205 4.0023 obejmujacy obszar o powierzchni 68 ha, ktérego granica przebiega
nastgpujaco: od pdtnocno-zachodniego wierzchotka dziatki nr ew. 5/26 obr¢b ew. 143205 4.0023,
polnocno-wschodnimi granicami dziatek nr ew. 5/26, 572, 5/35, 5/37, 5/38 obreb ew. 143205 4.0023,
poludniowo-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 5/38, 574/2, 91/27, 91/28 obreb ew.
143205_4.0023, poélnocno-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 96, 97 obr¢b 143205 _4.0023,
poludniowo-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 97, 98/1, 98/2, 99/1, 99/2, 100, 102, 104, 105/1,
105/2, 107 obrgb ew. 143205 4.0023, poéinocno-wschodnig oraz poludniowo-wschodnig granica
dzialki nr ew. 109/4 obrgb ew. 143205 _4.0023, poludniowo-zachodnimi granicami dzialek nr ew.
10/31, 145/3, 145/4 obrgb ew. 143205_4.0023, przedluzeniem poludniowo-zachodniej granicy dziatki
nr ew. 145/4 obrgb ew. 143205 _4.0023, przez dziatk¢ o nr ew. 215/9, obrgb ew. 143205 4.0023, do
poinocno-zachodniego wierzchotka dziatki nr ew. 293/3 obreb ew. 143205 4.0023, poludniowo-
zachodnimi granicami dzialek nr ew. 293/3, 293/4, 293/3, 293/1 obrgb ew. 143205 4.0023, dalej w
kierunku potnocno wschodnim pélnocno-zachodnimi granicami dzialek nr ew. 473/3, 473/4 obr¢b
ew. 143205 4.0023, do potnocno-wschodniego wierzchotka dzialki nr ew. 293/3 obrgb ew.
143205_4.0023, przedtuzeniem péinocno-wschodniej granicy dziatki 293/3 obrgb ew. 143205 4.0023,
przez dzialkg nr ew. 473/4 obrgb ew. 143205_4.0023, do pdélnocno-zachodniego wierzchotka dziatki
nr ew. 503/1 obrgb ew. 143205 4.0023, polnocno-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 503/1, 503/2,
503/3, obrgb ew. 143205 4.0023, do potudniowo-wschodniego wierzchotka dzialki nr ew. 502/2
obr¢b ew. 143205 4.0023. potudniowo-wschodnia granica dzialki nr ew. 502/2 obrgb ew.
143205_4.0023, do przecigcia z przedluzeniem pdéinocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 519/2
obrgb ew. 143205_4.0023, dalej przez dzialkg nr ew. 503/3 obrgb ew. 143205 4.0023 przediuzeniem
potnocno-wschodniej granicy dziatki 519/2, obrgb ew. 143205 _4.0023, péinocno-wschodnimi
granicami dzialek 519/2, 533/2 obreb ew. 143205 4.0023, dalej przez dziatke nr ew. 534, obreb ew.
143205_4.0023, przedtuzeniem poéocno-wschodniej granicy dzialki nr ew. 535/3 obrgb ew,
143205_4.0023, potnocno-wschodnig granicg dziatki nr ew. 535/3 obrgb ew. 143205 4.0023,
nastgpnie przedtuzeniem pélnocno-wschodniej granicy dzialki nr ew. 535/3 przez dziatke nr ew. 536/1
obrgb ew. 143205_4.0023 do granicy administracyjnej Gminy Lomianki z m. st. Warszawa, dalej na
potudnie granica administracyjng Gminy Lomianki z m. st. Warszawa oraz na polocny-zachod
granicg administracyjna Gminy Lomianki z Gmina Izabelin, poludniowo-wschodnia granica dziatki nr
ew. 125/9 obreb ew. 143205 4.0023, potnocno-wschodnimi granicami dzialtek nr ew. 125/10, 125/7,
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314/3, 124/3, 123/3, 94/3 obreb ew. 143205_4.0023, potnocno-wschodnia granica dzialki 274/2 obreb
ew. 143205_5.0002. potudniowo-wschodnig granica dzialki nr ew. 1/3 obreb ew, 143205 4.0023 do
polnocno zachodniego wierzcholka dziatki nr ew. 91/5 obrgb ew. 143205 4.0023, poludniowo-
zachodnig i poludniowo-wschodnig granica dzialki nr ew. 5/17 obrgb ew. 143205 4.0023,
potudniowo-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 5/40, 5/39, 5/13. 5/11. 5/9 do polnocno-
zachodniego wierzcholka dzialki nr ew. 5/26 obreb ew. 143205 4.0023.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaly, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr | do tejze uchwaly, zwany
dalgj ,.rysunkiem planu”,
2. Integralng czgscia uchwaly sa ponadto:

1)  zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale okreSlenia oznaczaja:

1) dach plaski - jezeli z przepisow szczegolowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym ukladzie polaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz
12°, przy czym dla elementow pofaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny
dopuszcza sig inne spadki:

2) dach stromy — jezeli z przepisow szczeg6lowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach
Jjedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale od
25 do 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd - niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek lub obiektow;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca dopuszczalne
polozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepiséw planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitow i
innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejagcych budynkéw warstwa do 15 em, werand, gankéw, tarasdw, schodow, pochylni,
chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania, ogrodzen, obiektow malej architektury, tablic
i urzgdzen reklamowych, obicktéw do czasowego gromadzenia odpadow statych o powierzchni
nie wigkszej niz S m’, podziemnych cz¢éci obicktéw budowlanych orazsieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga byé
wysunigte poza wyznaczona planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych;

6) nieruchomos¢ publicznie dostgpna — nieruchomo$¢ z budynkiem lub budynkami uzytecznosci
publicznej;

7) ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktéry jest usytuowany w
calosci lub czgsciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje si¢ za ogrodzenie
trwale zwigzane z gruntem Zzywoplotu, ogrodzenia elekirycznego oraz ogrodzen, ktorych
przeniesienie lub rozebranie nie wigZe si¢ z wykonywaniem robét ziemnych;

8) ogrodzenie w formie Zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylgcznie z krzewow lub drzew
ewentualnie ogrodzenie bez podmurowki, ztozone z siatki i metalowych shupkéw obrosnigte
w calosci krzewami lub pnaczami;

9) pas technologiczny linii elektroenergetycznej — obejmuje pas zajetosei linii, pas stuzebnoscei i pas
ochronny linii o granicach okreslonych przez wiasciciela linii;

10) PKWiU 2015 — skrdt Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Uslug - zatacznik do rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (Dz.
U. z 2015 r. poz. 1676);

11) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepisoéw szczegélowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to czg$¢ powierzchni dzialki budowlanej z gruntem rodzimym, nie shuzaca
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12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)
19)

20)
21)

przejazdowi lub parkowaniu samochodéw, z nawierzchnia urzadzona w sposob zapewniajacy

wieloletnig wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych jak rowniez powierzchnia zbiornikow i

ciekow wodnych na dzialce. Do powierzehni biologicznie czynnej dopuszcza sie zaliczy¢:

a) 20% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony ekstensywny w przypadku
gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) ma co najmnicj 4 ¢m i nie
przekracza 10 cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’,

b) 50% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony polintensywny w
przypadku gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) przekracza 10 cm i nie
jest wieksza niz 20 cm, a powierzchnia jest nie mnigjsza niz 10 m’,

¢) 70% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony intensywny w przypadku
gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) przekracza 20 cm nie jest wigksza
niz 50 cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’,

d) 80% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony intensywny z krzewami lub
drzewami w przypadku gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) przekracza
50 ecm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’;

przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami akiOw wykonawczych oraz inne

obowigzujace przepisy;

przeznaczenic terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub

dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;

przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych

planem, wtym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego

realizacje - przebudowe. rozbudowe (w tym nadbudowg) - regulujg przepisy planu:

RAL  system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL

CLASSIC, sluzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéow powszechnie

stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada sig¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z

ktorych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

symbol terenu - symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umozliwia identyfikacjg terenu sposréd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym:
uchwala — niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Lomiankach;

urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawicrajace wigeej

niz jeden szyld, przy czym format i material, zjakiego szyldy sa wykonane musza byc

zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest aby urzadzenie eksponowalo inna reklame;
urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje odnawialnego Zrodla energii;

ustugi — ustugi w rozumieniu PKWiU 2015 oraz rzemioslo w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkeyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania maszyn
sprzgtu i wyposazenia,

b) Sekeja F - budownictwo,

c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych, wlgczajge
motocykle,

d) Sekcja H - transport 1 gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I — ushugi zwigzane z zakwaterowaniem i ushugi gastronomiczne,

f) Sekcja J —ushigi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L - ustugi zwiazane z obstugg rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ushugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j) Sekcja N - ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spolecznych,

I) Sekcja P - edukacja,

m) Sekcja Q — ushugi w zakresie opicki zdrowotngj i pomocy spoleczngj,

n) Sckeja R - ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,



0) Sekeja S — roznorodne ushugi swiadczone dla ludnoscei, ustugi Swiadezone przez organizacje
czlonkowskie,

p) Sekeja T — uslugi gospodarstw domowych,

q) Sekeja U — ushugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

22) uslugi nieuciazliwe — dzialalno$¢ ustugowa lub rzemieélnicza, ktdrej ewentualne ucigzliwe
oddziatywanie zamyka sig w granicach dzialki wlasnej, gdzie dziatalnos¢ si¢ odbywa;

23) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw jest to wysokos¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwictnia 2002 r. w sprawic
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z
2015 r. poz. 1422); w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektéw
malej architektury) jest to wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej polozonego punktu obiektu;

24) zabudowa istniejaca — faktycznie istnicjaca zabudowa nie bedaca samowolg budowlang, jak
rowniez zabudowa bedgca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla
ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

25) zabudowa ustugowa — jezeli z przepisow szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, jest to
budynek lub zespdt budynkéw z ustugami nicuciazliwymi, bedacymi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Obicktéw Budowlanych: budynkami biurowymi, hotelami i budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi, wraz z niezbednymi
urzgdzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze z ustalen szczegétowych planu
wynika inaczej.

§ 4. 1. Ustalenia rozdzialéow od 2 do 11 s przepisami ogélnymi, obowigzujacymi dla
wszystkich terenéw.
2. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaly oraz na rysunku planu obowiazuja lacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi;
6) obiekty i granice obszardw objetych ochrona:
a) granica strefy ochrony pomnika przyrody,
b) obickty dziedzictwa kulturowego:
= migjsce pamigci wraz ze strefa ochrony,
— budynki;
7) obszary wymagajace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu:
a) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250,
b) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 400,
¢) pas technologiczny istnicjgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé o
napigciu 400 kV,
d) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napi¢é o
napieciu 220 kV,
e) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigé o
napigciu 110 kV,
f) strefa 12 m od granicy lasu.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymicnione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczajg:
1)  MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) UO - teren zabudowy uslugowej edukacji:

4) U - tereny zabudowy ustugowej:

5) ZL - lasy;

6) 7P —teren zieleni urzadzonej parkowej;

7) WS —teren wod powierzchniowych;

8) KDS - teren drogi publiczne) klasy ekspresowej:

9) KDZ tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

10) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

1) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

12) KPJ —tereny publicznych ciagow pieszych z mozliwoscig dojazdu:
13) KP —tereny publicznych ciagéw pieszych;

14) W — teren infrastruktury technicznej - wodociagi.

2. Jezeli z przepisow szezegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej. w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzgdzen budowlanych
zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie poszezegdlnych nieruchomosci lub calego terenu, w
szezegblnoscei: uzbrojenia technicznego dzialki, zbiornikow bezodpltywowych, przydomowych
oczyszezalni Scickow, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni oraz innych niezbg¢dnych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, dojs¢ i dojazdow, drog rowerowych,
parkingow, miejsc do parkowania, urzadzen do tadowania pojazdéw elektrycznych, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikow), tablic i urzadzen
reklamowych, ogrodzen, malej architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych oraz przepisdéw niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obicktéw budowlanych:
1) budynki nakazuje si¢ sytuowac zgodnic z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;
2) sytuowanie budynkow wzgledem granic dzialek zgodnie z przepisami szczegolowymi dla
poszczegdlnych terenow.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow — wedlug przepisoéw szezegolowych dla terendw:
2) maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedlug przepisow § 10;
3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych:

a) 3 m - dla wiat i obiektow matej architektury,

b) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie dostgpnych, z

wylgczeniem ogrodzen placéw zabaw, obicktow edukacji, boisk sportowych,
c) 12 m—dla masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu facznosci publicznej.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztaltowania istnicjacej zabudowy i zagospodarowania istnigjacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy Ilub
zagospodarowanie dzialek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci pomiedzy
nicprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca wzgledem Ktorej lini¢ zabudowy
WYZnaczono,

2) dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkow zlokalizowane sg w pasie terenu pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajgca, wzgledem ktorej nieprzekraczalna linig
zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostalych przepisoéw szczegélowych
dla danego terenu;

3) dla istnicjacej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzgledem linii zabudowy, z zastrzezeniem
pkt 4 dopuszcza sig:

a) w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sig
wylacznie przebudowg,
5



b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

¢) w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sie
rozbudowg z uwzglednieniem pozostalych przepisow szczegélowych dla danego terenu;

4) dla istnicjacej zabudowy, ktorej funkcja rézni sie od przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajacego ustalonego planem, dopuszeza si¢ wylgeznie przebudowe 7z zachowaniem
istniejgcych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drdg i ciagéw publicznych oraz nieruchomosci publicznie
dostgpnych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanic ogrodzen o przgslach 2z prefabrykatow zelbetowych
(betonowych);

2) udzial powierzchni azurowej i jednoczednie przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzenia
(wszystkich przesel oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejszy niz 70 %,

b) dla pozostatych terenéw nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoplotow;

4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogélnodostepnych drog o szerokosci mnigjszej niz
8.0 m minimalna odleglo$¢ lokalizacji ogrodzenia wzgledem osi pasa drogowego powinna
wynosi¢ 4,0 m lub w rejonie wjazdu na dzialke nalezy wycofaé ogrodzenie pozostawiajac zatoke
o minimalnych wymiarach 2 m x 6 m.

§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na calym obszarze
planu z wylaczeniem terendéw oznaczonych symbolami U1 i U2;

2) warunki sytuowania, postac i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami dla
terendéw oznaczonych symbolami Ul i U2:

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
= na niezabudowanych nieruchomosciach,

— na ogrodzeniach od strony drog i ciagéw publicznych oraz nieruchomosei publicznie
dostepnych,
— W pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi,
= na elewacjach budynkow - powyzej parteru,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie tablice reklamowe spehniajace nastgpujgce standardy:
— powierzchnia nie wigcej niz 6 m’,
— szerokosc¢ nie wigcej niz 2,5 m,
= wysokos¢ wlgcznie z podporami nie wigeej niz 4 m;

3) warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujaeych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze byé
umieszczony wylacznie:

— na ogrodzeniu,
~ na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigeej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowiazkowo umieszezane s3 w urzadzeniu grupujacym szyldy, przy
czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy,

¢) minimalna odleglos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajacej
drogi zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy;

d) w przypadku gdy odleglos¢ pomigdzy elewacja budynku a linia rozgraniczajgca drogi jest
mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszezenie urzadzenia grupujacego szyldy bezposrednio na
elewacji budynku w poziomie parteru;

4) posta¢ szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomoscei dzialalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowac wylacznie postac:
— tablicy,
— mneonu,



)

1)

2)

3)

4)
3)

6)

7)

8)
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- liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszezane w urzadzeniu grupujgcym szyldy moga przyjmowac
wylacznie posta¢ tablicy;

gabaryty szyld6w i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku -
powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze przekroczy¢
1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu muszg spetnia¢ nastepujace
warunki:

— wysokos¢ nie wigeej niz 0,25 m,

~ szerokos¢ nie wigeej niz 0,5 m,

~ gruboé¢ (odleglosé plaszezyzny szyldu od plaszezyzny ogrodzenia) nie wigcej niz 2 cm,
przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomos¢, gdzie prowadzona
jest dziatalnosc, ktorej szyld dotyczy,

¢) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty muszg spefniac
nastepujace warunki:

— wysoko$¢ wigeznie z podporami nie wigeej niz 4 m,
— szerokos$¢ nie wigcej niz 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

dla pokry¢ dachéw stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:

a) szaro$ci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brazowy micdziany), RAL 8017 (brgzowy grizzly), RAL 8019 (brgzowy
szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy). RAL 9007 (srebrny
ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy). RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

dopuszcza si¢ inng kolorystyke¢ dachow stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest

wykonane z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej, gontu, stomy,

trzciny, w naturalnych barwach materialéw, z ktérych wykonane sa wymienione elementy:

dla pokryé dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy,

trzciny, blachy miedzianej — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalng barwe

materialu;

dla dachéw plaskich — bez ograniczen;

dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: Zolcien RALI1013, szarosci

(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003,

RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 6, 7 i 8;

dla terenéw oznaczonych Ul, U2 dopuszcza sig, aby lacznie do 10% powierzchni elewacji

budynkéw stanowily barwy zastrzezonych znakow firmowych:

dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego

betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcow mineralnych),

niebarwionych okladzin wykonanych z:drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powlok

galwanicznych;

dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkow:

a) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,

b) przylegajacych do siebie scianami w zabudowie blizniaczej.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow

oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowaé urzadzenia, rozwiazania techniczne i



technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen

do atmosfery z uwzglednieniem przepisow § 19 ust. 61 7.

2. Ze wzgledu na polozenie fragmentu obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 222 oraz w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu
ochrony gleb, wad powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) z zastrzezeniem pkt 4 nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych
zanicczyszczeniem, W tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szezegolnie
szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposéb aby uniemozliwié przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod 1 do ziemi;

2) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przero$nigtych roslinami w przypadku
nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdéw mechanicznych, w szczegélnosci
parkingbw i miejsc do parkowania stanowigcych wymagang planem minimalng liczbg miejsc do
parkowania;

3) w przypadku micjsc do parkowania innych niz te, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza sig
azurowe nawierzchnie przero$nigte roslinami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepiséw § 19 pkt 4.

3. Ze wzgledu na poloZzenie calego obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego. zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na
Srodowisko.

4, Zakazy, o ktorych mowa w ust. 3 nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z
obowiazujgcym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od
zakazOw w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

5. Ze wzgledu na rozkiad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenic wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska.

6. W celu ochrony unikatowego, historycznie uksztaftowanego krajobrazu kulturowego
wysoczyzny urozmaiconej wzniesieniami wydmowymi w przepisach szczegélowych dla terenow
uwzgledniono:

1) ochrong zachowanego lesnego drzewostanu;

2) ochrong zachowanych elementéw kompozycji urbanistycznej;

3) ochrong uksztaltowania terenu.

7. Nakazuje si¢ utrzymanie drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, co nalezy
rozumie¢ jako:

1) dla gruntéw wylaczonych z produkcji lesnej ochrone istniejacych drzew a w przypadku
koniecznosci wycigcia drzew w ramach prac pielggnacyjnych, zastapienic nowymi drzewami
tego samego gatunku (z wylaczeniem klonu jesionolistnego, robinii akacjowej, topol) lub
drzewostanem dgbowym charakterystycznym dla krajobrazu Dabrowy Lesne;j:

2) dla gruntéw nie wylaczonych z produkeji lesnej prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
aktualnym uproszczonym planem urzadzenia lasow.

8. Na potrzeby przepiséw odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
tereny oznaczone w planie symbolami:

1) MN i MW — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) UO - nalezy traktowa¢ jako tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy;

3) ZP - nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono zabytek wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
mazowieckiego pod numerem 1227 - willg drewniana (wraz z zieleniag w granicach dziatki),
zlokalizowana przy ul. Pionierow 38.

2. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty dziedzictwa kulturowego gminy:
1) miejsce pamigci, zlokalizowane przy ul. Partyzantdéw na wysokosci posesji nr 28;
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willg Celarskich, zlokalizowana przy ul. Pionieréw 34, oznaczona na rysunku planu symbolem
NO1;

dom Lipskich, zlokalizowany przy ul. Stonecznej 9. oznaczony na rysunku planu symbolem NO2:
wille Kaczynskich, zlokalizowana przy ul. Wesolej 6. oznaczona na rysunku planu symbolem
NO3;

wille ,.Srédlesie™ Jagicllow, zlokalizowana przy ul. Sportowej 3. oznaczona na rysunku planu
symbolem NO4.

3. Dla obicktu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt | ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

zakaz lokalizacji budowli 1urzadzen naziemnych niezwigzanych z obicktem dziedzictwa
kulturowego, a takze szyldow i innych tablic 1 urzgdzen reklamowych w strefie ochrony
obejmujacej obszar w promieniu 2 m od granicy placu posadowienia obiektu; zakaz nie dotyczy
modemizacji istniejgeej infrastruktury oraz budowy lub wymiany nawierzchni drog i chodnikow:
zakaz lokalizacji na i nad ziemia budowli i urzadzen niezwigzanych z obiektem dziedzictwa
kulturowego, ktore przestonia widok na obiekt z przestrzeni publicznych;

nakaz zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

4. Dla obicktéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2-5 ustala sig nastgpujace zasady ochrony:
zabrania si¢ rozbudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji nowej zabudowy na dzialee
budynek zabytkowy moze by¢ polaczony z nowg zabudowg oszklonym lacznikiem;

dopuszcza sig¢ termomodernizacje elewacji z wymogiem odtworzenia pierwotnego wystroju
clewacji i zastosowania pierwotnie uzytych materiatow lub ich wspélezesnych odpowiednikow:
w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie ukladu i ksztaltu otworéw okiennych i
drzwiowych przynajmniej w elewacji frontowej zabytkowego budynku; przy wymianie stolarki
nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych podziatéw i zastosowanie pierwotnie uzytych materiatow
lub ich wspélezesnych odpowiednikow:

zakazuje si¢ nadbudowy budynku zabytkowego a w przypadku przebudowy dachu lub
termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i ksztalt dachu (uklad i nachylenie polaci
dachowych) oraz odtworzy¢ pierwotny wyglad dachu co oznacza zastosowanie materiatlow
pierwotnie uzytych do budowy lub ich wspolczesnych odpowiednikow:

przy przebudowie dachu dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uklad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2, KDL3 oraz od KDDI do
KDD19;
publiczne ciagi piesze z mozliwoscia dojazdu oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2, KPJ3;
publiczne ciagi piesze oznaczone symbolami KP1, KP2.
2 W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust.1:
nakazuje si¢ w obrgbie terenu jednej ulicy, ciggu — ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikow,
b) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdow na posesje,
¢) formy o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, fawek, slupkéw i barierek ochronnych:
zakazuje sie¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrédkow przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektow zwigzanych z organizacja imprez gminnych i osiedlowych.

Rozdzial 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséow odrebnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
granic¢ Glownego Zbiomika Wod Podziemnych nr 222;
granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla:
pomnik przyrody - dab szyputkowy - Quercus robur.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.



3. Ustala si¢ strefe ochrony pomnika przyrody. o ktorym mowa w ust. | pkt 3, zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ustepic | pkt 1 i 2 oraz ust. 2 zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Na rysunku planu wykazano strefe bezpieczenstwa rurociggu naflowego DN 250
obejmujaca pas o szerokosci 12 m, liczac po 6 m od osi rurociggu w obie strony.
2. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych:

2) ustala si¢ zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;

3) zakazuje sig realizacji ogrodzen trwale zwiazanych z gruntem;

4) dopuszeza sig realizacje dojazddéw (drog wewnetrznych) przy spelnieniu wymogu, iz kat
skrzyzowania drogi z rurociggiem naftowym nie moze by¢ mnigjszy niz 45°.

3. Na rysunku planu wykazano strefe kontrolowana gazociagu wysokicgo ciénienia DN 400,
obejmujaca pas terenu o szerokosci 8 m, liczac po 4 m od osi gazociagu w obie strony.

4. W strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 3:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) zakazuje si¢ urzadzania stalych skladéw i magazynow,

5. Na rysunku planu wykazano:

1) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
o napigciu 400 KV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 60 m, liczac po 30 m od osi linii w obie
strony;

2) pas technologiczny istnicjacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napieé
o napigeiu 220 kV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 50 m, liczac po 25 m od osi linii w obie
strony,

3) pas technologiczny istnicjacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigé
o napig¢ciu 110 kV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 30 m, liczac po 15 m od osi linii w obie
strony;

6. W pasach technologicznych, o ktérym mowa w ust. 5:

1) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasyp6w oraz sadzenia ro§linnodei wysokiej w odleglosci mniejszej

niz:
a) 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 400 kV,
b) 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 220 kV i 110 kV:

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowg), jak rowniez rozbidrke i odbudowe,
w tym skablowanie istnigjacych linii elektroenergetycznych, bez zmiany istniejacego miejsca
lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL.

7. Na rysunku planu wykazano strefe 12 m od granicy lasu, na terenie ktorej z przepiséw
odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu.

Rozdzial 9
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - wedtug przepisow szczegélowych dla poszezegélnych terenow,
z wyjatkiem:
a) dzialek pod drogi,
b) dziatek pod urzadzenia infrastmktuq technicznej, dla ktérych minimalna powierzchnie nowo

wydzielanej dzialki ustala si¢ na 5 m*;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wedlug przepisow szczegélowych dla poszezegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny
front dzialki ustala si¢ na 3 m;



3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

1
2)

3)

4)

kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi. z ktorej planowany jest

glowny wjazd na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci
i placow do zawracania.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 18. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
droga publiczna oznaczona symbolem KDS - jest projektowana droga klasy ckspresowej o
znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostepnosci, do ktérej nie ma dostgpu z obszaru
obj¢tego planem:
drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ1 i KDZ2, sg drogami klasy zbiorczej o ograniczone)
dostgpnoscei, ktorych funkcja w systemie komunikacji jest realizacja polaczenia obszaru objetego
planem z pozostalg czgécig miasta Lomianki oraz gminami sgsiednimi polozonymi na poludniu,
w tym z siedzibg stolicy powiatu;
drogi publiczne oznaczone symbolami KDL1, KDL2, KLD3 sa drogami klasy lokalnej o
nieograniczonej dostgpnoscei i stuza do obstugi ruchu lokalnego obszaru objegtego planem;
drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD19, sa drogami klasy dojazdowej
o nicograniczonej dostgpnosci, zapewniajacymi obstuge komunikacyjna poszezegdlnych
nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem;
uzupehieniem systemu komunikacji sa:

a) publiczne ciagi piesze z mozliwoscig dojazdu oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2, KPJ3
ktore umozliwiag dojazd 1 dojscie do istniejgeej i projektowanej zabudowy,

b) publiczne ciagi piesze oznaczone symbolami KP1, KP2, ktore umozliwiajg przemieszczanie
si¢ przez kompleks terenéw lasow oznaczonych symbolami ZL1, ZL.2:

na terenach przeznaczonych pod zabudowg przy wydzielaniu dojazdow i innych drog

wewngetrznych nakazuje si¢ uwzglednic¢ nastgpujace wymagania:

a) szeroko$¢ dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie
wigcej niz 5 dzialek — dopuszcza sig 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “slepo™) nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajagcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie
dzialek budowlanych:

w przypadkach gdy szerokos$¢ pasa drogowego jest mnigjsza niz 8 m, dopuszcza si¢ realizacje

drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbnionego chodnika dla ruchu pieszych:

2. Zasady obstugi parkingowej:

potrzeby parkingowe w calosci nakazuje si¢ zapewnic w granicach dziatek budowlanych

inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolami od MN1 do
MN29) — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal uslugowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (teren oznaczony symbolem MW) - 2 micjsca na
jedno mieszkanie lub lokal micszkalny,

c) dla zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolami Ul, U2) - 2,5 micjsca na 100 m’
powierzchni uzytkowej, przy czym dla obicktéw o powicrzchni uzytkowej mnigjszej niz 100
m” ustala si¢ 2 miejsca,

d) dla zabudowy ustugowej edukacji (teren oznaczony symbolem UQ) - 2 miejsca na |
pomieszezenie do nauczania oraz 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 112, w

powierzchnig biologicznie czynna dzialki budowlanej;

dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy na

kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodow przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce

postojowe dla roweréw, niec mnicj jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy:
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5)

6)

7

1)

2)

dla zabudowy wielofunkeyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczyé oddzielnie dla Kazdej
funkcji;

realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy uslugowej nie mniej niz
5% wszystkich miejsc do parkowania;

dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogélnodostepnych drog o szerokosci mniejszej niz
8 m. micjsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomigdzy ogrodzeniem a granica pasa
drogowego, wlicza si¢ w wymagana planem minimalna liczbe miejsc do parkowania.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 19. 1. Pod budowg nowych i rozbudowg istniejacych sieci:

przeznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDS, KDZ1, KDZ2, KDLI,
KDL2, KDL3, KDD1 do KDD19, tereny publicznych ciagoéw pieszych z mozliwoscia dojazdu
oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2, KPJ3 oraz tereny publicznych ciggéw pieszych
oznaczonych symbolami KP1, KP2;

dopuszcza sig inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury
istniejacej.

2, Ustalenia dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wodg do celow bytowych, gospodarczych

1 przeciwpozarowych:

1)
2)
3)
1)

2)
3)

1)

2)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uj¢¢ wody polozonych w Lomiankach poza obszarem

planu;

minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania

wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekéw komunalnych:

scieki komunalne nakazuje si¢ odprowadza¢ za poérednictwem sieci gminnej do gminnej

oczyszezalni Sciekow polozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

minimalna Srednica nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm;

minimalna srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce wlasnej inwestycji przy

czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachow - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiomnikéw
retencyjnych i zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznic czynnej dziatki wlasnej,

b) wody deszczowe i roztopowe z nawicrzchni przewidzianych do przejazdu i postoju
samochodéw, w szczegdlnosci drog, placow, parkingéw i terenéw stuzebnosci przejazdu,
przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami;

dla terenow przeznaczonych pod ustugi publiczne, w przypadku wybudowania kanalizacji

deszczowej, wody deszczowe i roztopowe z drog, placéw i parkingow dopuszcza sie
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

zaopatrzenie w energie elekiryczng z istnicjacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z

instalacji wykorzystujacych OZE;

przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie

stosowac linie kablowe (skablowane);

przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zaréwno

stacje wngtrzowe, jak i stupowe;

w przypadku urzgdzen OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male

instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej dystrybucyjnej;

w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, minimalna srednica nowobudowanych sieci;

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
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1)

b) dla sredniego cisnienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub

odnawialne zrodla energii (OZE);

w przypadku gdy zrodlem ciepla sa instalacje wykorzystujace OZE, nicdopuszezalne jest

stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji.

b) jako zrodlo ciepta wykorzystujg energi¢ wiatru lub biomasg,

¢) maja moc przekraczajgca 100 KW przy czym, dla terenow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sig tylko mikroinstalacje OZE.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego, nakazuje

si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych iteletechnicznych jako sieci
podziemne.

1)

2)

3)

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

kazda nieruchomo$¢ musi mieé¢ urzadzone przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych (Smietnik);

miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez co nalezy rozumieé miejsca oprozniania
pojemnikéw lub odbioru workéw musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb:

miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($Smietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi scianami (z wyjatkiem furtek, ktore
moga by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow,
w tym segregacje odpadéw na miejscu (w smietniku).

Rozdzial 12
Przepisy szezegolowe

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 10 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
= dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych 1 garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:

a) minimalna powierzchnia dziafki: _
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 25 m,
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 20 m.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
—dach stromy,
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~dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istnicjacych budynkow z dachem plaskim
oraz dla budynkoéw gospodarczych i garazy,
C) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m’:
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym -~ 10 m,
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych — dowolna,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 45 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji leénej - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,
b) na powierzchni dziatki budowlanej nie wylgczonej z produkcji lesnej:
- nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,
— nakazuje si¢ zachowa¢ istniejace uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosei niedopuszczalna
Jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé przekraczajacg +/-0,5
m.

§ 23. Ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 10 m,
= dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych — dowolna,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m’,
b) minimalna szerokosé frontu dzialki - 45 m;
5) szczeg6lne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkeji lesnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wylaczonej z produkcji lesnej:
— nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,

14



— nakazuje si¢ zachowaé istniejace uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosei niedopuszezalna
jest zmiana istnicjacych wysokosciowych rzednych terenu o wartos¢ przekraczajaca +/-0.5
m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS;
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymaina wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 10 m,
— dla budynkoéw mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
~ dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych — dowolna,
¢) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%:
3) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 45 m;
5) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) na powierzchni dziatki budowlanej nie wytaczonej z produkgji lesnej:
— nakazuje si¢ zachowac le$ny charakter runa,
— nakazuje si¢ zachowac istnicjace uksztaltowanie terenu, w szezegolnosci niedopuszczalna
jest zmiana istnicjacych wysokosciowych rzednych terenu o wartos¢ przekraczajacg +/-0.5
m.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 10 m,
— dla budynk6é6w mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
~ dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dowolna,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 45 m;
S) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylgczenia z produkeji lesnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) na powierzchni dziatki budowlanej nie wytaczonej z produkcji lesnej:
— nakazuje si¢ zachowac le$ny charakter runa,
— nakazuje si¢ zachowac istniejace uksztaltowanie terenu, w szczegolnosci niedopuszczalna
jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o warto$¢ przekraczajaca +/-0,5
m.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa micszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
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a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 10 m,
— dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
= dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy oraz dla budynkéw istniejacych z dachami plaskimi
dopuszcza si¢ dachy plaskie.
¢) intensywnosc zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgea;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 10 m,
— dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim— 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
ptaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 04; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 24 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 25% powierzchni dziatki
budowlang;j,
b) na powierzchni dziatki budowlanej nie wylaczonej z produkgji lesnej:
— nakazuje si¢ zachowa¢ le$ny charakter runa,
— nakazuje si¢ zachowa¢ istnicjace uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosci niedopuszczalna
Jest zmiana istniejagcych wysokosciowych rze¢dnych terenu o wartosé przekraczajacg +/-0,5
m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$é budynkow:
= dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
= dopuszcza si¢ dach ptaski dla budynkow gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki:
od strony ulicy Akacjowej - 30 m,
— od strony ulicy Grzybowej i Pionierow —25 m
5) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren przedwojennego ,Osiedla Dabrowa Lesna™,
b) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 318 znajduje si¢ obickt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 2 pkt 2, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 13 ust. 4.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim— 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrgbnych
wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwiazane z odlegloscia od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstegpstwa od ograniczen o
ktérych mowa w lit. a, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajagcych drog
oznaczonych symbolami KDDS5 i KDD7 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

¢) teren przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna™.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN11:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa ustugowa;

2) warunki dla przeznaczenia uzupekiajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, 7e niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajgcym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9,5 m,
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem plaskim — 7 m,
~ dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,



— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
ptaskim oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
4) dopuszeza si¢, uwzgledniajge przepisy odrebne oraz wyznaczone planem linie zabudowy sytuowac
budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy:
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m’;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 30 m;
7) szezegblne warunki zagospodarowania terenu - teren przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupelniajace — istniejaca zabudowa ustugowa;

2) warunki dla przeznaczenia uzupehniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy o przezmaczeniu uzupelniajagcym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, 7¢ niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajagcym na nieruchomosciach gdzie nie ma istnicjacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokosé¢ budynkow:

~ dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych oraz istniejacych budynkéw z dachem plaskim — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw z dachem
ptaskim oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,

b) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przedwojennego ,.Osiedla Dgbrowa Lesna”,

b) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest trwala zmiana istnigjacych wysoko$ciowych rzednych terenu o wartosé
przekraczajgca +/-0,5 m,

¢) fragment terenu pofozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrebnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczefistwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istnicjace;
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajacym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, 2ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupehiajacym na nieruchomo$ciach gdzie nie ma istnicjacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
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— dla garazy i budynkow gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od (.05 do 0.5,

d) maksymalna powicrzchnia zabudowy - 25%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przedwojennego ,,Osiedla Dgbrowa Lesna”™,

b) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istnicjgcego uksztaltowania terenu, w szczegolnosci
niedopuszczalna jest trwala zmiana istniejgcych wysokosciowych rzgdnych terenu o wartosc
przekraczajaca +/-0,5 m,

¢) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpicczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloseig od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen o
ktorych mowa w lit. ¢, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDD7 nie moze by¢ mnigjsza niz 6 m.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupehiajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istnicjacej
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajacym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9,5 m,
~ dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim— 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
= dach stromy,
— dopuszcza sig dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istniejgcego uksztaltowania terenu, w szczegdlnodcei
niedopuszczalna jest trwata zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartos¢
przekraczajaca +/-0,5 m,

b) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrgbnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwiazane z odlegloscig od lasu,

¢) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen o
ktérych mowa w lit. b, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDD7 nie moze by¢ mnigjsza niz 6 m.
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§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN15:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
— dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim - 7 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszeza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa Leéna”,

b) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest trwala zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartoéé
przekraczajacg +/-0,5 m,

c) fragment terenu polozony w strefic 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrebnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczefstwo poZarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstg¢pstwa od ograniczen o
ktérych mowa w lit. ¢, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDZ2 nie moze by¢ mni¢jsza niz 6 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) warunki dla przeznaczenia uzupeliajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istnicjacej
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajgcym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajgcym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos$é budynkow:
—dla budynkow mieszkalnych z dachem stromym - 9 m,
—dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
~ dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istnicjacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,

6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) teren przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa Lesna”™,

b) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odr¢bnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpicczenstwo pozarowe
zwiazane z odlegloscia od lasu,

¢) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od ograniczen o
ktérych mowa w lit. b, odleglos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDZ2 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
~ dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkdw gospodarczych i garazy dopuszeza si¢ dachy plaskic,
¢) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej — 70%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki - 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa [esna”,

b) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpicczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscig od lasu,

c) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen o
ktorych mowa w lit. b, odleglos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolami KDZ2, KDDS8 1 KDD10 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI18:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) uzupelniajace - istnicjaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza, istnicjaca
zabudowa ustugowa,

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowe istniejace)
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajgcym do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma istni¢jacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabarytly budynkdw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych — 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
= dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszceza sig dachy plaskie,
¢) intensywnosc zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,



b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren przedwojennego , Osiedla Dabrowa Legna”.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN19:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace -  istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, istnicjaca
zabudowa uslugowa.
¢) warunki dla przeznaczenia uzupehiajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacej
zabudowy o przeznaczeniu uzupehniajacym do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dia budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
— dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych z dachem plaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszeza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren przedwojennego ..Osiedla Dagbrowa Lesna™,
b) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 407 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 2 pkt 6, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 13 ust. 4.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa micszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

= dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 m,

= dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim— 7 m,

— dla garazy i budynk6éw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:

= dach stromy,

— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istnicjacych budynkéw z dachem
plaskim, dla budynkow zlokalizowanych na dzialce o powierzchni powyzej 1500 m2 oraz
dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,
5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren przedwojennego ,Osiedla Dabrowa Lesna™,
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b) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 434 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 2 pkt 8, objety ochrong na podstawie ninigjszego planu. gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 13 ust. 4,

¢) na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody — dab szypulkowy, o ktérym mowa w § 15 ust. 1 pkt 3,
dla ktorego ustalono strefe ochrony, gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne.

d) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istnicjacego uksztaltowania terenu, w szczegolnosci
niedopuszczalna jest trwala zmiana istnicjacych wysokosciowych rzednych terenu o wartos¢
przekraczajaca +/-0,5 m.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN21:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupehiajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejace)
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajgcym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, 7e¢ niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu:

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9,5 m,
— dla budynkdéw mieszkalnych z dachem plaskim— 7 m,
~ dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m,
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu;
a) teren przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa Lesna™,
b) teren wydmy, =zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegolnosci

niedopuszczalna jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartos¢
przekraczajaca +/-0,5 m.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN22:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
~ dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25 m;
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5) szezegdlne warunki zagospodarowania terenu - teren przedwojennego ..Osiedla Dabrowa Lesna”.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN23:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
= dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnosc zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokosc frontu dzialki:
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren przedwojennego . Osiedla Dabrowa Lesna”,

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN24:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupehiajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

2) warunki dla przeznaczenia uzupehiajacego - dopuszeza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejace;
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajgcym do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, Ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupehniajgcym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokosé budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy plaskie,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m*:
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki - 25 m;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren przedwojennego .,Osiedla Dgbrowa Le$na™,
b) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 462 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 2 pkt 9, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 13 ust. 4,
c) teren wydmy, zakaz zmiany istniejagcego uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé
przekraczajacg +/-0,5 m.
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§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN25:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) uzupelniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istnicjace]
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, Zz¢ niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupehiajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

~ dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszeza sig dachy plaskie,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%:

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m’;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 2500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 35 m;

6) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia do wylgczenia z produkcji lesnej - 20% powierzchni dzialki
budowlanej,

b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wytaczonej z produkgji lesnej:

— nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,

— nakazuje si¢ zachowaé istniejgce uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosci niedopuszezalna
jest zmiana istnicjacych wysokosciowych rzgdnych terenu o wartosé przekraczajaca +/-0,5
m,

¢) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu,

d) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,
przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych,

e) fragment terenu polozony w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 2.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN26:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m’,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 50 m;
5) szezegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkeji lesnej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wylaczonej z produkgji lesnej:

~ nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,

— nakazuje si¢ zachowa¢ istniejgce uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosei niedopuszezalna
jest zmiana istniejgcych wysokosciowych rzgdnych terenu o wartosé przekraczajaca +/-0.5
nm.

¢) fragment terenu pofozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowigzuja ograniczenia wynikajace

z przepiséw odrebnych,

d) fragment terenu polozony w strefie bezpieczefstwa rurociagu naftowego DN 250 mm, gdzie

nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 2,

e) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy

DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglgdnié przepisy § 16 ust. 4.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN27:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
— dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim—7 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istnicjacych budynkéw z dachem
ptaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szezegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji le$nej - 25% powierzchni dzialki
budowlanej,

b) na powierzchni dziatki budowlanej nie wyltaczonej z produkeji lesne;:

— nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,

— nakazuje si¢ zachowac istniejace uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosci niedopuszczalna
Jjest zmiana istnicjagcych wysokosciowych rzednych terenu o wartoéé przekraczajacg +/-0.5
m,

c) fragment terenu pofozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych
wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczefistwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od ograniczen o
ktérych mowa w lit. ¢ odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDD19 nie moze by¢ mnigjsza niz 4 m,

€) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
strefa zwykia, przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN28:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) wskazniki ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
~ dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow z dachem

plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.6;: w przypadku realizacji piwnicy
dopuszceza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0.75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej -70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 o',

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 25% powierzchni dzialki
budowlanej,

b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wylaczonej z produkcji lesnej:

— nakazuje si¢ zachowac¢ lesny charakter runa,

— nakazuje si¢ zachowac istnigjace uksztaltowanie terenu, w szczegolnosci niedopuszezalna
jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o warto$¢ przekraczajgeg +/-0,5
m.

¢) fragment terenu polozony w strefic 12 m od granicy lasu, gdzic z przepisow odrgbnych
wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwiazane z odlegloscia od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen o
ktorych mowa w lit. ¢ odleglo$¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolem KDDI18 i KDD19 nie moze byé mnigjsza niz 6 m,

¢) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,
przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow

odrgbnych.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN29:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych — 10 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie.
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6: w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnoéci zabudowy do 0,65,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 28%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%:
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m’,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 20 m,
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren przedwojennego ..Osiedla Dagbrowa Le$na™,
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b) teren wydmy, zakaz 2zmiany istniejacego uksztattowania terenu. w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé
przekraczajacq +/-0,5 m.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu - istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnosé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 50 m;
5) szezeg6lne warunki zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ zabytek, opisany w § 13 ust.
1, wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego, dla ktérego wszelkie
przedsigwzigcia inwestycyjne wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa edukacji — ustugi oznaczone w PKWill 2015 jako sekcje P,
b) uzupelniajace - zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekeje: O,
Q,R;

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - maksymalny udzial powierzchni uzytkowej
przeznaczenia uzupelniajacego nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw z
wylaczeniem garazy i powierzchni komunikagji;

3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos$é budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach plaski,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powicrzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%:; w przypadku realizacji
boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni biologicznie
czynnej;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 60 m.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustlugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ushig oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekeje: O, P, Q, R:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— z dachem stromym — 10 m,
— z dachem plaskim— 8 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dowolne,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokosé frontu dzialki- 25 m.
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§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 :
|) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 11 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dowolne,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenic intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%:
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nicruchomosci obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,
b) fragment terenu polozony w strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego DN 250 mm, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2,

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP;
1) przeznaczenie — teren zieleni urzgdzonej parkowej — park osiedlowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami; dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 pawilony ogrodowe o powierzchni
do 35 m2, niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne, malg architekture i ciagi piesze,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, co oznacza
ochrong istnicjacych drzew, a w przypadku koniecznodei wycigeia drzew w ramach prac
pielggnacyjnych, zastapienie nowymi drzewami tego samego gatunku lub drzewostanem
debowym charakterystycznym dla krajobrazu Dabrowy Lesnej,

b) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkc;ji lesnej - 20% powierzchni terenu,

c) zakaz zmiany istni¢jacego uksztaltowania terenu, w szczeg6lnosci niedopuszczalna jest zmiana
istniejacych wysokosciowych rzgdnych terenu o warto$é¢ przekraczajacg +/-0.5 m.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy. w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla
gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napigé o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia §
16 ust. 6,
¢) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istnicjacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napigé o napigeiu 110 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia §
16 ust. 6.

§ 55. Ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1.2:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z
gruntem;
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3) szczegllne warunki zagospodarowania terenu: teren polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z
przepisoéw odrebnych.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL3:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: teren pofozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykia gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace 7
przepiséw odrebnych.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1.4:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z
gruntem;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla
gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napieé o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia
§ 16 ust. 6,
¢) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napigc o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia §
16 ust. 6,
d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napigé o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia §
16 ust. 6.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL5:
1) przeznaczenie terenu - las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z

gruntem.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL6:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z

gruntem.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL7:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem.

§ 61. Ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL8:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.9:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z
gruntem.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL10:
1) przeznaczenie terenu - las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialck, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z
gruntem.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL11:
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1) przeznaczenie terenu - las;
2) zakaz zabudowy. w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL12:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek. zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z
gruntem.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe — .Kanal Mlocinski™
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowania ogrodzeni trwale zwiazanych z
gruntem;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: teren polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronioncgo Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajaee z
przepisow odrgbnych.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowej,
b) uzupehiajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (czg¢sé pasa drogowego
poza granicami planu),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 15%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w  granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej — fragment istniejgcej ulicy Brukowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykia
gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napigé o napigeiu 400 kV, gdzie nalezy uwzglgdni¢ ustalenia
§ 16 ust. 6,
c) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napig¢ o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia §
16 ust. 6,
d) fragment terenu polozony w pasic technologicznym istnigjacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia §
16 ust. 6.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej — fragment istnicjace] ulicy Kampinoskiej,
element uktadu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna™,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje
calej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
4) szczeglne warunki  zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ulicy Akacjowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ulicy Akacjowej — zatoka
autobusowa,
b) uzupekniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu;
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ulicy Akacjowej, element
uktadu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dgbrowa Lesna”,
b) uzupeniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
strefa zwykla gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia
§ 16 ust. 6.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ulicy Le$nych Debow,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Le$nych Debow,
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b) uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosS¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istnicjacej ulicy Grzybowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
I) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Grzybowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przezmaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment isiniejgcej ulicy Pionierdw,
element uktadu drogowego przedwojennego ,Osiedla Dabrowa Lesna™,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Zywicznej,
element ukladu drogowego przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa Le$na™,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przemaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Lyzwiarska, clement uktadu
drogowego przedwojennego ,,Osicdla Dgbrowa Lesna™,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Narciarska, element uktadu
drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dgbrowa Le$na™,
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b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Zywiczna, element ukladu
drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dgbrowa Lesna”,
b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem plany,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:
|) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Partyzantéw,
element ukladu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w granicach terenu, znajduje sie obiekt
dziedzictwa kulturowego opisany w § 13 ust. 2 pkt 1, objety ochrong na podstawie niniejszego
planu, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 13 ust. 3.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Slonecznej,
element uktadu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dgbrowa Lesna™,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD12:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Mlocinska, element ukladu
drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) vzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD13:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Wesola, element ukladu

drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,

b) vzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD14:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istnicjaca ulica Sportowa, element ukfadu
drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna™,
b) uzupehniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD15:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Swierkowa, element ukladu
drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna™,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem plany,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD16:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ulicy Kampinoskiej,
element uktadu drogowego przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa Lesna™,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej
gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16
ust. 3.

§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD17:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejgcej ulicy Granicznej,
element uktadu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dgbrowa Lesna™,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w strefie bezpicczenstwa rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 2,
b) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy
DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 4.

§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD18:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna Klasy dojazdowej — fragment istniejacej ulicy Ludowej,
b) uzupelniajgce - urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem plany,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla
gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych,

b) fragment terenu polozony w pasic technologicznym istnicjacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napieé o napigeiu 400 kV. gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 16 ust. 6.

§ 91. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD19:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupehiajace - urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrgbnych,

§ 92. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejacy publiczny cigg pieszy z mozliwoscia dojazdu - fragment istniejacej
ulicy Grzybowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 93. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejacy publiczny ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu - fragment istniejacej
ulicy Zywicznej, element uktadu drogowego przedwojennego ,Osiedla Dabrowa Leéna”,
b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 94. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ3:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejacy publiczny cigg pieszy z mozliwoscia dojazdu,

b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 95. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%:
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4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla
gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajgee z przepisdw odrebnych,

b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istnicjacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napig¢ o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia §
16 ust. 6,

c) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejace] napowictrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ o napieciu 110 kV. gdzie nalezy uwzglednié¢ ustalenia §
16 ust. 6.

§ 96. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP2:

1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania lerenu - teren pofozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomosci
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 97. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej — wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dowolne,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
Rozdzial 13

Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ 98. Stawke procentowa. na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art, 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 99. W granicach planu traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

§ 100. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 101. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki,

§ 102. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR .../ ...... /2020
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
zdnia .cooevnnnnnnn... r

osiedla Dabrowa Led$na — etap 111

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Lesna —
etap [l (zwany dalej ,,planem™), zostal opracowany w zwiazku z Uchwala Nr V/40/2015
Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa
Lesna (zwanego dalej ,planem osiedla”), zmicniona Uchwala Nr XXIX/342/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach zdnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie zmiany Uchwaly
Nr V/40/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 12 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dabrowa Lesna. Zmiana Uchwaly dotyczyta mozliwosci etapowego uchwalania planu
oraz okreslata granice obszarow uchwalania planu w poszczegolnych etapach. Niniejszy plan
stanowi etap lll — ostatni — uchwalania planu osiedla, o ktorym mowa w Uchwale
Nr V/40/2015 1 obejmuje obszar o powierzchni 68 ha co stanowi ok. 34,3% wyjséciowego
obszaru.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaly celem uchwalenia planu jest zachowanie
unikatowego charakteru osiedla Dgbrowa Lesna, ochrony istniejgeych zadrzewien oraz
historycznej parcelacji ,,miasta ogrodu” z jednoczesnym zapewnieniem warunkow do
zZrownowazonego rozwoju tego fragmentu miasta.

Dogeszczanie zabudowy na dzialkach z istniejgcym starodrzewiem, intensyfikacja
zabudowy na dzialkach niezabudowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w
postaci intensywnej zabudowy bliZniaczej dwulokalowej oraz zabudowy szeregowej, jest
sprzeczne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi  w  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki
(zwanego dalej Studium). Nastgpstwem intensyfikacji zabudowy jest likwidacja zachowanego
drzewostanu lesnego sosnowego oraz wartosciowych zadrzewien lisciastych (gléwnie debow,
od ktorych osiedle Dgbrowa Lesna wziglo nazwe), co jest przyczyna degradacji walorow
krajobrazowych. Zabudowa bliZzniacza i szeregowa, ktéra pojawia si¢ w miejscu domow
jednorodzinnych wolnostojacych (podmigjskich willi letniskowych) oraz wtéme podzialy,
niszcza historyczng parcelacj¢ ,miasta ogrodu” o rodowodzie siggajgcym 1930 roku.
Sporzadzenie miejscowego planu ma powstrzyma¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
szeregowej, ograniczy¢ zabudowe blizniacza w granicach historycznego osiedla, oraz
wprowadzi¢ takie wskaZniki zabudowy i1 zasady zagospodarowania terenu na obszarze
historycznego osiedla oraz w jego sgsiedztwie, ktére pozwola ochroni¢ wysokie walory
krajobrazowe historycznego osiedla i jego otoczenia.

Prace nad planem byly elementem realizacji polityki wladz Lomianek. ktorej jednym z
priorytetéw jest pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego calego
obszaru gminy z wyjatkiem terenéw znajdujgcych si¢ w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz obszaru migdzywala Wisly.

Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaly wywotlujacej sporzadzenie
planu osiedla oraz zalozenia okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki (zwanego dalej ..Studium™).

Decyzja o podziale obszaru planu osiedla na etapy zapadta po wylozeniu projektu planu
osiedla do publicznego wgladu, zebraniu i przeanalizowaniu uwag oraz ich rozpatrzeniu przez
burmistrza. Cz¢$¢ uwag zdaniem sporzadzajacego plan zastuzyla na uwzglednienie.



Koniecznos¢ powtdrzenia czgsei procedury formalno-prawnej oraz wyjasnienia problemow
zgloszonych w uwagach dla pozostalych terenéw sklonila sporzadzajacego plan do jego
podzialu iuchwalania planu osiedla etapami.

Obszar objety planem ma powierzchni¢ 68 ha, polozony jest w miescie Lomianki
w granicach obrebu ewidencyjnego 143205 4.0023. Podobnie jak cala gmina znajduje si¢ w
otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, a ponadto wschodni fragment obszaru znajduje
si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla, a zachodni
fragment w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Na uwagge zastuguje
cenny drzewostan znajdujacy si¢ w granicach planu oraz bezposrednio graniczacy z obszarem
opracowania. Jedno z drzew zostalo uznane za pomnik przyrody i objg¢to je ochrona na
podstawie rozporzadzenia Nr 21 wojewody mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody polozonych na terenie powiatu warszawskiego
zachodniego. Jest to oznaczony na rysunku planu dab szypulkowy - Quercus robur,
zlokalizowany na prywatnej nieruchomosci przy ul. Wesolej. Obszar planu przecinaja, wzdtuz
ul. Granicznej, gazociag wysokiego cisnienia DN 400 (dla ktérego obowiazuje strefa
kontrolowana) oraz ropocigg naftowy DN 250 (dla ktérego obowigzuje strefa
bezpieczenstwa). Przez kompleksy lesne zlokalizowane we wschodniej czgsci obszaru planu
przebiegaja tranzytem napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napigé o napigciu
110 i 220 kV oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ o napieciu 400
kV — dla ktorych obowigzuja pasy technologiczne. Ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania terenu w wymienionych strefach i pasach technologicznych zostaty
uwzglednione w planie.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych, ktore wraz
z aktualnymi i archiwalnymi ortofotomapami postuzyly do roboczego uszezegoétowienia i
aktualizacji podstawowego opracowania ekofizjograficznego Lomianek oraz opracowania
inwentaryzacji urbanistyczno-przyrodniczej. Przy pomocy narzedzi GIS oraz danych
przestrzennych  zgromadzonych w Systemie Informacji  Przestrzennej Lomianek,
przeanalizowano stan wlasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne
i krajobrazowe w tym urozmaicona rzezbg terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkow. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Nalezy zaznaczy¢, iz na tle pozostalych obszaréw
gminy obszar opracowania ze wzgledu na poloZenie w znacznej czesci na wysoczyznie
wzgledem doliny Wisly, jest obszarem gdzie nie wystgpuje zagrozenie powodziowe.

Istotnym  uwarunkowaniem, determinujgcym  przeznaczenie  oraz  zasady
zagospodarowania terenu w planie jest istniejgce zagospodarowanie obszaru planu oraz cheé
zachowania walorow architektonicznych i krajobrazowych obszaru. Centralna czg$é obszaru
planu wyrdznia si¢ kompozycja oraz ukladem parcelacji wzorowanym na koncepcji miasta-
ogrodu, na ktorej oparta zostala przedwojenna inicjatywa budowy ,,Osiedla Dgbrowa Lesna”.
Ponadto urozmaicona rzezba terenu (wzniesienia wydmowe), wystgpowanie zaréwno
zwartych kompleksoéw zadrzewien, jak i pojedynczych cennych drzew, stanowi ogromna
warto$¢ przyrodniczg i krajobrazowa tego obszaru. Zabudowa wystepujgca na osiedlu
Dabrowa Les$na to przede wszystkim zabudowa willowa, czyli wolnostojaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o duzej powierzchni zabudowy, na duzych dzialkach o niskiej
intensywnosci zabudowy (pomimo znacznej powierzchni zabudowy) oraz o wysokim
procentowym udziale powierzchni biologicznie czynnej, a nierzadko z zachowanym
starodrzewiem le$nym, bgdacym pozostatoscia boru sosnowego.

Nieco ponad 43% powierzchni obszaru planu (29,3 ha) stanowig grunty lesne i
przeznaczenie cz¢$ci z tych gruntéw pod zabudowe (zgodnie z wnioskami 1 uwagami

o



wlascicieli) wymagalo kilkukrotnego wystgpowania z wnioskiem o zgode na zmiang

przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne do wlasciwych organéw. W ramach tej

procedury Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego wydal dwie decyzje (3 lutego 2017 r., 11

marca 2019 r.), w ktorych wyrazil zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych

niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele niclesne, natomiast Minister Srodowiska
wyrazil zgode (30 maja 2019 r.) na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych stanowiacych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa na cele nielesne. Na podstawie tych decyzji w planie mozliwe byto
przeznaczenie  3.1371 ha gruntow lesnych pod: tereny zabudowy mieszkaniowej

Jednorodzinnej, teren zieleni urzadzonej parkowej, tereny drog publicznych klasy dojazdowej

oraz teren infrastruktury technicznej - wodociagi. W planie uwzgledniono rowniez decyzje

Wojewody Mazowieckiego (10 sierpnia 1993 r.) wyrazajaca zgode na przeznaczenic w planie

zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Lomianki gruntow lesnych nie

stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa pod zabudowe mieszkaniowg oraz komunikacje, a

takze decyzje Ministra Ochrony Srodowiska (dwie decyzje z 21 wrzesnia 1998 r.), w ramach

ktorych dopuszczono lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na gruntach
lesnych. Zaréwno decyzja Wojewody, jak i decyzje Ministra, wprowadzaly ograniczenia
powicrzchni wylaczenia gruntéw lesnych z produkcji lesnej, okreslaly minimalne
powierzchnie dzialek, a takze nakazywaly zachowanie drzewostanu na czesciach dzialek nie

wyltaczonych z produkcji lesnej. Wszystkie ograniczenia znalazly swoje odzwierciedlenie w

ustaleniach planu dla terenow, ktorych decyzje te dotyczyly.

Uwzgledniajac status lasoéw ochronnych, brak wnioskow zgloszonych przez wiascicieli
nieruchomosci oraz polityke przestrzenna Studium w zakresic ochrony lasow, ostatecznie w
planie pod lasy przeznaczono 14.8 ha gruntow lesnych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwalg Nr IX/90/2015
z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest polozony
w strefie funkcjonalnej nr 6 - Mieszkaniowa ekstensywna isrednio intensywna (6.3.
Dabrowa Rajska, Dabrowa Lesna Dabrowa Zachodnia, Osiedle Réwnolegla).

Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Jako przeznaczenic dopelniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy uslugowej - obiekty uzytecznodci publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
sportu i rekreacji, istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej. tereny rolnicze, tereny lasow,
tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni izolacyjne;.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 6.3: tereny zabudow
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1200 m”,
udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (1000m*/60%), tereny zabudowy pensjonatowej
(2500m*/70%), tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej
(2000m’/60%), tereny zabudowy uslugowej (1200m*/50%) w sasiedztwie ul. Kolgjowej
(1200m*/40%).

Zasady zagospodarowania:

1) ustugi podstawowe, nieucigzliwe sluzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowaé w
formie wolnostojgcej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostepem do
drég gminnych).

2) ochrona istniejgcego ukladu urbanistycznego Dabrowy Lesnej, wzorowanego na idei
miast-ogrodow poprzez:

- uwzglednienic ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
— zapewnicnie wlasciwej ekspozycji zabytkow,



— eksponowanie obszaréw i obiektow o wartosciach zabytkowych i kulturowych, w tym
skarpy doliny Wisly na terenie Dabrowy,

~ ochrong rzezby terenu (skarpy doliny Wisly, wzniesieniec wydmowe)

— adaptacj¢ i ochrong historycznych uktadéow urbanistycznych (siatka ulic, parcelacja,
zadrzewienia),

— dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zabudowy do istniejacych,
charakterystycznych dla danego miejsca, w szczegdlnosci architektury budynkow
i formy ogrodzen.

— zapewnienie wysokiego standardu przestrzeni publicznych: ulic, ciagow pieszych,
terenow zieleni,

— ograniczenia w rozmieszczaniu tablic i urzadzen reklamowych,

~ utrzymywanie le$nego charakteru dzialek.

Najwigkszy udzial powierzchniowy (60,7% powierzchni planu) w  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmujg tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Wigkszos¢ z nich przeznaczona jest wylacznie pod zabudowe
w postaci wolnostojacej. Dla dwdch terendw (MN1 1 MN23) jako przeznaczenie podstawowe
ustalono zaréwno zabudowe wolnostojgcg jak i w ukladzie blizniaczym. Dla terenu MN29
jako przeznaczenie podstawowe zadekretowano zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
blizniacza. Dla terenéw MN13, MN14, MN16, MN18, MN19, MN21, MN24 i MN25 jako
przeznaczenie uzupelniajgce ustalono istniejgca zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
blizniacza. Natomiast dla terenéw MNI11, MNI2, MNI18 i MNI9 jako przeznaczenie
uzupelniajace ustalono istniejgca zabudowe ustugowa. W obydwu przypadkach zakazano
lokalizacji nowej zabudowy tego typu. Tereny zabudowy ustugowej zajmuja okolo 1.4 ha
i zlokalizowane sa przy ulicy Partyzantow oraz przy ulicy Granicznej. Przeznaczeniem
podstawowym dla tych terenéw sg ustugi nieuciazliwe. Przy skrzyzowaniu ulic Partyzantow,
Wesolej i Sportowej zlokalizowany jest teren zabudowy ustugowej edukacji. Niemalg cze$¢
obszaru planu (8,7 ha) stanowi uklad komunikacyjny. Na uwage zasluguja takze tereny
zieleni — lasy, teren zieleni parkowej oraz wody powierzchniowe, zajmujgce 15,4 ha.

Z uwagi na bezpodrednie sasiedztwo terendéw zabudowy mieszkaniowej i lasow, plan
okreslil strefa o szerokosci 12 m od granicy lasu jako strefe, gdzie wystepuja ograniczenia dla
sytuowania budynkéw ze wzgledu na bezpieczenstwo przeciwpozarowe, okreslone w
przepisach odrgbnych.

Ochrona na podstawie ustalen planu objgto obiekty dziedzictwa kulturowego gminy,
na ktoére skladajg si¢ dwie grupy obiektow — miejsce pamigei oraz budynki. Oznaczono
polozenie miejsca pamigci (przy ul. Partyzantow) oraz wyznaczono strefe ochrony wokél
niego. Ponadto ochrong objeto cztery budynki zlokalizowane przy: ul. Pionieréw 34 — willa
Celarskich, ul. Stonecznej 9 — dom Lipskich, ul. Wesolej 6 — willa Kaczynskich, ul.
Sportowej 3 — willa ,Srodlesie”. W granicach planu zlokalizowany jest rowniez zabytek
wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego — drewniana willa wraz z
zielenia w granicach dzialki.

W planie zachowano historyczny uklad komunikacyjny obszaru, w szczegélnosci
przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”, gdzie drogi maja szerokos$¢ co najmniej 8 m.
Dokonano analizy drog pod katem funkcji jakie powinny realizowa¢ i uznano, ze obecny stan
jest wystarczajacy do obstugi komunikacyjnej obszaru. Konieczna jest jedynie modernizacja
paséw drogowych pojedynczych drég publicznych we wschodniej i zachodniej czgséci obszaru
opracowania (ul. Grzybowa, ul. Ludowa). Zabudowa tej czgsci obszaru planu ma inny
rodow6d niz jego centralna cze$é. Rozwinela si¢ na terenie gruntéw lesnych, na ktérych
dopuszczona zostata lokalizacja budynkéw mieszkalnych. Na tych terenach ukiad drogowy
jest utlomny, co przejawia si¢ deficytem ulic o przebiegu wschod-zachdd, a drogi o przebiegu
polnoc-poludnic maja szerokos¢ zaledwie 5-6 m, co znaczaco utrudnia prawidlowe



zagospodarowanie i urzadzenie tych ulic. Majac na uwadze historyczny rodowod . miasta
ogrodu™ oraz relatywnie niewielki ruch samochodowy we wszystkich cz¢sciach osiedla, a
zwlaszcza tam gdzie zachowala si¢ historyczna parcelacja, plan dopuszeza aby drogi o
szerokosci ponizej 8 m byly realizowane jako ciggi pieszo-jezdne z zielenia towarzyszaca w
pasie drogowym.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) — zwanej dalej ustawa o planowaniu,
plan zawiera ustalenia w nast¢pujaeym zakresic:

— przeznaczenic terenéw oraz linie rozgraniczajgee tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,

— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych,

— szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei,

— zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Wobec braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich przepisow,
w planie nie ustalono:

— zasad ochrony débr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie takich
obiektow w graniach planu,

— granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na niewystgpowanie takich terenow w granicach planu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Majgc na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz koniecznos¢ zgodnosci przepisow
planu z przepisami i postanowieniami Studium. po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu, a takze interesow osob prywatnych z terenow objetych
planem, rozwazano wariantowe rozwigzania ul. Grzybowej, w zakresie jej przeznaczenia,
szerokosci oraz lokalizacji linii zabudowy. Rozwiagzanie ostatecznie przyjete w planie stanowi
wypadkowa rozpatrywanych wariantow, a takze jest wyrazem wywazenie interesu
publicznego oraz interesu prywatnego.

Sporzadzanie planu przebiegalo zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
wedlug przepisow odrebnych ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2081 ze zm.).



Po podjeciu uchwaly przez Rad¢ Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu osiedla, w dniu 29 maja 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazalo si¢ ogloszenie, a
na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie, informujgee o podjeciu
uchwaty oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu osiedla. W wyznaczonym
terminie, do 29 czerwca 2015 r., wplynglo 20 wnioskéw. 6 wnioskow od 0séb fizycznych
dotyczylo obszaru planu. W terminie rozpatrzenia (lipiec 2015 r.) sporzadzajacy plan
postanowil 2 wnioski uwzgledni¢ czedciowo, a pozostale 4 wnioski postanowil
nieuwzgledni¢. W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi w projekcie planu w toku
procedury planistycznej ostatecznie nalezy uzna¢ 1 wniosek za uwzgledniony, 3 wnioski za
uwzglednione czgsciowo, a 2 wnioski za nieuwzglednione.

Uwzgledniony zostal wniosek dotyczacy zmiany przeznaczenia gruntéw leénych na
dziatk¢ budowlana.

Czgsciowo uwzglednione zostaty wnioski dotyczace:

— zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na dziatke budowlang i przeznaczenia jej pod
zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza;
— ustalenia przeznaczenia terenu o funkcji mieszkaniowo-ustugowo-handlowej z
mozliwoscig usytuowania budynku w granicy z ul. Partyzantéw i ul. Luzycka,
— ustalenia w planie:
e zabudowa jednorodzinna na dziatkach minimum 1000 m?,
e zabudowa bliZniacza na dziatkach min. 1500 m?,
* wysokos¢ zabudowy 9-10 m,
» powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dzialki,
* powierzchnia zabudowy max. 25% powierzchni dzialki.
¢ powierzchnia zabudowy + drogi, parkingi, trasy maks. 40%,
e dzialalnos¢ gospodarcza — dopuszcza sig ustugi obslugujace lokalng spolecznosé przy
jednoczesnym zakazie ustug przemystowych, uciazliwych dla mieszkancow,
¢ budownictwo wielorodzinne — nie dopuszcza sig.

Z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami Studium oraz brak zgody na zmiane
przeznaczenia, nie uwzglednione zostaly wnioski dotyczace zmiany klasyfikacji dziatek
lesnych na dziatki budowlane.

Pismem z dnia 8 czerwca 2015 r. Burmistrz wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oos. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestal jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Rowniez 8 czerwca 2015 r. Burmistrz Lomianek zawiadomil odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania planu osiedla. Na pismo
Burmistrza odpowiedzialy cztery organy, ktére zglosily swoje wnioski.

Projekt planu osiedla do konca 2016 roku opracowywal wyloniony w przetargu
publicznym zespol autorski firmy BROL Systemy Przestrzenne, we wspdlpracy z zespolem
pracownikow urzedu spelniajgcych wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Po rozwiazaniu
umowy z BROL, prace byly kontynuowane przez zespd! pracownikow Wydzialu Ladu
Przestrzennego UM w Lomiankach. Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu osiedla oraz
nienaruszalno$¢ postanowien studium przez ustalenia planu miejscowego, po uwzglgdnieniu
uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze interesoéw 0s6b prawnych
z terenow objetych planem osiedla, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do
przyje¢tych w planie osiedla.

Projekt planu osiedla wraz z prognoza 00s, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje¢
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzilo posiedzenie Komisji z udziatem
przedstawicieli zewngtrznego wykonawcy, ktore odbylo si¢ 17 grudnia 2015 r. 1 podcezas



ktorego czlonkowie komisji zlozyli swoje uwagi, ktore w wigkszosci zostaly uwzglednione w
planic.

W dniu 29 lutego 2016 r. projekt planu osiedla wraz z prognoza oos zostal przestany do
organéw opiniujacych i uzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestalo osiemnascie organow, w tym odpowiedzi pozytywnych udzielito
pigtnascie z nich. W wyniku otrzymanych opinii i uzgodnienn m.in. braku uzgodnienia od
Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad wprowadzono konieczne zmiany i ponownic
wystapiono o uzgodnicnic projektu planu osiedla. Ponadto powtdrnie wystapiono o uzgodnienie
do Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (MWKZ) oraz o opini¢ do
Przedsigbiorstwa Eksploatacji Rurociagéw Naftowych ..Przyjazin™ S.A. (PERN S.A.). Brak
zajgcia stanowiska w wyznaczonym terminie przez 13 organdw zostato uznane zgodnie z art. 25
ust. 2 ustawy o planowaniu jako uzgodnienie lub pozytywne zaopiniowanie projektu planu
osiedla w przedlozonym brzmieniu.

W zwiazku z wystepowaniem w granicach planu osiedla gruntow lesnych Burmistrz
Lomianek wystgpil do Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa na cele
nielesne. Wniosek dotyczyl przede wszystkim gruntow polozonych w granicach ctapu I11.
Decyzja nr 20/2017 z dma 3 lutego 2017 r. Marszatek Wojewodztwa wyrazil zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych przeznaczonych na ciag pieszo-jezdny (dziatki nr ew. 512/4 i
512/9) oraz teren zieleni urzadzonej (dziatki nr ew. 272, 346, 347. 352). Grunty lesne
przeznaczone w projekcie planu osiedla pod zabudowe nie uzyskaly zgody na zmiang
przeznaczenia. Z tego powodu nieruchomosci z gruntami lesnymi wydzielono liniami
rozgraniczajgcymi jako odrgbne tereny o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach z gruntami lesnymi.

W dniach od 20 marca do 10 kwietnia 2017 r. projekt planu osiedla zostal wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wyloZenia odbyla si¢ publiczna dyskusja (dnia 23 marca 2017
r.). na ktérej zostaly omowione i przedyskutowane z zebranymi mieszkancami rozwigzania
przyjete w projekcie planu osiedla. Podczas dyskusji zgloszone zostaly dwie uwagi do
projektu planu osiedla. Obydwie uwagi dotyczyly zmiany wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu nieruchomosci polozonych w obszarze etapu I11.

W wyznaczonym terminie, do 28 kwietnia 2017 r., do projektu planu osiedla wplynelo
241 uwag (od 87 podmiotoéw), przy czym 138 uwag dotyczylo obszaru etapu I1I. Po
wyznaczonym terminie do Urz¢du Miejskicgo wplynelo 9 uwag, przy czym az 6 odnosilo si¢
do obszaru etapu I1I. Rozpatrujac uwagi Burmistrz postanowil uwzgledni¢ 22 uwagi, w tym
16 cz¢sciowo, 109 uwag nie uwzgledniac, a 8 uwag pozostawic bez rozpatrzenia. W zwiazku
ze zmianami wprowadzonymi w projekcie planu w toku procedury planistycznej, ostatecznie
nalezy uzna¢ 52 uwagi za uwzglednione, w tym 25 uwag za uwzglednione czesciowo. a 86
uwag za nieuwzglednione.

Po dokonaniu wnikliwej analizy obowiagzujacych przepisow, postanowien Studium oraz
dost¢pnych materialéw (m. in. mapy zasadniczej, wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wydanych pozwolen na budowe, wydanych zgod na zmiang przeznaczenia) w planie:

1) uwzglednione zostaly uwagi w zakresie:
-~ zmiany przeznaczenia dzialek nr ew. 376, 377, 378, 379, 380/1, 393 na tereny
zabudowy mieszkaniowe;j,
— zmiany dla terenu U2 formy dachu na dach strony lub dach plaski,
— zmiany dla terenu U2 maksymalnej powierzchni zabudowy na 30%,
— zwigkszenia dla terenéw MN3-MN6 maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych

do 10 m,

- uporzagdkowania wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,
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ustalenia linmi zabudowy w odleglosci 4 m od istnicjacego pasa drogowego
ul. Partyzantow,

zmiany przeznaczenia ul. Ludowej na drogg publiczna klasy dojazdowej.

braku zasadno$ci przeznaczenia ul. Zywicznej pod ciag pieszy,

niespojnosci ustalen minimalnej powierzchni dziatki w ustaleniach ogdlnych i
szezegdlowych,

objecia ochrona kapliczek zlokalizowanych przy ulicach publicznych,

braku wysokosci ogrodzen od strony drog publicznych klasy zbiorezej, lokalnej,
ekspresowej, ogrodzen placow zabaw, obicktow edukacji i boisk sportowych,

zbyt niskiej wysokosci ogrodzen od strony drog publicznych,

zakazu malowania blachy ocynkowanej,

przeznaczenia terenu MN9 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca z
dopuszczeniem blizniaczej, badz jako dzialki le$ne z mozliwoscia zabudowy,
uwzglednienia wystgpowania zabudowy na dziatkach nr ew. 568, 569,

uwzglednienia istnienia dwoch budynkéw mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej na
dziatkach o nr ew. 444, 446 (nic nalezy traktowaé tych budynkéw jako dwoch
odrebnych znajdujacych si¢ przy granicy z w/w dziatkami);

2) czgdciowo uwzglednione zostaly uwagi dotyczace:

usunigcia ustalen w zakresie szczegélowych warunkow zagospodarowania dzialek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach lesnych (zakaz zabudowy
gruntow  lesnych, zachowania drzewostanu i lesnego charakteru runa,
niedopuszczalnosci lokalizowania obiektoéw budowlanych na gruntach lesnych),
zwigkszenia (w odniesieniu do terendw MN21, MN29) maksymalnej wysokosci
budynkéw mieszkalnych do 10,5 m,

zwigkszenia (w odniesieniu do terenéw MN3, MN11, MN14, MN21) maksymalnej
wysokosci budynkéw mieszkalnych do 12 m,

zwigkszenia (w odniesieniu do terenu MN11) maksymalnej wysoko$ci budynkow
ustugowych do 12 m,

zwigkszenia (w odniesieniu do terenu MN21) wysokosci garazy i budynkéw
gospodarczych do 6.5 lub 7 m,

zwigkszenia (w odniesieniu do terenow MN29) wysokosci garazy i budynkéw
gospodarczych do 8 m,

zwigkszenia (w odniesieniu do terenéw MN21, MN29) wskaznika intensywnosci
zabudowy,

zwigkszenia (w odniesieniu do terenéw MN21, MN29) maksymalnej powierzchni
zabudowy,

zmiany (w odniesieniu do terenu MN14) formy i uksztaltowania potaci dachowych na
dach ptaski,

dopuszczenia dachéw plaskich i nie ustalania formy i uksztaltowania dachu dla
obiektow ustugowych (w odniesieniu do terenu MN11),

zmiany kata nachylenia gléwnych potaci dachowych.

zmiany przeznaczenia ul. Grzybowej na ciag pieszy,

objecia ochrona nastgpujacych zabytkowych budynkéw: Narciarska 9, Lyzwiarska 4,
Piaskowa 4, Pionierow 34, 38 (rejestr zabytkéw), Sportowa 3, Wesola 6, Mlocinska 5,
Narciarska 6.

Nieuwzglednione zostaly uwagi dotyczace zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii

zabudowy od strony terenéw przeznaczonych pod lasy, poniewaz w planie linie zabudowy
wyznaczone zostaly wylacznie od strony drog publicznych. Wokol terenéw przeznaczonych



pod lasy oznaczono strefe 12 m od granicy lasu, na terenie ktorej z przepisow odrebnych
wynikaja ograniczenia dla sytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia dzialek lesnych na tereny zabudowy
micszkaniowej jednorodzinnej, nie uwzglednione zostaly uwagi o wylgczenie dzialek z
opracowania planu (w przypadku gdyby takowej zmiany nic dokonano).

Z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami Studium oraz przepisami prawa. nie
uwzglednione zostaly uwagi dotyczace sprzeciwu wobec przeznaczenia dzialek le$nych
zlokalizowanych wzdtuz ul. Burkowej pod tereny laséw bez prawa zabudowy i1 dopuszczenia
zabudowy na tych dzialkach. Zwarty kompleks lesny zlokalizowany we wschodniej czgsei
obszaru planu wskazany zostal w Studium jako grunty lesne do zachowania. Dzialki lesne.
ktorych dotyczyly uwagi maja status laséw ochronnych, gdzie zgodnie z wymogami ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych moga byé¢ wznoszone budynki i budowle shuzace
gospodarce lesnej. obronnosei lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu,
geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace turystyce.

Majac na wzgledzie opisane powyzej ustalenia Studium, w zakresic zachowania
kompleksu lesnego polozonego we wschodniej czesci obszaru planu. nie uwzgledniono uwagi
dotyczace) przeznaczenia dzialek lesnych: 486/5, 486/6, 486/7, 486/8, 486/9, 486/10, 581,
582, 583 i 584 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwagi dotyczace zmniejszenia minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej do 60% oraz zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 30%,
nie zostaly uwzglednione z uwagi na istniejacy stan zagospodarowania oraz lesny charakter
tej czescei osiedla Dabrowa Lesna.

Z uwagi na sprzecznos¢ z ustaleniami Studium nie uwzglednione zostaly uwagi w
zakresic zmiany minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek.

Majac na wzgledzie istniejacy stan zagospodarowania, ustalone planem przeznaczenie
terenu oraz szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Grzybowej, nie uwzgledniono uwagi
dotyczacej zwigkszenia minimalnego procentowanego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej do 25-30%. Ustalenie tak wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
uniemozliwitoby realizacj¢ ulicy zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jaki powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).

Nieuwzglednione zostaly uwagi dotyczace terenéw MN3, MN6 w zakresie zmiany:
powierzchni nowo wydzielonych dzialck do 1200 m® oraz minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej do 60%. Wspélczynniki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz minimalna powierzchnia dziatki na wskazanych terenach
ustalone zostaly zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji Ministra Ochrony Srodowiska
na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne. Przeznaczajgc wskazane tereny
(stanowiace w chwili obecnej dzialki lesne) pod zabudowg mieszkaniowa, plan musi
respektowa¢ wydang zgoda i warunkami w niej okreslonymi. Poza tym wspdlczynniki
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w planie, niec moga byé nizsze niz wartosci
wskaznikow okreslone w Studium. Ustalenic wyzszych wartosci nie jest réwnoznaczne z
naruszeniem art. 20 ust. | ustawy o planowaniu.

Uwaga dotyczaca wydzielenia z planu odrgbnej strefy wzdluz calego przebiegu
rurociggéw naftowego 1 gazowego i nie przeznaczania tych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugi nie zostala uwzglgdniona ze wzgledu na sprzeczno$é z przepisami
odrgbnymi oraz wnioskami zarzadcow sieci. Brak podstaw do wydzielenia strefy
bezpieczenstwa rurociggu naftowego oraz strefy kontrolowanej gazociagu jako odrebnych
terenow.

Nie uwzgledniona zostata uwaga, w ktorej wyrazono watpliwos¢ co do uzasadnienia
wyznaczenia strefy MW oraz uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu MW na teren



zabudowy ustug publicznych. Ustalone w planie przeznaczenie terenu wynika z istniejgcej
funkcji — zabudowa komunalna, ktéra gmina chce na tym terenie utrzymac.

Majgc na wzglgdzie zapewne niewlasciwe rozumienie ustalen planu przez
zglaszajacych uwage. nicuwzgledniona zostalta uwaga, w ktorej stwierdzono, ze ,projekt
planu nie precyzuje stanu dzialek budowlanych istniejacych przed wprowadzeniem planu”,
ktore maja mnicjsze powierzchnie. Zgodnie z ustawowo okreslonym zakresem, przepisy
planu dotycza wylacznie okreslenia minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dzialek.

Z tych samych powodow nic uwzgledniono uwag, ktorych autorzy kwestionujg ustalone
minimalne powierzchnie dzialek stwierdzajac, ze ustalenia te powodujg brak mozliwosci
zabudowy dzialek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

Majac na wzgledzie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2013 poz. 260 z pozn. zm.) dotyczace minimalnej odleglosci sytuowania obiektow
budowlanych przy drogach publicznych, nieuwzglednione zostaly uwagi dotyczace zmiany
polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialkach nr ew. 509, 510, 511/1, 512/
(wzdhuz linii rozgraniczajacych) oraz dzialce nr ew. 302 (2 m od linii rozgraniczajacej drogi
KDD4).

Wylaczenie z ograniczenia zabudowy gruntéw lesnych obiektow malej architektury,
ogrodzen oraz dzialek lesno-budowlanych nie zostalo uwzglednione z uwagi na sprzecznosé z
przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, z ktérych wynika zakaz zabudowy
gruntow lesnych, a z zakazu tego wylaczone sa wylacznie budynki i budowle
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesne;j.

Majgc na wzgledzie opisane powyzej uwarunkowania prawne wynikajace z ustawy o
lasach oraz brak zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
nieuwzgledniona zostala uwaga dotyczaca wylaczenia dzialki nr ew. 512/7 z zakazu
zabudowy ustalonego dla terenu lasu.

Nieuwzgledniona zostala uwaga dotyczaca doprecyzowania zapisu, ze zakaz zabudowy
gruntéw lesnych (w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej) dotyczy gruntéw nie
wylaczonych z produkcji lesnej, poniewaz plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Uwaga dotyczaca zmiany dla terenu MN28 wysokosci zabudowy na poziomie 2.5
kondygnacji, to jest 12 m dla budynkéw mieszkalnych, nie zostala uwzgledniona ze wzgledu
na istnigjace zagospodarowanie oraz charakter osiedla Dabrowa Lesna.

Uwagi o rozszerzenic definicji zabudowy istniejacej: ,,zabudowa zrealizowana jak
rowniez zabudowa bedaca w trakcie realizacji na podstawie decyzji pozwolenia na budowe
lub zgloszenia, albo realizowana w procesie naprawczym, w tym na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, wydanych przed wejSciem w Zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dabrowa Lesna™ nie zostala uwzgledniona,
poniewaz plan miejscowy nie powinien by¢ instrumentem legalizacji inwestycji budowlanych
zrealizowanych niezgodnie z przepisami. Z tego powodu jako stan istniejacy nalezy uznaé
obiekty i zagospodarowanie zrealizowane zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi
0 obowigzujacymi przepisami.

Nieuwzgledniona zostala uwaga dotyczaca dopisania zabudowy gospodarczej jako
przeznaczenia uzupelniajacego na dziatkach o powierzchni ponizej 1000 m?, gdyz z definicji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynika mozliwos¢ realizacji zaréwno budynku
mieszkalnego jak i budynkow gospodarczych, garazy.

Nie dopuszczono dachéw plaskich na terenie MN29 ze wzgledu na przewazajgca forme
dachéw budynkéw istniejgcych na tym terenie i w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Nieuwzgledniona zostala uwaga o wprowadzenie zapisu ograniczajgcego w obrgbie
ul. Wesolej prowadzenie takich form dzialalnosci gospodarczych jak: stolarnie, warsztaty
samochodowe, Slusarnie, lakiernie itp., ktére sa ucigzliwe. Zadekretowane planem
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przeznaczenic terenu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie daje mozliwosc
prowadzenia ustug uciazliwych.

Z powodu mylnej interpretacji ustalen planu, nie uwzgledniono sprzeciwu wobec
zakazu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej na terenie MN11. Plan nie wprowadza takiego
zakazu, jednak dopuszcza na tym terenic, w formie przeznaczenia uzupelniajacego,
utrzymanie istniejgcej zabudowy ustugowej.

Nicuwzgledniona zostala uwaga dotyczaca wydzielenia dla dzialki nr ew. 344
odrgbnego terenu o przeznaczeniu zarébwno mieszkaniowym jak i uslugowym. Przepisy
ustawy o planowaniu nakladajg obowiazek wyodrebniania terenéw o réznym przeznaczeniu.
Mieszane przeznaczenie terenu dopuszczone jest, w przypadkach uzasadnionych lokalnymi
uwarunkowaniami oraz pod warunkiem zapewnienia zrownowazonego rozwoju i zachowania
ladu przestrzennego. W przypadku historycznie uksztaltowanego osiedla zabudowy
rezydencjonalnej, jakim jest Dagbrowa Lesna, tworzenie terendw o "mieszanym"
przeznaczeniu najezesciej prowadzi do konfliktow funkcjonalnych i estetycznych, kiocei si¢ z
wysokimi standardami stawianymi zabudowie rezydencjonalnej oraz generuje ucigzliwosci
dla srodowiska przyrodniczego — zwigkszony ruch samochodowy. Utrudnia ochrong
historycznie uksztaltowanej kompozycji urbanistycznej, zachowanych zabytkow a w
konsekwencji lokalnie moze uniemozliwi¢ zrownowazony rozwoj osiedla.

7 uwagi na rezydencjonalny charakter tej czgsci osicdla oraz polozenie dziatki nr ew.
344 w obrgbie przedwojennego .Osiedla Dabrowa Les$na”, nie uwzgledniono sprzeciwu
wobec ustaleniu istniejacej zabudowy ustugowej z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
ustugowe;j.

W zwiazku z nicuwzglednieniem uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.
344 na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, nie uwzgledniono rowniez uwag w zakresie
zmiany wspolczynnikow zabudowy i zagospodarowania terenu dla tej nieruchomosci.

Biorge pod uwage uksztattowanie terenu oraz wystgpowanie wzniesien wydmowych
(wskazanych do ochrony w Studium), nie uwzgledniono uwagi o dopisanie, 7e w przypadku
realizacji piwnicy dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0.9.

Nieuwzgledniona zostala uwaga dotyczaca utrzymania zabudowy ekstensywnej na
dziatkach oznaczonych symbolami MNL, poniewaz w ostatecznej edycji planu nie ustalono
takiego przeznaczenia terenu.

Uwagi o ograniczenie przeznaczenia pod cigg pieszy niewielkiego fragmentu ul.
Zywicznej i przeznaczenie pozostalego fragmentu ulicy pod droge wewnetrzna zostaly
nieuwzglednione, gdyz ulica w calosci przeznaczona zostala pod cigg pieszy z mozliwoscia
dojazdu.

7. uwagi na metodyke tworzenia planéw nie uwzgledniono uwagi o zbyt szczegélowym
precyzowaniu dopuszczalnej kolorystyki obiektéw budowlanych. Jednoznacznie okreslona
kolorystyka nie budz watpliwosci na etapie realizacji ustalen planu.

Uwaga w zakresie niezrozumialego tworzenia lasow w $rodku osiedla nie zostala
uwzgledniona, gdyz tereny ZL.5, Z1.6, ZL7, Z18, ZL10, ZL11 i ZL12 stanowig istniejace
grunty lesne, dla ktérych nie uzyskana zostala zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne. Dodatkowo dla wigkszo$ci tych terendw wiascicicle nie wyrazili
chgei zmiany ich przeznaczenia.

Z uwagi na mylng interpretacj¢ przepisow planu nie uwzgledniono uwagi, w ktorej
wskazano, e na rysunku planu nie zaznaczono kolorem fioletowym wpisanego do rejestru
zabytkéw budynku przy ul. Pionierow 38. Budynek przy ul. Pionierow 38 (wraz ziclenia w
granicach dziatki) jest wpisany do rejestru zabytkow (co jest podstawa jego ochrony) i jako
taki obiekt jest oznaczony na rysunku planu. Kolorem fioletowym oznaczone sg budynki
zabytkowe, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore zostaja objete ochrong na podstawie
ustalen planu.
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Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej poszerzenia ulicy Ludowej do szerokosci 10 m,
kosztem dzialek lesnych, poniewaz ulica ma charakter drogi wewngtrznej, a poza tym zmiana
przeznaczenia gruntéw lesnych na taki cel wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia.

Nieuwzgledniona zostala uwaga, w ktorej wnoszono by stan faktyczny
zagospodarowania, a nie zapisy ewidencji gruntow i budynkow, decydowal o przeznaczeniu
terenu MNL, poniewaz w ostatecznej edycji planu nie ustalono takiego przeznaczenia terenu.

Majac na wzgledzie ustalenia ciggle obowigzujacego planu miejscowego z 1999 r. nie
uwzgledniono uwag dotyczacych:

— sprzecznosci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach
lesnych terendw MNL2 i MNL3 oraz ul. Lesnych D¢bow pod droge publiczna klasy
dojazdowej z zasadami zrobwnowazonego rozwoju i ustawg o planowaniu,

— szerokosci ul. Lesnych Degbow, ktéra powinnawynosi¢ 10,0 m.

Nie uwzgledniona zostala uwaga w zakresie wpisania dla terenu Ul5 zakazu
dziatalno$ci powodujacej uciazliwosei dla otoczenia z uwagi na emisje hatasu. Ustalone
planem przeznaczenie terenu pod zabudowg ushlugowg nieucigzliwa oznacza mozliwosé
realizacji ustug, ktérych ewentualna ucigzliwos¢ emisji (w tym halasu) nie przekracza granic
dzialki wlasnej danej dzialalnosci ustugowej.

Nie uwzglednione zostaly uwagi sprzeciwiajace si¢ planowanej budowli petli na dzialce
nr ew. 486/10, gdyz plan nie zawiera takich ustalen.

Z uwagi na zbyt ogdlny charakter ibrak konkretnego postulatu odnoszacego si¢ do
ustalen planu, nieuwzglednione zostaly uwagi dotyczace:

— w projekcie wystanym do Urzedu Marszatkowskiego dzialki nr ew. 581, 582, 583, 584
mialy przeznaczenie pod zabudowg jednorodzinnag, a w wylozonym projekcie planu
figuruja jako las,

— braku zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

— zbyt waskiego zakresu barw elewacji.

Nieuwzglednione zostaly uwagi, ktore nie dotyczyly ustalen dokonanych w planie lub
wykraczaly poza ustawowo okreslony zakres ustalen planu miejscowego:

— brak analizy stopnia zgodnosci przewidywanych projektem MPZP rozwigzan z
ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”,

— brak dokladnego a nawet przyblizonego oszacowania skutkéw finansowych
wprowadzenia projektu planu,

— brak rzetelnego odniesienia si¢ do stopnia zgodnosci z podstawa opracowania planu -
"Prognozy oddzialywania na srodowisko",

— brak analizy skutkéw finansowych przekazanych do publicznej wiadomosci,

— wniosek o powtdrne wylozenie projektu planu,

— dopisanie dla ul. Ludowej ustalen dotyczacych wyposazenia ulicy w infrastrukture:
oSwietlenie elektryczne, cigg pieszo jezdny o szerokosci 5m i nawierzchni z Kkostki
betonowej, przeprowadzony z maksymalnym zachowaniem istnicjgcego drzewostanu,

— brak informacji na temat wyposazenia ulic w infrastrukturg, a w szczegdlnoscei na temat
sposobu wykonania nawierzchni i zagospodarowania pasa drogowego,

— brak informacji na temat o$wietlenia ulicznego,

‘ - sugestia skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV badZ przesunigcia
! w strong linii 110 kV,
— projekt planu jest niezgodny z decyzja Burmistrza z dnia 13.10.2001 r. zatwierdzajaca

projekt podzialu nieruchomosci oraz z zaswiadczeniem wydanym przez Burmistrza w

2006 .




W zwiazku z decyzja sporzadzajacego plan o uwzglednieniu czgsci uwag zgloszonych
w ramach wvlozenia do wgladu publicznego projektu planu osiedla, a co za tym idze
koniecznosci powtorzenia pewnych procedur oraz przeprowadzenia dodatkowych wyjasnien.
zapadla decyzja o podziale obszaru planu na etapy.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Lomiankach uchwaly Nr XXV/342/2017 z dnia 14
czerwea 2017 r.. wprowadzeniu zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag 1 przygotowaniu
projektu planu, a takze opracowaniu niczb¢gdnych materialow i analiz, w tym (zleconego
zewnetrznej firmie) opisu taksacyjnego lasow nie ujetych w uproszczonym planie urzadzenia
lasu, Burmistrz Lomianek skierowal do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego drugi
wnioseck o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych niestanowiacych
wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne. Rownolegle wystgpiono z wnioskiem do Ministra
Srodowiska 0 wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa na cele nielesne. Decyzjg nr 15/2019 z dnia 11 marca 2019 r.
Marszatek Wojewodztwa wyrazil zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia wigkszosci gruntow
lesnych ujetych we wniosku (dziatki nr ew. 332, 350/5, 350/6, 353, 356, 357/1, 358, 359, 376,
377, 378, 379, 380/1, 386/1, 386/2, 391, 393, 441/1, 511/1, 512/1, 512/8, 568, 569), a dla
niewielkiej czgsei gruntow (dziatki nr ew. 301, 302, 303, 486/4, 512/7) takiej zgody nic
wyrazil. W ocenie Marszalka zmiana przeznaczenia gruntow lesnych posiadajacych status
lasow ochronnych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie byla mozliwa do
zaakceptowania ze wzgledu na to, iz projektowanego przeznaczenia nie mozna bylo
zaklasyfikowa¢ jako spelniajgcego przestanke ,.waznych wzgledow spotecznych™ (zgodnie 7z
wymogami art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:
tj Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.), co w ocenie Marszalka moglo mie¢ miejsce tylko w
sytuacji realizacji inwestycji celu publicznego. Minister Srodowiska decyzja z dnia 30 maja
2019 r. wyrazil zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢
Skarbu Panstwa (dziatka nr ew. 296), przeznaczonych w projekcie planu pod teren
infrastruktury technicznej - wodociagi.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych 2z decyzji Marszalka Wojewodztwa
Mazowieckiego, projekt planu obszaru osiedla Dabrowa Le$na — etap 111, zostal w dnia od 16
wrzesnia do 7 pazdziernika 2019 r. wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia
projektu planu odbyla si¢ publiczna dyskusja (dnia 20 lipca 2017 r.), na ktdrej zostaly
omowione i przedyskutowane z zebranymi mieszkancami rozwigzania przyjete w projekcie
planu.

W wyznaczonym terminie, do 21 pazdziernika 2019 r., do projektu planu wplynelo 115
uwag (od 42 podmiotéw). Po wyznaczonym w ogloszeniu terminie wplynelo jeszcze 19
uwag. Rozpatrujac uwagi Burmistrz postanowil uwzgledni¢ 36 uwag, w tym 17 czegdciowo, a
79 uwag nie uwzgledniad.

Burmistrz uwzglednil nastgpujace uwagi:

- w odniesieniu do ul. Grzybowej:

e wybudowania jedynie dojazdow do niezabudowanych posesji przy jednoczesnym nie

poszerzaniu ulicy,

e zaniechania wydzielania terenu KPJ1 lub skrécenia jego dlugosei tak aby front dziatki

przylegal do drogi publicznej,
— w odniesieniu do terenu MN29:
e zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych do 10 m,
e dopuszczenia zwigkszenia intensywnosci zabudowy do 0,65 w przypadku realizacji
piwnic,
» zwickszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 28%,
 ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomic 65%.
— przeznaczenia dzialki nr ew. 426 pod ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu,

13



— przeznaczenia dziatki nr ew. 441/1 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z
Jednoczesnym przeznaczeniem naroznika dzialki na poszerzenie widocznosci na
skrzyzowaniu ul. Sportowej i Wesolej,

— mozliwosci realizacji garazy podziemnych,

~ blednego wskazania w ustaleniach § 29 pkt 5 lit. b, § 33 pkt 5 lit. ¢, § 33 pkt 5 lit. b
symboli drog.

Sporzadzajacy plan czedciowo uwzglednil uwagi w zakresie:

— zmniejszenia szerokosci ul. Grzybowej na nie wigcej niz 5 m i przesuniecia linii
zabudowy do granic wynikajacych z wlasnosci gruntow (od 4 do 6 m od linii jezdni),

— zmiany tresci § 92 pkt 1 lit. a na: "istniejacy publiczny ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu
do istniejgcych nieruchomosei, od ul. Lyzwiarskiej zgodnie z funkcjonujacym dojazdem
oraz od ul. Narciarskiej na odleglos¢ 6m powyzej granicy dzialki 378 i 380/1 - element
uktadu drogowego przedwojennego Osiedla Dagbrowa Le$na",

— zbyt szczegblowego precyzowania dopuszezalnej kolorystyki obiektéw budowlanych, za
waskiego zakresu barw elewacji, zakazu malowania blachy cynkowej,

— dopuszczenia dla terenu MN29 zwigkszenia intensywnosci zabudowy do 0,7 w przypadku
realizacji piwnic.

Nieuwzglednione zostaly uwagi dotyczace zachowania istniejgcego zwezenia ul.
Grzybowej na odcinku lesnym, ktore mialo zosta¢ nieprzejezdne dla samochodéw.
Przeznaczenie dzialek zlokalizowanych wzdluz ulicy Grzybowej pod zabudowe
mieszkaniowa (zgodnie z wnioskami mieszkancow 1 ustaleniami Studium) oznacza
konieczno$¢ zapewnienia w planie dojazdu do tych nieruchomosei, by mogly one uzyskaé
status dzialek budowlanych. Pozostawienie nicprzejezdnego odcinka ulicy wymagatoby
zmiany przeznaczenia tego fragmentu na cigg pieszy oraz koniecznosé zmiany przeznaczenia
dzialek zlokalizowanych wzdhuz tego fragmentu na dziatki lesne (zgodnie z ewidencja
gruntéw). Ponadto na koficach powstatych w ten sposob siggaczy nalezaloby wydzieli¢ place
do zawracania. Niemniej jednak ten odcinek ulicy przeznaczony zostal w planie pod ciag
pieszy z mozliwoscia dojazdu, dajac tym samym mozliwos¢ przejazdu przy jednoczesnym
priorytecie dla ruchu pieszego.

Z uwagi na sprzecznos¢ postulatéw zawartych w uwadze z przepisami prawa, metodyka
tworzenia planéw miejscowych oraz postulatami zawartymi w uwadze uwzglednionej przez
Burmistrza (w odniesieniu do tej samej dziatki) nieuwzgledniona zostala uwaga dotyczaca
zroznicowania wysokosci budynkow mieszkalnych poprzez ustalenie wysokosci budynkéw
mieszkalnych o przeznaczeniu terenu podstawowym na poziomie 9.5 m, a wysokosci
budynkéw mieszkalnych o przeznaczeniu terenu uzupelniajgcym na poziomie 10,3 m.

Uwagi o rozszerzenie definicji zabudowy istniejacej o zapis: .. takze zabudowa
zrealizowana na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, w stosunku do ktorej
prowadzone jest postgpowanie naprawcze w trybie art.. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane™ nie zostala uwzgledniona, poniewaz plan miejscowy jako prawo
lokalne nie powinien legalizowa¢ inwestycji budowlanych zrealizowanych niezgodnie z
przepisami. Z tego powodu jako stan istniejgcy nalezy uznaé obiekty i zagospodarowanie
zrealizowane zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi o obowigzujacymi
przepisami.

Majgc na wzgledzie ustawowa definicj¢ przebudowy nieuwzglgdniona zostala uwaga
dotyczaca rozszerzenia zapisu § 8 pkt 3 lit. ¢ o mozliwo$¢ przebudowy. W wyniku
przebudowy nastgpuje zmiana parametrow technicznych, w tym wysokosci, obiektu
budowlanego. W przypadku istnicjacych obiektéw, ktérych wysokosé jest wyzsza niz
ustalona planem, nie mozna dopusci¢ wigc przebudowy.

Z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami Studium oraz przepisami prawa, Burmistrz nie
uwzglednil uwag dotyczacych uwzglednienia statusu dzialek le$nych zlokalizowanych
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wzdluz ul. Brukowej jako czgsciowo budowlanych z mozliwosceia zabudowy jednorodzinnej.
Zwarty kompleks lesny zlokalizowany we wschodniej czgsci obszaru planu wskazany zostal
w Studium jako grunty lesne do zachowania. Poza tym dzialki lesne, ktorych dotyczyly uwagi
majg status lasow ochronnych, gdzie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych moga by¢ wznoszone budynki i budowle sluzace gospodarce lesnej.
obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu,
ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace turystyce.

Majac na wzgledzie opisanc powyzej ustalenia Studium, w zakresie zachowania
kompleksu lesnego potozonego we wschodniej czgsei obszaru planu, sporzadzajacy plan nie
mogl uwzgledni¢ uwagi dotyczacej zmiany kwalifikacji dzialek lesnych 581, 582, 583 i 584
tak. by wystapila mozliwosc¢ ich zabudowy.

Z. tych samych powodéw nie mogla byé¢ uwzgledniona uwaga dotyczaca dopuszczenia
dla terenéw oznaczonych symbolami ZIL1, ZL2 i ZL4 przeznaczenia uzupelniajacego:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy uslugowej edukacji, zabudowy ustug publicznych, zabudowy ushugowej, zicleni
urzadzonej parkowej, drog publicznych klasy dojazdowej, publicznych ciagow pieszych 7
mozliwoscig dojazdu, publicznych ciagdw pieszych, infrastruktury technicznej (wodociagi).

Uwaga o zmiang przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami KP1 i KP2 na tercny
drog publicznych klasy dojazdowej lub tereny publicznych ciggow pieszych z mozliwoscia
dojazdu zostaly nieuwzglednione ze wzglgdu na ochrong kompleksu lesnego oraz brak
uzasadnicnia dla prowadzenia innego ruchu niz rekreacyjny ruch pieszy. ktory jest
podstawowa forma uzytkowania laséw ochronnych jakimi sg tereny lasow oznaczone
symbolami ZL1, ZL2.

Z uwagi na wlasciwosci organéw, niedookreslone postulaty zawarte w uwadze, a takze
wykroczenie poza zakres ustalen planu miejscowego. nicuwzgledniona zostala uwaga
dotyczaca zmniejszenie szerokosci pasa technologicznego dla istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, 220 kV i 400 kV do szerokosci odpowiadajgcej strefom
ochronnym dla poszczegolnych linii. Plam miejscowy nie ustala szerokosci pasow
technologicznych, a jedynie uwzglednia ustalone w przepisach odrgbnych oraz wskazane
przez zarzadce sieci szerokosci.

Nie uwzglednione zostaly uwagi odnoszace si¢ do terendw MN3 i MN4 w zakresie:

— niczym nieuzasadnionego ustalenia dla terenéw maksymalnej powierzchni zabudowy
15%, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej 80% i
minimalnej powierzchni dziatki 2500 m?,

~ sugestii, iz minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1200 m?, za§ minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej powinien plasowa¢ si¢ na poziomie
60%,

— braku podstaw do zastosowania ustalen studium z pkt 2.3.3., ktore dopuszczaja mozliwosé
wprowadzenia wyzszych parametrow dla dzialek w planach zagospodarowania
przestrzennego. Utrzymaniec w mocy parametréw wskazanych w projekcie planu begdzie
niezgodne z trescig studium, co stanowitoby naruszenie art. 20 ust. 1 ustawy.

Wspétczynniki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz minimalna powierzchnia dziatki na
wskazanych terenach ustalone zostaly zgodnie z warunkami okre$lonymi w decyzji Ministra
Ochrony Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Przeznaczajgc wskazane tereny (stanowigce w chwili obecnej dzialki lesne) pod zabudowe
mieszkaniowa, plan musi respektowa¢ wydana zgoda i warunkami w niej okreslonymi. Poza
tym wspotczynniki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w planie, nie mogg by¢
nizsze niz wartosci wskaznikow okreslone w Studium. Ustalenie wyzszych wartosci nie jest
réwnoznaczne z naruszeniem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu.

Burmistrz niec uwzglednil uwag zgloszonych dla terenu MN9 dotyczacych:



— rozszerzenia podstawowe] funkeji mieszkaniowej o funkeje ustugowe bez okreslania
procentowego wspolczynnika udzialu poszezegdinych funkeji,

— wprowadzenia oznaczenia terenu symbolem MN/U9,

— wprowadzenia przeznaczenia dopuszezalnego o funkcjach: ustug publicznych
nieucigzliwych. ustug biurowych i administracyjnych. ustug z zakresu turystyki i ustug
hotelowych, uslug zdrowotnych i1 zamieszkania zbiorowego, ushug gastronomicznych,
ustug telekomunikacyjnych i informatycznych z zachowaniem funkcji tacznosei,

— mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej,

— zachowania w planie mozliwosci adaptacji istniejacej zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia remontu, modernizacji. przebudowy i
rozbudowy,

— dopuszczenia dachow plaskich, wielospadowych. mansardowych lub dwuspadowych o
rownym kacie nachylenia z maksymalnym nachyleniem pofaci dachu do 30-45°,

— ustalenia dopuszczalnej wielkosci zabudowy terenu na poziomie 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

— propozycji okreslenia dla nowej zabudowy maksymalnej wysokosci budynkéw: dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2,5 kondygnacji naziemnych, nie wigcej jednak
niz 12 m, dla budynkow gospodarczych i garazy 6 m,

— ustalenia wielkosci powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% powierzchni
terenu nieruchomosci,

— ustalenia wielko$ci wspélezynnika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.9,

— dopuszczenia mozliwosci przeprowadzenia podziatlu/scalenia nieruchomosci  oraz
okreslenia mlmmalnej powierzchni nowopowstatej w wyniku podnalu lub scalenia dziatki
na poziomie: 1000 m’ przy zabudowie mleS/kamowej, 400 m” przy zabudowie
mieszkaniowej szeregowej i blizniaczej, 1200 m* przy zabudowie ustugowej,

~ ustalenia nastepujgcych wskaznikéw miejsc parkingowych: dla funkcji mieszkaniowej od
| miejsca postojowego na jednostke¢ mieszkaniowa, dla funkeji zamieszkania zbiorowego
1 miejsce postojowe na 10 miejsc pokojowych, dla funkcji biurowej minimalnie 8 nuejsc
postojowych dla 1000 m powierzchni biurowej, dla funkcji handlu minimalnie 5 miejsc
posto_lowych dla 400 m’ pow:em.hm sprzedazy, dla pozostalych uslug minimalnie 1
migjsce postojowe dla 100 m” powierzchni uzytkowe.

Przepisy ustawy o planowaniu nakladaja obowigzek rozdzielenia terenéw o téznym
przeznaczeniu.  Dopuszczone jest, w  przypadkach uzasadnionych lokalnymi
uwarunkowaniami oraz pod warunkiem zapewnicnia zrownowazonego rozwoju i zachowania
tadu przestrzennego, ustalenic przeznaczenia "mieszanego”. W przypadku historycznie
uksztaltowanego osiedla zabudowy rezydencjonalnej, jakim jest Dabrowa le$na, tworzenie
terendw o "mieszanym" przeznaczeniu moze zakloci¢ spdjny charakter i zrownowazony
rozwdj osiedla. Dodatkowo zaproponowany w uwagach zakres zmian jest bardzo szeroki 1 nie
jest ukierunkowany na wybrany sposéb zagospodarowania terenu. Tak r6zne funkcje
wymagajg roznych wspotezynnikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, pociagaja tez za
soba rozne skutki dla osiedla. Poza tym zaproponowane minimalne wielkosci dzialek sa
niezgodne z ustaleniami Studium. Natomiast minimalna liczba miejsc do parkowania zostala
ustalone na takim samym poziomie jak we wszystkich obowiazujacych na terenie gminy
planach miejscowych.

Uwagi dotyczace zmiany wspolczynnika powierzchni zabudowy i maksymalnej
powierzchni do wylaczenia z produkcji lesnej dla terenu MNS8 nie zostaly uwzglednione,
poniewaz wartosci obydwu wspolczynnikow wnikaja z warunkéw okreslonych przez
Wojewode Mazowieckiego w zwiazku z wydang przez niego zgodg na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.
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Biorac pod uwagg zbyt ogdlny charakter uwagi. a takze specyfike terenu objetego
planem oraz cel jego sporzadzenia, sporzadzajacy plan postanowil nie uwzgledni¢ uwag
dotyczgceych:

— uchwalenia terenu zielonego po zabudowie 70% powierzchni dzialki, natomiast

powicrzchni¢ zabudowy 25%",

— ujednolicenia wysokosci zabudowy na catym osiedlu na poziomie 9 m.
Wspolezynniki zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly indywidualnie ustalone dla
poszczegllnych terenow, z uwzglednieniem ich funkeji, istniejgcego zagospodarowania,
ustalen obowigzujacych planéw miejscowych oraz warunkéw ustalonych w zgodach na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niclesne. Niemniej jednak zauwazy¢ nalezy,
ze minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla wigkszosci terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostal ustalony na 70%, a dla wielu terenow
maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych na 9 m.

Brak zgody na zmniejszenie udzialu na zabudowanej dzialce do 50% powierzchni
zielonej w przypadku wybudowania budynku podpiwniczonego nie zostal uwzgledniony
przez Burmistrza, poniewaz plan nie zawiera ustalen w tym zakresie. Dla kazdego terenu
ustalany jest minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej i musi by¢ on
zachowany niezaleznie od tego czy budynek bedzie podpiwniczony czy tez nie.

Z uwagi na mylne rozumienie ustalen planu, nieuwzglgdniona zostala uwaga, w ktorej
stwierdzono, ze przyjety zapis dopuszezajgey miejsca parkingowe wylgcznie na terenie
dzialek oznacza brak mozliwosci budowania parkingéw publicznych w pasie drogowym.
Przepisy planu w zakresie zasad obslugi parkingowej nic reguluja kwestii parkingow
publicznych realizowanych w pasie drogowym, a jedynie wynikajacy z przepisow odrgbnych
obowiazek zapewnienia migjsc postojowych dla poszczegolnych nieruchomosei.

Propozycja dopuszczenia dla terenu MN9 jako funkeji dodatkowej terenu zabudowy
ustugowej zostala nieuwzglegdniona poniewaz przepisy ustawy o planowaniu nakladaja
obowigzek rozgraniczania terenéw o roznym przeznaczeniu. Dopuszczone jest, w
przypadkach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami oraz pod warunkiem zapewnienia
zrbwnowazonego rozwoju i zachowania ladu przestrzennego, ustalenie przeznaczenia
"mieszanego”. W  przypadku historycznie  uksztaltowanego osiedla zabudowy
rezydencjonalnej, jakim jest Dgbrowa Lesna, tereny zabudowy ustugowej nalezy wydzielaé
jako odrgbne jednostki.

Z uwagi na mylng interpretacj¢ ustalen planu nie uwzgledniono uwagi, w kiorej
wskazano, ze na rysunku planu nic zaznaczono kolorem fioletowym wpisanego do rejestru
zabytkow budynku przy ul. Pionieréw 38. Budynek przy ul. Pionierow 38 (wraz ziclenig w
granicach dzialki) jest wpisany do rejestru zabytkow (co jest podstawg jego ochrony) i jako
taki obiekt jest oznaczony na rysunku planu. Kolorem fioletowym oznaczone sa budynki
zabytkowe, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore zostaja objete ochrong na podstawie
ustalen planu.

Burmistrz nie uwzglednil uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu MW na teren
zabudowy ustug publicznych, poniewaz ustalone w planic przeznaczenie terenu wynika z
istniejacej funkcji — zabudowa komunalna.

Propozycja wiaczenia dzialki nr ew. 353 do terenu ZP zostala nie uwzgl¢dniona przez
Burmistrza, poniewaz teren zieleni urzadzonej parkowej stanowi inwestycj¢ celu publicznego
i wyznaczony zostal na gruntach stanowigcych wlasnos¢ gminy.

Uwaga w zakresie oznaczenia terenéw ZLS, ZL6, ZL7, ZL8, ZL10, ZL11 1 ZL12 takim
samym oznaczeniem jak dzialki sasiednie nie zostala uwzgledniona gdyz wskazane tereny
stanowig grunty lesne, dla ktoérych nie uzyskana zostala zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Dodatkowo dla wigkszosci tych terendw wiadciciele nie
wyrazili checi zmiany ich przeznaczenia.



Nicuwzgledniona zostala uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu W na teren
ustug publicznych z ograniczeniem wysokosci do 9 m. Teren infrastruktury technicznej
przeznaczony jest pod realizacj¢ konkretnej inwestycji w postaci zbiornika wyréwnawczego
cisnienie w wodociagu, niezbednego dla osiedla Dabrowa. Niemniej jednak maksymalna
wysokos¢ budynkéw na tym terenie zostata obnizona do 9 m.

Majac za cel ksztaltowanie tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu ustalen
obowigzujgeych na terenie gminy Lomianki planow miejscowych, Burmistrz nie uwzglednil
uwag w zakresic:

— propozycji ustalenia wysokosci ogrodzen przynajmniej na 1,8 m (w obowigzujacych
planach 1,6 m),

— zaliczenia ul. Partyzantow do kategorii dogi lokalnej (fragment ulicy polozony w
granicach obowigzujgcego planu miejscowego obszaru osiedla Dabrowa lLesna - etap I,
zostal przeznaczony pod droge publiczna klasy dojazdowej),

— ustalenia wysokosci garazy i budynkéw gospodarczych na poziomie 7 m (w
obowigzujacych planach 6 m).

Nieuwzglednione zostaly uwagi, ktore nie dotyczyly ustalen dokonanych w planie lub
wykraczaly poza ustawowo okreslony zakres ustalen planu micjscowego:

— prosba o pomoc w znalezieniu rozwigzania trudnej sytuacji dotyczacej prowadzonego
postepowania naprawczego w trybie art. 51 ust. 1 pkt 3 prawa budowlanego,

— wniosek o umieszczenie w planie zakazu budowy na terenie osiedla Dgbrowa Le$na
budynkéw wielorodzinnych, szeregowych, blizniaczych oraz dzielonych i sprzedawanych
jako mieszkania,

— wniosek o wstrzymanie do czasu uchwalenia projektu planu wydawania decyzji o
warunkach zabudowy na budynki wielorodzinne, szeregowe, blizniacze oraz dzielonych i
sprzedawanych jako mieszkania,

— brak zgody na sztuczne doggszczanie zabudowy przez deweloperow,

— sprzeciw wobec jakimkolwiek zmianom zwiazanym z przebudows ul. Grzybowej,

— wniosek o wglad w decyzje Wojewody w sprawie i o podanie przestanek do projektu,

— wniosek o wglad w dotychczas wydane warunki zabudowy dla terenu ul. Grzybowej, od
ul. Akacjowej do ul. Kampinoskiej,

— wniosek o zaniechanie decyzji dotyczacej przebudowy ul. Grzybowe;j.

Z uwagi na zbyt ogdlny charakter ibrak konkretnego postulatu odnoszgcego sie do
ustalen planu, nieuwzglednione zostaly uwagi dotyczace:

— przyjgcia stanu obecnego ul. Grzybowej jako docelowego,

— uznania ulicy Grzybowej jako calkowicie uksztaltowanej,

— pylanie w jaki sposob ma zosta¢ zrealizowany parking na terenie Up.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skladania uwag
i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa. Podczas wylozen projektu planu i
prognozy do publicznego wgladu, do prognozy zgloszono jedng uwage, ktéra Burmistrz
pozostawil bez rozpatrzenia. Skladajacy uwage wskazal na brak odniesienia w projekcie planu
do prognozy oddzialywania na $rodowisko. Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen
zawartych w projekcie planu stanowi odrgbne opracowanie i jest elementem dokumentacji
planistycznej. Opracowywana jest na podstawie ustalen zawartych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jednak nie ma podstawy prawnej do zawierania w projekcie
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planu czy tez w akcie prawa miejscowego, jakim jest sam plan zagospodarowania
przestrzennego, zadnych przepisow dotyczacych prognozy.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwala nr XVII/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawic oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wylyczne
wynikajace zoceny aktualnosci Studium wskazuja na konicczno$é uchwalenia planow
micjscowych (w tym micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Lesna — etap 11T ) dla terenow, ktore nie sg nimi obj¢te w jak najkrotszym czasie
w celu zapobiegania rozprzestrzeniania sig funkcji, ktore sa niezgodne z ustaleniami Studium,
a brak jest podstaw prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okre§lono

w zalgezniku nr 3 do niniejszej uchwaly. Uchwalenie planu bedzie miato wplyw na finanse
publiczne, w szczeg6lnosci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane
zostaly w prognozie skutkéw finansowych.

. NACZELNIK
Md;!a,‘Geooazii, Gospaflarki Nénhomodciam,
| Zagospodarowanfia Prrbs Zennego
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Zalacznik nr 3 do uchwaly
NEssnceiimi Rady Miejskiej w Lomiankach

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa LeSna — etap L1, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 poz. 506 z pézn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planic
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Lesna — etap III, nalezace do zadan
wlasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obegjmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska:

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z =zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz.
1396 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z péZn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskicj;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowigcej zalacznik do uchwaly budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bedg na podstawic
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437) na podstawie wieloletnich programéw
inwestycyjnych.
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