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Interpelacja

Whiosek o wydanie odmownej decyzji dotyczacej lokalizacji zjazdu do inwestycji Luzycka 11

Szanowna Pani,

Na posiedzeniu wspolnym Komisji Technicznej i Planowania Przestrzennego 22 maja 2023 podjeliSmy
dyskusje nt. inwestycji przy ul. Luzyckiej. Mieszkancy, zaalarmowani kolejnym przykladem
patodeweloperki, postanowili zorganizowac¢ sie i zaprotestowa¢ przeciwko jawnemu lamaniu przepisow
oraz dzialaniu na szkode spoteczno$ci Lomianek. Impulsem do dziatania i ztozenia pisma' do Starostwa
Powiatu bylo wykorzystanie ich wlasnoSci, drogi wewnetrznej na terenie ich osiedla, do ominiecia ustalen
planow miejscowych i wykorzystania jej do ominiecia wyznaczonej na dzialce inwestora nieprzekraczalne;
linii zabudowy dla obszaru wskazanego do ochrony:
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Sam od ponad 10 lat walcze z pobtazliwo$cia wtadz i wspieraniem dziatan deweloperéw zmierzajacych do
zabudowy nawet 8-krotnie gestszej od tej przewidzianej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Juz na poczatku 2019 r., w pierwszym roku swojej kadencji radnego, podjatem starania
zmierzajagce do uregulowania kwestii spornych i wyegzekwowania u deweloperéw budowlanych
przestrzegania ustalen planow miejscowych w ksztalcie, w jakim rozumiejg je mieszkancy, zgodnie z
intencja autoréw i swego rodzaju wilascicieli miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
czyli radnych Rady Miejskiej w Lomiankach.

W ramach dzialan Komisji Planowania wielokrotnie alarmowalem i wnioskowalem o wypracowanie
rozwigzan, ktore sprzyjalyby mieszkancom, a takze o znalezienie form nacisku na patologicznych
deweloperow. Regularnie na posiedzeniach komisji proponowali§my zmiany w planach miejscowych.
W odpowiedzi styszeliSmy, Ze sa one niezgodne z przepisami i niemozliwe do wprowadzenia. Mimo to
wcigz regularnie wnioskowatem, naciskalem i wskazywalem na patologiczne rozwigzania, ktore
umozliwialy ominiecie istniejagcych warunkow zabudowy, by sktoni¢ Gming do przystgpienia do zmiany
planéw miejscowych. Po wielu latach zostalem zaskoczony prostym rozwigzaniem w postaci dodania do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jednego kluczowego zdania:

Zakazuje sie lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej*.

To bardzo wazny zapis, wyraznie moéwigcy, ze przed powstaniem inwestycji nalezy dziatki podzieli¢
z uwzglednieniem ustalen planéw miejscowych, a nie, jak to sie dzieje aktualnie, juz po zakonczeniu
inwestycji i z mozliwoscig pominiecia ustalen planéw miejscowych. Wigcej na temat takich podziatow
w interpelacji BRM.0003.78.2023°,

W przypadku inwestycji przy ul. Luzyckiej 11, radni przypadkiem dowiedzieli sie, ze gmina moze wptywac
na ksztalt inwestycji jeszcze przed wydaniem pozwolenia na budowe, na etapie uzgadniania zjazdow i
dostepu do drogi publicznej. Gmina moze odmowi¢ wydania takich uzgodnien i zada¢ zmian w projekcie
zagospodarowania terenu zaproponowanym przez dewelopera.

Jak sie okazuje, Burmistrzyni Malgorzata Zebrowska-Piotrak wydajaca decyzje o lokalizacji zjazdéw, od
prawie 5 lat mogta stosowa¢ to narzedzie do powstrzymania patologii deweloperskich i w ten sposéb
wspiera¢ zrownowazone planowanie przestrzenne, ktore jest niezbedne, aby zmniejsza¢ spoteczne koszty
patologicznej deweloperki i poprawia¢ jako$¢ zycia mieszkancéw Lomianek.

W zwigzku z powyzszym, jak na wstepie, wnioskuje o wydanie odmownej decyzji dotyczacej lokalizacji
zjazdow do inwestycji Luzycka 11 z ponizszych powodow:

1. Inwestor zaplanowat 19 budynkow, a plany miejscowe dopuszczaja na takiej powierzchni tylko 11
budynkow. W planach miejscowych istnieje zapis o minimalnej powierzchnia dziatki 2000 m? i
zgodnie interpretacja uchwatodawcy (czyt. autora), Rady Miejskiej w Lomiankach, oznacza to, ze
maksymalna liczba budynkéw, jaka mozna postawi¢ na danym terenie, powinna by¢ wynikiem
podzielenia powierzchni dziatki, 22576 m2, przez 2000 m2, czyli minimalng wielko$¢ dziatki
okreslong w planach. Dla uniknigcia wszelkiej watpliwo$ci co do takiej interpretacji, Rada Miejska
w Lomiankach 30 czerwca 2020 przyjeta stanowisko® Nr 1/2020.



https://bip.lomianki.pl/bip/rada-miejska/interpelacje-i-zapytani/2023/12957,BRM0003782023-podzialu-dzialek-na-mniejsze-niz-minimalna-wielkosc-dzialki-budowl.html
https://bip.lomianki.pl/bip/rada-miejska/stanowiska-rady-miejski/10354,Stanowisko-Nr-12020-Rady-Miejskiej-w-Lomiankach-z-dnia-30-czerwca-2020-roku-w-sp.html
https://bip.lomianki.pl/bip/rada-miejska/stanowiska-rady-miejski/10354,Stanowisko-Nr-12020.html
https://bip.lomianki.pl/bip/rada-miejska/interpelacje-i-zapytani/2023/12957,BRM0003782023.html
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszczenia/12894,WGG672116112023.html
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszczenia/12892,WGG672114112023.html
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszczenia/12893,WGG672115122023.html

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zakazujg na rzeczonym terenie tworzenia
nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, a planowana inwestycja sklada si¢ wylacznie
budynkéw dwulokalowych.

3. Zaplanowano droge wchodzacg w nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w obszarze wawozu w strefie z
drzewami’ wskazanymi do ochrony (patrz paragraf § 29 miejscowego planu zagospodarowania®).
W obszarze tym obowigzuje zakaz wycinki drzew?, a w przypadku wycie¢ pielegnacyjnych, nakaz
zastgpienia wycietych drzew" innymi. Obszar ten wystepuje na catej szerokosci dziatki, a rosngce
tam drzewa uniemozliwiaja wybudowanie drogi. Inwestor bezprawnie dokonat wycinki w celu
poprowadzenia drogi i powinien zosta¢ zobligowany do przywrdcenia wycietych drzew".
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https://youtu.be/1Qa_k9-1vT0?t=414

Przed wycinka:

Nagranie wideo: https: //youtu.be/1Qa_k9-1vT0?t=414

Po nielegalnej wycince drzew:

Nagranie wideo: https: //youtu.be /blv-t4AYIR8



https://youtu.be/1Qa_k9-1vT0?t=414
https://youtu.be/blv-t4AYIR8

4. Inwestor roztozyt budynki nierbwnomiernie i pozostawit tereny niezabudowane, ktore aktualnie
sa niezbedne do zachowania wspoélczynnikow wymaganych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z prawem, nie mozna juz wybudowac¢ kolejnych
budynkoéw na terenie tej inwestycji, jednak sam inwestor zasugerowat, ze w przysztosci te tereny
zostang zabudowane”. Na pustym terenie bedzie mozna zlokalizowa¢ kolejnych 5 budynkow.

'2 https: //voutu.be /S3bE3XthXHs?t=8908


https://youtu.be/S3bE3XthXHs?t=8908

5. Zabudowa zostala skoncentrowana w sposob niespetniajagcy wymogéw plandéw miejscowych w
zakresie intensywnos$ci zabudowy oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Po
wydzieleniu dziatek po zakonczeniu inwestycji, kazdy z budynkéw bedzie charakteryzowat sie
intensywno$cig zabudowy wiekszg niz dopuszczalna w planach miejscowych.

Dla przykladu postuze sie poprzednig inwestycjg tego samego inwestora, gdzie zastosowano ten
sam razacy sposob obchodzenia ustalen planéw miejscowych. Dziatka ponizej o powierzchni
549 m2 zabudowana jest budynkiem o powierzchni 110 m2, co stanowi 20% wielko$ci dziatki, nie
wliczajgc tarasow. Paragraf § 29 miejscowego planu zagospodarowania™ dopuszcza maksymalng
powierzchnie zabudowy 15%.
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6. Inwestor wykorzystal do cna wspotczynniki zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, bez
marginesu pozwalajacego przysztym wiascicielom na dokonanie drobnych zmian w
zagospodarowaniu terenu, np. wybudowanie tarasow i/lub utwardzonych opasek wokot
budynkow.

Wriasciciele budynkow przy ul. KoScielna Droga borykali si¢ z podobnym problemem. Po odbiorze
budynkéw wprowadzali drobne zmiany w projekcie zagospodarowaniu terenu, i te zmiany zostaty
zakwestionowane przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego. Wiasciciele zwrocili sie o
pomoc do swojego inwestora, ktory uswiadomit im, Ze takie ograniczenia byly zawarte w umowie i
ze “wiedzieli, co kupujg”

Plany miejscowe wskazujga maksima i minima. Deweloperzy powinni pohamowac¢ che¢¢ wyci$nigcia
maksimum z dziatek, zachowa¢ umiar i zabezpiecza¢ rezerwe na przyszte zmiany umozliwiajace
przysztym wiascicielom np. na dobudowanie tarasow. W innym przypadku dostajag produkt
wadliwy, i to przedstawiciele urzedéw wydajacych decyzje sa obwiniani za taki stan rzeczy.

Mamy szans¢ dokona¢ historycznego kroku w kierunku poprawy jako$ci planowania przestrzennego na
terenie gminy. Mozemy wreszcie wprowadzac tad przestrzenny tam, gdzie do tej pory rzadzit krwiozZerczy
kapitalizm, che¢ prywatyzowania zyskow i uspoteczniania kosztéw deweloperskich patologii. Powiedzmy
“nie” szkodliwym dziataniom, nawet postawieni przed ryzykiem spraw sadowych, walczmy o dobro
mieszkancow Lomianek i pozostawmy wszystkie nasze argumenty do oceny niezawistych sadow.

Bh lomianki



https://bip.lomianki.pl/bip/prawo-lokalne/uchwaly-rady-miejskiej/2017-1/2499,XXXIII3782017.html

Dlatego jeszcze raz, jak na wstepie, prosze o wydanie odmownej decyzji dotyczacej lokalizacji zjazdu do
inwestycji przy ul. Luzyckiej 11.

Ponadto prosze o:

7.

10.

11.

Udostepnienie dokumentacji zdjeciowej drzew zlokalizowanych na terenie obszaru chronionego
wykonanej przed wycinkg drzew wykonang przez Inwestora.

Sprawdzenie, czy poszczegdlne budynki w przedmiotowej inwestycji posiadaja wspolng
infrastrukture, w szczegdlnosci czy posiadaja wspoélne instalacje CO, zaopatrzenia w wode i
odprowadzania S$ciekow oraz wspolne przylacze energetyczne, ewentualnie inng wspoélna
infrastrukture wymagang do uznania budynku za budynek dwulokalowy a nie blizniak.

Inwestor dokonal zmian uksztaltowania terenu w obszarze objetym ochrong, w odpowiedzi na
interpelacje BRM.0003.65.2023" wskazali panstwo §6. ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W zwigzku z powyzszym prosze o oceng czy zmiana uksztaltowania terenu wykonana
w celu przygotowania przejazdu przez obszar chroniony zostata wykonana legalnie.

Udostepnienie podstawy prawnej dla zezwolen na lokalizacje zjazdow.

Sprawdzenie, czy pismo® od Luzycka 11 sp. z 0.0 z 24 kwietnia, skierowane do przewodniczjcej
Komisji Planowania Przestrzennego wptyneto do urzedu i czy zostato skierowane do wiadomo$ci
cztonkow komisji.

Interpelacja zgodnie z art. 24 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(Dz.U.2020.713) dotyczy spraw o istotnym znaczeniu dla gminy i zastuguje na rozpatrzenie.

W zwigzku z art. 24 pkt. 7 tej samej ustawy, tres¢ interpelacji i zapytan oraz udzielonych odpowiedzi

podawana jest do publicznej wiadomos$ci poprzez niezwloczng publikacje w Biuletynie Informacji

Publicznej i na stronie internetowej gminy, oraz w inny sposob zwyczajowo przyjety. Prosze o przestanie

odpowiedzi na interpelacje w formie elektronicznej na adres wskazany w naglowku. Ten dokument

zawiera metadane niedostgpne w formie papierowej i zostal podpisany elektronicznie w celu
zagwarantowania jego integralno$ci, prosze o jego publikacje bez wprowadzania jakichkolwiek zmian.

Janusz Skonieczny

PODPIS ZAUFANY

JANUSZ ANDRZE)J
SKONIECZNY

24.05.2023 19:29:03 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
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