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Uchwata Nr XXXVII/ 261/2002 w sprawie: zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy

Uchwata Nr XXXVII/ 261/2002
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 23 kwietnia 2002 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2, Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71,
poz. 733) i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
1996r. Nr 13 poz. 74 z pézn. zm.) Rada Miejska w L.omiankach uchwala co nastepuje:

§1

Powotana w uchwale Ustawa oznacza ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71,
poz. 733).

§2

Uchwatla ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktérym mowa w art. 20
ust. 1 ustawy.

§3

Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu Gminy
przystuguje osobom, ktdre:

1)utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,

2)zamieszkuja w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiorki, remontu,
przebudowy imodernizacji lub zajmuja lokale nie spelniajace wymogow pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w trybie przepiséw o nadzorze urbanistyczno-
budowlanym,

3) uzyskaly lub uzyskaja pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowiacych



mieszkaniowy zaséb Gminy i dokonaly adaptacji tych pomieszczen,

4) pochodza z Gminy Lomianki i opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem
petoletnosci,

5) zostaly zaproszone przez Zarzad Gminy Lomianki do osiedlenia sie na terenie
F.omianek.

§4

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy mogty by¢ rowniez wynajmowane osobom:
1) pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych tj. zajmujacym lokale, w ktérych
na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m2 ogélnej powierzchni pokoi
oraz $redni miesieczny dochod na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku nie przekracza 150% najnizszego wynagrodzenia
brutto pracownikdw, okreslonego Zarzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Spotecznej w
gospodarstwie jednorodzinnym oraz w gospodarstwie osob samotnie wychowujacych
dzieci i 100% w gospodarstwie wielorodzinnym,

2) ktore posiadajac tytut prawny do lokalu ubiegaja sie z waznych powodow zdrowotnych
lubrodzinnych o najem wolnego lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy w zamian za lokal
dotychczas zajmowany,

3) ktore pozostaly w lokalu po ustaniu stosunku najmu, a mieszkaty w tym lokalu z bylym
najemcai prowadzily z nim wspolnie gospodarstwo domowe przez okres co najmniej
ostatnich 3 lat i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, nie dotyczy to 0s6b o
ktérych mowa w art. 691 Kodeksu Cywilnego,

4) ktore uprawnione sie do lokalu zamiennego lub socjalnego na podstawie orzeczenia
sadowegozobowiazujacego Gmine do dostarczenia takiego lokalu a takze na podstawie
przepiséw ustawy, o ktorej mowa w § 1.

§5

1.Jezeli w lokalu wspolnym pozostanie jeden najemca i nie wyraza on zgody na
najemsamodzielnego lokalu zamiennego, wynajmujacy moze zwolnion¢ czesé lokalu
wynaja¢ temu najemcy lub innej osobie.

2.Jezeli w lokalu wspdlnym zajmowanym przez kilku najemcdédw zwolni sie czes¢ lokalu,
pierwszenstwo najmu przystuguje najemcy, ktéry ma najtrudniejsza sytuacje
mieszkaniowaq i rodzinng.

§6

Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na dokonanie przebudowy lokalu, jezeli udogodni to
korzystanie z lokalu i nie spowoduje pogorszenia warunkéw korzystania z niego przez
innych najemcéw oraz o ile przepisy prawa budowlanego zezwola na jej wykonanie. Koszty
przebudowy lokalu obciazaja najemce i nie przystuguje mu roszczenie o ich zwrot.

§7



Na wniosek zarzadcy budynku moze by¢ zawarta umowa na czas trwania stosunku pracy
na terenie Gminy i w zwiazku z potrzeba Gminy.

§8

Zarzad Gminy ustala wysoko$¢ czynszu w stosunku do wszystkich lokatoréw. Zmiany
stawek czynszu moga mie¢ miejsce na podstawie art. 9 ustawy, zgodnie z ktérym podwyzki
czynszu nie moga by¢ dokonywane czesciej niz co szes¢ miesiecy.

§9

1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane lokale socjalne, po uprzednim
ich wydzieleniu i zalozeniu ewidencji, jezeli odpowiadaja warunkom okreslonym w art. 2
ust. 1 pkt 5 ustawy.

2. Pierwszenstwo do najmu lokalu socjalnego maja osoby, ktore nabyly prawo do do
ubiegania sie 0 najem lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

3. Pierwszenstwo to dotyczy réwniez oséb wobec ktorych sad orzekt eksmisje przed
wejsciem wzycie ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z1998r. Nr 120, poz. 787 z pézn. zm.), a realizacja wyroku jest mozliwa jedynie
poprzez dostarczenie przez Gmine lokalu socjalnego.

4.Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane réwniez osobom wymienionym w §3 pkt 2 i 4
niniejszej uchwaty, jezeli wyraza na to zgode.

5.Do najmu lokalu socjalnego moze by¢ ponadto zakwalifikowana osoba znajdujgca sie
wwyjatkowo trudnej sytuacji zyciowej, spetniajaca warunki w §4 pkt 1 uchwaly.

§ 10

1.Wnioski 0s6b o zawarcie umowy najmu powinny by¢ rozpatrywane poza przypadkami
okreslonymi w §3 pkt 1 i 2 oraz pkt 5 niniejszej uchwaly, po wyrazeniu opinii przez
Komisje Mieszkaniowa powolana przez Zarzad Gminy w sktad ktérej wchodza:

1) przedstawiciel Osrodka Pomocy Spotecznej,

2) przedstawiciel Rady Soteckiej albo Osiedlowej,

3) przedstawiciel Urzedu Miasta i Gminy Lomianki,

4) kurator sadowy w przypadku jego ustanowienia,

5) przedstawiciel Rady Miejskie;j.

Wszystkie zatwierdzone przez Zarzad wnioski o zawarcie umowy najmu powinny by¢
umieszczone na listach podanych do publicznej wiadomosci na okres 14 dni celem
zapewnienia spotecznej kontroli zgodnie z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy.

2.W przypadkach, w ktérych zostaty zgtoszone zastrzezenia, skierowanie do zawarcia
umowynajmu nastgpi¢ moze po rozpatrzeniu przez Komisje zasadnosci uwag i zastrzezen i
udzielenia odpowiedzi osobom wnoszacym te zastrzezenia i uwagi.

§11

1.Nowe (jeszcze nie zasiedlone ) lokale mieszkalne nalezace do zasobéw Gminy o



powierzchni przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu
osobom, ktore spelniaja nastepujace warunki:

1) przekaza do dyspozycji Gminy zajmowany na podstawie tytutu prawnego lokal
znajdujacy sie na terenie Gminy Lomianki,

2) zobowiaza sie do oplacania stawki czynszu, ktérego wysokos$¢ okreslona zostanie
uchwata Zarzadu.

2.0soby, ktdre objety lokal w trybie okreslonym w ust. 1 moga przystapi¢ do kolejnego
przetargu na tych samych zasadach z zastrzezeniem, w przypadku tym bedzie brana pod
uwage wartos¢ szacunkowa lokalu przekazanego Gminie w poprzednim przetargu
zrewaloryzowana o wysokosc¢ inflacji roku poprzedniego(wartos¢ wskaznika GUS).
3.Przekazane do dyspozycji Gminy lokale w trybie, o ktéorym mowa w w ust. 1 przeznacza
sie na wykwaterowanie rodzin zamieszkalych w budynkach przeznaczonych do rozbiérki z
tytulu inwestycji gminnych oraz na wykwaterowanie z budynkéw, wobec ktorych organ
nadzoru budowlanego stwierdzit stan zagrozenia ludzi i mienia lub konieczno$¢ wykonania
remontu.

4 Wykwaterowanie, o ktorym mowa w ust. 3 moze dotyczy¢ wylacznie catych budynkéw.
5.Zarzad Gminy moze przeznaczy¢ lokale na cele okreslone w ust. 4 po zasiegnieciu opinii
Komisji, o ktorej mowa w § 10 ust.1.

6.W przypadku braku oséb spetniajacych przestanki wymienione w ust.1 lokale nowe
(jeszcze nie zamieszkale) o powierzchni przekraczajacej 80 m2 moga byé oddawane w
najem w drodze licytacji stawki czynszu na zasadach okreslonych przez Zarzad Gminy.
Osoby, ktore uzyskaly w tym trybie lokal nie moga przystapi¢ do do przetargu na zasadach
okreslonych w ust.1.

7.Do przetargu o ktorym mowa w ust.1 stosuje sie odpowiednio zasady organizowania
przetargu ustalone w rozporzadzeniu.

§12

Z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane lokale na rzecz osdb, ktére
zamieszkuja na terenie gminy i spetniaja co najmniej jedno z kryteridéw wymienionych w §4
pkt 1 pod warunkiem, ze takiego lokalu nie przyjma co najmniej trzy rodziny
zakwalifikowane do najmu lokalu w trybie §3 i 4 w okresie 3 miesiecy od daty zgtoszenia
lokalu jako wolny.

§13

1. Do prowadzenia dziatalnosci twérczej w dziedzinie kultury i sztuki moga byc¢
wynajmowane z mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieoznaczony lokale nie nadajace
sie na cele mieszkalne.

2. Do wynajmu pracowni majq zastosowanie przepisy §14 .

§14

1. Zawarcie umowy najmu, z wyjatkiem przypadkow przewidzianych w ustawie oraz w §3
pkt 3, uzaleznione jest od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie



naleznosci z tytutu najmu lokalu. Zwrot kaucji reguluja przepisy ustawy.

2. Kaugje, o ktdrej mowa w ust. 1 ustala sie w wysokosci odpowiadajacej 8-krotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu
zawarcia umowy najmu.

3.Najemcy, ktérych dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest nizszy niz
okreslony w art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998r. Nr 120, poz. 787 z pdzn. zm.) natomiast po
dniu 1 stycznia 2002r. w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734), a takze wychowankowie domow dziecka oraz
osoby wymienione w §3 pkt 5 i 6 uchwaty moga by¢ zwolnione w catosci albo w czesci z
obowiazku wptacania kaucji oraz korzystania z ulg przez roztozenie jej na raty miesieczne,
ptatne nie dtuzej niz w ciagu roku. O zwolnieniu od wptaty kaucji w catosci lub w czesci i
roztozeniu na raty decyduje Zarzad Gminy.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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