FADE MEJSKA w EOMIANKACH
-1 Warszawska 115
05-092 t omianki

Uchwala Nr LIV /409 /2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 17 wrzesnia 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kielpin Poduchowny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 oraz Nr 106 poz. 675) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413,z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 149 poz. 996), w celu wykonania uchwaly Nr XI1/66/2003 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 7 pazdziernika 2003 r. wsprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin
Poduchowny”, zmienionej uchwala Nr LIV/407/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
17 wrzeénia 2010 r., po stwierdzenin zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta iGminy FLomianki,
zatwierdzonego Uchwala Nr XLI111/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
11 lipca 2006 r., uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1

Ustalenia ogoélne

ROZDZIAL 1

§ 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Kielpin
Poduchowny”. zwany dalej planem,

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 101 ha, polozony w trzech obrebach
geodezyjnych: 5.0008 - Kietpin, 5.0007 - Kielpin Poduchowny, 4.0005 - Eomianki miasto,
w granicach pokazanych na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000.

§ 3. Integralnymi czesciami planu sa;
1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planuy;
2) cze8é graficzna, na ktora sklada sie rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty:
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zalgeznik nr 2 do uchwaly;



4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestvcji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek o funkcji mieszkalnej - budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej
lub budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach zabudowy jednorodzinne;j;

2) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych do 10

3) dach stromy - dach widoezny z poziomu terenu, ktory spetnia jednoczesnie warunki:
potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 45° powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu
nie przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem;

4) drobna wytworczos¢ - przetworstwo plodow rolnych metodami nieprzemystowymi,
rzemiosto oraz rekodzieto:

5) dzialka - jest to jedna lub wigce] dziatek gruntu tworzacych zwarty uklad,

6) element wyposazenia przestrzeni o charakterze publicznym - obiekt matej architektury
taki jak: tawka. kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica
informacyjna, barierka, pachotek: jak rowniez: element informacji miejskiej. latarnia,
przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna. itp.;

7) istniejgcy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do zabudowy, granic wlasnosei.
indywidualnych zjazdow itp. - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia
ninigjszego planu;

8) mieszkamie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza (ustugows) -
mieszkanie wlasciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub technologa, o ile
dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na dzialce wspdlngj
z obiektem gospodarczym (ustugowym);

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow (z pominigeiem loggi, balkondw, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementéw wejsé do budynku - schodéw, podestow, pochylni dla
niepelnosprawnych oraz zadaszen i innych niekubaturowych elementéw budynku),
a takze budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi 1 sieciami uzbrojenia
terenu;

10)nieuciazliwa funkcja, w szczegdlnosci w odniesieniu do ushug, produkceji 1 skladow -
sposdb zagospodarowania, uzytkowania 1 gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i1 nie powoduje przekroczenia
standardow jakoséci s$rodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych, aktorej
uctgzliwos¢ wszelkich dziatan realizowanych w ramach funkeji ogranicza si¢ do granic
dziatki wlasnej inwestycji:

11)ostoja pachnicy debowej - grupa przynajmniej kilkunastu drzew dziuplastych
zasiedlonych chronionym owadem; miejsce jego bytowania, warunkujace rozmnazanie
1 rozwd] populacji;

12)pachnica debowa (Osmoderma eremita) - rzadki gatunek préchnojada, zaliczany do
reliktow lasow pierwotnych. objety w Polsce ochrona gatunkowa;

13) przestrzen o charakterze publicznym - obszar o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow. poprawy jakosci ich Zzycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw
spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

14)przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowantia, dzialalnosci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczalne na danym terenie;

15)przeznaczenie terenu podstawowe - jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowad¢ na danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu;



16)przeznaczenie terenu tymezasowe - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosei lub
grupy tych kategorii inne niz przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie w okreslonym planem horyzoncie czasowym;

17)przeznaczenie terenu uzupehiajace - jest to czgs$cé przeznaczenia terenu, ktéra uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony planem;

18)stawka procentowa - wskaznik ustalany planem, stuzacy obliczeniu jednorazowej
oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

19)Studium - studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Lomianki;

20)teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

21)urzadzenia obshugi ruchu samochodowego - tereny przeznaczone pod lokalizacje
parkingéw publicznych, obicktow zwiazanych z przewozem 1 magazynowaniem lub
spedycjq ludzi, materialdw i produktow, a takze obiektow obstugi, naprawy i wynajmu
pojazdéw mechanicznych;

22)ustugi - dziatalnosc¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

23)ushugi komercyjne - ushigi shuzace zaspokajaniu popytu ludnesci, nastawione na
przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub czgsei z budzetu samorzadowego
lub budzetu panstwa;

24)ushugi podstawowe - ustugi stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznosci, w szczegolnosei: sklep. apteka, punkt naprawy sprzetu, bar. kawiarnia,
salonik z prasg. zespol wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, gabinet
lekarski, salon odnowy lub pielggnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro
rachunkowe, itp.;

25)ustugi publiczne - ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci nalezgce do zadan
wilasnych gminy. finansowane w catosei lub w czesci z pieniedzy publicznych;

26)ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ urzadzen, obiektow
i o$rodkow: sportowych, sportowo-rekreacyjnych i rehabilitacyjnych;

27ywskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych  wszystkich  istnicjacych 1 nowoprojektowanych  budynkow
zlokalizowanych na dzialce, liczony po zewngtrznym obrysie murdw, do powierzchni
dziatki budowlanej, na ktoérej jest on usytuowany;

28)wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejacymi
i nowoprojektowanymi budynkami, liczony po zewngtrznym obrysie budynkow. do
powierzchni dziatki budowlanej. na ktorej budynki sa usytuowane.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 5. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty budynkow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrebnych:;
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8) szczegolowe zasady i warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenow;

12)granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatldw nieruchomosci;

13)granice obszarow rehabilitacjt istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14)stawke procentowa. na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowg oplatg wynikajaca
z wzrostu wartosci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowien Studium lub przestanek
wynikajacych ze stanu istniejacego, plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o rd0znym przeznaczeniu,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym zagospodarowaniu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obszarow rehabilitacji istniejace] zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
6) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatéw nieruchomoscei;
7y dopuszczone zjazdy na drogg publiczng o ograniczone] dostepnosct;
8) przeznaczenie terendéw, opisane symbolem literowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg obiekty i granice
obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych:
1) granica rezerwatu Jezioro Kietpinskie:
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 -
Kampinoska Dolina Wisty:
4) zabytki wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
6) granica strefy 50 m od granicy czgsci grzebalne) cmentarzy;
7) granica strefy 150 m od granicy czedcel grzebalne] cmentarzy:
8) granica pasa technologicznego linii energetyczne] sredniego napigcia;
9) granica strefy ochronno-technicznej zbiornikéw i ciekdw wodnych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sg ustaleniami planu i maja
charakter informacyjny lub doprecyzowujg tres¢ mapy, na ktdrej plan zostal sporzadzony.

§ 7. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 4 (z polityka ochronna). obejmujacej tereny na potnoc od ul. Koécielna
Droga: ochrona przed urbanizacja ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego;

2) dla strefy 5 (z polityka dopelnien), obejmujacej tereny pomigedzy ul. Koscielna Droga
a projektowana ul. Chopina: ekstensywna urbanizacja - zabudowa mieszkaniowa na
duzych dziatkach;

3) dla strefy 6 (z polityka przeksztalcen), obejmujacej tereny pomigdzy projektowana
ul. Chopina a ul. Rolniczg: przeksztalcanie zabudowy zagrodowe] w zabudowe
mieszkaniowa podmiejska.




ROZDZIAL. 2
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu

§ 8. Plan ustala szczegdlowsy strukturg funkcjonalno-przestrzenna obszaru poprzez:
1) podzial obszaru na tereny o roznym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) wyznaczenie granic stref, obszarow 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych lub chronionych ustaleniami planu.

§ 9. Ustalenia ogolne planu w zakresie przeznaczenia terenu:

1) pod zabudowe ustugowa przeznacza sig tereny oznaczone symbolami Ul, U2, U3, U4,
Us;

2) pod zabudowe ustug oswiaty z zielenig towarzyszaca przeznacza sig teren oznaczony
symbolem UO;

3) pod wustugi sportu, rekreacji 1 turystyki przeznacza si¢ tereny o0znaczone
symbolami US/UT1, US/UT2, US/UT3;

4) pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowy przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami
UMNI1, UMN2, UMN3, UMN4;

5) pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o $rednie) intensywnosci przeznacza sig
tereny oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,

6) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o matej intensywnosci przeznacza sie
tereny oznaczone symbolami MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MNI14,
MNI15;

7) pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna przeznacza si¢ teren
oznaczony symbolem MN16;

8) pod zabudowe zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne przeznacza si¢ teren
oznaczony symbolem RM;

9) pod tereny zieleni objete formami ochrony przyrody przeznacza si¢ teren rezerwatu
Jezioro Kietpinskie, oznaczony symbolem ZN;

10)pod zielen izolacyjna przeznacza si¢ teren oznaczony symbolami Zi;

11)pod cmentarze przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami ZC1 i ZC2;

12)pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczna przeznacza sig:

a) teren oznaczony symbolem KDGP - droga gldwna ruchu przyspieszonego,

b) tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5 - drogi
Zbiorcze,

¢) tereny oznaczone symbolami KDL1, KDL2, KDL3 - drogi lokalne,

d) tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDDe,
KDD7, KDD8, KDDY9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15,
KDD16, KDD17 - drogi dojazdowe;

13)pod ogdlnodostepny cigg pieszy z mozliwoscia dojazdu przeznacza si¢ teren oznaczony
symbolem KX;

14)pod urzadzenia obstugi ruchu samochodowego przeznacza sig¢ tereny oznaczone
symbolami KS1, KS2.

§ 10. 1. Pod realizacje inwestycji celu publicznego ustala sig:

1} tereny oznaczone symbolami: KDGP, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5, KDL1,
KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDDS§, KDD9Y,
KDD10, KDDI11, KDDI12, KDDI3, KDD14, KDDI15, KDDI16, KDD17 -
przeznaczone pod drogi publiczne i infrastrukture technicznag;

2) teren oznaczony symbolem KX - przeznaczony pod ogolnodostepny ciag pieszy
z mozliwoscig dojazdu;



3) tereny oznaczone symbolami KS1 i KS2 - przeznaczone pod urzadzenia obstugi ruchu
samochodowego,
4} teren oznaczony symbolem ZC2 - przeznaczony pod cmentarz.

2. Na pozostalych terenach plan dopuszcza realizacjg inwestycji celu publicznego
w ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu oraz zgodnie z ustaleniami w zakresie
warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terendw,

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz wymiar frontu - zgodnie z ustaleniami
szezegOtowymi dla terendw;
2) dopuszcza sig mniejszg powierzchnie dziatki budowlane) niz minimalna ustalona dla
terenu, w przypadku gdy:
a) dotyczy to co najwyze] jednej projektowane) dziatki budowlane] powstalej
w wyniku podzialu wigksze; nieruchomosci oraz powierzchnia takiej dziatki
stanowl przynajmniej 80% ustalonej dla terenu powierzchni minimalnej,
b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktdrej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod droge publiczna,

§ 12. Dopuszcza si¢ zabudoweg na dziatkach o mniejsze) powierzchni niz minimalna
ustalona dla terenu w przypadku, gdy dotyczy to dzialek, ktore zostaly wyodrgbnione przed
dniem wejsécia w Zycie planu.

§ 13. Zasady wydzielania drog wewnetrznych:
1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, dopuszcza si¢ 6 m, jezeli droga ma
mnigj niz 100 m dhugosci i obstuguje mniej niz 5 dziatek budowlanych;
2) maksymalna dhugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dhugos¢ placu do zawracania;
3) na koncu drogi bez przelotu nalezy wydzieli¢é plac do zawracania samochoddow
osobowych, przy czym jezeli droga obstuguje wigcej niz 8 dziatek, plac powinien
umozliwiac¢ zawracanie samochodow cigzarowych.

§ 14. 1. Na terenach 7 istnicjaca zabudowa, nowe obickty oraz obiekty po
przebudowie powinny by¢ zharmonizowane z istnicjacqg w bezposrednim sasiedztwie
zabudowg znajdujaca sie¢ w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sa zgodne
z ustaleniami planu.

2. Forma nowego obiektu, jego kolorystyka iuzyte do wykonczenia materiaty nie
moga powodowaé nicuzasadnionej nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajacym
krajobrazie.

3. Dla budynkow jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym oraz szeregowym plan
ustala:
1) zakaz roznicowania materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych;
2) zakaz roznicowania ksztattu dachu od strony przestrzeni o charakterze publicznym;
3) zakaz roznicowania koloru elewacji od strony przestrzeni o charakterze publicznym.

§ 15. Od strony drogi publicznej, zabudowg nalezy lokalizowaé¢ wzdhuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

§ 16. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytworczosei jako przeznaczenia
uzupehiajacego zabudowe mieszkaniowa. te kategorie dzialalnosci nalezy lokalizowac
W parterze.




§ 17. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych na catym obszarze
objetym planem.

§ 18. Zakaz na calym obszarze objgtym planem zmian zagospodarowania terenu
polegajacych natymczasowym skladowaniu gruzu. czesei uzywanych samochodow
i maszyn, zuzytych opon itp.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 19. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego (zwanego dalej KPN).

2. W celu zabezpieczenia obszaru KPN i projektowanego specjalnego obszaru

ochrony siedlisk Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisly przed zagrozeniami
zewnetrznymi, nakazuje sie stosowanie najlepszych dostgpnych technik minimalizujacych
negatywne oddziatywanie na srodowisko - zaréwno inwestycji, jak i dzialalnosci

powodujacych zmiane zagospodarowania terenu - na etapie remontu, przebudowy, budowy
oraz eksploatac)i.

§ 20. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace formy ochrony przyrody
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:
1} rezerwat przyrody Jezioro Kielpinskie;
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK) - strefa zwykla;
3) projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 - Kampinoska Dolina
Wisty;
4y ochrona gatunkowa pachnicy debowej oraz jej ostoi - dziuplastych i czgsciowo
sprochniatych drzew lisciastych.

2. Dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w ust. 1 plan
ustala:
1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowiazuja wszelkie
nakazy. zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrgbnymi dla tych obszarow;
2) w granicach WOChK, w celu ochrony ostoi pachnicy dgbowej plan ustala:

a) zakaz usuwania - pozostawienie az do catkowitego obumarcia - dziuplastych,
catkowicie lub czesciowo sprochniatych drzew lisciastych z terendw uzytkowanych
rolniczo, terenéw zadrzewionych. nieuzytkéw, drog, terenow zieleni 1 ogrodow
przydomowych,

b)przed przystapieniem do jakichkolwick zmian w zagospodarowaniu dziatek
7 istniejacym drzewostanem lisciastym, nakaz przeprowadzenia na koszt inwestora
badan na obecnos¢ pachnicy debowej.

¢) w przypadku potwierdzenia wystgpowania pachnicy dgbowej na dzialce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu z wlasciwym organem ochrony przyrody;

3) plan realizuje czynng ochrong ckosystemow wodnych i ladowych dla obszaréw
objetych formami ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla
poszczegblnych terendow.

§ 21. 1.Ustalenia planu dla terenéw nie objetych, wymienionymi w §20 ust. 1,
formami ochrony przyrody:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
wymagajacych zawsze sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz
innych zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szezegdlnosel zagrozenie wystapienia powaznych awarii;




2) nakaz stosowania najlepszych dostgpnych technik minimalizujacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz) zarbwno na etapie
budowy. jak iecksploatacji: urzadzen, budowli 1 budynkdéw. nowych, jak
1 przebudowywanych lub remontowanych;

3) zakaz trwalej zmiany stosunkéw wodnych, wprowadzania nieoczyszcezonych $cickow
do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia otwartych kanaléow éciekowych;

4} zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

5) ochrona warunkéw siedliskowych istniejace) zieleni  wiejskie), srodpolneg
i przydroznej: zadrzewien, zakrzewien oraz wartosciowych pojedynczych drzew
poprzez:

a) zakaz usuwania w catos$ci lub fragmentow dziuplastych, sprochnialych drzew
lisciastych bez uprzedniego upewnienia si¢. iz nie stanowia ostoi pachnicy debowej,

b} zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od
pnia drzewa o obwodzie powyzej 50 cm,

c) zakaz prowadzenia robot ziemnych wymagajacych zastosowania  sprzgtu
mechanicznego w odleglosci mnigjszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-
100 cm. oraz w odleglosci mniejszej niz 1.5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-
200 em. oraz w odlegtosei mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
powyzej 200 cm.

2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:

1} prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

2) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa:

3) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego 1 prowadzenia akcji
ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
obszaru objctego planem. z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla terendow.,
w przypadku braku rozwigzan alternatywnych w mniejszym stopniu naruszajacych
standardy ustalone dla srodowiska przyrodniczego;

5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w przypadku braku
rozwigzan alternatywnych w mniejszym stopniu naruszajacych standardy ustalone
dla srodowiska przyrodniczego.

§ 22. Usunigcie drzewostanu oraz inne dziatania. ktére w konsekwencji prowadza do
naruszenia rownowagi biologicznej lub istotne] modyfikacji krajobrazu - w szezegolnosci
degradacji zadrzewien, zmiany rzezby terenu, naruszania stosunkéw wodnych - powinny by¢
kompensowane przyrodniczo naobszarze obj¢tym planem, w uzgodnieniu z wlasciwym
organem.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 23. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obickty 1 obszary
podlegajace ochronie jako zabytki:

1) cmentarz rzymsko-katolicki, wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow pod
numerem 1376;

2) zabytkowe stanowiska archeologiczne, oznaczone w ewidencji Wojewaddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Warszawie (zwanego dale] WKZ) pod numerami AZP: 54-
65/31. 54-65/32, 54-65/35, 54-65/36, 54-65/41, 54-65/44, 54-65/47, 54-65/50. 54-
65/51, 54-65/52% 1 54-65/57,58.



§ 24. Dla obszaru zabytkowego cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym
mowa w §23 pkt 1, wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja zgody WKZ.

§ 25. 1. Plan ustala ochrong zabytkow archeologicznych wymienionych w §23 pkt 2
w formie stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z numerem
ewidencyjnym WKZ.

2. Na obszarze stref oznaczonych numerami: 54-65/31. 54-65/32. 54-65/35, 54-
65/36, 54-65/41, 54-65/44, 54-65/47, 54-65/50, 54-65/51, 54-65/52*_ 54-65/57,58 plan
ustala:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora uzgodnienia od WKZ: przed wydaniem pozwolenia
nabudowe lub przed zgloszeniem wilasciwemu organowi wszelkich planowanych
inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury technicznej) powodujacych
zmiany w uzytkowaniu terenu oraz wymagajacych prowadzenia robot ziemnych
naruszajacych strukture gruntu na glgbokosci ponizej 30 cm od istniejacego poziomu
terenu;

2) obowiazek uzgodnienia z WKZ poszukiwania. rozpoznawania i wydobywania kopalin
oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej realizowa¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacii;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WKZ
pozwolenia.

§ 26. Plan ustala ochrone débr kultury - kapliczek, poprzez:
1) zakaz usuwania kapliczek: zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacja
inwestycji celu publicznego:;
2) nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zaréwno technicznym jak i estetycznym;
3) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki lub od
drzewostanu towarzyszacego kapliczce.

§ 27. Plan ustala, ze na rozbidrke obicktéw wybudowanych przed 1945 rokiem,
nalezy uzyskaé zgode WKZ.

ROZDZIAL 6

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze
publicznym

§ 28. Plan ustala docelowy uktad przestrzeni o charakterze publicznym:
1) droga powiatowa 2420 W - tereny oznaczone symbolami KDZ2, KDZ3 (ul. Rolnicza):
2) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone symbolami:

a) KDZ1 - ul. Armii Poznan - droga zbiorcza,

b) KDZ4, KDZ5 - ul. Koscielna Droga - droga zbiorcza,

¢) KDL1, KDL2 - ul. Brzegowa - droga lokalna,

d) KDL3 - ul. Ogrodowa - droga lokalna;

3) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13,
KDD14, KDD15, KDD16, KDD17;

4) ogolnodostepny ciag pieszy z mozliwoécia dojazdu - teren oznaczony symbolem KX;

5) parkingi publiczne - tereny oznaczone symbolami KS1, KS2;

6) teren zieleni izolacyjnej towarzyszacy drodze - teren oznaczony symbolem Zi.

§ 29. Plan ustala standardy zagospodarowania terenéw o charakterze publicznym:
1) docelowe o$wietlenie terenu, za wyjatkiem terendw zieleni izolacyjne;:

‘L
.



2) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materialow uzytych do budowy nawierzchni, w szczegolnoscei
chodnikéw, placow, migjse postojowych dla samochoddw,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia drogi lub ogdlnodostepnego ciagu
pieszego z mozliwoscia dojazdu,

c) kolorystyki 1 formy budowli i urzadzen technicznych typu: szafki energetyczne
1 telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,

d) kompozycii ro$linnej. w szezegdlnosei poprzez zachowante jednorodnosci
gatunkowej szpalerdéw, alei, zywoplotow;

3) nakaz zharmonizowania znakdw informacyjno-plastycznych takich jak:

a) informacja adresowa na budynkach,

b) informacja ulicowa w liniach rozgraniczajacych drog w formie tablic, stupow lub
w powiazaniu z elementami malej architektury.

¢) informacja kierunkujaca w liniach rozgraniczajacych drog w formie tablic. stupow,
itp.;

4) zakaz umieszczania reklam:

a) na kapliczkach i elementach wyposazenia przestrzeni o charakterze publicznym,

b) na drzewach.

c¢)na budowlach i urzadzeniach technicznych (stacje transformatorowe, szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, stupy, itp.),

d) w miejscach zastrzezonych dla znakow drogowych i w sposéb utrudniajgey ich
odczytanie.

¢) w migjscach gdzie moze to spowodowad utrudnienia w ruchu kolowym lub
pieszym;

5) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze powodowaé
utrudnien w komunikacji piesze] i kolowej oraz nic moze, poprzez przestonigcic
powiazan widokowych, uniemozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej uktadéw
urbanistycznych (place, aleje, ciggi uliczne);

6) rusztowania 1 tymczasowe ogrodzenia placoéw budowy moga by¢ wykorzystywane do
celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 30. Plan ustala, ze w odniesieniu do terenow zabudowy mieszkaniowe] 1 ustugowej
wyglad dachu, elewacji frontowej budynku, ogrodzenia i pasa terenu pomiedzy przestrzenia
o charakterze publicznym a budynkiem lub zespotem budynkéw wspohtworzy krajobraz
przestrzeni o charakterze publicznym 1 jako taki podlega regulacjom planu, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

ROZDZIAL 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 31. Ustalenia planu w zakresie sytuowania budynku na dzialce:

1) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek o funkcji mieszkalne;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) elewacja budynku o funkcji mieszkalnej, ushugowej eksponowana wpierzei drogi
publicznej, placu lub ogdlnodostgpnego ciagu pieszego z mozliwoscig dojazdu powinna
by¢ rownolegla do osi tej drogi, ciagu pieszego z mozliwosceig dojazdu lub krawedzi placu;

3) zakaz sytuowania budynkow w odleglosci mniejsze] miz 4 m od granicy drogi
wewngtrznej;




4) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy drogach wewngtrznych bez przelotu
obstugujacych wiecej niz 5 dzialek budowlanych, na ktorych nie ma placu do
zawracania o parametrach przewidzianych dla samochoddéw osobowych;

5) na dzialce z istniejagcym drzewostanem nieowocowym przy wyborze lokalizacii
zabudowy nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace zasady:

a) w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgcy drzewostan, w szczegdlnoscei
drzewa o obwodzie pnia powyzej 50 cm,

b) minimalizowa¢ negatywne oddzialywanie zabudowy na warunki wegetacji
drzewostanu przewidzianego do zachowania, zarowno na etapie budowy, jak
i eksploatacji zabudowy,

¢) uwzgledniaé roznice gatunkowe w tempie rozwoju, ksztalcie korony i systemie
korzeniowym poszczegélnych drzew, tak aby ograniczyé do minimum
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia na etapie eksploatacji zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu; dopuszcza sie przebudowe oraz
nadbudowe istniejacych murowanych budynkéw mieszkalnych usytuowanych czesciowo
poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy.

§ 32. Ustalenia planu w zakresie parametrow Kkubatury nowych lub
przebudowywanych budynkéw o funkcji mieszkalnej i budynkéw uslugowych:

1) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa:

2) dla budynkoéw sytuowanych na zakoniczeniu osi drog publicznych lub wewngtrznych
dopuszcza sie uzupehienie bryly budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy,
ktore) wysokos$¢ moze byé¢ do 20% wyzsza od wartosci dopuszczonej na danym terenie;
powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowi¢ wigee) niz 20%
catkowitej powierzchni rzutu budynku;

3) maksymalna wysokos$é poziomu glownego wejscia do budynku - 1 m od istniejgcego
poziomu terenu.

§ 33. Ustalenia planu w zakresic geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych:
1) zakaz stosowania pokryé dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, z6ttym, pomaranczowym, rézowym - preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy, ceglasty;
2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachow stromych w obrebie jednej dziatki
budowlane;:
3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

§ 34. Ustalenia planu dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych
budynkowi o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni o charakterze
publicznym. w szczegolnosci drogi publicznej; wolnostojaca zabudowg gospodarcza
nalezy lokalizowa¢ za budynkiem mieszkalnym;

2) zakaz budowy 1 ustawiania garazy i obiektéow gospodarczych z elementow
prefabrykowanych, jako tymezasowych obiektéw budowlanych;

3) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

4) na dzialce budowlang) - z wylaczeniem zabudowy =zagrodowej - moze by¢
zlokalizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy; na dziatkach mniejszych niz
800 m’ zabrania si¢ lokalizacji garazy 1 budynkéw gospodarczych w formie
wolnostojace;.

§ 35. Ustalenia planu dla ogrodzen od strony przestrzeni o charakterze publicznym:
1} zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1 m dla:




a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnych z uslugami podstawowymi
W parterze.
b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjatkiem szkot podstawowych i przedszkoli;

2) zakazy wymienione w pkt 1 nie dotycza zywopltotow;

3) zakaz stosowania petnych ogrodzen dziatek zabudowy mieszkaniowej - minimum 50%
plaszczyzny ogrodzenia, wtaczajac w to bramy 1 furtki, powinna by¢ azurowa
i przezierna (umozliwia¢ wglad w przedogrodek dziatki),

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;

5) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sasiednim - za zharmonizowane
ogrodzenie uznaje si¢ takie, w ktorym przynajmniej dwa z wymienionych dalej
parametrow sg jednakowe jak w ogrodzeniu sasiednim: wysokos¢, material (zestaw
materialdw), wzor przesta, wzor stupa, furtki lub bramy, dominujacy kolor (zestaw
kolorystyczny):

6) zakazy i nakazy wymienione w pkt 1-5 nie dotycza zywoplotow oraz ogrodzen z siatki
plecionej, krepowanej lub spawanej w kolorze szarym. czamym, brazowym lub
ciemnozielonym z podmuréwka o wysokosci do 0.3 m, ktore traktuje si¢ jako ogrodzenia
neutralne;

7) zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglodci mniejsze) niz 6 m od krawedzi zbiornikow
i ciekdw wodnych;

8) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek powinna uwzglednia¢ ochrong istniejacych
pojedynczych drzew i zadrzewien.

§ 36. Plan zachowuje zabudowe¢ zrealizowana zgodnie z przepisami oraz dopuszcza
je} przebudowe, rozbudowe i wymiang wedlug ustalen niniejszego planu, takze
w przypadku zabudowanych dziatek o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna
ustalona dla terenu.

§ 37. Ustalenia wymienione w §31-36 obowiazujg na calym obszarze objetym planem,
chyba ze ustalenia szczegotowe dla poszezegolnych terenéw stanowia inacze.

ROZDZIAL 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 38. Plan wyznacza obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosei w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami; granice obszarow,
zgodnie z rysunkiem planu; zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw.

§ 39. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podzial na dziatki budowlane. zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow w odniesieniu do minimalnej
powierzchni oraz frontu dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ mnigjsze dziatki budowlane, przy czym ilos¢ takich dziatek nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% lacznej ilosci dzialek po scaleniu i podziale oraz powierzchma
takiej dzialki musi stanowié¢ przynajmniej 95% minimalne] powierzchni dziatki
budowlanej, ustalonej planem dla terenu;

3) w przypadku wydzielania drég obowiazujg przepisy o drogach publicznych.




ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji samochodowej,
rowerowej i piesze)

§ 40. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komunikacj¢ w podziale na:

1) drogi publiczne o ograniczonej dostepnosei, do ktérych dostgp jest na warunkach
ustalonych planem - sa to drogi zbiorcze i droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) drogi publiczne ogdlnodostgpne, do ktérych dostep jest nieograniczony, zardéwno
bezposredni, jak 1 za posrednictwem drog wewngtrznych - sa to drogi lokalne
i dojazdowe;

3) ogoélnodostepne ciagi piesze z mozliwoscig dojazdu, gdzie organizacja dojazdu
powinna by¢ podporzadkowana komunikacji piesze;.

§ 41. Wszystkie drogi dojazdowe mozna realizowa¢ jako drogi z uprzywilejowanym
ruchem pieszym i rowerowym poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego.

§ 42. Potrzeby parkingowe nalezy zaspokoié¢ na terenie wlasnym kazdej inwestycji,
przy czym:
1) liczba miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz wynika to ze wskaznikow

podanych w tabeli:
Minimalne
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odnigsienia wskazniki miejsc
. postojowych
1. Bgdynkl n_neszkalne 1 mieszkanie 1.2
wielorodzinne
2. Budynek jednorodzinny budynek 2
3. | Mieszkanie stuzbowe 1 mieszkanie 1
4. Gospodarstwa agroturystyczne, 2 miejsca noclegowe 1
pensjonaty :
5 Domy,d21enneg0 1 stalego pobytu 15 1670k 13
dla 0s6b starszych
Obiekty handlowe o powierzchni > )
6. sprzedazy do 2000 m’ 100 m” pow. sprzedazy 2
7. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpeyjnych 20
Biura, urzedy, poczty, banki,
8. |przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. uzytkowej 2,5
kancelarie, itp.
9. |Kaplice 100 m* pow. uzytkowej 1,2
10. | Domy parafialne 100 m” pow. uzytkowej 0,8
11. | Szkoly | pomieszczenie do nauczania 1.5
12. | Przedszkola. swietlice 1 oddziat 3
3 Zaklady produkcyjne, magazyny, 1000 m? pow. uzvikowe 5
" | sktady, hurtownie pow. uzyt !
4, | Rzemiosio ustugowe, drobna 100 m® pow. uzytkowej 3
wytworczose
15. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
16. | Stacja paliw 1 dystrybutor 1.3
17. | Silownia. inne mate obiekty 100 m? pow. uzytkowej




Minimalne
Lp. Rodzaj funkeji Podstawa odniesienia wskazniki migjsc
postojowych

sportu i rekreacji

Korty tenisowe {bez miejsc dla

18. | 0 7, 1 kort 2
widzow)

19 Parki i te.reny 121elen1 z funkcjami 1000 m? powicrzchni 2
rekreacyjnymi

20. | Cmentarze 1000 m” powierzchni 2

2) dla inwestycji celu publicznego dopuszeza sig uwzglgdnienie w bilansie migjsc
postojowych miejsc  zlokalizowanych w pasie drogowym drég publicznych,
sgsiadujacych z inwestycja.

§ 43. Dla dzialki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokosci ponizej
8.0m, ze wzgledéw bezpieczenstwa, na wijezdzie na dziatke nalezy wydzieli¢c zatoke
o minimalnych wymiarach 1.5 m x 5 m; zatoka pozostaje cz¢scia dziatki budowlane;.

§ 44. Dla dzialki budowlane] obslugiwane] =z istniejace] drogi wewngtrznej
o0 parametrach niezgodnych z ustaleniami §13, ze wzgledow bezpieczenstwa, na wjezdzie na
dzialke nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje
czescig dziatki budowlane;.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 45. Ustalenia planu w zakresie uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng:

1) pod budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementow
infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog publicznych;

2) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacjg
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszeza sig
ich lokalizacje w drogach wewngtrznych, a takze poza pasem drogowym drog
publicznych 1 wewngtrznych, przy czym niezbgdna jest na to zgoda wlasciciela terenu,
ewentualnie inne zgody wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen techmicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach whasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie:

4) realizacja ukladu drog publicznych powinna obejmowaé kompleksows realizacje
uzbrojenia technicznego.

§ 46. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wodg¢:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociagowej;

2) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z uje¢ whasnych;

3) ujecia wiasne nalezy trakiowac jako rozwiazanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposdb wykonania podlaczen musza uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podlaczenia
zabudowy do sieci gminne;.

§ 47. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowo-komunalnych:



1

2)

3)

1)

2)

4)

docelowo, dla terendw zabudowy, zaklada si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej
oczyszezalni sciekdw poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ kolektoréw i kanatdow
podziemnych:

do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
si¢ odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. cyklicznie
oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby;

szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowac jako rozwiazanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposob wykonania podiaczen musza uwzglednia¢ mozliwosé
docelowego podiaczenia zabudowy do sieci gminne).

§ 48. Ustalenia planu w zakresic zaopatrzenia w cieplo:
indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej
emisji substanc)i o negatywnym oddziatywaniu na srodowisko; urzadzenia preferowane to
opalane gazem, olejami opatowymi o niskiej zawartosei siarki, zasilane elektrycznoscia;
indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo mozna stosowa¢ do grup budynkow;
dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow paliwem innym niz gazowe, olejowe lub
elektryczne w przypadku, gdy zZrédlo ciepta nie stanowi zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego i nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi;
nakaz likwidacji istniejacych urzadzeni na paliwa stale podczas przebudowy budynkow -
nakaz mie dotyczy kominkow, piecow zeliwnych, piecéw kaflowych, w przypadku, gdy
stanowig dodatkowe 7Zrodto energii.

§ 49. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w gaz do celéw grzewczych, bytowych

i innych:

b

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

1)

2)

zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcego systemu za posrednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pierscieniowego ukladu sieci gazociggow;

gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcow sg mozliwe. o ile spelnione
zostang kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu 1 zawarte odpowiednie umowy dostawcy
gazu z odbiorcami;

w liniach rozgraniczajgcych drog, takze wewngtrznych, nalezy zarezerwowad trasy dla
projektowane) sieci gazowej;

linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociagu;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg o funkcji mieszkaniowej - lokalizacja
szafek gazowych {(otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen;
gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany 1 samochody;

warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, zgodnie z wlasciwymi
przepisami szczegolnymi.

§ 50. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczny:
zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczna z istniejace) sieci, sukcesywnie
rozbudowywane;]:
a) liniami kablowymi dla terenow oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4,
MNS5, MN6. MN7. UMNI, UMN2, Ul, U2. U3, UO, ZC1, ZC2,
b) dla pozostatych terendw, w zaleznosci od mozliwosei ekonomicznych, zardwno
lintami napowietrznymi, jak i kablowymi;
niczb¢dne stacje transformatorowe oraz linie sredniego napiecia i niskiego napigcia
lokalizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, na calym terenie dziatania planu, przy czym
w pierwszej kolejnosci pod rozbudowg sieci i budowe stacji transformatorowych rezerwuje
sie tereny w pasach drogowych istnigjacych i projektowanych drog publicznych;




3)

D
2)

3)

1)

2)

3)

w przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzer.

§ 51. Ustalenia planu w zakresie telekomunikacji:
rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej, wedlug standardow przyjetych przez
operatoréw dzialajacych na tym terenie;
zachowuje si¢ istnigjace stacje bazowe telefonii komorkowej, o ile zostaly zrealizowane
zgodnie z przepisami;
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ogranicza sie
mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
wytacznie do infrastruktury telekomunikacyjne] o nieznacznym oddziatywaniu, w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. Nr 106 poz. 675).

§ 52. Ustalenia planu w zakresie usuwania odpadéw komunalnych:

usuwanie odpadow przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa lub w ramach
zorganizowanego 1 o powszechne] dostgpnosci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;

projekt zagospodarowania dzialki budowlanej powinien zapewni¢ warunki do
segregowania odpadéw w miejscu ich powstania (zbierania);

lokalizacja miejsc zbidrki odpadéw powinna umozliwia¢ dostgp do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dostgpu za posrednictwem drogi wewngtrznej, o ile jej
parametry umozliwiaja odbidor odpaddéw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa
zbidrki odpadéw, w szezegdlnosei dojazd samochoddw cigzarowych.

§ 53. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania woéd

opadowych 1 roztopowych (zwanych dalej wodami} oraz sciekéw opadowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
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wody, w przypadku gdy nie wymagaja podczyszczenia do parametréw zgodnych
z przepisami, nalezy kierowa¢ i zagospodarowaé na terenie biologicznie czynnym
dziatki budowlanej, ewentualnie do studni chlonnych w przypadku. gdy parametry
podioza na to pozwalajg;

zakaz wprowadzania do gruntu 1 wdod podziemnych Sciekéw  opadowych lub
roztopowych o parametrach przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla
srodowiska;

na dziatkach budowlanych, gdzie ze wzglgdu na stan istniejacy lub ustalenia planu,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50%, nalezy stworzyé
warunki do przechwycenia i1 czasowego przechowywania nadmiaru wod w celu
niedopuszczenia do sptywu waod na dziatki sasiednie;

docelowo ustala sie¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog publicznych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

dopuszeza sie realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych
w pkt 4 utwardzonych terendow przestrzent o charakterze publicznym oraz parkingow
i placéw towarzyszacych obicktom uzytecznosci publicznej;

do czasu realizac)i kanalizacji deszczowej obstugujace] przestrzenie o charakterze
publicznym, dopuszcza si¢ odprowadzenie, podezyszczonych do parametréw zgodnych
z przepisami, Scickow opadowych i roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie
powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

odwodnienie projektowanej drogi glownej ruchu przyspieszonego - wedlug ustalen
szezegotowych dla terenu;

w przypadku modernizacji lub przebudowy istniejace] drogi publicznej dojazdowej
o szerokosci pasa drogowego ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej
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zbiorcze] jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi,
w szczegolnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wdd:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%.

b) do gruntu, poprzez zastosowante na jezdni nawierzchni pdlprzepuszczalnej lub
azurowej,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjnych,

d) do dotow chlonnych, w przypadku gdy parametry podloza na to pozwalaja i nie ma
erozby zanieczyszczenia wod podziemnych;

zabrania si¢ odprowadzania nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z drég
wewngetrznych na tereny drog publicznych.

ROZDZIAL 11
Zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 54. Plan wyznacza obszar wymagajacy rehabilitacji istniejace) zabudowy

i infrastruktury technicznej, gdzie w przypadku zmiany zagospodarowania terenu lub
przebudowy istniejacej zabudowy, plan dopuszcza nastgpujace dzialania:

1)

likwidacja obiektow tymezasowych;

2) poprawa parametrow uzytkowych istniejacej zabudowy. w tym remont, przebudowa,
nadbudowa i poprawa termoizolacyjnosci istniejacych obiektow;

3) ksztaltowanie zabudowy, malej architektury i terendéw zieleni w sposdb umozliwiajgcy
uzyskanie ekspozycji obiektow o wartosciach kulturowych;

4) ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzejach drég publicznych;

5) ujednolicenie formy ogrodzen od strony przestrzeni o charakterze publicznym:;

6) tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastapienie naziemnych
elementow uzbrojenia podziemnymi.

§ 55. W odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod komunikacje, plan ponadto
ustala:

1) tworzenie nowej jakosci przestrzeni o charakierze publicznym poprzez: wymiang
nawierzchni, urzgdzen technicznych, znakoéw informacyjnych. malej architektury,
realizacje jednolitych gatunkowo szpalerow i alei drzew. zywoplotow;

2) modernizacje istniejacych parkingéw pod katem zwigkszenia bezpieczenstwa na
drogach publicznych, ujednolicenie ich formy w ramach jednej drogi;

3) modernizacje skrzyzowan drog publicznych; tam gdzie to mozliwe uspakajanie ruchu
i podnoszenie bezpieczenstwa poprzez budowe rond kompaktowych;

4) zastosowanie innych urzadzen do spowalniania ruchu, sygnalizacji $wietlnej,
wprowadzanie ruchu jednokierunkowego;

5) tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastgpienie naziemnych
elementow uzbrojenia podziemnymi;

6) poprawe parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej:

7) realizacje kanalizacji deszczowej.

DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe dla terenow
§ 56. Dla terendw oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, US plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem:

a) dzialalno$ci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci,



b) dzialalnosci zwiazanych z przechowywaniem 1 przetwarzaniem wody do celow
konsumpcyjnych,

¢) dzialalnosci zwigzanych z gastronomig i zywieniem zbiorowym,

d) dzialalnosci zwiazanych z demontazem 1 skiadowaniem czg¢sci uzywanych
samochodow i maszyn,

e) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m™;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) drobna wytwoérczos¢ z wylaczeniem dziatalnosci zwiazanych z przechowywaniem

i przetwarzaniem zywnosci oraz przechowywaniem i przetwarzaniem wody,

b) sktady 1 magazyny z wytaczeniem przechowywania wody i zywnosci;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow

0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i1 uzupetiajace. w przypadku:

— zapewnienia okreslonych planem 1 obowigzujacymi przepisami standardéw
zamieszkania na dziatkach sasiednich, przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa,

— zaopatrzenia w wodg z gminnegj sieci wodociggowe;,

b) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupetniajace;

4) dla terenow Ul, U2 potozonych w granicach obszaru wymagajacego rchabilitacji
istnicjgcej zabudowy i infrastruktury techmicznej - obowigzuja odpowiednio
ustalenia §54 1 §55;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publieznym:

a) zakaz umieszezania reklam na dachach 1 ogrodzeniach od strony przestrzeni

o charakterze publicznym,

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscig prowadzong na terenie,

¢) dopuszcza si¢ umieszezenie reklamy wolnostojace] lub reklamy na elewacji
budynku w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze
publicznym, w przypadku gdy:

— reklama dotyczy dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

— reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy;

6) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,35,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,55,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,
d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40% dzialki
budowlanej,
e) dach plaski lub stromy;
7) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 1000 m‘?‘,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej - 25 m z tolerancjg 10%.
¢) tereny U4 1 US wymagaja przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci

w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

— minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej po scaleniu - 1000 m?,

— dopuszcza si¢ mnigjsze dziatki budowlane, przy czym ilo$é takich dzialek nie
moze stanowic¢ wigce] niz 30% ltacznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz
powierzchnia takiej dzialki musi stanowié przynajmniej 95% minimalnej
powierzchni dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m,
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— kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancja 10°,
— w przypadku wydzielania drég obowiazuja przepisy o drogach publicznych;
8) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dzialek budowlanych polozonych w granicach WOChK - tereny U4, US oraz
czgSciowo U3 - wedhug ustalen ogolnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
aponadto w ramach czynnej ochrony ekosysteméw, zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgledniac:

— konieczno$¢ zachowania i ochrony istniejacych zaglcbien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca woda wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz. naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegdéw zbiornikéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu zadrzewien.
szpalerow, grup i pojedynczych wierzb, z obowiazkiem prowadzenia
niezbgdnych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania polaczonego
Z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwate obnizenie zwierciadta waod
podziemnych, w szczegélnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkow powinien by¢ dostosowany do panujacych
warunkow gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemig piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu.

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbgdnych do prawidlowego
tunkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

c) dla pozostatych terenéw - Ul, U2 oraz czgéciowo U3 - wedlug ustalen ogdlnych
§19 ust. 2, §21 i §22,

d) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w Srodowisku dla terenéw obowiazuja
przepisy przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych:

9) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedhug ustalen ogdlnych §26 1 §27.

b) dla dzialek potozonych w granicach stanowiska archeologicznego na terenie U3 -
obowiazuja ponadto ustalenia §25 ust. 2;

10)inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:

a) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: obowigzuja ustalenia przepisow
wykonawczych w zakresie przewidzianym dla terendéw polozonych w strefie 50 m
od granic cmentarza.

b) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna
linia $redniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokoscei 12 m
(2x6 m od osi linii}, rozumianym jako obszar, gdzie moga byé przekroczone
wartosci pola elektromagnetycznego, okreslone przez przepisy odrebne dla terendéw
zabudowy, wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow
1 zagospodarowania terenu:



— nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wlascicielem lub zarzadcg linii.,
— w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wlascicielem lub zarzadceg linii,
c) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;
11)obstuge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych 1 projektowanych drog publicznych oraz
za posrednictwem drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,
b) wymagania w stosunku do droég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§13,
¢) 1los¢ miejsc parkingowych wg §42:
12)rozbudowge infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdélnych §46-51, przy czym:
zakazuje si¢ zabudowy terendw do czasu wyprzedzajacego wyposazenia terendow
wgminng sie¢ wodociagowg oraz do czasu wydzielenia drog publicznych
obslugujacych te tereny: do czasu spelnienia powyzszego warunku, dopuszcza sig
mozliwos¢ zabudowy wylacznie na dzialkach budowlanych zabudowanych w dniu
wejscia w zycie ustalen planu;
13)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogolnych §52;
14)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedhug ustalen
ogolnych §53;
15)stawke procentows:
a) dla terenow Ul, U2, U3 - 1%,
b) dla terenéw U4 1 US - 30%.

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem UQ plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty z zielenig towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupelniajace - plac zabaw dla dzieci;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - zakaz umieszczania reklam;
4) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,
¢) maksymalna wysokosé zabudowy - 12 m,
d) dopuszcza si¢ dominanty plastyczne w kubaturze budynku o przewyzszeniu do
20% wysokosci dopuszczonej, o ile powierzchnia rzutu elementu wyzszego nie
stanowi wigcej niz 20% powierzchni rzutu budynku,

¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50% dziatki
budowlanej; w przypadku realizacji boisk z nawierzchnig nietrawiasta - nie mniej
niz 25%,

f) dach ptaski lub stromy;

5) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 2500 m?,

b) mintmalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 50 m;

6) ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wedlug ustalen ogolnych §19 ust. 2, §211 §22,

b) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku dla terenu obowigzujg przepisy
przewidziane dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy:
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7) ochrong dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §26 1 §27;
8) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajagce z przepisow
odr¢bnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,
9} obsluge komunikacyjng terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych dojazdowych,
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg §42,
¢) polowa miejsc parkingowych moze by¢ zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych
sastednich drog publicznych;
10)rozbudowg¢ infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogolnych §46-51;
11)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogélnych §52;
12)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug ustalen
ogdlnych §53;
13)stawkg procentowg - 1%.

§ 58. Dla terenéw oznaczonych symbolami US/UT1, US/UT2, US/UT3 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu, rekreacji i turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 108/26 w obrebie Kielpin -
ushlugi zwiazane z edukacja, ochrong zdrowia i pomocg spoleczng,

b) na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 113 w obrebie Kielpin
Poduchowny - dziatalno$¢ duszpasterska - dom ksigzy seniordw z zespolem
opickunczym,

¢) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscig ustugowa;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

a) pod funkcje uzupelniajgce wymienione w pkt 2 lit. a, b nie mozna przeznaczy¢
wigece] niz 50% laczne] powierzchni catkowite] zabudowy. a pod funkcje
uzupelniajace wymienione w pkt 2 lit. ¢ nie wigcej niz 30% tacznej powierzchni
calkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe 1 uzupehiajace, o ile zostaty zrealizowane
zgodnie z przepisami,

¢} zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz
podstawowe 1 uzupelniajace;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie,

¢} dopuszcza sig¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji
budynku w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze
publicznym, w przypadku gdy:

— reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
— reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,10,

b) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy - 0,20,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— w przypadku dachu stromego - 9 m,
— w przypadku dachu plaskiego - 7 m,
d) dach ptaski lub stromy,
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¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 80% dziatki
budowlane;,

f) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych,

g) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchnia przepuszczalng takq jak: zwir,
maczka ceglana, azurowe elementy betonowe 1 plastikowe oraz sztuczne
nawierzchnie trawiaste, itp. mozna bilansowa¢ w ramach powierzchni biologicznie
czynnej dziatki,

h) grodzenie terenu;

— w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - w formie
zywoplotu z dopuszczeniem azurowych ogrodzen z siatki bez podmuréwki,

— na pozostatym obszarze wylacznie w formie zywoptotu;

6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

4) minimaina wielkos¢ dziatki budowlanej - 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 50 m z tolerancjg 10%;
7) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach WOChK - obowigzuja ustalenia ogélne §19 ust. 2, §20
ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemdw.
ladowych i wodnych plan ustala:

— zachowanie i ochrone istnicjacych zaglgbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujacg wodg wraz z pasmem roélinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru cickow i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej.
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegdw zbiornikow w stanie naturalnym,

— ochrone charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu zadrzewien, szpalerdw,
grup i pojedynczych wierzb, z obowiazkiem prowadzenia niezbednych prac
pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania polaczonego z czerpaniem
pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadta wod
podziemnych, w szczegolnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien by¢ dostosowany do panujacych
warunkéw gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemia piwnic lub fundamentéw wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu.

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezb¢dnych do  prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem w przypadku gdy brak alternatywnych
rozwigzan W mniejszym stopniu naruszajacych ustalone planem standardy
ochrony,

— zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozef bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akeji ratowniczych.

¢) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terenow obowiazujy
przepisy przewidziane dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedltug ustalen ogélnych §26 1 §27,

b) dla dzialek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych - wedlug ustalen
ogolnych §25 ust. 2;
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9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:
a) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktére przebiega istniejaca napowietrzna

linia Sredniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m

(2 x 6 m od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone

wartosci pola elektromagnetycznego, okreslone przez przepisy odrebne dla terendow

zabudowy. wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow

1 zagospodarowania terenu:

— nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obicktéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

— w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z whascicielem lub zarzadca linii,

b) prawo wodne:

— obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

— strefg 20 m od krawedzi zbiornikéw i ciekdow wodnych nalezy traktowaé jako
strefe ochronno-techniczng kanatu, w ktorej wprowadza sie zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych lub wykonywania robdt ziemnych mogacych trwale
uniemozliwi¢ ciaglos¢ zbiornikow i ciekéw; jakiekolwiek prace w obrebie tej
strefy wymagaja uzgodnienia z wiasciwym organem;

10)obsluge komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ4 oraz z drogi KDZ1, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla drog,
b) zakaz zjazdéw na droge gtowna ruchu przyspieszonego,
c) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§13,
d) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42,
e) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze oraz dojazd
do pdl na dotychczasowych zasadach;
11) rozbudowe infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogdlnych §46-51;
12)usuwanie odpadéw komunalnych wedhig ustalen ogdlnych §52:
13)odprowadzenie i zagospoedarowanie wod epadowych i roztopowych wedhug ustaleri
ogblnych §353;
14)stawke procentowa - 30%.

§ 59. Dla terenow oznaczonych symbolami UMN1, UMN2 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa wolnostojaca (zaréwno ustugi podstawowe jak
1 komercyjne) z wylaczeniem:
— kategorii dziatalnosci zwigzanych z tankowaniem, demontazem samochodow
i skladowaniem czesci uzywanych samochodow,
— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, co nalezy rozumied jako zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w dowolnym ukiadzie, z nieuciazliwymi ustugami
w parterze,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w dowolnym ukladzie;
2) przeznaczenie uzupelniajace - drobna wytwoérczosé;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe 1 uzupelniajace, w przypadkun gdy
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ewentualne negatywne skutki prowadzone]j dzialalnosci ograniczaja si¢ do granic
dziatki wiasnej,
b) zakaz rozbudowy istniejacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
1 uzupelmajgce;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:
a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoscia prowadzona na terenie,
¢) dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojgce) lub reklamy na elewacji
budynku w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze
publicznym, w przypadku gdy:
~ reklama dotyczy dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
— reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy:
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,30,
b) maksymalny wskaznik zabudowy terenu dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j
- 0,40,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej -
0,75,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— w przypadku dachu stromego - 9 m,
— w przypadku dachu ptaskiego - 7 m,
f) dach plaski lub stromy,
g) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznic czynnej - 50% dziatki
budowlanej;
6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 800 m”,
b) minimgllna wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej -
300 m”,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej
wolnostojacej lub zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m z tolerancjg 10%.
d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnegj
w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 20m z tolerancja 20%.
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9m;
7) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla dzialek budowlanych potozonych w granicach WOChK — pédinocna czeséé
terenu UMN2 - wedlug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
a ponadto wramach czynnej ochrony ckosysteméw, zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgledniaé:
~ koniecznos¢ zachowania i ochrony istniejacych zagl¢bien terenu ze stale lub
okresowo stagnujacg woda wraz z pasmem roslinnosci okalajace;,
— zakaz naruszania naturalnego charakteru cieckéw i zbiornikow wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowe] lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegow zbiornikéw w stanie naturalnym,
— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dia lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpalerow, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem



prowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania
potaczonego z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujacych trwale obnizenie zwierciadlta wod
podziemnych. w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien by¢ dostosowany do panujacych
warunkow gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemig piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktdérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezb¢dnych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

— likwidowama naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akeji ratowniczych,

¢) dla pozostatych terenéw - UMNI1 oraz czgsciowo UMN2 - wedlug ustalen
ogblnych §19 ust. 2, §21 1 §22,

d) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku dla terenéw obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) ochrong dziedzictwa kulturowego wedhlug ustalen ogolnych §261 §27;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odre¢bnych:

a) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejgca napowietrzna linia
sredniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m
od osi linit), rozumianym jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego, okreslone przez przepisy odrebne dla terenéw zabudowy,
wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkéw 1 zagospodarowania
terenu:

— nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

— w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wilascicielem lub zarzadceg linii,

b) prawe wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

c) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: obowigzuja ustalenia przepisow
wykonawczych w zakresie przewidzianym dla terendw poloZzonych w strefie 150 m
od granic cmentarza;

10)obstuge komunikacyjng terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drég wewngetrznych, z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,

b) wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na drogi zbiorcze i droge glowna ruchu
przyspieszonego,

¢} wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§13,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wg §42;

11)rozbudowe infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogolnych §46-51, przy
czym zakazuje si¢ zabudowy terendéw do czasu wyprzedzajacego wyposazenia
terenow w gminng sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng oraz do czasu wydzielenia
obstugujacych te tereny drég publicznych; do czasu spetnienia warunku dopuszcza
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sie mozliwosé zabudowy wylgcznie na dziatkach budowlanych zabudowanych w
dniu wejscia w zycie ustalen planu;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogdlnych §52:

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogdlnych §53;

14)stawke procentowa - 1%.

§ 60. Dla terendéw oznaczonych symbolami UMN3, UMN4 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa wolnostojaca (zardéwno ustugi podstawowe jak
1 komercyjne) z wylaczeniem:
— kategorii dzialalnos$ci zwiazanych z tankowaniem, naprawa, demontazem
samochodow 1 sktadowaniem czesci uzywanych samochodow,
— obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,
b) zabudowa ustlugowo-mieszkaniowa., co nalezy rozumie¢ jako zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w ukladzie blizniaczym,
z nieucigzliwymi ustugami w parterze.
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w ukladzie blizniaczym;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - drobna wytwérczose;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
a) dopuszcza sie zachowanie istnigjacych w dniu uchwalenia planu obiektéw
o przeznaczeniu innym niz podstawowe 1 uzupelniajace, w przypadku gdy
ewentualne negatywne skutki prowadzonej dzialalnosci ograniczaja si¢ do granic
dziatki whasnej,
b) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupelniajgce;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:
a) zakaz umieszczania teklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscig prowadzona na terenie,
¢) dopuszcza sie umieszezenie reklamy wolnostojace) lub reklamy na elewacji
budynku w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakierze
publicznym, w przypadku gdy:
— rekiama dotyczy dzialalnoéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
— reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,20,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— w przypadku dachu stromego - 9 m,
— w przypadku dachu ptaskiego - 7 m,
d) dach ptaski lub stromy,
¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60% dzialki
budowlanej;
6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
a) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomos$ci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami; w ramach procedury scalen
i podziatow nalezy wydzieli¢ dziatki budowlane i niezbgdny uktad drog,
b) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 1000 m’,
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c¢) dopuszcza si¢ mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilosé takich dzialek nie moze
stanowi¢ wigce) niz 30% lacznej ilosci dzialek po scaleniu i podziale oraz
powierzchnia takie) dziatki musi stanowié przynajmniej 95% minimalnej powierzchni
dziatki budowlane] ustalone] planem dla terenu,

d) kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

¢} minimalna szerokos¢ frontu dzialkki budowlanej dia zabudowy ustugowe)
wolnostojacej lub zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m z tolerancja 10%,

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane] dla zabudowy jednorodzinne)
w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m z tolerancja 20%,

¢) w przypadku wydzielania drog obowiazuja przepisy o drogach publicznych;

7) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach WOChK - obowigzuja ustalenia ogélne §19 ust. 2,
§20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow,
zagospodarowanie dziatki powinno uwzglednia¢:

— koniecznoé¢ zachowania 1 ochrony istniejacych zaglgbien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca woda wraz z pasmem roslinnosci okalajace;,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegdw zbiornikéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpalerdéw, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem
prowadzenia niezbgdnych prac pielggnacyjnych. z dopuszczeniem ogtawiania
potaczonego z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadia wod
podziemnych, w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien by¢ dostosowany do panujacych
warunkow gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemig piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b} zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji  inwestycji  celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objgtego planem.

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
pafistwa,

— likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku dla terenéw obowigzuja przepisy
przewidziane dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

8) ochrong dziedzictwa kulturowego wedhlug ustalen ogdlnych §26 1 §27;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: obowigzujg ustalenia przepisow
wykonawezych w zakresie przewidzianym dla terendw polozonych w strefie 150 m
od granic cmentarza;

10)obstluge komunikacyjng terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
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a) obstuga komunikacyjna z projektowanych drog publicznych dojazdowych oraz za
posrednictwem drég wyznaczonych w ramach procedury scalen, z uwzglednieniem
ustalen §43 i §44,

b) wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na drogi zbiorcze i droge gltowng ruchu
przyspieszonego,

¢) 1lo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

11) rozbudowg infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogoélnych §46-51, przy czym:
zakazuje si¢ zabudowy terendéw do czasu wyprzedzajgeego wyposazenia terenow
w gminng sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjna oraz do czasu wydzielenia drég
publicznych obstugujacych te tereny:

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogolnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogodlnych §53;

14)stawke procentowa - 30%.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6,

MN7 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o $rednic)
intensywnosci w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym:;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi  podstawowe nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowa,
b) drobna wytworczos¢ w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektoéw
o przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace. w przypadku gdy
ewentualne negatywne skutki prowadzonej dziatalnosci ograniczajg sig do granic
dziatki wlasne;,

b) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe 1 uzupetniajace,

¢) pod funkcje uzupelniajace wymienione w pkt 2 nie mozna przeznaczy¢ wigeej niz
30% powierzchmi catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi podstawowe nalezy
lokalizowac¢ od strony drog publicznych;

4) dla terenow MN1, MN2 oraz fragmentéw terendéw MN3, MN4, MN5S, MN6 i MN7,
zgodnie z rysunkiem planu, polozonych w granicach obszaru wymagajacego
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazuja
odpowiednio ustalenia §54 1 §55;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, wyjatek stanowiag reklamy dla zabudowy
z ushugami, gdzie dopuszeza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy
na elewacji budynku od strony przestrzent o charakterze publicznym w formie
szyldu lub neonu, przy czym:

- reklama moze dotyczy¢ wylaeznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlanej,

- reklama wolnostojgea nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dziatki
budowlanej,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie,
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¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na uslugi lub
drobng wytwérczos¢, zabrania si¢ urzadzania miejsca do sktadowania produktéw
i urzadzen zwiazanych z tg dziatalnoscia w pasie pomi¢dzy ogrodzeniem od strony
drogi publicznej a frontem budynku; zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych
ogrodkow z miejscami do siedzenia i konsumpcji:
6) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,25,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,
d) dach stromy,
e) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie c¢zynnej - 60% dziatki
budowlanej:
7) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 700 m?,
b} minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m z tolerancja 10%,
— dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m
z tolerancjg 20%;
8) ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla dzialek budowlanych potozonych w granicach WOChK - wedlug ustalen
ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22.
b) dla pozostatych dziatek wedhig ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 1 §22,
¢) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terenéw obowigzuja
przepisy przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) ochrong dziedzictwa kulturowego:
a) wedhug ustalen ogdlnych §26 1 §27,
b) dla dzialek polozonych w granicach stanowisk archeologicznych z terendéw MIN3,
MN4, MNS, MN7 - wedlug ustalen ogdlnych §25 ust. 2;
10)inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:
a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,
b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: dla dziatek budowlanych
potozonych w strefie 150 m od granic cmentarza - teren MN7 oraz czesciowo MN2
1 MN6 - dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa gdy istnieje mozliwosé
podtaczenia do gminnej sieci wodociagowej;
11)obsluge komunikacyjng terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz
za posrednictwem drég wewngtrznych, z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,
b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§13,
¢) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;
12)rozbudowe infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogélnych §46-51;
13)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52:
14)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogolnych §53:
15)stawke procentowa - 1%.
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§ 62. Dla terendw oznaczonych symbolami MNS, MN9, MN10, MN11, MNI12,

MNI13 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o matej
intensywnosci w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym:

2) przeznaczenie uzupelniajace - ushlugi podstawowe nieuciazliwe w formie
wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - pod ustugi wymienione w pkt 2
nie mozna przeznaczy¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi nalezy lokalizowac od strony drog publicznych;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i1 ogrodzeniach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla zabudowy
z ustugami, gdzie dopuszcza sie¢ umieszezenie reklamy wolnostojacej lub reklamy
na elewacji budynku od strony przestrzeni o charakterze publicznym w formie
szyldu lub neonu, przy czym:
— reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki

budowlanej,
— reklama wolnostojaca nie moze wysokoscig przewyzsza¢ zabudowy dzialki
budowlanej,

b} zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie,

c} w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na ustugi,
zabrania si¢ urzadzania miejsca do skladowania produktéw i urzadzen zwiazanych
z 1a dzialalnoscia w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej
a frontem budynku; zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrodkow
z miejscami do siedzenia i konsumpcji;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,20,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,

c) maksymalna wysoko$é zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

e) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 70% dziatki
budowlanej;

6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy jednorodzinne) w ukladzie blizniaczym (jeden segment) -
1000 m”,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace] - 25 m z tolerancja 10%,
— dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m
z tolerancjg 20%,
¢) dla dziatek z terenu MN13 wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
— minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej po scaleniu dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej po scaleniu dla zabudowy
jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 1000 m?,
— dopuszeza si¢ mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilos¢ takich dzialek nie
moze stanowi¢ wigeej niz 30% tacznej ilosci dzialek po scaleniu i podziale oraz
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powierzchnia takiej dzialtki musi stanowié¢ przynajmnie) 95% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalone] planem dla terenu,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej - 25 m,

— minimalna szerokos$¢ frontu dzialki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej
w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m,

— kat usytuowania dzialek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

— w przypadku wydzielania drég obowiazuja przepisy o drogach publicznych;

7) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dzialek budowlanych potozonych w granicach WOChK - obowigzuja ustalenia
ogolne §19 ust. 2. §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej
ochrony ekosystemdw. zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledniac:

— koniecznosé¢ zachowania i ochrony istniejgcych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujacg woda wraz z pasmem roslinnosci okalajace;,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdéw i zbiornikow wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowe] lub przeciwpozarowe]. z pozostawieniem min.
75% brzegow zbiomikow w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpaleréw, grup 1 pojedynczych wierzb, z obowigzkiem
prowadzenia niezbednych prac pielggnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania
polaczonego z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadla wod
podziemnych, w szezegolnosel budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien by¢ dostosowany do panujacych
warunkow gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemtig piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotyczg:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢) dla pozostatych dzialek wedhug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §21 1 §22,

d) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terenow obowigzuja
przepisy przewidziane dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedlug ustalen ogdlnych §26 1 §27.

b) dla dziatek polozonych w granicach stanowisk archeologicznych z terenéw MNS,
MN9, MN10 - wedlug ustalen ogolnych §25 ust. 2;

9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odre¢bnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: dla dzialek budowlanych potozonych
w strefie 150 m od granic cmentarza - czgs¢ terenu MN13 - dopuszceza si¢ zabudowe
mieszkaniows gdy istnieje mozliwo$¢ podiaczenia do gminnej sieci wodociagowej;

31



10)obsluge komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,
b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi §13,
¢) ilo$¢ migjsc parkingowych wg §42;
11)rozbudowe infrastruktury technicznej wedhuig ustalen ogédlnych §46-51;
12)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogdlnych §52;
13)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogolnych §53;
14)stawke procentowa - 30%.

§ 63. Dla terendw oznaczonych symbolami MN14, MN1S5 plan ustala:

1} przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o malej
intensywnosci w ukladzie wolnostojagcym lub blizniaczym;
2} przeznaczenie uzupelniajace - uslugi podstawowe nieuciazliwe w formie

wbudowane] w zabudowg mieszkaniowa;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - pod ustugi wymienione w pkt 2
nie mozna przeznaczy¢ wigeej niz 30% powierzchni catkowite} budynku mieszkalnego;
ustugi nalezy lokalizowac od strony drog publicznych;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach. elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla zabudowy
z ustugami, gdzie dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy
na elewacji budynku od strony przestrzeni o charakterze publicznym w formie
szyldu lub neonu, przy czym:
- reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki

budowlanej,
— reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dzialki
budowianej,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoscig prowadzong na terenie,

c) w przypadku realizac)i lub adaptacji czg$ei budynku meszkalnego na uslugi,
zabrania si¢ urzadzania miejsca do skladowania produktéw i urzgdzen zwiazanych
z ta dzialalnoscia w pasie pomig¢dzy ogrodzeniem od strony drogi publiczne]
a frontem budynku; zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrodkéw
z miejscami do siedzenia i konsumpgji;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,20,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,

¢) maksymalna wysokosé zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

¢) minimalny udzial powterzchni terenu biologicznie czynnej - 70% dziatki
budowlanej:

6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) w ramach procedury scalen i podziatow nalezy wydzieli¢ dziatki budowlane jak
1 niezbgdny uktad drég,

¢) minimalna wielkos¢ dziatki budowlane) po scaleniu i podziale:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
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— dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) -
1000 m?,

d) dopuszcza si¢ mniejsze dzialki budowlane, przy czym ilos¢ takich dziatek nie moze
stanowi¢ wigce] niz 30% tgczne) ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz
powierzchnia takiej dziatki musi stanowi¢ przynajmniej 95% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu.

¢) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,

— dla zabudowy jednorodzinne] w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m,

) kat usytuowania dzialek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancja 10°,

g) w przypadku wydzielania drog obowiazujg przepisy o drogach publicznych;

7) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach WOChK - obowigzuja, ustalenia ogoélne §19 ust. 2,
§20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow,
zagospodarowanie dzialki powinno uwzglednia¢:

— koniecznos¢ zachowania i ochrony istniejacych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca woda wraz z pasmem roslinnosci okalajace],

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiormikéw  wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowe], z pozostawieniem min.
75% brzegow zbiormikow w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpalerdw, grup 1 pojedynczych wierzb, z obowigzkiem
prowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogltawiania
polaczonego z czerpaniem pozytkdow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadta wod
podziemnych, w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkow powinien byé dostosowany do panujacych
warunkdw gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemia piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody.

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru obj¢tego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczefistwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego 1 prowadzenia
akeji ratowniczych.,

¢) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w Srodowisku dla terenow obowigzujg
przepisy przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ochrone dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogdlnych §26 1 §27;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
sredniego napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokodei 12 m (2x6 m
od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosei pola
elektromagnetycznego, okreslone przez przepisy odrgbne dla terendw zabudowy,
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wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania
terenu:
— nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wiascicielem lub zarzadcea linii.,
— w bezposrednim sasiedztwie pasoéw technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wiascicielem lub zarzadca linii,
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,
c) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: dla dzialek budowlanych potozonych
w strefie 150 m od granic cmentarza — czgs¢ terenu MIN14 — dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa gdy istnieje mozliwos¢ podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej;
10)obshuge komunikacyjng terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz
za posrednictwem  drég  wyznaczonych w  ramach  procedury  scalen,
z uwzglednieniem ustalen §43 1 §44,
b) iloé¢ miejsc parkingowych wg §42;
11) rozbudowe infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdlnych §46-51;
12)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;
13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
14)stawke¢ procentows - 30%.

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem MN16 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna
w uktadzie wolnostojgcym;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - zakaz umieszczania reklam;

3} parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,15,

b} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,

¢} maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

d) dach stromy.

e) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 75% dzialki
budowlanej;

4} warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej - minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?; docelowo teren ma by¢ podzielony na
co najwyzej dwie dziatki budowlane;

5) ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach WOChK - obowigzuja ustalenia ogdlne §19 ust. 2, §20
ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow,
zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledniac:

— koniecznos¢ zachowania i ochrony istniejacych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca woda wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw 1 zbiornikéw wodnych.
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodne;.
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegow zbiornikdéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpalerow, grup i pojedynczych wierzb, z obowiazkiem




prowadzenta niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania
polaczonego z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dziatan powodujacych trwate obnizenie zwierciadta wod
podziemnych, w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien by¢ dostosowany do panujacych
warunkéw gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemig piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktdrych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczefistwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w srodowisku dla terenu obowiazujg przepisy
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) ochrong dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogélnych §26 1 §27;
7) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odregbnych: prawo wodne:

a) obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

b) strefe 20 m od krawedzi zbiornikéw i cieckéw wodnych nalezy traktowaé jako strefe
ochronno-techniczng kanatu, w ktorej wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robét ziemnych mogacych trwale uniemozliwié
ciggtos$¢ zbiornikdw i ciekow; jakiekolwiek prace w obrebie tej strefy wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym organem;

8) obsluge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obsluga komunikacyjna z drogi KDL2,

b) ilos¢ miejsc parkingowych wg §42;

9) rozbudowg infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogolnych §46-51;

1})usuwanie odpadéw komunalnych wedhug ustalen ogélnych §52;

11)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogolnych §53;

12)stawke procentowsg - 30%.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa i  gospodarstwa
agroturystyczne;

2) przeznaczenie uzupelniajace - obshuga ruchu turystycznego;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

a) agroturystyke nalezy rozumiec jako funkcj¢ towarzyszaca dziatalnosci rolniczej,
polegajaca w szczegdlnosei na $wiadczeniu ushug hotelarskich, organizowaniu
imprez turystycznych, $wiadczeniu ustug zwiazanych z rekreacjg i wypoczynkiem,
a takze edukacja,

b) dopuszcza si¢ obsluge ruchu turystycznego przy pomocy urzadzen
nigkubaturowych takich jak $ciezki przyrodnicze, tablice informacyjne, parkingi
lesne, miejsca biwakowania itp.,
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c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe 1 uzupelniajace, o ile zostaty zrealizowane
zgodnie z przepisami;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla dziatalnosci
prowadzonej na terenie gospodarstwa, gdzie dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy
wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku od strony przestrzeni o charakterze
publicznym w formie szyldu lub neonu, przy czym:

— reklama moze dotyczyé wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dzialki
budowlanej,

— reklama wolnostojaca nie moze wysokoScia przewyzszaé¢ zabudowy
gospodarstwa,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jest mozliwa tylko w przypadku gdy minimalna powierzchnia
gospodarstwa rolnego wynosi przynajmniej 1 ha uzytkéw rolnych potozonych
w granicach gminy Lomianki, z czego w granicach planu minimum 5 000 m®, oraz
szerokos¢ dziatki rozumiana jako dhugos¢ boku dziatki przylegla do pasa drogowego
projektowanej drogi zbiorcze] KDZ4 wynosi minimum 50 m z tolerancjg 10%,

b) w zespole zabudowy zagrodowej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
o funkeji mieszkalnej; dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku o funkcji mieszkalnej
w  przypadku $wiadczenia ustug  hotelarskich  w  ramach  gospodarstwa
agroturystycznego,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy terenu gospodarstwa w granicach planu - 0,10, nie
wiecej jednak niz 500 m?,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.25,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,

) dach stromy,

¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 85% powierzchni terenu
gospodarstwa w granicach planu,

h) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych,

1) grodzenie terenu:

— w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - w formie
zywoplotu z dopuszezeniem azurowych ogrodzen z siatki bez podmurowki,
— na pozostalym obszarze wylacznie w formie zywoplotu,
j) minimalna odleglos$¢ zabudowy zagrodowej:
— od terendw zabudowy mieszkaniowej - 50 m.
— od linii rozgraniczajacych drég publicznych - 10 m;
6) warunki podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa - 5 000 m’,

b) minimalna szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa rozumiana jako
dhugos¢ boku dziatki przylegla do pasa drogowego projektowanej drogi zbiorczej
KDZ4 - 50 m z tolerancja 10%;

7) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK - obowiazujg ustalenia ogdlne §19 ust. 2, §20
ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow,
zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledniaé:
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— koniecznos¢ zachowania 1 ochrony istniejgeych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca wodga wraz z pasmem roslinnosci okalajace;,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw 1 zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowe], z pozostawieniem min.
75% brzegow zbiornikow w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpalerow, grup 1 pojedynczych wierzb, z obowigzkiem
prowadzenia niezbgdnych prac pielggnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania
polaczonego z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadla wod
podziemnych, w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkdéw powinien byé dostosowany do panujacych
warunkéw gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemig piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objgtego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozemia bezpieczehstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢)w celu zwigkszania istniejagcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami,
w szezegolnosei na terenach gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu
widzenia jest to mozliwe, plan dopuszcza zwigkszanie istniejacego stopnia
pokrycia terendw drzewostanami przez mozliwos¢ wprowadzania zadrzewien

srédpolnych na uzytkach rolnych klasy Vi VL

d) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu obowigzuja przepisy
przewidziane dla terendéw zabudowy zagrodowe;j,;

8) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedtug ustalen ogoélnych §26 1 §27,

b) dla dzialek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych - wedlug ustalen
ogolnych §25 ust. 2;

9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odre¢bnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;
10)obshuge komunikacyjng terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ4, z uwzglgdnieniem ustalefi szezegdtowych
dla drogi.

b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

§13,

¢) ilos¢ miegjsc parkingowych wg §42;

1 D)rozbudowg infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogélnych §46-51;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdélnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych wediug
ustalen ogdlnych §53;

14)stawke procentowsg - 1%.

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe - forma ochrony przyrody - rezerwat Jezioro Kielpinskie;
2) przeznaczenie uzupelniajace - tereny rolnicze;
3) ochrong¢ Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami
odrebnymi, wszelkie zmiany zagospodarowania terenu za zgoda whasciwego organu;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy.
b) zakaz grodzenia terenu,
¢) zakaz ustawiania reklam;
5) ochroneg dziedzictwa kulturowego - dla dzialek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzuja ustalenia §25 ust. 2;
6) stawke procentowg - 1%.

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem Zi plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej:

2) przeznaczenie uzupelniajace - obsluga ruchu rekreacyjnego i turystycznego przy
pomocy urzadzen niekubaturowych takich jak: sciezki przyrodnicze, $ciezki rowerowe.
trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, tablice informacyjne, parkingi sezonowe, itp.;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow o przeznaczeniu innym niz
podstawowe 1 uzupetniajgee, o ile zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - zakaz umieszczania reklam;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz grodzenia terenu,

¢) nakaz ksztaltowania wielowarstwowych ukladéw roslinnych z udzialem drzew,
stuzacych izolacji terenéw tras komunikacyjnych od terendéw zabudowy,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow 1 urzadzen do podczyszczania

i przetrzymywania Sciekéw deszczowych z sasiednich terenow komunikacji

publicznej,

e) dopuszcza si¢ organizowanie publicznych, stalych lub czasowych. miejsc do
ustawiania pojemnikow stuzgcych zbiorce i segregacji odpadéw komunalnych.
f) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 85%;

6) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla fragmentu terenu potozonego w granicach WOChK - obowigzujg ustalenia ogdlne

8§19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, aponadto w ramach czynnej ochrony

ekosystemow, ladowych i wodnych zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniad:

— koniecznosé zachowania 1 ochrony istniejacych zaglgbien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca woda wraz z pasmem roslinnosci okalajace;,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw 1 zbiomikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodne;,
ochrony przeciwpowodziowe] lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegdw zbiornikéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpalerow, grup i1 pojedynczych drzew, w szczegdlnosci
gatunku  wierzba, 2z obowigzkiem prowadzenia niezbgdnych prac
pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania potaczonego z czerpaniem
pozytkéw,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadta wod
podziemnych.



7

8)
9)
1)

2)

3)

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:
— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
- realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,
— realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagroZenia bezpieczenstwa
panstwa,
— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akejt ratowniczych,
¢} dla pozostalej czgscei terenu - wedlug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 1 §22;
ochrong dziedzictwa kulturowego:
a) wedlug ustalen ogdlnych §261 §27,
b) dla dzialek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ponadto ustalenia §25 ust. 2-3;
rozbudowg infrastruktury technicznej - dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci
niezbgdnych do funkcjonowania obszaru objetego planem;
stawke procentowa - 1%.

§ 68. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZC1, ZC2 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejace cmentarze;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach i elewacjach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym,

b) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych zwiazanych z funk¢jonowaniem obiektu;

parametry i wskaZniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ czesci grzebalne i niegrzebalne cmentarzy przy pomocy linii
rozgraniczajacych tereny o réznym zagospodarowaniu, oznaczone na rysunku
planu odpowiednio:

— ZClg - czgse grzebalna terenu cmentarza 7ZC1,

— ZC1ng - czg¢$¢ niegrzebalna terenu cmentarza ZC1,

— 2C2g - czgs¢ grzebalna terenu cmentarza 2C2,

~ Z02ng - ¢zgs$¢ niegrzebalna terenu cmentarza ZC2,

b) grzebanie zmartych wylacznie w czeéci grzebalnej,

¢) na terenie ZL2 dopuszcza si¢ budowg domu przedpogrzebowego lub kaplicy
ewentualnie budynku gospodarczego niezbednego do prowadzenia prac
porzadkowych i konserwacji zieleni:

— maksymalna wysokodé obicktow kubaturowych - 12 m; dopuszcza sig
dominanty plastyczne w kubaturze budynku domu przedpogrzebowego lub
kaplicy o przewyzszeniu do 20% wysokosci dopuszczonej,

— nie obowigzujg ograniczenia co do ksztattu dachu; kolor pokrycia nie powinien
prowadzi¢ do nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie,

— zespol obiektdw budowlanych powinien by¢ zharmonizowany pod wzgledem
kolorystycznym,  zastosowanych materialow  budowlanych i detalu
architektonicznego,

d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej:

— dla terenu ZC2 - 30 % terenu,

— dla terenu ZC1 - wedtug stanu istniejacego z tolerancjg 5%,
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e) ze wzgledu na parametry podloza 1 istniejgce warunki wodne, dopuszcza sie

nadsypanie terenu cmentarza ZC2 warstwa ziemi o grubosci do 70 cm;
4) ochrone Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla polnocne)j czesci terenu ZC2 polozone] w granicach WOChK - wedtug ustalen
ogbinych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatych terenow - ZC1 oraz czgiciowo ZC2 - wedlug ustalen ogolnych
§19 ust. 2, §21 ust. 1 pkt 3-4, §21 ust. 2;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedtug ustalen ogoélnych §261 §27,

b) dla dziatek polozonych w granicach stanowisk archeologicznych na terenie ZC2
obowiazuja ponadto ustalenia §25 ust. 2,

c) dla terenu ZC1 wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuja ustalenia §24;

6) mmne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:

a) ustawa o cmentarzach i chowanin zmarlych: dla terenu ZC1 obowigzujq ustalenia
przepisdw wykonawczych w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze,

b) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
sredniego napigcia wskazana na rysunku planu, w pasie technologicznym
o standardowej szerokosei 12 m (2x6 m od osi linil), wprowadza sie nakaz
uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych z wlascicielem
lub zarzadca linii,

c) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;

7) obshige komunikacyjng terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a} obsluga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych,

b) ilos¢ miejsc parkingowych wg §42,

¢) potrzeby parkingowe w oparciu o tereny parkingéw publicznych KS1, KS2; nie
obowigzuje zasada koniecznosci bilansowania potrzeb parkingowych na terenie
wlasnym:;

8) rozbudowg infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdélnych §46-50, a ponadto teren
cmentarza ZC1 nalezy wyposazy¢:

a) w toalet¢ publiczng podiaczong do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) wodociag, sie¢ kranéw 1 hydrant do celow ppoz.,

¢) oswietlenie czesci niegrzebalnej i gtowne; alei;

9) usuwanie odpadéw komunalnych wedhug ustalen ogélnych §52;

10)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedhug ustalen
ogolnych §53;

11)stawke procentowa - 1%.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - projektowana droga wojewoddzka klasy drogi gtownej
ruchu przyspieszonego;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 40-50 m, wedtug rysunku planu,
b) przekrd) poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazdg strong,
przedzielona pasem o szerokoscei 2-5 m, oraz w zaleznosci od potrzeb ze sciezkami
rowerowymi 1 drogami serwisowymi obslugujacymi ruch lokalny,
¢) przekrd) drogowy, . jezdnie z poboczami 1 rowami odwadniajacymi,
w sasiedztwie terenow zabudowanych dopuszeza sie przekrd) uliczny,
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d) dopuszcza si¢ zastosowanie sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu z drogami
poprzecznymi,

¢} nakaz wprowadzenia wysokiej 1 sredniej zieleni izolacyjnej w celu ograniczenia
rozprzestrzeniania  si¢  zameczyszczen  komunikacyjnych, a w sasiedztwie
istniejace] 1 projektowanej zabudowy takze ekrandw akustycznych,

f) w miejscach kolizji projektowane] drogi z istnigjgcymi sieciami: gazowa.
wodociagows, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng, nalezy je przebudowaé
lub stosownie zabezpieczy¢ - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) miejsca kolizji projektowanej drogi z cickami i rowami, nalezy przebudowac
w sposOb zapewniajacy ochrong istniejacego starorzecza oraz swobodny przeplyw
wody z zachowaniem przynajmniej istniejacego rezimu przeplywdw w sieci
hydrograficznej; zastosowane rozwigzania techniczne budowli drogowych powinny
by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na
rowie | uzgodnione z wlasciwym organem;

3) warunki dostepnosci - dostepnos¢ ograniczona do skrzyzowania z ciggiem drog
KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) plan naklada na inwestorow 1 zarzadce drogi obowigzek starannego i estetycznego
urzadzenia terenu, a na fragmencie polozonym w granicach WOChK ograniczenie
towarzyszace) drodze infrastruktury do niezbednej, tj. znakdw drogowych oraz
ewentualnego oswictlenia,

b) obowiazuja ustalenia §28 1 §29;

5) ochroneg sSrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czgsci drogi potozonej w granicach WOChK - wedhug ustalen ogdlnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czesci drogi - wedhug ustalen ogdinych §19 ust. 2, §21 1 §22,

¢) inwestycja powinna by¢ realizowana przy zastosowaniu wszelkich najlepszych
dostgpnych technik stuzacych ochronie $rodowiska, zdrowia ludzi i ochronie
krajobrazu;

6) urzgdzenia ochrony przed nadmiernym halasem i nasadzenia izolacyjne nalezy tak
zaprojektowaé, a w trakcie eksploatacji drogi tak modemnizowac, aby ucigzliwosé
drogi, rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianych przepisami odrgbnymi,
zamykatla si¢ w granicach pasa drogowego lub obszaru do ktorego zarzgdea drogi ma
tytul prawny;

7} odwodnienie terenu: z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanieczyszczeniami
i plytkie wystgpowanie wod gruntowych, ustala si¢ zasady systemu odwodnienia
i odprowadzania sptywow opadowych:

a) stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie mogg wplywaé
negatywnie na zmiang¢ jakosci oraz ilosci wod w uzytkowych poziomach
wodonosnych 1 powinny uniemozliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych,
ktére moglyby zagrozi¢ S$rodowisku w sytuacjach wywolanych wypadkami
pojazdow,

b) dopuszcza si¢ rowy trawiaste tam, gdzie nie ma potwierdzonego specjalistycznymi
badaniami bezposredniego zagrozenia przenikaniem zanieczyszezen do wod
podziemnych,

¢) dopuszcza si¢, w dostosowaniu do potrzeb, kanalizacj¢ deszczowa;

8) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
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9) tymczasowe formy zagospodarowania terenu - do czasu realizacji drogi dopuszcza
sig:
a) realizacj¢ ul. Cienistej jako ciggu drogowego zlozonego z terenow: KDD2,
KDD3, KDD4,
b) realizacj¢ ciagu drogowego na przedtuzeniu ul. Chopina ztozonego z terenow:
KDD5, KDD6, KDD7,;
10)stawke procentowg - 1%.

§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istnigjaca droga publiczna klasy zbiorcze) do
przebudowy - ul. Armii Poznan;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 12-20 m; w granicach planu 6-
12 m, wedtug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
¢) dopuszcza si¢ budowe Sciezki rowerowej w granicach planu,
d) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej
alei drzew,
e) miejsca kolizji projektowanej drogi z cickami 1 rowami, nalezy przebudowac
w sposOb zapewniajacy ochrong istniejacego starorzecza oraz swobodny przeplyw
wody z zachowaniem przynajmniej istniejacego rezimu przeplywéw w sieci
hydrograficznej; zastosowane rozwigzania techniczne budowli drogowych powinny
by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na
rowie 1 uzgodnione z wlasciwym organem;
3) warunki dost¢pnosci:
a) dostgpno$¢ w granicach planu ograniczona do skrzyzowania z nastepujgcymi
drogami: KDZ2, KDZ5, KDD4, KDD7,
b) zachowuje si¢ istnigjace zjazdy na dzialki zrealizowane zgodnie z przepisami,
c¢) dopuszcza sig trzy zjazdy na teren US/UTS3;
4) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzuja ustalenia §28 1 §29;
5) ochrong Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czesci drogi polozone) w granicach WOChK - wedlug ustalenn ogolnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla pozostatej czgsci drogi - wedhug ustalen ogolnych §19 ust. 2, §21 1 §22;
6) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
7) stawke procentowg - 1%.

§ 71. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDZ2, KDZ3 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejaca droga powiatowa nr 2420 W klasy zbiorczej -
ul. Rolnicza;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 10-20 m; w granicach planu 5-9 m,
wedtug rysunku planu,
b) przekrd) poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu. dwukierunkowa;
3} warunki dostgpnosei:
a) powiazania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone do wyznaczonych
skrzyzowan wedltug rysunku planu: KDZ1, KDL3, KDD1, KX.
b} zachowuije si¢ istniejace zjazdy na dzialki zrealizowane zgodnie z przepisami;
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4)
5)
6)

7)

1y

2)

3)

4)

3)

6)
7)

8)

1)

2)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzujg ustalenia §28 i §29;

ochrong srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego wedlug ustalen ogdlnych
§19 ust. 2, §211 §22;

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen
ogdlnych §53;

stawke procentowa - 1%.

§ 72. Dla terenow oznaczonych symbolami KDZ4, KDZS5 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - projektowana droga publiczna klasy zbiorczej -
ul. Koscielna Droga;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m.,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, ze Sciezkami rowerowymi lub ciggami

pieszo-rowerowymi lub drogami serwisowymi w granicach planu,

¢) maksymalna ochrona zachowanych zadrzewien wierzbowych; docelowo
ksztaltowanie obustronnej alei drzew;

warunki dostepnosci:

a) dosigpnos¢ do drogi po poludniowej stronie ograniczona do skrzyzowania
z nastgpujacymi drogami: KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD11, KDD12,
KDD13, KDD14, KDD16,

b) dostgpnosé od drogi po pétnocnej stronie drogi w miejscach wskazanych na rysunku
planu; dopuszcza si¢ wigksza liczbe zjazddéw z zachowaniem przepisow odrebnych;

wymagania wynikajjce z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowiazuja ustalenia §28 i §29;
ochrong srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi potozone] w granicach WOChK - wedlug ustalen ogélnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b} dla pozostatej czgéci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §211 §22;
ochrone¢ dziedzictwa kulturowego - dla dziatek potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia §25 ust. 2-3 oraz §26;
odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
stawkg procentowsg - 1%.

§ 73. Dla terenow oznaczonych symbolami KDL1, KDL2 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy
- ul. Brzegowa;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
— KDL1 - zmienna 14-21 m, w granicach planu 2,5 m, wedlug rysunku planu,
— KDL2 — 12 m, w granicach planu 1-3 m. wedlug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

¢) dopuszeza si¢ realizacje parkingdw na tych fragmentach drogi, gdzie szerokosc
pasa drogowego przekracza 12 m,

d) ochrona zachowanych zadrzewien; docelowo ksztattowanie obustronnej alei drzew,

e) miejsca kolizji projektowane) drogi z ciekami 1 rowami, nalezy przebudowac
w sposob zapewniajacy ochrong istniejgcego starorzecza oraz swobodny przeptyw
wody z zachowaniem przynajmnicj istniejgcego rezimu przeplywdw w siecl
hydrograficznej; zastosowane rozwiazania techniczne budowli drogowych powinny
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4)

5)

6)
7)
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1)
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3)
4)

)

6)

7)

1)
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6)
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Y
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by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na
rowie i uzgodnione z wlasciwym organem;

warunki dostepnosci - dostgpnos¢ niecograniczona;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze

publicznym - obowiazuja ustalenia §28 i §29,

ochrong srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi polozonej w granicach WOChK - wedtug ustalenn ogolnych §19

ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostalej czesei drogi - wedlug ustalen ogolnych §19 ust. 2, §21 1 §22;
ochrong dziedzictwa kulturowego - dla dzialek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzuja ustalenia §25 ust. 2-3;
odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
stawke procentows - 1%.

§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL3 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy
- ul. Ogrodowa;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa;
warunki dostepnosci - dostgpnos¢ nicograniczona;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowiazujg ustalenia §28 i §29;
ochrong Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dia czesci drogi polozonej w granicach WOChK - wedlug ustalefi ogdlnych §19

ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostalej czesci drogi - wedlug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 1 §22;
odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
stawke procentowg - 1%,

§ 75. Dla terenu oznaczonego symbolem KDDI1 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istnigjaca droga publiczna klasy dojazdowej do
przebudowy - ul. Jarzgbinowa;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,

b) przekroj poprzeczny — jednojezdniowa;
warunki dostepnosci - dostepnosé nieograniczona;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowiazujg ustalenia §28 i §29;
ochrong¢ Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego - wedhig ustalen ogélnych
§19 ust. 2, §21 1 §22;
odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug ustalen
ogolnych §53;
stawke procentowg - 1%.

§ 76. Dla terenow oznaczonych symbolami KDD2, KDD3, KDD4 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istnigjacy ciag drog publicznych klasy dojazdowej do
przebudowy - ul. Cienista;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:



4)
5)
6)

7)

1)
2)
3)
4)

3)

6)
7

8)

1)

2)

a} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

— KDD?2 - zmienna 7-9 m, wedlug rysunku planu,
— KDD3 - 8m,
— KDD4 - 8 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

¢) fragmenty, gdzie szerokos$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza sie
realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla
pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego,

d) tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rchabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazujg
odpowiednio ustalenia §54 i1 §55;

warunki dostgpnosci - dostgpnos¢ nieograniczona;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowiazujg ustalenia §28 1 §29;

ochrong srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego wedtug ustalenn ogolnych
§19 ust. 2, §211 §22;

odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;

stawkg procentowg - 1%.

§ 77. Dla terenow oznaczonych symbolami KDDS, KDD6, KDD7 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - projektowany ciag drég publicznych klasy dojazdowe;j -
ul. Chopina;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 10-11 m. wedlug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa;
warunki dostgpnosci - dostepnosé nicograniczona;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowiazujg ustalenia §28 1 §29;
ochrone Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesct drogi polozonej w granicach WOChK - wedlug ustalen ogélnych §19

ust, 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b} dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 1 §22;
ochrong dziedzictwa kulturowego - dla dziatek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia §25 ust. 2;
odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
stawkg procentows - 1%.

§ 78. Dla terenu oznaczonego symbolem KDDS plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej do
przebudowy - ul. Wisniowa;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 8-10 m, wedlug rysunku planu,

b) przekroj poprzeczny — jednojezdniowa;
warunki dostepnosci - dostgpnosé nieograniczona;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzuja ustalenia §28 1 §29;
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ochrong §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czesci drogi potozone] w granicach WOChK - wedtug ustalen ogdlnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czesci drogi - wedtug ustalen ogolnych §19 ust. 2, §21 1 §22;
ochrone dziedzictwa kulturowego - dla dzialek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzuja ustalenia §25 ust. 2;
odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
stawke procentowa - 1%.

§ 79. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD9 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istni¢jgca droga publiczna klasy dojazdowej do
przebudowy;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 5-6 m., wedhlug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

¢) dopuszcza sie realizacie w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci

wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego:;

warunki dostgpnosci - dostgpnos¢ nieograniczona;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze

publicznym - obowiazuja ustalenia §28 1 §29;

ochrong srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedlug uvstalen ogdlnych §19

ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czgsei drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 1 §22;
ochrong dziedzictwa kulturowego - dia dzialek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia §25 ust. 2;
odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug ustalen
ogblnych §53;
stawke procentowa - 1%.

§ 80. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD10, KDDIS plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istnigjacy ciag drog publicznych klasy dojazdowej do
przebudowy:
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

b} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

¢) dopuszcza sie realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci

wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;
warunki dostepnosci - dostgpnos¢ nieograniczona;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzujg ustalenia §28 i §29;
ochrong srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czesei drogi potozonej w granicach WOCHK - wedlug ustaledl ogélnych §19 ust.
2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla pozostalej czesci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §211 §22;



6)

7

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
stawkg procentowa - 1%.

§ 81. Dla terendw oznaczonych symbolami KDD11, KDD12, KDD13, KDD14,

KDD16, KDD17 plan ustala:

1)
2)

3)
4)
3)
6)
7)

8)

3)

1)
2)

3)

4

5)
6)

przeznaczenie podstawowe - projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa;
warunki dostgpnosci - dostgpnosé nieograniczona;
wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzuja ustalenia §28 i §29;
ochron¢ Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego - drogi polozone
w granicach WOChK - wedltug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22;
ochrong dziedzictwa kulturowego - dla dzialek potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzuja ustalenia §25 ust. 2;
odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogo6lnych §53;
stawke procentowsg - 1%.

§ 82. Dla terenu oznaczonego symbolem KX plan ustala:
przeznaczenie podstawowe: ogdlnodostepny ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3-4 m, wedhug rysunku planu;
dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen i sieciowych elementéw uzbrojenia;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 25%; dopuszcza sig
mniejszy udzial o ile nawierzchnia ciagu bedzie miala charakter przepuszczalny, np.
bedzie wykonana z kostki betonowej lub innego bruku;
stawke procentowsg - 1%.

§ 83. Dla terendéw oznaczonych symbolami KS1, KS2 plan uvstala:
przeznaczenie podstawowe - parkingi publiczne;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam,

b) zakaz lokalizacji obicktdw prowizorycznych i tymcezasowych;
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 25 % terenu;
ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla terenu KS1 potozonego w granicach WOChK wedlug ustalen ogolnych §19

ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla terenu KS2 wedltug ustalent ogdlnych §19 ust. 2, §211 §22;
ochrong dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogdlnych §261 §27,
inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: prawo energetyczne: dla dziatek terenu KS1, przez ktére przebiega
istnigjacg napowietrzna linia $redniego napigcia, w pasie technologicznym o
standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie
mogg byé przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego, okreslone przez
przepisy odrgbne dla terenéw zabudowy, wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia
dla zagospodarowania terenu:
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a) nakaz uzgadniania warunkdéw lokalizac)i wszelkich obiektéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadeg linii,
b) w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli
zawierajagcych  materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z whascicielem lub zarzadca linii;
7) obsluge komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych -
obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych;
8) rozbudowe infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogolnych §46, 47, 50:
9) usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogolnych §52;
10)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug
ustalen ogdlnych §53;
11)stawke procentows - 1%.

DZIAL 111
Ustalenia koncowe

§ 84. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianck.

§ 85. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODN

(ﬁc\! RADY

Fialsks
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RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
vl Warszawska 115
15-092 tomianki

Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr LIV/409/2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 17 wrzeénia 2010 r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwiazan i zasady obstugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej obszaru ,Kielpin Poduchowny”, zostaty okreslone w ustaleniach
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. tj. w uchwale w sprawie
uchwalenia planu, w tym w czesci graficznej, stanowigcej integralna czesé uchwaty,

W zakresie nalezacym do zadan wilasnych Gminy Lomianki zapisano w planie
inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa ukladu komunikacvineco, obeimujacego:

1) budowe systemu projektowanych drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;
2)przebudowe istniejacych drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;
3)realizacje ogdlnodostepnego ciagu pieszego z mozliwoscia dojazdu;
#)yrealizacj¢ parkingéw publicznych,

Calos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takize urzadzenia towarzyszace,
wtym m.in. przystanki i inne urzadzenia transportu zbiorowego oraz
w infrastrukturze drogowej: chodniki. zielefice, os$wietlenie, sygnalizacje
i urzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia ochrony terenéw przyleglych przed
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

2. Modemizacja, rozbudowa 1 budowa pozostalyeh systemdéw  infrastruktury
techniczne. obejmujacvch:

1)rozbudowe gminnej sieci wodociagowej;
2)rozbudoweg gminngj sieci kanalizacyjnej;
3)budowg kanalizacji deszczowe;j.

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé sig bedzie
poprzez:
1. wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa;
2. finansowanie i wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy

w ramach m.in.:

1 ydotacji unijnych,
2)dotacji z funduszy krajowych,
3)innych srodkoéw zewnetrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek),




3. udzialu inwestordéw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych
gminy.

Realizacja inwestycji. ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bgdzie odbywaé sie
w oparciu o obowigzujace przepisy. w tym przepisy branzowe oraz Prawo zaméwien
publicznych. Terminy realizacji poszezegélnych zadan oraz ich etapowanie przebiegaé
bedzie w zaleznosct od przyjetych zadan w corocznych budzetach gminy.

FRZEWODN ZA?Y RADY

Wi Zielski



SADA MIEJSKA wEOMIANKATH
Wil Warszawska 115

05-082 tomianki L.
Uzasadnienie

do Uchwaly Nr LIV /409 /2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
Z dnia 17 wrzesnia 2010 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa migjscowego. do
ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejska w Lomiankach ustawa z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzgdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej .,ustawa™.

Uchwala dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kielpin Poduchowny” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu,
podjetej na podstawie uchwaly Nr XI11/66/2003 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
7 paZzdziernika 2003 r.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko i prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu), dostosowany do ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do
pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien. Uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Kielpin Poduchowny”
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 7 sierpnia do 29 sierpnia 2006 r.
W trakcie trwania wylozenia w dniu 25 sierpnia 2006 r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kielpin Poduchowny™ rozwiazaniami. W terminie do dnia 14 wrzeénia 2006 r. na rgece
Burmistrza Miasta i Gminy Lomianki do wyktadanego projektu planu wptyngto 74 uwagi od
25 podmiotéw. W dniu 25 wrzeénia 2006 r. Burmistrz Miasta i Gminy Lomianki wydat
postanowienie w sprawie rozpatrzenia uwag, ktore zostaly zlozone do projektu miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego .Kielpin Poduchowny”. Rozpatrujac uwagi
Burmistrz Miasta i Gminy Lomianki: 23 uwagi uwzglednit, | uwaga zostata uwzgledniona
W CZgsci, natomiast pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione.

Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany, spowodowaly koniecznosé
powtornego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu - w terminie od 29 wrzesnia
2006 r. do 27 pazdziemnika 2006 r. W trakcie trwania drugiego wylozenia w dniu 25
pazdziernika 2006 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Kielpin Poduchowny” rozwiazaniami.
W terminie do dnia 13 listopada 2006 r. na r¢ce Burmistrza Miasta i Gminy Lomianki do
wykladanego projektu planu wptyneto 92 uwagi od 22 podmiotéw.

W zwiazku 7z zakonczeniem kadencji oraz zmianami personalnymi na stanowisku
Burmistrza Lomianek, nie nastapito rozpatrzenie uwag zlozonych w trakcie drugiego
wylozeniu do wgladu publicznego projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Kielpin Poduchowny”. W zaistnialej sytuacji wystapila koniecznosé
trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Kielpin Poduchowny™
zostal wylozony trzeci raz do publicznego wgladu w terminie od 23 listopada 2007 do
21 grudnia 2007 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 18 grudnia 2007 r. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
W terminie do dnia 11 stycznia 2008 r. na r¢ce Burmistrza Lomianek do wyktadanego
projektu planu wplyneto 145 uwag od 107 podmiotéw. W dniu 30 stycznia 2008 r. Burmistrz



Lomianck wydal Zarzadzenie nr RAG.0152-6/2008 w sprawie rozpatrzenia uwag. ktore
zostaly ztozone do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Kielpin
Poduchowny”. Rozpatrujac uwagi Burmistrz Lomianek uwzglednil 34 uwagi natomiast
pozostalych nie uwzglednil,

Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany. spowodowaly koniecznoéc
czwartego wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ..Kietpin Poduchowny” w czg¢sci, w terminie od 23 maja 2008 r. do
20 czerwca 2008 r. W dniu 5 czerwcea 2008 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W terminie do dnia 30 czerwca 2008 r. na rece
Burmistrza Lomianek do wykladanego projektu planu wplyneto 13 uwag od 4 podmiotéw.
W dniu 16 lipca 2008 r. Burmistrz f.omianck wydal Zarzadzenie nr RAG.0152-58/2008
w sprawic rozpatrzenia uwag, ktére zostaly zlozone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin Poduchowny”. Rozpatrujac uwagi Burmistrz
Lomianek: 6 uwagi uwzglednil, 3 uwagi zostaty uwzgledniona w czgsci, natomiast pozostate
uwagi nie zostaty uwzglednione.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, wymagane bylo przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko. W ramach tej procedury uzyskano uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegélowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
nastgpnie uzgodniono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ., Kielpin
Poduchowny™ wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, a pozniej projekt planu wraz
z prognozg zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 11 wrzesnia 2009 r. do
9 pazdziernika 2009 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 23 wrzesnia 2009 r. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W terminie do dnia 23 pazdziernika 2009 r. na r¢ce Burmistrza f.omianek do wykladanego
projektu planu wptyneto 50 uwag od 9 podmiotdw. W dniu 12 listopada 2009 r. Burmistrz
Lomianek wydal Zarzadzenie nr RAG.0152-99/2009 w sprawie rozpatrzenia uwag, ktére
zostaly zlozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin
Poduchowny”. Rozpatrujac uwagi Burmistrz Lomianek uwzglednil 24 uwagi, 3 pozostaly bez
rozpatrzenia, natomiast pozostatych nie uwzglednil.

W dnin 21 stycznia 2010 r. Rada Miejska w Lomiankach podjeta uchwale Nr
XLVIII/350/2010  w  sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ., Kielpin Poduchowny™. Nastepnie, zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy uchwata
wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych zostata przekazana Wojewodzie
Mazowieckiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi. Wojewoda Mazowiecki
pismem z dnia 11 lutego 2010 r. wezwat Burmistrza Lomianek do wyjasnienia pewnych
kwestii dotyczacych procedury opracowywania projektu planu miejscowego . Kielpin
Poduchowny™ oraz samej uchwaly. W wyniku tych dzialan projekt planu nieznacznie si¢
zmienit 1 w dniu 30 kwietnia 2010 r. Rada Miejska w Lomiankach podjeta uchwale Nr
LI/374/2010 w sprawie zmiany uchwaly Nr XLVIII/350/2010 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kietpin Poduchowny™. Powyzsza
uchwata ponownie zostata skierowana do Wojewody Mazowieckiego w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawa. Wojewoda Mazowiecki pismem z dnia 8 lipca 2010 r. zarzucit
niezgodno$¢ rozwiazan przestrzennych dla jednostek terenowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami P1 i K z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki. W zwiazku z powyzszym niezbedna byla zmiana
zakresu opracowania planu.



Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w F.omiankach
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,.Kietpin Poduchowny™, stanowigce zafgcznik nr
2 do uchwaly. Zgodnie z przepisami art. 17 pkt 14) ustawy, Rozstrzygniccie to obejmuje
wykaz uwag dotyczacych projektu planu, ktére zostaly nieuwzglednione Ilub
nieuwzglednione czgsciowo przez Burmistrza f.omianek.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania. stanowigce zafacznik nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z poznicjszymi zmianami) rozstrzygniecie to
dotyczy wylacznie zadan whasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.

PRZEWODNI ZAGY RADY
7
M.

Zielski



