RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomizanki
Uchwala Nr LV/416/2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 4 listopada 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wierakowska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz.
1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 oraz Nr 106, poz. 675) oraz
na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130 poz. 871), w celu wykonania
Uchwaly Nr XX1/143/2004 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2004 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: ,Sierakowska”, zmienionej Uchwaly Nr XXV/165/2004 Rady
Miejskiej w ELomiankach z dnia 9 listopada 2004 r., po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, zatwierdzonym uchwalg Nr XLII1/293/2006 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1

§ 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sierakowska™.
zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust.] pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi czesciami planu sa:

1)  tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2)  cze$é graficzna, na ktora sklada sig rysunek planu, wykonany na wtorniku
mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalgeznik nr 1 do uchwaly:

3) rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly:

4) rozsirzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjl z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczgce:



1) przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny O roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)  zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3)  zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej:

5)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obicktow i wskaZzniki intensywnoséci zabudowy
oraz procentowe wskazniki terendéw biologicznie czynnych;

7)  granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych przepisom
odrgbnym;

8)  szczegdlowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosei objgtych
planem;

9)  szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

10) zasad przebudowy. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate zwiazang ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci.

§5. 1.Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1)  uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5)  dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec ,,dziatk¢ budowlana”, o ktorej
mowa w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obicktu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore
sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie: w planie okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;

7)  przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danej dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia terenu
zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

8)  przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym
powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajacego nie moze by¢
wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowia
inaczej;
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9) funkcji towarzyszace] przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to
rozumieé funkcje inne niz okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszezalnym nie moze byé wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dziatce budowlanej;

10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen
mierzona na poziomie podlogi w $wietle wykonczonych $cian na wszystkich
kondygnacjach z wyjatkiem powierzchni garazy. piwnic, klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych; powierzchnie pomieszczen lub ich czesei o wysokosei w swietle od 1,40 m
do 2,20 m zalicza sic po powierzchni netto budynku w 50%. a jezeli wysokosC jest
mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie t¢ pomija sig:

11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane) -
nalezy przez to rozumieé¢ najwiekszg nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni netto
wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchni catkowite]
dziatki budowlanej;

12) wskaZniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
najwickszy dopuszczalny udzial powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki sa
usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
niezabudowany inie stanowiacy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, tarasow 1
stropodachéw, pokryty roslinnoscia lub wodg powwrzchmowa, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej miz 10 m’ urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie
dziatki budowlanej. wyrazony w procentach;

15) maksymalnej wysokosci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych i technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone
na terenie linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez uwzgledniania: balkonow.
loggii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1.5 m oraz schodow zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

17) lokalnej dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, jego
cze$é lub budowle o wysokosei wiekszej o co najmniej 30 % od wysokosci otaczajacych
obiektow. ktérych maksymalng wysokos¢ okreslono w ustaleniach szczegolowych dla
danego terenu; powierzchnia rzutu wyzszej czgsci budynku nie moze stanowi¢ wigeej niz
25% catkowitej powierzchni rzutu wszystkich budynkéw na dzialee;

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane. w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci. nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi:

19) uslugach funkcji chronionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nauki, kultury,
o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej,

20) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, dla ktérych sposéb
zagospodarowania. uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach szezegélnych,



i ktorych uciazliwos¢ wszelkich dziatan realizowanych w ramach funkcji ogranicza si¢ do
granic dziatki budowlanej;

21) ushugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi stuzace zaspokajaniu
popytu ludnosci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub
czesel z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa;

22) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi stuzace
zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej spolecznoscei, w szezegdlnosci: sklep, apteka,
zespot wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy sprzgtu, bar,
kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer,
kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

23) drobnej wytwérczosci - nalezy przez to rozumieé¢ przetworstwo plodow
rolnych metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz rekodzielo;

24) miegjscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumied istniejacy
lub projektowany w ramach planu system przestrzeni ogoélnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikdw obszaru objgtego planem;

25) elemencic wyposazenia przestrzeni publicznych - nalezy przez to rozumieé
obiekt malej architektury taki jak: tawka, kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup
ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pacholek: jak rowniez: element informacji
miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna, itp..

26) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny, w
zagospodarowaniu ktérych przewaza szata roSlinna, w wigkszosci z infrastruktury
techniczna i obicktami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwiazanymi, pehniace funkcje
estetyczne. rekreacyjne, zdrowotne lub oslonowe, glownie parki, zielence, skwery,
ogrody, w tym jordanowskie, arboreta, zaréwno samodzielne jak 1 towarzyszace
budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;

~27) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o spadku potaci dachowych do
10 ;

28) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktéry spelnia jednoczesnie
warunki: pofaci dachowe sa nachylone do poziomu pod katem od 30° do 45", w przypadku
gornej polaci dachu mansardowego - pod katem wigkszym niz 10°, powierzchnia lukamn
przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej powierzchm
przykrytej dachem; za dach stromy uwaza si¢ réwniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.
dachy widoczne z poziomu terenu.

29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé
zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z
wylaczeniem przytaczy do budynkow;

30) stupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumieé slup w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i wysokosci od 270 - 400 cm
(dla czesci ekspozycyjnej). stuzacy do umieszezania materialow promocyjno -
informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych
oraz 0 patronach i sponsorach imprezy;

31) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie reklame, kiore]
wielkosc tablicy reklamowej przekracza 15 m?;

32) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na no$niku reklamy
lub obiekcie ptaszczyzne, na ktorej naklejana jest lub mocowana reklama;

33) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukeji
nosnej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy)., ktorego wiodgca funkcjg jest
prezentacja reklam;




34) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik ustalany planem,
stuzacy obliczeniu jednorazowej optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

35) Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki uchwalone dnia
11.07.2006 1.;

36) przepisach szczegolnych lub odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé inne
przepisy poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.  Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;

3) oznaczenia literowo-cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) rejony lokalizacji lokalnych dominant wysoko$ciowych;

6) projektowane szpalery drzew do nasadzefi i/lub uzupetnien;

7) Sciezka rowerowa.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenic dla terendéw oznaczonych symbolami na
rysunku planu:

1) 1Udo2U - tereny zabudowy ustugowej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub ustugowe;;
3) 1MNI1 do 4MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o Sredniej
intensywnosci;
4) IMN2 do 2MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne)
szeregowej;
5) ZP —teren zieleni urzadzonej;
6) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczna, przeznacza sie:
a) teren oznaczony symbolem KDL —droga lokalna,
b) tereny oznaczone symbolami od 1IKDD do 7KDD — drogi dojazdowe.

2. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:

1)  tereny drdg i ulic publicznych (KDL, KDD):
2) teren zieleni urzadzonej (ZP).

§8. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych
dla strefy 7 (z polityka dopelnien), zwigkszenie efektywnosci uzytkowania terendw
uzbrojonych lub wskazanych do uzbrojenia oraz wlasciwej obstugi komunikacyjnej.



ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. Okreéla si¢ strukture przestrzenna obszaru planu miedzy innymi poprzez:
uregulowanie przebiegu ulicy lokalnej oraz ulic dojazdowych, dopelnienie ukladu
komunikacyjnego drogami wewnetrznymi, zachowanie i uzupetnienie ukladu przestrzeni
publicznych, wyznaczenie terenow  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinne;
wolnostojacej, blizniaczej iszeregowej, terenow lokalizacji ushug, terenu zieleni
urzadzonej, wprowadzenie szpaleréw drzew na teren ulicy Sierakowskiej. wprowadzenie
lokalnych dominant wysokosciowych oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow.

§ 10. Okresla sie zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 11. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych obiektow
budowlanych i elementdéw rozbudowy istniejacych obiektow.

§ 12. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudow¢ oraz nadbudowg istniejgcych
budynkow usytuowanyvch niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 13. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych
wymogow okreslonych w przepisach szezegolnych i odrgbnych, a takze po wykazaniu w
trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.

§ 14. Dopuszcza si¢  usytwowanie budynkéw, Sciang zewngtrzng bez  Otworow.
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia dodatkowych
wymogow okreslonych w przepisach szezegélnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w
trybie administracyinym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu osdb trzecich.

§ 15. Budynki jednorodzinne w ukladzie blizniaczym i szeregowym powinny by¢ ze soba
zharmonizowane pod wzgledem bryty, kolorystyki elewacji, ksztaltu dachu i materiatéw
wykonczeniowych.

§ 16. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytworczosei jako funkgji
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacjg takiej dziafalnosci w
parterach budynkéw.

§ 17. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1)  znaki informacji wizualnej musza harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub
obiektu (poprzez starannie dobrany materiat, wlasciwe proporcje i regularng forme):

2)  znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w
strefie frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ushugi i
dostosowane swymi wymiarami do gabarytdéw budynkow;

3)  zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MNI1, MN2 1 MN/U;

4)  zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacji wizualnej bezposrednio
na potaci dachowej 1 kalenicy;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na
terenach stanowiacych przestrzen publiczng. przy zachowaniu przepisow szczegolnych
oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnien w komunikacji (samochodowej lub
pieszej), w formie:

(ch‘



a) tablic, plansz. neonéw na zewnetrznej stronie ogrodzen. elewacjach budynkow
oraz wolnostojacych, ale na nosnikach nie wyzszych niz 2 m; ograniczenie me dotyczy
terenow 1U i 2U,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekraczac
15 m’. z wyjatkiem scian szczytowych, wykorzystywanych w catosci przez jedna kompozycjg
plastyczna,

¢) stupéw reklamowych i ogloszeniowych;

6)  nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a)  nadrzewach,

b)  na obiektach malej architektury stanowiacych ozdobg przestrzeni publicznych
(fontanny, rzezby itp.) i elementach wyposaZzenia przestrzeni publicznych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga byc
wykorzystywane do celéw reklamowych bez ograniczen. na czas nie dluzszy niz czas
trwania budowy.

§ 18. Ustala si¢ dla ogrodzen realizowanych od strony przestrzeni publicznych nastgpujace
warunki:

1)  nieprzekraczalna wysokoéé do 2,20 m nad poziom terenu;

2)  lokalizacja wzdluz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym
wycofaniem do 1 m w glab dziatki;

3)  azurowa struktura od wysokosci 0.6 m nad poziom terenu:

4)  lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej
powinna uwzglednia¢ ochrone istniejacych pojedynczych drzew i zadrzewien.

§ 19. Zakazuje sic. na calym obszarze objgtym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§ 20. Caty obszar planu znajduje si¢ na terenie otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
(zwanego dalej KPN), stanowiacej forme¢ ochrony ustalong na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 21. Dla obszaru chronionego wymienionego w ust. 1 obowiazuja wszelkie nakazy,
zakazy 1 ograniczenia ustanowione przepisami odrgbnymi dla tych obszaréw.

§ 22. Caty obszar planu znajduje si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.
Ustawa Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego terenu zakazow, nakazow i
ograniczen, niemniej obszar polozony w granicach terenu zagrozenia w przypadku awarii
walow jest narazony na zalanie i wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona
ze $wiadomoscia mozliwosci jego wystapienia; ponadto obecni uzytkownicy oraz
inwestorzy, winni podja¢ dzialania zmierzajace do zredukowania ewentualnych strat
materialnych i niematerialnych na wypadek ewentualnego wystapienia awarii watow.

§ 23. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni. z wylaczeniem sytuacji podyktowanych
wzgladami fitosanitarnymi, ustala sig:

1)  zachowanie i ochrong zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2)  wprowadzenie funkcji zieleni urzgdzonej na teren oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP;



3) wprowadzenie nasadzen obustronnym szpalerow drzew wzdluz ulicy
Sierakowskiej,

4) wprowadzenic  zieleni  towarzyszacej obicktom 1  przestrzeniom
ogolnodostepnym. w postact drzew, krzewow i zieleni niskiej:

5)  ochrong warunkow siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz wartosciowych
pojedynczych drzew. poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1
m od pnia drzewa o obwodzie powyzej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robét ziemnych wymagajacych zastosowama sprzetu
mechanicznego w odleglosci mniejszej niz 1.0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100
cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-200 cm.
oraz w odlegtodci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia powyzej 200 cm.

§ 24. W zakresie ochrony powierzchni ziemi 1 srodowiska przed odpadami, ustala sig¢:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowac
zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie:

2) obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow; dopuszeza si¢ wspolne miejsca do selektywne)
zbiorki odpadéw dia zespoléw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwiazku
z istniejaca lub projektowang dziatalnoscia w zakresie rzemiosla nieuciazliwego.
ushigowego lub wytworczosei, realizacjg lub utrzymaniem ushig, gospodarkg komunalng
okreslaja ustanowione, odrgbne przepisy obowiazujace w tym zakresie;

4)  zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

6) nakaz, na etapic przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia
bilansu odpadéw (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszeza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

7) zakazuje si¢, na calym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czgsci
uzywanych samochoddéw 1 maszyn, zuzytych opon itp.

§ 25. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sig:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych dla poszczegélnych terenow - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia otwartych kanaléw sciekowych.

§ 26. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczeh moga negatywnie wplynaé na stan tych wod;

2) obowigzek podlaczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich
nowo realizowanych obiektow bedacych w zasiggu gminne] infrastruktury wodno-
kanalizacyjne;j.

§ 27. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
7 wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego. pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w trybie
obowigzujacych przepisow:

2) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych
paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii clektrycznej lub odnawialnych
zrodet energil.




§ 28. Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacj¢ terenéw w zakresie ochrony przed halasem:

1)  wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNI1,
MN2) nalezy traktowaé¢ jako .tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz. 2a);

2) wskazany w planie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) i/lub
ustugowej (MN/U) nalezy traktowaé jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu
przepisow Prawa Ochrony Srodowiska (Zal. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz. 3d):

3)  wskazany w planie teren zieleni urzadzonej (ZP) nalezy traktowac jako . tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe™ w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat.
do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r/Dz. U. Nr 120,
poz.826/ - tab.1 poz. 3c).

ROZDZIAL 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j

§ 29. Na obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja obiekty i obszary podlegajace
ochronie jako zabytki.

§ 30. Na obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja obiekty lub budynki zaliczone
do dobr kultury wspolczesnej.

ROZDZIAL. 4

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 31. Wyznacza si¢ uklad miejsc i przestrzeni publicznych, w ktoérego sktad wehodza:

1)  droga gminna lokalna — teren oznaczony symbolem KDL (ul. Sierakowska);
2)  drogi gminne dojazdowe — tereny oznaczone symbolami od 1IKDD do 7KDD:
3) tereny zieleni urzadzonej — teren oznaczony symbolem ZP;

4)  tereny drog wewngtrznych.

§ 32. Miejscami i przestrzeniami publicznymi mogg by¢ rowniez niewygrodzone tereny przed
niektorymi obiektami ustugowymi - w zaleznosci od charakteru prowadzonej w nich
dzialainosci ushugowej. nieoznaczone oddzielnym symbolem.

§ 33. Tereny., o ktorych mowa ust. 1 i 2 wymagaja szczegOlnego opracowania migjsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata architektura) oraz starannej aranzacji zieleni
towarzyszacej.

§ 34, Ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegolnych miejsc i przestrzeni publicznych
wymienionych w ust, 11 2:

1) ustala sie budowe lub przebudowg posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;
2) ustala sie urzadzenie zicleni przyulicznej; w szczegélnosci nasadzenie lub
wymianeg szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
3) nakaz zharmonizowania:
a)kolorystyki 1 rodzaju materialow uzytych do budowy nawierzchnmi, w
szczegdlnosci chodnikow, placow, miejsc postojowych dla samochoddw,



b)kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terenow komunikacji i mebli
ulicznych.

¢)kompozycji roslinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci
gatunkowej szpalerow, alei, zywoptotow;

4) dopuszcza sie wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkow gastronomicznych
przy lokalach ustugowych:

5) dopuszcza sic lokalizowanie reklam., nosnikéw reklam, szyldow 1 stupow
ogloszeniowych, zgodnie z ustaleniami § 17,

6) ustala sic zakaz tworzenia trwalych przegréd w dostepie do terenow przestrzeni
publicznych (przy czym nie uwaza sig za ogrodzenia elementow malej architektury takich
jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig 1 inne);

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych: wyjatek
stanowig obiekty stuzace realizacji wtasciwego obiektu budowlanego, kiore nalezy usunac
po zakonczeniu budowy.

§ 35. Dla miejsc i przestrzeni publicznych ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepnosci
osobom niepelnosprawnym do:

1)  terenéw komunikacji: ulic, placdw, przej$¢ pieszych, przystankow komunikacji
miejskiej (likwidacja progéw wysokosciowych),
2)  obicktow ustugowych i mieszkalnych oraz terenéw zieleni urzadzone;.

ROZDZIAL 5

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 36. Okresla sic parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala sic maksymalna powierzchni¢ zabudowy. zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi;

2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi.

§ 37. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz minimalny wymiar frontu
dzialki - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow;

2)  dopuszcza si¢ powierzchnig dziatki budowlanej stanowiacy przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu
wskaznikow ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy. w przypadku gdy:

a) dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dzialki budowlanej powstalej w
wyniku podziatu wigkszej nieruchomosci,

b) dotyczy to dziatki budowlanej. ktorej powierzchnia zostala ograniczona w
wyniku przeznaczenia niniejszym planem czesei dziatki pod inwestycjg celu publicznego.

§ 38. W zakresie sytuowania budynku na dziatce ustala sig:

1)  linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11-§ 13:
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2)  zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci mniejsze) niz 4 m od granicy drogi
wewngtrzne;;

3)  dopuszcza si¢ catkowite lub czesciowe podpiwniczenie budynkow mieszkalnych,
ustugowych i mieszkalno-ustugowych;

4)  maksymalna wysokos¢ poziomu glownego wejscia do budynku - 1 m od
istniejacego poziomu terenu.

§ 39. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i wymiang istniejacej zabudowy na
warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy czym w odniesieniu do dzialek
zabudowanych o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna ustalona dla terenu
dopuszcza sie rozbudowg w przypadku gdy dzialka spelnia réwnoczesnie nast¢pujace
wymagania:

1) zachowane zostany wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni
zabudowy i intensywnosci zabudowy:

2) zabudowa jest podlaczona do gminnej sieci wodociagowe]j oraz gminnej sieci
kanalizacyjnej;

3) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog
wewnetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w § 74 ust. 2.

§ 40. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych ustala si¢:

1) =zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim. turkusowym.
seledynowym, fioletowym, zottym, rézowym; ograniczenie nie dotyczy terenow 1U 12U,

2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachow stromych w obrgbie jednej dziatki
budowlane;;

3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

§ 41. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkeji
mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej lub ustugowej ustala sig:

1) zakaz cksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni
publicznych, w szczegdlnosci drogi publicznej; wolnostojaca zabudowg gospodarczg nalezy
lokalizowa¢ na tytach budynku gtéwnego;

2) dla nowopowstalych budynkéw garazowych 1 gospodarczych ustala sig
maksymalng wysokos$¢ 6 m: '

3) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30,

4) zakaz budowy i ustawiania garazy. obiektéw gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymezasowych obiektéw budowlanych;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji 1 materiatéw
wykonczeniowych z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;.

ROZDZIAL 6

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 42. Nie wyznacza si¢ obszarow przeznaczonych do scalen i podzialow nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 43. Dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

§44. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego ustala sig:
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1)  po scaleniu dziatek gruntowych podzial na dziatki budowlane zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 37;
2)  w przypadku wydzielenia drog obowiazuja zasady okreslone w § 74 ust. 2.

§ 45. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci niezabudowanych na dziatki budowlane lub
nieruchomosei zabudowanych dokonywane w celu wylaczenia ze wspotwlasnosci pod
warunkiem, Ze speinia¢ beda wymagania ustalone dla dzialek budowlanych w przepisach
szczegolnych z zakresu budownictwa i gospodarki nieruchomosciami oraz zasady okreslone w
§37.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDL, KDD zabrania sig
dokonywa¢ jakichkolwiek podziatéw za wyjatkiem dostosowujacych stan wlasnosciowy do
ustalen planu.

ROZDZIAL 7

Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 47. Ustalenia ogélne w zakresie ukladu komunikacyjnego:
1) ustala sie linie rozgraniczajace drog wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi;
2)  ustalenia szczegdlowe dla terenéw komunikacyjnych w § 72 - § 75.

§ 48. Ustala sie adaptacje i przebudowg drogi lokalnej i drég dojazdowych na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej:
2) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

§ 49. Szczegotowy przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych wraz
z podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

§ 50. Podzial ulic ze wzgledu na kategori¢ w sieci drogowej tj. na drogi gminne okreslaja
przepisy szczegdlowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze).

§ 51. O ewentualnej dostgpnosei do ww. drog decyduje wytacznie zarzgdea drogi.

§ 52. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacj¢ urzadzen dla jej
obstugi na terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia: KDL.

§ 53. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych si¢ przy drogach, na ktorych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych tej
funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na warunkach - uzgodnionych z
zarzadca drogi i wlascicielem terenu.

§ 54. Dla drog dojazdowych ustala sie:

1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 8.0 m nalezy
realizowa¢ chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;

2)  dopuszcza sie stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.
§ 55. Uzupelniajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdinych dzialek stanowig

prywatne drogi wewnegtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, ktérych ksztattowanie
okresla projekty podziatow, z warunkami jak w § 74 ust. 2.

§ 56. Potrzeby parkingowe dla istnicjacych. rozbudowywanych 1 projektowanych
obiektéw nalezy realizowaé na terenie lokalizacji wlasnych w ilosci nie mniejsze) niz
wynikajacej ze wskaznikow podanych w tabeli 1:
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Tabela 1 - wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. |Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
1. |Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
2. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. 20
3. | Biura, urzgdy, poczty, banki 100 m” pow. uzytkowej 2.5
4. | Przychodnie, gabinety lekarskie,|100 m” pow. uzytkowej 2.5
kancelarie adwokackie
5. |Domy dziennego 1 statego pobytu | 135 tozek 1,3
dla 0sob starszych
6. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat 3
7. |Place  skladowe, hurtownie, | 1000 m” pow. skladowej 4.5
magazyny
8. | Rzemioslo ustugowe 100 m” pow. uzytkowej 3
9. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2

§ 57. Dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw ogolnodostepnych w pasie drogowym, na terenie
oznaczonym symbolem przeznaczenia terenu: KDL na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzadcea drogi.

ROZDZIAL 8

Zasady przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 58. W zakresic zasad przebudowy i dobudowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego
terenu:

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci: dopuszcza si¢
przebudowe sieci magistralnych. rozbiorczych i przylaczy kolidujacych z projektowang
zabudowa, obicktami i zagospodarowaniem terenu:

2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych;

3) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia
realizacje infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, dopuszcza sig ich
lokalizacje w niewyznaczonych planem drogach wewngtrznych 1 na dziatkach
budowlanych na podstawie opracowan technicznych i pod warunkiem zapewnienia
dostepu do obiektoéw w celach eksploatacyjnych, przy czym niezbedna jest na to zgoda
wlasciciela terenu, ewentualnie inne zgody wynikajace z przepiséw odrgbnych:

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow, w wydzielone) strefie;

5)  realizacja ukladu droég publicznych powinna obejmowa¢ kompleksowa
realizacje uzbrojenia technicznego;



6) ustala si¢ docelowo pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w
granicach planu.

§ 59. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1)  docelowo, dla wszystkich terenow zabudowy, zaopatrzenic w wodg z gminnej
sieci wodociagowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ magistral i przewodow
wodociagowych, na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieci:

2)  do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dopuszeza sig
zaopatrzenie w wodg z ujgé whasnych;

3)  ujecia wiasne nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja
oraz sposdéb wykonania podiaczen powinny uwzglednia¢é mozliwos¢ docelowego
podlaczenie zabudowy do sieci gminnej.

§ 60. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowo-komunalnych ustala sig:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaktada si¢ odprowadzenie
sciekow do gminnej oczyszcezalni sciekow, poprzez sukcesywnie rozbudowywang siec
kolektordw i kanatow podziemnych;

2)  do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitamej, dla zabudowy jednorodzinne;
wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow do szcezelnych zbiornikow
bezodptywowych cyklicznie opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby:

3) szezelne zbiomiki bezodptywowe nalezy traktowa¢ jako rozwigzanie
tymezasowe - ich lokalizacja oraz sposob wykonania podlaczen powinny uwzgledniac
mozliwo$¢ docelowego podigczenia zabudowy do sieci gminnej;

4)  zakaz realizacji i stosowania zbiornikow bezodptywowych po zrealizowaniu
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 61. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia w  cieplo; nakaz  stosowania
wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opalowego
niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii:

2)  indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo mozna stosowa¢ do grup budynkow:

3) nakaz likwidacji. podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzadzen na
paliwa state o wysokiej emisji zanieczyszczen, w szezegélnosci: wegiel, koks.

§ 62. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1}  zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania
cieptej wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istniejacego systemu za
posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego ukladu sieci gazociagow:

2)  dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zostang zawarte umowy pomiedzy
dostawcg gazu a odbiorca, po spelnieniu kryteriow ekonomicznej opflacalnosei dostaw
gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego:

3) dla calego obszaru planu ustala si¢ adaptacje istmicjacej sieci; realizacig.
rozbudowe i przebudowe sieci gazowej ustala si¢ wylacznie jako podziemne;:

4y  realizacje sieci i przylaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w
liniach rozgraniczajacych drog 1 terenow drog wewngtrznych:

5) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0.5 m od gazociagu;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktow
redukcyjno-pomiarowych ustala si¢ w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy). w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
gazowa;



7)  gazociagi, ktére w wyniku modemizacji drogi znalazlyby si¢ pod jezdnig,
nalezy przenies¢ w strefe rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog na koszt
inwestora budowy:

8) podczas prowadzenia prac modemizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢
istniejace gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprz¢t budowlany i samochody:

9)  warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe zgodnie z
wlasciwymi przepisami szczegdlnymi,

§ 63. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1)  dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci
elektroenergetycznej;

2)  realizacje. rozbudow¢ i przebudowe sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, w
zaleznosci od potrzeb, na catym terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod
rozbudowe sieci ibudowe stacji transformatorowych rezerwuje si¢ tereny w liniach
rozgraniczajgcych istnigjacych i projektowanych drog publicznych;

3)  lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wngtrzowych i slupowych w
formie stacji wolnostojacvch;

4)  w przypadku wystapienia kolizji projektu zagospodarowania dziatki budowlane) z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzadzen na warunkach i za zgoda zarzadey sieci;

5)  dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii stonecznych: uzyskiwanie energii w
inny sposob dopuszcza si¢ jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku
napiecia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

§ 64. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych, sieci teletechnicznych
i radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1)  adaptacje istniejacej sieci dla catego obszaru planu. Realizacje, rozbudowg i
przebudowe sieci ustala si¢ wylacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuje sig istnigjace
linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej koniecznosci przebudowy;

2) realizacj¢ sieci 1 przylaczy w rezerwach terenu dokonanych w  limiach
rozgraniczajacych drég i terendw drég wewnetrznych:

3)  dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych:

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej wylacznie do infrastruktury telekomunikacyinej o nieznacznym oddzialywaniu, w
my$] ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. Nr 106 poz. 675).

§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
oraz $ciekow opadowych ustala sig:

1)  zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych scickéw opadowych lub
roztopowych o parametrach przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla
srodowiska;

2) dla nowej zabudowy nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowvch w obrebie dziatki budowlanej;

3) sposob uksztaltowania terenu na dzialce budowlanej nie moze powodowac
splywu wod opadowych z dzialki na dziatki sgsiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy stworzy¢
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warunki do przechwycenia iczasowego przechowywania nadmiaru wod w  celu
niedopuszczenia do sptywu wod na dziatki sasiednie;

4)  docelowo ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drogi
publicznej o kategorii: lokalna:

5) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie
wymienionych w pkt 4), utwardzonych terenéw przestrzeni publicznych:

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujacej przestrzenie publiczne,
dopuszcza si¢ odprowadzenie - podczyszezonych do parametrow zgodnych z przepisami -
$ciekow opadowych i roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie powierzchniowo na
teren biologicznie aktywny;

7)  w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zbiorczej
jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi w szczegdlnosci poprzez
odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni polprzepuszczalnej lub
azurowej,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiormnikow retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dotow chlonnvch w przypadku gdy parametry podloza na to pozwalaja i nie
ma grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

e) na tereny drog publicznych wyposazonych w kanalizacjg deszczowa;

8) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z
drog wewngtrznych na tereny drog publicznych, pod warunkiem, Ze sa one wyposazone
w kanalizacj¢ deszczowa.

ROZDZIAL 9
Zasady tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 66. Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkow 1 terenow w sposdb

zgodny ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
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DZIAL 11

Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 67. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieuciazliwa z
wylaczeniem:
a) ustug funkcji chronionych;
b} ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m’.

2)  Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) drobna wytwdrczosc,
b) sklady i magazyny.

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogoélnych § 17 - § 19;

4)  Szczegolowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagoespodarowania

terenu:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000 m’;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0.4;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1.2;

d) maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 12 m;

e) ustala si¢ lokalizacje lokalnych dominant wysokosciowych — zgodnie z
rysunkiem planu;

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziakki
budowlane;;

g) dach ptaski lub dach stromy;

h) dla nowych dzialek budowlanych powstatych w wyniku podzialu wigkszego
terenu ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m z tolerancjg 10 %.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug
ustalen ogolnych § 21 oraz §25 - §27.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajjce z przepisow
odrebnych: prawo wedne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazujg
ustalenia ogolne § 22.

7) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc
parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych:
b) ilos¢ miejsc parkingowych wedlug ustalefi ogélnych § 56.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedhig ustalen ogdlnych
§58 - §65.

9)  Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogolnych § 24.

10) Stawka procentowa — 30%.
§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN/U

1)  Przeznaczenie podstawowe:
a)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
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b) tereny ushug nieuciazliwych (zarowno ustugi podstawowe jak i komercyjne) z
wylaczeniem:

— stacji paliw oraz uslug zwiazanych z: naprawa i demontazem samochodow,
skladowaniem czesci uzywanych samochodow,

— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze) 250 m’;

¢) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w  formie  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z nieucigzliwymi ustugami w parterze.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: —  drobna
wytworczose.

3)  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedhig ustalen
ogdlnych: § 17-§ 1%

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnosciag prowadzona na
terenie;

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobna wytworezosé - zabrania sie urzadzania miejsca do skfadowania produktow i
urzadzen zwiazanych z ta dzialalnoscia, w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi
publiczne] a frontem budynku;

d) dopuszcza  si¢  lokalizacje  sezonowo  organizowanych  ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpceji w pasie pomigdzy ogrodzeniem
od strony drogi publiczne) a frontem budynku.

4)  Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy -

500m”

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0.4;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,7;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

—w przypadku dachu stromego — 10 m.

— w przypadku dachu plaskiego — 7 m:

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki
budowlane);

f) kat nachylenia dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej — dach stromy.

~ dla budynkow ustugowych wolnostojacych i dla czgsei  budynkow
przeznaczonych na funkcje ustugowe dopuszceza sig dachy plaskie;

g) dla nowych dzialek budowlanych powstalych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na 20 m z tolerancja 20%.

5) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowiazuja ustalenia ogolne § 21 oraz §25 - §28.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrgbnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia: obowiazuja
ustalenia ogolne § 22 .

7)  Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc
parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna =z istnigjacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych:
b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenéw komunikacji publiczne) § 74 ust. 2;
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¢) ilos¢ migjsc parkingowych wg ustalen ogélnych § 56.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedlug ustalen ogoinych
§58 - §65.

9)  Usuwanie odpaddw: wedlug ustalen ogolnych § 24.

10) Stawka procentowa - 1%.

§ 69. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN1do 4MNI1

1)  Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
sredniej intensywnosci w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: usfugi podstawowe
nieuciazliwe i drobna wytworczo$¢ w formie wbudowanej w zabudowg mieszkaniowa.

3)  Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze

publicznym:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
§17-§19;

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscig prowadzong na
terenie:

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czg¢éci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobna wytworczo$é zabrania sie urzadzania miejsca do sktadowania produktow i
urzadzen zwiazanych z ta dziatalnoscia, w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku:

d) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  sezonowo  organizowanych  ogrodkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomigdzy ogrodzeniem
od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m’,
— dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym (jeden segment) — 700

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0.25;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym — 0,5;

— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym — 0,55:

d) maksymalna wysokosé zabudowy — 10 m;

e) dach stromy:;

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dziatki
budowlane;;

g) dla nowych dziatek budowlanych powstalych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala sie minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m z tolerancjg 20 %.

5) Zasady ochrony Ss$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowigzuja ustalenia ogolne § 21 oraz § 25 -§ 27.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgee z przepisow
odrebnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia: obowiazuja
ustalenia ogolne § 22.

7) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc
parkingowych:
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a) obstuga komunikacyjna =z istnicjacych drég publicznych oraz  za
posrednictwem drég wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wewngetrznych zgodnie z ustaleniami
szezegdlowymi dla terenow komunikacji publicznej § 74 ust. 2;

¢) ilo$¢ miejsc parkingowych wedhug ustalen ogolnych § 56; w bilansie mozna
uwzgledni¢ 1 miejsce w garazu.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury technmicznej wedlug ustalen ogolnych §
58 - § 65.

9)  Usuwanie odpadéw: wediug ustalen ogolnych § 24.

10) Stawka procentowa — 1%.

§ 70. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN2 do 2MN2

1)  Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa.

2) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
intensywnej w ukladzie wolnostojaeym i blizniaczym.

3) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: ustugi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows.

4)  Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji znakéw informacyjno-plastycznych i realizacji
ogrodzen wedtug ustalen ogélnych § 17 - § 19;

b) zakaz umieszczania reklam;

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji cz¢sei budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania sie urzadzania miejsca do skladowania produktow i urzadzen zwiazanych z tg
dziatalnodcia, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem
budynku.

5)  Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:

— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 250 m?,

— dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym (jeden
segment) - 500 m’:

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy noworealizowanej szeregowej — 0.4;

— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym — 0.3;

— dla zabudowy istnicjacej — nakaz utrzymania wskaZznika maksymalnej
powierzchni zabudowy na obecnym poziomie:

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 0.8,

— dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojacym i blizniaczym —0.5;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla zabudowy noworealizowanej zabudowy mieszkaniowe} — 10 m,

— dla zabudowy istniejacej — nakaz utrzymania obecnej wysokosci zabudowy:
dopuszcza si¢ wprowadzanie w potaci dachowej okien typu lukarna;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla zabudowy noworealizowane) szeregowej — 50%,

— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym — 60%;




— dla zabudowy istniejacej — nakaz utrzymania minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej przynajmniej na obecnym poziomie:

f) dachy strome;

g) dla nowych dzialek budowlanych powstatych w wyniku podzialu wigkszego
terenu ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:

— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 9 m. z tolerancja 10%,

— dla zabudowy jednorodzinnej w ukiadzie wolnostojacym i blizniaczym (jeden
segment) - 20 m z tolerancja 20%.

6) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego:
obowigzujg ustalenia ogodlne § 21 oraz § 25-§ 29.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odrebnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowigzuja
ustalenia ogolne § 22.

8) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc

parkingowych:

a) obsluga komunikacyjna =z istniejacych drég publicznych oraz  za
posrednictwem drég wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenéw komunikacji publicznej § 74 ust. 2;

¢) ilosé miejsc parkingowych wedtug ustalen ogdlnych § 56; w bilansie mozna
uwzgledni¢ 1 miejsce w garazu.

9)  Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogolnych §
58 - § 65.
10) Usuwanie odpadow: wedhug ustalen ogdlnych § 24.

11) Stawka procentowa — 1%.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem Z1

1) Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej z elementami malej
architektury.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz umieszczania reklam;
b) zakaz grodzenia terenu.

3) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji zabudowy;
b) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 80%.
4) Zasady ochrony Ss$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego:
obowiazujg ustalenia ogélne § 21 ust 2 oraz §25 - §28.

5) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: prawo energetyczne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowiazuja
ustalenia ogolne § 22.

6) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogolnych §58
- §65.

7)  Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogolnych § 24.
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§ 72. 1. Wyznacza si¢ uklad uliczny, zapewniajacy powiazania obszaru znajdujacego si¢
w granicach planu z zewnetrznym ukladem komunikacji poprzez ulicg klasy lokalne;
oznaczong na rysunku symbolem KDL.

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu drogi lokalnej:

1) teren oznaczony KDL - istnigjaca droga gminna do przebudowy - ul
Sierakowska:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 12-13 m.

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach, ze sciezka rowerowa,

¢} dostepnosé nicograniczona,

d) dopuszcza sie realizacje zatok parkingowych.

e) dopuszcza sie realizacj¢ zatok i wiat przystankowych,

f) ochrona istniejacych zadrzewien, docelowa rekonstrukcja obustronnej alei
drzew,

g) dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowania w poziomie terenu z drogg glowna
ruchu przyspieszonego (ul. Kolejowa) lub w formie estakady: dokladne parametry
skrzyzowania irozwigzania dotyczace mozliwosci ewentualnego wigczenia do pasa
drogowego ul. Kolejowej, zostang okreslone szczegotowo w projektach realizacyjnych w
odniesieniu do parametrow elementéw uktadu komunikacyjnego gminy,

h) obowiazuja ustalenia ogdlne dla ksztaltowania przestrzeni publicznych — §33-
§35.

§ 73. 1. Dla obstugi istniejacego 1 nowego zainwestowania wyznacza sig uklad ulic
dojazdowych — drog gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw drog dojazdowych:
1)  teren oznaczony 1KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Przebisniega,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 10-14 m; wedlug rysunku
planu.

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach drogi.,

¢) dostgpnosé nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawe¢dzi jezdni:

2)  teren oznaczony 2KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Zawilca:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —10 m,
b) przekroj poprzeczny — jednojezdniowa. z wyodrgbnionym chodnikiem po obu
stronach drogi.
¢) dostgpnos¢ nieograniczona;
d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni:

3) teren oznaczony 3KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Irysa:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,
¢) dostepnosé nieograniczona,
d) dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego z
niewyodrebniona jezdnia i chodnikiem, z obowiazujaca zasada ..ruchu uspokojonego™,

_22.




e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

4)  teren oznaczony 4KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Prosta (w
granicach planu znajduje si¢ fragment terenu drogowego):

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zmienna 7-9 m: w granicach planu:
1,5 m,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi (program dla catego pasa drogowego).

¢) dostepnosé nieograniczona,

d) dopuszcza sie realizacje drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego z
niewyodrebniona jezdnig i chodnikiem, z obowiazujaca zasadg ..ruchu uspokojonego™,

¢) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

5)  teren oznaczony SKDD — istniejaca droga do przebudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,

¢) dostepnosé nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni:

6)  teren oznaczony 6 KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Michalowicza:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 12-13 m; wedlug rysunku
planu,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

¢} dostepnos¢ nieograniczona,

d) parkowanic mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
7}  teren oznaczony 7KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Sasanki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 14 m.

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

¢) dostepnos¢ nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdhiz krawedzi jezdni.

3. Dla wszystkich terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDID do
7K DD obowiazuja ustalenia ogolne dla ksztaltowania przestrzeni publicznych - §33-§35.

§ 74. 1. Obsluga komunikacyjna dzialek na obszarze planu uzupetniona jest prywatnymi
drogami wewngtrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.

2. Dla drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)  drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposdb umozliwiajgey dogodna
obstuge wszystkich dziatek, ktore do nich przylegaja;

2)  szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drog o dlugosci do 100 m i/lub obstugujacych do 6 dzialek budowlanych -
minimum 4.5 m - dla drég w formie ciagdéw pieszo-jezdnych (brak wyodrgbnionego
chodnika),

b) dla drog o dtugosci powyzej 100 m i/lub obstugujacych powyzej 6 dziatek
budowlanych:

-3




— minimum 6.0 m - dia drog w formie ciagow pieszo-jezdnych (brak
wyodrgbnionego chodnika),
—  minimum 8 m - dla drog z wyvodrebnionym chodnikiem:
3) maksymalna diugo$é drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dlugos¢ placu do
zawracania,
4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siggacza zawrotka nie
moze mie¢ mniejszych wymiardow niz 12,5 m x 12,5 m;
5) obowiazuje zasada ..ruchu uspokojonego™.

§ 75. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:

1) prowadzenie wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
ulicy KDL zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja sciezek rowerowych w miar¢ wystgpowania potrzeb.

DZIAEL. IH

Ustalenia kofcowe

§ 76. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 77. Wykonanic uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§78. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym  Wojewddziwa
Mazowieckiego.

§ 79. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego oraz po opublikowaniu na stronie internetowe;
Urzedu Miejskiego w Lomiankach.
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RADA MIEJSKA W LOMIANKACH
ul. Warszawska 11_5
05-092 tomianki

Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr LV/416/2010.
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 4 listopada 2010 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

I.  Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwiazan i zasady obstugi komunikacyjnej
1infrastrukturalnej obszaru ,Sierakowska”, =zostaly okreslone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie
uchwalenia planu, w tym w czgsci graficznej, stanowiace] integralng czesé uchwaly.

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Lomianki zapisano w planie
inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja. rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmujacego:
1} przebudowg istniejacych drogi lokalnej i drog dojazdowych dojazdowych;
2)budowa nowoprojektowanej drogi dojazdowej.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace,
wiym m.n. przystanki 1 inne urzadzenia transportu zbiorowego oraz
w infrastrukturze drogowej: chodniki, zielefice, szpaler drzew, o$wietlenie,
sygnalizacj¢ iurzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia ochrony terenow
przyleglych przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

2. Modernizacja. rozbudowa i budowa pozostalych systemow  infrastruktury
technicznej, obejmujacvch:

1)rozbudowe gminnej sieci wodociagowej;
2)rozbudowg gminnej sieci kanalizacyjnej;
3)budowe kanalizacji deszczowe;.

Tl. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywal sie bedzie
poprzez:
1. wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa;
2. finansowanie i wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b)dotacji z funduszy krajowych,
c¢) innych srodkoéw zewngtrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek),
3. udzialu inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.



ITI. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Realizacji inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bedzie odbywaé si¢
W oparciu o obowigzujace przepisy, w tym przepisy branzowe oraz Prawo zamowien
publicznych. Terminy realizacji poszczegolnych zadan oraz ich etapowanie przebiegaé
bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych budzetach gminy.
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RADA MIEJBKA w LOMIANKAGH

vi. Warszawska 115 ..
95-092 t.omianki Uzasadnienie

do Uchwaly Nr LV/416/2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 4 listopada 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa micjscowego, do
ustanowienia ktorego uprawnia Rad¢ Miejska w Lomiankach ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.»Sierakowska” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na
podstawie Uchwaly Nr XX1/143/2004 Rady Micjskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2004
r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: ,,Sierakowska”, zmienionej Uchwala Nr XXV/165/2004 Rady Miegjskiej w
Lomiankach z dnia 9 listopada 2004 r.

W ogloszeniu i obwieszczeniu w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska” Burmistrz Lomianek okreslit termin
skladania wnioskéw do 9 sierpnia 2004 r. W dniu 17 sierpnia 2004 r. Burmistrz Lomianek
wydal Postanowienie nr PPP.7322-13/04 w sprawie rozpatrzenia wnioskéw, jakie zostaly
zlozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania ,,Sierakowska”. Rozpatrujac jeden
ztozony wniosek zlozony w terminie, Burmistrz rozpatrzyl go pozytywnie.

Projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkdw
finansowych uchwalenia planu), dostosowany do ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do
pozostatych przepiséw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii 1 uzgodnien.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Sierakowska” zostal
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 16 lipca do 13 sierpnia 2010 r. W trakcie
trwania wylozenia w dniu 27 lipca 2010 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska”
rozwigzaniami.

W terminie do dnia 27 sierpnia 2010 r. do Burmistrza Lomianek do wykladanego
projektu planu wptynglo 2 uwagi od jednego podmiotu.

W dniu 17 wrzesnia 2010 r. Burmistrz Lomianck wydal Zarzadzenie nr
RAG.0151-102/2010 w sprawie rozpatrzenia uwag, ktore zostaly zlozone do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska™.

Rozpatrujac uwagi Burmistrz Lomianek uwzglednil wszystkie zlozone uwagi do
projektu planu ,,Sierakowska”. W konsekwencji w przypadku ww. projektu planu nie istnieje
wykaz uwag, ktore zostaly nieuwzglgdnione lub nieuwzglednione czes$ciowo przez
Burmistrza.

Reasumujac po wytozeniu projektu planu uwzgledniono 2 z 2 zlozonych uwag,
pozostalo w czesci lub w catosei nieuwzglednionych 0 uwag,

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Migjska w ELomiankach
podejmuje réwniez:
1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego .,Sierakowska”. stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaly. Zgodnie z przepisami art. 17 pkt 14) ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje wykaz




uwag dotyczacych projektu planu, ktore zostaly nieuwzglednione lub nieuwzglednione
czesciowo przez Burmistrza f.omianek.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie to
dotyczy wylacznie zadanh wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
1 formatne do jego uchwalenia.




