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Uchwala Nr XX1/123/2012
Rady Miejskiej w Lomiankach
Z dnia 29 lutego 2012 roku

w sprawie stwierdzenia zgodno$ci projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kielpin 2z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr
XIX/103/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lomianki, w celu wykonania Uchwaly Nr LV/417/2010 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 4 listopada 2010 r. dotvczacej przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpin, uchwala sig, co
nastepuje:

§1.

Stwierdza sig zgodnos¢ projektu  zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Kielpin z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Lomianki.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie do
Uchwaly Nr XX1/123/2012
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 29 lutego 2012 roku

Obszar objety projektem zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Kietpin, zgodnie z Uchwatg Nr XIX/103/2011 Rady Miejskiej w L.omiankach
zdnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, znajduje si¢ w nastepujacych
strefach:

[. strefie 6 - PRZEDMIEJSKIEJ (z polityka przeksztatcen). w jednostce 6.2, gdzie:

1. funkcja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem wielofunkeyjnosci
wszedzie tam, gdzie nie ma przeciwwskazan sSrodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych wskazujgcych na mozliwos¢ pogorszenia jakosci przestrzeni
i warunkéw jej uzytkowania.

2. obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) zaleca si¢ zahamowanie nieefektywne) gospodarki terenami przez jednostkowe
parcelacje ,,zagonowe™ poprzez:
a) opracowanie¢ koncepcji racjonalnego funkcjonowania obszaru,
b) scalenie i podzial nieruchomosci;
2) standardy dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace:
a) powierzchnia parceli min. 800 m?,
b) szerokos¢ frontu parceli min. 20 m,
¢) powierzchnia biologicznie ¢czynna min. 60%,
d) intensywnos¢ [ netto max. 0,40;
3) dopuszeza sig zabudoweg mieszkaniowg blizniacza, dla ktorej ustala sig:
a) powierzchnia parceli min, 700 m”,
b) szerokos¢ frontu parceli min. 20 m,
c¢) powierzchnia biologicznie ¢czynna min. 60%,
d) intensywnos¢ [ netto max. 0,40,
¢) wysokosé zabudowy max 2 kondygnacje;
4) zaleca si¢ intensywny rozwoj technicznej infrastruktury ochrony $rodowiska.

3. ochrona Srodowiska odbywa si¢ poprzez:

1) ustala si¢ strefe ochronnag dla rowu melioracyjnego o szerokosci 3 m od osi rowu.
Podejmowanie 1 prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wylacznie
w uzgodnieniu z zarzadca;

2) wzdluz drogi nr 7 w jej istniejacym i projektowanym przebiegu zaleca sie
realizac)¢ .,zielonych” oston dzwigkochtonnych;

3) zaleca si¢ intensywny rozwdj technicznej infrastruktury ochrony $rodowiska;

4) ustalenia dla strefy ochronnej Kampinoskiego Parku Narodowego.

II. strefie 7 - MIEJSKIEJ (z polityka dopelnien), w jednostee 7.1, gdzie:

1. funkcja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem wielofunkcyjnosei
wszedzie tam, gdzie nie ma przeciwwskazan srodowiskowych, spolecznych lub
ekonomicznych wskazujacych na mozliwosé pogorszenia jakosci przestrzeni
i warunkow jej uzytkowania.

2. dopetniajaca funkcjg sg funkcje zwigzane z obstlugg mieszkancow (szkoty,
przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty kultury i administracji, $wiatynie, poczty,
podstawowe obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu, rekreacji).

3. obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) intensyfikacja i porzadkowanie zagospodarowania;




2} dopetnienie pustek miejskich;

3) zahamowanie podzialdéw nie efektywnie wykorzystujacych tereny uzbrojone lub
przewidywane do uzbrojenia;

4) standardy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace]
i blizniacze;j:

a) powierzchnia parceli min. 500 m’,
b) szerokos¢ frontu parceli min. 20 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,
d) intensywnos¢ | netto max. 0,75;
5) standardy dla zabudowy ustugowej:
a) powierzchnia biologicznie czynna min. 40%,
6) zaleca si¢ intensywny rozwoj technicznej infrastruktury ochrony srodowiska.
4. ochrona Srodowiska i wartosci przyrodniczych odbywa sig¢ poprzez:

1) ochrong naturalnej rzezby terenu;

2) ochrong 1 utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew;

3) odtwarzanie zieleni w miejscach koniecznego jej usunigcia;

4) obowigzuja ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

L. strefie 9 — CENTRALNEI NIECIAGLE] (z polityka kreacji), w jednostce 9.4, gdzie:
1. funkcja dominujaca sa ustugi ponadlokalne o charakterze centrotworczym.
2. dopetniajgea funkgja jest ochrona o znaczeniu metropolitalnym.
3. teren przywezlowy, stanowigcy .brame” wjazdu do Warszawy, wskazany do
lokalizacji obiektéw o znaczeniu metropolitalnym.
4. istnieje mozliwos$¢ utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
5. realizacja obstugi transportowej tworzona bgdzie etapami:

1} Etap [ — zalecana przebudowa ul. Warszawskiej wynikajaca ze zmiany organizacji
ruchu, polegajaca na modernizacji jej przekroju poprzecznego w  sposob
preferujacy uzytkownika pieszego:

a) skanalizowanie, ograniczenie i spowolnienie ruchu kotowego,
b) eliminacja miejsc postojowych na jezdni wzdhuz kraweznikow,
¢) realizacja parkingdéw przy obiektach centrotworczych;

2) Etap II — realizacja projektowanych ciagéw komunikacyjnych:

a) systemu ulic lokalnych dla obstugi strefy centralnej,
b) parkingdéw buforowych na przedpolu strefy centralne;.
6. ochrona srodowiska odbywa si¢ poprzez:

1) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istnigjacych obiektéw uciazliwych,
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, a w szczegdlnosci zanieczyszezajacych
wody, gleby, powietrze, niszczacych flor¢ 1 faung, mogacych by¢ Zrodlem
ucigzliwych odpadéw, ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natgzen pola
magnetycznego — wyjatek stanowia inwestycje komunikacyjne. infrastruktury
technicznej 1 inne, sluzace ochronie $rodowiska przy zastosowaniu rozwiazan
i technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego;

2) zakaz prac niwelacyjnych i zmiany uksztaltowania skarpy doliny Wisty bedacej
naturalna zapora dla wody stuletnie;j;

3) obowigzuja ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kielpin
obejmuje:




1) dostosowanie zapisow dotyczgcych telekomunikacji do wymogdw ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) zmiane wskaznikoéw zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy
w jednostkach planistycznych oznaczonych symbolami UM1, UM2 1 UM3;

3) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejgcych obiektow mieszkalnych dla
terenu oznaczonego symbolem UP2,

Odnoszge sig do wustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kielpin, w sSwietle rozwigzan przyjetych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy bLomianki, nalezy
stwierdzié, ze projekt zmiany planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w studium.
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