UCHWALA NR XXV/312/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wschodniej cz¢Sci solectwa Lomianki Dolne oraz pélnocnej cz¢sci osiedla Burakéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr XLI111/264/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 23 maja 2013
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wschodniej czg¢sci sotectwa Lomianki Dolne oraz péinocnej czesci
osiedla Burakow,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy wst¢pne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 2,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwala Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej
czesci sotectwa Lomianki Dolne oraz pdinocnej czesci osiedla Burakéw, zwany dalej
,»planem”, potozony w miescie i gminie L.omianki, obejmujacy obszar o powierzchni 98,08
ha, ktorego granica przebiega péinocno-zachodnia granicg dziatek 538, 537, 536, 5351 534 w
obrebie Lomianki Dolne, przedtuzeniem do poéinocno-wschodniej granicy dziatki 110 w
obrebie Lomianki Dolne, p6tnocno-wschodnia, a nastepnie potudniows granica dziatki 110 w
obrebie Lomianki Dolne, wschodnia granica dziatek 238, 239/1, 239/2 w obrebie 0001,
pofudniowa granica dziatek 239/2, 535/1, 237, 236/2, 235/3, 235/2, 234, 653, 232, 231, 230,
228/1, 225/1, 224/1 w obrgbie 0001, przedtuzeniem do potudniowej granicy dziatki 215 w
obrebie 0001, potudniowg granica dzialek 215, 64/5 w obrebie 0001, potudniowo-zachodnia
granica dziatek 60/3, 45/5, 45/4, 45/3 w obrebie 0001, potudniowo-wschodnig, a nastepnie
potudniowo-zachodnia granicg dziatki 43 w obrebie 0001, potudniowo-zachodnig granica
dziatek 533, 42/1, 708, 36, 713, 32/2, 31, 30, 19/2, 19/1, 18, 17, 16, 13/2, 12, 11, 10, 9, 8, 5,
3/4 w obrebie 0001, przedluzeniem do pdinocno-zachodniej granicy dziatki 417 w obrebie
0006, pdtnocno-zachodnig granicg dziatki 417 w obrebie 0006, potludniowo-zachodnia
granicg dziatki 382/2 w obrebie 0006, pdinocno-zachodnia granica dziatek 382/2, 381/2 w
obrebie 0006, przediuzeniem do potudniowo-zachodniej granicy dziatki 681 w obrebie
Lomianki Dolne, potudniowo-zachodnia granicag dziatek 681, 679, 678, 677, 676, 674, 672,
670, 669, 668, 667, 666, 662, 661, 660, 659, 658, 657, 656, 655, 654, 653, 652, 651, 650, 622,
618, 617, 616, 615, 614, 613, 612, 611, 610, 609, 608, 607, 606, 604/3, 604/2, 604/1, 603,
602, 601 w obrebie Lomianki Dolne, p&tnocno-zachodnia granica dziatki 601 w obregbie
Lomianki Dolne, przedtuzeniem do poludniowo-zachodniej granicy dzialki 561 w obrebie
Lomianki Dolne, potudniowo-zachodnig granica dzialek 561, 560, 559, 558, 557, 556, 555,
554, 553, 552, 551, 550, 548, 547, 546/9 (powstata w wyniku podziatu dzialki 546), 545, 544,
543, 542, 538 w obrebie Lomianki Dolne.



§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w cze¢sci tekstowej — stanowigcej tre$é niniejszej
uchwaty, oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000 — stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng cz¢scig uchwaty sg ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaly uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach plaski — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie
jest wiekszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
$wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegdlowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
Swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapewniajacy dojazd do
dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;

4) GZWP - skrét okreslenia Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych;

5) istniejaca zabudowa — zabudowa zrealizowana, jak réwniez zabudowa bedaca w trakcie
realizacji lub dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca
dopuszczalne polozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy w szczeg6lnosci nie dotyczy: okapow,
gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji
budynku nie wi¢cej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa do 15
cm, werand, gankdéw, taraséw, schodéw, pochylni, chodnikow, podjazdéw, miejsc do
parkowania 1 zadaszen miejsc do parkowania, ogrodzen, obiektow matej architektury,
tablic i urzadzen reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadow statych o
powierzchni nie wiekszej niz 5 m*, podziemnych czesci obiektéw budowlanych oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy
budynkéw mogg by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) nieruchomos$¢ publicznie dost¢pna — nieruchomo$¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznos$ci publicznej;

8) ogrodzenie elektryczne — ogrodzenie zabezpieczajace przed wychodzeniem zwierzat
hodowlanych poza pastwisko, a takze ogrodzenie zabezpieczajace uzytki rolne przed
wchodzeniem na nie z zewnatrz zwierzyny dzikiej;

9) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko

zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoptlot,

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmuréwki,

c¢) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej
w otwory o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m polozone wzgledem siebie w odleglosci



nie wigkszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci min. 15 cm miedzy wypetnieniem
przesta a poziomem terenu;

10) ogrodzenie trwale zwigzanym z gruntem — ogrodzenie z fundamentem, ktory jest
usytuowany w catosci lub czesciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie
uznaje si¢ za ogrodzenie trwale zwiazane z gruntem zywoptotu, ogrodzenia elektrycznego
oraz ogrodzen, ktorych przeniesienie lub rozebranie nie wiaze si¢ z wykonywaniem robot
ziemnych;

11) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylgcznie z krzewow,
ewentualnie ogrodzenie bez podmurdéwki, ztozone zsiatki i metalowych stupkdw,
obros$niete w calosci krzewami lub pnaczami;

12) OZE — skrot okreslenia ,,odnawialne zrédla energii”;

13) PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych - zatacznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;

14) PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Uslug - zatgcznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrze$nia 2015 r. poz. 1676;

15) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktdéw wykonawczych oraz inne
obowiazujace przepisy;

16) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenow nie
wynika inaczej, jest to czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin
lub urzadzona w sposob zapewniajacy wieloletnig wegetacje roslin oraz powierzchnia
zbiornikdow i ciekow wodnych; za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢
w szczegdlnosci parkingdw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochodéw
oraz ogrodow na tarasach lub na dachach. W przypadku rodzinnych ogrodéw
dziatkowych powierzchnia biologicznie czynna odpowiednio dotyczy dziatki w
rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

17) powierzchnia utwardzona — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to powierzchnia dziatki budowlanej zaj¢ta przez obiekty budowlane lub
trwale przeksztalcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia, gdzie niemozliwa jest dalsza
wegetacja roslin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym,;

18) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow 1 urzadzen
budowlanych  zapewniajagcych  prawidtowe  funkcjonowanie  poszczegdlnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegoélnoscei: obiektéw i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, dojs¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikow), matej architektury oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalef niniejszego planu;

19) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

20) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacj¢ - przebudowg, rozbudowe (w tym nadbudowg) - regulujg ustalenia planu;

21) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okre$lany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" 1 czterech
cyfr, z ktorych dwie pierwsze oznaczajg grup¢ odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja
barwe z katalogu;

22) symbol terenu - symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktoérym litery okreslaja przeznaczenie



podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym,;

23) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni objete formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. W niniejszym planie sg to tereny
zieleni, potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktére obejmuja
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwigzane z doling Strugi Dziekanowskiej
i starorzeczem Wisly, stanowigce mozaike siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych),
zadrzewien, zakrzewien, terendw tak 1 pastwisk okresowo wykorzystywanych
rekreacyjnie, urzadzonych terenow parkowych z ciagami pieszymi, S$ciezkami
rowerowymi, miejscami piknikowymi, niezbednym uzbrojeniem, matg architekturs,
budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz innymi budowlami, ktérych realizacja nie
wymaga pozwolenia na budowg;

24) tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi — tereny
zieleni w chronionym krajobrazie, gdzie stale lub okresowo wystepuja zbiorniki, oczka,
cieki wodne, ewentualnie inne podmoklosci;

25) urzadzenie grupujace szyldy - tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe,
zawierajagce wigcej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiego szyldy sa
wykonane musza by¢ zunifikowane; urzadzenie poza szyldami nie moze eksponowac
innej reklamy;

26) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

27) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto;

28) ustugi nieuciazliwe - dziatalnos¢ ustugowa lub rzemie$lnicza, ktoérej ewentualne
ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wilasnej, gdzie dziatalnosé sie
odbywa;

29) produkcja nieuciazliwa — dziatalno§¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem
produktéw, ktérej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dzialki
wlasnej, gdzie dziatalnos$¢ si¢ odbywa;

30) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych (budowli i obiektow malej
architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania
obiektu (uérednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

31) zabudowa obslugi komunikacji — zabudowa do obshugi publicznego transportu
zbiorowego; budynek lub zespét budynkéw bedacych w rozumieniu PKOB budynkami
biurowymi, budynkami przemystowymi (warsztaty naprawcze), magazynowymi i stacja
paliw wraz z niezbednymi urzadzeniami, garazami i zadaszonymi parkingami;

32) zabudowa produkcyjna — budynek lub zespot budynkéw z produkcja nieucigzliwa,
bedacych w rozumieniu PKOB budynkami przemystowymi - wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;

33) zabudowa uslugowa — budynek lub zespét budynkow z ustugami nieuciazliwymi,
bedacych w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi (z wylaczeniem budynkow
administracji publicznej), budynkami handlowo-ustugowymi (z wylaczeniem stacji
paliw) - wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi,
chyba ze z ustalen szczegotowych planu wynika inaczej.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaly oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi;
6) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napi¢é o napigciu 400 kV,
b) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napigé o napigciu 220 kV,
c) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250,
d) strefa kontrolowana gazociggu DN 400,
e) strefa kontrolowana gazociggu DN 355,
) strefa kontrolowana projektowanego gazociggu DN 700.
3.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planie
§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —tereny zabudowy ustugowej;
3) R —tereny rolnicze;
4) 7D —tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
5) ZN —teren zieleni w chronionym krajobrazie;
6) ZNw — tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
7) WP — teren watu przeciwpowodziowego;
8) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
9) KO — teren infrastruktury technicznej 1 gospodarki komunalnej;
10) KS — teren obstugi komunikacji;
11) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
12) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
13) KDW — teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych — nieprzekraczalne linie
zabudowy wedlug rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — wedtug ustalen szczegétowych dla terenow;
2) maksymalna wysoko$¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedtug ustalen § 10.
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony publicznych drog klasy dojazdowej i nieruchomosci
publicznie dostgpnych,
b) 3 m - dla wiat i obiektow malej architektury,
¢) 12 m — dla masztéw i stupdéw, z wytaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publicznej
1 konstrukcji wsporczych napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napigc.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych:



1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupelniajacym:

a) ktérej czgs¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajgca, wzgledem ktorej nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono -
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe (w tym nadbudowe) zgodnie z liniami zabudowy,
z uwzglednieniem parametréw ustalonych planem,

b) ktorej intensywnos$¢ jest rowna lub wicksza niz ustalona planem - dopuszcza sig
przebudowg z zachowaniem istniejgcych parametrow,

c) ktorej forma i geometria dachu jest inna niz ustalona planem - przy przebudowie
i rozbudowie (w tym nadbudowie), dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometril
dachu,

d) ktorej wysokos$¢ jest wieksza niz ustalona planem — dopuszcza si¢ rozbudowe
z uwzglednieniem pozostalych parametrow ustalonych planem;

3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetiajacego ustalonego planem - dopuszcza si¢ przebudowe zzachowaniem
istniejacych parametréw zagospodarowania terenu;

4) przez parametry, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 rozumie si¢: wielko$¢ powierzchni
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$é
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drog i ciagéw publicznych oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych:
1) zakaz sytuowania ogrodzen o prz¢stach z prefabrykatéw zelbetowych (betonowych);
2) minimalny udzial powierzchni azurowej i1 jednoczes$nie przeziernej w powierzchni
calkowitej ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70%,
b) dla pozostatych terenéw — 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotdw;

§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie b¢dacych szyldami na
catym obszarze planu;
2) warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze

by¢ umieszczony wyltgcznie:
—na ogrodzeniu,
—na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowiazkowo umieszczane sa w urzadzeniu grupujacym szyldy,
przy czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia
grupujacego szyldy,

¢) minimalna odleglo§¢ usytuowania wurzadzenia grupujacego szyldy od linii
rozgraniczajacej drogi - 3 m,

d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomiedzy elewacja budynku a linig rozgraniczajaca drogi
jest mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzgdzenia grupujacego szyldy
bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru;

3) posta¢ szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:



a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowaé wytacznie postac:

—tablicy,

— liter przestrzennych lub kasetonu;

w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowac
wytgcznie postac tablicy;

4) gabaryty szyldow i urzgdzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujgcego szyldy nie
moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetniaé
nastepujgce warunki:

—wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m,

—szeroko$¢ nie wiecej niz 0,5 m,

—grubos¢ (odleglos¢ plaszczyzny szyldu od plaszczyzny ogrodzenia) nie wigcej niz 2
cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomosé, gdzie
prowadzona jest dziatalnos¢, ktérej szyld dotyczy;

c) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza
spefnia¢ nastgpujace warunki:

—wysokos¢ wlacznie z podporami nie wigcej niz 2,5 m,

— szerokos¢ nie wiecej niz 1,2 m.

b

~—

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,

trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej — zakaz stosowania innych barw niz:

a) szaro$ci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) bragzy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brgzowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

c¢) czernie — RAL 9005 (czarny gigboki), RAL 9006 (srebmy aluminiowy), RAL 9007
(srebmy ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z niebarwionej dachowki ceramicznej, gontu,
sfomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok
malarskich zmieniajgcych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachow plaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zotcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) - z zastrzezeniem pkt 5, 6 1 7;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem U dopuszcza si¢, aby tacznie do 10% powierzchni
elewacji budynkow stanowily barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegty (silikatowej, betonowe;j, klinkierowej
itp.), niebarwionych okfadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkfa oraz
powlok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej z dachami stromymi
zakazuje si¢ roznicowania kolorystyki pokry¢é dachu w ramach zespolu budynkdéw
przylegajacych do siebie $cianami.



Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie GZWP nr 222 zaliczonego do obszaréw
najwyzszej ochrony oraz w rejonie GZWP nr 215 A zaliczonego do obszaréw wysokiej
ochrony, w celu ochrony wdéd powierzchniowych 1 podziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem, dla catego obszaru planu nakazuje sig¢:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla §rodowiska
wodnego, w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod
1 do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i1 roztopowych do ziemi lub do wdd,
oczyszczenie tych Sciekéw do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i Sciekéow deszczowych wedhug § 18 ust. 4
niniejszej uchwaty;

2) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na S$rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko
wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) zakazy, o ktdrych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody,

b) obiektdéw istniejacych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow oraz w
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowal urzadzenia, rozwiazania
techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 18 ust. 61 7;

5) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

6) w celu zachowania korytarza ekologicznego starorzecza Wisty oraz utrzymania jego
powigzan z Doling Wisty:

a) dla terenow MN1, MN3, MNS5, MN10, MN11, MN13, MN14, MN15, MN17, U2, U3,
ZD1, 7ZD2 wprowadza si¢ ograniczenia co do postaci ogrodzen i warunkow ich
sytuowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

b) dla terenéw ZN, ZNwl, ZNw2, ZNw3, ZNwd, ZNw5, ZNw6 wprowadza si¢ nakazy
zwigzane z ochrong warunkow siedliskowych 1 bioréznorodnosci, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow :

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy
stosowaé odpowiednio:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych symbolami ZD, ZN, ZNw — jak dla terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych.
Rozdzial 5
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych



§ 13. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza drogi publiczne
oznaczone symbolami: KDZ, KDD1 do KDD10;
2. W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakazuje sie w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu irodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztattu irodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazddw na posesje,
¢) formy oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdzial 6
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 14. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;
2) granice Obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029,
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla;
4) granicg Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
5) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat,
b) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,
¢) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 Iat,
d) obszar obejmujgcy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego;
6) granice wyznaczajacg stref¢ o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po
stronie odpowietrznej, o ktorej mowa w art. 88n ust.1 pkt 4 Ustawy prawo wodne;
7) urzadzenie melioracji wodnych szczegétowych — réw melioracyjny, zwany potocznie
Strugg Dziekanowska.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego.

3. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ustepie 1, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7,
potozonego w granicach terendw oznaczonych symbolami ZNw4, ZD2, MN17, ZNw6 ze
zmiang trasy przebiegu rowu, z uwzglednieniem nastepujacych wymagan:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjatkiem niezb¢dnych mostéow i przepustow do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania terenu;

2) nakaz utrzymania ciagtosci przeptywu rowu przez obszar objety planem;

3) szerokos¢ koryta rowu gorg nie mniej niz 4,0 m;

4) szeroko$¢ dna rowu nie mniej niz 0,7 m, dla terenu ZNw4 nie mniej niz 1,0 m;

5) zaglebienie dna koryta nie mniej niz 1,0 m.

5. W granicach obszarow narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, o ktoérych
mowa w ust. 1 pkt 5 lit. ci d:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko
powodziowe.

Rozdzial 7



Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. Ustala si¢ granice:

1) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napi¢é o napigciu 400
kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 30 m liczac od osi linii w obie strony;

2) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napi¢¢ o napigciu 220
kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 25 m liczac od osi linii w obie strony;

3) strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokosci
2 x 6 m liczac od osi rurociggu w obie strony;

4) strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 400 mm, obejmujace;j
pas terenu o szerokosci 2 x 4 m liczgc od osi gazociggu w obie strony;

5) strefy kontrolowanej gazociggu Sredniego cisnienia o Srednicy DN 355 mm, obejmujgce;
pas terenu o szerokosci 2 x 0,5 m liczgc od osi gazociagu w obie strony;

6) strefy kontrolowanej projektowanego gazociaggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 700
mm, obejmujgcej pas terenu o szerokosci 2 x 6 m liczac od osi gazociggu w obie strony;

- o przebiegu okreslonym na rysunku planu.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 112:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

2) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkows;

3) zakazuje si¢ skladowania materialdéw i przedmiotéw na wysoko$¢ powyzej 3 m od
poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca sktadowania;

4) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypéw w odleglosci:

a) mniejszej niz 6 m od skrajnego przewodu linii 220kV,
b) mniejszej niz 7 m od skrajnego przewodu linii 400 kV;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe, jak rowniez rozbiorke

1 odbudowe w tym skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych.
3. W strefie bezpieczenstwa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych;

2) w przypadku przeznaczenia innego niz rolnicze nakazuje si¢ zagospodarowanie strefy
jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu
ustalonemu dla terenu;

3) dopuszcza sig realizacje dojazdéw (drog wewngtrznych) przy spetlnieniv wymogu, iz kat
skrzyzowania rurociggu naftowego z drogami nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

4. W strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt4, 51 6:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych;

2) zakazuje si¢ urzadzania statych sktadéw i magazynéw.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych

terenow, z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnig
nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegotowych dla poszczeg6lnych
terendw, z wyjatkiem dziatlek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany
jest gtéwny wijazd na dziatke:



a) nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°, chyba, ze z ustalen szczegdétowych dla terenu
wynika inaczej,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° i nie wigcej niz 135° przy tworzeniu
trojkatow widocznosci 1 placow do zawracania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania
§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ wraz z projektowanymi skrzyzowaniami — jest
projektowang droga klasy zbiorczej o ograniczonej dostgpnosci, zapewniajgca potgczenie
obszaru objetego planem z wiejskg czgscig gminy oraz posrednio z pozostatymi cze$ciami
miasta;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD10 - s3 drogami klasy
dojazdowej o nieograniczonej dostgpnosci, zapewniajacymi obshuge komunikacyjna
poszczegdlnych nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem;

3) uzupelnieniem systemu komunikacji jest droga wewn¢trzna oznaczona symbolem KDW;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw, przy
spelnieniu nast¢pujagcych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujacego wigcej niz 5
dziatek — nie mniej niz 8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakoficzonego “Slepo”), nakazuje
si¢ realizacj¢ placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatlek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu, z zastrzezeniem pkt b,

b) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZD1, ZD2 przeznaczonych pod
rodzinne ogrody dziatkowe, potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach terenow
przeznaczonych pod rodzinne ogrody dziatkowe,

c¢) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -- 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,

—dla zabudowy produkcyjnej — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

— dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m” powierzchni uzytkowej, przy czym
dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m* — 2 miejsca,

—dla terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych — 1 miejsce na 5 dzialek, przy czym
mowa o dziatkach w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

e) dla terenow ustug nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodow przewidziec
przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy
budynek ushugowy.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami



§ 18. 1. Pod budowe nowych 1 rozbudowe istniejacych sieci:
1) przeznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD1 do KDD10;
2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejace;.
2. Ustalenia dla systemu wodociagdw 1 zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna Srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) Scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
$ciekdw potozonej w Lomiankach;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;

4) zakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych,
roztopowych i $ciekow deszczowych:

1) wody opadowe 1 roztopowe z dachéow - nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi
1 zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dziatki w sposéb
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placéw 1 parkingow —
nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia
zapewniajgce oczyszczenie Sciekéw do parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe (podziemne);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie
zarOwno stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w odniesieniu do indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii (OZE) dopuszcza sie realizacje wylacznie:

a) mikroinstalacji fotowoltaicznych,
b) matlych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych gazociagdw z projektowang stacja
gazowa na terenie oznaczonym G, a do czasu jej realizacji ze stacja gazowq zlokalizowana
poza obszarem obj¢tym planem,;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego cisnienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrédta ciepta spetniajacych wymagania przepiséw odrebnych;

2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii, ktére nie
zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji;

3) zakazuje si¢ stosowania urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,



b) ktore jako zrodio ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomasg;

4) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢
tylko mikroinstalacje OZE.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje si¢ realizacj¢ nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomos$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) dla zespoléw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sig¢
realizacj¢ wspdlnego miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych oraz
wspolnego miejsca odbioru odpadéw komunalnych;

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumieé miejsca oprézniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw
ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;

4) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami,
o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadéow, w tym
segregacj¢ odpadow na miejscu (w $Smietniku).

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu

nieruchomosci — 2000 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegodlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych z wyjatkiem ogrodzenia od strony
drogi zbiorczej oznaczonej KDZ,

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykia,

c) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu do 4 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5,

d) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 3.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:



1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
—dla garazy 1 budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,
b) teren pofozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu do 2 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 8 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 31 % powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 200 m;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 250m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8 m;

5) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych z wyjatkiem ogrodzenia od strony
drogi zbiorczej oznaczonej KDZ,

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykia,

c) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci potencjalnego
zalewu do 4 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5,

d) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 3.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 8 m,



b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 31 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 200 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 8 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,
b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu do 2 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS5:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
—dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu

nieruchomosci — 2000 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych z wyjatkiem ogrodzenia od strony
drogi zbiorczej oznaczonej KDZ,

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

c) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o gigbokosci potencjalnego
zalewu do 2 m, gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy §14 ust. 5,

d) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 2.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN6:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,



b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 mz;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegodlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu do 2 m, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §14 ust. 5,

c) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napi¢ciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
—dla budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
gléwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
c¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,
b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci potencjalnego
zalewu do 4 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS§:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéow — 6 m,



b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
glownych polaci w przedziale 25° - 35°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 2000 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegodlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu do 4 m, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §14 ust. 5,

¢) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ci$nienia o
$rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4,

d) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu Sredniego cisnienia o
Srednicy DN 355 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN9:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kgcie nachylenia
gléwnych potaci w przedziale w przedziale 25° - 35°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu

nieruchomosci — 2000 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

b) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci potencjalnego
zalewu do 4 m, oraz fragment terenu polozony w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat, gdzie
nalezy uwzglednié przepisy §14 ust. 5,

¢) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,

d) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cis$nienia o
$rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy §15 ust. 4,

e) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu $redniego ci$nienia o
Srednicy DN 355 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.



§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN10:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
—dla budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtownych potaci w przedziale 25°- 35°,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
—dla istniejacych budynkéw z dachem ptaskim, przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy dachu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy ~ 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) od strony terenu ZNw4 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;
b) minimalna odlegto$¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwigzanego z gruntem od goérnej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;
¢) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy §14 ust. 5,
d) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napiec o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdw:
— dla budynkow mieszkalnych — 10 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtownych potaci w przedziale 25°- 35°,
—dla garazy i budynkdéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) od strony terenu ZNw4 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;



b) minimalna odleglos¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwigzanego z gruntem od gornej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

c¢) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujgcym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5,

d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 2.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:
1) przeznaczenie terenu — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w cato$ci w granicach pasa
technologicznego istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napi¢¢ o napigciu 400 kV
dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe istniejgcych obiektow;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — nie ustala si¢ (teren nie ma cech dziatki budowlanej);

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 13 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) od strony terenu ZD2 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;

b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o gigbokosci
potencjalnego zalewu do 0,5 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5,

c) teren potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych
napi¢€ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §15 ust. 2.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostalych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25°- 35°,
—dla garazy 1 budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 500 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) od strony terenu ZD2 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;
b) minimalna odleglo$¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwigzanego z gruntem od gornej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;



¢) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5,

d) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,

e) fragment terenu potozony w strefie bezpieczefistwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 3.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN14:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
—dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25°- 35°,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 380 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 380 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) od strony terenu ZD2 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;
b) minimalna odlegtos¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwigzanego z gruntem od gomej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;
¢) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glgbokosdci potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 5.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1S5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetiajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
—dla budynkdéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia giléwnych potaci w przedziale 25°- 35°,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,
—dla istniejacych budynkéw z dachem plaskim, przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy dachu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,7,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%j;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu
nieruchomosci — 500 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) od strony terenu ZD1, ZD2 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;
b) minimalna odleglo$¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwigzanego z gruntem od gdrnej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;
c¢) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy §14 ust. 5.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu — ogréod przydomowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w calosci w granicach pasa
technologicznego istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napigé o napigciu 220 kV
dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe istniejacych obiektow oraz zagospodarowanie
jako teren zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej terenu;

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70% ,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — nie ustala si¢ (teren nie ma cech dziatki budowlanej);

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) od strony terenu ZD2 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

¢) teren potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych
napieé o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25°- 35°,
—dla garazy i budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
—dla istniejacej zabudowy, przy rozbudowie (z wylaczeniem nadbudowy) dopuszcza
si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej,



e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 mz;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

a) od strony terenu ZNwb6 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;

b) minimalna odleglos¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwigzanego z gruntem od gérnej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

¢) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykta,

d) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie  wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy §14 ust. 5,

e) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napieciu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,

f) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

g) przez teren przebiega réw melioracyjny - urzadzenie melioracji wodnych
szczegOlowych (zwany Struga Dziekanowska), gdzie nalezy uwzglednié przepisy §14
ust. 4.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dach o kacie nachylenia gtownych
potaci do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,01 - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

b) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu do 4 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5,

c) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 3.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa uslugowa nieucigzliwa z wylaczeniem: ustug zwigzanych z
zakwaterowaniem i ustug gastronomicznych, ustug edukacji, ushug w zakresie opieki



zdrowotnej 1 pomocy spotecznej, ustug kulturalnych, rozrywkowych, sportowych i
rekreacyjnych

b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa produkcyjna nieucigzliwa;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach o kacie nachylenia gléwnych
potaci do 25°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 800 m?,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang w odleglo$ci mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwréconego
$ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w stron¢ tej granicy lub 3 m - w
przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w
stron¢ tej granicy, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdluz tej granicy zostana
zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze nadbudoweg tak usytuowanego
budynku o nie wigcej niz jedna kondygnacje, przy czym w nadbudowanej Scianie,
zlokalizowanej w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworow
okiennych lub drzwiowych.

b) od strony terenu ZNw4 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;

¢) minimalna odleglo$¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwigzanego z gruntem od gomej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

d) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy §14 ust. S,

e) teren polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych
napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 2.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylgczeniem: ustug zwigzanych z
zakwaterowaniem i ustug gastronomicznych, ushug edukacji, ustug w zakresie opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej, ustug kulturalnych, rozrywkowych, sportowych 1i
rekreacyjnych

b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa produkcyjna nieucigzliwa;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach o kacie nachylenia gléwnych
potaci do 25°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m2;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 12 m;

5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) od strony terenu ZNw4 1 ZD2 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;

b) minimalna odlegto$¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwigzanego z gruntem od géme;j
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

c) fragmenty terenu polozone w obszarze, na ktdérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy §14 ust. S,

d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §15 ust. 2.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R1:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla
b) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
c¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,
e) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenistwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy §15 ust. 3,
f) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ci$nienia o
$rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4,
g) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla projektowanego gazociggu
wysokiego cis$nienia o Srednicy DN 700 mm, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §15
ust. 4.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R2:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,
b) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
d) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglgdni¢ przepisy §15 ust. 2,
e) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 3,
f) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ci$nienia o
$rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy §15 ust. 4,



g) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu $redniego cisnienia o
Srednicy DN 355 mm, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §15 ust. 4,

h) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 700 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15
ust. 4.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R3:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

b) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz fragment terenu
polozony w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

c¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napi¢c¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 2,

e) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenistwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 3.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R4:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykia,

b) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RS:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R6:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,



b) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz fragment terenu
polozony w obszarze, na ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

c¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R7:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

b) teren pofozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego fragment terenu potozony w
obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat,

¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD1:
1) przeznaczenie terenu — rodzinne ogrody dziatkowe w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych rodzinnych ogrodow dziatkowych — czg$¢ wspolna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach stromy dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25°- 45°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,02 — 0,15,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla calego terenu nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;
b) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykla,
c) fragment terenu polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wahlu przeciwpowodziowego o glebokosci
potencjalnego zalewu do 0,5 m gdzie nalezy uwzglednié przepisy §14 ust. 5.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD2:
1) przeznaczenie terenu — rodzinne ogrody dzialkowe w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem altan dziatkowych i obiektow gospodarczych w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych rodzinnych ogrodow dziatkowych;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczgcymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25°- 45°,
— w przypadku przebudowy istniejagcych obiektéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,02 - 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki w rozumieniu
przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;



4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla catego terenu nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych,

b) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykia,

¢) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy §14 ust. 5,

d) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,

e) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,

f) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
najwyzszych napiec o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 2,

g) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 3,

h) przez teren przebiega réw melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych
szczegblowych (zwany Struga Dziekanowska), gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14
ust. 4.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionym krajobrazie ;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami;
b) zakaz sytuowania ogrodzen innych niz w postaci zywoptotu,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenia i zbiorniki matej retencji w tym retencji i renaturyzaji wod
opadowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 30%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ogrodzenia dopuszcza si¢ wytgcznie w postaci zywoptotdw,
b) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,
c) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
d) teren potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych
napiec¢ o napi¢ciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNw1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi,
b) uzupetniajace — urzadzenia melioracji wodnych i matej retencji;
2) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz sytuowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,
¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:



a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

b) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

¢) teren potozony w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNw2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi,
b) uzupetniajace — urzadzenia melioracji wodnych i matej retencji;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) zakaz sytuowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

c¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zbiomikow i oczek wodnych oraz innych
podmokiosci wraz z roslinnoscig okalajagca z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpowodziowej wynikajacych z polozenia w strefie S0 m od podstawy walu
przeciwpowodziowego,

¢) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

d) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

e) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla projektowanego gazociggu
wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 700 mm, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §15 ust.
4.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNw3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi,
b) uzupehiajace — urzadzenia melioracji wodnych i matej retencji;
2) zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz sytuowania ogrodzen trwale zwiazanych z gruntem,
¢) maksymalny udziatl procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
c) teren potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNw4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi,
b) uzupetniajace — urzadzenia melioracji wodnych i matej retencji;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz sytuowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,



3)

¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykla,

b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz fragment terenu
polozony w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat,

c) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,

d) przez teren przebiega réw melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych
szczegblowych (zwany Struga Dziekanowska), gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14
ust. 4.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNwS5:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

1y

2)

3)

a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi,

b) uzupehniajace — urzadzenia melioracji wodnych i matej retencji;

zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) zakaz sytuowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

c) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zbiornikéw 1 oczek wodnych oraz innych
podmokiosci wraz z roslinnoscia okalajacg z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpowodziowej wynikajacych z potozenia w strefie 50 m od podstawy watu
przeciwpowodziowego,

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

c) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat

d) fragment terenu polozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNw6:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi,

b) uzupehiajace — urzadzenia melioracji wodnych i matlej retencji;

zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) zakaz sytuowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zbiornikéw it oczek wodnych oraz innych
podmoklosci wraz z ro$linnosciag okalajaca z uwzglgdnieniem wymagan ochrony
przeciwpowodziowej wynikajgcych z polozenia w strefie 50 m od podstawy walu
przeciwpowodziowego,



)

2)

3)

b)

d)
€)

teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat,

fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,
przez teren przebiega réw melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych
szczegotowych (zwany Struga Dziekanowska), gdzie nalezy uwzglednié przepisy §12
pkt 6 oraz §14 ust. 4.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WP:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

©)

wat przeciwpowodziowy,
droga eksploatacyjna prowadzona od strony odpowietrznej,
Sciezki piesze i drogi rowerowe;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

2)
b)
©)
d)

g)

h)

fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej
Wisty,

fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina
Wisty,

teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla

fragmenty terenu polozone w granicach obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia
— w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat oraz w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10,

fragmenty terenu polozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

fragment terenu od strony odpowietrznej potozony w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego,

wal krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych
napieé o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,

wal krzyzuje si¢ ze strefg kontrolowang dla gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy
DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4,

watl krzyzuje si¢ ze strefg kontrolowana dla projektowanego gazociagu wysokiego
cisnienia o $rednicy DN 700 mm, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §15 ust. 4.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja gazowa

wysokiego ci$nienia);

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 7 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 0,2,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%j;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykfla,

b) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu do 2 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5,

c¢) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napi¢¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,

d) fragment terenu potozony w strefie bezpieczefistwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzgledni€ przepisy §15 ust. 3,

e) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o
Srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4,

f) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu $redniego cis$nienia o
$rednicy DN 355 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4,

g) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla projektowanego gazociagu wysokiego
ci$nienia o $rednicy DN 700 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej i gospodarki komunalne;j:

a) podstawowe - oczyszczalnia Sciekdéw, podczyszczalnia Sciekéw deszczowych,

b) uzupetniajace - gospodarka odpadami (GPSZOK — gminny punkt selektywnej zbidrki
odpadéw komunalnych), do 20% powierzchni terenu;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

—dach ptaski,
—dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachu stromego,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu powyzej 4 m, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §14 ust. 5,

c) fragment terenu polozony w strefie SO m od stopy watu przeciwpowodziowego,

d) fragment terenu polozony w strefie bezpieczenistwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzgledni€ przepisy §15 ust. 3,

e) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla projektowanego gazociagu
wysokiego cisnienia o $rednicy DN 700 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren obstugi komunikacji (siedziba i zajezdnia Komunikacji Miejskiej
Lomianki);
b) uzupetniajagce — zabudowa ustlugowa nieuciazliwa, ktérej powierzchnia uzytkowa
stanowi nie wigcej niz 25% powierzchni uzytkowej zabudowy ogdtem;



2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dach ptaski,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,6

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia Jub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu do 4 m, oraz fragment terenu polozony w obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 5,

c¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

d) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 3.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20 — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu (w
rejonie skrzyzowan 39 — 52 m),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowaé przynajmniej jednostronny chodnik i $ciezke
rowerowa,
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,
b) teren pofozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
c¢) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglgdni¢ przepisy §15 ust. 2,
d) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4,
e) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu sredniego ci$nienia o
$rednicy DN 355 mm, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §15 ust. 4.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — poszerzenie istniejacej ulicy
Jeziornej,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 1,6 — 2,4 m — zgodnie z rysunkiem planu;
w granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego



b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykia,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — rozbudowa ulicy Spokojnej,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 3,5 m — zgodnie z rysunkiem planu; w
granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,
b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
c) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupeitniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8 m — zgodnie z rysunkiem planu; w
granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykia,

b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

¢) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,

d) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4,

e) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu Sredniego ci$nienia o
Srednicy DN 355 mm, gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 4.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupelniajace — urzgdzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,
b) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,
b) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
c¢) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
najwyzszych napigc¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,
d) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociaggu wysokiego cisnienia o
$rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4,
e) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu s$redniego ci$nienia o
$rednicy DN 355 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykia,
b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
c) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 2.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupeiniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:



a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych 6 m — w granicach planu znajduje si¢
fragment pasa drogowego

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

4) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

b) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS8:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Brukowa do
rozbudowy,

b) uzupeiiajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 — 10 m — zgodnie z rysunkiem planu; w
granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego dla odcinka drogi potozonego
pomiedzy drogami KDD9 i KDD7,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) nalezy zapewni¢ ciagto$¢ przeptywu dla Strugi Dziekanowskiej poprzez budowe mostu
lub przepustu;

4) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykla,

b) fragmenty terenu polozone w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujgcym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego,

¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

d) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2,

¢) fragment terenu polozony w strefie bezpieczefistwa dla rurociggu naftowego DN 250,
gdzie nalezy uwzglednié przepisy §15 ust. 3.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Lakowa do
rozbudowy,
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 2 — 5 m — zgodnie z rysunkiem planu; w
granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 2.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:



1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Walowa,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5,7 — 6,3 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) nalezy zapewni¢ ciagtos¢ przeptywu dla Strugi Dziekanowskiej poprzez budowe mostu
lub przepustu;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

b) fragmenty terenu polozone w obszarze, na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego,

c¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napieciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy §15 ust. 2.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna do rozbudowy,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,
b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rozdzial 12
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu

§ 71. Stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 13
Ustalenia koficowe
§ 72. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 73. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 74. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE
UCHWALY NR XXV/312/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 27 kwietnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej
cze¢Sci solectwa Lomianki Dolne oraz pélnocnej cz¢sci osiedla Burakow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej czesci
sotectwa Lomianki Dolne oraz pétnocnej czedci osiedla Burakow sporzadzony zostatl na
podstawie uchwaty Nr XLII1/264/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 23 maja 2013
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wschodniej czesci solectwa Lomianki Dolne oraz poéinocnej czesci
osiedla Burakow. Podjecie uchwaly spowodowato utrat¢ mocy uchwaty Nr XXXI111/250/2009
Rady Miejskiej w foomiankach z dnia 26 lutego 2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej
czesci sotectwa Lomianki Dolne oraz potnocnej czesci osiedla Burakéw Wrzosow oraz
uchwaty Nr XLII/260/2013 Rady Miejskie] w Lomiankach z dnia 25 kwietnia 2013 roku
zmieniajacej uchwate Nr XXXIII250/2009 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej czesci sotectwa
Lomianki Dolne oraz pétnocnej czgsci osiedla Burakéw Wrzosdw.

Obszar objety planem potozony jest we wschodniej czgsci gminy, w bezposrednim
sasiedztwie doliny Wisty chronionej watem przeciwpowodziowym. Obszar opracowania
potozony jest czgsciowo w wiejskiej czesci gminy, a czgSciowo w miescie Lomianki.
Powierzchnia planu wynosi 98,08 ha. Wigkszo$¢ obszaru zajmujg niezagospodarowane tereny
gruntéw rolnych oraz teren rodzinnych ogroddéw dziatkowych. Tereny zagospodarowane
wystepuja w potudniowej czgséci planu — przy ul. Lakowej i ul. Walowej oraz przy ul. 11
Listopada 1 ul. Pastewnej (ulice zlokalizowane poza granicami planu). Sg to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojacym i blizniaczym. W pdinocnej czgsci
obszaru objgtego planem zrealizowana zostata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w ukfadzie szeregowym. Dodatkowo przy ul. Lakowej, w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dzialaja dwa niewielkie zaklady produkcyjne. W granicach
planu, w centralnej czgsci przy ul. Brukowej, zlokalizowana jest réwniez gminna
oczyszczalnia Sciekow, podczyszczalmia Sciekdw deszczowych oraz gminny punkt
selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych (GPSZOK).

W granicach planu wystepujg trzy formy ochrony przyrody: Obszar Natura 2000
Dolina Srodkowej Wisly PLB140004, Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty
PLH140029, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta). Caly obszar planu
podlega ograniczeniom w zagospodarowaniu ze wzgledu na pofozenie w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz ze wzgledu na potozenie w rejonie Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215.
W granicach planu nie ma zabytkow. Przez teren objety planem (potudniowa czgs$¢ obszaru
planu) przebiega Struga Dziekanowska, zewidencjonowana przez WZMiUW jako row
melioracyjny - urzadzenie melioracji wodnych szczegétowych. Fragment obszaru planu
znajdujacy si¢ po stronie odwodnej watu potozony jest w granicach obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia: obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat. Teren zawala oraz fragment w potudniowe;j
czesci planu potozone sg w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi —
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat. Prawie caty obszar planu (z wylaczeniem potudniowego fragmentu) potozony jest w



granicach terenu narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego. Przez obszaru planu przebiegaja ponadlokalne sieci infrastruktury

technicznej: napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napig¢ o napigciu 220 kV

1400 kV, rurociag naftowy DN 250, gazociagg Sredniego ci$nienia DN 355 oraz gazociagi

wysokiego cisnienia DN 400 1 DN 700 (projektowany). Dla wszystkich wymienionych sieci

wymagane jest wyznaczenie stref ograniczonego uzytkowania.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano wizji terenowej obszaru objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejace
uwarunkowania, w tym ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz ruch budowlany. Ponadto zidentyfikowano potrzeby
interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia.
Wyzej wymienione analizy staty si¢ podstawa do sporzadzenia projektu planu.

Zgodnie z aktualna politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy fLomianki (zwanego dalej
Studium), zatwierdzonym Uchwalg Nr IX/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej
w Lomiankach, obszar opracowania jest polozony w granicach stref: 1 — Korytarz
Ekologiczny Wisty, 4 — Dolina Lomiankowska — rekreacja i osadnictwo, 7 — Centralna
wielofunkcyjna.

Strefa 1 obejmuje wal przeciwpowodziowy wraz z przylegajacym pasem terenu
o szerokosci 50 m liczac od stopy watu. Dla tej jednostki Studium przewiduje:

— przeznaczenie terenu dominujace:

e tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych,

¢ formy ochrony przyrody,

e obszary bezposrednio zagrozone powodzia;

— przeznaczenie terenu dopelniajace — tereny sportu i rekreacji - turystyka krajoznawcza
1 specjalistyczna zwigzana z rekreacja wodna i edukacjg przyrodnicza (w szczegdlnosci:
wedrowki piesze, rowerowe, wedkarstwo, zegluga) - na warunkach wynikajgcych
z przepisow odrebnych, w tym ochrony przyrody i Prawa wodnego;

— zasady zagospodarowania:

e w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly obowigzuja ograniczenia
wynikajace z planu zadan ochronnych,

e w obrebie walu przeciwpowodziowego przewiduje si¢ modernizacje i rozbudowe
istniejacej infrastruktury technicznej, w tym modemizacj¢ korpusu obwatowania,
budowe¢ drogi rowerowej oraz budow¢ drogi technicznej u podnéza skarpy od
odpowietrznej strony watu na calej dlugosci obwalowania w granicach
administracyjnych gminy,

e realizacja wszelkich przedsiewzigé zabronionych w granicach form ochrony przyrody,
warunkowana jest uzyskaniem zgod na odstgpstwa od zakazéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody,

e realizacja wszelkich przedsiewzig¢ zabronionych Prawem wodnym w granicach
obszaréw szczegdlnie zagrozonych powodzia, w obrgbie watdéw i w strefie 50 m od
podndza waléw wymaga odpowiednich zwolnien 1 zgdd.

Strefa 4 obejmuje najwigkszag czg$¢ obszaru planu (z wylaczeniem watu
przeciwpowodziowego i pasu terenu o szeroko$ci 50 m od stopy watu oraz z wylagczeniem
obszaréw zabudowy przy ul. Lakowej oraz przy ul. Watowej i 11 Listopada). Dla jednostki 4
Studium przewiduje:

— przeznaczenie terenu dominujgce:

e zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,



e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
e tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;
— przeznaczenie terenu dopelniajgce:

e zabudowa pensjonatowa,

e tereny zieleni wzdtuz strugi Dziekanowskiej zwigzane ze starorzeczem Wisty,

¢ rodzinne ogrody dziatkowe,

zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,
zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe,

tereny rolnicze (w przypadku braku zgdd rolnych);

— zasady zagospodarowania:

e przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy uwzglednié ryzyko powodziowe,

e ushlugi podstawowe, nieuciazliwe stuzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowaé w
formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostgpem do
drog gminnych),

e tereny starorzecza Wisty, wskazuje si¢ do rewitalizacji jako ogdlnodostgpny uktad
terenéw otwartych; granice uktadu terendw i szczegbtowe zasady zagospodarowania
zostana ustalone w planach miejscowych przy czym nalezy uwzglednié:

o uzyskanie i wzmocnienie cigglosci przyrodniczej uktadu,

o tereny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas
gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej i jezior;, delimitacja terenu powinna uwzgledniaé takze rekultywacjg
aktualnie zdegradowanych terenéw starorzecza,

o tam gdzie nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi, teren zostanie
zagospodarowany jako teren zieleni urzadzonej,

o poza granicami form ochrony przyrody i granicami siedlisk chronionych, dopuszcza
si¢ urzadzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym sanitariaty, miejsca biwakowe i
drogi rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, place zabaw dla dzieci),

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa pensjonatowa wytgcznie w formie
zabudowy wolnostojacej na duzych dziatkach,

e obszar wylaczony z lokalizowania zabudowy letniskowe.

Strefa 7 obejmuje obszary zabudowy przy ul. Lakowej oraz przy ul. Watowej i 11

Listopada. Dla jednostki 7 Studium przewiduje:
— przeznaczenie terenu dominujgce:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
e zabudowa $rodmiejska wielofunkcyjna,
e zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne (podstawowe i ponadlokalne),
e zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej;
— przeznaczenie terenu dopetniajace:

e tereny zieleni urzgdzone;j,
tereny sportu i rekreacji,

e istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,
— zasady zagospodarowania:

o zachowal istniejagcg zabudowe rzemiosta, produkcji, przetworstwa i sktadéw pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ obiektow zamyka si¢ w granicach dziatki
wiasnej, a w przypadku Srédmiescia - w kubaturze budynku.

Plan respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie.

Wyjatkiem sg tereny istniejacej zabudowy szeregowej, ktére charakteryzuja si¢ wyzszym
wskaznikiem powierzchni zabudowy i1 nizszym wskaznikiem udzialu powierzchni biologicznie



czynnej w stosunku do wartosci ustalonych w Studium. Takie odstepstwo od ustalonych
standardéw ze wzgledu na stan istniejacy jest jednak dopuszczone w Studium (strona 63 pkt 1
Studium).

Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, a takze
wazac potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wlasnosci,
w planie zaakceptowano istniejacy stan zagospodarowania terenu. Najwigksza czes$é terenow
(28,4% powierzchni planu) zachowana zostata jako tereny rolnicze. Zgodnie ze Studium
wybor rekomendowanych funkcji odbywa si¢ na etapie sporzadzania planu miejscowego.
W planie miejscowym przyjeto zalozenie, ze tereny potozone pomiedzy granicg miasta
a projektowang ulica zbiorczg zostang przeznaczone pod zabudowe. Tereny potozone
pomigdzy projektowang drogg a walem przeciwpowodziowym stanowig zwarty kompleks
uzytkéw rolnych i pozostawione zostaly w uzytkowaniu rolniczym. Ponadto na tym obszarze
zlokalizowane s3 liczne sieci infrastruktury technicznej (ropociag, gazociagi, linia
elektroenergetyczna), przez co zagospodarowanie tego terenu byloby znacznie ograniczone.
27,1% powierzchni planu pozostawiono jako teren rodzinnych ogrodow dziatkowych. 22,2 %
zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w znacznej czgsci adaptujace
zabudowg istniejacy. Teren waltu przeciwpowodziowego zajmuje 6,1% powierzchni planu.
Tereny infrastruktury technicznej zajmuja 4,3% powierzchni planu (3,4% oczyszczalnia
$ciekow, 0,9% nowoprojektowana stacja gazowa). Tereny zieleni w chronionym krajobrazie
zajmuja powierzchni¢ 3,2% (w tym 2,9 % tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami
powierzchniowymi). Teren =zajezdni autobusowej, uzupetniajacej kompleks obiektow
gospodarki komunalnej zajmuje 2,7% powierzchni planu. Tereny ustugowe — adaptujace
zabudowg istniejgcg — zajmujg 1,1% powierzchni planu. Niezb¢dny do obstugi obszaru planu
ukfad komunikacyjny zajmuje facznie 4,9% planu. Podstawa tworzenia ustalen dla
poszczegblnych terendw byly walory architektoniczne i krajobrazowe tej czesci gminy,
a takze walory ekonomiczne przestrzeni.

Majac na wzgledzie przepisy ustawy o planowaniu, a takze ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (zwanej dalej Prawem wodnym), w planie ustalone zostaty zasady
zagospodarowania terendw  polozonych w granicach obszardbw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Plan nie wprowadza zakazu zabudowy na tych terenach,
jednakze biorgc pod uwage bezpieczenstwo ludzi oraz mienia, nakazuje uwzglednienie ryzyka
powodziowego (szczegdtowo opisanego na mapach zagrozen i ryzyka powodziowego
opracowanych przez Regionalng Zarzad Gospodarki Wodnej) przy planowaniu zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Z uwagi na obowigzek ochrony urzadzen melioracji wodnych wskazanych w Prawie
wodnym, w planie uwzgledniono ochrong rowu melioracyjnego. Plan dopuscit przebudowe (z
mozliwoscia zmiany przebiegu) istniejagcego rowu, pod warunkiem przestrzegania
wskazanych w planie zasad, m.in. zapewnienia szerokosci 0,7 m dna rowu (1,0 dla terenu
zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi) i 4 m koryta rowu gora,
zakazu zabudowy rowu. Majac na uwadze uwarunkowania srodowiskowe, m.in. poziom waod
gruntowych, budowe geologiczna, teren potozony w bezposrednim sasiedztwie rowu, poprzez
wyznaczenie linii zabudowy, zostal wylaczony z zabudowy. Koncepcja rewitalizacji
starorzeczy zaktada uzupetnienie istniejacych brakéw wody w uktadzie o $cieki oczyszczone,
dlatego tez bardzo wazne jest zachowanie ciaglosci przeptywu. Majac powyzsze na uwadze,
a takze bezpieczenstwo ludzi i mienia, najbardziej korzystnym rozwigzaniem jest, aby row
melioracyjny byt otwarty.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia
w nastepujacym zakresie:

— przeznaczenia terendow;
— zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



— zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

— parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym linii zabudowy, udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
gabarytow obiektdéw 1 wskaznikoéw intensywnosci zabudowy;

— granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

— szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym,;

— szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

— stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen,
w planie nie ustalono:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
ze wzgledu na brak takich débr kultury w granicach planu;

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na niewyst¢powanie ich w granicach planu,

— sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terendw.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz nienaruszalno$¢ postanowien Studium
przez ustalenia planu, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu, a takze interesOw o0sOb prywatnych z terenéw objg¢tych planem, nie znaleziono
alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Sporzadzanie planu przebiegalo zgodnie z okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.)
procedurg formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353, z p6zn. zm.)
(zwana dalej ustawg o udostgpnianiu informacji).

Pierwszym krokiem procedury bylo podjecie uchwaty przez Rade Miejska w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu w dniu 26 lutego 2009 r. 25 kwietnia 2013 r.
Rada Miejska podjeta uchwale zmieniajaca uchwate z 2009 r., w ktérej zwigkszono obszar
objety planem o dodatkowe 11,4 ha. W zwigzku z nowelizacjg ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 130 poz. 871), w art. 4 ust. 2 wprowadzono
zapis ,,do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studiéw uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w stosunku do ktérych podjeto
uchwale o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu lub studium, a postgpowanie nie
zostato zakonczone do dnia wejsScia w zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.”
Wydzial Prawny Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego stwierdzit, ze w tej sytuacji
konieczne byloby réwnolegle prowadzenie procedury planistyczne;j:

—odrgbnie dla obszaru, dla ktorego zostata podjgta Uchwata Nr XXXI111/250/2009 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2009 roku — wg wytycznych z ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

—odre¢bnie dla obszaru, ktéry dodatkowo zostaty objete planem po podjeciu uchwaty Nr
XLI1/260/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 kwietnia 2013 roku — wg



wytycznych zawartych w Ustawie z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawie o Pafstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 130 poz. 871).

W celu uproszczenia procedury planistycznej wskazane bylo uchylenie obu ww.
uchwal Rady Gminy oraz podjecie nowej uchwaty dla catego obszaru objetego planem. Nowa
uchwata Nr XLIII/264/2013 podje¢ta zostata przez Rade Miejska w dniu 23 maja 2013 r.

W dniu 4 listopada 2013 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazato sie ogtoszenie, a na
tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujgce o podjeciu
Uchwaty oraz o mozliwosci skfadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym
terminie, do 10 grudnia 2013 r., wptyneto 8 wnioskow, ktére zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Lomianek. Trzy wnioski, z ktérych jeden wplynal przed terminem, jeden po
terminie, a jeden wptynat do uchwaly Nr XLII/260/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 25 kwietnia 2013 roku pozostaty bez rozpatrzenia.

Pismem z dnia 28 listopada 2013 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie przestal jedynie Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Rownolegle zawiadomiono organy opiniujace i uzgadniajace o podjeciu Uchwaty
i poproszono o zlozenie wnioskéw. Na pismo Burmistrza odpowiedzialo 9 organéw, ktore
zglosity swoje wnioski badz udzielity informaciji.

Po opracowaniu przez zesp6t autorski projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko Burmistrz Lomianek w dniu 25 pazdziernika 2016 r. skierowal go do opiniowania
1 uzgodnien. Swoje odpowiedzi przestalo 16 organow, z czego 7 dotyczylo uzgodnienia
projektu planu. Swoja opini¢ wydata réwniez Gminna Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna (posiedzenie w dniu 3 listopada 2016 r.). Brak zajecia stanowiska
W wyznaczonym terminie przez pozostale organy zostat uznany zgodnie z art. 25 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie projektu planu
w przedtozonym brzmieniu.

W wyniku analizy ewidencji gruntéw nie stwierdzono gruntéw rolnych klas I-11I oraz
gruntéw lesnych na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg lub komunikacje, dla
ktorych niezb¢dne byloby uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
1 le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniu 13 stycznia 2017 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo si¢ ogloszenie,
awdniu 9 stycznia 2017 r. na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl
obwieszczenie informujgce o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu, a co za tym
idzie o mozliwosci zapoznania si¢ z projektem, dokumentacja oraz mozliwoscig zgloszenia
uwag. W trakcie wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna (dnia 26 stycznia 2017 r. r.), na
ktorej zostaty omoéwione i przedyskutowane z zebranymi mieszkancami rozwigzania przyjete
w projekcie planu. W wyznaczonym terminie, do 24 lutego 2017 r., wplyneto 17 uwag
(wtym dwie w trakcie dyskusji publicznej), ktére zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
w terminie 21 dni od zakonczenia okresu przewidzianego na sktadanie uwag.

W trakcie prac nad planem zapewniony zostal udzial spoleczenstwa. Zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu oraz ustawy o udostgpnianiu informacji, spoteczenstwo
ma mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢ w sprawie opracowywanych planéw miejscowych na
dwoch etapach procedury. Pierwsza mozliwo$é nastgpuje w momencie przystapienia do
sporzgdzania planu, kiedy to przy pomocy ogloszef i obwieszczefi Burmistrz informuje
o przystgpieniu do prac nad planem i zbiera wnioski od mieszkancow, ktore stanowia
podstawe do opracowania projektu planu. Druga mozliwo$¢ nastepuje na etapie wylozenia



projektu planu do publicznego wgladu. Spoleczenstwo ma wtedy mozliwo$¢ zapoznania si¢
z przygotowanym projektem dokumentu (i prognoza oddzialywania projektu dokumentu na
srodowisko). Projekt dokumentu jest wowczas po fazie opiniowania i uzgodniefn. Zgodnie
z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu, kazdy kto kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie
planu, ma prawo ztozenia w tej sprawie uwag. Dodatkowo w czasie trwania wytozenia do
wgladu publicznego organizowana jest dyskusja publiczna, ktdérej celem jest przede
wszystkim objasnienie przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

W momencie przystapienia do opracowania projektu planu Burmistrz jako organ
sporzadzajacy plan, ogtosit i obwiescit o mozliwos$ci zgtoszenia wnioskéw do planu. Na tym
etapie wptyneto 8 wnioskow, z ktorych 3 wnioski sporzadzajacy plan uwzglednit czgsciowo,
a pozostatych 5§ wnioskéw postanowit nie uwzglednic. Trzy wnioski, z ktorych jeden wptynat
przed terminem, jeden po terminie, a jeden wplynal do uchwaty Nr XLI1I/260/2013 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 kwietnia 2013 roku pozostaty bez rozpatrzenia.

Burmistrz uwzglednit czgsciowo wnioski dotyczace polepszenia  obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem oraz wniosek dotyczacy zapobiegania powstawaniu
dhugich i waskich osiedli. Nieuwzgl¢dnione wnioski dotyczyly: zmiany przeznaczenia dziatki
o nr ew. 558 z obrebu Lomianki Dolne [5.0010] na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
obnizenia minimalnej powierzchni nowych dziatek — ze wzglgdu na sprzecznos¢ ze Studium,
lokalizacji ogrodka jordanowskiego i centrum lokalnego w granicach planu — takie centrum
planowane jest w Burakowie na dziatce gminnej o nr ew.425 [4.0001] .

Wraz z informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, Burmistrz
poinformowat o mozliwosci zgtaszania uwag do projektu planu. W wyznaczonym terminie do
Urzedu wplyneto 17 uwag (w tym dwie ztozono podczas dyskusji publicznej). Dwie uwagi
pozostaly bez rozpatrzenia: jedna dotyczyla terenu polozonego poza granicg niniejszego planu
miejscowego, druga nie dotyczyla ustalen planu miejscowego. Z pozostatych uwag trzy
zostaly uwzglednione czgSciowo — w zakresie pozostawienia dotychczasowego sposobu
zagospodarowania dziatek, a reszta — nieuwzgledniona w calosci.

Nieuwzglednione uwagi dotyczyly gldwnie zmiany przeznaczenia terenéw rolniczych
na tereny zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;.
W obowigzujacym Studium dla kazdej ze stref zostalo wskazane przeznaczenie dominujace
oraz przeznaczenie dopetniajace. Wybdr rekomendowanych w Studium funkcji odbywa si¢ na
etapie sporzadzania planu miejscowego. W projekcie planu przyjeto zalozenie, ze tereny
wiejskie potozone pomigdzy granicg miasta a projektowang ulic zbiorcza zostang przeznaczone
pod zabudowg. Tereny potozone pomiedzy projektowang ulica zbiorczag a walem
przeciwpowodziowym ze wzgledu na fakt, ze stanowia zwarty kompleks uzytkéw rolnych
pozostawione zostang w uzytkowaniu rolniczym. W odniesieniu do terenow na zachéd od ulicy
Brukowej, za funkcjg rolnicza przemawia réwniez ta okoliczno$é, ze na tym obszarze
zlokalizowane sa liczne sieci infrastruktury technicznej (ropociag, gazociagi, linia
elektroenergetyczna) wraz ze strefami ograniczonego uzytkowania, przez co swoboda
zabudowy tego terenu jest znaczaco ograniczona. Podobna sytuacja ma miejsce w przypadku
terendow rolniczych zlokalizowanych pomigdzy ul. Brukowa a rodzinnymi ogrodami
dziatkowymi (na zachod od ulicy Brukowej). W przypadku tego kompleksu uzytkéw rolnych,
wzigto takze pod uwage fakt, ze przy ulicy Brukowej planowana jest budowa zajezdni na
potrzeby KML oraz w sgsiedztwie zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekdéw. Dla porzadku
nalezy takze wspomnie¢, ze 50 m strefa wzdluz watu przeciwpowodziowego nie moze by¢
zabudowana ze wzgledu na przepisy prawa wodnego.

Nieuwzglednione zostaly ponadto uwagi dotyczace pofozenia linii zabudowy
w stosunku do stopy watu przeciwpowodziowego. Wojewddzki Zarzad Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych prowadzi prace zwigzane z modemizacja watu przeciwpowodziowego na terenie
gminy Lomianki, ktora polega¢ bedzie m.in. na rozbudowie watu. W planie miejscowym teren



walu przeciwpowodziowego oraz nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczone zostaty
z uwzglednieniem projektowanego poszerzenia.

Nie zostala dopuszczona zabudowa bliZzniacza w potudniowej czesci planu
miejscowego. Zgodnie z dyspozycja Studium, ze wybdr rekomendowanych w Studium funkeji
odbywa si¢ na etapie sporzadzania planu miejscowego, przyjgto zatozenie, ze tereny potozone
bezposrednio przy wale przeciwpowodziowym przeznaczone beda pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie wolnostojgcym.

Nie wprowadzono zmian w planie w zwigzku z uwaga dotyczaca dopuszczenia
szerokosci dzialek mniejszych niz 18 m w przypadku istniejacych dzialek o mniejszej
szerokos$ci, poniewaz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w planie dotyczy dziatek powstatych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie dotyczy dziatek istniejacych.

Nieuwzgledniona zostata uwaga o rozszerzenie terenu zabudowy szeregowej na
sasiednie dziatki (pétnocny kraniec planu). Zabudowa szeregowa zostata wprowadzona
w pétnocnej czesci planu miejscowego ze wzgledu na stan istniejacy, a konkretnie wydane
pozwolenie na budowg oraz rozpoczeta juz budowe. Na pozostatym obszarze, zgodnie
z postanowieniami Studium, zostata wprowadzona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Nieuwzgledniona zostata uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki na dziatke drogows,
poniewaz plan miejscowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza realizacje
dojazdow.

Uwaga dotyczaca nieposzerzania ul. Lakowej takze nie zostata uwzgledniona. Ulica
Lakowa obstuguje komunikacyjnie tereny o znacznej powierzchni, gdzie istnieja jeszcze dzialki
niezabudowane. Poszerzenie ul. Lakowej jest konieczne, aby ulica mogta spetnia¢ minimalne
parametry okreslone dla drog publicznych w przepisach odrebnych.

Uchwalenie planu jest zgodne z uchwata nr XVII/214/2016 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej to realizowane projekty
planéw postanowiono doprowadzi¢ do uchwalenia w jak najkrdtszym terminie.

Uchwalenie planu bedzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczeg6lnosci na
budzet gminy. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze ponie$¢ gmina w zwiazku
z uchwaleniem planu beda miaty rézny charakter i zakres oraz beda sie¢ ujawnia¢ w réznym
czasie 1 rozmiarze. W szczegdlnosci bedg to wydatki wynikajace z:

— wykupu terenu pod realizacjg¢ celéw publicznych;

— kosztoéw budowy infrastruktury;

— kosztow obstugi proceséw inwestycyjnych

Prawdopodobnymi zrédlami dochodéw, ktére moze uzyskal¢ gmina w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu miejscowego sa:

— oplaty planistyczne;

— dochody z podatku od nieruchomosci - zmiana podatku rolnego na podatek od
nieruchomosci oraz podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych
granicami planu;

— inne dochody — m.in. z podatkéw od dziatalnosci gospodarczej, z podatkow od
czynnosci cywilno-prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami.

»Prognoza skutkow finansowych uchwalania planu” wykazata, iz uchwalenie planu
pociagnie za sobg znaczne skutki finansowe, a ostateczne saldo wydatkow i dochodow bedzie
kwotg ujemna.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaly.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty
Nr XXV/312/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru wschodniej cz¢sci solectwa Lomianki Dolne oraz pétnocnej cze¢sci
osiedla Burakéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446, z p6zn. zm.), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej =zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej czes$ci sotectwa Lomianki Dolne oraz
potnocnej czescei osiedla Burakow nalezace do zadan wiasnych gminy to:

1) realizacja robdt budowlanych obejmujacych drogi gminne;
2) realizacja sieci wodociagowej;

3) realizacja sieci kanalizacyjnej;

4) realizacja o$wiectlenia.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym miedzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z =zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz.
672, z p6Zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 22012 r. poz. 1059, z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z pézn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktoérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjne finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 139, z pdZn. zm.) na podstawie wieloletnich
programoéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn.
zm.).



