UCHWALA NR XXXVI1/428/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,f.omianki
Srédmiescie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku
z Uchwatg Nr XV1/201/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 21 kwietnia 2016 r.
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,.f.omianki Srodmiescie”,

Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, 1z miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwata Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2.Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lomianki
Srédmiescie”, zwany dalej ,,planem”, polozony w miescie Lomianki, obejmujacy dziatki o nr
ew. 10, 11, 12, 79/1, 79/2, 80 1 czesci dziatek o nr ew. 1/9, 77/6, 77/7 z obrebu ew. 4.0004
oraz dziatki o nr ew. 819/3, 819/4, 861, 1012 i czesci dziatek o nr ew. 76/5, 688, 773/2 775,
862/4, 918,919, 1075 z obrebu ew. 4.0005, o facznej powierzchni 2,8 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty, oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze
uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralng czescia uchwaty sg ponadto:

1) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyfozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaty uzyte w nast¢pujacym znaczeniu:

1) dach ptaski — jezeli z ustalen szczegélowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie
jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
Swietliki 1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 25° do 45°, przy czym dla elementdéw potaci dachowych takich jak naswietla, Swietliki
1 lukamy dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli
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z przepisdw szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy:
okapow, gzymsow, wykuszy, balkonow, ryzalitow iinnych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw
warstwg do 15 cm, werand, gankdéw, taraséw, schoddw, pochylni, chodnikéw,
podjazdow, miejsc do parkowania i zadaszen miejsc do parkowania, ogrodzen, obiektow
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m’, podziemnych czgsci obiektéw
budowlanych oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkow mogag by¢ wysunigte poza wyznaczona planem lini¢
zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

5) OZE — skrot okreslenia “odnawialne zrodta energii’’;

6) PKWiU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug - zatacznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

7) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

a) 100% powierzchni z gruntem zapewniajacym naturalng wegetacje ro$lin,
b) w przypadku taraséw i stropodachéw, o ile ich zwarta powierzchnia pokryta
substratem jest nie mniejsza niz 10 m*:
— 70% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje¢, w przypadku migzszosci
substratu nie mniejszej niz 80 cm,
— 50% powierzchni zapewniajgcej naturalng wegetacje, w przypadku miazszoscl
substratu od 40 do 80 cm,
— 30% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje, w przypadku miazszosci
substratu od 20 do 40 cm,
— 20% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje, w przypadku migzszosci
substratu do 20 cm;

8) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowiazujgce przepisy;

9) przeznaczenie terenu -- rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

10) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;

11) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - regulujg ustalenia planu;

12) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL"
iczterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne
doprecyzowuja barwe z katalogu;

13) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

14) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkeyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzgtu 1 wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych,
wigczajac motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,



e) Sekcja | — ustugi zwiazane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ushugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

1) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

1) Sekcja P —edukacja,

m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi Swiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi Swiadczone przez organizacje migdzynarodowe 1 eksterytorialne;

15) ustugi nieucigzliwe -- dziatalnos¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktorej ewentualne ucigzliwe
oddzialywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalno$¢ si¢ odbywa;

16) wysokos$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysokos¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektéw malej
architektury) - wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania
obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

17) zabudowa ustugowa - budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieuciazliwymi, bedacymi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych: budynkami biurowymi
(z wylgczeniem stacji paliw i budynkow administracji publicznej), hotelami 1 budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi (budynkami handlu,
gastronomi iustug) - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
1 gospodarczymi; chyba ze z przepisow szczegdtowych dla terenu wynika inaczej;

18) zabudowa ustug publicznych - budynek lub zespot budynkow z ustugami nieucigzliwymi
bedacymi w  rozumieniu  Polskiej  Klasyfikacji = Obiektow  Budowlanych:
ogoélnodostepnymi  obiektami kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnym,
budynkami szpitali i zakifadéw opieki medycznej, budynkami kultury fizycznej,
budynkami administracji publicznej - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami
garazowymi 1 gospodarczymi; chyba ze z ustalen szczegétowych planu wynika inaczej.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale 1 na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
0zZnaczaja:
1) Up - tereny zabudowy ustug publicznych;
2) U —teren zabudowy ustugowej;
3) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
4) KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.



2. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektdéw i
urzadzen budowlanych zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub calosci terenu, w szczegdlnosci: obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, dojs¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, parkingdw (miejsc do
parkowania) miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc iobiektow
czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietnikow), tablic i urzadzen reklamowych, matej
architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz
przepisow szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up1:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,

b) uzupetniajace — lokale ustugowe w parterze budynku z wyfaczeniem sekcji: C, F, G, H ;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych z wylgczeniem budynkéw oraz

obiektow z zakresu facznosci publicznej - 12 m,

¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

— dla dachow — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018) z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz
10% powierzchni elewacji stanowity elementy z barwami wystepujacymi w godle
gminy,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych okladzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji :
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywaé na srodowisko,
b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewzigcia na s$rodowisko

wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne

oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ element budynku o wysokosci do 20 m pod warunkiem, Zze powierzchnia
rzutu tego elementu nie stanowi wigcej niz 20% powierzchni zabudowy budynku,
¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski,
d) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,2; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwiekszenie wskaznika do 1,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m”?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDDI,;



8) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu podziemnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc
zrealizowanych w drogach publicznych przylegtych do terenu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m’ powierzchni uzytkowe;,

d) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ przynajmnie;j
Jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ushigowy,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
zistniejacej 1 projektowanej sieci gminnej zasilanej z ujeé wody potozonych
w Lomiankach z uwzglednieniem realizacji hydrantéw nadziemnych zapewniajacych
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzania Sciekéw komunalnych za posrednictwem istniejacej i projektowane;j
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekdw potozonej w Lomiankach,

c) wody opadowe 1 roztopowe oraz Scieki deszczowe z zastrzezeniem lit. d nakazuje sig
zagospodarowa¢ na dzialce budowlanej inwestycji przy czym:
~ wody opadowe i roztopowe z dachow - nalezy odprowadzaé do ziemi lub zbiornikow

retencyjnych 1 zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
— Scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzié
do parametrow wymaganych przepisami,

d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe 1 roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drog, placow i1 parkingdw dopuszcza si¢ odprowadzaé do
kanalizacji deszczowe;j,

e) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energic elektryczna =z istniejgcej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sig
realizowal je jako wnetrzowe,

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energi¢ elektryczna
z odnawialnych zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

f) system zaopatrzenia w ciepto:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen  wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne Zrédta ciepfa,

— zakazuje sie stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajacej 100 kW oraz
urzadzen, ktore jako zrodto ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomase,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow ze stacjg gazowa zlokalizowana w Lomiankach
poza obszarem planu,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw gospodarowania odpadami:

— teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpaddéw
komunalnych (Smietnik),



— miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca
oprozniania pojemnikéw lub odbioru workow, musza mie¢ bezposredni dostep dla
samochoddw ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb,

— miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowac jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi
$cianami, o konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajacych  selektywne zbierania
odpadéw, w tym segregacje odpaddéw na miejscu (w Smietniku);

10) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,
b) uzupeiajace — lokale ustugowe w parterze budynku z wytgczeniem sekcji: C, F, H
oraz G w zakresie handlu hurtowego i napraw pojazdéw samochodowych;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z wylaczeniem budynkéw oraz
obiektow z zakresu facznosci publicznej - 12 m,
¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

— dla dachéw — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: szaros$ci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RALS002, RAL9003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018) z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ aby nie wiecej
niz 10% powierzchni elewacji stanowity elementy z barwami wystepujacymi
w godle gminy,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowe;j,
klinkierowej itp.), niebarwionych okladzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powlok galwanicznych,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco negatywnie oddziatywac na srodowisko,
b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko

wykazata znaczgce negatywne oddziatywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne

oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

5) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 14 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,2, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwickszenie wskaznika do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD1;
8) zasady obstugi parkingowe;j:



9)

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu podziemnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miegjsc
zrealizowanych w drogach publicznych przyleglych do terenu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe,

d) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej
jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejgcej 1 projektowanej sieci gminnej zasilanej] z uje¢ wody potozonych
w Lomiankach z uwzglednieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzania Sciekow komunalnych za posrednictwem istniejacej 1 projektowanej
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekdéw polozonej w Lomiankach,

c) wody opadowe i roztopowe oraz scieki deszczowe z zastrzezeniem lit. d nakazuje si¢
zagospodarowac na dziatce budowlanej inwestycji przy czym:

— wody opadowe i roztopowe z dachow - nalezy odprowadzaé do ziemi lub zbiornikdéw
retencyjnych i zagospodarowad na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

— Scieki deszczowe 1 roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢
do parametrow wymaganych przepisami,

d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe i roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingdéw dopuszcza sie odprowadzac do
kanalizacji deszczowej,

e) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energie¢ elektryczna z istniejagcej 1 projektowane] sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢
realizowac je jako wnetrzowe,

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna
z odnawialnych zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

f) system zaopatrzenia w ciepto:

— zaopatrzenie w  cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne Zrédia ciepta,

— zakazuje si¢ stosowania urzgdzen OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz
urzadzen, ktore jako zZrodto ciepta wykorzystujg energi¢ wiatru lub biomase,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociaggéw ze stacja gazowg zlokalizowana w Lomiankach
poza obszarem planu,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw gospodarowania odpadami:

— teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych (Smietnik),

~ miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca
oprozniania pojemnikoéw lub odbioru workéw, musza mieC bezposredni dostep dla
samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb,



— miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowac jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi
Scianami, o konstrukeji 1 gabarytach uwzgledniajacych  selektywne zbierania
odpadow, w tym segregacje odpaddéw na miejscu (w Smietniku);

10)  stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up3:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,

b) uzupelniajace — lokale, obiekty i urzadzenia strazy pozarnej z zastrzezeniem,
ze powierzchnia uzytkowa obiektow przeznaczenia uzupetniajacego nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow;

2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) migdzy budynkami terenu Up3 i terenu Up4 dopuszcza si¢ realizacj¢ facznika
przerzuconego ponad ulicag oznaczong symbolem KDD4 z wymogiem pozostawienia
przeswitu o minimalnej wysokosci 3,5 m;

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych z wylaczeniem budynkéw oraz
obiektéw z zakresu tacznosci publicznej - 12 m,

d) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

— dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, blachy
miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz: szarosci
(RAL 7016, RAL 7040), brazy (RAL 8004, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023),
czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007), czerwienie (RAL 3005, RAL 3007,
RAL 3009, RAL 3011),

— dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachdéwki ceramicznej, blachy
miedzianej 1 blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok malarskich
zmieniajacych naturalng barwe materiatu,

— dla dachdéw plaskich — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zoétcien RAL1013,
szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001,
RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) =z =zastrzezeniem,
ze dopuszcza si¢ aby nie wiecej niz 10% powierzchni elewacji stanowity elementy
z barwami wystepujacymi w godle gminy,

— zakaz czwarty tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych,

— zakaz czwarty tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko,
b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko

wykazata znaczgce negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne

oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

5) obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) czgs¢ terenu potozona jest w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych o giebokosci

zalewu do 0,5 m,



6)

7

8)

9)

10)

b) w granicach obszarow, o ktérych mowa w lit. a, zabudowa oraz zagospodarowanie
terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dach ptaski,
— dla czesci budynku z dachem stromym przy rozbudowie (z wylgczeniem
nadbudowy) 1 termomodernizacji dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy dachu,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki— 25 m;

obstuga komunikacyjna terenu z drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD?2,

KDD3, KDD4,

zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc
zrealizowanych w drogach publicznych przylegtych do terenu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej
jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejacej 1 projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych
w Lomiankach z uwzglgdnieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzania $ciekéw komunalnych za posrednictwem istniejacej i projektowanej
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekéw potozonej w Lomiankach,

c) wody opadowe i roztopowe oraz Scieki deszczowe z zastrzezeniem lit. d nakazuje si¢
zagospodarowac na dziatce budowlanej inwestycji przy czym:

— wody opadowe i roztopowe z dachow - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikdéw
retencyjnych i zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

— S$cieki deszczowe 1 roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢
do parametrow wymaganych przepisami,

d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe 1 roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingdéw dopuszcza sie odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej,

e) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instatacji wykorzystujacych OZE,
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje sie stosowac¢ linie kablowe (podziemne),
— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢
realizowa¢ je jako wngtrzowe,
9



— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrédet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

f) system zaopatrzenia w cieplo:

— zaopatrzeniec w ciepto z indywidualnych urzadzen  wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne Zrodta ciepta,

— zakazuje si¢ stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz
urzadzen, ktore jako Zrodto ciepta wykorzystuja energig wiatru lub biomase;

g) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazociaggow ze stacjg gazowa
zlokalizowana w Lomiankach poza obszarem planu,
h) zasady modemizacji, rozbudowy 1 budowy systemu gospodarowanie odpadami:

— teren powinien mieé przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpaddw
komunalnych ($mietnik),

— miejsca odbioru odpaddéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca
oprozniania pojemnikéw lub odbioru workow, musza mie¢ bezposredni dostep dla
samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb,

— miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietniki) nalezy realizowac jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi
$cianami, o konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajacych  selektywne zbierania
odpaddéw, w tym segregacje odpaddw na miejscu (w Smietniku);

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej] mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up4:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,

b) uzupelniajace — lokale ustugowe z wylaczeniem ustug sekcji: C, F, H oraz G w zakresie
handlu hurtowego i napraw pojazdéw samochodowych;

2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztatltowania krajobrazu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) migdzy budynkami terenu Up3 i terenu Up4 dopuszcza si¢ realizacje tacznika
przerzuconego ponad ulica oznaczong symbolem KDD4 z wymogiem pozostawienia
przeswitu o minimalnej wysokosci 3,5 m;

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych z wylgczeniem budynkow oraz
obiektow z zakresu facznosci publicznej - 12 m,

d) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

— dla dachdw — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: z6fcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ aby nie
wiecej niz 10% powierzchni elewacji stanowily elementy z barwami wystepujgcymi
w godle gminy,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powlok galwanicznych,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji:

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko,

— przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatlywania przedsigwzigcia na Srodowisko
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)

6)

7

8)

9)

10)

wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na sSrodowisko lub znaczace
negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych o glebokosci zalewu do 2,0 m,

b) w granicach obszardéw, o ktorych mowa w lit. a, zabudowa oraz zagospodarowanie
terenu powinno uwzgledni¢ istniejgce ryzyko powodziowe;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztatltowanie potaci dachowych - dach ptaski,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

obstuga komunikacyjna terenu z drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD?2,

KDD4 i KDD5;

zasady obshugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc
zrealizowanych w drogach publicznych przylegtych do terenu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowe;j,

d) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej
Jjedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodge do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejacej 1 projektowanej sieci gminnej =zasilanej z uje¢ wody potozonych
w Lomiankach z uwzglednieniem realizacji hydrantéw nadziemnych zapewniajacych
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

b) odprowadzania Sciekow komunalnych za posrednictwem istniejacej i projektowanej
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni sciekow potozonej w Lomiankach,

¢) wody opadowe 1 roztopowe oraz Scieki deszczowe z zastrzezeniem lit. d nakazuje si¢
zagospodarowac¢ na dziatce budowlanej inwestycji przy czym:
~ wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikdéw

retencyjnych 1 zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziafki,
— Scieki deszczowe 1 roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢
do parametrow wymaganych przepisami,

d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe 1 roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingdw dopuszcza si¢ odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej,

e) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna =z istniejace] 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),
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— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sig
realizowad je jako wnetrzowe,

— dopuszcza sie¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrddet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

f) system zaopatrzenia w ciepto:

— zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen  wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne zrodta ciepta,

— zakazuje si¢ stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajagcej 100 kW,
oraz urzadzen, ktdre jako zrodto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase;

g) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazociggdéw ze stacja gazowa
zlokalizowana w Lomiankach poza obszarem planu,
h) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu gospodarowanie odpadami:

— teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik),

— miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca
oprozniania pojemnikéw lub odbioru workow, musza mie¢ bezposredni dostep dla
samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb,

— miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowa¢ jako
pomieszczenia w budynkach Iub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi
$cianami, o konstrukcji i1 gabarytach uwzgledniajagcych  selektywne zbierania
odpaddow, w tym segregacje odpadéw na miejscu (w Smietniku);

11) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, zabudowa ustug publicznych - z wylgczeniem
ustug sekcji: C, F, H oraz G w =zakresie handlu hurtowego i napraw pojazdow
samochodowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z wylaczeniem budynkéw oraz

obiektow z zakresu tacznosci publicznej - 12 m,

¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

— dla dachéw — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RALS003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018), z zastrzezeniem, Zze dopuszcza si¢ aby nie wigcej
niz 10% powierzchni elewacji stanowity elementy z barwami wystepujacymi
w godle gminy,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowe;j,
klinkierowej itp.), niebarwionych okfadzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko

wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne

oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
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5)

6)

7)

8)

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztatltowanie potaci dachowych - dach ptaski,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,35 do 0,7, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza sig zwigkszenie wskaznika do 1,05,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi

dojazdowej oznaczonej symbolem KDD1;

zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2,5 miejsca na 100 m” powierzchni uzytkowe;,

c¢) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej
jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy
budynek ustugowy,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode do celéow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejgcej 1 projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych
w Lomiankach z uwzglednieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzania Sciekow komunalnych za posrednictwem istniejacej i projektowanej
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni sciekow potozonej w Lomiankach,

¢) wody opadowe 1 roztopowe oraz Scieki deszczowe z zastrzezeniem lit. d nakazuje si¢
zagospodarowac na dziatce budowlanej inwestycji przy czym:
~ wody opadowe i roztopowe z dachoéw - nalezy odprowadzaé do ziemi lub zbiornikdw

retencyjnych 1 zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
— Scieki deszczowe 1 roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzié
do parametrow wymaganych przepisami,

d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe 1 roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i1 parkingdw dopuszcza sig odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej,

e) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energie elektryczng z  istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalac)i wykorzystujacych OZE,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢
realizowac je jako wngtrzowe,

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elektryczna
z odnawialnych Zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

f) system zaopatrzenia w ciepto:

— zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen  wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne zrodta ciepta,



— zakazuje si¢ stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajace] 100 kW, oraz
urzadzen, ktoére jako Zrodto ciepta wykorzystujg energi¢ wiatru lub biomasg;

g) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej siect gazociagdw ze stacja gazowa
zlokalizowang w Lomiankach poza obszarem planu,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu gospodarowanie odpadami:

— kazda nieruchomos$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno migjsce gromadzenia
odpadéw komunalnych ($mietnik),

— migjsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca
oprézniania pojemnikéw Jub odbioru workow, musza mie¢ bezposredni dostep dla
samochodow ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb,

— miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowac jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi
Scianami, o konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajacych  selektywne zbierania
odpadow, w tym segregacje odpadoéw na miejscu (w Smietniku);

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Warszawska,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji ushugowe;j,
z wyjatkiem:
— sezonowych ogrédkow przy lokalach i obiektach gastronomicznych,
— obiektéw zwigzanych z organizacja oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania
imprezy),
— obiektéw zwigzanych z organizacja imprez osiedlowych (w okresie trwania imprezy),
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
— oswietlenia ulicznego, pojemnikéw na rosliny, koszéw na odpadki, tawek, shupkow
1 barierek ochronnych,
¢) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpaleréw, alei, zywoplotéw
w kompozycjach roslinnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od 25 do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
c¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowaé: dwustronny chodnik, $ciezk¢ rowerowa,
wydzielone poza jezdnig publiczne migjsca do parkowania oraz przystanki komunikacji
publicznej;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
a) teren przeznaczony pod budowe nowych 1 rozbudowe istniejgcych sieci,
b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociggowej sieci zbiorczej - 80 mm,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow kanalizacyjnych:
— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,
d) system elektroenergetyczny:
— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej

nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),
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— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢
realizowac je jako wngtrzowe,
e) minimalna Srednica nowobudowanych sieci gazowych:
— dla niskiego cisnienia — 32 mm,
— dla wysokiego cisnienia — 40 mm,
f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modemnizacije
istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi, zbiornikéw
retencyjnych lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie
sciekow do parametrow wymaganych przepisami;

7) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Szpitalna,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji ustugowej,
z wyjatkiem:
— sezonowych ogrodkéw przy lokalach i obiektach gastronomicznych,
— obiektow zwigzanych z organizacja oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania
imprezy),
— obiektdw zwigzanych z organizacja imprez osiedlowych (w okresie trwania imprezy),
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazddéw na posesje,
— koloru 1 uzytego materiatu do realizacji miejsc parkingowych,
— oswietlenia ulicznego, pojemnikéw na rosliny, koszéow na odpadki, tawek, stupkéw
1 barierek ochronnych,
¢) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, alei, zywoptotow
w kompozycjach roslinnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowac: przynajmniej jednostronny chodnik, wydzielone
poza jezdnig publiczne miejsca do parkowania, w tym przynajmniej jedno migjsce do
parkowania autobuséw;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury techniczne;j:
a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,
b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociagowej sieci zbiorczej - 80 mm,
¢) minimalna srednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacyjnych:
— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,
d) system elektroenergetyczny:
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielcze)
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),



— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowac je jako wnetrzowe,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci gazowych:

— dla niskiego cisnienia — 32 mm,
— dla wysokiego cisnienia — 40 mm,

f) rozwdj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacje
istniejacych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi, zbiornikow
retencyjnych lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie
Sciekow do parametréw wymaganych przepisami;

6) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe] — istniejaca ulica Wiejska,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
— oswietlenia ulicznego, koszoéw na odpadki, tawek, stupkdw i barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokoSci pasa drogowego),

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,

b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociggowej sieci zbiorczej - 80 mm,

¢) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw kanalizacyjnych:

— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,

d) system elektroenergetyczny:

— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

~ przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢
realizowad je jako wnetrzowe,

e) minimalna $rednica nowobudowanych sieci gazowych:

— dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
— dla wysokiego cisnienia — 40 mm,

f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe¢ nowych oraz modernizacje
istniejgcych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) Scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi, zbiornikow
retencyjnych lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajgce oczyszczenie
$ciekdéw do parametréw wymaganych przepisami;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Goscincowa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczney;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru 1 uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazddw na posesje,
— oSwietlenia ulicznego, pojemnikéw na rosliny, koszéw na odpadki, tawek, stupkow
1 barierek ochronnych;
4) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej -10%,

¢) dopuszcza sie realizacjg w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:

a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,

b) minimalna srednica nowobudowanej wodociggowej sieci zbiorczej - 80 mm,

¢) minimalna srednica nowobudowanych przewodow kanalizacyjnych:

— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,

d) system elektroenergetyczny:

— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢
realizowac je jako wnetrzowe,

e) mintmalna Srednica nowobudowanych sieci gazowych;

— dla niskiego cisnienia — 32 mm,
— dla wysokiego cisnienia — 40 mm,

f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modemizacj¢
1stniejacych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) Scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi, zbiornikow
retencyjnych lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajgce oczyszczenie
sciekdédw do parametréw wymaganych przepisami;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opflate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Szczesliwa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru 1 uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
— os$wietlenia ulicznego, pojemnikéw na ro$liny, koszéw na odpadki, tawek, shupkow
1 barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
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a) szerokos$¢ drogi w lintach rozgraniczajacych — 12 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,

b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociagowej sieci zbiorczej - 80 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow kanalizacyjnych:

— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,

d) system elektroenergetyczny:

— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielcze)
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowac je jako wnetrzowe,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci gazowych:

— dla niskiego ci$nienia —32 mm,
— dla wysokiego cisnienia — 40 mm,

f) rozwdj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe¢ nowych oraz modernizacje
istniejacych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) Scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi, zbiornikdéw
retencyjnych lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie
Sciekow do parametrow wymaganych przepisami;

6) stawka procentowa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica GoScincowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikdw,
— koloru 1 uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
— o$wietlenia ulicznego, pojemnikow na roéliny, koszow na odpadki, tawek, stupkow
1 barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i1 zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8§ m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
c) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:
a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,
b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociagowej sieci zbiorczej - 80 mm,
¢) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw kanalizacyjnych:
— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,
d) system elektroenergetyczny:
— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),



— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowac je jako wnetrzowe,

e) minimalna srednica nowobudowanych sieci gazowych:

— dla miskiego cisnienia — 32 mm,
— dla wysokiego cisnienia — 40 mm,

f) rozwdj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe¢ nowych oraz modernizacje
istniejacych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) Scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje sig¢ odprowadza¢ do ziemi, zbiornikéw
retencyjnych lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie
sciekdéw do parametrow wymaganych przepisami;

6) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 18. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

UCHWALY NR XXXVI1/428/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 14 grudnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,J.omianki

Srédmiescie”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Lomianki Srodmiescie”
opracowany w zwigzku z Uchwatlg Nr XVI/201/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Lomianki Srodmiescie”.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwatly porzadzenie planu miejscowego ma na celu
umozliwieni¢ realizacji projektu budowy budynku Urzedu Miasta i siedziby Rady Miejskiej
(Ratusza) opracowanego w ramach ,Konkursu urbanistyczno-architektonicznego,
dwuetapowego, realizacyjnego na opracowanie koncepcji  rozbudowy  budynku
administracyjnego przy ul. Warszawskiej wraz z rewitalizacjg terendéw sasiednich.

Podjecie prac nad planem jest ponadto elementem realizacji polityki wladz Lomianek,
ktore jako jeden z priorytetow kadencji 2014-18 uczynita pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego catego obszaru gminy z wyjatkiem terenow znajdujacych
si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru miedzywata Wisty.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie
planu oraz zatozenia okreslone w Studium.

Obszar objety planem ma powierzchni¢ 2,8 ha, potozony jest w centrum miejskiej
czesci Lomianek w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Pomianki”, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach
Nr XXX11/227/228 z dnia 30 grudnia 2008 r., zmienionego uchwata Nr XXXIV/400/2017
z dnia 26 pazdziernika 2017 r., oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,y<omianki Centrum” przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Lomiankach Nr LV/414/2010
z 4 listopada 2010 r. Obowigzujagce plany ustalajg nastgpujgce przeznaczenie: tereny
zabudowy ustug publicznych, tereny zabudowy ushugowej 1/lub mieszkaniowej jednorodzinnej
srodmiejskiej, tereny srodmiejskiej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oraz tereny komunikaciji.

Podobnie jak cata gmina, obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Czg$¢
obszaru po polnocnej stronie ulicy Warszawskiej potozona jest w granicach obszardw
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych.

Przed przystapieniem do sporzadzania planu, Gmina przeprowadzita w okresie
pazdziemnik 2015 — luty 2016 konkurs urbanistyczno-architektoniczny, dwuetapowy,
realizacyjny na opracowanie koncepcji rozbudowy budynku administracyjnego przy
ul. Warszawskiej wraz z rewitalizacjg terendw sgsiednich. Na potrzeby konkursu dokonano
wizji terenowej obszaru objetego opracowaniem, przeanalizowano stan wilasnosci oraz
poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym ochrony S$rodowiska, dziedzictwa
kulturowego 1zabytkédw, walory architektoniczne i krajobrazowe oraz ruch budowlany.
Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wyzej wymienione analizy staly si¢ podstawa do
sporzadzenia regulaminu konkursu a nastgpnie projektu planu.

Zgodnie z aktualng politykg przestrzenna wyrazona w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki (zwanym dale]
studium), zatwierdzonym Uchwalg Nr IX/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej
w Lomiankach, obszar opracowania jest potozony w strefie nr 7 — centralnej wielofunkcyjne;.



Projekt planu w petni respektuje kierunki polityki przestrzennej miasta 1 gminy wyrazone
ww. dokumencie, ktore wskazuja obszar w granicach planu jako czg$¢ obszaru
funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym - liniowe centrum miejskie wzdluz ulicy
Warszawskiej, strefa srodkowa — centrum.

Dla strefy 7 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, zabudowy s$rdédmiejska
wielofunkcyjng, zabudowe ustugowa — ustugi komercyjne (podstawowe i ponadlokalne) joraz
zabudowe ustugowg — obiekty uzytecznosci publicznej. Jako przeznaczenie dopetniajace:
zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, istniejacg zabudowe mieszkaniowaé wielorodzinng
oraz zabudowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 7: tereny zabudo
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m”,
udzial powierzchni biologicznie | czynnej - nie mniej niz 50%, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniacze] (400m?/50%), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;j (250m2/50%), tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznodci
publiczne;j (1000m*/25%), tereny zabudowy ustlugowej i wielofunkeyjnej zabudowy
srodmiejskiej w pierzei ul. Warszawskiej (500 m?/25%), tereny uslugowe w sasiedztwie ul.
Kolejowej (500m*/25%).

Zasady zagospodarowania:

1) w bezposrednim sgsiedztwie ul. Kolejowe] nie lokalizowa¢ zabudowy ustugowej opieki
zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci 1 mlodziezy;

2) zachowaé istniejacg zabudowe rzemiosta, produkcji, przetworstwa 1 sktadow pod
warunkiem, ze ewentualna uciazliwos¢ obiektow zamyka sie w granicach dziatki whasnej,
a w przypadku $rédmiescia - w kubaturze budynku;

3) wyznacza sie obszar funkcjonalhy do rewitalizacji — liniowe miejskie centrum Lomianek,
obejmujacy tereny wzdluz ulicy Warszawskiej o orientacyjnych granicach okre$lonych na
rysunku Studium;

4) w planowanym $rodmiesciu wzdtuz ulicy Warszawskiej uwzgledni¢ nalezy cze$¢ 2 -
Centrum - od ul. Majowej/ Lwowskiej do ul. Wiosennej - budowa placu miejskiego
zratuszem lub ukiadu placow miejskich, z preferencjami dla zabudowy ushlug
centrotworczych z budynkami uzytecznosci publicznej oraz zabudowy wielofunkcyjnej
z ustugami w parterze; regulacja linii zabudowy w celu uzyskania ciaglej pierzei
z wjazdami bramowymi oraz stosowanie lokalnych dominant przestrzennych dla
publicznych budynkéw uzytecznosci publicznej w celu uksztattowania identyfikatorow
przestrzeni Centrum lLomianek; najwyzszy standard urzadzania przestrzeni publiczne)
wnetrza urbanistycznego ulicy i towarzyszacych placow, terendéw zieleni itp.

Najwigkszy udzial powierzchniowy (47,4% powierzchni obszaru planu) w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmujg tereny zabudowy ustug publicznych. Niemala
czg$¢ obszaru planu (41,8% powierzchni obszaru planu) stanowi ukiad komunikacyjny.
Pozostata cz¢$¢ obszaru planu (10,8%) przeznaczona zostata pod zabudowe ustugowa.

Zgodnie z wymogami art. 15 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) — zwanej dalej ustawg
o planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastepujacym zakresie:

— przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub roéznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

— zasad ksztaltowania krajobrazu,



— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow,

— granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

— szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci,

— zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okolicznasci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich
przepiséw, w planie nie ustalono:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspdiczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie takich obiektow
w graniach planu,
granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terenow w granicach planu,

— szczegodlnych warunkdw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz koniecznos¢ zgodnosci przepisdw
planu z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu, a takze interesow osob prywatnych z terendw objetych planem, nie
znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedurg formalno-prawna okreslona
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wedtug przepiséw odregbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 r. poz. 1405).

Po podjeciu uchwaty przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 13 maja 2016 r. w Gazecie f.omiankowskiej.pl ukazalo si¢
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie, informujgce
o podjeciu uchwaly oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 3 czerwca 2016 r., wplynal 1 wniosek. We wniosku
przedstawiono propozycje wybudowania na czesci dziatki nr 819/3 parkingu samochodowego
1 pozostawienie pozostalej czgs$ci jako miejsca rekreacyjnego dla rodzin z dzie¢mi wraz
z sprzgtem treningowym do ¢wiczen. Sporzadzajacy plan postanowit nie uwzgledni¢ wniosku.

Pismem z dnia 9 maja 2016 r. Burmistrz wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oo$. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.



Rowniez 9 maja 2016 r. Burmistrz Lomianek zawiadomit odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
,JLomianki Srédmiescie”. Na pismo Burmistrza odpowiedziato pie¢ organow, ktore zgtosity
swoje wnioski.

Projekt planu zostal opracowany przez zespdét pracownikéw urzgdu spelniajacych
wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz
Tienaruszalnos’é postanowien studium przez ustalenia planu, po uwzglednieniu uwarunkowan
stniejgcego sposobu zagospodarowania terenu, a takze interesow osob prawnych z terenow
objetych planem, nie znaleziono alternatywnych rozwiazan, w stosunku do przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oo$, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktére
odbyto sie 20 pazdziernika 2016 r. 1 podczas ktorego cztonkowie komisji ztozyli swoje uwagi.

W dniu 9 listopada 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do
organéw opiniujacych iuzgadniajagcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestato dziewie¢ organdéw, wszystkie pozytywne. Brak zajecia stanowiska
W wyznaczonym terminie przez osiem organow zostato uznane zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie pozytywne zaopiniowanie
projektu planu w przedtozonym brzmieniu.

W wyniku analizy ewidencji gruntow i budynkoéw nie stwierdzono gruntdw lesnych na
terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub komunikacje, dla ktérych niezbedne
bytoby uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Zgodnie
z ustawag z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych dla gruntéw rolnych
zlokalizowanych w granicach administracyjnych miast nie jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

W dniach od 4 sierpnia do 25 sierpnia 2017 r. plan zostal wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu 8 sierpnia 2017 r., odbyla si¢ publiczna
dyskusja, na ktorej zostaly oméwione i przedyskutowane z zebranymi mieszkancami
rozwigzania przyjete w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 8 wrzesnia 2017 r., do projektu planu nie ztozono zadnej
uwagi, tym samym nie byto koniecznosci rozpatrywania uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwo$é czynnego udziatu spoleczenstwa oraz sktadania uwag
i wnioskoéw w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa. Podczas wylozenia projektu planu
i prognozy do publicznego wgladu, nie wptyneta zadna uwaga do prognozy.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwata nr XVI1/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Toomianki oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace zoceny aktualnosci Studium wskazuja na konieczno$¢ uchwalenia planow
miejscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.fomianki
Srédmiescie” ) dla terendéw, ktére nie sa nimi objete w jak najkrotszym czasie w celu
zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktore sa niezgodne z ustaleniami Studium, a brak
jest podstaw prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okreslono

w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.




Zalacznik nr 2 do uchwaly
Nr XXXV11/428/2017 Rady Miejskiej w .omiankach
z dnia 14 grudnia 2017 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl¢dnionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,J.omianki Srédmiescie”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Lomianki Srodmiescie”
zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 4 sierpnia 2017 r. do dnia 25
sierpnia 2017 r.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 8 wrze$nia 2017 r., do
projektu planu nie ztozono zadnej uwagi, tym samym nie byto koniecznosci rozpatrywania
uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly
Nr XXXVI1/428/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 14 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
1 ¢ J ] P
pnestnenTego »L.omianki Srodmiescie” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,.Lomianki Srodmiescie” nalezace do zadan wlasnych
gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w Iub poza liniami
rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
mi¢dzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, ustawy
o samorzgdzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
22017 r. poz. 519 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowigcej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne finansowane b¢da na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie wieloletnich
programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 220, z p6zn. zm.).
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