UCHWALA XXXIX/457/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dziekanow Polski Poludniowy-Zachod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z podzn. zm.), w zwiazku z Uchwata Nr XXV1/166/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 31 maja 2012 r, wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dziekanéw Polski Potudniowy-Zachdd”,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Stwierdza sig¢, iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 2,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dziekanéw Polski
Potudniowy-Zacho6d”, zwany dalej ,,planem”, potozony w wiejskiej czgsci gminy Lomianki
w obrebie ewidencyjnym 5.0005 — Dziekanow Polski, obejmujacy obszar o powierzchni 77
ha, ktéry ograniczaja: pdtnocno-zachodnia i potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew.
770, (ulica Turystyczna), potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew. 821/11, potnocno-
wschodnie granice dziatek o nr ew. 1177, 1178, pdtnocno-zachodnia granica dziatki o nr ew.
819 (ulica Wedkarska), potudniowo-zachodnia i pétnocno-wschodnie i péinocno-zachodnia
granica dziatki o nr ew.769/7 (ulica Kolejowa).

§ 2. 1.Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej
uchwaty, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiace] zalacznik nr 1 do tejze
uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralna czgScig uchwaly sg ponadto:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:
1) aglomeracja — w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;
2) billboard — tablica reklamowa o nastg¢pujacych standardowych gabarytach:
a) powierzchnia 9 m?, format 3,54 x2,47 metra — zwany dalej ,.billboardem 9 m>”’,
b) powigrzchnia 12 m?, format 5,04x2,38 metra lub 4x3 metra — zwany dalej ,,billboardem
12 m™”,



¢) powierzchnia 18 m’, format 6x3 metry — zwany dalej ,,billboardem 18 m>

3) dach ptaski — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktfadzie pofaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest
wigkszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak naswietla,
Swietliki i lukarmny dopuszcza si¢ inne spadki;

4) dach stromy — jezeli z ustalenn szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementdw potaci dachowych takich jak naswietla,
$wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

5) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

6) GZWP - skrot okreslenia Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych;

7) istniejaca zabudowa — faktycznie istniejagca zabudowa nie bgdgca samowola budowlana,
jak rowniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow,
wykuszy, balkonow, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie
wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 cm, werand,
gankdw, tarasow, schodow, pochylni, chodnikow, podjazdéw, miejsc do parkowania lub
postoju wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektow mate] architektury, tablic i urzadzen
reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw stalych o powierzchni nie
wickszej niz 5 m’, podziemnych czesci obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte
poza wyznaczona planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

9) nieruchomos$¢ publicznie dostgpna — nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznosci publicznej;

10) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoplot,

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmurdowki,

¢) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmuréwka nie wystajacg ponad powierzchni¢ terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej
w otwory o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odleglosci
nie wigkszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci min. 15 cm migdzy wypetnieniem
przgsta a poziomem terenu;

11)ogrodzeniec w formie zywoptotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewodw,
ewentualnie ogrodzenie bez podmuréwki, ztozone zsiatki i metalowych stupkdw,
obrosnigte w catosci krzewami lub pnaczami;

12) OZE — skrét okreslenia ,,odnawialne zrodia energii”;

13) PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych - zalacznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;

149) PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw 1 Uslug - zalacznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

15) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;
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16) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegolowych dla terenéw nie
wynika inaczej, jest to czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalna wegetacjg roslin
lub urzadzona w sposob zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin oraz powierzchnia
zbiornikow iciekow wodnych. Za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie
w szczegolnosci parkingdw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochoddw oraz
ogroddw na tarasach lub na dachach;

17) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
18) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem

przeznaczenie terenu;

19) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego
realizacj¢ - przebudowg, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja ustalenia planu;

20) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" 1 czterech
cyfr, z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupg¢ odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja
barwe z katalogu;

21)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrdd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

22)teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow i sktadéw — teren lokalizacji
zabudowy ustugowej lub zabudowy produkeyjnej, magazyndw i sktaddéw, co nalezy rozumied
jako lokalizacje wytacznie zabudowy ustugowej lub lokalizacje wylacznie zabudowy
produkcyjnej, magazynow i sktadow lub lokalizacjg obu rodzajow zabudowy réwnoczesnie;

23)urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace
wiecej niz jeden szyld, przy czym format szyldéw musi by¢ zunifikowany;

24) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

25) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzetu 1 wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych,
wlgczajac motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja | - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ushugi gastronomiczne,

f) Sekcja J —ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,

1) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

J) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,

1} Sekcja P —edukacja,

m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,



o) Sekcja S — réznorodne ustugi swiadczone dla ludnoscei, ustugi Swiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

26) ustugi nieuciazliwe — dziatalnos¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktdrej ewentualne ucigzliwe
oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalnosc si¢ odbywa;

27) produkceja nieucigzliwa — dziatalnos¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem produktow,
ktérej ewentualne uciazliwe oddziatywanie zamyka sie¢ w granicach dziatki wilasnej, gdzie
dziatalnos¢ sig odbywa,

28)totem - wolnostojace urzadzenie reklamowe nie bedace szyldem ani urzadzeniem
grupujacym szyldy, ktorego wysokos¢ jest przynajmniej trzy krotnie wigksza niz szerokos¢
1 przekracza 5 m;

29) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysokos¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie,
w odniesieniu  do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektow male;
architektury) - wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania
obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu,

30) zabudowa produkcyjna, magazynéw i sktadow — budynek lub zespot budynkow
z produkcjg nieuciazliwa lub stuzacy magazynowaniu lub skfadowaniu, bedacych
w rozumieniu PKOB budynkami przemystowymi - wraz z niezbgdnymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi 1 gospodarczymi;

31)zabudowa ustugowa — budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieucigzliwymi,
bedacych w rozumieniu PKOB budynkami biurowymi budynkami handlowo-ustugowymi
lub stacjami paliw - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
i gospodarczymi, chyba Ze z przepiséw szczegbélowych dla terendw wynika inaczej.

§4.1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja facznie.
2.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
6) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.
3.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

Rozdziatl 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. 1.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczajg:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
2) U — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazyndéw i sktaddw,
3) ZL — las,
4) KDS - tereny drogi publicznej klasy ekspresowe;j,
5) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
6) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,



7) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
&) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ realizacje
obiektow i1 urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidiowe funkcjonowanie
poszczegdlnych nieruchomosci Jub catoscei terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
w  szczegllnosci: obiektdw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, tablic 1 urzadzen
reklamowych, hydrantow, doj$¢ i dojazddw, sciezek rowerowych, parkingow (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpadéw (Smietnikéw), malej architektury oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Sytuowanie obiektdow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow — wedtug ustalen szczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysokos¢ tablic 1 urzadzen reklamowych — wedtug ustalen § 10.
3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony publicznych drog klasy lokalnej i dojazdowej oraz
nieruchomosci publicznie dostepnych,
b) 1,8 m - dla ogrodzen od strony publicznych drég klasy zbiorczej i publiczne;
drogi klasy ekspresowej,
¢) 3 m - dla wiat i obiektdéw matej architektury,
d) 12 m — dla masztéw i shupoéw, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania
istniejacych zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dzialek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci
pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca, wzglgdem ktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy, ktérej fragmenty budynkéw znajduja sig¢ w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca, wzgledem ktérej nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza sie:

a) rozbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostatych ustalen
szczegdtowych dla danego terenu,

b) nadbudowe w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku
polozone  jest prawidlowo  wzgledem nieprzekraczalnych linii  zabudowy,

z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu.

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzgledem linii  zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
sie wylacznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu,
¢) w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sig

rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu;



4) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rozni sie od ustalonego planem przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego, dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe¢ z zachowaniem
istniejgcych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drog i ciggdw publicznych oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych

(betonowych);

2) minimalny udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziemej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich przgset oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70%, z zastrzezeniem, ze dla
nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drog oznaczonych symbolami
KDZ2, KDZ3, KDZ4 dopuszcza sie 40%,

b) dla pozostatych terenow — 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotdw.

§ 10. 1.Zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie
bedacych szyldami:

1) na terenach droég publicznych oznaczonych symbolami KDS1, KDS2, KDZ1, KDZ2,
KDZ3, KDZ4, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5,
KDD6, KDD7, KDD8, KDD?Y;

2) na terenach drég wewnetrznych KDW1, KDW2;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MNI,
MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11;

4) w lesie oznaczonym symbolem ZL.

2. Warunki sytuowania, posta¢ 1 gabaryty tablic 1 urzadzen reklamowych nie
bedacych szyldami dla terenéw oznaczonych symbolami U1, U2, U3:

1) zakazuje si¢ sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

a) na niezabudowanych dziatkach,
b) na ogrodzeniach oraz w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia
rozgraniczajgca drogi;

2) ustala si¢ posta¢ i gabaryty urzadzen reklamowych:

a) billboard 9 m? — wysoko$é wiacznie z podporami — 5 m,
b) billboard 12 m* — wysoko$¢ whacznie z podporami — 5 m,
¢) billboard 18 m* — wysokos¢ wiacznie z podporami — 12 m,
d) totemy o wysokosci do 24 m.,
3. Warunki sytuowania szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢

umieszczony wylacznie:
a) na ogrodzeniu,
b) na elewacji budynku w poziomie parteru,

2) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, dopuszcza si¢ dla kazdego podmiotu gospodarczego:

a) umieszczenie jednego szyldu na budynku,
b) umieszczenie jednego szyldu na ogrodzeniu,
¢) umieszczenie szyldu w urzadzeniu grupujacym szyldy, przy czym na widok publiczny
dopuszcza si¢ wystawienie:
—jednego urzadzenia dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MN8, MN9, MN10, MN11,
—dwdch urzadzen dla terenow U1, U2, U3,



3) minimalna odleglos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajacej
drogi -3 m;

4) w przypadku gdy odlegtos¢ pomigdzy elewacjg budynku a linia rozgraniczajacg drogi jest
mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujgcego szyldy
bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru.

4. Postac szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze

przyjmowac wylacznie postac:
a) tablicy,
b) liter przestrzennych lub kasetonu;

2) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowac
wylacznie postaé tablicy;

5. Gabaryty szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

1) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku
- powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze
przekroczy¢ 1% powierzchni elewac)i frontowej budynku;

2) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu muszg spetniac
nastepujace warunki:

a) wysokos¢ nie wigcej niz 0,25 m,

b) szerokos¢ nie wigcej niz 0,5 m,

¢) grubos¢ (odlegtos¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia) nie wigcej niz 2 cm,
przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomosé, gdzie
prowadzona jest dziatalnos¢, ktorej szyld dotyczy;

3) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty muszg spetniad
nastepujace warunki:

a) wysokos¢ wilacznie z podporami:
— dla terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10,
MN11 - nie wigcej niz 2,5 m,
— dla terenéw U1, U2, U3 - nie wigcej niz 12 m,
b) szerokos¢:
—dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10,
MNI11 - nie wigcej niz 1,2 m,
—dla terendéw U1, U2, U3 - nie wigcej niz 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,

trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej — zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy s$redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z niebarwionej dachowki ceramicznej, gontu,
stomy, trzciny, blachy miedzianej— zakaz stosowania powtok malarskich zmieniajacych
naturalng barwg materiatu;

3) dla dachow ptaskich — bez ograniczen;



4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zélcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RALS002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5, 61 7;

5) dla terenow oznaczonych symbolami Ul, U2, U3 dopuszcza sig, aby tacznie do 10%
powierzchni elewacji budynkow stanowity barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowe;j
itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z:drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz
powtok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

8) zakazuje si¢ roznicowania kolorystyki pokry¢ dachéw stromych w ramach:

a) jednej dziatki budowlane;j;
b) zespotu budynkoéw przylegajacych do siebie scianami dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniacze;j.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie GZWP nr 222 zaliczonego do obszaréw
najwyzszej ochrony, w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb
przed zanieczyszczeniem, dla catego obszaru planu nakazuje sig:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do
ziemi,

b) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepiséw § 18
ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catoSci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, z zastrzezeniem pkt 3 zakazuje sig¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko
wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujagcym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody,

b) obiektéw istniejgcych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowa¢ urzadzenia, rozwigzania
techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem przepiséw § 18 ust. 61 7;

5) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
sie lokalizacji zakladdéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

6) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
tereny oznaczone w planie symbolami: MN1, MIN2, MN3, MN4, MNS, MN6, MN7, MNS,
MN9, MN10, MN11 - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 5



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid: 54-64/2, 54-65/25 i 54-
64/1, ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1.Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza drogi publiczne
oznaczone symbolami: KDS1, KDS2, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9.

2. W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakazuje sie w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztaltu irodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdoéw na posesje,
c¢) formy oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdzial 7
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 15. 1.Na rysunku planu oznaczono:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta;

2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa ochrony urbanistyczne;j;

3) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi - obszar obejmujacy tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 0,5 m;

4) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi - obszar obejmujacy tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu od 0,5m do 2 m.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego

1w granicach GZWP nr 222,

3. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ust. | i 2, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 3 14 zagospodarowanie terenu powinno uwzglednic¢ istniejgce ryzyko powodziowe.

Rozdziat 8
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terenow,
z zastrzezeniem, ze dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 5 m’;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow
z zastrzezeniem, ze dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 3 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
w przedziale od 85° do 95°, z zastrzezeniem pkt a i b ponize;j:
a) dopuszcza sie kat w przedziale od 45°do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci
i placow do zawracania,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 75°-105° dla dziatek przylegajacych do drog
publicznych oznaczonych symbolami: KDZ2, KDZ3.

>



Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i systemu parkowania

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) tereny oznaczone symbolami KDS1 1 KDS2 s3 przeznaczone pod budowe wezta
Sadowa™ na publicznej drodze klasy ekspresowej o ograniczonej dostepnosci, ktdry to
wezet umozliwia dostep do drogi ekspresowej z obszaru planu;

2) tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4 sa projektowanymi drogami
zbiorczymi o ograniczonej dostgpnosci, ktére razem z weztem, o ktorym mowa w pkt 1
zapewniajg dostep do drogi ekspresowej z obszaru planu;

3) tereny oznaczone symbolami KDL1, KDL2 1 KDL3 sa przeznaczonymi do rozbudowy
istniejacymi ulicami lub ich fragmentami, ktére jako publiczne drogi lokalne
o nieograniczonej dostepnosci zapewniaja obstuge komunikacyjng obszaru planu;

4) teren oznaczony symbolem KDL4 jest droga publiczng klasy lokalnej o nieograniczone;
dostepnosci, ktora zapewni obstuge komunikacyjng obszaru planu;

5) tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3 sa drogami klasy dojazdowej
o nieograniczonej dostepnosci, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng poszczegoélnych
nieruchomosci na terenach zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi
ekspresowej o ograniczonej dostgpnosci;

6) tereny oznaczone symbolami KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9 s3
publicznymi drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej dostepnosci, ktdre zapewniajg
obstuge komunikacyjna poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terendéw
wyznaczonych na obszarze planu;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ wydzielenie 1 realizacje
dojazddw, przy spetnieniu nast¢pujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obshugujacego nie wigcej
niz 5 dziatek dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo™) nakaz realizacji placu
manewrowego umozliwiajagcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego
nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

8) zasady obshugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

—dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

—dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazyndw i sktadow — 2,5 miejsca na 100
m’ powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 100 m” — ustala sie 2 miejsca,

c) dla terendéw oznaczonych symbolami Ul, U2, U3, nalezy na kazde 5 miejsc do
parkowania dla samochoddéw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce postojowe dla
roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 10
10



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 18. 1.Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci:

1) przeznacza si¢ tereny drdg publicznych oznaczone symbolami: KDS1, KDS2, KDZ1,
KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejacej, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZL.

2. Ustalenia dla systemu wodociaggéw 1 zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
gospodarczych i1 przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych w lLomiankach poza
obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm,;

3) rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji 1 oczyszczania sciekow komunalnych:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu poza aglomeracja, odprowadzanie Sciekow do
instalacji lub urzadzen okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminach;

2) w przypadku wybudowania sieci gminnej odprowadzenie S$ciekéw komunalnych za
posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekéw potozonej w Lomiankach
z wyjatkiem przypadkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw ttocznych - 63 mm;

4) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wdd opadowych

1 roztopowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe 1 roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce budowlanej
inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachow - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw
retencyjnych i zagospodarowac¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
b) wody opadowe i roztopowe z drég, placow i parkingdw przed wprowadzeniem do ziemi
nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami.
5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:

a) dla zaopatrzenia nieruchomosci terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MNS5,
U1 nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),
b) dla pozostatych terendw dopuszcza si¢ zardéwno linie kablowe jak i napowietrzne;

3) przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie
zarO6wno stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylgcznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych gazociggdw ze stacjg gazowsa

zlokalizowang poza obszarem planu;
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2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego cisnienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrodta energii (OZE);

2) w przypadku gdy Zrodtem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji;
b) jako zrédto ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomasg;
¢) maja moc przekraczajaca 100 kW przy czym, dla terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.
8. W odniesieniu do rozwoju systemu telekomunikacyjnego nakazuje si¢ realizacj¢
nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych (Smietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania
pojemnikow lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowa¢ jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (za
wyjatkiem furtek, ktore moga by¢ azurowe), o konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajacych
selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje odpadow na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25 ° do 40°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
—dla zabudowy wolnostojacej — 1200 m’,
— dla zabudowy blizniaczej - 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej — 24 m,
—dla zabudowy bliZzniaczej — 20 m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:



1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
pofaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej — 1200 m?,
—dla zabudowy blizniaczej - 1000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
—— dla zabudowy wolnostojacej — 24 m,
—dla zabudowy bliZzniaczej - 20 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza
z zastrzezeniem, ze poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrebnych nie
dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych =z podziatu
nieruchomosci — 1200 m>;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie zwykle] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) fragmenty terenu polozone w ustalonych na rysunku planu strefach ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych o nr ew.: 54-64/2, 54-65/25.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwykle] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza
z zastrzezeniem, Ze poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrgbnych nie
dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°;
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

14



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 mz;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w strefie
zwyklej i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°;
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN8:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkdéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
b) fragment terenu potozony w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o nr ew.: 54-64/1.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
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5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwykle;
1 w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazyndéw i skladow
z wylaczeniem ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwyklej
1 w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynow i sktadéow
z wylaczeniem ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q - ushugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushugowa, produkcyjna, magazynow i skiadéw
z wylaczeniem ustug z zakresu:
a) Sekcja P —edukacja,
b) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaftowanie potaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m°,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy ekspresowej wraz z weztem ,,Sadowa”,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
a) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 0,5 m10od 0,5m do 2 m,
b) teren potozony w strefie zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy ekspresowej — teren pod ktadke dla pieszych
i rowerzystow,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegb6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej do realizacji w ramach inwestycji
budowy drogi ekspresowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
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a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gigbokosci zalewu do 0,5 m,
b) teren polozony w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej do realizacji w ramach inwestycji
budowy drogi ekspresowej,
b) uzupeiniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwyktej
1 w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej do realizacji w ramach inwestycji
budowy drogi ekspresowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) fragment terenu polozony w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o nr ew.: 54-64/2.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu- teren polozony w strefie
zwykte) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — ulica Turystyczna (w granicach planu
znajduje si¢ fragment pasa drogowego),
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczneyj;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwyklej
1 w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej - istniejacy ciag ulic Odysei 1 Milej,
b) uzupetniajace - infrastruktura techniczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwyklej
1 w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — ulica Wedkarska (w granicach planu
znajduje si¢ fragment pasa drogowego),
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie zwykle] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) fragment terenu polozony w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o nr ew.: 54-65/25.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej do obstugi ruchu lokalnego terendw
przylegajacych do terenu wezta ,,Sadowa” i pasa drogowego drogi ekspresowej,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej do obstugi ruchu lokalnego terenow
przylegajacych do terenu wezta ,,Sadowa™ i pasa drogowego drogi ekspresowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w strefie
zwykte] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej do obstugi ruchu lokalnego terenow
przylegajgcych do terenu wezta ,,Sadowa” i pasa drogowego drogi ekspresowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca ulica Mistrza
i Malgorzaty;
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Wiadcy Pierscieni,
b) uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,

b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) fragment terenu potozony w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o nr ew.: 54-64/1.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwyklej
1 w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga wewnetrzna,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ 8m, przy wlocie w KDL2 1 KDL3 do 14 m- zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%j;
3) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga wewngtrzna — ulica Pigkna,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ 8 m, przy wlocie w KDL2 1 KDL3 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdzial 12

Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 55. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe
§ 56. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 57. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 58. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR XXXIX/457/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 25 stycznia 2018 r.

“'f sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrliennego
»Dziekanow Polski Poludniowy-Zachéd”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dziekanow Polski Potudniowy-
Zachod” (zwany dalej miejscowym planem lub planem) sporzadzony zostal w nastepstwie
podjecia Uchwi{y Nr XXVI/166/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z diia 31 maja 2012 r.
w sprawle  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu | zagospodarowania
przestrzennego ,Dziekandw Polski Poludniowy-Zachod™.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaly celem sporzadzenia planu bylo stworzenie
warunkéw do ksztaltowania fadu przestrzennego zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju,
w tym usuni¢cie lub zminimalizowanie konfliktéw przestrzennycl spowodowanych
zywiotowa zaquowq na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, okreslli nie zasad rozwoju
ukfadu komunikacyjnego oraz zasad przeksztatcania terendw o porolniczej strukturze
parcelacji w strefe osadnicza.

Podjecie prac nad planem jest ponadto elementem polityki wiadz f.omianek, ktore
jako jeden z priorytetéw kadencji 2014-18 przyjety sporzadzenie planéw zagospodarowania
przestrzennego dla calego obszaru gminy (za wyjatkiem obszaru KPN 1 migdzywata Doliny
Wisty).

Rozwiazania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu.

|

Plan obgjmuje obszar o powierzchni 77 ha, ktéry polozony jest W wiejskiej czesci
gminy Lomianki w obrebie ewidencyjnym 5.0005 — Dziekanow Polski. Obszar planu
ograniczajg: pdtnocno-zachodnia i potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew. 770 (ulica
Turystyczna), potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew. 821/11, pétnocno-wschodnie
granice dziatek o nr ew. 1177, 1178, pdéinocno-zachodnia granica dziatki o nr ew. 819 (ulica
Wedkarska), potudniowo-zachodnia, pdéinocno-wschodnia i pdinocno-zachodnia granica
dziatki o nr ew. 769/7 (ulica Kolejowa).

Obszar planu, podobnie jak gmina Lomianki w calosci znajdtt{/e si¢. w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w rejonie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 222. Wschodnia czgs¢ planu oraz pdinocna, obejmujaca ul. Kolejowa, znajduja sig
w granicach form ochrony przyrody - strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, natomiast zachodnia czg$¢ potozona jest w strefie ochrony urbanistycznej
WOCHK.

Przez tereny polozone w granicach planu nie przebiegaja liniowe obiekty
infrastruktury, w sasiedztwie ktorych wystepuja istotne ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu,

W polnocnej czesci planu, wzdtuz ul. Kolejowej wystepuje niewielki obszar (ok.2,4
ha) narazony na niebezpieczenstwo powodzi — obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu
do 0,5 m oraz lokalnie obszar ( niespetna 100 mz) o glebokosci zalewu od 0,5 m do 2 m.
Wymienione tereny w catosci znalazty si¢ w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji —
drogi ekspresowe;.

W granicach planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne o nr ewid: 54-64/2, 54-
65/25 1 54-64/1, dla ktérych ustalono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.



Na potrzeby sporzadzania planu dokonano licznych wizji terenowych, ktore wraz
z aktualnymi i archiwalnymi ortofotomapami postuzyly do uszczegoélowienia podstawowego
opracowania ekofizjograficznego t.omianek oraz opracowania inwentaryzacji urbanistyczno-
przyrodniczej. Przy pomocy narzedzi GIS oraz danych przestrzennych zgromadzonych
w Systemie Informacji Przestrzenndj Lomianek, przeprowadzono analiz¢ dokumentow
planistycznych do projektu niniejszego planu w tym przeanalizowano stan wtasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym wymagania ochrony
srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, walory architektoniczne
istniejacej zabudowy, stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz walory krajobrazu
kulturowego. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego (w wymiarze lokalnym
i ponadlokalnym), rozwoju systemow infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej
ilodci 1 jakosci wody oraz wymaganig ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.
Wyzej wymienione analizy postuzyty do opracowania indywidualnej bazy danych
przestrzennych dla obszaru planu, opracowania wersji wektorowej rysunku planu oraz staty
si¢ podstawg do sporzadzenia elaboratu projektu planu w formie 1 zakresie zgodnej z
przepisami. Przestrzenna baza danych planu, zostala zaprojektowana i zasilona danymi
niezb¢dnymi do opracowania wymaganych przepisami dokumentéw komplementarnych, w
tym prognozy oddziatywania na srodowisko, prognozy skutkéw finansowych oraz analiz
komunikacyjnych.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujacym przeznaczenie terenu w planie jest
istniejace zagospodarowanie terenu. Na obszarze objetym planem przewazajacym
uzytkowaniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zachodnia czes$¢ obszaru,
pomiedzy ul. Turystyczna 1 Pigkna), w bé’mocno-zaehodniej czesci planu, przy ul. Kolejowej
wystepuje zabudowa uslugowa. Na wschdéd od zabudowan ul. Picknej rozciagajg si¢
odlogowane grunty rolne o niskiej przydatnosci do produkeji rolnej (klas V i VI), na ktérych w
wyniku wtdrnej sukcesji pojawity si¢ zaEIzewienia. Zabudowie terenu nie sprzyja specyficzna,
fanowy uktad dziatek, ktérych szerokos¢ nie rzadko nie przekracza 16 m przy dugosci do 600
m. Na pdinoc od ulicy Milej pas terenu o szerokosci ok. 260-280 m stanowi bezposrednie
sasiedztwo Kampinoskiego Parku Narodowego. W tym rejonie wystepuja takze zadrzewienia
oraz grunty lesne, ktore uzyskaty zgode marszatka na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.
Teren jest rozparcelowany na dziatki o powierzchni od 1000 do 3000 m® oraz wydzielone sa
dziatki po uktad drogowy.

Miejscowy plan ,,Dziekanow Polski Potudniowy-Zachod” nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki,
przyjetego Uchwatg 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.
Zgodnie ze Studium obszar opracowania jest potozony w trzech strefach funkcjonalnych: nr 5
— otoczenie KPN — rekreacja i osadnictwo (jednostka 5.1), nr 6 — mieszkaniowa
ekstensywna i $rednio intensywna (jednostka 6.2) oraz nr 8 — uslugowo-produkcyjna
intensywna (jednostka 8.1).
Dla strefy 5.1 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, jako przeznaczenie dopetniajace: zabudowa
ustugowa - ustugi podstawowe, zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,
istniejagca zabudowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego [PAN], zabudowa ustug nauki
[PAN],

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 5.1: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej
niz 2000 m’, udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 75%, tereny zabudowy
ustugowej (2000m*/60%).

Dla jednostki 5.1 Studium okresla ponadto zasady zagospodarowania, zgodnie z ktorymi:



— ustugi podstawowe, nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej przy publicznych drogach
gminnych (z bezposrednim dostgpem do drég gminnych),

— ochrong przed zabudowg nalezy objac lasy 1 grunty lesne przestrzennie i funkcjonalnie
zwiazane z KPN,

— w celu ochrony KPN okresla sj¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 25 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] - do
uwzglednienia w planach miejscowych.

Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
blizniaczej. Jako przeznaczenie dopetniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
sportu 1 rekreacji, istniejagce tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej,
istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny rolnicze, tereny lasow,
tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni|izolacyjnej.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 6.2: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinpej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej
niz 1200 m?, udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliznia¢zej (1000m*/60%), tereny zabudowy pensjonatowe;j
(2500m*/70%), tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej
(2000m°/60%), tereny zabudowy ustugowej (1200m*/50%) w sasiedztwie ul. Kolejowej
(1200m*/40%).

Dla jednostki 6.2 Studium okres’,lz: ponadto zasady zagospodarowania, zgodnie z ktorymi:
— ustugi podstawowe, nieuciazliwe sluzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowaé

w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostepem do
drog gminnych),

~ na nowourbanizowanych terenach, w kompozycji urbanistycznej uwzgledniaé drogi
w formie alet z zielenig towarzyszaca,

Dla strefy 8 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: zabudowa ushugowa,

zabudowa obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadéw. Jako przeznaczenie dopetniajace:

zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej, istniejaca zabudowa mieszkaniowa,
tereny sportu 1 rekreacji, zielen izolacéyjna, istniejaca zabudowa obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej ZOOOLm (poza obszarem planu).

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 8.1 : tereny
zabudowy ustugowe;j (zw’rqcznie z obiektami uzytecznos$ci publicznej) - powierzchnia dziatki
- nie mniej niz 800 m*, udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%, tereny
obiektow produkcyjnych, magazynéw i skfadow (800m*/20%), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (SOOmz/SO%), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej (400m2/50%), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
szeregowej (250m*/50%)

Dla jednostki 8.1 Studium okre$la ponadto zasady zagospodarowania, zgodnie z ktérymi:

~ w bezposrednim sasiedztwie ul. Kolejowej nie nalezy lokalizowaé zabudowy ustugowej
opieki zdrowotnej oraz zabudowy uslugowej zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy,

— jako funkcje dopetniajaca w sasiedztwie drogi krajowej nalezy dopuscic tereny obstugi ruchu
samochodowego w tym stacje paliw, dla ktérych wskazniki zagospodarowania terenu
okresla plany miejscowe,

— dopuszczone sg dominanty krajobrazowe, ktérych lokalizacje 1 maksymalng wysokos$¢
okresla plany miejscowe,

— przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ ryzyko powodziowe.



Uwzgledniajac wymagania fadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, a takze
wazgc potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajgce z prawa wilasnosci,
w planie w znacznym zakresie zaakceptowano istniejacy stan zagospodarowania terenu
i zidentyfikowane tendencje zmian w uzytkowaniu terenu. Najwigkszy udziat
powierzchniowy w  strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmujg tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng|(ok. 63% powierzchni planu).
Tereny zabudowy ustugowej stanowia 14% powierzchni planu.

W poétnocno zachodniej czgsci planu, przy ul. Kolejowej, wystepuje zabudowa
ustugowo-produkcyjna. Ponizej pasa ustug dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zabpdowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje w postaci wolnostojacej 1 bliZniacze]
W rﬁwnomiemym stopniu, trudno wskaza¢ dominujacg postac tej zabudowy. Zabudowa jest
dwu- i jednokondygnacyjna. Zabudowa ustugowo-produkcyjna wyroznia sie wiekszymi
gabarytami w poréwnaniu z zabudowa mieszkaniowa. Budynki s3 jednokondygnacyjne,
jednak ich powierzchnia zabudowy jest o wiele wigksza.

Lokalny system transportowy obszaru planu ma ukfad hierarchiczny 1 tworza go
nastgpujgce drogi: projektowana droga publiczna klasy ekspresowej S7 wzdtuz istniejacej ul.
Kolgjowej, istniejaca i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej — pétnocny fragment ul.
Wf;gkarskiej, istniejace oraz projektowane drogi publiczne kla{y lokalnej — w tym ul. Odysei,
ul. Mita, fragment ul. Wedkarskiej, ul. Turystyczna, istniejace 1 projektowane drogi klasy
dojazdowej, w tym ul. Mistrza i Matgorzaty, Wiadcy Pier$cieni. Uktad komunikacyjny
uzupetniajg drogi wewnetrzne — ul. Wrzosowa i Pigkna. Dla kilku ulic plan przewiduje
regulacje pasa drogowego. Poszerzeniu ulegaja ulice We;dkarsﬁaj Turystyczna, Odysei, Mila,
Pi¢kna. Lgcznie udziat terenébw przeznaczonych pod drogi publiczne wynosi ok. 22%. Obszar
planu jest powigzany komunikacyjnie z gming poprzez ul. Turystyczng, oraz docelowo
popizez planowany w pasie drogowym drogi ekspresowej cigg ulic zbiorczych i lokalnych
(w kierunku Dziekanowa Les$nego) a z ukfadem ponadlokainym (S7) za posrednictwem wezta
Sadowa w poétnocnej czesci planu.

Podstawg tworzenia przepiséw szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow byty
walory architektoniczne 1 krajobrazowe tej czesci gminy, a takze walory ekonomiczne
przestrzeni. Majac na wzgledzie przepisy ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne), ustawy z 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody w planie wyrdzniono obszary narazone na niebezpieczenstwo
powbdzi — obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 0,5 m oraz obszar
obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o giebokosci zalewu od 0,5 m do 2 m. Podstawa okreslenia granic
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi byly przekazane w 2015 roku gminie
Lomianki przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia powodziowego
1 mapy ryzyka powodziowego (w formie wektorowej).

W obszarze planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne o nr ewid: 54-64/2, 54-
65/25 i 54-64/1, dla ktorych plan ustala strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow ani dobra kultury
wspdlczesne;j.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) — zwanej dalej ustawa
o planowaniu, plan zawiera ustalenia w nast¢pujacym zakresie:

— przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— szczegdtowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1 gospodarowania odpadami,

— stawki procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadnipjacych wprowadzenie takich

prze¢pisoOw, w planie nie ustalono:

— (zasady ochrony débr kultury wspolczesnej,
— granic 1 sposobu zagospodarowania terendw gdrniczych, obszarow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych (w granicach obszaru planu fakie tereny nie wystepuja),

— sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow.

Sporzadzanie planu przebiegalo zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r,, poz. 1073) z uwzglednieniem przepiséw odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego odhronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodawisko (Dz. U. 2017, poz. 1405
Z podzn. zm.).

Po podjeciu uchwaty przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 8 pazdziernika 2012 r. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazato si¢
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace
o podjeciu Uchwaly oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 5 listopada 2012 r., wplyneto 41 wnioskow o0sdéb fizycznych,
Ktote dotyczyly powigkszenia terenéw zabudowy mieszkanigwej jednorodzinnej, przebiegu
drég z zachowaniem podziatu geodezyjnego zgodnego z przeprowadzona w latach 90.
procedura scalania i podziatu, parametrow dziatek i zabudowy.

W dniu 16 kwietnia 2013 r. zawiadomiono organy opiniujgce 1 uzgadniajace
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wyznaczajac termin na zlozenie
wnioskow do planu.

Pismem z dnia 16 kwietnia 2013 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oos. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Projekt planu opracowal zespol pracownikow urzedu spehiajacych wymagania art. 5
ustawy o planowaniu we wspotpracy z wylonionym w przetargu publicznym zespotem
autorskim firmy Budplan Sp. z 0.0. W zwigzku z tym, iz partycypacja spoteczna w procesie
tworzenia plandbw miejscowych umozliwia rozwigzywanie pewnych spornych kwestii juz na
etapie koncepcji planu, Burmistrz Lomianek postanowit zorganizowac warsztaty urbanistyczne
z udziatem mieszkancéw Dziekanowa Polskiego. Celem zorganizowania warsztatéw byto
wysondowanie opinil mieszkancow co do pozadanych inwestycji celu publicznego oraz form



zagospodarowania terenu. Ponadto dialog z mieszkancami mial na celu utatwienie podjgcia
trafnych decyzji oraz zapobiegniecie lokalnym konfliktom czy protestom przy uchwalaniu
planu. Na przeprowadzone warsztaty urbanistyczne skladaty sie dwa spotkania (pierwsze:
25.02.2015 r., a drugie: 11.03.2015 roku). Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz
nienaruszalnos¢ postanowien Studium przez ustalenia planu, po uwzglednieniu uwarunkowan
istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze intereséw 0sOb prawnych Z terenow
objetych planem i wynikdéw warsztatow urbanistycznych, na podstawie ktérych powstaty
zatozenia do sporzadzanego planu - opracowano projekt planu.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat zaopiniowany przez
Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng. Komisja obradowata 27 sierpnia 2015 r.
a na posiedzeniu czfonkowie komisji ztozyli w sumie 18 uwag do projektu planu, doty¢zacych
przepisoOw ogolnych i szczeié{owych oraz aspektéw technicznych rysunku oraz jedna uwage do
prognozy oddziatywania na I'rodowisko. Uwagi komisji zostaty uwzglednione.

Nastepnie projekt |planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do ofganéw
opiniujacych i1 uzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi
przestato 10 organéw. Brak zajgcia stanowiska w wyznaczonym terminie przez pézostaie
organy zostato uznane zgadnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jako uzgodnienie projektu planu w przedfozonym brzmieniu.

Burmistrz Lomianek wystapil z wnioskiem o przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne (pismem znak RGP.6721.27.1.15 z dnia 24 lipca 2015 r., uzupetnionym pismami
z dnia: 12 sierpnia 2015 r., 20 sierpnia 2015 r., 27 sierpnia 2015 r., 21 czerwca 2016 r., 11
lipca 2016 r.) gruntdéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Pafstwa o facznej pow.
2,2552 ha. Decyzja nr 81/2016 (znak RW-RM-I1.7151.125.2015.KJ) z dnia 10 sierpnia 2016
r. uzyskano zgod¢ Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia na cele
niele$ne gruntdéw lesnych, niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o tacznej powigrzchni
2,2448, ha z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowe;j.

Po odmowie uzgodnienia projektu planu przez GDDKIiA, prace nad planem zostaty
wstrzymane na czas rozméw dotyczacych ksztaltu wezla Sadowa a zwlaszcza podtaczen
z projektowanym lokalnym uktadem drogowym. Ze wzgledu na zmiane projektu drogi
ekspresowej S7 (po czg¢sci na wniosek Gminy Lomianki) w tym wezta zwanego ,,Weztem
Sadowa”, nastapity istotne zmiany w przeznaczeniu terenéw w sasiedztwie drogi ktajowej
(ulicy Kolejowej), w szczegbdlnosci w terenach przeznaczonych pod uktad drogowy.
Zmianom ulegt projekt planu. Sporzadzajacy plan uznal iz wskazane jest powtdrzenie
niektdérych etapoéw procedury formalno-prawne;j.

Zaktualizowany projekt planu (jednocze$nie z trzema planami bezposredniego
sgsiedztwa) wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, zostat zaopiniowany przez
Gminna Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng. Komisja obradowata 11 pazdziernika
2017 r. a na posiedzeniu cztonkowie komisji ztozyli w sumie 11 uwag do projektu planu,
dotyczacych m.in. linii zabudowy, definicji nieruchomosci publicznie dostepnej, ustalen
dotyczacych ogrodzen, reklam (ograniczen ich formatu, zakazdéw), ustalen dotyczacych
hatasu, powodzi, wod roztopowych i deszczowych, przeanalizowania wartosci powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla drog oraz okreslania przeznaczenia dla terenéow ushug.
Uwagi komisji zostaly uwzglednione.

Nastgpnie projekt planu wraz z prognozg oo$ zostat przestany do organéw
opiniujgcych 1 uzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi
przestato 15 organdéw. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie przez pozostate
organy zostalo uznane zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym jako uzgodnienie projektu planu w przedlozonym brzmieniu.



W dniach od 30 pazdziernika 2017 r. do 20 listopada 2017 r. projekt planu zostal
wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 16 listopada
2017 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwiazaniami przyjgtymi w planie.

W wyznaczonym terminie, od 30 pazdziernika 2017 r. do 4 grudnia 2017 r. do
projektu planu wptyneto 96 uwag ztozonych przez 47 podmiotéow, z czego Burmistrz
uwzglednit w calosci 1 pwage, natomiast nie uwzglednit w czgsei lub w catoscei 193 uwag,
zlozonych przez 46 podmiotéw oraz 2 uwagi pozostaly bez rozpatrzenia. Wykaz
nieuwzglednionych uwag zawiera zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Burmistrz uwzglednit uwage dotyczaca dopuszczenia lokalizacji stacji paliw
w bezposrednim sgsiedztwie S7 i jej weztow (co przewiduje Studium dla strefy 8).

Nie zostaly uwzglednione uwagi dotyczace:

— zmiany minimalnej po%ierzchni dziatki (w przypadku scalenia i podziatu), |

— zmiany minimalnej szerokosci frontu dziatki (w przypadku scalenia i podziatu),

— zwe¢zenia drogi KDZZ,‘

— zmniegjszenia odleg’fos'ci linii zabudowy, m.in. w terenie Ul, ‘

— likwidacji drogi: KDZ4

— wyznaczenia drogi wschdd-zachod przez tereny MN3 i MN4, |

— sprzeciwu wobec lokalizowania zjazdu 1 drogi zbiorczej KDZ2 do projektowanego wezta
Sadowa oraz szerokosci 29 m projektowanej drogi,

— obnizenia stawki procentowej oplaty planistycznej,

— przeznaczenia ul. Pigknej pod droge publiczng.

—— wyznaczenia obszaru w]ymagajqcego przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu,

— zmiany intensywnosci zabudowy,

— zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy,

— zmiany udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne;j,

— zniesienia linii zabudowy od lasu,

— wysokosci zabudowy budynkoéw dwukondygnacyjnych — z wylgczeniem budynkdéw
z dachem ptaskim w terenie MN2,

— odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Powodem nieuwzgledniania uwag dotyczacym zmiany zasad zagospodarowania lub
gabarytéw zabudowy byla niezgodnos¢ ze Studium.

Nieuwzglednienie %miany istniejacych drog wewnetrznych na drogi publiczhe, byty
skutki finansowe.

Wysokos$¢ renty planistycznej zostala ustalona na identycznym poziomie jak dla
pozostatych obszarow planéw miejscowych Lomianek, przy czym maksymalny,
przewidziany przepisami wskaznik 30% jest szczegolnie uzasadniony dla obszaru objgtego
niniejszym planem, ze wzgledu na przewidywane duze koszty realizacji ustalen planu
w zakresie rozwoju uktadu drogowego oraz uzbrojenia terenu.

Bez rozpatrzenia pozostaly nast¢pujace uwagi ztozone w Il wytozeniu do
publicznego wgladu:

— postulat o zmiane klasy drogi ul. Koscielna Droga z KDZ na KDL — ulica o takiej nazwie
znajduje si¢ poza granicami obszaru objetego planem.

— postulat o natychmiastowe wykupienie terendéw przeznaczonych pod drogg klasy
ckspresowej oznaczonej symbolem KDS - jest to materia regulowana przepisami
odrebnymi, poza zakresem ustalen planu miejscowego.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne)
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania



na srodowisko (Dz. U. 2017, poz. 1405 z pdzn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie oraz terminie okreslonych
ww. ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Podczas wylozenia projektu plang 1 prognozy do publicznego wgladu, do
prognozy nie zgloszono uwag. T

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwala nr
XVII/214/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace z oceny aktualnosci Studium wskazuja na konieczno$¢ uchwalenia planow
miejscowych dla terenéw, ktore nie s3 nimi (fsjt;te w jak najkrotszym czasie w celu
zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktore $g niezgodne z ustaleniami Studium, a brak
jest podstaw prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,.Dziekandw Polski Potudniowy-Zachéd” wykazata, iz uchwalenie planu,
bedzie miato wpltyw na budzet Gminy Lomianki. Przewidziane wydatki zwigzane bgda
z realizacjg drog, w tym z wykupem gruntéw przdznaczonych pod drogi i urzadzeniem drog
oraz budowa infrastruktury technicznej. Dochody wynika¢ beda opfaty planistycznej
1 wzrostu podatku od nieruchomosci. Uchwalenie planu wplynie na wzrost dochodéw gminy.
Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okres§lono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. |




ve

1/88/ "1Bop [euemoyysloid
X X e)eIZP - ZAaM W §7 10$04018ZS 03qOM MIOSZIdS 7
1882 §000°S "EMOpES
X X '//8L 'L/18L MO | G31G0 "}/66L '9/L8L | eizom obauemoptalold op fezoioigz 1Boip
U yfeizp - Z2aM ‘///8) "M JU YBIZP | | NPZEfZ BIUEMOZI[RYO| 09G0M MIDDZIDS °| «| 2102CL10 | §
PNV ‘SN Ausia) zazid
X X 1501p yelq 5000°S g31q0 POYIEZ - Poyasm dboip 9AzoruzAp g
X X yZax L/208 ‘M® JU exfelzp 70 3601p JemopmyiZ '} «| L10¢CL0 | ¥
"W  op feoklezouelbzol |
X X wg po Amopnagez I1ul| 9s0ibajpo Azsleiuwz °¢
$000°S G310 "W § > f[eoklezotueibzol nuj|
X X wg 6//8/ 11181 ‘G/28. | PO Amopngez iy 9sofbepo 9hzsfeluwz -7
X X 224y ‘I '}/98/ M8 Ju bjfeizp ‘Amoboup sed gizamz °| «| L1021i6C | ¢
‘W Qg eu Meizp
X X w6z BN '5000°G 98190 NUOJ} 9$0%0J3ZS BUJBWIUIL JIUBIWZ 7
8/6v8 '6/8¥8°1/8001} ‘ZW0001 Eu
X X ZW 0002 1]/ 58 'M3 JU jleizp | ijeizp diuyozisimod Bujewiuiul JusILZ °| « | L0TLLVT | ¢
5000°G G910 600
X X L/00L | NI 8aax an 2Aax femopzefop Asey
[ ///§8 "Ma JU Djfeizp fauzoijgnd 1601p op d3jsop Jlumadez RN AN
b 0l 6 8 L 9 S 14 £ 4 }
1bemn
euolupsjfzmnail euolupd|bzmn [euoiupdiBzmnaiu | euoiupd|bzmn ebemn oBesklezse|bz
efemn efemn ebemn ebemn Azokiop [s10p ebemn Azokjop saipe | 1Bemn
iBemn ‘1osowoyonisiu [210) ‘loS0WOYINIBIL 16emn 9s81) feulfoezivebio | nmAidm )
IN Aemuon op ‘ez (Bemn elp nueyd alUszoBUZO ppsoups| eleq a7
ENEEI eluaziedzol amesds m npyeloid elusfelsn ‘ emzeu ‘i
Apey a10d1ubhziiszoy ezljsiwing a1031ubAziszoy : ‘ | OySIMZEN

rerusznedzolr yo1 qosods Aoklnddiseu oklAzid eimeurisod yoeyueiwo} m exsfI epey ‘eznstuung zazid yoAuoiupd|3zmnaiu Jemn op niudisaupo m
(wz uzod z ¢/01 "zod "1 £ 10z Z ) "Z(]) WAuuaznsazid niuemolepodsoTez 1 niuemoueld 0 "1 €07 BOIRW £ BIUP Z AMBISN | “ISN ()7 "L aimeispod BN

1810 BIUZOAIS GT BlUp Z

oeNUBIWOF M (1SIOIA APy 810T/LSH/XIXXX IN
Apemyon op g 1u yluzokjez

«PoUdEZ-Aaotupnjod Disjod moueydrzq
089uudz13sazad eruemouepodsodez nuejd 08amodslarw op Semn yoLuorupd[szmnatu eruazayedzoa arqosods 0 d1931uSLz1)sz0y



S¢

YN ENI
mouais) amojod m Eoklebaigezid ‘gay

16osp Yelq PN 'ENIN | 1601p op yBajoumol dBoip 9hzoeuzAp *| L1022V Y0 | )
‘TauzoAisiue|d Ajerdo Bmojuasoid
%08 YNIN ENIN'EN‘ZN dymels 9AzIuqo siujpwASYEN 7
YN ENI
mouais) aimojod m eoklebaigazid ‘70N

iBo.p elq YN ‘SN | 1Bop op Bibsjoumos 36oip 9hzoeuzipy | LL0ZZLH0 | €1
‘Touzofysiueld Aredo emojuaooid
%08 PN NI 'EN'Z0 dymels 2AzIuqo sjufelAsyep 'z
"YNIN ENI
MmouaJa) aimojod m Boklefisigazid ‘¢7ay

iBoip %eiq YN ‘ENW | 1Boap op EiBsjoumos 360up pAzoeuzing ') 20022190 | 2)
“PNW ‘NI Ausls) zezud
1Boip yeliq 000° 93190 poyoez - poyosm d60ip 9hzoruzZAp

yZOM | 1/208 ‘M8 Ju eyjeiZp "¥Z@ 9Boip gemopimyl|Z °| L022V90 | LL
‘Touzofysiueyd Ayerdo Bmojusooid
%0¢ YNIN'ENIN 'N‘ZN ymels 9AzIuqo siujpwASKEN 2
PN 'ENIA
mousJs) amoyod m Boklebaigezid ‘€7au

1604p yelq YN NI | 1Boap op Bibsjoumos 3Boup 9AzoruzAM | 2L07°TLP0 | 0L
“Buzoygnd

IO BUY3I I aboip pod Buydld '|n 9AzoeuzazZId L0TTLY0 | 6
‘TlouzoAysiue|d Ajerdo Bmojusooid
%0¢ PN ENIN'EN'ZN Mels 2AZILqo siujewASYe 'Z
PN ENW
mouaJa} amojod m Boklebsigazid ‘¢3ay

1boup yeiq YN ‘ENW | 1Boup op BiBiajoumos 8601p 9AzoeuzAp, | 11022V10 | 8
‘TouzoAisiue|d Aerdo Bmojuaooid
%0¢ PN ENIN'EN'ZN Me)s 9AZIUGO slUjBWASHEI 7
PN 'ENW
mouaisy amojod m Baklebalqezid ‘10

i6o.p yeiq YN ‘ENW | 1Bo1p op Bibisjoumos 601p 9hzoeuzAm *| 2022110 | 2
‘TIY8L 1 78/ M8 U lweeizp Z 9AZokjod
1£8/ ‘M8 Ju bifeizp nigizpod geUONO( 'Z

$000°G gd1q0
8L "Z/P8.L "M3 JU pyeIzp AMopngez 9
¢NW _mwm Mo U yeizp ! :_cmgohmuoawommN Jsqom \s_omN\_Qw l 2102°¢L Lo




1Boip yelg

YNIN ENW

1601p op Bibajoumos 3601p JAzorUZAN, *|

L10¢°¢) 0

[44

%0€

YNIN

'ENW EN'ZN

‘fauzofisiueyd Ajerdo Bmojuasold
33YME]S JAZIUGO BlUjBWASHEW 7

1BoJp yelq

PNW ENIN

TN ‘ENW
mousis} aimotod m Boklebaigazid ‘cau

1Boip op kibsjoumos 3601p gAzoruZAN, °|

L102°CL'v0

1

%0¢

NI

'ENW ‘ENZN

‘fauzofysiueld Aesdo emojusooid
3yME}s 9AZIuqo alujewASYe 7

16oJp yeuq

VNI ENIW

YN ENW
mousla) smojod m Boklebaigazid ‘€1aM

16oJp op bibajoumos 3601p 9AzoruZAN *|

210221 'v0

0¢

%0¢

NI

‘ENIN "ENZN

‘TauzoAjsiuerd Ajeydo Bmojuaooid
3umels 9AzIugo siuewASYel 2

16o1p yelq

VNN ENI

PN ENW
mouass) amojod m boklebsigazid ‘g

1Boip op Bibejoumol 3601p 9AzoeuzAN, *|

L10¢°¢L 10

6l

%0¢

NI

‘ENW ‘en‘en

‘Touzokysiueyd Aejdo emojuaooid
3YME]S JAZIUGO JIU[BLASKEIN 2

iBoip ¥elq

YN 'ENIN

PN ENIA
mousls) aimojod m Boklebsigazid ‘o gy

1Boip op Bibsjoumol 3601p 9AzoBUZAN, |

L10¢°¢1 10

81

%0€

YNA

‘ENIW 'EN‘ZN

‘fouzokysiueid Ayejdo emojusooud
33yme}s 9AzIuqo alujewAsyepy gz

16oJp yelq

PN ENIW

YN ENI
mouausy aimojod m Boklefaigazid ‘¢

1Boup op eibsjoumos 860ip 9AzoeuZAN, *|

L102°CL'v0

Ll

%0¢€

YN

‘ENW ‘eN‘Zn

fauzokisiueld Aeydo Emojuaoold
3yMe)s 9AZ1Uqo BlueWASEN 7

16oip yelq

YNIN 'ENW

NI ENI
mousJs) aimojed m eoklebaigazid ‘€Y

16o1p op kibajoumol 3601p 9hzoeuzAN *|

2102CL'v0

9l

%0€

NI

‘ENW ‘ENZN

‘fauzofysiueld feydo Bmojuasold
3YMB)S 9AZIUGO BIUBWASYEW ‘7

1Bo1p yeuq

PN ENI

PN ENW
moualay amojod m eoklefsigazid ‘©ay

1Bolp op kibsjoumo. 3601p 9AzovuUZAAL |,

21022110

Sl

%0¢

YN

‘ENW ‘en‘zZNn

‘fouzokysiueld Aejdo Bmoyuaoo.d
dyme)s 24z1uqo aluBLASYE 7




LT

‘€0 0p 10’0 po - "VLELYL/GES VBl L 7'0 0P 10°0 po deizpazid
LLNW 'OLNIN '8N 'C6LL M3 JU IjeiZp | M AMOpNgeZ [oSOUMASUS)UI BUIBWIUIA 'Z 21022170 | 0€
‘Touzofysiueld Aeydo femoyusooid
%08 nuejd Jezsqo mels fouojeisn oagom midazidsg 'z
000'S “nterzpod
43190 '28/ €8/ I elUB|ROS Ainpaoold eluszpemoldazid
ejuajeISn yelq 'ZI¥8/ MBS U IyfeIZp AokleBewim 1ezsqo ohzoeuzip, °| 21022V%0 | 62
‘ouzakysiue(d Aerdo femojuadoid
%0¢ nueyd Jezsqo 1me]s foucieisn oaqom minezids 'z
5000'S ‘nfeizpod
qd1q0 '28/ ‘£8/ | BIUB[EOS Anpado.d eluazpemoldszid
BIUBJEISN YBlq ‘P8 M3 Ju yeIzp fokfeBewim Jezsqo 9AzoruzAN, °| 21022V%0 | 82
‘fauzofysiueld Aeido femojuaooid
%0¢ nue|d Jezsqo pme}s [suojeisn 28qom mpazidg 'z
5000°S ‘nfeizpod
qd1q0 !z8/ ‘s8/ I B1UdJes Auinpadold etuszpemoidazid
eius|e)sn yeliq ‘2/y8/ “M8 Ju yfeIzp KoklebewAim Jezsqo JAzoeuzZAp | AN AAR AR XA
‘TauzoAisiueld Aejdo femoyuaooid
%0¢ nue|d Jezsqo IME]S fauoleisn oaqom miszidg g
G000°S ‘nteizpod
gd190 78/ ‘£8/ | elUB|eos Aunpadold eluszpemoldszid
ElUB[BISN %eiq ‘2/¥8. "M Ju Mjfeizp AokleBewim lezsqo 9AzoruZAN, *| 2022190 | 92
‘(euzognd) emopzelop
ZMQaM ewfdld aboip pod ueld ‘n 9Azoeuzazld L102'2V%0 | §¢
‘Touzokysiueld ferdo emojuanoid
%0¢ PNINL'ENIN €N'2N dimejs 9Aziuqo slujewAsyep
PN ENI
mousla) amoyod m Boklebaigezid ‘g
16oJp ¥euq PN 'ENW | 1Boip op Eibajousmol aBoip 9hzoeuzim °| L1022V'10 | ¥2
‘Tauzokysiuejd Arejdo Emojuaooid
%0¢ PN 'ENW 'EN‘ZN 3yme)s 9Aziugo alujelwAsyep g
YN ENW
moua.a) aimojod m Boklebisigezid ‘©7ay
1601p yeuq YN ‘ENW |  1Boip op ByBajoumol dBoip ghzoeuzAp | LL022L¥0 | €2
‘Touzofysiueld Aieydo emojusooid
%0¢ YNW ‘ENIW 'EN‘ZN dyme)s 9AZIUGo ajujeWASYe ‘7

PN ENIA
mousla} aimoyod m Boklebaigazid ‘70




WaYIep Z MOYUAPNG WIUSZONYAM

wes INIW |z aforubApuoy-z Amopngez 3SoN0SAM '
w gt'g femoboip
eizp Aaiuelb po ‘w ‘myeizp z Aoiuelb po
op'c ladelezoueibzol w g 1osoibajpo m 9AzoeuzAM AMopngez
0MOI0$329
o iui| po Amopnaez 31| eujezoenjazidal '8boip 1050401828
1w 950468)po W W g sluemoyoez eoklelumadez Amopngez
8 - TMOY 950401878 BWBI N 9s04ba|po kjupamodpo Jllelsn *| «| Z10C¢CLv0| SE
5000°G go190 (euzoiignd) mopzelop
CMOM | ¥ZEL 'Ma Ju ejelZp 8bo.p pod uydld '|n 9AzoeUZEZIg v | 20022090 | ¥E
PNIN ‘NI Ausia) zazid
1Boip yeliq poyoez - poyosm d60ip gAzoBUZAM 7
000G 93190
yZaX 1/208 ‘M3 U exelzp 720 3601p JemopmyiZ '} «| L10CCL'y0 | €
%08 ‘o.¢ op uzoisiueid dieido 9Azsleiuwz ¢
"'say pod suozoeuzazid
SaM Auasgy gidnyAm yseruyokien g
10X U Zax
EIUBIEISN XEIq IMsjod mouesaizq | z eboig eujeiosoy n 1Boip Ssepy JualZ °| x| L402°CLY0 | 28
“0,.0/ IBuUAZo aluzoibojoiq 1uydziemod
%G/ Amojuaooud feizpn eujpWIUIN ‘¢
%02
%G1 Amopnqez eluyoziemod BuRWASYEN €
"$'0 0P 1.0'0 po Bjeizpazid
¢'00P 100 M AMOPNQEZ 19$0UMASUS)UI BUIBWIUIY 7
5000°S 99190 00€ ) ",31Ulkzapoab
OMO012$320 . , ;
o npzefop ‘jop 20gl moJupteizp | Auojeizpim, sidez z 1yd ¢ § z gunsn ) «| LL022L0 | 1
5000'G 4190

%01
- 00X 10X ‘%S -
LLNI OLNIN ‘BNIN

aax 1ax “%Sl -
LLNW OLNIN'8NIN

aax 1ax

0SLL "L1/2S8 ‘0L/2s8

'6/258 '9/258 "6/2G8
'L/2S8 ' LI9Y8 '1/9v8

Yyl '6ELL 9201
‘G0 “€/2001"L/¥58
'6/£58 '8/£G8 “L/ES8
VIS8 ‘9/8Y8 ‘1/8Y8

‘OL/LY8 'SILY8 LIy

2201 CLELLGLLL
YELLL pLLL '8ELL

%09 fouuAza siuzoibojoig uyoziemod
Amojusooud feizpn eujeWIUI “f

%02
Amopngez eluyoziaimod BUjRWASYE} ¢




b iBoip seuq YN ‘ENW | 1Boip op Eibsjoumol d50ip 9Azoeuzipm ') | LL02TL¥0 | OF
‘wiyseld
e wiayaep z MoyUApNg WaluazanpAm
wg's NI 1z aloeuBApuoy-z AMOpNGez 9SON0SAM 7
W 94'g lomobolp
nyeizp Aouest po ‘w ‘Iypeizp Aoiuelb po
gp's facklezouelbzol w g 19s016s|po m 9AzoeuzAm Amopngez
OMO[I$Z X | po Amopngez 3y ujezoenjezidaly "dboup 1050x01828
1} 9sofsipo w w g sjuemoyoez eaklejumadez Amopngez
8 - 2@ 950y0lezS LR 950165|po Biupsimodpo Jlelsn *| «| LL02CVP0 | 6
‘wiyserd
X wayoep z MOYUAPNQ WaluszanpjAm
wes ZNW |z aloeubApuoy-z Amopngez 2SON0SAM 'Z
w 94°g lamoBoip
erzp Aoiuesb po ‘w ‘yperzp Aoluelb po
ot'c fedklezaueibzol w g 19501B3|po M 9AzoeuzAm Amopngez
OMOI9520 X Ilui| po AMopnqez 31U eujezoeiyszidaly d601p 105040182S
1] 9s0iBeipo W w g sluemoyoez kaklejumadez Amopngez
8 - ZMAX 950401878 BUYdId | 9sobejpo elupaimodpo dtelsn *| < 2102TL0| 8¢
‘wiyserd
X WaYIep Z MOYUAPNQ WaIuazonpyAm
ws's ZNW | Z aloeubApuoy-z Amopngez 9SoNosAM 7
w 9y°g lamoBoip
iyeizp Aoiuest po ‘w ‘Iype1zp Aoluelb po
op'e looklezoiueibzol w g 19501B3|po m 9AzorUZAM AMOpNQeZ
OMopo5970 X Ui po Amopnqez 3iu| Bujezoenjezidal 'a6oip 10$0Y4048ZS
1l 9s01bapo W w g sluemoyoez bakleiumadez Amopngez
8 - CMQOM Is0%0IazZs BUX3Id | 9s0iba|po Elupaimodpo dljelsn *| x| 210CCIv0 | L€
‘wiyserd
X WBYOEP Z MOYUAPNQ WSIUSZONHAM
we's INW |z aloeubApuoy-z AMOpngez 9SoNosAM 2
w 9§'g lemoboup
1Bop pierzp Aauesb po 'w ‘meizp z Aoiuelt po
1950408278 op's faokfezoiuelbzo) w g 10$0i63|po m 9AzoeuzAM AMOpngez
31S914BZ M X iUl po Amopngez 3iulj ujezoenjezidal "aboip 19504019ZS
OMOI0$320 11 95068|po W w g aluemoyoez eoklelumadez Amopngez
8 - CMOX 950401928 BLX3Id | 9s01B3|po Elupaimodpo Jlleisn °| «| L10TCL¥0| 9¢
‘wyseyd




2M0qOSO auep 213iunsn Ajeisoz 1faeyiqnd
MO[D B[P Ateayon nysyal z (776 "zod 19107 Z " "zQ) YoAMOqOSO YdAURD 1UOIYI0 O "1 £66] BIUdIIS 67 BIUP Z BMBISN Z NYZBIMZ A\ - 4

X

X

%0€

PN 'ENI ‘EN'ZN

‘Tauzohisiue|d Aejdo emoyusooid
3yme)s 94Ziuqo alujeWASEN 2

16o1p yelq

PN 'ENI

PN ENI
mousa) aimotod m Boklefisigazid ‘g0

iBoip op kibajoumos 3601p pAzoeuzAp, *|

L102°¢L 0

oy

%0€

PNILENW 'EN‘ZN

‘lauzafisiue|d Aieydo Bmojussoud
3yme)s 94z1uqo alulewASYEY 7

1Boip yelq

YN ENIN

PN ENW
mousJa) aimotod m Boklebaigezid ‘cay
1Boip op kifsjoumol 380ip 9AzorUZAM T|

L10¢°¢L'70

St

%0¢

PN ENIN 'EN'ZN

‘Touzofisiue|d Aerdo Bmojuaooid
BYME)S 94Z1Uqo luWASYE “Z

1Boip yeiq

PNINENW

PN ENW
mouals) aimotod m Baklefisigezid ‘¢aN

1Bo1p op kibsjoumos 3601p AzoeuzAp, °|

2102°C2L'v0

44

%0¢

PNINENI €N'ZN

‘Touzahsiueld Aerdo Bmojuasoud
S¥MBIS 9AZIUQO BlUBWASHEN 7

1Boip yeuq

PN ENI

YN ENW
mousJa) amojod m Boklebaigazid ‘cay

16oip op Bibajoumos 3601p 9hzorUZAM *|

210272110

£y

%0¢

PN ENI ‘En‘ZN

‘TauzoAysiuerd Aiejdo Bmoyuasoid
dyme)s 94z1uqo siufewAsyep 'z

1Boip yelq

PNINL'ENI

PN ENI
mouala) amood m Boklebaigezid ‘g

iBoup op Eibajoumos 3Boip 9hzoeuzAp ),

21022110

[47

%0€

PN ENI 'EN‘ZN

Tauzokisiue|d Aeydo Bmoyuaooud
dyme)s JAziuqo slujewASep 7

1601p yeig

PN ENIN

PN ENW
mousJa} aimotod m Baklebaigazid ‘e7ay

1Boip op Bifisjoumol 8601p 9hzoruUZAN *|

L102°¢L Y0

ly

%0€

PN ENI ‘€N'2N

‘fouzofisiueld Aejdo emojusooid
dyme)s 9Az1ugo aiufewASYeN 7

YN ENW
mousJa) aimojod m Boklebaigazid ‘c7ay




R ADA |"|1|:_ SKA w LOI

Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nr XXX1X/457/2018 Rady Miejskiej w L.omiankach

z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Dziekanow Polski Poludniowy-Zachdd”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga,
€O nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875, z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej =zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Dziekanéw Polski Potudniowy-Zachéd”, nalezace do zadan
wlasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz.
519, z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z péZn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. 22016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w
Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiace] zatacznik do uchwaty budzetowej.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. 22017 r. poz. 328) na podstawie wieloletnich programéw
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepisdéw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 22017 r. poz. 220, z pdzn.
zm.). i i Hey
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