UCHWALA NR XLII/485/2018
RADY MIEJSKIEJ W ELOMIANKACH
z dnia 27 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ractawicka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pdzn. zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr XVI/199/2016 Rady Miejskiej w f.omiankach
z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Ractawicka”,

Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Fomianki,
przyjetego Uchwata Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015
r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Ractawicka”,
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar w miescie L.omianki o powierzchni 2300 m?,
ktérego granica przebiega wschodnimi granicami dziatek 247 i 250/4 obr¢b ew. 4.004,
nastgpnie poludniowymi granicami dzialek 250/4, 250/3, 250/2 obrgb ew. 4.0004,
zachodnig granica dziatki 250/2 obrgb ew. 4.0004, przedtuzeniem przez dziatke 846/1
obreb ew. 4.0004 do zachodniej granicy dziatki 846/10 obreb ew. 4.0004, zachodnig a
nastepnie péinocng granica dziatki 846/10, nastepnie zachodnig granicg dziatki 243 obreb
ew. 4.0004 oraz pétnocnymi granicami dziatek 243, 244, 245, 246, 247 obreb ew. 4.0004.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiacej tre$é
niniejszej uchwaty, oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do
tejze uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czg¢scig uchwaty sg ponadto:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaly uzyte w nast¢pujacym znaczeniu:

1) miejsce do parkowania — stanowisko postoju w rozumieniu prawa budowlanego,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli
z przepisow szczegélowych dla terendw nie wynika inaczej, linia zabudowy nie
dotyczy: okapéw, gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitow i innych nadwieszen
wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych
budynkéw warstwa do 15 cm, werand, gankéw, taraséw, schodéw, pochylni,
chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania i zadaszen miejsc do parkowania,
ogrodzen, obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych, obiektéw do
czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie wickszej niz 5 m?
podziemnych czesci obiektéw budowlanych oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢



wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

3) OZE — skrot okresdlenia “odnawialne zZrédta energii’;

4) PKWiU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Uslug - zalacznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

5) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terenéw nie
wynika inaczej, jest to czes¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja
roslin lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin oraz
powierzchnia zbiornikéw i ciekéw wodnych; za powierzchni¢ biologicznie czynng nie
uznaje sie w szczegolnosci parkingdw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla
samochoddéw oraz ogrodéw na tarasach lub na dachach;

6) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujgce przepisy;

T) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

9) przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie
terenu, ktérego realizacj¢ - przebudowe, rozbudowe¢ (w tym nadbudowg) - reguluja
ustalenia planu;

10) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako
RAL CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw
powszechnie stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu
"RAL" 1 czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupg odcieni, a dwie
kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

11) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu a
cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu spos$réd innych o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

12) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w FL.omiankach;

13) urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje odnawialnego zrédta energii;

14) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto;

15) ustugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa lub rzemie$lnicza, ktérej ewentualne
ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ si¢
odbywa;

16) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie z
definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i
obiektow matej architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy
terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej
polozonego punktu obiektu;

17) zabudowa istniejaca — faktycznie istniejagca zabudowa nie bedgca samowolg
budowlana, jak réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub
projektowana zabudowa, dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowg;

18) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terenéw nie
wynika inaczej jest to budynek lub zespdét budynkéw z ustugami nieucigzliwymi,
bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych: budynkami
biurowymi, hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, budynkami



handlowo-ustugowymi - wraz z niezbe¢dnymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
1 gospodarczymi.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajagce podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu 0znaczajg:
1) U — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Jezeli z przepisow szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektéw 1 urzadzen
budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci
lub catosci terenu, w szczegdélnosci: obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
hydrantéw, doj$¢ i dojazdéw, Sciezek rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania,
garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadéw
(Smietnikéw), tablic 1 urzadzen reklamowych, ogrodzen, matej architektury oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego
planu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa nieucigzliwa z zakresu:

a) sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzetu i wyposazenia,

b) sekcja F — budownictwo,

c) sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych,
wlaczajac motocykle,

d) sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) sekcja L. — ustugi zwiazane z obshuga rynku nieruchomosci,

1) sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j) sekcja N —ustugi administrowania i ustugi wspierajgce,

k) sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

1) sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez
organizacje cztonkowski;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych z wylaczeniem budynkéw oraz
obiektow z zakresu tgcznosci publiczne;j:



9 m — dla masztéw i stupéw,
3 m — dla wiat,

c) szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania
istniejgcych zabudowanych dzialek w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dzialek odbiega od ustalonych planem:

dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzgledem linii zabudowy,
z zastrzezeniem tiret czwarte, w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest
wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe,

dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzgledem linii zabudowy,
z zastrzezeniem tiret czwarte, w przypadku gdy forma i geometria dachu
zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy rozbudowie i nadbudowie,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzgledem linii zabudowy,
z zastrzezeniem tiret czwarte, w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza
niz ustalona planem, dopuszcza si¢ rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych
ustalen szczegétowych dla terenu,

dla istniejgcej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia terenu
ustalonego planem, dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe z zachowaniem
istniejgcych wskaznikéw zagospodarowania terenu,

d) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

dla pokry¢ dachéw stromych, z zastrzezeniem tiret drugie, zakaz stosowania
innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL 7040), bragzy (RAL 8004, RAL
8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007),
czerwienie (RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011),

dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy pokrycie
dachu jest wykonane z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej lub blachy
ocynkowanej w naturalnych barwach materialéw, z ktérych wykonane sa
wymienione elementy,

dla dachéw ptaskich — bez ograniczen,

dla elewacji budynkdéw, z zastrzezeniem tiret pi¢é, sze$¢, siedem, zakaz
stosowania innych barw niz: z6icien RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035,
RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018),

dopuszcza si¢ aby lacznie do 10% powierzchni elewacji budynkow stanowity
barwy zastrzezonych znakéw firmowych,

dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z
niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowe;j
itp. surowcéw mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna,
kamienia, ceramiki, szkla oraz powlok galwanicznych,

dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowe;j;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ze wzgledu na potozenie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222 zaliczonego do obszaréw najwyzszej ochrony, w celu ochrony gleb, wdod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢:

utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w
tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla
Srodowiska wodnego, w taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdéd,
oczyszczenie ich do parametréw wymaganych przepisami odr¢bnymi,



b) ze wzgledu na potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, z
zastrzezeniem lit. ¢, zakazuje sie lokalizacji:

— przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

— przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na srodowisko lub znaczace
negatywne oddziatlywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

c¢) zakazy, o ktérych mowa w lit. b nie dotycza:

— realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

— obiektdw istniejacych,

d) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw
oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowaé urzadzenia,
rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dachy ptaskie o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia
nie jest wigkszy niz 12°; dla naswietli dachowych, $wietlikéw i lukarn
dopuszcza si¢ inne spadki,

— dla istniejacej zabudowy z dachami stromymi, w przypadku przebudowy,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ fronta dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
planowany jest gtéwny wjazd na dziatke - 90° z tolerancjg +/-5°;

6) obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Ractawickiej oraz z drogi réwnoleglej do ulicy
Kolejowej obstugujacej ruch lokalny;
7) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla zabudowy produkcyjnej, magazynéw, skladéw — 5 miejsc na 100
zatrudnionych,

— dla pozostatej zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni
uZZytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100
m” — 2 miejsca,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczyé
oddzielnie dla kazdej funkcji,

e) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewidzie¢ przynajmniej jedno
miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy;



8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:
a) system zaopatrzenia w wode:

do celéw bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych zaopatrzenie z sieci
gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem planu,

— rozmieszczenie zewnetrznych hydrantéw  przeciwpozarowych zgodnie z

przepisami odrebnymi,

b) system kanalizacji i oczyszczania Sciekow:

teren potozony w aglomeracji,
odprowadzanie S$ciekéw komunalnych za posrednictwem sieci gminnej do
gminnej oczyszczalni Sciekéw potozonej w Lomiankach poza obszarem planu,

¢) system odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych - wody
opadowe 1 roztopowe nalezy zagospodarowal na terenie wlasnym inwestycji
stosujgc w zaleznosci od stanu tych woéd urzadzenia zapewniajgce oczyszczanie
wdd do parametréw wymaganych przepisami,

d) system elektroenergetyczny:

zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej lub urzadzen OZE,

przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza
sie zarowno stacje wnetrzowe jak i stupowe,

w przypadku urzadzen OZE dopuszcza si¢ wylgcznie mikroinstalacje

fotowoltaiczne oraz matle instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej
100 kW,

€) system zaopatrzenia w cieplo:

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych
konwencjonalne Zrédta energii lub z urzadzen OZE,

niedopuszczalne jest stosowanie instalacji 1 urzadzen, ktére podczas eksploatacji
nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomdéw emisji,

zakaz stosowania urzadzen OZE, wykorzystujgcych energi¢ wiatru lub biomase,
zakaz stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW ;

f) system zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagéw ze stacja gazowa
zlokalizowang w Lomiankach poza obszarem planu,

g) system gospodarowania odpadami - miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
($Smietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty
zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami (z wyjatkiem furtek, ktére moga by¢
azurowe), o konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbierania
odpadéw, w tym segregacj¢ odpadéw na miejscu (w Smietniku);

9)

stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejagca droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy
Raclawickiej,
b) uzupelniajace — infrastruktura techniczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych,
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,



— koloru i uzytego materialu do realizacji wjazdéw na posesje,
— o$wietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu (plan obejmuje fragment pasa drogowego
ulicy Ractawickiej),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
a) system zbiorowego zaopatrzenia w wodg:

— minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw - 80 mm,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci nalezy uwzglgdni¢ potrzeby bytowo-
gospodarcze 1 przeciwpozarowe, W tym rozmieszczenie zewngtrznych
hydrantéw przeciwpozarowych,

b) system kanalizacji i oczyszczania $ciekéw:

— minimalna $rednica dla nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm,

— minimalna $rednica dla nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm,

¢) system elektroenergetyczny:

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielcze;j
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

— nowe stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowaé jako wngtrzowe lub
kontenerowe,

d) system zaopatrzenia w gaz:
— minimalna Srednica przewodéw dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
— minimalna $rednica przewodéw dla wysokiego ci$nienia — 40 mm,

¢) system telekomunikacyjny - przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci
telekomunikacyjnej nakazuje si¢ stosowa¢ linie kablowe (podziemne),

f) system zagospodarowania wéd deszczowych lub roztopowych:

— odwodnienie terenu poprzez odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j,
zbiornikéw retencyjnych lub do ziemi poprzez urzadzenia zapewniajace
oczyszczanie wod do parametréw wymaganych przepisami,

— w przypadku budowy kanalizacji deszczowej minimalna $rednica przewoddéw -
100 mm;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Eomianek.
§ 9. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy F.omianki.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

UCHWALY NR XLI1/485/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 27 kwietnia 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ractawicka”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ractawicka” opracowany zostat
w zwigzku z Uchwatag Nr XVI/199/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 21 kwietnia
2016 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Ractawicka”.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaty powodem podjecia prac nad planem jest brak
potrzeby realizacji drogi publicznej dojazdowej w formie ciggu pieszo-jezdnego oznaczonej
symbolem 4KD-PJ a w jego miejscu ustalenie funkcji ustug nieucigzliwych zgodnie
z przeznaczeniem obowiazujgcego miejscowego planu ,fomianki Centrum” ustalonym dla
dziatek potozonych wzdtuz ul. Kolejowej, sgsiadujacych z ciggiem pieszo-jezdnym 4KD-PJ.

Rozwiazania przyj¢te w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywotujgcej sporzadzenie
planu oraz zalozenia okreslone w Studium.

Obszar objety planem ma powierzchni¢ 2300m’, potozony jest w centrum miejskiej
czeSci bLomianek w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,tomianki Centrum”, przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Lomiankach
Nr LV/414/2010 z 4 listopada 2010 r. Obowiazujacy plan przeznacza obszar obje¢ty planem
pod droge dojazdowg w formie ciggu pieszo-jezdnego, oznaczong na rysunku planu
symbolem 4KD-PJ oraz pod ustugi nieuciazliwe oznaczone na rysunku planu symbolem 6U.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Eomianki (zwanym dalej
studium), zatwierdzonym Uchwatg Nr IX/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej
w bLomiankach, obszar opracowania jest potozony w strefie nr 7 — centralnej wielofunkcyjne;j.
Projekt planu w pelni respektuje kierunki polityki przestrzennej miasta i gminy wyrazone
ww. dokumencie.

Dla strefy 7 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, zabudowy Srédmiejska
wielofunkcyjna, zabudowe ustugowa — ustugi komercyjne (podstawowe i ponadlokalne) oraz
zabudowe ustugowa — obiekty uzytecznosci publicznej. Jako przeznaczenie dopetniajgce:
tereny zieleni urzgdzonej, tereny sportu i rekreacji, istniejacag zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’.

Okredlone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 7 wynosza
odpowiednio: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —
powierzchnia dzialki - nie mniej niz 500 m?* udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie
mniej niz 50% — w skrécie 500m*/50%, dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej blizniaczej - 400m*/50%, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej - 250m*/50%, dla terenéw zabudowy uslugowej - obiekty
uzyteczno$ci publicznej - 1000m*/50%,dla terenéw zabudowy ustugowej (poza obiektami
uzytecznosci publicznej) - 500 m?*/50%, dla terenéw zabudowy ustugowej w sgsiedztwie
ul. Kolejowej - 500m*/25%.

Poza wskaznikami Studium okreslito nastepujace zasady zagospodarowania dla strefy 7:

1) w bezposrednim sasiedztwie ul. Kolejowej nie lokalizowa¢ zabudowy ustugowej opieki

zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwigzanej ze staltym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci 1 mlodziezy;



2) zachowac istniejagcg zabudowe rzemiosta, produkcji, przetworstwa i sktadéw pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ obiektéw zamyka sie w granicach dziatki wlasne;j,
a w przypadku srédmiescia - w kubaturze budynku.

Najwiekszy udzial powierzchniowy (98,7% powierzchni obszaru planu) w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zajmuja tereny przeznaczone pod zabudowe
ustugowa. Pozostata czes¢ obszaru planu (0,3%) przeznaczona zostata pod droge publiczng
klasy dojazdowej (poszerzenie istniejacej ulicy Raclawickiej 1 zapewnienie tréjkata
widocznodci na wlocie ulicy Ractawickiej w obstugujacg ruch lokalny ulice serwisowg ulicy
Kolejowej — drogi krajowej nr 7).

Zgodnie z przepisami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) — zwanej dalej
ustawg o planowaniu, plan zawiera ustalenia w nast¢pujgcym zakresie:

— przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztattowania krajobrazu,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

— szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych wprowadzenie takich
przepiséw, w planie nie ustalono:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie takich obiektéw
w graniach planu,

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na niewystgepowanie takich terenéw
w granicach planu,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Majgc na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz fakt, Ze plan nie moze naruszaé ustalen
Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu,
atakze intereséw o0séb prywatnych z terenéw objetych planem, nie znaleziono
alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.



Sporzgdzanie planu przebiegalo zgodnie z procedura formalno-prawna okreslona
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wedtug przepiséw odrgbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Po podjeciu uchwaly przez Rad¢ Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 13 maja 2016 r. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazato si¢
ogtoszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie,
informujace o podjeciu uchwaly oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 3 czerwca 2016 r., wplynely dwa wnioski (od jednego
podmiotu). Rozpatrujac wniosku Burmistrz postanowit jeden z wnioskéw uwzglednié
czesciowo, a drugiego wniosku nie uwzgledniac.

Pismem z dnia 9 maja 2016 r. Burmistrz wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
— zwanej dalej prognoza oo$. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie przestat jedynie
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Rowniez 9 maja 2016 r. Burmistrz Lomianek zawiadomil odpowiednie do opiniowania
1 uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu ,Ractawicka”.
Na pismo Burmistrza odpowiedziato pie¢ organéw, ktére zgtosity swoje wnioski.

Projekt planu zostal opracowany przez zesp6t pracownikéw urzedu spetniajacych
wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz fakt,
ze plan nie moze narusza¢ ustalen Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu, a takze intereséw oséb prawnych z terendw objetych
planem, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oos, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisjg
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzitlo posiedzenie Komisji, ktdre
odbylo si¢ 18 grudnia2017 r. Podczas posiedzenia cztonkowie komisji nie zgtosili uwag do
projektu planu.

W dniu 14 grudnia2017 r. projekt planu wraz z prognoza oos zostat przestany do organéw
opiniujgcych i uzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi
przestato dziesi¢¢ organéw, wszystkie pozytywne. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym
terminie przez osiem organdéw zostalo uznane zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie pozytywne zaopiniowanie projektu planu
w przedtozonym brzmieniu.

W wyniku analizy ewidencji gruntéw nie stwierdzono gruntéw lesnych na terenach
przeznaczonych w planie pod zabudowe¢ lub komunikacje, dla ktérych niezbgdne bytoby
uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych dla gruntéw rolnych
zlokalizowanych w granicach administracyjnych miast nie jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W dniach od 2 marca do 23 marca 2018 r. plan zostal wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu 15 marca 2018 r., odbyta si¢ publiczna dyskusja.
Na dyskusje publiczna nie przybyt zaden mieszkaniec.

W wyznaczonym terminie, do 6 kwietnia 2018 r., do projektu planu nie ztozono zadnej
uwagi, tym samym nie byto konieczno$ci rozpatrywania uwag.

Procedura sporzgdzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na



$rodowisko. Zapewniono mozliwosé czynnego udziatu spoteczefstwa oraz sktadania uwag
1 wnioskéw w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa. Podczas wytozenia projektu planu
1 prognozy do publicznego wgladu, nie wptyneta zadna uwaga do prognozy.

Sporzadzenie 1 uchwalenie migjscowego planu jest zgodne z uchwalg nr XVII/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Fomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajagce zoceny aktualno$ci Studium wskazuja na konieczno$¢ kontynuowania
1 ukoficzenia, tak szybko jak pozwala na to procedura formalno-prawna oraz mozliwosci
organizacyjne urzedu, prac nad projektami planéw bedacymi w trakcje opracowania ( w tym
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ractawicka”).

Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy okreslono

w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.




Zalacznik nr 2 do uchwaty
Nr XLII/485/2018 Rady Miejskiej w Fomiankach
z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ractawicka”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ractawicka” zostal
wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 2 marca 2018 r. do dnia 23 marca
2018 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu, czyli do dnia 6 kwietnia 2018 r., projektu planu nie ztozono zadnej
uwagi.




Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nr XLI1/485/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Ractawicka’ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), Rada Miejska w Fomiankach
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Ractawicka’ nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiegal bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zaméwieniach publicznych, ustawy o
samorzgdzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2017 r. poz. 519, z p6ézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgda w sposéb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowigcej zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych
finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjne finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z p6zn. zm.) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 220 z pézn. zm.).
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