Zarzadzenie nr RAGv.@‘.)?:‘?::zdzZOB
Burmistrza L.omianek
oz dnia /1.?— marca 2013 r.

W sprawie: rozpatrzenia uwag, ktére zostaly zlozone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Poludnie. .

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o- samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6in. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z
2012 r. poz.647 z pézn. zm.), a takze stosownie do przepiséw art. 55 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.), zarzadza sig, co nastepuje:

§1.
Postanawia si¢ o rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowe]j Potudnie, sporzadzonego na podstawie

uchwaty Nr XIX/118/2007 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 4 grudnia 2007 r. zmienionej
w czgsci uchwatgq Nr XIX/105/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.

§2.

Wykaz i sposéb rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w §1 zawiera zatacznik do Zarzadzenia.

§3.

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Przestrzennej.

§4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Tomasz Dabrowski



Zalacznik do Zarzadzenia Nr %UU‘:}O ; ,d'lJ‘ .

Burmistrza Lomianek z dnia /1&:}— marca 2013 r.

WYKAZ I SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG, KTORE ZOSTALY ZEOZONE DO WYLOZONEGO PO RAZ DRUGI DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU SADOWEJ POLUDNIE, W TYM UWAG ZGLOSZONYCH W
POSTEPOWANIU W SPRAWIE OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU TEGO PLANU

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 18 stycznia 2013 r. do 7 lutego 2013 r.
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem 21 lutego 2013 r.
W wyzej wymienionym terminie zostaty zlozone uwagi wyszczeg6lnione w ponizszym wykazie.
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1. Wniosek o usta.]eni.e wskaznika Powierzchni § 73. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN1(U) do 3MN1(U) ustala sie:
'zabudowy na poziomie 0,23 dla dzialek nr ew. 87/1 1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o X
i8712. dz. ew. 87/1i niskiej intensywnos$ci w uktadzie wolnostojacym.
19-02- Malgorzata i Piotr gl 5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1 87/2, obr. ew i
2013 Nachito S; dovx;a " |a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20
2. Wiosek o umozliwienic zabudowy dziatek 87/1 i 6) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
87/2 przy uwzglednieniu ich obecnych parametrow a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200 m2; X
S Gl b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;
1. Wniosek o wprowadzenie §74 pkt 5 lit.d o
brzmieniu: wyzej wymienione warunki nie dotycza
dzialek wydzielonych do poprawy istniejacego § 75. Dla terendw oznaczonych symbolami IMN2 do 7MN2 ustala sie: 1 ) )
. y e : - : : : . zapisy planu nie narzucaja
zagospodarowania, a nie wydzielaniu nowych 1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna of ol : -
19-02 dziatek inwestycyjnych lub o brzmieniu: dopuszeza| dz. ew. 229/2, |niskiej intensywnosci w ukladzie wolnostojacym. X w1elk.osc! ngwowydznela.nej
2 e Katarzyna Laskowska |si dzielenie dziatek trach mniej h obr. ew 5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dzialki niebudowlanej
2013 s si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszyc - EW. CZ i vand : :
niz okreslone w lit. a, b, ¢, w celu powigkszenia Sadowa a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 1200 m2;
sasiedniej nieruchomosci b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 30° do 150°.
2. Wniosek o dopuszczenie mozliwosci zabudowy
na dzialce nr 229/2 X
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1. Wniosek o zmiang zapisu w §19 pkt 2 poprzez
dodanie przed stowem "podpiwniczonej" stowa
"catkowicie"

§ 19. Ustalenia planu dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody:
2) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkow z garazami i
parkingami ponizej poziomu terenu.

s

2. Wniosek o sprecyzowanie w §26 pkt 2
sformutowania "bedacych w zasiggu"

§ 26. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

2) obowiazek podtaczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich
nowo realizowanych obiektow bedacych w zasiggu miejskiej infrastruktury
wodno-kanalizacyjne;.

3. Wniosek o zmiang zapisu w §40 pkt 3z4 mna3
m.

§ 40. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala si¢:
3) zakaz sytuowania budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy
drogi wewngtrznej;

4. Wniosek o wykre$lenie zapisu w §40 pkt 4

§ 40. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala si¢:
4) zakaz catkowitego podpiwniczania budynkow;

5. Wniosek o zmiang zapisu w §40 pkt 5z 1 m na
IL5m

§ 40. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala sie:
5) maksymalna wysoko$¢ poziomu glownego wejscia do budynku - 1 m od
istniejacego poziomu terenu.

KA A A

6. Wniosek o uzupelnienie zapisu w §42 pkt 1 o
kolor czerwony

§42. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokryé
dachowych:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, zoltym, pomaranczowym, rézowym — preferowane
kolory to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy (w gamie odcieni
dachowki ceramicznej);

s

7. Wniosek o skreslenie zapisu w §44 pkt 4

§ 44. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o
funkcji mieszkalnej lub ustugowe;j:

4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektow gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowlanych;

8. Wniosek o zmiang zapisu w §46 ust. 2 pkt 2 i
pkt 3 z 80% na 50%

§46 ust. 2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego ustala si¢:

2) dopuszcza si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej stanowiaca przynajmniej
80% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu,
w przypadku gdy dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki
budowlanej powstalej w wyniku podziatu wigkszej nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig dzialki budowlanej stanowiaca
przynajmniej 80% minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ustalonej
planem dla terenu, w przypadku gdy dotyczy to dzialki budowlanej, ktorej
powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym planem
czg$cei dziatki pod inwestycje celu publicznego.
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20-02-
2013

Stanistaw Zabtocki
Barbara Zablocka

9. Wniosek o zmiane zapisu w §47 pkt 2 litaz S m
nad4m,w§47 pkt2litbz6 mnaSmorazz 8 m
na 7 m, w §47 pkt 3 ze 150 m na 160 m.

10. Wniosek o zmiang w tabeli wskaznikéw do
bilansu miejsc parkingowych minimalnego
wskaznika miejsc postojowych dla 1 lokalu
mieszkalnego z2 na 1.

11. Wniosek o zmiang w §56 wymiaréw zatoki z
1,5mx5Smnal5x3m.

12. Wniosek o zmiang w §57 wymiardw zatoki z
I,5mx5mnal,5x3m.

13. Wniosek o zmiang zapisu w §65 pkt 9 poprzez
wykreslenie sformulowania "pod warunkiem, ze sa
one wyposazone w kanalizacje deszczowa".

14. Wniosek o zmiang w §75 pkt 4 lit a wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy z 0,15 na 0.,2;
w §75 pkt 4 lit b wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 0,25 na 0,35, w §75 pkt
4 lit ¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy z 2
kondygnacji (9 m) na 2 kondygnacje (12 m), w §75
pkt 4 lit d minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej z 80% na 70%, wykreslenie
§75 pkt 4 lit £

§47 W przypadku wydzielenia drog wewngtrznych obowiazuja nastgpujace
zasady:

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla dojazdow o dtugosci do 100 m i/lub obstugujacych maksymalnie 6
dziatek budowlanych - minimum 5 m - dla dojazdéw w formie ciagéw pieszo-
jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),

b) dla drog o dlugosci powyzej 100 m i/lub obstugujacych minimum 7 dziatek
budowlanych:

- minimum 6.0 m - dla drég w formie ciagdéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),

- minimum 8 m - dla drog z wyodrgbnionym chodnikiem;

3) maksymalna dtugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dlugo$¢ placu do
zawracania;

niezgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie

Tabela 1 - wskazniki do bilansu migjsc parkingowych:
dla zabudowy jednorodzinnej, dla 1 lokalu mieszkalnego - min 2 miejsca
postojowe

§56.Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o
szeroko$ci ponizej 8,0 m ze wzgledow bezpieczenstwa na wjezdzie na dziatke
nalezy wydzieli¢ zatok¢ o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka
pozostaje czgscia dziatki budowlanej.

§57. Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istniejacej drogi wewnetrznej o
parametrach niezgodnych z ustaleniami §47, ze wzgledow bezpieczefistwa na
wjezdzie na dzialke nalezy wydzieli¢ zatok¢ o minimalnych wymiarach 1,5 m
X 5 m; zatoka pozostaje czgscia dziatki budowlane;.

§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych oraz $ciekow opadowych ustala si¢:

9) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z
drog wewnetrznych na tereny drog publicznych, pod warunkiem, Ze sa one
wyposazone w kanalizacj¢ deszczowa.

§ 75. Dla terendw oznaczonych symbolami IMN2 do 7MN2 ustala si¢:

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,15;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,25;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % dzialki
budowlanej;

f) obowiazek lokalizowania ustug w parterach, od strony drog publicznych.

zmiana powierzchni
biologicznie czynnej
niezgodna ze studium, uwagal
uwzgledniona czgsciowo w
odniesieniu do wykreslenia z
punktu f wyrazenia "od
strony drog publicznych"
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15. Wniosek o zmiane w §75 pkt 5 lit a minimalne;j
wielkosci dziatki budowlanej z 2000 m? na 1000
m2, zmiang w §75 pkt 5 lit b minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki budowlanej z 30 m na 20 m.

16. Wniosek o precyzyjne okreslenie w §75 pkt 7
lit b "wewnetrznego terenu ochrony posredniej
ujecia wody"

17. Wniosek o zdefiniowanie w §75 pkt 7 lit ¢
okreslenia "zbiorniki wodne"

18. Wniosek o zmiane stawki procentowej w §75
pkt 11 z 30% na 10%.

5) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 2000 m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m;

niezgodne ze studium

§ 75. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN2 do 7MN2 ustala sig:

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych:

b) prawo wodne: dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach wewnetrznego
terenu ochrony po$redniej ujgcia wody, wprowadza si¢ nastepujace
ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu

§ 75. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN2 do 7MN2 ustala si¢:

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych:

¢) prawo wodne: strefe 20 m od krawedzi zbiornikéw wodnych oraz 4 m od osi
rowu melioracyjnego nalezy traktowa¢ jako strefe ochronno-techniczna, wi
ktérej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub
wykonywania robot ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ ciaglo$¢ rowow|
melioracyjnych;

§ 75. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN2 do 7MN2 ustala si¢:
11) Stawka procentowa — 30%

1. Wniosek o zmiang przeznaczenia dz. nr ew. 114
i 175, obr. ew. Sadowa pod zabudowe
mieszkaniowa

2. Wniosek o wykreslenie zapisu o obowiazku
przeksztalcen i rekultywacji terenu

dz.ew. 114 i
175, obr. ew.
Sadowa

§ 76. Dla terenow oznaczonych symbolami 1R/RM do 3R/RM ustala sig:
Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo, zabudowa zagrodowa, gospodarstwa
agroturystyczne, turystyka wiejska

§76 pkt 2 Dzialki o numerach ewidencyjnych 114 i 175, potozone w obrebie
ewidencyjnym Sadowa w calosci uznaje si¢ za obszary wymagajace
przeksztatcen i rekultywacji, dla ktorych ustala si¢ obowiazek usunigcia
nadmiaru ziemi i gruzu oraz przywrdcenie naturalnej rzezby terenu

3. Wniosek o wykonanie rzetelnej granicy KPN na
terenie Sadowe;j i na terenie Czosnowa oraz o
standaryzacje odleglosci linii zabudowy od KPN na
calym terenie objetym projektem planu

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci okoto 100 m od granicy KPN

4. Wniosek o przywrocenie poprzedniej glebokosci
rowow melioracyjnych znajdujacych si¢ przy ulicy
Wedrowcow oraz zapewnienie spadku w kierunku

KPN umozliwiajacego skuteczny odptyw wody

nie dotyczy ustalen planu
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5. Wniosek o wykreslenie zapisow §17 ust. 2 oraz
§23 dotyczacych ogrodzen

§ 17. Ustala si¢ dla ogrodzen realizowanych od strony miejsc i przestrzeni
ogolnodostgpnych nastgpujace warunki:

2. Zakazuje si¢, na calym obszarze objetym planem, stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 23. W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznych ustala sig
obowiazek stosowania ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem
fundamentéw punktowych lub z podmuréwka niewystajaca ponad
powierzchnig terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci otworéw o
érednicy min.12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu, zachowania przeswitu o szeroko$ci min.10 cm migdzy
cokolem a elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych
zwierzat i ptazow.

niezgodne z uzgodnieniami z
RDOS

6. Wniosek o rozwinigcie zapisu w §19 pkt 1

§ 19. Ustalenia planu dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody:

1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowiazuj
wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrgbnymi d]:l
tych obszardw;

7. Wniosek o wykreslenie zapisow §24 pkt 4
dotyczacych trwalej zmiany rzezby terenu

§ 24. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami,
ustala si¢:
4) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

niezgodne z WOChK

8. Wniosek o wykreslenie zapisow §25 pkt 6
dotyczacych rowow melioracyjnych

§ 25. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sig:
6) zachowanie strefy ochronno-technicznej po 4 m od osi rowow
melioracyjnych.

9. Wniosek o wykreslenie zapisow §27 pkt 1
dotyczacych lokalizowania obiektow mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko

§ 27. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod
warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na
érodowisko sporzadzonej w trybie obowiazujacych przepisow;

10. Wniosek o wykreslenie zapisu w §34 pkt 6
dotyczacego miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych

§ 34. Wyznacza si¢ uklad miejsc i przestrzeni ogdlnodostepnych, w ktérego
sktad wchodza:
6) tereny drog wewngtrznych.

11. Wniosek o wykreslenie zapisow §44 pkt 1
dotyczacych lokalizowania garazy

§ 44. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o
funkcji mieszkalnej lub ustugowe;j:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei miejsc i
przestrzeni ogolnodostgpnych, w szczegolnosci drogi publicznej; wolnostojaca
zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowa¢ na tytach budynku glownego;

Strona 5




12. Wniosek o zmniejszenie w §46 ust. 2 pkt 211 3
dopuszczalnych powierzchni z 80% na 70%.

§46 ust. 2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego ustala sig:

2) dopuszcza si¢ powierzchnie dzialki budowlanej stanowiaca przynajmniej
80% minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu,
w przypadku gdy dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki
budowlanej powstalej w wyniku podziatu wigkszej nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie dziatki budowlanej stanowiaca
przynajmniej 80% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej
planem dla terenu, w przypadku gdy dotyczy to dziatki budowlanej, ktorej
powierzchnia zostala ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym planem
czesci dzialki pod inwestycje celu publicznego.

13. Wniosek o zakaz realizacji parkingow i zatok
postojowych w pasach drogowych, jezeli droga jest
waska i nie bedzie miata kanalizacji deszczowej
(ponizej 10 m)

§ 55. ust. 2 Dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow ogélnodostepnych i zatok
postojowych w pasach drogowych, na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia terenu: KDZ, 3KDL, 11KDD, 12KDD i 13KDD na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zarzadcami drog

14. Wniosek o wprowadzenie zapisu w §56, ktory
narzucatby koniecznos¢ wykupu zatoki przez
gming, lub o usunigcie ustalen

§ 56. Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o
szerokosci ponizej 8,0 m ze wzgledow bezpieczenstwa na wjezdzie na dzialke
nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka
pozostaje czgscia dziatki budowlane;.

15. Wniosek o usunieci¢ zapisu w §63 pkt 4 oraz
wprowadzenie zapisu o konieczno$ci przeniesienia
linii $redniego napiecia zgodnie z §58 pkt 2
podczas wykonywania nowych drog znajdujacych
si¢ w poblizu tych linii.

§ 58. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobudowy systemu
uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych;

§ 63. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

4) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacych linii
napowietrznych $redniego napiccia. Szeroko$¢ tej strefy wynosi 6m od osi linii
na obie strony. Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy
rozpatrywac kazdorazowo indywidualnie w oparciu o opinig zarzadcy sieci. W
decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych dla obiektow potozonych w
strefie nalezy zastrzega¢ kazdorazowo specjalne wymogi obowiazujace przy
wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach szczegotowych;

16. Wniosek o wykreslenie zapisow §65 pkt 5
dotyczacych rowow melioracyjnych oraz o
wpisanie nakazu realizacji kanalizacji deszczowej
przy przebudowie ulicy Wedrowcow

§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych oraz $ciekow opadowych ustala si¢:

5) w przypadku przebudowy drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 11KDD,
12KDD dopuszcza sig przeksztalcenie istniejacych rowow melioracyjnych w
kanalizacj¢ deszczowa;
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6.

20-02-
2013

Aleksy Kropielnicki

17. Wniosek o zmiang zapisu w §65 pkt 6 z
"dopuszcza si¢" na "nakazuje”

§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych oraz $ciekow opadowych ustala sig:

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie
wymienionych w pkt 4), utwardzonych terenow miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych oraz parkingow i placow towarzyszacych obiektom
uzyteczno$ci publiczne;j;

18. Wniosek o wykreslenie zapisu §65 pkt 7 lub
uzyskanie przez gming opinii wlasciwego organu
ochrony $rodowiska odnosnie mozliwosci
odprowadzenia zanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych.

§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych oraz $ciekow opadowych ustala sig:

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujacej miejsca i
przestrzenie ogdlnodostepne, dopuszcza si¢ odprowadzenie - podczyszczonych
do parametrow zgodnych z przepisami - Sciekéw opadowych i roztopowych do
studni chionnych, ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

19. Wniosek o wykreslenie ustalen §65 pkt 8 lit. a
do d lub uzyskanie przez gming opinii wlasciwego
organu ochrony $rodowiska odno$nie mozliwosci
odprowadzenia zanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z drog do gruntu.

§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych oraz sciekoéw opadowych ustala sig:

8) w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ponizej 10 m, gdzie budowa
kanalizacji deszczowej zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewnic skuteczne
odwodnienie drogi w szczegdlnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa
drogowego powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni polprzepuszczalnej
lub azurowej w szczegolnosci w odniesieniu do drog istniejacych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych ponizej 8,0 m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych,
d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja i
nie ma grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

¢) na tereny drég publicznych wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa;

20. Wniosek o zapis w §66 pkt 3 o zakazie
przemieszcezania si¢ samochodow o masie powyzej
10 t do czasu modernizacji drog, lub o usunigcie
znakow zakazujacych tego ruchu.

§ 66. W zakresie usuwania odpadow ustala sig:

3) lokalizacja miejsc zbiorki odpadow musi umozliwia¢ dostep do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dostgpu za posrednictwem drogi wewngtrznej o
ile jej parametry umozliwiaja odbior odpadow przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwa zbiorki odpadow, w szczegonosci dojazd samochodow
cigzarowych.

nie dotyczy ustalen planu

21. Wniosek o przeniesienie funkcji terenu UT/KD-
Gp na teren KS
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22. Wniosek o korekte zapisu w §69 pkt 4 lit. f na
stosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych z
zastosowaniem studzienek odprowadzajacych wody
opadowe do kanalizacji lub czasowo do studzienek
szczelnych (o wlasciwie obliczonej pojemnosci) z
systematycznym ich oproznianiem lub uzyskanie
przez gming opinii wlasciwego organu ochrony
srodowiska zezwalajacej na powyzsze dziatania

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem UT/KD-Gp ustala sig¢:

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
f) dla terenu parkingu ogolnodostgpnego nakaz stosowania nawierzchni
przepuszczalnych jak zwir, maczka ceglana, azurowe elementy betonowe, itp. -
w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki mozna bilansowa¢ 50%
takich powierzchni.

23. Wniosek o zmiang w §69 pkt 11 stawki
procentowej na 30% lub ujednolicenie stawek

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem UT/KD-Gp ustala si¢:
11) Stawka procentowa - 15%.

24. Wniosek o ujednolicenie parametrow dziafki
dla terenow UO i terenow bedacych w
bezposrednim sasiedztwie o takich samych
warunkach terenowych

§ 70. Dla terenow oznaczonych symbolami 1UO, 2UO ustala sig:

3) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,40;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziatki
budowlanej;

4) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200 m2;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m;

25. Wniosek o wykreslenie zapisu w §70 pkt 3 lit g
lub o wprowadzenie analogicznego zapisu dla
pozostatych terenow

§ 70. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UO, 2UO ustala sig:

3) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
g) w przypadku realizacji wspdlnego zamierzenia inwestycyjnego na terenach
1UO i 2UO dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zagospodarowania
facznie dla obu terendw.

26. Wniosek o zmiang w §70 pkt 10 stawki
procentowej na 30% lub ujednolicenie stawek

§ 70. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UO, 2UO ustala sig:
10) Stawka procentowa — 0%.

27. Wniosek o zmiane ustalen §72 i wprowadzenie
zakazu zabudowy lub dostosowanie zapisow dla
pozostatych terenow do ustalen dla terenu MN2/U

§ 72. Dla terenu oznaczonego symbolem MN2/U ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej w uktadzie
wolnostojacym;

b) teren ustug nieuciazliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjne) z
wylaczeniem:

- stacji paliw oraz ustug zwiazanych z: naprawa i demontazem samochodow,
sktadowaniem czgsci uzywanych samochodow,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;

¢) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej w ukladzie wolnostojacym z
nieuciazliwymi ustugami w parterze.
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28. Wniosek o dopisanie w §74 przeznaczenia
uzupekiajacego tak jak w §73 z ograniczeniem
powierzchni sprzedazy do 300 m?

§ 73. Dla terendw oznaczonych symbolami IMN1(U) do 3MN1(U) ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
niskiej intensywnos$ci w uktadzie wolnostojacym.

2) Przeznaczenie uzupelniajace — tereny ustug nieuciazliwych, z wylaczeniem:
a) stacji paliw oraz ustug zwiazanych z: naprawa i demontazem samochodow,
sktadowaniem cze$ci uzywanych samochodow,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;

§ 74. Dla terendw oznaczonych symbolami IMN1 do SMNTI ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna of
niskiej intensywnosci w ukladzie wolnostojacym.

29. Wniosek o zmiang w §75 pkt 5 lit. b
minimalnej szerokosci frontu dziatki z 30 m na 25
m

§ 75. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN2 do 7MN2 ustala sig:
5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m;

niezgodne ze studium

3(0. Wniosek o zmiang ustalen w §76 z
przeznaczenia R/RM na MN2

§ 76. Dla terendw oznaczonych symbolami 1R/RM do 3R/RM ustala Sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo, zabudowa zagrodowa, gospodarstwa
agroturystyczne, turystyka wiejska.

31. Wniosek o przeniesienie terenu petli
autobusowej na teren UT/KD-Gp i przeznaczenie
pozostatego terenu pod parking i ustugi turystyki

32. Wniosek o ujednolicenie w §81 szerokosci drog
KDD oraz zakaz parkowania przy krawedzi jezdni,
jesli zarys samochodu bedzie ograniczal jezdnie

33. Wniosek o wykreslenie §81 ust. 2 pkt 9 lit. e

§ 81. ust. 2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow
publicznych drog dojazdowych:

9) tereny oznaczone 11KDD, 12KDD - istniejace odcinki drog do przebudowy
— ulica Wedrowcow:

¢) strefe 4 m od osi rowu melioracyjnego nalezy traktowac jako strefe
ochronno-techniczna, w ktorej wprowadza si¢ zakaz zabudowy i grodzenia
terenu;

34. Wniosek o poszerzenie drogi 10KDD (ul.
Kwiatowa) tylko tam, gdzie jest to niezbgdne lub
wykreslenie ustalen §81 ust. 2 pkt 8 lit. a

§ 81. ust. 2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow
publicznych drog dojazdowych:

8) teren oznaczony 10KDD — projektowane poszerzenie istniej acej drogi,
lezacej na terenie gminy Czosnow — ul. Kwiatowa:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych w granicach planu — zmienna 4 - 4,5

m,
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35. Wniosek o wyznaczenie drogi lokalnej na
terenie U przebiegajacej po dziatkach nr 54/1, 56/2,
57/2, 58/2, 5912, 60/2, 63/2, 64/2, 66/2

36. Wniosek o ujednolicenie zapisow dotyczacych
minimalnej powierzchni dziatki, powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy oraz,
szerokosci frontu dzialki na terenie calego obszaru
objetego planem zgodnie z ustaleniami studium
(dotyczy to rowniez wprowadzenia mozliwosci
zabudowy bliZniaczej na terenie 5.3)

20-02-
2013

Ewa Wichowska

Whiosek aby zapisy planu dopuszczaty mozliwos¢
obsypania budynku ziemia w celu mozliwosci
plytszego posadowienia i ze wzgledu na
niekorzystne warunki gruntowo-wodne a tym
samym poprawienia warunkow termicznych
zwiazanych z glgboko$cia przemarzania gruntu

dz. ew. 81/11,
80/12, 78/13,
obr. ew.
Sadowa

niezgodne z WOChK

20-02-
2013

Joanna i Marek
Wichowscy

1. Wniosek o zmiang, dla dzialek powstatych w
wyniku podziatu zatwierdzonego decyzja przed
wylozeniem planu, wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy na 0,2, wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,5,
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na 60%

dz. nr ew.
117/2, 123/4,
124/3, 117/3,
123/5, 124/4,

obr. ew.

Sadowa

§ 75. Dla terendéw oznaczonych symbolami IMN2 do 7MN2 ustala sig:

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,15;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,25;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy)|
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % dzialki
budowlanej;

¢) dach stromy;

f) obowiazek lokalizowania ustug w parterach, od strony drog publicznych.

niezgodne ze studium

2. Wniosek aby zapisy planu dopuszczaty
mozliwo$¢ obsypania budynku ziemia w celu
mozliwosci plytszego posadowienia i ze wzgledu naj
niekorzystne warunki gruntowo-wodne a tym
samym poprawienia warunkow termicznych
zwiazanych z glgbokoscia przemarzania gruntu
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4.

3. Whniosek aby zapisy w planie dotyczace budowy
rowow odwadniajacych wzdtuz ulic obligowaty ich
wlascicieli (zarzadcow) do wykonania odplywow
dla tych rowow, tj. aby byly one wlaczone w
polaczony system odwadniania wigkszych
obszarow, poniewaz w przeciwnym wypadku moga
sie one sta¢ elementem wywolujacym lokalne
podtopienia

Uwagi ztozone po terminie

27-02-
2013

Janina Hajduk

Whiosek o wprowadzenie §74 pkt 5 lit.d o
brzmieniu: wyzej wymienione warunki nie dotycza
dzialek wydzielonych do poprawy istniejacego
zagospodarowania, a nie wydzielaniu nowych
dzialek inwestycyjnych lub o brzmieniu: dopuszcza
si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych
niz okreslone w lit. a, b, ¢, w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomo$ci

dz. ew. 229/2,
obr. ew.
Sadowa

§ 74. Dla terenow oznaczonych symbolami IMN1 do SMN1 ustala si¢:

5) Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 1200 m2;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 30° do 150°.

zapisy planu nie narzucaja
wielkosci nowowydzielanej
dzialki niebudowlanej

1-03-
2013

Kamila Luka

Whiosek o przeanalizowanie tresci §76 w
szczegolnosci w odniesieniu do wielkosci dziatki
budowlanej i ewentualnie zmiana parametru na
2000 m?

§ 76. Dla terenow oznaczonych symbolami 1R/RM do 3R/RM ustala sig:

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
¢) minimalna wielko$¢ dziatki uprawniajaca do realizacji zabudowy - 5000
m2;
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