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WOJEWODA MAZOWIECKI
| o7 Woarszawa, dria /(0 .12.2002 1.
Nrewiduprawnien: Wa- 379/02 :

DECYZIA NR 455 o

Na podstawis art, 13 1 14 ustawy z dnia 7 lipea 1994 1. Prawo budowlans (Dz.UNr 89 7 1994

. poz. 414} z péin, zm. oraz §.9 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzenne] i Budo-

whictwa z dnia 30 grudnia 1994 1. w sprawie sarnodzislnyeh funkejl techmicsmyeh w budo-

woictwie (DzUNr § z 1995 1. poz. 38), w zwizzloy z art. 104 § 112 Kpa, po rozpatrzeniu

wriosky Pana mgr iny, Marcing Pawla Otdzis), na podstawie dokumentdw stwierdzajgcych

wymagane wyksztateenia (dyplom Politechniki Warszawskie] Wydziat Elektrvezy na lbe-

runku Eleldrotechniks w zakresie slekrtoensrgetyki) 1 prakiyke zawodows oraz na podstawis |
puzytywna) veeny z egzaminy g uprawisnia budowlans ziozonezo przed Komisjs egzamina-

eving,~

NADAJE

Panu mgr ini Marcinowi Pawlowi Cldzej
ur, dnia 11 gradnia 1970 v. w Warszawle

UPRAWNIENIA BUDDWLANE
DO FROJEEKTOWANIA 1 KIEROWANIA ROBOTAMI
BEZ OOGRANICZEN :
W SPECJALNOSCT INSTALACYINE]
VW ZAERESIE SIECT, INSTALACT I DR*&%D_ZE&
ELEKTRYCZNYCH 1 FELEETROENERGETYOZNYCH
Zgodnie 2 §4 et 2 rozporzadrenia Ministra Gospodarki Preestrzenne] | Budownichwa z daie
30 grudoiz 1994 r. wprawnisniz budowlane do projekinwania bez opraniczed stanowis row-

nisz podetawe do sprawdeania projekitw budowlenych w specjalnofel objete] tymi wpraw-
nienigmi. :

UZASADNIENIE

W zwigzku z pofwierdzeniem przez Komisje egzaminacying, powolana przez Wojewads Ma-

zowieckiego Zarzadzeniem Nr 111 z dnia 03 czerwez 2007 T, | zmispigigeym je Zarzadze- |

mem Nr 135 A z dois 09,00,2003 T., posiadania przez Pann mgr ing, Marcina Pawta Oldzie]
Wylisganego prawsm wykszialvenia oraz prakivkd zawodows] konigezne; do uzyskania
wprawnied budowlanych w powytszaj specialooiel § po vzyskaniv pozytywnego wyniku z eg-
Zamin g wprawmenis budowlane - orzsczono jalw semtengil, '

Od ninieisze] decyzii prevstuguie odwoluis do Glownego Inspekiors Nadzors Bude-
‘&%’%32‘2;35,{3 w terminie 14 dni od daty vtreymania decyzii za poérednictwen Wojewody Mazo-
wisckiego, ) :
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Projekt budomwviano — wykonawezy ofwietlenia wlicenego — ul. Truskawkowa m. Kielpin gming Lomianki

2. Oséwiadczenie projekiania

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane DZ. U. Nr 89 poz.
414 z pdin. zm. art. 20 ust. 4, Ja nizej podpisany o$wiadczam, ze ninigjszy
projekt budowlano - wykonawczy budowy oswietlenia ulicznego ul. Truskawkowej
m. Kiefpin gm. Lomianki jest kompletny i sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, oraz zasadami wiedzy technicznej i normami.

Projektant: o
mgr inz. Marcin Oldziej
Upr. Wa-379/02
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Urzad Miejski w Lomiankach
éi“l_,z;@m Gosps edarfl Preestrse npej
05-092 Lomianki, ul. Warszawska 73
tel, 022 751 81 44, fax. 022 751 65 59

_ fomianki, dnia 06 lipca 2011 r.
RGP. 6727.1.111.2011

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,KIEELPIN”

Zgodnie z art. 30 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o p[anowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi
zmianami), na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego KIELPINY,
zatwierdzonego uchwatlg Rady Miejskiej w Lomiankach Nr XXXi/229/2008 z dnia 30 grudnia
2008 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Mazowieckiego nr 31 poz.
698 z dnia 11 marca 2009 r),

Referat Gospodarki Przestrzenne] Urzedu Miejskiego w tomiankach informuje, ze
dziatki o nr ewid. 18771, 188/27, 188/21, 188/18, 217, polozone w Kielpinie gm. tomianki,
znajdujg sie na ferenie oznaczonym symbolami planistycznymi KDD3, KDL3, dla kidrych
cbowigzujg nastepujace ustalenia:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne

§1.

Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowanla przestrzennego ,Kielpin”,
zwany dalej planem.
§2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 118 ha, pofozony w czterech
obrebach geodezyjnych: 5.0008 - Kieipin, 5.0007 - Kielpin Poduchowny, 4.0003 i
4.0005 - Lomianki miasto, ktdrego granice sg zgodne z zatacznikiem nr 1 do Uchwaly
Nr X11/68/2003 Rady Miejskiej w t.omiankach z dnia 7 pazdziernika 2003 r.

§3.

Integralnymi czesciami planu sg;

1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) czesc graficzna, na kitdrg sktada sie rysunek planu, wykonany na widrniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projekiu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastrukiury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§4.

1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach stromy - dach, kiéry spehia jednoczesnie warunki: pofaci dachowe sg
nachvicne

(W



do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, w przypadku gémej polaci dachu
mansardowego - pod katem wiekszym niz 10°, powierzchnia lukam przykrytych
potaciami 0 mnigjszym nachyleniu nie przekracza polowy cale] powierzchni
przykryte] dachem; za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztaicie koputy,
kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

2) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych do 10%

3) dziatka - jest to jedna lub wiecej dziatek gruntu tworzacych zwarty ukiad;

4) element wyposazenia przestrzeni publicznych - obiekt matej architektury taki jak:
tawka, kosz na Smieci, pojemnik na kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica
informacyjna, barierka, pachotek; jak rowniez: latarnia, przystanek komunikagji
publicznej, budka telefoniczna itp.;

5) istniejacy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do zabudowy, granic wtasnosci,
indywidualnych zjazddw itp. - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia
niniejszego planu;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdw, a takze budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi

i sieciami uzbrojenia terenu, _
7) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczag

(ustugowg) - mieszkanie wiasciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub
technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,
na dziatce wspoinej

z obiektem gospodarczym, usiugowym. Dopuszcza sie najwyzej dwa mieszkania,
przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac tgcznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnoéci gospodarczej;

8) nieuciazliwa funkcja, w szczegdinosci w odniesieniu do ustug, produkgji i sktadéw
- sposdb zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardow jakoéci $rodowiska okreslonych w przepisach
szczegolnych, a ktorej ucigzliwosé wszelkich dziatan realizowanych w ramach
funkcji ogranicza sie do granic dziatki wlasne] inwestycii;

9) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy
tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczalne w danym {erenie;

10)przeznaczenie terenu podstawowe - jest to czes$C przeznaczenia terenu, ktdra
powinna dominowac¢ w danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

11)przeznaczenie terenu tymczasowe - kategorie form zagospodarowania,
dziatalnosci
lub grupy tych kategorii inne niz przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajace,
dopuszczone do lokalizacji w danym terenie w okreslonym planem horyzoncie
CZasowym;

12)przeznaczenie terenu uzupehiajace - jest to czesé przeznaczenia terenu, ktbra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okresiony planem;

13)stawka procentowa - wskaznik ustalany planem, stuzgcy obliczeniu jednorazowej
optaty
o ktore] mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;,

14)Studium - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta
1 Gminy t.omianki;



15)teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem;

16)ustugi - dziatalnos¢, kidrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

17)wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni brutto budynku
do powierzchni dziatki budowlanej, na ktdrej jest on usytuowany.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

§5.

Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przesirzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkdw oraz dbébr kultury
wspbiczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przesirzeni publicznych;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: linie zabudowy, gabaryty budynkow 1 wskazniki intensywnoséci zabudowy;

7) granice | sposoby zagospodarowania terendw podlegajgcych przepisom
odrebnym;

B) szczegdtowe zasady | warunki scalania i pedziaiu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastrukiury
techniczngj;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

12)stawke procentowsg, na podstawie kiorej okresla sie jednorazowg opiate
wynikajacg
z wzrostu wartosci nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem planu;

13)granice obszaroéw rehabilitaci istniejace] zabudowy i infrastruktury technicznej.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg obiekty i
granice obszardéw objetych ochrong na podstawie przepisdéw odrebnych:
1} granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
2} granica strefy 50 m od granicy czesci grzebalnej cmentarzy;
3) granica strefy 150 m od granicy czesci grzebalnej cmentarzy,
4) granica pasa technologicznego linii energetycznej sredniego napigcia.




3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sg ustaleniami planu i
majg charakter informacyjny lub doprecyzowujg tre$é mapy, na kiorej plan zostat
sporzgdzony.

§7.

1.Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowych stref  funkcjonaino-
przestrzennych:

1) dla strefy 6 (z polityka przeksztafcert), obejmujgcej tereny na pédnoc od ulicy
Warszawskiej i na zachdéd od projektowane] drogi wojewddzkiej KDGP2 -
przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniows podmigjska;

2) dla strefy 7 (z politykq dopemien), obejmujgcej tereny na wschéd od
projektowanej drogi wojewoddzkiej KDGP2 - uzupehienie istniejgcej zabudowy;

3} dla strefy 9 (z polityka kreacji), obejmujacej pozostalte tereny - stworzenie obszaru
zorganizowane] dziatalnosci inwestycyijne;.

2. Plan ustala szczegdlowa strukiure funkcjonaino-przestrzenng obszaru

poprzez:

1) podziat obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) wyznaczenie granic stref, obszardw | obiekitéw podiegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych lub chronionych ustaleniami planu.

3. Nastepujace okreslenia przeznaczenia terenu stosowane w uchwale
oznaczaja:

1) drobna wytwérczosé - przetwérstwo plodéw roinych metodami nieprzemystowymi,
rzeriosto oraz rekodzieto;

2) ustugi komercyjne - ustugi stuzace zaspokajaniu popytu ludnosci, nastawicne
na przynoszenie dochodu i nie finansowane w catoéci lub czeéci z budzetu
samorzadowego lub budzetu panstwa;

3) usiugi podstawowe - ustugi stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalngj
spoteczno$Sci, w szczegdlnosci: sklep, apteka, punkt naprawy sprzetu, bar,
kawiarnia, salonik z prasag, zespdt wychowania przedszkolnego lub punkt
przedszkolny, gabinet lekarski, salony odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer,
kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe, itp.;

4) ustugl sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod dziatalno$é urzgdzen,
obiektow
i osrodkow:  sportowych, sportowo-rekreacyjnych, rehabilitacyjnych |
rozrywkowych;

5) urzgdzenia obslugi ruchu samochodowego - tereny przeznaczone pod lokalizacje
parkingdw publicznych, obiektdw zwigzanych z przewozem i magazynowaniem lub
spedycjg, ludzi, materiatdw i produktow, a takze obiektoéw obstugi, naprawy i
wynajmu pojazdow mechanicznych.

4. Ustalenia ogodlne planu w zakresie przeznaczenia terenu:

1) pod zabudowe ustugowg przeznacza sie tereny oznaczone symbolami od U1 do
Us;

2) pod srédmiejskg zabudowe ustugowo-mieszkaniowa przeznacza sie tereny
oznaczene symbolami od UM1 do UM3;

3) pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg przeznacza sie tereny oznaczone
symbolami od UMN1 do UMNS5;

4) pod =zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o $redniej intensywno$ci,
przeznacza sie tereny oznaczone symbolami od MN1 do MN24;



5) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng intensywng - szeregows, przeznacza
sie tereny oznaczone symbolami od MNi1 do MNi 9;
6) pod zabudowe ustugowo - produkeyjng przeznacza sie tereny oznaczone
symbolami od UP1 do UPS3;
7) pod drogi publiczne wraz z infrastrukiurg techniczng, przeznacza sie:
a)tereny oznaczone symbolami KDGP1 i KDGP2 - drogi gidwne ruchu
przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolami KDZ1 do KDZ3 - drogi zbiorcze,
¢) tereny oznaczone symbolami od KD1.1 do KDL5 - drogi lokalne,
d)tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD34 - drogi dojazdowe.

§8.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane] oraz wymiar frontu - zgodnie z
ustaleniami szczegodtowymi dla terenow;

2) dopuszcza sie powierzchnie dziatki budowlanegj stanowigcg przynajmniej 80%
minimalnej powierzehni dziatki budowlanej ustalonegj planem dla terenu w przypadku,
gdy:

a) projekt podziatu na dziatki budowlane zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Burmistrza w trybie przepisdow Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przed
uchwaleniem niniejszego planu,

b) dotyczy to co najwyzej jedne] projekiowanej dziatki budowlane] powslatej w
wyniku podziatu wiekszej nieruchomosci,

c) dotyczy to dziatkki budowlanej, ktdrej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod droge publiczna.

2. Zasady wydzielania drog wewnetrznych:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m, dopuszcza sie 6 m, jezeli
droga ma mniej niz 100 m dlugosci | obstuguje mniej niz 5 dziatek
budowlanych;

2) maksymalna dtugosé drogi bez przelotu 150 m, wiliczajac dhugosé placu do
zawracania;

3) na koncu drogi bez przelotu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow
osobowych, przy czym jezeli droga obstuguje wiecej niz 8 dziatek, plac
powinien umozliwiaé zawracanie samochodow cigzarowych.

3. Na terenach z istniejgca zabudowa nowe obiekiy oraz obiekty po przebudowie
powinny by¢ zharmonizowane z istniejaca w bezposrednim sgsiedziwie zabudowg
znajdujacy sie w dobrym stanie technicznym, kidre] parametry sg zgodne z
ustaleniami planu. Ponadto forma nowego obiektu, jego kolorystyka iuzyte do
wykonczenia materiaty nie moga powodowaé nadmierne] ekspozycji obiektu
w otaczajgcym krajobrazie.

4. Budynki jednorodzinne w uktadzie blizniaczym | szeregowym powinny by¢ ze
sobg zharmonizowane, w szczegoinosci:
1) zakaz réznicowania materiatdw i kolorystyki pokry¢ dachowych;
2) zakaz roznicowania ksztattu dachu od strony przestrzeni publicznej;
3) zakaz réznicowania koloru elewacii od strony przestrzeni publiczne.

5 0Od strony drogi publicznej, =zabudowe nalezy Iokalizowat wzdiuz
nieprzekraczalnej linii zabudowy, chyba ze za innym rozwiazaniem przemawiajg istotne
przyczyny, w szczegonosci koniecznos$é ochrony istniejacego drzewostanu.
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6. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytworczosci jako przeznaczenia
uzupetniajgcego zabudowe mieszkaniows, te kategorie dziatalnosci nalezy lokalizowaé
w parterze.

7. Zakaz na calym obszarze objetym planem stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

8. Zakaz na calym obszarze objetym planem zmian zagospodarowania terenu
polegajacych na tymczasowym skiadowania gruzu, czeséci uzywanych samochoddw
i maszyn, zuzytych opon, itp.

§9

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar objety planem, poloZony jest w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego (zwanego dalej KPN); w celu zabezpieczenia obszaru KPN przed
zagrozeniami zewnegtrznymi nakazuje sig stosowanie najlepszych dostepnych technik
minimalizujacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko - zaréwno inwestycji jak i
dziatalno$ci powodujacych zmiane zagospodarowania terenu - na etapie modernizaciji,
przebudowy, budowy oraz eksploatacii.

2. Ustalenia planu w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz innych
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdinosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do ziemi:

3) ochrona warunkéw siedliskowych istniejgcych zadrzewienn oraz warto$ciowych
pojedynczych drzew poprzez:

a)zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalno$ci gleby w promieniu
1 m od pnia drzewa o ocbwodzie powyzej 50 cm,

b)zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odlegtodci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie
pnia 50-100 cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o
obwodzie pnia 101-200 cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od pnia
drzewa o obwodzie pnia powyzej 200 cm.

3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

2) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
pansiwa;

3) likwidowania nagtych zagroZzen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akgji
ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem w przypadku braku alternatywnych
rozwigzan, ktére w mniejszym stopniu naruszaja standardy ochrony $rodowiska
przyrodniczego,

z uwzglednieniem ustalen szczegbtowych dia terendw;

5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym w przypadku
braku alternatywnych rozwigzan, kiére w mniejszym stopniu naruszaja standardy
ochrony srodowiska przyrodniczego.



4. W nawigzaniu do ustalen ust. 2 ninigjszego paragrafu, w celu ochrony
walorow krajobrazowych, w szczegdlnosci istniejgcego drzewostanu na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg, w toku wydawania zezwolenia na usuniecie drzew
lub krzewOw obowiazuja ustalenia;

1) do wniosku o wydanie zezwolenia nalezy obowigzkowo dotgczyC szczegdlows
inwentaryzacje drzew | krzewdw dzialkki budowlane] inwestycji, wykonang na
aktualnej mapie zasadniczej wraz z oceng zdrowotnoéci drzew | krzewdw oraz
dokumentacjg fotograficzng drzew 1 krzewdw wskazanych do usunigecia;
inwentaryzacja musi by¢ zweryfikowana wterenie przez organ wydajgcy
zezwolenie;

2) przed wydaniem zezwolenia niezbedne jest przeprowadzenie oceny zgodnosci
z ustaleniami §12 ust. 1 pkt 8);

3) uprawomocnienie sie zezwolenia na usuniecie drzew lub krzewow nastepuje nie
wczesniej niz uprawomaocnienie sie decyzji - pozwolenie na budowe; zabrania sie
usuwania drzew kolidujacych z inwestycijg przed uprawomocnieniem sie decyzji -
pozwolenie na budowe.

5. Usuniecie drzewostanu oraz inne dziatania, kidre w konsekwencji prowadzg do
ustania lub zaburzenia procesdw ekologicznych, ewentualnie istotnej modyfikacji
krajobrazu - powinny byé kompensowane przyrodniczo z uwzglednieniem najlepszych
dostepnych technik,
w uzgodnieniu z wiasciwym organem.

§ 10.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej

1. Na obszarze objetym planem, znajduje sie zabytkowe stanowisko
archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Warszawie numerem AZP 54-65/30, bedace sladem osadnictwa starozyinego.

2. Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego wymienionego w ust 1, w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreélonej na rysunku planu specjainym
symbolem i oznaczonej numerem 54-65/30.

3. Na obszarze strefy 54-65/30 plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
- przed wydaniem pozwolenia na budowe tub zgtoszeniem wlasciwemu organowi
- uzgodnienia wszelkich planowanych budow obiektow budowlanych oraz robot
budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowiazek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin craz budowy urzgdzen wodnych i regulacii
wod:

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizyczne) lub jednostki
organizacyjnej zamierzajgcej finansowaé roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wolewodzkiego konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie.

4. Plan ustala, ze na rozbidrke obiektdw, wybudowanych przed 1945 rokiem
nalezy uzyskac zgode wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki
zaliczone do dobr kultury wspdiczesnej.
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§11.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Plan ustala docelowy uktad przestrzeni publicznych, ktory tworza;

1) czeéé pasa drogowego drogi krajowej nr 7 - teren oznaczony symbolem KDGP1
- sluzgca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszego;

2) cze$¢ pasa drogowego projektowanej drogi wojewddzkiej - teren oznaczony
symbolem KDGP2 - stuzgca obstudze ruchu lokalnego samochodowego,
rowerowego i pieszego,

3) droga powiatowa nr 2420 W - teren oznaczony symbolami KDZ2 i KDZ3;

4) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDL1 do
KDLS5;

5) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD34.

2. Plan ustala standardy zagospodarowania terenéw publicznych:

1) docelowe o$wietlenie terenu;

2) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatdw uzytych do budowy nawierzchni, w
szczegdinosci chodnikdw, placow, miejsc postojowych dla samochodow,

b} kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia ulicy lub publicznego ciagu pieszo-
rowerowego,

¢) kolorystyki i formy budowli i urzadzen technicznych typu: szafki energetyczne
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,

d) kompozycji roélinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci
gatunkowej szpalerow, alei, zywoplotow;

3) nakaz zharmonizowania znakow informacyjno-plastycznych takich jak:

a} informacja adresowa na budynkach,

b) informacja ulicowa w liniach rozgraniczajacych drég w formie tablic, stupéw lub
w powigzaniu z elementami matej architektury,

¢) informacja kierunkujgca w liniach rozgraniczajgcych drog w formie tablic,
stupéw, itp..

4) zakaz umieszczania rekiam:

a) na kapliczkach i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych,

b) na drzewach,

¢} na budowlach i urzadzeniach technicznych (stacje transformatorowe, szafki
energetyczne | telekomunikacyjne, stupy itp.),

d) w miejscach zastrzezonych dia znakéw drogowych i w sposéb utrudniajgcy ich
odczytanie,

e) w miejscach gdzie moze to spowodowaé utrudnienia w ruchu kotowym fub
pieszym;

9) umieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w przestrzeni publicznej
wymaga zgody Burmisirza; zakaz nie dotyczy stupdw i tablic ogloszeniowych;

6) umieszczenie reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych nie moze powodowad
utrudnienn w komunikacji pieszej | kolowej oraz nie moze, poprzez przesloniecie
powigzan widokowych uniemozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej ukdadow
urbanistycznych (place, aleje, ciggi uliczne);

7) uchwalenie przez Rade Miejska prawa regulujacego sprawy formy i rozmieszezenia
reklam
i znakdw informacyjno-plastycznych niesprzecznege z ustaleniami planu, nie
powoduje koniecznosci zmiany niniejszego plany;



8) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placoéw budowy moga by¢ wykorzystywane
do celdow reklamowych bez ograniczen, na czas nie diuzszy niz czas trwania
budowy;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; wyjgtek stanowig obiekty
stuzgce realizacji wlasciwego obiekiu budowlanego, ktére nalezy usunagé po
zakonczeniu budowy.

3. Plan ustala, ze w odniesieniu do terendw zabudowy $rodmiejskiej, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, wyglad dachu, elewacji frontowej budynkuy,
ogrodzenia
i pasa terenu pomiedzy przestrzenig publiczng a budynkiem lub zespotem budynkow,
wspottworzy krajobraz przestrzeni publicznych i jako taki podlega regulacjom pilanu
zgodnie
z usialeniami szczegolowymi dia terendw.

§ 12.

Parametry i wskazniki ksztatiowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Ustalenia planu w zakresie sytuowania budynku na dziatce:

1) na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) elewacja budynku - eksponowana w pierzei drogi publicznej lub placu - powinna by¢
réwnolegia do osi tej ulicy lub krawedzi placu;

3) zakaz sytuowania budynkdéw w odlegtosci mniejsze] niz 4 m od krawedzi drogi
wewnetrznej za wyjgtkiem zabudowy $rédmiejskiej tworzgce] pierzeje ul
Warszawskiej;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw w odlegtosci mnigjszej niz 3 m od granicy
dziatki budowiane;:

a)dia terenéw zabudowy $rodmiejskiej tworzace] pierzeje ul. Warszawskie] na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

b) dla terenéw zabudowy ustugowej tworzace] pierzeje ul. Kolejowej;

5) zakaz lokalizowania nowe] zabudowy przy drogach wewneirznych bez przelotu
obstugujacych wiece] niz 3 dziatki budowlane, na ktérych nie ma placu do
zawracania
0 parametrach przewidzianych dla samochodow osobowych;

8) na dzialce z istniejgcym drzewostanem nieowocowym przy wyborze lokalizacii
zabudowy nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zasady:

a) w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan, w szczegolnosci
drzewa o obwodzie pnia powyzej 50 cm,

b) minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie zabudowy na warunki wegetaciji
drzewostanu przewidzianego do zachowania, zarowno na etapie budowy
jak i eksploataciji zabudowy,

¢) uwzgledniaé rdznice gatunkowe w tempie rozwoju, ksztafcie korony i
systemie korzeniowym poszczegblnych drzew tak, aby ograniczy¢ do
minimum zagrozenie bezpieczenstwa fudzi Iub mienia na etapie
eksploatacji zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wediug rysunku planu.

2. Ustalenia planu w zakresie parametréw kubatury nowych lub
przebudowywanych budynkow o funkcji mieszkalngj i budynkow ustugowych:
1) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tyiko jedna kondygnacja uzytkowa;
2) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszezegdinych terenow nie stanowig inaczej, dia
budynkow sytuowanych na zakorczeniu osi drég publicznych. Jub wewnettzaych-;
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dopuszcza sie uzupetnienie bryly budynku o akcent wysokos$ciowy w postaci np.
wiezy, ktorej wysokosé moze byé¢ do 20% wieksza od wartosci dopuszczonej na
danym terenie; powierzchnia rzutu wyzsze] czesci budynku nie moze stanowié
wigcej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu budynku;

3) maksymaina wysoko$¢ poziomu gtdwnego wejscia do budynku - 1 m od
istniejacego poziomu terenu.

3. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, zoitym, pomaranczowym, rézowym - preferowane
kolory to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brgzowy, ceglasty;

2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachdéw stromych w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

4. Ustalenia planu dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszgcych budynkowi

o funkgji mieszkainej lub ustugowej:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni
publicznej, w szczegdlnosci drogi publicznej;

2) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektdw gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektdw budowlanych;

3) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materiatéw wykornczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

4) na dzialce budowlanej moze byé ziokalizowan%/ jeden garaz i jeden budynek
gospodarczy; na dziatkach mniejszych niz 800 m*, zabrania sie lokalizacji garazy i
budynkow gospodarczych w formie wolnostojgcej.

5. Ustalenia planu dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznej:

1) zakaz stosowania ogrodzeft o wysokosci powyzej 1 m od strony przestrzeni
publicznej dia:

a) zabudowy usfugowe] oraz budynkdw mieszkalnych z uslugami podstawowymi
w parterze,

b) budynkéw uytecznodci publicznej za wyjgtkiem szkot podstawowych i
przedszkoli;

2) zakazy w pkt 1) nie dotyczg zywoplotéw; w szczegdlnie uzasadnionych wzgledami
bezpieczenstwa przypadkach, Burmistrz moze dopusciC realizacie ogrodzenia o
wysokoéci powyzej 1 m ale nie wiecej niz 2,20 m;

3) zakaz stosowania petnych ogrodzen dziatek zabudowy mieszkaniowsj - minimum
50% plaszczyzny ogrodzenia - wigczajgc w to bramy i furtki - powinna byé
azurowa
i przezierna (umozliwiaé wglad w przedogrodek dziatki);

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;

5)nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sasiednim - za
zharmonizowane ogrodzenia uznaje sie takie, w ktérych przynajmnie] dwa, z
wymienionych dalej parameirow sg jednakowe jak w ogrodzeniu sasiednim:
wysokos$é, maleriat (zestaw materiatéw), wzoér przesta, wzor stupa, furtki jub
bramy, dominujgcy kolor (zestaw kolorystyczny);

6) zakazy | nakazy wymienione w pkt 1)-5) nie dotyczg zywoptotdéw oraz ogrodzen z
siatki plecionej, krepowane] lub spawanej w kolorze szarym, czarnym, brgzowym
lub ciemnozielonym z podmurdwkg © wysokosci do 0,3 m, kidre trakiuje sie jako
ogrodzenia neutraing;



7) lokalizacja i konstrukcia ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej
powinna uwzgledniac ochrone istnigjgcych pojedynczych drzew i zadrzewien.

6. Plan zachowuje zabudowe zrealizowang zgodnie z przepisami oraz
dopuszcza jej przebudowe, rozbudowe | wymiane na warunkach zgodnych z
ustaleniami niniejszego planu przy czym, w odniesieniu do dziatek zabudowanych o
powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna ustalona dla terenu dopuszcza sie
rozbudowe w przypadku gdy dziatka speinia jednoczesnie nastepujgce wymagania:
1} zachowane zostang wskaZniki ustalone planem w zakresie powierzchni
zabudowy i intensywnosci zabudowy;

2) zabudowa jest podigczona do gminnej sieci wodociagowe] oraz gminnej sieci
kanalizacyjnej;

3) dostep do drogi publiczne] jest bezposredni lub za posrednictwem drég
wewnetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w §8 ust. 2.

7.Plan dopuszcza zabudowe na dziatkach niezabudowanych o powierzchni
mniejszej niz powierzchnia minimalna ustalona dla terenu, w przypadku gdy:
1) dziatka zostala wydzielona na zasadach okreslonych w §8 ust. 1 pkt 2);
2) dziatka spetnia rownoczesnie nastepujace wymagania:
a)powierzchnia dziatki budewlanej stanowi nie mniej niz 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla tereny,

b)zachowane zostang wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni
zabudowy i intensywnosci zabudowy,

c)decyzja, w wynku kiorej wydzielono dziatkke zostalta wydana przed
uchwaleniem Studium, to jest dniem 11.07.2006 1.,

d) dziatka ma podigczenie do gminnej sieci kanalizacyinej,

e)dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drég
wewnetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w §8 ust. 2;

3) dziatka nie spetnia okreslonych dia terenu wymagan w stosunku do powierzchni
z powodu przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod droge publiczna, przy
czym zachowane sg pozostale wskazniki a powierzchnia dziatki stanowi
przynajmniej 80% powierzchni minimalnej ustalonej dla terenu.

8. Ustalenia wymienione w ustepach 1 - 7 obowigzujg na catym obszarze objetym
planem chyba, Ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegdinych terendw stanowig inaczej.
§13.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Plan nie wyznacza obszardw do scalenia i podziatu nieruchomoséci z urzedu.

2. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikdw wieczystych:

1) po scaleniu dziatek gruntowych, podziat na dziatki budowlane zgodnie z
wymaganiami  okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych dia terendéw w
odniesieniu do minimainej powierzchni oraz frontu dziatki;

2) dopuszcza sie mniejsze dziatki budowlane przy czym ilod¢ takich dzialek nie moze
stanowiC wiecej niz 30 % facznej ilosci dziatlek po scaleniu i podziale oraz
powierzchnia takiej dziatki musi stanowié przynajmniej 95% minimainej powierzchni
dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu;

3) w przypadku Kkoniecznosci wydzielenia drég wewnetrznych obowigzujg zasady
okreslone
w §8 ust. 2.




§ 14.

Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji samochodowej, rowerowej
i pieszej
1. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komunikacje w podziale na:
1) drogi publiczne o ograniczonej dostepnoéci, do ktdrych dostep jest na warunkach
ustalonych planem; sg to drogi zbicrcze i drogi gidwne ruchu przyspieszonego;
2) drogi publiczne ogélnodostepne, do ktorych dostep jest nieograniczony, zaréwno
bezposredni jak i za poSrednictwem drég wewnetrznych; sg to drogi lokalne i
dojazdowe.

2. Wszystkie drogi dojazdowe mozna realizowaé jako drogi z uprzywilejowanym
ruchem pieszym i rowerowym poprzez zastosowanie urzadzer do spowalniania ruchu
samochodowego.

3. Plan ustala, ze w celu zapewnienia bezpieczenstwa dla ruchu pieszego i
rowerowego:

1) w drogach publicznych o szerokosci pasa drogowego powyzej 8,5 m nalezy
realizowaé chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy, a jezeli szeroko$é pasa
drogowego i istniejgce zagospodarowanie na to pozwala - nalezy tiakze
realizowac Sciezki rowerowe;

2) w drogach publicznych ¢ szerokosci pasa drogowego 8,5 m i mniej, w celu
realizacji chodnika, $&ciezki rowerowe] lub nalezytego odwodnienia terenu
dopuszcza sie wprowadzenie ruchu jednokierunkowego.

4. Potrzeby parkingowe nalezy zaspokoi¢ na terenie wiasnym kazdej inwestycii,
przy czym:
1) liczba miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz wynika to ze wskaznikdw
podanych w tabeli 1;

Tabela 1 - WskaZniki do bilansu migjsc parkingowych

Minimalny
. .. L wskaZniki
iLp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia miejsc
postojowych
1 2 3 4
1. Bdenkl mlegzkalne 1 mieszkanie 1,2
wielorodzinne
2 Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
) Budynek jednorodzinny budynek 2
Domy studenckie, hotele ‘s
pracownicze 10 626k 2,3
Hoftele, pensjonaty 10 tozek 5
Domy dziennego i stafego y
pobytu dla oséb starszych 15 fozek 1.3
Obiekty handiowe o
6. powierzchni sprzedazy do 100 m? pow. sprzedazy 2
2000 m?
7. Targowiska, hale targowe 100 m° pow. catkowitej 25
8. | Restauracje, kawiamie, bary 100 migfsc konsumpc. 20
9. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m° pow. uzytkowej 25
10.

Przychodnie, gabinefy 100 m* pow. uzytkowej 25



Minimalny

widzow)

Lp. Rodzaj funkciji Podsfawa odniesienia Wiﬁgfgk'
postojowych
1 2 3 4
lekarskie, kancelarie
adwokackie
11. Koscioty, kaplice 100 m* pow. uzytkowej 1,2
12. | Domy parafialne, domy kultury 100 m” pow. uzytkowej 0,8
13. Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
Hale widowiskowe i
14. widowiskowo- sportowe, 100 miejsc siedzgcych 2,? ; a?;ti !Z}’Z
stadiony
Obiekty muzealne i 2 , . 16 + 0.3 m.p.
7o wystawowe 7000 m” pow. uzylkowey dla autokaru
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja| | Pormieszczenie do 15
nauvczania
17. Szkoly srednie 1 pomiosz czenie do 1,5
nauczania
Szkoly wyzsze, obiekty
18. dydaktyczne 10 stuchaczy 1,6
19. Przedszkola, swietiice 1 oddziat 3
20. Szpital, kiinika 10 fo6zek 5
o9,| Flace skiadows, hurtownie, | 4400 12 o skiadowe 45
magazyny
22. Rzemiosfo usfugowe 100 m? pow. uzytkowej 3
23. Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
Baseny pfywackie, sifownia
24. Inne mate obiekty sportu 1000 m* pow. uzytkowej 10
i rekreacji
L 100 m* terenu
29. Kapieliska zagospodarowa-nego 2
26, Korly tenisowe (bez migfsc dla 1 kort 2

2) w uzasadnionych przypadkach, dia obiekidw uzytecznosci publicznej dopuszcza
sig uwzglednienie w bilansie migjsc postojowych, migjsc zlokalizowanych w pasie

drogowym drog publicznych na wysokosci dziatki wlasnej inwestycii.

5. Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokoséci ponize;
8,0 m, ze wzgledow bezpieczenstwa na wjezdzie na dziatke nalezy wydzieli¢ zatoke o

minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czgscig dziatki budowlane.

zatoka pozostaje czescig dziatki budowlane).

6.Dla dziatki budowlanej obsiugiwanej z istniejgcej drogi wewnetrznej o
parametrach niezgodnych z ustaleniami §8 ust. 2, ze wzgleddow bezpieczensiwa, na
wjezdzie na dzialtke nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m;

A%



§ 15,
Zasady modernizacji | budowy systemdw infrastruktury technicznej

1. Ustalenia planu w zakresie uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna;

1) pod budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych
elementéw infrastruktury technicznej przeznacza sie tereny w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drég publicznych;

2) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza sie ich
lokalizacjg w drogach wewnetrznych a takZze poza pasem drogowym drég
publicznych
I wewnetrznych, przy czym niezbedna jest na to zgoda wiasciciela terenu,
ewentualnie inne zgody wynikajace z przepisoéw odrebnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszgcych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow, w wydzielonej
strefie;

4) realizacja i zagospodarowanie pasa drogowego drogi publicznej powinna
obejmowac kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego.

2. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminne]
sieci wodociagowej na warunkach okreélonych przez zarzadce sieci:

2)do czasu realizacji gminne] lub lokalnej sieci wodociagowej, dopuszcza sie
zaopatrzenie
w wode z ujeé whasnych;

3) ujecia wtasne nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe - ich loKalizacja oraz
sposGb wykonania podigczen powinny uwzglednia¢ mozliwosé docelowego
podtaczenia zabudowy do sieci gminnej.

3. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowo-komunalnych:

1) docelowo, dia wszystkich terendw zabudowy, zakiada sie odprowadzenie §ciekow
do gminnej oczyszczalni Sciekow, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sieé
kolektorow
i kanatéw podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnegj lub iokalnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdéw do szczelnych zbiomikow
bezodptywowych cyklicznie oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby;

3) szczelne zbiorniki bezodplywowe nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe
- ich lokalizacja oraz sposob wykonania podiaczen powinny uwzgledniaé
mozliwos¢ docelowego podigczenia zabudowy do sieci gminnej.

4. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1)} indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowaniem urzgdzen o mozliwie
najnizszej emisji substancji o negatywnym oddziatywaniu na $rodowisko. Urzadzenia
preferowane fo opalane gazem, lekkimi olejami, zasilane elekirycznoscig;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowaé do grup budynkow:

3) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw paliwem innym niz gazowe, olejowe lub
elektryczne w przypadku gdy zZroédio ciepta nie powoduje przekroczenia
standarddw jakosci srodowiska i nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi;

4) nakaz likwidacji istniejgcych urzadzert na paliwa stale podczas przebudowy
budynkow - nakaz nie dotyczy kominkdw, piecéw zeliwnych, piecéw kaflowych, o ile
stanowig dodatkowe Zrédio energii.



5. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w gaz do celdw grzewczych,
bytowych

i innych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny 2z istnigjgcego systemu =za poSrednictwem
sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego ukiadu sieci gazociggdw;

2) gazyfikacja terenu | dostawy gazu dla nowych odbiorcow sg moziiwe o ile speinione
zostana kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarie odpowiednie umowy
dostawcy gazu
z odbiorcami;

3) w liniach rozgraniczajacych drog - takze wewnetrznych, nalezy zarezerwowac
trasy dla projekiowanej sieci gazowej;

4) linia ogrodzen winna przebiegaé w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagy;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej - lokalizacja
szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen;

6) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy;

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy( istniejgce
gazociggi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody;

8) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z wiasciwymi
przepisami szczegolnymi.

6. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:

1) zaopatrzenie odbiorcow w energie elekiryczna z istnieigcej sieci, sukcesywnie
modernizowanej i rozbudowywanej liniami kablowymi;

2) niezbedne stacje transformatorowe oraz linie $redniego napiecia i niskiege napiecia
lokalizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, na catym terenie dziatania planu, przy
czym
w pierwsze] kolejnosct pod rozbudowe sieci | budowe stacji transformatorowych
rezerwuje sie fereny w pasach drogowych istnigjgcych | projektowanych drog
publicznych;

3) w przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania z istniejacymi
urzgdzeniami  elekiroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzgdzen na warunkach i za zgoda zarzadcy sieci.

7. Ustalenia planu w zakresie telekomunikaci:

1) realizacja inwestycji zmierzajacych do rozbudowy infrastrukiury telekomunikacyjnej
wedtug standardow przyjetych przez operatordw dziatajgcych na tym terenie;

2} zachowuje sie istniejace stacje bazowe telefonii komérkowej zrealizowane zgodnie
Z przepisami;

3) zakazuje sie budowy nowych stacji bazowych telefonii komorkowe] w terenach
przeznaczonych pod =zabudowe mieszkaniows, ustugowo-mieszkaniowa |
srédmiejska.

8. Ustalenia planu w zakresie usuwania odpaddw komunalnych:

1) usuwanie odpaddw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa b w ramach
zorganizowanego i 0 powszechne] dostepnosci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;

2) projekt zagospodarowania dziatkki budowlane] powinien zapewni¢ warunki do
segregowania odpaddbw w migjscu ich powstania (zbierania), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbiérki odpaddow powinna umozliwiaé dostep do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dostepu za posrednictwem drogi wewnetrznej, o ile
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jej parametry umoZliwiaja odbiér odpaddw przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwa zbiérki odpaddw, w szczegdlnodci dojazd samochodow
ciezarowych;

4) uchwalenie przez Rade Miejskg prawa regulujgcego gospodarke odpadami
niesprzecznego z ustaleniami planu, nie powoduje koniecznosci zmiany niniejszego
pianu.

9. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych:

1) wody - w przypadku gdy nie wymagajg podczyszczenia do parametrow zgodnych
z przepisami - nalezy kierowaé i zagospodarowal na terenie biologicznie
czynnym dziatki budowlanej, ewentualnie do studni chionnych, jezeli parametry
podtoza pozwalajg na ich budowe;

2) zakaz wprowadzania do gruntu i wéd podziemnych niepodczyszezonych Sciekdw
opadowych z powierzchni parkingdw i placéw manewrowych zabudowy ustugowej
i produkeyjnej;

3) na dziatkach budowlanych, gdzie ze wzgledu na stan istniejgcy lub ustalenia planu,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy
stworzy¢ warunki do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod w
celu niedopuszcezenia ich splywu na dziatki sasiednie, w tym na drogi publiczne;

4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog
publicznych o kategoriach: lokalna, zbiorcza, gidéwna ruchu przyspieszonego;

5) w dostosowaniu do mozliwosci ekonomicznych dopuszcza sie realizacje
kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w pkt 4), utwardzonych
terendw przestrzeni publicznej oraz parkingdw i placoéw towarzyszacych obiektom
uzytecznosci publicznej;

8) do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] obstugujacej przestrzenie publiczne,
dopuszcza sie odprowadzenie - podczyszczonych do parametréw zgodnych z
przepisami - Sciekdéw opadowych i roztopowych do studni chlonnych, ewentuainie
powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

7) w przypadku modernizacji lub przebudowy istniejgcej drogi publicznej dojazdowej
0 szerokosci pasa drogowego ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej
zbiorcze] jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi
w szczegoinosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a)na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosic¢ min. 25%,

b)do gruntu, poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni pdlprzepuszczaingj
lub azurowej, w szczegdlnosci w odniesieniu do drdg istniejgcych o szerokoscei
pasa drogowego ponizej 8,5 m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikbw retencyjnych,

d) do dotéw chtonnych, w przypadku gdy parametry podioza na to pozwalajg i nie
ma grozby zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) zabrania si¢ odprowadzania nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drég
wewnetrznych na tereny drdg publicznych.

§ 16.

Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

1. Plan wyznacza obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastrukiury technicznej gdzie w przypadku zmiany zagospodarowania terenu lub
przebudowy istniejacej zabudowy plan ustala nastepujgce dzialania:



1) likwidacja obiektéw tymczasowych;

2) likwidacja reklam zlokalizowanych niezgodnie 2z ustaleniami planu i
nieestetycznych; za reklame nieestetyczng uwaZa sie reklame w ziym stanie
technicznym lub reklame wytypowang do usuniecia, przez komisje powotang
przez Burmistrza;

3) zmiana sposobu uzytkowania obiektdw z dzialalnoscig wylwoércza, handlem
huriowym, ewentualnie innymi ustugami kolidujgcymi z funkciami podstawowymi
przewidzianymi dla terendw ninigjszym planem, na rzecz ustug centrotworczych;

4) poprawa parametrow uzytkowych istniejgce] zabudowy, w tym, przebudowa
i nadbudowa;

5) poprawa termoizolacyjnosci istniejgcych obiektdw,

6) ksztaftowanie zabudowy, mate] architektury i terendw zieleni, w sposdb
umozliwiajgcy uzyskanie ekspozycji obiektdow o uznanych wartodciach
kulturowych lub plastycznych;

7) likwidacja ogrodzen odpowiednic do ustalenn §12 ust 5 ewentualnie tam, gdzie
niezbedne sg ze wzgledéw np. bezpieczenstwa - zamiana na aZurowe lub
zywoptoty;

8) tam gdzie to mozliwe technicznie | uzasadnione ekonomicznie, zastgpienie
naziemnych elementdw uzbrojenia - podziemnymi.

2. W przypadku gdy, analizy poprzedzajgce zmiany zagospodarowania terenu
lub przebudowy istniejgcej zabudowy wykaZzg, ze uzasadnione sg takZze inne
dziatania niz wymienione w ust. 1, plan dopuszcza realizacje nastepujgcych dziatan:
1) uzupetienie istniejacych i wyksztatcenie nowych pierzei,

2) realizacja nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej wg parametréw
okreslonych planem;

3) realizacja przejazddw bramowych i lokalizacja niezbednych parkingdw na tytach
nosesji;

4) ograniczenie powierzchni parkingdw naziemnych na rzecz noworealizowanych
parkingdw peodziemnych;

5) ujednolicenie wysokosci budynkdw w obu pierzejach ul. Warszawskiej;

6) ujednolicenie wysokosci i kolorystyki ogrodzen w pierzejach drog publicznych;

7) ujednolicenie kolorystyki | ewentualnie ksztattu dachu dia dachdéw stromych w
pierzejach drég publicznych;

8) ujednolicenie urzagdzen technicznych, w miare mozliwoéci zmiana ich lokalizacij
ub realizacja oston tak, aby nie byly nadmiemnie eksponowane w przesirzeni
publicznej;

9) przebudowa lub realizacja nowych drdég wewnetrznych i placédw wraz z
infrastruktura techniczna, terenami zieleni towarzyszgcej i matg architekiurg;

10)  iluminacja obiektdw o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych.

3. W odniesieniu do terendw przeznaczonych pod komunikacje plan ponadio
ustala:

1) realizacje placow publicznych wraz z infrastrukturg techniczng, terenami zieleni
towarzyszgcej i matg architekturg;

2) tworzenie nowej jakosci przestrzeni publicznych poprzez wymiane nawierzchni,
urzadzen technicznych, znakdéw informacyjnych matej architektury, realizacje
jednolitych gatunkowo szpalerdw i alei drzew, Zywoplotow;

3) przebudowe istniejacych parkingdw pod katem zwiekszenia bezpieczenstwa na
drogach publicznych, ujednolicenie ich formy w ramach jednej ulicy;




4) ograniczenie lokalizacji nowych parkingdw naziemnych, tam gdzie to mozliwe
likwidacja istniejacych i zastgpienie ich podziemnymi lokalizowanymi w terenach
zabudowy srodmiejskiej sgsiadujgcych z ulicg;

5) przebudowe skrzyzowan drog publicznymi; tam gdzie to mozliwe stosowanie
urzgdzen do uspakajania ruchu i podnoszenie bezpieczenstwa poprzez budowe
rond kompaktowych;

8) zastosowanie innych urzadzen do spowalniania ruchu, sygnalizacji $wietlnej,
wprowadzanie ruchu jednokierunkowego;

7) tam gdzie to mozliwe technicznie | uzasadnione ekonomicznie, zastgpienie
naziemnych elementdw uzbrojenia - podziemnymi;

8) poprawe parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

9) realizacje kanalizacji deszczowej.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegotowe dla terendw
§17.
Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami U1 i U2
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa nieuciaziiwa z
wytgczeniem:

1) dziatalnoéci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci;

2) dziatalnosci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem wody do celdw
konsumpcyjnych;

3) dziatalnosci zwigzanych z gastronomig | zywieniem zbiorowym;

4) dziatalnosci zwiazanych z demontazem i skladowaniem cze$ci uzywanych
samochodow | maszyn;

5) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, w przypadku zapewnienia okreslonych
planem i cbowigzujacymi przepisami standarddw na dziatkach sasiednich;

2) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektdw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe | uzupetniajgce.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach od strony przestrzeni
publicznej;
2) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej Iub reklamy na elewacii
budynku w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni publicznej, przy czym:
a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziakki
budowlanej,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscig przewyzszaé zabudowy.

4. Szczegotowe parametry | wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,35;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m; maksymainie dwie kondygnacje +
poddasze nieuzytkowe;
4) minimainy udziat powierzchni ierenu biologicznie czynnej - 40 % dziatki
budowianej;
5) dach ptaski lub dach stromy.



5. Szczegbtowe warunki podziatu nieruchomaosci | parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna wielkosé dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziakki - 20 m z tolerancjg 10%.

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla obu terendw obowiazujg ustalenia §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony Srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, dla terendw obowigzuja
przepisy przewidziane dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego: wediug ustalen ogoélnych §10 ust. 4 1 5.

8. Inne ograniczenia dla zagospodarowania ferenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) ustawa © cmentarzach i chowaniu zmartych: obowigzuja ustalenia przepisdw
wykonawczych w zakresie przewidzianym dla terendw potozonych w strefie 50 m
od granic cmentarza,

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig.

9. Obstuga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drdg publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;
2) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi §8
ust. 2;
3} ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4.

10. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogolnych §15 ust. 1-7.
11. Usuwanie odpadow komunalnych weditug ustalen ogdinych §15 ust. 8.

12. Qdprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wediug
ustalent ogdinych §15 ust. 9.

13. Stawka procentowa - 1%.
§ 18.

Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami od U3 do US

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa usfugowa komercyjna nieucigzliwa
z wylgaczeniem obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia ustugows;
2) budynki uzytecznosci publicznej;
3) drobna wytworczose.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
1} dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, w przypadku:
a) zapewnienia okreslonych planem i obowigzujgcymi przepisami standarddw na
dziatkach sagsiednich,
b) zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej,
¢) odprowadzania sciekow za posdrednictwem gminnej kanalizaciji;
2) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiekidw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe | uzupetniajgce.

4. Wymagania wynikajgce z potizeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach; s




2) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacii
budynku
w formie szyldu lub neonu przy czym:
a) reklama moze dotyczyé wytacznie dziatainosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlangj,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscig przewyzszaé zabudowy.

5. Szczegolowe parametry | wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymainy wskaznik zabudowy terenu:

a) dla terendw oznaczonych symbolami U3 i U4 - 0,55,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U5 - 0,45;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a)dla terendéw oznaczonych symbolami U3 i U4 - 1,7,
b) dia terenu oznaczonego symbolem U5 - 1,5;
3) maksymailna wysokosé zabudowy:
aydla terenu oznaczonego symbolem U3 - 15 m (nie liczac przewyzszen, o
ktorych mowa dalej),
b} dla terenéw oznaczonych symbolami U4 i U5 - 12 m (nie liczac przewyzszen,
o ktérych mowa dalej);

4) dia budynkéw potozonych na zakoriczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkow
naroznych w odniesieniu do skrzyzowan drég publicznych, dopuszcza sie
dominanty plastyczne w kubaturze budynku o przewyzszeniu do 20% wysokosci
dopuszczonej przy czym:

a) dla terendw oznaczonych symbolami U3 i U4 - powierzchnia rzutu elementu
Wwyzszego nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni rzutu budynku,

bydla terenu oznaczonego symbolem U5 - powierzchnia rzutu elementu
wyzszedo hie moze stanowi¢ wiecej niz 20% powierzchni rzutu budynku;

o) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U3 - 25% dziatki budowlanej,
b) dla terendw oznaczonych symbolami U4 i U5 - 40 % dziatki budowlane;;

6) dach plaski lub stromy.

6. Szczegdtowe warunki podziatu nieruchomosci | parametry dziakki budowlanej:
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 1000 m?;
2) minimaina szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m z tolerancjg 10%.

7. Ochrona érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalen ogdinych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczainych poziomow hatasu w $rodowisku, dla terenéw obowigzuig
przepisy przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 4 i 5.

2. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obstuga komunikacyjna f{erendw | =zasady bilansowania migjsc
parkingowych:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych | projektowanych drég publicznych
dojazdowych ilokalnych oraz za po$rednictwem drég wewnetrznych z
uwzglednieniem ustaled § 14 ust. 51 6;

2) wyklucza sie indywidualne zazdy na jezdnie drogi giownej ruchu

 przyspieszonego,



3) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4;
4) dopuszcza sie parkingi podziemne.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedbug ustalen ogdéinych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpaddw komunalnych wedlug ustalen ogolnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie | zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedhug
ustaleri ogdinych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§ 19

Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami od UM1 do UM3

1. Przeznaczenie podstawowe: Srodmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
nieucigzliwa z wylaczeniem:
1) kategorii dziatalno$ci zwigzanych 2z tankowaniem, naprawg, demontazem
samochoddw | sktadowaniem czesci uzywanych samochoddw;,
2} obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe | uzupemhniajgce, w przypadku
zapewnienia, okreslonych planem i obowigzujgcymi przepisami standardéw
zamieszkania na dziatkach sgsiednich;

2) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiektdw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupeiniajgce.

3. Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istniejgcej zabudowy | infrastruktury technicznel - obowigzujg
odpowiednio ustalenia §16.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach | ogrodzeniach od strony przestrzeni
publicznej;
2) dopuszcza sie umieszezenie reklamy wolnostojgcej lub reklamy na elewacji
budynku
w formie szyldu lub neonu, przy czym:
a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dziatalnodci prowadzonej na terenie dziatki
budowlanej,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzszac zabudowy.

5. Szczegdtowe parametry | wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenow UM2 i UM3 lokalizacja zabudowy ustugowej wylacznie w pierzei ulicy
Warszawskiej;

2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40;

3) minimalny wskaZznik intensywnosci zabudowy - 1,0;

4} minimaina wysokos¢ zabudowy - 9 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m (nie liczac przewyzszen, o kibrych
mowa dalej);

6) dla budynkdw potozonych na zakonczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkow
naroznych w odniesieniu do skrzyzowan drég publicznych, dopuszcza sie
dominanty plastyczne w kubaturze budynku o przewyzszeniu do 20% wysokosci
dopuszczone] przy czym powierzchnia rzutu elemeniu wyzszego nie moze
stanowi¢ wiecej niz 20% powierzchni rzutu budynkuy;




7) dopuszcza sie wjazdy bramowe w elewacji budynku;

8) dach ptaski lub dach stromy;

9) zakaz istolnego rdznicowania kolorystyki i formy dachu na odcinku pierzei
pomiedzy dwoma ulicami publicznymi;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynne] - 25 % dziatki
budowlanej.

8. Szczegdlowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej;:
1) minimalna wielkoé¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 800 m?;
2) minimalna szerokosé frontu:

a) dia zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9 m,

b) dia pozostatej zabudowy -15 m z tolerancjg 10%.

7. Ochrona &rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, dla terenéw obowigzujg przepisy
przewidziane dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdinych §10 ust. 4i 5.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:
1) prawo energetyczne: dia dziatek, przez kibre przebiega istniejgca napowietrzna linia

Sredniego napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x8

m od osi linii), rozumianym jako obszar gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola

elektromagnetycznego okresione przez przepisy odrebne dla terendw zabudowy,

wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji budynkéw i

zagospodarowania terenu:

a)zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
pobyt ludzi; w indywidualnych przypadkach odstepsiwa od te] zasady moze
udzieli¢ wiasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

bynakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektdow budowlanych
z wiascicielem lub zarzadca linii,

c)w bezpodrednim sasiedziwie pasdw technologicznych, lokalizacja budowli
zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z
wtascicielem lub zarzadcg linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obstuga komunikacyjna terenow | =zasady bilansowania migjsc

parkingowych:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych | projektowanych drég publicznych
dojazdowych ilokalnych oraz za posrednictwemn drég wewnetrznych z
uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;

2) wymagania w stosunku do droég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogoinymi
§8 ust. 2;

3) lokalizacja i bilans miejsc parkingowych:

a) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4; w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca
parkingowe w przestrzeni publicznej ul. Warszawskiej o ile korzystanie z tych
miejsc na potrzeby prowadzonej dziatalnosci stanowi prawo nabyte,

b) preferuje sie wjazdy bramowe i parkowanie na tytach budynku,

¢) dopuszcza sie parkingi pedziemne,



d) dopuszcza sie proporcjonalne zmniejszenie ilosci miejsc parkingowych
zlokalizowanych na dzialce wiasnej w przypadku gdy istnieje mozliwosé
zaspokojenia potrzeb w oparciu o parking podziemny zlokalizowany w
odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynku.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wediug ustalen ogolnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpaddéw komunalnych wediug ustalert ogdlnych §15 ust. 8.

13. Qdprowadzenie | zagospodarowanie wod opadowych i roziopowych wediug
ustalen ogdlnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§ 20.

Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami UMN1T do UMNS

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa uslugowa nieucigzliwa wolnostojgca (zaréwno ustugi podstawowe jak
i komercyjne) z wylgaczeniem:

a) kategorii dziatalnosci zwigzanych z iankowaniem, demontazem samochoddw
i skfadowaniem cze$ci uzywanych samochodow,
b) obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa co nalezy rozumieé¢ jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, z
ustugami nieuciazliwymi
w parierze,

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukiadzie wolnostojacym Iub
blizniaczym.

2. Przeznaczenie uzupeiniajgce - drobna wytworczose.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe;

1) dopuszcza sie zachowanie isiniejacych w dniu uchwalenia planu obiekiow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe | uzupelniajace, w przypadku
zapewnienia okredlonych planem i obowigzujgcymi przepisami standarddéw na
dziatkach sasiednich;

2) zakazuje sie rozbudowy istnigjgcych obiekidw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe | uzupeiniajace.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach od strony przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojace] lub reklamy na elewacii
budynku
w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni publicznej w przypadku gdy
reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlanei.

5. Szczegbiowe parametlry | wskaZniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy ustugowej wytacznie w pierzei ulicy Warszawskiej;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - 0,25;
3) maksymalny wskaznik intensywnaosci zabudowy - 0,45;
4y maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 n;
5} dach ptaski lub dach stromy;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60 % dziaki
budowlane].




6. Szczegodtowe warunki podziatu nieruchomodéci | parametry dziatki budowlanej:

1) minimalna wielko§¢ dziatki budowlanej dia noworealizowanej zabudowy - 800 m?;

2) minimaina wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie
blizniaczym (jeden segment) - 700 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane] dla zabudowy ustugowej
wolnostojgcej lub zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m z tolerancjg 10%;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziaki dia zabudowy jednorodzinne] w uktadzie
blizniaczym (jeden segment) - 20 m z tolerancjg 20%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalen ogbinych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, dla terendw obowigzujg
przepisy przewidziane dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedtug ustalen ogdinych §10 ust. 4i 5.

9.inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisdéw
odrebnych:
1) prawo energetyczne: dla dzialek, przez kiére przebiega istniejaca napowietrzna linia
sredniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6
m od osi linii), rozumianym jako chszar, gdzie moga byé przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrebne dla terenéw zabudowy,
wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dla  Iokalizacji budynkdw i
zZagospodarowania terenu:
a)zakaz lokalizowania budynkdéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
pobyt ludzi; w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze
udzielic wiasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,
b)nakaz uzgadniania warunkdéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z whascicielem lub zarzgdca linii,
c)w bezposrednim sasiedziwie paséw technologicznych, lokalizacia budowli
zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wiascicielem lub zarzadea linii;
2) prawe wodne: obszar potencjainego zagrozenia powodzia.

10. Obstuga komunikacyjna terendow i zasady bilansowania miejsc
parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;
2) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogoinymi §8

ust. 2;
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych weditug §14 ust. 4; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ jedno migjsce w garazu.

11. Rozbudowa infrastrukiury technicznej wediug ustalef ogdlnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadow komunalnych wediug ustalen ogoinych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie | zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wediug
ustalen ogdlnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.



§21.
Ustalenia dia terendw oznaczonych symbolami od MN1 do MN24

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
uktadzie wolnostojgcym.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie blizniaczym;
2) ustugi podstawowe nieucigzliiwe w formie wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowa;
3) drobna wytworczosé w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektow
O przeznaczenit innym niz podstawowe | uzupetniajace, w przypadku
zapewnienia, okreslonych planem 1 cobowigzujgcymi przepisami standardow
zamieszkania na dziatkach sasiednich;

2) zakazuje sie rozbudowy istnigjacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupeiniajace;

J) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w ukiadzie blizniaczym
wytacznie dla dziatek istniejgcych;

4) ogranicza sie przeznaczenie na usiugi lub drobng wytwoérczoéé do 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; ustugi podstawowe nalezy
lokalizowa¢ od strony drég publicznych;

5) nakazuje si¢ zapewnienie okre$lonego planem i obowigzujacymi przepisami
standardu zamieszkania na dziatkach sgsiednich w przypadku wprowadzenia
dziatalnosci ustugowej lub wytwérczej na dziatke budowlana.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przesirzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania reklam na dachach | ogrodzeniach od strony przestrzeni
publicznej;

2) dia zabudowy z ustugami lub drobng wytworczoscig dopuszceza sie umieszczenie
reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku od strony przestrzeni
publiczne] w formie szyldu lub neonu, w przypadku gdy:

a)reklama dotyczy wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziakki
budowlanej,
b) wysokosé reklamy wolnostojgcej nie przewyzsza wysokosci zabudowy;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi lub
drobng wytwdrczos€ - zabrania sie urzgdzania miejsca do skiadowania produkidw
[ urzgdzen zwigzanych z tg dziatalnoscig, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od
strony ulicy publicznej a frontem budynku - zakaz nie dotyczy sezonowo
organizowanych ogrédkdw z miejscami do siedzenia i konsumpcii.

5. Szczegdtowe parametry | wskaZniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - 0,25;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45;
3) maksymalna wysokosé zabudowy - 9 m;
4) dach pfaski lub dach stromy;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60 % dziatki
budowlanej.

6. Szczegdlowe warunki podziatu nieruchomosci | parametry dziatki budowlanej:
1) minimalng wielkos¢ dziatki budowlane):




a) dia zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukiadzie blizniaczym (jeden segment) - 700 m?;
2) minimaing szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m z tolerancjg 10%,
b)dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m
z tolerancijg 20%.

7. Ochrona érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustaleri ogdinych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisdw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, dla terenéw obowigzujg
przepisy przewidziane dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego:
1) wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 41 5;
2) dia dziatek potozonych w granicach stanowiska archeologicznego z terenéw MN17,
MN19 - wedlug ustalen ogoinych §10 ust. 3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:
1) prawo energetyczne: dla dzialek, przez kidre przebiega istniejgca napowietrzna linia

Sredniego napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6

m od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie mogg byé przekroczone wartosci pola

elekiromagnetycznego okreslone przez przepisy odrebne dla terenow zabudowy,

wprowadza sie nastepujace ograniczenia dia lokalizacii budynkow i

zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
pobyt ludzi; windywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze
udzieii¢ wiasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okre$lonych,

b)nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiekidw budowlanych
z wiascicielem lub zarzgdca linii,

c)w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z
wiascicielem tub zarzadcea linii;

2) prawo wodne: obszar potencjainego zagrozenia powodzig.

10. Obstuga komunikacyjna terendw | zasady bilansowania migjsc
parkingowych:
1} obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 5 6;
2) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8

ust. 2,
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych wedtug §14 ust. 4; dia zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzglednié jedno miejsce w garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdinych §15 ust. 1-7;
12. Usuwanie ocdpadow komunalnych wedhug ustalen ogdinych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug
ustalen ogdlnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.



§ 22.
Ustalenia dla terendw oznaczenych symbolami od MNi1 do MNIS
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

intensywna - szeregowa.

1)
2)

1)

2)

3)

4)

2. Przeznaczenie uzupemiajgce:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnastojgcym i blizniaczym;
ustugi  podstawowe nieuciazliwe w formie wbudowane] w zabudowe
mieszkaniowa.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

dopuszcza sie zachowanie istnigjgcych w dniu uchwalenia planu obiektow
O przeznaczeniu innym niz podstawowe | uzupetniajgce, w przypadku
zapewnienia, okreslonych planem iobowigzujgcymi przepisami standardow
zamieszkania na dziatkach sgsiednich;

zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiekidw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe | uzupetniajgce;

ogranicza sie przeznaczenie na ustugi wbudowane w zabudowe mieszkaniowg
do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkainego; ustugi podstawowe
nalezy lokalizowaé od strony drég publicznych;

nakazuje sie zapewnienie okreslonego planem | obowigzujgcymi przepisami
standardu zamieszkania na dziatkach sgsiednich w przypadku wprowadzenia
dziatalnosci ustugowej na dziatke budowlana.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksziaftowania przestrzeni publicznych -

zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni publiczne.

1)
2)
3)

4)
5)

1)

2)

1)

5. Szezegdtowe parametry | wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40,
maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75;
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze
nieuzytkowe;
dach ptaski lub dach stromy;
minimainy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50 % dziatki
budowlanej.

6. Szczegdtowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe] (jeden segment) - 250 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) - 700 m%
minimalng szerckos¢ frontu dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy jednorodzinnegj szeregowej (jeden segment) - 9 m,

b} dia zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m z tolerancjg 10%,

¢) dla zabudowy jednorodzinne] w ukfadzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m

z tolerancjg 20%.

7. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalen ogolnych §9 ust. 1-5;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku, dla terendw obowigzujg
przepisy przewidziane dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
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8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedhug ustalen ogdlnych §10 ust. 41 5.

9.Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:

1) prawo energetyczne: dla dziatek, przez kiore przebiega istnigjaca napowietrzna linia

sredniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6

m od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola

elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrebne dia terendw zabudowy,

wprowadza sie hastgpujace ograniczenia dia lokalizacji budynkéw i

zagospodarowania terenu:

a)zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
pobyt ludzi; w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze
udzieli¢ wiasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b)nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiekidw budowlanych
Z wiascicielem lub zarzadca linii,

c)w bezposrednim sasiedziwie pasdw technologicznych, lokalizacja budowii
zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z
wiascicielem lub zarzadcag linii;

2) prawo wodne: obszar potencjainego zagrozenia powodzia.

10. Obstuga komunikacyjna terendbw | zasady bilansowania miegjsc

parkingowych:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych droég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;

2) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8
ust. 2;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust 4; w bilansie mozna uwzgledni¢ 1 miejsce
W garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalert ogdinych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpaddw komunalnych wedlug ustalen ogdélnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie | zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wediug
ustalen ogolnych §15 ust. 8.

14. Stawka procentowa - 1%.
§ 23.

Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami od UP1 do UP3

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) nieucigzliwa produkeja, przetwérstwo, skiady;
2) zabudowa ustugowa nieuciagzliwa komercyjna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscig;
2) biura wbudowane w obiekty;
3) obiekty uzytecznosci publicznej.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe | uzupeiniajgce, pod warunkiem
zapewnienia okreslonych planem iobowigzujacymi przepisami standardéw na
dziatkach sasiednich;



2)

1)
2)

1)
2)
3)

5)

1)
2)

1)
2)
3)

zakazuje sie rozbudowy istniejgcych oblektdw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupetniajgce.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach od strony przestrzeni
publicznej;
dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojgce] lub reklamy na elewacji
budynku od strony przestrzeni publicznej za zgoda | na warunkach okreslonych
przez burmistrza; reklama moze dotyczy¢ wylacznie dziatalnosci prowadzonej na
terenie dziatki budowlanej.

5. Szczegdlowe parametry | wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,45,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0;
maksymalna wysokosé zabudowy - 12 m;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40 % dziatk
budowlanej;
dach pfaski lub dach stromy.

6. Szczegodtowe warunki podziatu nieruchomosci | parametry dziatki budowlane;:
minimalna wielkes¢ dziatki budowlane] - 2000 mz;
minimalna szerokosé frontu dziatki - 50 m z tolerancjg 10%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego:
wedtug ustalen ogdinych §9 ust. 1-5;

uciazliwos¢ dziatalnosci musi ograniczac sie do granic dziatki wiasnej;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszcezalnych poziomdw hatasu w $rodowisku, dia ferendw obowiazujg przepisy
przewidziane dla terendéw zabudowy mieszkaniowo - ustugows].

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 4i 5.
9. Inne ograniczenia dia zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow

odrebnych:

1)

prawo energetyczne: dia dziatek, przez kidre przebiega istniejgca napowietrzna linia
sredniego napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2 x 6
m od osl {inii), rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okre$lone przez przepisy odrebne dla terendéw zabudowy,
wprowadza sie nasiepujgce ograniczenia dla lokalizacji budynkdw i
zagospodarowania terenu:
a)zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
pobyt ludzi, w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze
udzieli¢ wtasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,
b)nakaz uzgadniania warunkdw lokalizacji wszelkich obiekiéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca finii,
c)w bezposrednim sasiedziwie pasow iechnologicznych, lokalizacja budowli
zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wiascicielem lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig.

10. Obstuga komunikacyjna terenéw | =zasady bilansowania miejsc

parkingowych:
1)} obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég publicznych;




2) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogéinymi §8
ust. 2;
3) potrzeby parkingowe wediug ustalen ogodlnych §14 ust. 4.

1. Rozbudowa infrastruktury technicznej wediug ustalen ogdlnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpaddéw komunalnych wedtug ustalent ogéinych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wediug
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§24.

Ustalenia dla terendow komunikacji publicznej

1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych oznaczone na rysunku symbolami
zaczynajgeymi sie od: KDGP..., KDZ..., KDL..., KDD....

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego ulic
publicznych:
1) teren oznaczony KDGP1 - istniejgca droga krajowa - ul. Kolejowa:

a) klasa - droga gtdowna ruchu przyspieszonego,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 40-50 m; w granicach planu zmienna - okolo 5
m,

c) przekroj poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazdg sirone,
przedzielona pasem o zmienne] szerokosci,

d) dostepnosé ograniczona do skrzyzowan: z drogg KDL4 oraz z projektowang
droga wojewbdzka KDGP2,

e} zachowuje sie istniejgce zjazdy zrealizowane zgodnie z przepisami,

f) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

— plan nakiada na inwestordw i zarzadce drogi obowigzek starannego
i estetycznego urzadzenia terenu,
— obowigzujg odpowiednio ustalenia §11 ust. 112,

g)ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego: inwestycja powinna
ny¢ realizowana przy zastosowaniu najlepszych dostepnych technik stuzacych
ochronie srodowiska, zdrowia ludzi i ochronie krajobrazu,

h)urzadzenia ochrony przed nadmiernym hatasem | nasadzenia izolacyjne
nalezy tak zaprojektowad, a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizowad,
aby uciazliwos¢ drogi, rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianych
przepisami odrebnymi, zamykata sie wgranicach pasa drogowego Iub
obszaru, do kidrego zarzgdca drogi ma tytut prawny,

1} odwodnienie terenu: z uwagi na brak naturalnej izolacji przed
zanieczyszczeniami, ustala sie dla wszystkich terendw szczelny system
odwodnienia i odprowadzania splywéw opadowych:

— dopuszcza sie rowy trawiaste tam gdzie nie ma potwierdzonego
specjalistycznymi badaniami, bezpos$redniego zagrozenia przenikaniem
zanieczyszczen do wodd podziemnych,

— dopuszcza sie - w dostosowaniu do potrzeb - kanalizacje deszczows,

- stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie moga
wptywac negatywnie na zmiang jako$ci oraz ilosci wod w uzytkowych
poziomach wodonosnych | powinny uniemozliwiaé przenikanie substancii
niebezpiecznych, kidre moglyby zagrozi¢ S$rodowisku w  syiuacjach
wywotanych wypadkami pojazdow;,



2) teren oznaczony KDGPZ2 - projekiowana droga wojewddzka:

a) klasa - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 40-61 m,

¢) przekrgj poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazdg strone,
przedzielona pasem 0 szerokodci 2-5m, ze $ciezkami rowerowymi i drogami
serwisowymi obstugujgcymi ruch lokalny,

d) dostepnos¢ ograniczona do skrzyzowania z istniejacg droga krajowa KDGP1,
do skrzyzowan z ciggiem drog KDZ2, KDZ3 oraz ciggiem drog KDL1, KDL2,
e}usytuowanie wysokoSciowe w nawigzaniu do istniejgcego uksztatowania

terenu,

f) dopuszcza sie realizacje wielopoziomowych skrzyzowan i wezidw,

g) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

- plan naklada na inwestordw | zarzadce drogi, obowigzek starannego
i estetycznego urzadzenia terenu,

- obowiazujg odpowiednio ustalenia §11 ust. 112,

h)ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:. inwestycja powinna
by¢ realizowana przy zastosowaniu najlepszych dostepnych technik stuzacych
ochronie srodowiska, zdrowia ludzi i ochronie krajobrazu,

i) urzgdzenia ochrony przed nadmiernym hatasem i nasadzenia izolacyjne
nalezy tak zaprojektowaé, a w trakcie eksploatacii drogi tak modernizowac,
aby ucigzliwos¢ drogi, rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianych
przepisami odrebnymi, zamykata sie w granicach pasa drogowego |lub
ohszaru, do ktbrego zarzgdca drogi ma tytut prawny,

j) odwodnienie terenu: 2z wuwagi na brak naturalne] izolacji przed
zanieczyszcezeniami, ustala sie dla wszystkich terendw szczelny system
cdwodnienia i odprowadzania sptywow opadowych:

— dopuszcza sie rowy ifrawiaste tam, gdzie nie ma potwierdzonego
specjalistycznymi badaniami, bezposredniege zagroZenia przenikaniem
zanieczyszezen do wod podziemnych,

— dopuszcza sie - w dostosowaniu do potrzeb - kanalizacie deszczows,

- slosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie mogs
wplywaé negatywnie na zmiane jakosci oraz ilosci wdéd w uzytkowych
poziomach wodonos$nych | powinny uniemozliwia¢ przenikanie substancji
niebezpiecznych, kidre moglyby zagrozié Srodowisku w sytuacjach
wywotanych wypadkami pojazddw,

K) w miejscach kolizji projektowanej drogi z istniejacymi sieciami: gazowa,
wodociggowa, elektroenergetyczng 1 telekomunikacyjng - nalezy je
przebudowaé lub stosownie zabezpieczyé za zgodg i na warunkach
okreslonych przez wiasciwych zarzadcdw sieci;

3) teren oznaczony KDZ1 - istniejgca droga do modernizacji — ul. Armii Poznan:

a) Klasa - droga zbiorcza,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 16-18 m; w granicach planu 8 m, 05
drogi pokrywa sig ze wschodnig granica planu,

¢} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strone,

d} dopuszcza sie budowe Sciezki rowerowej w granicach planu,

ey maksymalna ochrona istnigjgcych  zadrzewien; docelowa rekonstrukcja
cbustronnej alei drzew,

f) zachowuje sie istniejgce zjazdy indywidualne zrealizowane zgodnie z przepisami,

g) nowe zjazdy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach za zgodg zarzagdcy
drogi,




h) dopuszcza sie realizacje parkingdw publicznych na tych fragmentach drogi, gdzie
szerokosc pasa drogowego przekracza 12 m,
i) maksymailna ochrona istniejgcych zadrzewien, docelowa rekonstrukcja
obustronnej alei drzew;
4) tereny oznaczone KDZ2, KDZ3 - istniejgca droga powiatowa nr 2420 W - ul.
Rolnicza:
a)klasa - droga zbiorcza,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 10-20 m, w granicach planu 4-9 m,
0$ drogi pokrywa sie z pdinocng granicg planu,
c)przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa,
d) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wytgcznie do
wyznaczonych skrzyzowan wediug rysunku,
e)zachowuje sie istnigjace =zjazdy indywidualne zrealizowane zgodnie z
przepisami,
f) nowe zjazdy w szczegdinie uzasadnionych przypadkach za zgodg zarzadcy
drogi;
5) tereny oznaczone KDL1, KDL2 - istnigjacy ciag drog do modernizacji — ul.
Warszawska:
a)klasa - droga lokalna,
b) szerokoé¢ pasa drogowego - 30 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strone,
ze Sciezka rowerowg w granicach planu,
d) dostepnosé nieograniczona,
e)dopuszcza si¢ realizacje parkingdw na tych fragmentach drogi, gdzie
szerokoéé pasa drogowego przekracza 12m,
f) maksymalna ochrona istniejgoych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja
obustronnej alei drzew,
gyteren KDLZ2 objety granicami obszaru wskazanego przez plan jako
wymagajacy rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastrukiury technicznej -
obowigzuja odpowiednio ustalenia §16;
6) teren oznaczony KDL3 - istniejaca droga do modernizacji — ul. Wiklinowa:
a) klasa - droga lokalna,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m, w granicach planu - 8 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strone,
d) dostepnos$é nieograniczona;
7) teren oznaczony KDLA4 - istniejgca droga do modernizacii:
aj klasa - droga lokalna,
b} szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 21-24 m,
¢} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strone,
d) dostepnos¢ nieograniczona;
8) teren oznaczony KDL5 - istniejgca droga do modernizacji — ul. Ogrodowa:
a)klasa - droga lokalna,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 13-15 m,
c) przekrgj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazdg strone,
d) dostepnos¢ nieograniczona;
9) teren oznaczony KDD1 - istniejaca droga do modernizaciji:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokosé pasa drogowego - 6 m,
c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,



d) dostepnos¢ nieograniczona,

e}dopuszcza sig realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, {j. bez koniecznosci
wydzielenia zpasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie
zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez
zastosowanie urzgdzen do spowainiania ruchu samochodowego;

10)teren oznaczony KDD2 - istniejgca droga do modernizagji - ul. Porzeczkowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

) szerokos¢ pasa drogowego - 6 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia zpasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie
zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikbéw, np. poprzez
zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;

11)teren oznaczony KDD3 - isiniejgca droga do modernizacji - ul. Truskawkowa:
a)klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - Zzmienna 6-7 m,

C) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d} dostepnosé nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, 1j. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie
zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikdéw, np. poprzez
zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;

12)teren oznaczony KDD4 - istniejaca droga do modernizacii - ul. Jarzebinowa:
a)klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6 -8 m,

) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, ij. bez koniecznosci
wydzielenia zpasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie
zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikdw, np. poprzez
zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego;

13)teren oznaczony KDD5 - istniejgca droga do modernizaciji - ul. Cyprysowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - 8 m,

) przekrodj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnoéé nieograniczona;

14)tereny oznaczone KDDB, KDD7 - istniejacy ciag drég do modernizacji - ul.
Jatowcowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 6 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona,

e)dopuszcza sig realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, 1. bez koniecznosci
wydzielenia zpasa drogowego chodnika dla pieszych, o lle zostanie
zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikdw, np. poprzez
zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;

15)tereny oznaczone KDD8, KDD15 - istniejgcy cigg droég do modemizacji -
ul. Niegodzisza:

ajklasa - droga dojazdowa,




b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona;
16)teren oznaczony KDD9 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Leszczynowa:
a) klasa - droga dojazdowa,
b} szerokos¢ pasa drogowego - 9 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona,;
17)teren oznaczony KDD10 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Bukowa i ul.
Wigzowa:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - 6 m,
¢} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona,
e)dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, {. bez koniecznosci
wydzielenia zpasa drogowego chodnika dila pieszych, o ile zostanie
zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikdw, np. poprzez
zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;
18)teren oznaczony KDD11 - istniejaca droga do modernizacii - ul. Klonowa, wraz
z projektowanym przebiciem do ul. Ogrodowej:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-9 m,
c) przekrQj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona;
19)teren oznaczony KDD12 - istniejaca droga do modernizacii - ul. Kocjana:
a)klasa - droga dojazdowa,
b) szerckos¢ pasa drogowego - 6 m,
¢) przekrgj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona,
e)dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, 1j. bez koniecznosci
wydzielenia zpasa drogowege chodnika dla pieszych, o He =zostanie
zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikdw, np. poprzez
zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;
20)teren oznaczony KDD13 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Krzyczkowskiego:
a}klasa - droga dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - 6 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ niecgraniczona,
e)dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia zpasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie
zapewnione bezpieczensiwo dla pieszych uzytkownikdéw, np. poprzez
zaslosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego;
21)teren oznaczony KDD14 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Zomierzy
Narwiku:
a)klasa - droga dojazdowa,
b} szerokos¢ pasa drogowego - 6 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona,
e) dopuszcza sie realizacie w formie ciagu pieszo-jezdnego, ti. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie



zapewnione bezpieczefistwo dla pieszych uzyikownikdw, np. poprzez
zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu samochodowego;
22)tereny oznaczone KDD186, - droga projektowana:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - 8 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona;
23)teren oznaczony KDD18 - droga projektowana:
a) kiasa - droga dojazdowa,
b) szerokosé pasa drogowego - 10 m,
¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona;
24)tereny oznaczone KDD17, KDD19, KDD21 - drogi projektowane:
a) klasa - droga dojazdowa,
b} szerokeo$¢ pasa drogowego - 8 m,
c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,
d} dostepnos¢ niecgraniczona;
25)teren oznaczony KDD20 - istniejgca droga do modernizacji wraz z przediuzeniem
w strone projekiowane] drogi wojewddzkiej:
a)klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona;
28)teren oznaczony KDD22 - istniejaca droga do modernizaciji wraz z przediuzeniem
w strone projektowane] drogi wojewodzkiej (ul. Brzdsko):
a)klasa - droga dojazdowa,
b} szerokosé pasa drogowego - zmienna 8-11 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona;
27} teren oznaczony KDD23 - istniejaca droga do modernizacji wraz z przediuzeniem
w strone projektowanej drogi wojewddzkiej - ul. Cebertowicza:
a)klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6-8 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona,
e)dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego {j. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa dla pieszych uzytkownikdw, np. poprzez zastosowanie
urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;
28)teren oznaczony KDD24 - droga projektowana:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona;
291tereny oznaczone KDD25, KDD27 - projektowany cigg drog:
a)klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 9 m,
C) przekrgj poprzeczny - jednojezdniowa,
- d) dostepno$é nieograniczona;
30)teren oznaczony KDD26 - istniejaca droga do modernizacii:




a) klasa - droga dojazdowa,
b) szeroko$é pasa drogowego - 8 m,
c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,
d} dostepnos¢ nieograniczona;
31)tereny oznaczone KDD28, KDD29 - projekiowany cigg drog:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosc nieograniczona;
32)teren oznaczony KDD30 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Gwiazdzista wraz
z projektowanym odcinkiem drogi:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-10 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona;
33)teren oznaczony KDD31 - droga projektowana:
a)klasa - droga dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 8-9 m,
¢} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona;
34)tereny oznaczone KDD32, KDD33 - istniejacy ciag drég do modernizacji - ul.
Mokra:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-10 m,
c) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnosé nieograniczona;
3b)teren oznaczony KDD34 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Orzechowa:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona.,

3. Ochrona dziedziciwa kulturowego: dla dzialek polozonych w granicach
stanowiska archeologicznego obowiazujg ustalenia §10 ust. 3.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
obowiagzujg ustalenia §11 ust. 1-3.

5. Odprowadzenia |1 zagospodarowania wod opadowych | roztopowych
obowiazujg ustalenia §15 ust. 9.

6. Tymczasowe formy zagospodarowania terenu: do czasu realizacji drogi

KDGP2 dopuszcza sie:

1) realizacje ciggu drogowego zlozonego z terenow: KDD16, KDD17;

2} realizacje ciggu drogowego ztozonego z terendw: KDD18, KDD19;

3) realizacje ciggu drogowego ztozonego z terenéw: KDD20, KDD21;

4) realizacje ciagu drogowego ztozonego z terendw: KDD23, KDD31;

9) do czasu realizacji drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego dopuszcza sie, na
dzialce oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 296/6 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Kielpin Poduchowny, Ilokalizacje tymczasowych obiekidw
budowlanych, w szczegéinosci kioskéw, pawilonéw handlowo-ustugowych,
urzgdzen rozrywkowych, ciggdw pieszo-jezdnych a takze obiektéw matej

_architektury.



7. Stawka procentowa - 1%.
ROZDZIAL 3

Ustalenia koncowe
§ 25.

Sposdb wykonania uchwaty

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed
dniem wejscia w Zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostaleczng stosuje sie

ustalenia planu.
2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Lomianek.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Mazowieckiego i na stronie internetowe] Urzedu
Miejskiego
w Lomiankach. N

Zatgeznik: /
Whyrys z planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigecy integralng czesé niniejszego wypisu.

Otrzymuja:
1. Pan Wojciech Tarnawski
Kierownik Referatu Inwestycii
ut. Warszawska nr 71
05-092 Lomianki
2. ala

29
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Legionewe, dn. 30-68-2011r.

PGE Dystrybucja S.A.
Cddzial Warszawa PR
Rejon Energetyczny Legionowo B }ig‘i/f"? e
05-129 Legionowo e L T T s,
ul. Chopina § “’"M‘Iffﬂf T
tel. 8-22 767-50-20 fax. 6-22 767-51-51 e
H
i 5‘4 GMINA LOMIANKI
: ul, WARSZAWSKA 115
05-092 LOMIANKI

Mr kontrahenta: M04D38

WARUNKI PRZYLACZENIA nr 11/R4/14544

dla podmlotu VY grupy przylaczeniowsj do sieci dystrybucyinej o napieciu znamionowym 0,4 k¥

Nazwa i lokalizacja obiekiu przylaczanego; odwietlenie uliczne , Kislpin , ul. TRUSKAWKOWA , dz. nr 187/1, 188/27,
188/21, 188/18, 217, gm. Lomianki .

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 04 maja 2007r. w sprawie szczegotowych warunkow
funkcjonowania systemu elekiroenergetycznego (Dz.U. Nr 93 z 2007r. poz. 623 z pdzn. zm.), w odpowiedzi na wniosek
z dnia: 08-08-2011 r., okresla sie nastepujace warunki przytaczenia:

1.
2,

& e

10.

11.
12.

13.

14,

15.

Miejsce przytaczenia; slup lindi nn — skrzynia SON

Miejsce dostarczania energii elekirycznej stanowigce jednoczednie miejsce rozgraniczenia wiasnosci  siec

dystrybucyjnej PGE Dysirybucja S.A. i instalacji Podmiotu Przylaczanego: zaciski pradowe przylacza na siuple linii

nn.

Moc przylaczeniowa: 4 kW { zwigkszenie mocy z 2 do 4 kW ) — zasilanie podstawowe.

Rodzaj przylgcza: napowietrzne.

Zakres niezbgdnych zmian w sleci zwigzanych z przylgczeniem:

5.1. Dostosowanie stacji transformatorowej [ ] do zwigkszonego obcigzenia: nid .

5.2. Powigzaniu stacji wedhig punkiu 5.1 z siecig 15 kV: nfd .

5.3. Wybudowaniu linii nN: o$wietleniowej kablem YAKXS o przekroju wg. obliczet mm2 .

5.4, Wykonaniu przyiacza: napowietrzne istniejace.

Wymagania w zakresie budowy instalacji odbiorcy: wykonanie instalacji odbiorcze] spelniajgcel wymogt okreslone

w Rozporzadzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwielnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny

odpowiadad budynki i ich usytluowanie {Dz.U. Nr 75, poz.890), z pdzniejszymi zmianami.

Miejsce zainstalowania ukiadu pomiarowo-rozliczeniowego: tablica pomiarowa w istnigjgcym miejscu .

Wymagania dotyczace ukladu pomiarowo-rozliczeniowego | systemu pomiarowo-rozliczeniowego:  1-fazowy

bezposredni energii czynnej .

Rodzaj i usytuowanie zabezpleczenia gidwnego: topikowe 35 A skrzynia SON,; zabezpieczenie w ziaczu pomiarowym:

nadmiarowo-pradowe 20 A w czgdci pomiarowej .

Jako system dodatkowej ochrony od poraZeﬁ przyja¢ samoczynne wylgczanle zasllania w czasie okres‘,lonym

w obowiazujacych normach. Uldad pracy steci zasilajgeej 0,4 kKVI TT.

Wymagany stosunek poboru energii bisrnej do czynnej w migjscu dostarczania nie moze byé wiekszy niz tg ¢ = 0,4.

Poziom zmiennosci paramelrdw technicznych energii elekirycznej w sieci miesci sie w granicach przywotanego wyzej

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki.

Instalacie i urzadzenia elekiryczne nalezgce do Odbiorcy powinny zapewniaé bezpisczensiwo uzytkowania, a przede

wszystkim ochrong przed porazeniem pradem elekirycznym oraz ochrone przed przepieciaml fgezeniowymi

i atmosferycznymi wystepujacymi w sieci energetycznej, powstaniem pozaru, wybuchem i innymi szkodami. Wszelkie

prace winna wykonaé firma posiadajgca uprawnienia budowlane do prowadzenia robét elekirycznych.

Informacje dodatkowe:

s warunki przylgczenia sg wazne 2 lata od daty ich doreczenia,

» realizacja inwestycji zwigzanych z przylgczaniem obiekiu Wnioskodawcy bedzie dokonywana na zasadach
okreglonych w umowie o przylgczenie do sieci dysirybucyjnej. Realizacja warunkow przylaczenia (w tym
rozpoczecie prac projektowych) wymaga podpisania w okresie waznosci warunkow przylgczenia umowy
o przylgaczenie,

s Prowadzacym sprawe ze strony PGE Dystrybuc;a S.A. w zakresie warunkdw przylaczenia jest: Klama Wojciech
tel.; {22) 767-51-87 .

Uwagi dodatkowe: , Projekt nafezy skoordynowacd z warunkami przylaczeniowymi nr nie dotyczy.




STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

tel. (+48) 22 733 72 00
fax, (+48) 22 733 7201

05-850 Oiaréw Mazowieck
ul, Poznanska 1297133

—
e

Ozaréw Mazowiecki, 22 listopada 2011 1.
ODGIK. ZUD.6630.1336.201 L. MW

OPINTA NR 1330 /2021
w sprawie koordynacji dokumentacji projektowej

Przedmiot koordynacii @ latarnie oraz kabel energetyczny o§wietleniowy
Dl U.M. i G. Lomianki

Data wplywu : 20111027

Zgodnie z art. 27 ust. 2 pkt.1 i art. 28 ustawy z dn. 17.05.1989 1. Prawo geodezyjne | kartograficzne ( tekst
jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 193, poz. 1287 z poz. zm. ) oraz § 11 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionainego i Budownictwa z 2 kwietnia 2001 r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenit oraz
zespotdw uzgadniania dokumentac)i projektowe] ( Dz. U. nr 38 poz. 455 )

Zespot Koordynacji Dokumentacji Projektowej opiniuje pozytywnie lokalizacje obiektu polozonego

Truskawkowa (dr.gm.) dz.ew. 187/1 oraz ul. Wiklinowa {dr.gm.) dz.ew. 217

w. Kielpin ul.
om. T.omianki

Uwagi i zalecenia:

[. Inwestor powinien uzyskaé zezwolenie od zarzadcy drogi na umieszezenie urzadzen w pasie grogowymn.
2. Przed przystgpieniem do robot nalezy uzyskaé pozwolenie na wejscie w teren od zarzadzajgeego ulicami.
3, Skrzyzowanie z kablami energetyczaymi wykanywaé zgodnie z norma SEP N SEP-E-004. Prace

ziemne wykonywaé recznie z zachowaniem ostroznosct , pod nadzorem R.E. Legionowo. Na kable

nalozyé przepusty dwudzielne .
4. Kable energetyezne krzyZujace sig z przew
PN-91/M-34501 ,
W miejscach skrzyzowai z siecig gazowa wykopy wykonywac rgeznie pod nadzorem M.5.G. Sp. z 0.0.
sieci telekomunikacyjnej prace ziemne wykonywaé recznie z
P. S.A. Rejon Centralny Technicznej Obstugi Klienta

odami gazowymi ukladaé w rurach ochronnych zgodaie 2

yt

6. W miejscach skrzyZowat  zblizen do
zachowaniem ostroznosct pod nadzorem T.
ub. Brzeska 24, Warszawa.

1 zab w2 ege

Uzgednienie zachowuje waznosc przez okres 3 lat od dnia wydania niniejszej opinii , z zastrzezeniem
§13 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dn.2001.04.02 , w sprawie geodezyjnej
ewidencii sieci uzbrojenia tevenu oraz zespolow uzgadniania dokumentacji projektowej.
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Burmistrz Lomianek,

05-002 Lomiankt, ul. Warszawska 115
tel. p22 768 63 01, fax. 022 768 63 02

Fomianki, dnia +. pazdziernika 2011 1.

RGK.7230.2.195.2011

PROTECH
Lukasz Kustra

ul. Ryzowa 48/209
02-495 Warszawa

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.09.2011 roku informuje, ze wyrazam zgodg na
projektowanie i budowe o$wietlenia ulicznego (wbudowanie kabla energetycznego niskiego
napiecia i stanowisk oéwietleniowych) w pasie drogowym ulicy Truskawkowej (dziatka nr
ewid. 187/1 z obrgbu nr 0008, Kielpin), oraz ulicy Wiklinowej (dziatka nr ewid 2171 z obrgbu
ar 0008, Kielpin) w miejscowosci Kietpin, gm. Lomianki, wedlug przebiegu zaznaczonego na

mapie zatgczonej do wniosku.

Zgoda zostala udzielona w zwigzku z potrzeba wystapienia o pozwolenie na budowg
i nie zwalnia wykonawcy z obowiazku uzyskania zezwolenia na zajgcie pasa drogowego

w celu wykonania rob6t i umieszezenia urzadzef w pasie drogowym.

W zalgczeniu:

- mapa z zaznaczonq trasa przebiegu
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Projeki budawlano - wykonawezy oSwietlenia uliczrnego — ul. Truskawkowa m. Kielpin gminag Lomianki

7. Opis techniczny
7.1. Przedmiot opracowania
Przedmioiem niniejszego opracowania jest budowa oswietlenia ulicznego
ul. Truskawkowej w m. Kielpin gmina Lomianki.

7.2. Podstawa opracowania:
- Zlecenie zamawiajacego;
- Ustalenia z inwestorem;
- Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celow projektowych;
- Wizja w terenie ~ inwentaryzacja;
- Uzgodnienia lokalizacyjne ZUDP;
- N SEP-E-004 Elekiroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe;
- PN-EN 13201 Oswietlenie drég.

7.3. Zakres projektu:
- Budowa linii oswietlenia ulicznego nn. 230V 50Hz kablem fypu YAKXs
4x35mm?;
- Budowa dwunastu stanowisk odwietleniowych;
- Dobér i sprawdzenie natezenia oswietlenia.

7.4. Dane energetyczne:

7.5.

~ Napiecie zasilajgce:

230 [V] ~ =50 [Hz};

- Moc istniejgca w obwodzie: 1,26 [kW;
- Moc projektowana: 1,01 {kKWj;
- Moc catkowita: 2,27 (kW
- Prad obcigzenia: 11,6 [A];
- Przydziat mocy: 4,00 [kW1;
- Uklad sieci: 1T,

Bezposredni 1-f
mocy czynnej.

~ Pomiar energii elektryczne;:

Oswietienie uliczne - stan istniejacy.

W rejonie projekiowanego o$wietlenia znajduje sie istniejgca
napowietrzno — kablowa linia odwietleniowa (odwietlenie ul. Wiklinowej). Na
stupach zelbetowych ZN-10 zainstalowano oprawy typu OUS marki Elgo.
Dwa ostatnie stanowiska wykonane w oparciu o betonowe stupy
cswietleniowe (szesciokatne). Oprawy wyposazone w lampy sodowe © mocy
70W. Zasilanie linii oswietleniowej z skrzynki SON zainstalowanej przy stacji
transformatorowej 15/04 kV nr 1513, Uklad pomiarowy jednofazowy
dwutaryfowy typu L1Fk nr 00013-01002958-08-0. Zabezpieczenie za
icznikiem nadmiarowe typu S301C10A. Sterowanie oswietleniem przy
wykorzystaniu zegara astronomicznego, stycznika CL-02.

G
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Projekt budowlano - wykonawezy ofwigtlenio uliczanego — ul. Truskawkowa m. Kielpin gmina fomianki

7.8.

7.7.

7.7.1.

7.7.2.

Opis do projektu planu zagospodarowania

Przedmiotem inwestycji jest budowa linii kablowej oswietlenia ulicznego
wraz ze stanowiskami oswietleniowymi. instalacja prowadzona na terenie
dziatek ew. nr 187/1 ul. Truskawkowa oraz dz. ew. nr 217 ul. Wiklinowa w m.
Kietpin gmina Lomianki.

Projektuje sie budowe czesci podziemnej linii oswietleniowej kablem
typu YAKXs4x35mm? oraz cze$é naziemng stupy oéwietleniowe. Powierzchnia
zabudowy projektowane] sieci podziemnej, naziemnej wynosi ok. 85,0m?.

Powyzsze  dziatki, na  kiorych  jest  projektowana  siec
elektroenergetyczna —~ nie znajduje sie na terenie zabytkdw archeologicznych.

Eksploatacja gérnicza nie wystepuje w rejonie planowanej inwestycji,
teren nie jest wpisany do rejestru zabytkdw — nie podlega ochronie
konserwatora zabytkow.

Planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem, kidra zaréwno w fazie
budowy jak | w fazie eksploatacji powodowataby szkodliwe i ucigzliwe
oddzialywanie na srodowiskc mogace pogorszyé jego stan | miata
niekorzystny wptyw na higiene i zdrowie ludzi,

Oswietlenie uliczne - stan projektowany.

OCswietlenie ulicy Truskawkowej zostanie zrealizowane w oparciu 0 12
stanowisk  oSwietleniowych, zasilanych linia  kablowa. lokalizacje
projektowanego oswietlenia przedstawia projekt planu zagospodarowania
rysunek nr E-01.

Zasilanie oswietienia

Zasilanie w energie elekiryczng projekiowanego os$wietlenia
realizowane bedzie z istniejgcej oswietleniowej linii napowietrzno - kablowej
zlokalizowane] w ul. Wiklinowej. Miejsce przylaczenia przedstawia projekt
planu zagospodarowania rysunek nr E-01. Schemat ideowy zasilania
przedstawia rysunek nr £-02. Istniejgcy cigg oswietleniowy wraz z zasilaniem
pozostaje bez zmian, z wyjatkiem zabezpieczenia odbiorczej linii
o$wietleniowej, nalezy zainstalowa¢ zabezpieczenie typu P312/B16A. Zgodnie
z warunkami technicznymi nr 11/R4/14544 w czesci pomiarowej zainstalowac
wylgcznik nadmiarowo-pradowy typu S301C20. Zabezpieczenie gidwne
topikowe 35A.

Linia Kablowa

Projektowana linie oswietleniowg wybudowaé kablem typu YAKXs
4x35mm?. Kabel ukladaé wg trasy uzgodnionej w ZUD na glebokosci 0,7
metra na 10 centymetrowej podsypce z piasku. Po uloZzeniu kabel nalezy
zasypac warstwa piasku o grubosci 10 centymetrow oraz warstwg rodzimego
gruntu o grubosci 15 centymetrow. Nastepnie wzdtuz catej trasy utczyc taéme
z tworzywa sziucznego koloru niebieskiego. Na kablu przed zasypaniem
w odstepach, co 10 metrdw, na zatlomach na wyjscilf sigjsdivdc prreplstow

WARELAWER AUHGIBREGO
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Praojett budowlane — wykonawczy oswietlenia ulicanego - ul. Truskawkowa m. Kielpin gmina Eomianki

7.7.3.

7.7.4.

7.7.5.

7.7.6.

na stupie zalozy¢ opaski kablowe zawierajgce nastepujace informacje: typ
kabla, rok poloZenia kabla, kierunek, adres, wiasciciel. Rédwnolegle do kabla
utozyC bednarke FeZn 25x4 1| potgczy¢ z metalowymi czedciami stupdw oraz
osprzetu linii.

Kabel prowadzony pod ul. Wiklinowa ukiada¢ w rurze ostonowej typu
SRS110, metodg bez naruszenia konstrukeji nawierzchni jezdni - przeciskiem.
Odlegfos¢ gornej czesci ostony do powierzchni nawierzchni drogi powinna
wynosié min. 0,8m.

W miejscach skrzyzowan | zblizen do infrastruktury podziemnej prace
zmienne wykonywa¢ recznie z zachowaniem ostroznosci, kabel ukiadad
w rurach ostonowych typu DVK 75. Na isiniejgce kable energetyczne natozyé
przepusty dwudzielne. Prace w poblizu istniejgce] linii energetycznei
prowadzi¢ recznie z zachowaniem ostroznosci pod nadzorem RE.
Legionowo.

Po utozeniu kabla zglosi¢ do odbioru przed zasypaniem do inspektora
nadzoru robdt elekirycznych wyznaczonego z ramienia Urzedu Gminy
tomianki oraz wykonac geodezyjng inwentaryzacyjng powykonawcza.

Stanowiska odwietieniowe

Dobrano stupy oswietleniowe typu CS60-60/3 wraz z wysiegnikiem
W1G10A5/10 kat nachylenia 10° wysieg 0,5m. Catkowita wysokosé 7,0m.
Sylwetke latarni przedstawia rysunek nr E-03. Stup wyposazyé w listwe
zaciskowg LZ oraz gniazdo bezpiecznikowe. Slupy instalowane na
prefabrykowanych fundamentach betonowych FBw-100.

Oprawy o$wietieniowe

Do oswietlenia ulicy dobrano oprawe oswietlenia ulicznege typu INDRA
marki Thorn wyposazong w zrodio Swiatta typu LED 49W. Oprawa wykonana
z aluminium, przeznaczona do montazu na wysiegniku o Srednicy 60mm,
z mozliwoécig sokowego wychylenia oprawy o £15°. Karte katalogowsg oprawy
przedstawiono na rysunku nr E-04,

Po zamocowaniu wszystkich opraw o$wietleniowych nalezy
skorygowa¢ kierunki maksimum rozsylu S$wiatta — w celu optymalnego
oswietlenia nawierzchni ulicy.

Instalacja oswietleniowa

Zasilanie opraw oswietleniowych z tabliczek stupowych TB1 nalezy
wykonaé przewodami typu YDYzo3x2 5mm®. Zabezpieczenie opraw nalezy
zrealizowaé z zastosowaniem wkiadek topikowych typu BiWts o pradzie
znamionowym 4A,

Ochrona od porazen
Podstawowa ochrone od porazen pradem elektrycznym zapewnia
izolacja robocza kabli, przewodow i systemu obuddw:aparaturyworaz.espizetu

WARSTAWE F ACHOTINIEGO
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Projekt budowlane — wykonawezy o$wietlenia wlicznego ~ ul. Truskawkowa m. Kielpin gmina fomianki

7.7.7.

7.7.8.

elekirycznego. Dodatkowa ochrona od porazen pradem elekirycznym
zapewniana jest dzieki samoczynnemu wylgczeniu zasiania obwodow
odbiorczych poprzez wytgezniki nadmiarowo — pragdowe, wkiadki topikowe.

Réwnolegle do kabla utozong bednarke FeZn 25x4 nalezy polaczy¢
z metalowymi czesciami stupdw oraz osprzetu linii.

Uwagi koricowe

CalodC prac wykonaé zgodnie z N SEP-E-004, PN-IEC 60364,
PNE-76/E-05125, opinia ZUD, SST, przepisami budowy urzgdzen
elekiroenergetycznych oraz warunkami technicznymi ,wykonania i odbioru
robot budowlano - montazowych” cz. V instalacie elekiryczne. Po wykonaniu
prac przeprowadzi¢c pomiary, dokumentujgc je stosownymi protokotami.
Wszelkie prace eleldroenergetyczne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu, pod
nadzorem PGE Dystrybucja S.A. — rejon energetyczny Legionowo.

Obliczenia.
Zapotrzebowanie mocy
Obwdd rozbudowywany proiektowany:

Py = Z n-F

P, =15-84+12-49 = 1,848l%
P - moc pojedyncze] oprawy.
Moc istniejacego oswietlenia:

P =1260kW
Moc catkowita w obwodzie:
P =1848kW

Sprawdzenie zabezpieczen przecigZeniowych i zwarciowych
Prad obcigzenia:
Obwéd zasilajgey — ocbwod rozbudowywany:

IB — P(.T
cosp-U,
y = 9,454
0.85-230

Uwzgledniajgc wspotczynnik rozruchu 1,2 maksymalny prad obcigzenia

Wwynosi:
I, =9,45-1,2=11,344

Projekiowane zabezpieczenie nadmiarowo pradowe S301B16A spehia
powyzszy warunek.

ORI
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Projeft budowlano - wykonawezy oSwietlenia nlicenego - wl. Truskawkowa m. Kielpin gmina Lomianki

Obwéd zasilajacy oprawe:

- P

? cose-U/,
It 0004

0,94 - 230

ZastosowaC zabezpieczenie topikowe typu BiWis o© pradzie
znamionowym 4A,

Dobér przekroju przewodow
Z uwagi na przecigzenia, diugotrwaly dopuszczainy prad obcigzeniowy
dobranego przewodu powinien spetniac relacje:

Obwod zasilajacy stanowiska o$wietleniowe:
I, <1, <1,
1134<16< 7,

1. 2164
1, <1,451.
1,451 <1451
1.45-16 <1451,
I, =164

gdzie:

Iz — prad obliczeniowy w obwodzie,

In— prad znamionowy urzgdzenia zabezpieczajgcego,
I, — abcigzainosd pradowa diugotrwata,

I, — prad zadziatania urzadzenia zabezpieczajgcego

czylh
L216A

Kabel YAKXs 4x35mm?2 kitdrego obcigzalnosé pradowa wynosi 1z=04A
spetnia powyzszy warunek.

Obwod zasilajgey oprawe:

I,<I <1
0,22<4<],




Projekt budowiano - wykonmyezy o$wietlenia ulicznegs — ul. Truskawkowa m. Kielpin gmina Lomianki

1, <1457,
1,61, <1,451.
1,6-4 <1451,

12444

gdzie:

Iz — prad obliczeniowy w cbwodzie,

I, — prad znamionowy urzgdzenia zabezpieczajgcego,
I, — obcigzalnos¢ pradowa diugotrwala,

I; — prad zadziatania urzadzenia zabezpieczajgcego

czyli
.24 4A

Przewod wielozytowy YDY203x2,5mm2 ktérego obcigzalnoéé pradowa
wynosi [z=19,5A

Dobér kabli | przewodéw ze wzgledu na dopuszcezainy spadek napiecia

AL

% TS a2
y'S'bnf i=l

Napiecie zasilania U, =230
Przekroj przewodu S =16mm’
Przekroj kabla S =35mm’
Kondunktancja aluminium y =35mH{Qmm*)

P{W} 1566 | 1547 | 1498 | 1440 | 1400 | 1351 | 1302 | 1253 | 1204 | 1155 | 1106 { 1057 | 198 | 147 | 98 | 49

LIm]| 35 | 38 | 23 | 47 | 45 | 33 | 31 | 18 | 44 | 38 | 53 | 33 | 74 | 78 | 78 | 78

AU/, 1035|055|038|043]01471028{0290,380,38|0,18| 0,28 |0,25|0,019{0,06{0,04]0,02

Maksymalny spadek napigcia AU, =412%<5%.

wy Cvraporesis MaED

F



Projelt budovwlano — wykonawezy odwietlenia vliczrego - ul. Truskawkowa m. Kielpin gmina Fomianki

8. Wykaz materiatow

1. | Kabel YAKXs 4x35 mm2 L=370m
2. |Bednarka FeZn25x4 =334 m
3. Folia ostrzegawcza L=310m
4. | Fundament betonowy FBw-100 12 szt
5. {Stup _oéwis;tleniowy + listwa zaciskowa LZ + gniazdo 12 kpl.
bezpiecznikowe
6. Wysiegnik 12 szt.
7. |Oprawa Indra 49W LED 12 kpl.
8. | Przewod YDYzo 3x2,5 mm2 108 mb
9. | Zaciski do uziomow 12 szt.
10. |Rura DVKT75 39m
. | Rura SR$110 11 m
12. | Widadki Bi 4A 12 szt
13, Whytgcznik réznicowopradowy z czionem nadmiarowym o
P312B18A '
14.  Wyigcznik nadmiarowo pradowy S301C20A 1 szt




Projekt budowlano — wykonawczy oSwietlenia ulicznego — ul. Truskawkowa m. Kielpin gmina Lomianki

9. BIOZ

1. Zakres robdét dla calego zamierzenia.
- budowa os$wietlenia ulicznego kablem YAKXs 4x35mm? budowa

stanowisk, budowa, podiaczenie do istniejacej linii oswietleniowsj.

2. Kolejnosé poszezegolnych czynnosci przy realizacji budowy:

wykonanie wykopow pod: linie kablowg oswietlenia, fundament
betonowy,

posadowienie fundamentdw, utozenie kabla, bednarki, foli,
zasypanie wykopow,

montaz stanowisk stupowych,

poditgczenie uziemien do stanowisk,

montaz wysiegnikéw, opraw, podigczenie,

odigczenie istniejgcej linii oswietleniowej od zasilania,
podtaczenie projektowanego oswietlenia,

wykonanie pomiardw,

zalaczenie zasilania.

3. Miejsca mogace siworzyé zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi:

prace przy wykopach,

kolizje w wykopach

prace w poblizu linii energetycznej Nn,

prace w poblizu linil energetycznej SN,

prace na wysokosci przy montazu os$wietlenia,

prace przy sprzecie ciezkim,

prace bedg wykonywane wzdiuz uczeszczanej drogi.

4. informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsc prowadzonych robét:

obszar pracy bedzie wydzielony i oznakowany barierkami ochronnymi i
tadma ostrzegawcza, ‘
dodatkowe oznaczenia wg projektu organizacji ruchu.

5. Informacja o przeprowadzonym instruktazu przed rozpoczeciem
robot:

przed rozpoczeciem robot przeprowadzone zostang instruktaze
stanowiskowe ze szczegdlnym okresieniem zasad postepowania
w przypadku wystapienia zagrozenia, _

obowigzku stosowania przez pracownikow ubran ochronnych, ochrony
indywidualnej (szelki bezpieczenstwa, kaski ochronne i rekawice),
materialy na miejsce budowy dostarczane beda zgodnie z przepisami.

6. MNadzor nad pracami bedzie sprawowat Inspektor Nadzoru Robdt
Elektrycznych wyznaczony z ramienia Urzedu Sminytiomignki ™' -

g
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Erojekt budowlano — wykonawezy o$wietlenia ulicznego — vl Truskawkowa m. Kielpin gmina Fomianki

7. Pracownicy zatrudnieni przy realizacji budowy posiadajg akiualne
kwalifikacje | wymagane dodatkowe uprawnienia energetyczne do
budowy | montaizu urzadzen elekiroenergetycznych.

8. informacja w sprawie wskazania $rodkdéw technicznych
i organizacyjnych zapobiegajgcych niebezpieczenstwu
szczegolnego zagrozenia:

- prace w poblizu lub na urzadzeniach energetycznych czynnych bedg
wykonywane na podstawie polecen pisemnych wystawianych przez
uprawnionego pracownika RE Legionowo oraz po dopuszczeniu do
pracy przez brygade Pogotowia Energetycznego,

- W razie wystgpienia nieprzewidzianego zdarzenia [ub wystgpienia
zagrozenia na urzadzeniach energetycznych nalezy powiadomié
dyzumego Rejonowej Dyspozycji Ruchu w Legionowie - nr fel. 774-
27-27, 767-50-00,

- w trakcie pracy dZwigu teren bedzie wygrodzony celem okreslenia
stref ochrony.

9. Dokumentacja techniczna znajduje sie w Urzedzie Gminy Lomianki
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DIAL

08,11.2011

Edytor
Telefon
faks
e-Mail

ul. Truskawkowa / Dane planowania

Profil ulicy
Jezdnia (Szerokoss: 7.000 m, Liczba pasow jezdni: 2, Nawierzehnia: R3, g0: 0.070)

Wspdiczynnik konserwaciji: 0.80

Rozmieszczenia opraw

M
- I
I ¥
%4 a9 m et
oo 2800 m &
Oprawa: Thorn 1860707 INDRA S 48W
Strumien swietlny opraw: 3844 Im Wartogci maksymaline mocy oswietleniowe]
Moc opraw; 43.0W przy 70°; 861 ed/ikdm
Rozmieszczenie: iednostronnie na dole przy 80™: 227 cd/kim
Cdstep stupa: 26.000 m przy 90°: 5.41 cd/kim
Wysokoscé montazu (1), 7.000m W kazdymm kierunku tworzgcym podany kat z dolng linia pionowa przy
Wysokoéé oun ktu éwietinego: 8.862 m zainstalowanym i gotowym do uzytku odwietleniu.
Nawis (2): 0.512m Rozmieszeczenie speinia wymagania klasy indeksu
Nachylenle wysiegnika (3): 10.0° oélepiania D.5.
Diugosé wysiegnika (4): 0.500 m
i
. EVTUE e vy PR b T e, o e o e o ?
DIALUX 4.9 by DIAL GmbH | STARUETWS WAL Strona
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Edytor
Telefon
faks
a-Mail

08.11.2011

ul. Truskawkowa / Lista opraw

Thorn 1800707 INDRA S 49W

Numer artykutu: 1800707

Strumien $wietiny opraw: 3844 Im

Moc opraw: 48.0 W

Klasyfikacja odwietler CIE: 100

Kod Flux CIE: 41 77 98 100 100
Wyposazenie: 1 x LED-Modut {CTynnik
korekeyjny 1.000).

llusiracje océwietlen

ChajdTlesCiw nasiym

katalogu odwietlen,

R T L
. ,.‘“ b\‘,:“\"“m&,

\*‘&
N
. Y

i

S
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DIAL

08.11.2011

Edytor
Telefon
faks
e-Mail

ul. Truskawkowa / Jezdnia / Zestawienie wynikow

Wspdiczynnik konserwacji: 0.80

Siatka: 10 x 6 Punkiy

Przynalezne elementy uliczne: Jezdnia |,
Nawierzchnia: R3, g0: 0.070

Wybrana klasa oéwietleniowa: MES

Skala 1:229

(Wszystkie wymagania fotometryczne zostaly spetnione.}

L., [cdim?] uo Ui TI%] SR

Wartodel rzeczywiste wedtug obliczenia; 0.6 0.61 0.7 11 0.5

Wartoscl zadane wedtug kiasy: 205 20.35 z0.4 s15 205

Spelnione/nie speinione: o o v - o
Przynalezni obserwatorzy (2 lloéc)

Nr. ] Obserwator [ Pozycja [m] I L [ed/m? ] Ul T [%)]

1 Chserwator 1 (-80.000, 1.750, 1.500) _ 0.8 0.61 0.7 9

2 | Obserwator2 ' - | (-60:000,5250,1500) - . ] . 06 08708 - 11

BiALux 4.9 by DIAL GmbH




08.11.2011

Edytor
Teiefon
faks

a-Mail

ul. Truskawkowa / Jezdnia / Klasa o wietleniowa

Wybrana klasa oswietleniowa: MES

Ta klasa oswietleniowa bazuje na nasiepujgcei sytuacji ruchu drogowego:

Parametry

Wartosé

Typowa predkosé gidwnego uzytkownika
Gidwny uzytkownik

fnni dopuszeczeni uzytkownicy

Wykluczeni uz_ytkownicy

Dytuacia odwietleniowa:

Polgczenie do innej uhcy

Zageszczeme skrzyzowan [liczba na 1 km}
strefa konfliktowa

Srodk: budowlane do uspokojenia ruchur

Natezenie strumienia pojazdow [liczba sztuk na

dobe]

Natezenie strumienia ruchu rowerzystéw -

Trudnos¢ nawigacii

Zaparkowane pojazdy

Kompleksowosd pola w:dzan;a

Poziom luminancii otoczenia.

Gtéwny typ pogody

Srednia (miedzy 30 i 60 km/h)

Ruch samochodowy, Powoli poruszajgce sie pojazdy,
Rowerzysci

Piesi

/

. B2

Zwyk%e skrzyzowama
<3 . R
Nie

Nigli oo
<7000

- Normalna -

Normatna

Tak::

Normalna o

stk: (okolica' wiejska)"
fucha

DiALux 4.2 by DIAL GmbH
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DIAL

G8.11,2011

Edytor
Telefon
faks
e-Mait

ul. Truskawkowa / Jezdnia / 1zolinie (E)

T4

Wartosci Lux, Skala 1: 229

Siatka: 10 x 6 Punkty

Em [IX] Emiﬁ [!X] Emax Hx] Em‘tn / Em Emin / Emax
9.17 3.52 21 0.384 0.165
STAROETWO BOWSIATY  a

DIALux 4.9 by DIAL GmbH W FacpEndvenEirens 5
4




ul. Truskawkowa / Jezdnia / Obserwator 2/ [zolinie (L)

Edytor
Telefon

faks

e-Mait

Siatka: 10 % 6 Punkty
Pozycja obserwatora; {(-80.000 m, 5.250 m, 1.500 m)
Nawierzchnia: R3, q0: 0.070

Wartosci rzeczywiste wediug obliczenia;

Wartoéci zadane wediug klasy MES:

Spetnione/nie spetnione:

L, [edm?]
0.6

z20.6

+

DlALux 4.9 by DIAL GmbH

Wartosci Candela/m?, Skala 1: 229
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Projektowany kabel céwiatlenia ulicznego

YAKXs 4x35mm? + Fedn 25x4, L=310(370)m

=222 o 1= 26(31)m 1=28(31)m 282 1)m 2603 1hm 1=26(31)m 1=26(31)m 1528312 (=28(31m =26ETIM 1+2B(31)m
me sl YUY Y § 8§ § 6§ E N S
SO0/ sO0212 SO0 S004/L1 SOBBAZ SO08IL3 SOCTILY S0081.2 SO10A1 SO1HL2 SO12A3
st L4 g 710,510 7i0,5/40 710,510 710,510 TI05M0 740,510 TI0EM0 710,510 760,516 720510 FHBI0
' 5% I W 5w W 4w oW B oW /W W oW B
= Ul. Truskawkowa
N 1
isin.L10 o
]
istn.LOS Bchemat ideowy iatarmi
R
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Z YAKXS 4x35mm?
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[=9
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/ v s VAR Legenda: ' Gmina tomianki
/ . Legenaa. 05-092 Lomianki, UL, Warszawska 115
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Cchrona od porazen:
Samoczynne wylgczenie
zasilania,

Ukad sieci:
Linia o$wiefieniowa:
TT.

Dane energ.:
=230, 50Hz

Po=2 2TKW
f=11,8A
sUi%=4.9

Schemat ideowy zasilarii

OPRACOWAL:

n e
PEDPISL

NR RYSUNKL:




1000

6000

Oprawa typu INDRA 8§ 40W
marki Thorn-Led modut 48w

Stup stalowy okragly occynkowany typu
CS60-60/3 instalowany na fundamencie
prefabrykowanym FBw-100. Wysiegnik
W1G10A5/10.
Catkowita wysokosé h=7,0m.

‘“ﬁi"v»‘

g
-

STADIUM -
PROJEXT

Y=

v Cnarossie Maaoeisokin

Gmina Lomianki
05-092 tomianki, Ui. Warszawska 115

Cowietlenie ulicy Truskawkows]

dz.ew. 187/1, 217 m. Kiglpin gmina Lomianki

| BRANZA:
BUDDWLANG - WY KONAWCZY © ELEKTRYCENA

Sylwetka lataraii

| OPRACOWAL:

tukasz Kusira

farrvsurkd:

11.2011
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Wysoko efektywna oprawa uiczna LED w klasie do Me2.
Zastosowania: drogi miefskie, drogi dojazdowe, drogi
szybkiego ruchu [ faczniki

INDRA- dane technicene:

Wersia Strumien Swistiny Moo
30 3800Im 48W
&0 7600m 28w

Parametry Jprew oy sio mmienind wraz ¥ romvojem techuologd TED. W eely
vakmainienis danyeh dot. opraw INDRA. prosiny o kenlak! 2 berem lub sprawdzenic np
sironwe internetoyee).

Okres serwisowy > 60 000 h przy 25°CTa oraz 70%
strumienis.
Temperatura barwowa: 4200K.

Materialy\Wykoniczenie:

Obudowa: Malowany proszkowo odlew aluminium.
RALS006.

Uchwyt odlew aluminium.

Klosz: PMMA.

iP 86; IK08,

InstalacjalMontaz:

Gdwracalny uchwyt urnoziiwia regulatie w zakresie -18°/
+15°,

Montaz oprawy na @60mm lub @78mm (halezy
wyspecyfikowat w zamdwieniu), boczny lub na szezycie
shipa.

Dostarczans gotowa do montaZzu w jednym pudethku.

Ultlad zaplonowy | sterowanie:

Wykonanie: Klasa | lub Klasa I

Diawik elektroniczny.

Staly strumien fub wersja dciemniana 50% poprzez linie
zasilajacy,

Dostepna wersia pod fotokomdrke Nema.

Standardy

Zaprojektowans [ wykonana zgodnie 2
EN 60598-2-3; EN 13-201

Ta -25/+35,

Waga: <=8kg.

Opis:

Thorn INDRA 1o oprawsa uliczng w lechnologi LED dia
kigsy oswielleniowe] do Me2. Zoptymalizowane
odprowadzanie clepta diz zapewnienia dlugowiecznodc
w clenkie} obudowie. Dostgpne opcje 2z folokomdrkg |
dciemnianiem.

REZAWSEIEGD FATHODSERG

I EROEE




Stalowe okragte stupy uliczne typu (5

Srednica gdrna @60 mim, blacha stalowa o grubosci 3 mm

 Dane technican

Typ stupa

(560-60/3
(S66-70/3
(560-80/3

560903 1907
L 160
FTLO

£560-100/3
(560-110/3
£560-12073

HoloooD
L mm)
L 607132
R
L 60/156
L boes
60/180
601192

60/204

12,0 |

- Masa

S

[kgl
48
65
76
8
102

131

CmBids0;

Fundament
{opis sty. 36)
FBw-100

CURBWAISO

FBw-150

FBw-150

FBw-150

Wyrmiary wneki
[mm]
90x 500
S0x500
90 % 500

50 % 500

Caoxss

90 % 560

CEs L eesn

Wysokodd H Typ stupa Strefa wiatrowa wg PN - 77/8-0201]
[m] } o dalbllido | Wblubliido
P40 mppam. 600 m n.p.m.
5 (560-60/3 o5t L 038 0,28
TG00 0B 0 0
8 (560-80/3 651 | 03 0,24
SRR et R s 7 v R T
1 (S60-10073 © 081 © 046 | 031 021
B TR T TV B R N VR P I Y R
2§ G208 | 074 | 041 0,27 0,17

Do obliczen dopuszczalnych powaenchm imcmych opraw pryieto:
druga kategorie tereny wg PH-EN 46-5, dapuszczalng masa opraw do 20 ke

Stalowe okragle stupy uliczne typu (S o Srednicy gérne] 60 mm i przekroju okraghym

Wymiary

podstawy

226/300

oA RSE

220/300

220/300

wykonane s3 z blachy stalowe] w gatunku 5235 (PN-EN 10025:1990), grubesd 3 mm.

Konstrukde typu (5 wyginane sg na zZimno | spawane wzdhuznie w technologii
aitomatycznej. Stupy wliczne wyposazane s3 W stope stalowg siuaes do
zamontowania ich na fundamende prefabrykowanym FBw iub na systemie kotew
stalowych FS.

Na zyczenie kiienta wykonujemy stupy w technologii montazu ,de gruntu’.

{afa konstrukdja stupa zahezpleczona Jest antykorozylnie przez cynkewanle ogniowe
meteda zanurzeniows, zgednie 2 wymaganiami normy PH-EN-150 1461:2609.

Ma Zyczenie klienta konstrukca mode by dodatkowe pokryta powloka malarska
w kolorach wg palety RAL.

Stupy KROMISS-BIS posiadaja certyfikat zaednodd z norma PN-EN 40§ 53 oznaczane
makiem { €

Tabliczka

{opis str. 40)
190/250" :
- 12201308

2030 R,

Grubosd
blachy
3

Y

S5 e’“é;»,,yr;v&vbef M%m)?"ﬁ?*’:‘*«*%
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Wysieg A= 5,10, 15, 20 dm

H* - Wysokodc catiowita wysiegnika uzalezniona od kata nachylenia o oraz wysiequ A dla wysiegnikdw typu FO

Sposéb oznaczania wysiegnikéw

W - Wysiegnik na shup 960, Wd - Wysiegnik na shup 876

H=

£

w2610

W2E10

W2ED

w

10

A15

Hoéc ramion
Tyip wysiegnika
Wysolos¢ H od wierzchotka shupa [da]
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