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|. CZESC PROJEKTOWA

1.0pis do Projektu Zagospodarowania Terenu

1.1. Przedmiot, zakres oraz orientacyjne poto  zenie terenu

Zakres projektu obejmuje odcinek ulicy o dtugosci 1680,80 od ul. Armii Poznan
do ulicy Wislanej z wytgczeniem odcinkow o nieuregulowanym stanie prawnym pasa
drogowego — odcinki te uwidoczniono w czesci graficznej opracowania - Plan

zagospodarowania terenu — rys. nr 2.

Teren na ktorym projektuje sie przebudowe ulicy stanowi pas drogowy ulicy
Chopina i ulic przylegtych: Armii Poznan, Szymanowskiego i Wislanej. Inwestycja
Zlokalizowana jest na dziatkach o nr ewid.: 59/3, 60/3, 62/3, 63/3, 67/3, 68/6, 70/2,
76/4, 81/3, 82/20, 86/5, 87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 298/2, 299/1, 308/1, 312, 317/4,
319/5, 320/5, 321/2, 322/2, 323/2, 324/2, 326, 334, 341/2, 342/10, 343/8, 344/8,
1029, 354/2, 355/6, 356/6, 1238, 359/2, 360/2, 364, 375/4, 381/2, 386/3, 1061, 1074,
1088, 1106, 1120, 1134, 1148, 396/3, 400, 409, 414/3, 416/1, 418/2, 422/3, 426,
428/14, 429/11, 740, 1036, 1047, 750/9, 751/9, 752/9, 753/10, 756/5, 764/3, 289 —
obreb 10 tomianki Dolne oraz 112/3 obreb Kietpin Poduchowny

W  zakresie zamierzenia budowlanego sga nastepujgce elementy
zagospodarowania terenu:
* nawierzchnia jezdni ulicy,

* pobocza.

1.2.1stniej gcy stan zagospodarowania terenu

Dane 0golne
Poczatek projektowanej ulicy 0+002,50 to krawedz jezdni ulicy Armii Poznan. Koniec

projektowanej ulicy 1+680,80 to krawedz jezdni ulicy Wislane,;.

Wzdtuz ulicy Chopina na przedmiotowym odcinku zlokalizowana jest zabudowa
jednorodzinna po obu stronach ulicy badz dziatki przeznaczone pod tg zabudowe.
Szerokos¢ pasa drogowego ulicy zgodnie z MPZP wynosi 15,0 m.

Droga
Na odcinku objetym opracowaniem ulica posiada nawierzchnie umocniong

zuzlem na odcinku od ulicy Armii Poznan do ulicy Paderewskiego o szerokosci 5,0-
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6,0 m. a na dalszym odcinku nawierzchnie gruntowg umocniona kruszywem gruzem
i zuzlem o zmiennej szerokosci 5,0 — 7,0m. Ulica nie podsiada chodnikéw. Stan
nawierzchni w odniesieniu do natezenia ruchu pojazdéw oraz bliskoS¢ powstajgcej
zabudowy jednorodzinnej jest niezadawalajacy — nawierzchnia generuje hatas oraz
powoduje unoszenie sie znacznej ilosci pytu ucigzliwego dla mieszkancow. Przylegte
ulice: Armii Poznan, Szymanowskiego (odcinek potudniowy) i Wislana posiadajg
nawierzchnie z betonu asfaltowego a pozostate nawierzchnie gruntowg umocniona
kruszywem, gruzem i zuzlem.

Istniejace zagospodarowanie wod opadowych

Odwodnienie ulicy odbywa sie powierzchniowo na nizej potozone tereny.

Infrastruktura techniczna

Na ternie inwestycji zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia infrastruktury
technicznej:

- gazociag z przytaczami

o$wietlenie drogowe

kable energetyczne

- kanalizacja telekomunikacyjna i kable telefoniczne
Na ternie inwestycji zlokalizowane sa rowniez nastepujgce projektowane urzadzenia
infrastruktury technicznej:

- kanalizacja sanitarna

- sie¢ wodociggowa

- sie€ gazowa

kable energetyczne

Zielen
Na terenie inwestycji wystepujg pojedyncze drzewa zlokalizowane po obu stronach
ulicy oraz krzewy. Lokalizacje, gatunek i obwdd pnia podano w opracowaniu

.Inwentaryzacja zieleni”.
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1.3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Dane 0godlne
Podstawowym elementem nowego zagospodarowania terenu jest ulica wraz z

poboczami. Realizacja inwestycji wymaga wycinki pojedynczych istniejgcych
krzewow — lokalizacje i parametry roslin przeznaczonych do wycinki pokazano na
Planie zagospodarowania terenu oraz w opracowaniu ,Inwentaryzacja zieleni”.
Droga

Przebieg ulicy dostosowano do geometrii pasa drogowego i skrzyzowan z
ulicami przylegtymi oraz lokalizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

Projektuje sie jezdnie o nawierzchni z betonu asfaltowego o szerokosci 5,0 m
(szerokos¢ 6,0 m w obrebie skrzyzowania z ul. Armii Poznan) zlokalizowang w osi
pasa drogowego z poboczami z kruszywa o szerokosci 0,75 m. Spadek poprzeczny
jezdni — dwustronny daszkowy 2%, spadek poboczy 8%. Krawedzie jezdni na
skrzyzowaniach wyokraglono tukami o promieniach R=6-8m.

Projekt nie przewiduje budowy zjazdow i chodnikdow. Szczegbétowe parametry
oraz wymiary przedstawiono na planie zagospodarowania terenu — rysunek nr 2.

Przy projektowaniu spadkéw podiuznych dowigzano sie do rzednych ulic

przylegajgcych oraz do uksztaltowania istniejgcego terenu.

Zestawienie docelowej powierzchni projektowanych elementéw inwestycji

Lp. Czes$¢é zagospodarowania terenu Powierzchnia .% Teren_l_J
inwestycji
1 | jezdnia z betonu asfaltowego 8950 m* 36 %
2 | progi zwalniajgce z kostki betonowej 240 m° 1%
3 | pobocza z kruszywa 2625 m° 10 %
4 | pow. biologicznie czynne - zielence 13185 m* 53 %
SUMA POWIERZCHNI 25000 m* 100%

Zestawienie aktualnie

realizowanych powierzchni

projektowanych elementow

Inwestycji
0,
Lp. Czes$¢é zagospodarowania terenu Powierzchnia ./° Teren_l_J
inwestycji
1 | jezdnia z betonu asfaltowego 7083 m* 35%
2 | progi zwalniajgce z kostki betonowej 240 m° 1%
3 | pobocza z kruszywa 2376 m° 12 %
4 | pow. biologicznie czynne - zielence 10363 m” 52 %
SUMA POWIERZCHNI 20062 m” 100%
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Zagospodarowanie wod opadowych

Nie zmienia sie powierzchniowego sposobu odwodnienia ulicy.
Wycinka

Projekt przewiduje wycinke 3 krzewow kolidujgcych z inwestycjg. Lokalizacje
roslin podano na planie zagospodarowania terenu — rysunek nr 2 a parametry roslin

W opracowaniu ,Inwentaryzacja zieleni”.

1.4.Informacja o charakterze i cechach istniej gcych i przewidywanych zagro zen

dla srodowiska

Teren na ktorym planowana jest inwestycja nie podlega ochronie pod
wzgledem dziedzictwa kulturowego, zabytkow, débr kultury wspoéiczesnej. Nie
przewiduje sie rowniez negatywnego wptywu inwestycji na srodowisko.

Powstaly w czasie rozbiérki gruz i inne odpady nalezy zagospodarowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Dokumenty swiadczace o zagospodarowaniu

odpaddw stanowi¢ powinny podstawe do odbioru robot rozbiorkowych.

1.5. Dane okre slajace wptyw eksploatacji goérniczej na teren zamierzeni a

budowlanego

Teren zamierzenia budowlanego nie jest objety wplywem eksploatacji

gorniczej.

Projektant

inz. Mariusz Jaciubek
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2. OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANO-WYKONAWCZEGO
2.1. WSTEP

2.1.1.Materiaty wyj $ciowe

Podstawe do opracowania przedmiotowej dokumentacji stanowia:

o Umowa na wykonanie dokumentacji projektowej nr RI.701.7011.34.2011 z
dnia 22.11.2011 r.

o Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 opracowana przez BAMBIT GIS |
GPS Ustugi Geodezyjne i Kartograficzne Marta Bambit

o Dokumentacja geotechniczna opracowana przez firme ZamGeo Eugeniusz
Zamiynski

0 Inwentaryzacja stanu istniejgcego przeprowadzona przez Projektantow
w grudniu 2011 r.

0 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02 marca
1999r, w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi

publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

2.1.2.Przedmiot inwestycji

Niniejszy projekt dotyczy przebudowy ulicy Chopina w £omiankach na odcinku

od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej.

Celem inwestycji jest zapewnienie obstugi ruchu pojazdow samochodowych na

przedmiotowej ulicy.

2.1.3.Cel i zakres dokumentacji

Niniejsza dokumentacja ma na celu uzyskanie akceptacji zgtoszenia robot
budowlanych w witasciwej jednostce administracji architektoniczno-budowlanej, na
podstawie ktdrego prowadzone beda roboty zwigzane z przebudowag przedmiotowej
ulicy.
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2.2.STAN ISTNIEJACY

2.2.1.Lokalizacja i zagospodarowanie terenu

Przedmiotowy odcinek ulicy Chopina zlokalizowana jest w tomiankach na
dziatkach ewid. nr 59/3, 60/3, 62/3, 63/3, 67/3, 68/6, 70/2, 76/4, 81/3, 82/20, 86/5,
87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 298/2, 299/1, 308/1, 312, 317/4, 319/5, 320/5, 321/2,
322/2, 323/2, 324/2, 326, 334, 341/2, 342/10, 343/8, 344/8, 1029, 354/2, 355/6,
356/6, 1238, 359/2, 360/2, 364, 375/4, 381/2, 386/3, 1061, 1074, 1088, 1106, 1120,
1134, 1148, 396/3, 400, 409, 414/3, 416/1, 418/2, 422/3, 426, 428/14, 429/11, 740,
1036, 1047, 750/9, 751/9, 752/9, 753/10, 756/5, 764/3, 289 — obreb 10 tomianki
Dolne oraz 112/3 obreb Kielpin Poduchowny.

Wzdtuz ulicy Chopina na przedmiotowym odcinku zlokalizowana jest zabudowa

jednorodzinna po obu stronach ulicy badz dziatki przeznaczone pod tg zabudowe.
Szerokos¢ pasa drogowego ulicy zgodnie z MPZP wynosi 15,0 m.
Stan prawny pasa drogowego na niektorych odcinkach nie jest uregulowany — nie
wszystkie dziatki sg wlasnoscig Zarzadcy drogi lub dziatki te nie zostaly jeszcze
podzielone pod pas drogowy zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zakres projektu obejmuje odcinek ulicy o dlugosci 1680,80 od ul. Armii Poznan
do ulicy Wislanej z wytgczeniem odcinkow o nieuregulowanym stanie prawnym pasa
drogowego — odcinki te uwidoczniono w czeSci graficznej opracowania - Plan

zagospodarowania terenu — rys. nr 2.

2.2.2.Parametry techniczne istniej gcych obiektow drogowych

Ulica Chopina jest drogg gminng publiczng. Na odcinku objetym opracowaniem
ulica posiada nawierzchnie umocniong zuzlem na odcinku od ulicy Armii Poznan do
ulicy Paderewskiego o szerokosci 5,0-6,0 m. a na dalszym odcinku nawierzchnie
gruntowag umocniona kruszywem gruzem i zuzlem o zmiennej szerokosci 5,0 — 7,0m.
Ulica nie podsiada chodnikow. Stan nawierzchni w odniesieniu do natezenia ruchu
pojazdow oraz bliskos¢ powstajacej zabudowy jednorodzinnej jest niezadawalajacy —
nawierzchnia generuje hatas oraz powoduje unoszenie sie znacznej ilosci pytu
ucigzliwego dla mieszkancow. Przylegte ulice: Armii Poznan, Szymanowskiego
(odcinek potudniowy) i Wislana posiadajg nawierzchnie z betonu asfaltowego a

pozostate nawierzchnie gruntowg umocniona kruszywem, gruzem i zuzlem.
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2.2.3.Charakterystyka podto za gruntowego

Na podstawie badan geotechnicznych stwierdzono wystepowanie w podiozu
gruntoéw przepuszczalnych — piaskdéw drobnych, srednich i grubych w stanie $rednio
zageszczonym. Wode gruntowg nawiercono na gtebokosci 1,50 — 2,70m.

Szczegotowe informacje o parametrach podioza gruntowego zamieszczono w

dokumentacji geotechnicznej.

2.2.4.0dwodnienie w stanie istnie] gcym

Odwodnienie ulicy odbywa sie powierzchniowo na nizej potozone tereny.

2.2.5.Infrastruktura techniczna na terenie inwestyc  ji

Na ternie inwestycji zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia infrastruktury
technicznej:

- gazociag z przytaczami

- oswietlenie drogowe

- kable energetyczne

- kanalizacja telekomunikacyjna i kable telefoniczne
Na ternie inwestycji zlokalizowane sa rowniez nastepujgce projektowane urzadzenia
infrastruktury technicznej:

- kanalizacja sanitarna

- sie¢ wodociggowa

- sie€ gazowa

- kable energetyczne
2.3.STAN PROJEKTOWANY

2.3.1.Parametry projektowe

Klasa ulicy - L — lokalna
Kategoria ruchu — KR1
Predko$¢ projektowa - Vp=30km/h

2.3.2.Rozwiazania w planie

Przebieg ulicy dostosowano do geometrii pasa drogowego i skrzyzowan z
ulicami przylegtymi oraz lokalizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym.
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Projektuje sie jezdnie o szerokosci 5,0 m (szeroko$¢ 6,0 m w obrebie
skrzyzowania z ul. Armii Poznan) zlokalizowanag w osi pasa drogowego z poboczami
z kruszywa o szerokosci 0,75 m. Spadek poprzeczny jezdni — dwustronny daszkowy
2%, spadek poboczy 8%. Krawedzie jezdni na skrzyzowaniach wyokraglono tukami o
promieniach R=6-8m.

Projekt nie przewiduje budowy zjazdéw i chodnikdéw. Szczegbtowe parametry

oraz wymiary przedstawiono na planie zagospodarowania terenu —rysunek nr 2.

Zestawienie docelowej powierzchni projektowanych elementéw inwestycji

Lp. Czes$¢é zagospodarowania terenu Powierzchnia .% Teren_L_J
inwestycji
1 | jezdnia z betonu asfaltowego 8950 m” 36 %
2 | progi zwalniajgce z kostki betonowej 240 m* 1%
3 | pobocza z kruszywa 2625 m° 10 %
4 | pow. biologicznie czynne - zielence 13185 m” 53 %
SUMA POWIERZCHNI 25000 m? 100%

Zestawienie aktualnie

realizowanych powierzchni

projektowanych elementow

Inwestycji
Lp. Czes$¢é zagospodarowania terenu Powierzchnia .% Teren_L_J
inwestyciji
1 | jezdnia z betonu asfaltowego 7083 m° 35%
2 | progi zwalniajgce z kostki betonowej 240 m° 1%
3 | pobocza z kruszywa 2376 m° 12 %
4 | pow. biologicznie czynne - zielence 10363 m” 52 %
SUMA POWIERZCHNI 20062 m” 100%

2.3.3.Rozwi gzania wysoko $ciowe

Przy projektowaniu spadkéw podiuznych dowigzano sie do rzednych ulic

przylegajgcych oraz do uksztaltowania istniejgcego terenu.

Spadki podtuzne ulicy zostaly pokazane na rysunku nr 4 — Profil podtuzny.

Spadek poprzeczny ulicy zaprojektowano jako daszkowy o nachyleniu 2%.

Spadki poprzeczne zostaty pokazane na rysunku nr 3 — Przekroje normalne.

2.3.4. Odwodnienie

Nie zmienia sie powierzchniowego sposobu odwodnienia ulicy.

2.4 KONSTRUKCJA NAWIERZCHNI

Zaprojektowano nastepujgce konstrukcje nawierzchni:
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Jezdnia na odcinku od km 0+002,50 do km 0+412,70

o warstwa Scieralna z betonu asfaltowego gr. 4cm

o warstwa wigzaca z betonu asfaltowego gr. 4cm

o warstwa wyrbwnawczo-wzmacniajaca z kruszywa tamanego
stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 grubosci min. 10cm

o istniejgca konstrukcja jezdni

Jezdnia na odcinku od km 0+412,70 do km 1+680,80 or az w obr ebie

skrzy zowan

o warstwa scieralna z betonu asfaltowego gr. 4cm
o warstwa wigzaca z betonu asfaltowego gr. 4cm

o podbudowa z kruszywa tamanego stab. mech. 0/31,5 gr. 20cm

Progi zwalniaj ace
o kostka betonowa wibroprasowana gr. 8cm

o podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. min. 3cm

o podbudowa z kruszywa tamanego stab. mech. 0/31,5 gr. 22-27cm

Pobocza

o hawierzchnia z kruszywa i zuzla uzyskanego z rozbiorki istniejgcej

nawierzchni

2.5.ZALECENIA TECHNOLOGICZNE

2.5.1.Wytyczne wykonawstwa. Kolizje naziemne i podz iemne

Z uwagi na istniejgce uzbrojenie roboty ziemne winny by¢ wykonywane za

wiedzg i pod nadzorem wilasciwych branzowo stuzb. W poblizu istniejacego

uzbrojenia roboty ziemne nalezy wykonywac recznie.

Gdyby w czasie prowadzenia robo6t ziemnych natrafiono na przypadkowe kable

lub przewody (nie pokazane na planie zagospodarowania terenu) nalezy je

zabezpieczy¢ i powiadomi¢ odpowiedniego uzytkownika.

Przed przystapieniem do budowy nalezy wykona¢ przekopy kontrolne celem

ustalenia lokalizacji uzbrojenia podziemnego.
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Hydranty, zasuwy wodociggowe, gazowe oraz wiazy studzienek zlokalizowane
w pasie drogowym nalezy wyregulowa¢ wysokosciowo do rzednych projektowanych,
elementy ktore ulegly uszkodzeniu wymieni¢ na petnowartosciowe.

Podtoze gruntowe — Po wykonaniu koryta zaleca sie sprawdzenie wskaznika
zageszczenia podioza, a w przypadku braku wiasciwego zageszczenia, jego
dogeszczenie. Szczegblng uwage zwrdcié na zageszczenie podioza w pasie
istniejacego i projektowanego uzbrojenia podziemnego. Wspotczynnik zageszczenia
gruntu Is21,0.

Przed utozeniem konstrukcji nawierzchni, podioze gruntowe musi byc¢
zageszczone zgodnie z wymaganiami podanymi w normie PN-S-02205 (1998r)
,Drogi samochodowe. Roboty ziemne — badania i wymagania.”

Roboty realizowa¢ zachowujgc obowigzujgce przepisy BHP

Przed rozpoczeciem inwestycji punkty osnowy geodezyjnej nalezy zabezpieczy¢
przed uszkodzeniem. Prace w poblizu punktow osnowy wykonywac recznie bez
naruszenia ich posadowienia pod bezwzglednym nadzorem PODGIK. W przypadku
ich uszkodzenia wykonawca roboét poniesie koszt ich wznowienia.

Po przejeciu placu budowy, wykonawca w ramach robot przygotowawczych winien
niezwtocznie  dokona¢ wytyczenia geodezyjnego  wszystkich  elementow
projektowanych. Wykonawca winien réwniez, sprawdzi¢ czy na terenie prac nie
zaszly zmiany w zagospodarowaniu terenu i uksztalttowaniu wysokosciowym w

odniesieniu do dokumentacji projektowe;j.
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3. INFORMACJA DOTYCZ ACA OCENY BEZPIECZE NSTWA | OCHRONY
ZDROWIA NA BUDOWIE

Nazwa i adres
obiektu budowlanego:

Dzialki nr:

Inwestor:

Jednostka projektowa:

Stadium opracowania:

Branza:

PRZEBUDOWA ULICY CHOPINA W £tOMIANKACH

59/3, 60/3, 62/3, 63/3, 67/3, 68/6, 70/2, 76/4, 81/3, 82/20, 86/5,
87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 298/2, 299/1, 308/1, 312, 317/4,
319/5, 320/5, 321/2, 322/2, 323/2, 324/2, 326, 334, 341/2,
342/10, 343/8, 344/8, 1029, 354/2, 355/6, 356/6, 1238, 359/2,
360/2, 364, 375/4, 381/2, 386/3, 1061, 1074, 1088, 1106, 1120,
1134, 1148, 396/3, 400, 409, 414/3, 416/1, 418/2, 422/3, 426,
428/14, 429/11, 740, 1036, 1047, 750/9, 751/9, 752/9, 753/10,
756/5, 764/3, 289 — obr eb 10 Lomianki Dolne oraz 112/3

obr eb Kietpin Poduchowny

MIASTO | GMINA £tOMIANKI
UL. WARSZAWSKA 115,
05-092 tOMIANKI

Biuro In zynierskie JIMP
ul. Kopernika 10/79
05-800 Pruszkow

PROJEKT BUDOWLANO — WYKONAWCZY

DROGOWA | ODWODNIENIE

ZESPOL PROJEKTOWY IMIE NAZWISKO NR UPRAWNIE N PODPIS
PROJEKTANT inz. Mariusz Jaciubek LOD/0609/POOD/06
SPRAWDZAJACY mgr inz. Robert Zalewski MAZ/0400/POOD/05
Pruszkéw, maj 2012 r.
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Przebudowa ulicy Chopina w £omiankach
odcinek od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej

Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje przebudowe ulicy Chopina w zakresie przebudowy

jezdni.

Kolejnos$¢ realizacji robot:

1.

Roboty przygotowawcze: wycinka kolidujgcych drzew i krzewdw, rozbidrka
istniejacych  konstrukcji nawierzchni oraz ustalenie lokalizacji istniejacej
infrastruktury technicznej (przekopy kontrolne)

Roboty ziemne zwigzane z wykonaniem koryt pod nawierzchnie drogowe

3. Wykonanie warstw podbudowy nawierzchni

Utozenie nawierzchni jezdni

Na ternie inwestycji zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia infrastruktury

technicznej:

- gazociag z przytaczami
- oswietlenie drogowe
- kable energetyczne

- kanalizacja telekomunikacyjna i kable telefoniczne

Na ternie inwestycji zlokalizowane sg réwniez nastepujgce projektowane urzadzenia

infrastruktury technicznej:

- kanalizacja sanitarna
- sie¢ wodociggowa
- sie¢ gazowa

kable energetyczne

Roboty wykonywane w poblizu uzbrojenia, nalezy wykona¢ za wiedzg i pod

nadzorem wiasciwych branzowo stuzb.

Przewidywane zagrozenia:

roboty wykonywane przy uzyciu ciezkich maszyn budowlanych — zwrdci¢ uwage
na przeszkolenie BHP pracownikéw

praca pod ruchem pojazdow — zwrdGci¢ uwage na wkasciwe oznakowanie robot i
przeszkolenie BHP pracownikow

praca w poblizu linii energetycznych — czasowo wytaczy¢ linie (pod nadzorem
ZE) zwrGci¢ uwage na wihasciwe oznakowanie robot i przeszkolenie BHP

pracownikow
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. gtebokie wykopy — zwrécié uwage na oznakowanie robodt, zabezpieczenie
wykopow i przeszkolenie BHP pracownikow

. Miejsce zagrozen — teren budowy

. Czas ich wystepowania — okres budowy

Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizaciji

rob6t szczegdlnie niebezpiecznych.

Instruktaz winien by¢ prowadzony przez wiasciwe stuzby BHP majgce stosowne
uprawnienia.

Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym

z wykonania rob6t w strefach szczegdlneqo zagrozenia zdrowia lub w ich

sasiedztwie:
. wlasciwe oznakowanie rob6t na podstawie zatwierdzonego projektu organizaciji

ruchu

. whasciwe przeszkolenie BHP pracownikow

. wiasciwe ubranie robocze

. sprawny sprzet

. zapewnienie dojazdu do strefy rob6t

. w obrebie uzbrojenia, roboty realizowa¢ pod nadzorem wiasciwych branzowo
stuzb

. wiasciwie wyposazona apteczka

. zapewnienie szybkiego kontaktu telefonicznego

. staty nadzor nad robotami przez pracownikéw z odpowiednimi uprawnieniami.

BIURO INZYNIERSKIE JMP STRONA 16

PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY



Przebudowa ulicy Chopina w £omiankach
odcinek od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej

4. Rysunki do Projektu Budowlano-Wykonawczego

Plan orientacyjny (Rys. nr 1)
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Plan zagospodarowania terenu (Rys. nr 2.1 — 2.3)
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Przekroje normalne (Rys. nr 3)
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Przekréj podtu zny (Rys. nr4.1 —4.3)

BIURO INZYNIERSKIE JMP STRONA 22

PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY



Przebudowa ulicy Chopina w £omiankach
odcinek od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej

BIURO INZYNIERSKIE JMP STRONA 23

PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY



Przebudowa ulicy Chopina w £omiankach
odcinek od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej

BIURO INZYNIERSKIE JMP STRONA 24

PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY



Przebudowa ulicy Chopina w £omiankach
odcinek od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej

Prog zwalniaj acy U-16¢ (Rys. nr 5)
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Szczegoty konstrukeyjne (Rys. nr 6)
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Przekroje poprzeczne (Rys. nr 7.1 - 7.4)
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11.CZESC FORMALNO-PRAWNA

5. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Oswiadczam, ze projekt przebudowy ulicy Chopina w tomiankach na odcinku

od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislane] zostat sporzadzony zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami, normami, oraz zasadami wiedzy technicznej.

PROJEKTANT inz. Mariusz Jaciubek

Pruszkéw dn.31.05.2012 r.
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6. OSWIADCZENIE SPRAWDZAJ ACEGO

Oswiadczam, ze projekt przebudowy ulicy Chopina w tomiankach na odcinku
od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej zostal sporzadzony zgodnie z

obowigzujacymi przepisami, normami, oraz zasadami wiedzy technicznej.

SPRAWDZAJACY mgr inz. Robert Zalewski ..
podpis

Pruszkéw dn.31.05.2012 r.
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7. KSERO UPRAWNIEN PROJEKTANTA

todzka Okregowa
Izba InzymEn W ‘:‘.L.duwn.. twa

s Eodz, dnia 29 grudnia 2006 1.

Eddzka Dkrggowa Izba [nzynleréw Budownictwa
Okregowa Komisja Kwalilikacyjna

sygn. akt, KEK/DT 13 1/609/06

DECYZJA

Na podstawie art, 24 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architekidw,
inzynierdw budownictwa oraz urbanistéw (Dz, U0 2 2007 r. nr 5 poz. 42, z pon. o) doart, 12 ust. | pkt 115,
art, 13 ust. | pkt |0 ust, 4, art. 14 ust, | pkt 2a i vst. 3 pkt | Ustawy z dnm 7 lipeca 1994 r. Prawo budowlane
{rekst jedmolity Dz, U. z 2006 r. nr 156 poz, 1118 £ poin. zm), oraz § 11 ust. | pkt | Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 1. w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie
(Dz Uz 2006 r. nr 83 poz 578), oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r, Kodeks postepowania
administracyjnego (rekst jednolity Dz U, 2 2000 r. nr 98 paz. 1071 2 pazn. zm.),

Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje

Panu Mariuszowi Jaciubek

inzynierowi
kierunek budownictwo

urodzonemu dnia 26 sierpnia 1978 r. w Opocznie
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny LOD/GOY/POOD/06

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci drogowej
szezegotowy zakres uprawnien jest okreslony na odwrocie niniejsze) decyzji

UZASADNIENIE

Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna Lodzkie] Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa w Lodzi po ustaleniu
na podstawie zlozonych dokumentéw w dnin 16 sierpnia 2006 r. stwierdzita, ze spelnione zostaly warunki w zakresie
przygolowania zawodowego oraz na podstawie protokoldw z postgpowania kwalifikacyjnego oraz z preeprowadzoneso
egzaminu stwierdzita, ze Pan Mariusz Jaciubek posiada wymagane prawem wyksztalcenie i prakiyke zawodowa
konieczna do uzyskania uprawniei budowlanych w oww. specjalnosci 1 uzyskal pozytywny wynik egzaminu na
uprawnienia budowlane,

Majac powyzsze na uwadze, Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Eddzkiej Okregowe] Izby Inzynierdw
Budownictwa w bodzi orzekta jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierdw
Budownictwa w Warszawie, za podrednictwem Lodzkie] Okregowe] Izby Inzynierdw Budownictwa w Bodzi
w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji,

Sktad Orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej
Eodzkiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa:

r/ e
Przewodniczacy Sktadu Orzekajaceso OKK E CFHB B Ay
mgr inZz. Waclaw Sawicki

Czlonek Skladu Orzekajgeego OKK LOLB W

mer inz. Zhigniew Cichonski

Czlonek Skladu Orzekajacego OKK LOILIB J(h, c
mer inz. Jan Galtazka
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Pan Mariusz Jaciubek jest upowazniony do;
1) projektowania, sprawdzania projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowania nadzoru auorskiego, obiektu
budowlanego takiego jak:
a) droga w rorumieniu przepisow o drogach publicznych, 2 wylaczeniem drogowych obiektdw inzynierskich
Opricz przepustow;
by droga dia ruchu i postoju statkow powietrznych oraz przepust:
zgoddnie z art, 14 ust. 3 pkt | Prawa budowlanege i § 18 ust. | Rozporzadzenia MTiB:
sporzadzania projekiu zagospodarowania dzialki lub terenu. zgodnie z § 15 Rozporzadzenia MTiB:
3} sprawowania kontroli technicznej unrzymania obiektow budowlanych. zgodnie z art. 13 ust. 4 Prawa budowlanegao.

Sklad Orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej
Ladekiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa:

Preewodmiczaey Sktadu Orzekajacego OKK LOIIB - 7
mer inz. Wackaw Sawicki it

o £
Y/ Fa ¢
Czlonek Skladu Orzekajacess OKK EOIB ! ﬁmf&f

mgr inz Zbigniew Cichonski

Czlonek Skladu Orzekajacego OKK LOIIB . t./ “ =
mer inz. Jan Gatazka s Y5

Onzymujg:
I.  Mariusz Jaciubek

ul, Wojskowa 5 m. 107

13-599 Warszawa:
2. Rada Ladzkiej Okrggowej Izby Inzynierdw Budownictwa;
3. Gléwny Inspektor Madzoru Budowlanego:
4. afa

22
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8. KSERO UPRAWNIEN SPRAWDZAJ ACEGO

MAIOWIECKA
DEREGOWA
I 2 B A

INZYHIEROW

#’__..-F
f BUDDWNICTWA

syen. akt. MAZ/T131/ 264 /05/D Warszawa, dnia 30 grudnia 2005 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 11 wst. | i art. 24 ust.| pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. nr 5 poz. 42, z poZn. zm.),
art. 12 ust. | pkt. 1-5, art. 12 ust. 3, art. 13 ust. | pkt.l, ust. 4, art. 14 ust. | pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednality: Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016 z péZn. zm.) oraz § 3 ust.1 § 12 pkt.l, §
18 ust.| rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia |8 maja 2005 r. w sprawie samodzielnvch funkcji
technicenych w budownictwie (Dz. U. Nr 96 poz. §17.),0krggowa Komisja Kwalifikacyjna Mazowieckiej
Okregowej lzby Ingynieréw Budowniciwa stwierdza, Ze:

Pan Robert Zdzislaw Zalewski

magister inzynier budownictwa ladowego
urodzony 8 czerwea 1970 roku w Piszu , syn Stanislawa

uzyskal

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr MAZ/0400/POOD/05

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci drogowej

UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w calodei zadania  strony, na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego odstepuje si¢ od uzasadniania decyzji.
Szczegolowy zakres nadanych uprawnien zostal opisany na odwrocie niniejszej decyzji.

POUCZENIE
1.Zgodnie z art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, podstawe do wykonywania samodzielnych funkeji
technicznyeh w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru, prowadzonego przez Glownego Inspekiora
Nadzoru Budowlanego oraz wpis na lisig czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego.
2. Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjne] Polskiej lzby InZynierdw
Budownictwa w Warszawie za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okrggowej
lzby Indynierdw Budowniciwa w Warszawie, w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.

Sklad Orzekajacy
1/ mgr inZz Ryszard Chacinski
2/ mgr inZ. Krzysziof Latoszek

3/ mgr inZ Irena Churska
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Szezegolowy zakres uprawnien
do projektowania bez ograniczen

w specjalnosei drogowej

I. Na mocy art. 12 wst. 1 pkt. 1 i 5 oraz art. 13 ust. 1 pkt.1 i ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, w
zakresie objetym wyZej wymieniona specjalnoscig, niniejsze uprawnienia stanowig podstawe do:
1/ projektowania, sprawdzania projektow architektoniceno-budowlanych i sprawowania nadzoru
autorskiego,
2/ sprawowania kontroli techniczne] utrzymania obiektow budowlanych

Il. Na mocy § 3 ust 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r. w sprawic
samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie, niniejsze uprawnienia budowlane uprawniajg do
sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w zakresie tej specjalnosci,

11l. Na mocy § 18 ust 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r. w sprawic
samodzielnych funkeji techmicznych w budownictwie, niniejsze uprawnienia budowlane stanowig
podstawg do:

projektowania obicktu budowlanego, takiego jak:

1/ droga, w rozumieniu przepisdw o drogach publicznych, z wylaczeniem drogowych obiektdw

inzynierskich oprocz przepustow;

2/ droga dla ruchu i postoju statkow powietrznych oraz przepust. _ ———

Otrzymuja:
1. Pan Robert Zdzistaw Zalewski
ul. Srodkowa 452
05-816 Opacz Kolonia
2. Glowny Inspektor Madzoru Budowlanego
J.afa
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9. KSERO ZASWIADCZENIA PROJEKTANTA O PRZYNALE ZNOSCI DO 1ZBY
INZYNIEROW BUDOWNICTWA

MAZOWIECKA
OKREGOWA
| z B A
INZYMNIEROW
BUDOWMISTWA,
Warszawa, 1 lutego 2012
Zaswiadczenie

FPan MARIUSZ JACIUBEK

miejsce zamieszkania:
ul. KOPERNIKA 10/79
05-800 PRUSZKOW

jest czlonkiem Mazowieckiej Okregowej 1zby Inzynieréw Budownictwa
o humerze ewidencyjnym: MAZ/BD/0160/07

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Komisja Kwalifikacyjna: tel. 22 878 04 03, 22 878 04 04, fax 22 826 28 67 w. 153

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne

od dnia: 1 marca 2012 r. do dnia: 28 lutego 2013 r.

NIP 525-22-58-203. Daziat Czlonkowski: tel. 22 878 04 11, 22 826 11 0§, fax 22 300 92 00, Dzial Szkolen; tel. 22 828 34 10, 22 868 35 50

Biuro: ul.1 Sierpnia 368, (02-134 Warszawa, tel. 22 868 35 35, 22 B&E 35 81, 22 BEE 35 B2, fax 22 BEE 35 49, www.maz piib.org.pl e-mail: biurof@maz. piib.org.pl
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10. KSERO ZASWIADCZENIA SPRAWDZAJ ACEGO O PRZYNALE ZNOSCI DO

IZBY INZYNIEROW BUDOWNICTWA

Wl

INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

MAZOWIECKA

Ml OKREGOWA

%E&%ﬁ“‘ W
|

Warszawa, 28 grudnia 2011

Zaswiadczenie

Pan ROBERT ZDZISLAW ZALEWSKI

miejsce zamieszkania:
ul. SRODKOWA 73
05-816 OPACZ KOLONIA

jest czlonkiem Mazowieckie] Okregowej |zby Inzynieréw Budownictwa
o numerze ewidencyjnym: MAZ/BD/0128/06

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilngj.
Ninigjsze zaswiadczenie jest wazne

od dnia: 1 lutego 2012 r. do dnia: 31 stycznia 2013 r.

NECKM u:‘l'c.‘-'.- GLWA TEBA
LIS TWA

= I;Ih?x{ ]
/-v.f'?

mggifiz, Jerzy Kotowski

22 820 34 10, 22 868 35 50

=

omisja Kwalifikacyina: tel, 22 878 04 03, 22 878 04 04, fax 22 B26 28 67 w. 153

Biuro: ul. 1 Skerpnla 368, 02-134 Warszaws, el 22 BEB 35 35, 22 BES 35 81, 22 B8 35 82, fax 22 BEA 35 49, www maz plin.org.pl - e-mall: burci@mez. plib.org. pl
MIP 525-22-58-203. Dziat Czionkowski: tel, 22 B78 04 11, 22 826 11 05, fax 22 300 99 00, Dzial Szkolen: 1|
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11.DECYZJE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA | OPINIE
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Upowaznienie

Burmistrz £ omianek,

05-092 Lomianki, ul. Warszawska 115
tel. p22 768 63 01, fax. 022 768 63 02

RAG.0052.163.2011
Lomianki, dnia 23.11.2011 r.

Biuro Inzynierskie JMP
Mariusz Jaciubek

ul. Kopernika 10/79
05-800 Pruszkow

UPOWAZNIENIE

Niniejszym upowazniam firme¢ pod nazwa ,Biuro Inzynierskie JMP z siedzibg
w Pruszkowie przy ul. Kopernika 10/79, dzialajaca na podstawie wpisu do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Prezydenta Miasta Pruszkow pod numerem
16442, NIP 769 180 98 24, REGON 141385640., reprezentowang przez Mariusza Jaciubek,
do prowadzenia wszelkich czynnoéci zwiazanych uzgodnieniem dokumentacji projektowej
i uzyskaniem decyzji administracyjnych dla realizacji inwestycji pn. ,,Budowa ul. Chopina

w Lomiankach”.

Tomasz Dabrowski
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Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
Lomianki, dnia 27 kwietnia 2012 r.
ROS.6220.8.2012

DECYZIA
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie Art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego Art. 71, Art. 75 ust. 4
oraz Art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdin. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Mariusza
Jaciubka dzialajacego w imieniu Gminy Lomianki z dnia 12.03.2012 r.,

orzekam

brak keniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia

polegajacego na budowie ulicy Chopina w Lomiankach na odcinku od ulicy Armii Poznan do
ulicy Wislanej.

uzasadnienie:

Mariusz Jaciubek dziatajacy w imieniu Gminy Lomianki wystapit z wnioskiem z dnia
12.03.2012 r., o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia budowy
ulicy Chopina w Lomiankach na odcinku od ulicy Armii Poznari do ulicy Wislanej.

Planowana inwestycja zgodnie z §3, ust. 1,pkt. 60 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9.11.2010 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 231 z 2010 r., poz. 1397), zalicza
si¢ do przedsigwzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W zwigzku z ww. wnioskiem wszczgto postgpowanie administracyjne informujac strony
o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja oraz skladania uwag i wnioskow. Stosownie do art. 61
§ 4 i art. 49 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2000r.
Nr 98 poz. 1071, z pézn. zm) oraz art. 74 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - O
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z
pozn. zm.) zuwagi na liczbg stron przekraczajaca 20, powiadomienia stron dokonano poprzez
obwieszczenie ROS.6220.8.2012 z dnia 26.03.2012 r., ktére umieszczono w Biuletynie Informacji
Publiczne] Urzgdu Miejskiego w Eomiankach i wywieszono na tablicy ogloszer. W wyznaczonym
terminie nie wplynely zadne wnioski lub zastrzezenia dotyczace planowanego przedsiewzigcia.

W zwigzku z art, 64, ust. 1, pkt | i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — O udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na rodowisko (Dz. U. 2 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pozn. zm.), Burmistrz
Lomianek, wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla w/w przedsiewzigcia 1 okreslenia zakresu ewentualnego raportu
(ROS.6220.8.2012 7 dnia 26.03.2012 1.).

Regionalny Dyrekior Ochrony Srodowiska postanowieniem WOOS-11.4240.433.2012.AM z
dnia 16.04.2012 r. odstapit od obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
ww. przedsigwzigcia. Wobec braku opinii Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
zastosowano art. 78 ust 4 ww. ustawy, nie wydanie opinii potraktowano jako brak zastrzezen.
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Jak wynika z karty informacyjnej o planowanym przedsiewzigciu dotaczonej do wniosku
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, projektowane przedsiewzigcie obejmuje
budowe ul. Chopina o dlugoéci 1683 m i szerokosci 5,0-6,0 m z poboczami o szerokosci 0,75 m.
Teren na ktérym projektuje sig budowe ulicy stanowi pas drogowy ulicy Chopina i ulic przylegtych:
Armii Poznan, Paderewskiego, Elsnera, Boguslawskiego, Wspélnej, Niemena, Wieniawskiego,
Moniuszki, Szymanowskiego, Szpilmana i Wislanej oraz dzialek prywatnych sasiadujacych z
droga, przewidzianych do przejecia. Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach o nr ew.: 59/3,
60/3, 62/3, 63/3, 67/3, 68/6, 70/8, 70/2, 76/4, 78/2, 81/3, 82/20, 68/3, 68/8, 70/3, 82/38, 84/2, 82/39,
84/4, 83/2, B3/1, 84/3, 86/5, 87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 298/2, 299/1, 308/1, 298/29, 309/2, 309/5,
312, 317/4, 319/5, 320/5, 321/2, 322/2, 323/2, 324/2, 326, 334, 341/2, 341/20, 341/17, 342/8,
342/11, 342/10, 343/8, 344/8, 1029, 1028, 354/16, 1358/2, 354/2, 355/6, 356/6, 1238, 359/2, 36(/2,
365, 364, 375/4, 1214, 381/2, 386/3, 1061, 1074, 1088, 1087, 1103, 1089, 1107, 1106, 1120, 1134,
1148, 396/3, 400, 409, 414/3, 416/1, 418/2, 422/3, 426, 422/35, 428/14, 429/11, 429/10, 733/1,
733/13, 734, 736, 738, 740, 1036, 1047, 749, 750/9, 751/9, 752/9, 753/10, 754/9, 755/5, 756/5,
755/4, 756/2, 764/3, 765/14, 1304, 766/8, 767, 289, 1319 — obreb Lomianki Dolne oraz na dzialce
nr ew. 112/3 obrgb Kietpin Poduchowny. Nawierzchnig¢ jezdni stanowi¢ bedzie beton asfaltowy
ufozony na istniejacej nawierzehni lub na nowej podbudowie z kruszywa. Odwodnienie drogi
zapewnig spadki podluzne i poprzeczne nawierzchni ktére odprowadza wody opadowe w pas
drogowy poza korong jezdni.

Technologia wykonania:

- prace pomiarowe

- roboty przygotowawcze (rozbiérki, wycinka kolidujacego drzewa i krzewow)

- wykonanie koryta pod warstwy konstrukcyjne nawierzchni

- wykonanie podbudowa z kruszywa naturalnego tamanego

- ulozenie warstwy wigzacej jezdni z betonu asfaltowego

- ulozenie warstwy Scieralnej jezdni z betonu asfaltowego

- wykonanie poboczy z kruszywa naturalnego

- wykonanie zielency

Planowane przedsigwzigeie bedzie realizowane z zastosowaniem materialow i rozwigzan
technologicznych  bezpiecznych  dla  sSrodowiska.  Projektowana inwestycja, =zgodna
z dotychczasowym istniejacym sposobem funkcjonowania terenu nie zmienia charakteru, funkcji a
takze przeznaczenia istniejacego terenu. Skorygowana niweleta drogi i nowa nawierzchnia
bitumiczna wplynie na poprawg plynnosei ruchu, co zmniejszy emisje spalin, zmniejszy
zanieczyszczenie powietrza oraz spowoduje zmniejszenie poziomu hatasu. Materiaty uzywane do
budowy bgdg atestowane i sprawdzane w zakresie zgodnosci ze Swiadectwami, aprobatami
technicznymi, certyfikatami i atestami technicznymi dopuszczajacymi do  stosowania
w budownictwie.

Z posiadanych informacji zwiazanych z tego typu przedsigwzieciami wynika, ze
ucigzliwosci z nimi zwigzane ograniczaja si¢ gldwnie do okresu wykonawstwa w trakcie, ktorego
moze dochodzi¢ do emisji zwiazkéw z pracujacych maszyn, ucigzliwosci akustycznych, czy
niedogodnosci komunikacyjnych jednak biorac pod uwage skale zamierzenia mwestycyjnego jak i
okresowos¢ prac beda to ucigzliwoscei krotkotrwale oraz nie puwodujqoe pogorszenia stanu jakosci
srodowiska. W zwiazku z planowana budowg nie przewiduje si¢ znaczacego wzrostu substanci
wprowadzanych do $rodowiska. Poprawa stanu nawierzchni drogi i jej parametréw niewatpliwie
wplynie pozytywnie na srodowisko w zakresie emisji do srodowiska negatywnych czynnikow w
postaci halasu ispalin oraz w =zakresie zminimalizowania mozliwodci skazenia srodowiska
substancjami chemicznymi, ktore moga przedostaé si¢ do srodowiska na skutek wypadku
drogowego.

Po przeanalizowaniu danych i informacji o planowanym przedsigwzigciu przedlozonych
przy wniosku oraz opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 16.04.2012 r.,
uwzgledniajac facznie uwarunkowania o ktorych mowa w art. 63 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
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2008 r., o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, uznano iz nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na drodowisko — postanowienie znak
ROS.6220.8.2012 z 26 kwietnia 2012 r.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 84 ww. ustawy orzeczono jak w sentencji

Od niniejszej decyzji sluzy stronie odwotanie za moim posrednictwem do Samorzadowego
Kolegium Odwolaweczego w Warszawie w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwolania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.

Stosownie do art. 49 wiw ustawy KPA, w zwiazku 74 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. - O udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.
1227 z pozn. zm.), o wydaniu niniejszej decyzji strony zawiadamia sie poprzez obwieszczenie.

Zup. BU T MIANEK
inz. Bogdpn wicz
20 BRMIFTREA D5, W

Zataczniki:
I, Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy oos
2. Karta informacyjna przedsigwzigcia

Otrzymuja:
1. Mariusz Jaciubek
05-800 Pruszkow, ul. Kopernika 10/79
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
00-015 Warszawa, ul. Sienkiewicza 3
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarmy
05-850 Ozaréw Mazowiecki, ul. Poznanska 129/133
4. Referat Inwestycji 1 Gospodarki Komunalne;
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Burmistrz £omianek,

05-092 Fomianki, ul. Warszawska 115
tel. 022 768 63 o1, fax. 022 768 63 02

Zalacznik do decyzji ROS.6220.8.2012

) Lomianki, dnia 27 kwietnia 2012 1.
R0OS.6220.8.2012

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 ze zm.)

Przedsigwzigecie polegac bedzie na budowie ulicy Chopina w Lomiankach na odeinku
od ulicy Armii Pozna do ulicy Wislanej. Teren na ktérym projektuje si¢ budowe ulicy
stanowi pas drogowy ulicy Chopina iulic przyleglych: Armii Poznan, Paderewskiego,
Elsnera,  Bogustawskiego, = Wspdlnej,  Niemena,  Wieniawskiego,  Moniuszki,
Szymanowskiego, Szpilmana i Wislanej oraz dzialek prywatnych sasiadujacych z droga,
przewidzianych do przejgcia. Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach o nr ew.: 59/3, 60/3,
62/3, 63/3, 67/3, 68/6, T0/8, 70/2, 76/4, 78/2, 81/3, 82/20, 68/3, 68/8, 70/3, 82/38, 84/2, 82/39,
84/4, 83/2, B3/1, B4/3, 86/5, 87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 298/2, 299/1, 308/1, 298/29, 309/2,
309/5, 312, 317/4, 319/5, 320/5, 321/2, 322/2, 323/2, 324/2, 326, 334, 341/2, 341/20, 341/17,
342/8, 342/11, 342/10, 343/8, 344/8, 1029, 1028, 354/16, 1358/2, 354/2, 355/6, 356/6, 1238,
359/2,360/2, 365, 364, 375/4, 1214, 381/2, 386/3, 1061, 1074, 1088, 1087, 1103, 1089, 1107,
1106, 1120, 1134, 1148, 396/3, 400, 409, 414/3, 416/1, 418/2, 422/3, 426, 422/35, 428/14,
429/11, 429/10, 733/1, 733/13, 734, 736, 738, 740, 1036, 1047, 749, 750/9, 751/9, 752/9.
753/10, 754/9, 755/5, 756/5, 755/4, 756/2, 764/3, 765/14, 1304, 766/8, 767, 289, 1319 — obreb
Lomianki Dolne oraz na dzialce nr ew. 112/3 obreb Kielpin Poduchowny. Nawierzchnig
jezdni stanowi¢ bedzie beton asfaltowy ulozony na istniejacej mawierzchni lub na nowej
podbudowie 2z kruszywa. Odwodnienie drogi zapewnia spadki podiuzne i poprzeczne
nawierzchni ktore odprowadza wody opadowe w pas drogowy poza korong jezdni.
Technologia wykonania:

- prace pomiarowe

- roboty przygotowawcze (rozbidrki, wycinka kolidujacego drzewa i krzewdw)

- wykonanie koryta pod warstwy konstrukcyjne nawierzchni

- wykonanie podbudowa z kruszywa naturalnego lamanego

- wlozenie warstwy wigzacej jezdni z betonu asfaltowego

- ulozenie warstwy Scieralnej jezdni z betonu asfaltowego

- wykonanie poboczy z kruszywa naturalnego

- wykonanie zielency

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane z zastosowaniem materialéw i rozwiazan
technologicznych bezpiecznych dla $rodowiska. Projektowana inwestycia, zgodna
z dotychczasowym istniejacym sposobem funkcjonowania terenu nie zmienia charakteru,
funkeji a takze przeznaczenia istniejacego terenu. Skorygowana niweleta drogi inowa
nawierzchnia bitumiczna wptynie na poprawe plynnosci ruchu, co zmniejszy emisje spalin,
zmniejszy zanieczyszczenie powietrza oraz spowoduje zmniejszenie poziomu hatasu.
W zwigzku zplanowana budows nie przewiduje si¢ znaczacego wzrostu substancji
wprowadzanych do srodowiska. Poprawa stanu nawierzchni drogi ijej parametréw
niewgtpliwie wplynie pozytywnie na  srodowisko w zakresie emisji do $rodowiska
negatywnych czynnikéw w postaci halasu ispalin oraz w zakresie zminimalizowania
mozliwosci skazenia srodowiska substancjami chemicznymi, ktére moga przedostaé sie do
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srodowiska na skutek wypadku drogowego. Projektowana inwestycja, zgodna
z dotychczasowym istniejacym sposobem funkcjonowania terenu nie zmienia charakteru,
funkcji a takze przeznaczenia istniejacego terenu. Materialy uzywane do budowy beda
atestowane i sprawdzane w zakresie zgodnoéei ze $wiadectwami, aprobatami technicznymi,
certyfikatami i atestami technicznymi dopuszczajacymi do stosowania w budownictwie. Na
terenie planowanej inwestycji znajduja si¢ nastgpujace obszary podlegajace ochronie:
1. Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego
2. Strefa zwykla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (na terenach na
potnoc od ul. Chopina)
3. Ochrona gatunkowa pachnicy debowej oraz jej ostoi — dziuplastych i czesciowo
sprochniatych drzew lisciastych
Z uwagi na charakter planowanego przedsigwzigcia oraz jego lokalizacje, nie bedzie ono
znaczaco oddziatywacé na obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.
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Wypisi wyrys z migj scowego planu zagospodar owania przestr zennego

Urzqd Miejski w £omiankach
Bgferat Gospodarks Creestreennsy

05-092 Lomianki, ul. Warszawska 73
tel. 022 751 81 44, fax. 022 751 65 59

tomianki, dnia 15 marca 2012 r.
RGP. 6727.1.44.2012

— e e e
—_— = o

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,CHOPINA”

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi
zmianami), na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CHOPINA®, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Lomiankach Nr VIII/49/2011
z dnia 09 czerwca 2011 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 140 poz. 4503 z dnia 4 sierpnia 2011 r.,

Referat Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w tomiankach
informuje, ze dziatki o nr ew. 59/3, 60/3, 62/3, 63/3,67/3, 68/6, 70/8, 70/2, 76/4, 78/2,
81/3, 82/20, 68/3, 68/8, 70/3, 82/38, 8B4/2, 82/39, 84/4, B3/2, 83/1, 84/3, 86/5, 87/5,
29013, 291/3, 292//3, 298/2, 2991, 308/, 298/29, 309/2, 309/5, 312, 317/4, 319/5,
320/5, 32112, 32212, 32312, 32412, 326, 334, 34112, 341/20, 34117, 342/8, 342/11,
342/10, 343/8, 344/8, 1029, 1028, 354/16, 1358/2, 354/2, 355/6, 356/6, 1238, 359/2,
360/2, 365, 364, 375/4, 1214, 381/2, 386/3, 1061, 1074, 1088, 1087, 1103, 1089,
1107, 1106, 1120, 1134, 1148, 396/3, 400, 409, 414/3, 416/1, 418/2, 422/3, 426,
42235, 428/14, 429/11, 429/10, 733/1, 733/13, 734, 736, 738, 740, 1036, 1047, 749,
750/9, 751/9, 75219, 753110, 754/9, 755/5, 756/5, 755/4, 75612, 76413, 765/14, 1304,
766/8, 767, 289, 1319, pofozona w tomiankach Dolnych, gmina tomianki w ul.
Chopina, oraz dziatka nr ew. 112/3 polozona w Kielpinie Poduchownym znajduja sie
na terenie oznaczonym symbolami planistycznymi 1KDZ, 1KDL, 1KD-PJ, 12MN,
2KD-PJ, Tkdd, ZMN(U), 4MN, 2KDD, 3KDD, 10KD-PJ, 4KDD, 13 KD-PJ, 7MN,
3KD-PJ, 15KD-PJ, 5KDD, 8KDD, 5KD-PJ, 10MN, 20MN, 3KDZ, 6KD-PJ, 10KDD,
1T1MN, 21MN, 2ZKDL dla ktérych chowigzuja nastepujace ustalenia:

DZIAL |
Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1

§1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Chopina”, zwany
dalej planem.
§2. 1. Obszar planu ograniczony jest ulicami: Rolniczag, Armii Poznar, Koscielng Drogg i
Wislanag.
2. Granice obszaru planu pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,

stanowiacym zatacznik nr 1 do ninigjsze] uchwaty.
§3. Integralnymi czesciami planu sa;

1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

2) czest graficzna, na kidrg skiada sie rysunek planu, wykonany na wtoérniku mapy

zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;
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3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych i miejsc
publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz procentowe wskazniki terenéw biclogicznie czynnych:

7) szczegdlowych zasad | warunkow scalania i podziafu nieruchomosci objetych
planem;

B) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

11) stawek procentowych, na podstawie kidrych nalicza sie optate zwigzana ze
wzrostem wartosci nieruchomosci;

§5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali
1:1000, stanowigey zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaly;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu | zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlane] - nalezy przez to rozumieé¢ .dziatke budowlana®, o ktérej
mowa w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumieé kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje
obiektu, ktére sg dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla
sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danej dzialce budowlane); przy czym
powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie
moze by¢ mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupemniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreglonych planem, przy czym
powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupeiniajacego nie
moze byé wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia
planu stanowig inaczej;
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8) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumieé
funkcje inne niz okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlane;;

10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumieé powierzchnie pomieszczen
mierzong na poziomie podiogi w Swietle wykonczonych $cian na wszystkich
kondygnacjach z wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz
szybdow dzwigowych; powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w
Swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sig po powierzchni netto budynku w 50%, a
jezeli wysokosc¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnig te pomija sie;

11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy
przez to rozumieé najwieksza nieprzekraczalnag warto$é stosunku powierzchni
netto wszystkich budynkdéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

12) wskaZniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumied
najwigkszy dopuszczalny udzial powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na ktdrej
budynki sg usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni dojazdéw, dojé¢ pieszych, tarasow i
stropodachdw, pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje;

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
terenie dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

15) maksymalnej wysokosci budynkdéw - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czeéci, znajdujacym
sig na pierwszej kondygnacji nadziemne] budynku, do gbémej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, lgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg
ostanigjgcej nie bedgcym wylgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych
i technicznych, badZ do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukgji
przekrycia budynku znajdujgcego sig bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, lub maksymalng ilos¢ peinych kondygnacji
nadziemnych budynku;

16) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumieé¢ kondygnacje zagtebiong ze
wszystkich stron budynku, co najmniej do polowy jej wysokosci w Swietle ponize]
poziomu przylegajacego do niego terenu, a takze kazdg usytuowang pod nig
kondygnacje;

17) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumieé kazdg kondygnacje
niebgdaca kondygnacja podziemna;

18) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na
terenie linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze byé
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez uwzgledniania:
balkonow, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajgcych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schoddw zewnetrznych | ramp przy wejsciach
do budynkéw,

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzana 2z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 400m?%
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20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych sposéb
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w
przepisach szczegdlnych, i ktérych ucigzliwos¢ wszelkich dziatan realizowanych
w ramach funkcji ogranicza sie do granic dziatki budowlanej;

21) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokajaniu
popytu ludnosci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w
catosci lub czedei z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa:

22) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci, w szczegdlnosci: sklep, apteka,
zespOt wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy
sprzetu, bar, kawiamia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub
pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

23) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ przetworstwo plodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz rekodzieto;

24)miejscach i przestrzeniach ogdlnodostepnych - nalezy przez to rozumied
istniejacy lub projektowany w ramach planu system przestrzeni ogdlnodostepnych
dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego planem:;

25) elemencie wyposazenia miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt matej architektury taki jak: tawka, kosz na $mieci, pojemnik na
kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pachotek; jak réwniez;
element informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

26)terenach zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny, w
zagospodarowaniu ktdrych przewaza szata roslinna, w wigkszosci z infrastruktura
techniczng i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, peinigce
funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, glownie parki,
zielerice, skwery, ogrody, w tym jordanowskie, arboreta, zaréwno samodzielne
jak i towarzyszace budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;

27T) ogrodzie jordanowskim - nalezy przez to rozumie¢ oérodek edukacji kulturalngj i
rekreacyjnej, dziatalnosci artystycznej, sportowe;j i turystycznej, przeznaczony dla
dzieci | mlodziezy;

Eﬁ}dag:hu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o spadku potaci dachowych do
10%;

29)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory speinia jednoczesnie
warunki: potaci dachowe sag nachylone do poziomu pod katem od 30° do 45°, w
przypadku gomej potaci dachu mansardowego - pod katem wiekszym niz 10°
powierzchnia lukam przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
potowy calej powierzchni przykrytej dachem; za dach stromy uwaZza sie réwniez
dach w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

30) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z
wylaczeniem przylaczy do budynkéw;

31)stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca lub
graniastostupa o Srednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i wysokoéci od 270 -
400 cm (dla czesci ekspozycyjne), stuzacy do umieszczania materiatow
promocyjno - informacyjnych;

32) reklamie wielkogabarytowe] - nalezy przez to rozumie¢ reklame, kidrej wielkosé
tablicy reklamowe] przekracza 3 m?;

33) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumiet wydzielong na nosniku reklamy lub
obiekcie pfaszczyzne, na ktorej naklejana jest lub mocowana reklama;

34) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji
nosnej oraz urzgdzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest
prezentacja reklam;
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35) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik ustalany planem,
stuzgcy obliczeniu jednorazowej oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

36) Studium - nalezy przez to rozumieé obowigzujace Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i@ Gminy tomianki
uchwalone dnia 11.07.2008 r.:

37) przepisach szczegdinych lub odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy
poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

§6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania wewnatrz
terendw o jednorodnym przeznaczeniu;
4) oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice debows;
7) strefa ochronna siedliska pachnicy debowsj;
8) projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupeinien:
9) dopuszczone zjazdy na droge publiczng o ograniczonej dostepnosci;
10) sciezki rowerowe.,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§7. |Ustala sie nastepujgce przeznaczenie dla terendéw oznaczonych symbolami na
rysunku planu:

1) US(UO) - teren ustug sportu i rekreaciji z ustugami oswiaty i nauki;

2) US - teren ustug sportu i rekreacii;

3) UO - teren ustug oswiaty;

4) 1TMN/U, 2MN/U - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

5) IMN do 11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] o niskigj
intensywnosci;

B) 12MN do 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] o Srednigj
intensywnosci;

7) IMN(U) do 4MMN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o srednigj
intensywnosci z ustugami;

8) MW - teren zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnej;

9) MW(MN) - teren =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z .zabudowsg
jednorodzinng;

10)pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastruktura techniczng przeznacza sie:
a) tereny oznaczone symbolami od 1KDZ do 3KDZ - drogi zbiorcze,
b) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 2KDL - drogi lokalne,
c) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 11KDD - drogi dojazdowe,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KD-PJ do 16KD-PJ - drogi dojazdowe w

formie ciagdw pieszo-jezdnych;

11)1-H - teren lokalizacji obiektéw i urzadzer zbiorowego zaopatrzenia w wode;

12)MW(MN)-ZP - teren zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej;
wydzielenie wewnatrz terendw o jednorodnym przeznaczeniu.

§8. Terenami przeznaczonymi dia realizacji inwestycji celu publicznego sg:
1) tereny drég i ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD i KD-PJ);
2) teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode (I-H);
3) tereny ustug sportu i rekreacji (US i US(UQ)).
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§9. Ze wzglgdu na brak odpowiednich postanowien Studium lub przestanek wynikajgcych
ze stanu istniejgcego, nie ustala sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Rozdziat
5 wprowadza wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostgpnych;
2) zasad ochrony débr kultury wspdiczesne).

§10. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 5 (z polityka dopetnien) obejmujacej tereny po pétnocnej stronie wul.
Chopina: ekstensywna urbanizacja - zabudowa mieszkaniowa na duzych
dziatkach;

2) dla strefy 6 (z polityka przeksztatcen) obejmujgcej tereny po potudniowsj stronie
ul. Chopina: przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowa
podmiejska.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§11. Okresla sig strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez:
uregulowanie przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych, dopeinienie podstawowego uktadu
komunikacyjnego ulicami dojazdowymi i drogami wewnetrznymi, wyznaczenie terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i wielorodzinnej, terendw lokalizacji ustug, terenéw
zieleni urzadzonej, wprowadzenie szpalerdw drzew na tereny wazniejszych ulic oraz
okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw.

§12. Okresla sig zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajgcych obiektow
budowlanych i elementdw rozbudowy istniejacych obiektdw.

§ 14. Dopuszcza sig zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych
budynkéw murowanych, usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

§15. Dla budynkéw sytuowanych na zakonczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych
dopuszcza sig uzupetnienie bryly budynku o akcent wysokoSciowy w postaci np. wiezy,
ktore] wysokos¢ moze byé wyzsza do 20% wartosci dopuszczong] na danym terenie:
powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowié wiece] niz 20% catkowitej
powierzchni rzutu budynku.

§16. 1. Dopuszcza sie usytuowanie budynkdw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych
wymogéw okreélonych w przepisach szczegélnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w
trybie administracyjnym, Ze takie usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.

2. Dopuszcza sig usytuowanie budynkow, $ciang =zewngtrzng bez otworow,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem speinienia
dodatkowych wymogodw okreslonych w przepisach szczegdlnych | odrebnych, a takze

po wykazaniu w trybie administracyjnym, Ze takie usytuowanie nie narusza interesu
osob trzecich.

§17. 1. Na terenach z istniejacg zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie
nalezy zharmonizowa¢ z istniejacg w bezposrednim sasiedztwie zabudows znajdujaca sie w
dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sg zgodne z ustaleniami planu. Ponadto, forma
nowego obiektu, jego kolorystyka i uzyte do wykoriczenia materiaty nie mogg powodowad
nadmiermej ekspozycji obiektu w otaczajgcym krajobrazie.
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2. Budynki jednorodzinne w uktadzie blizniaczym nalezy zharmonizowaé pod wzgledem
bryty, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu i materiatéw wykoriczeniowych.

§18. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wylwérczoéci jako przeznaczenia
uzupetniajgcego zabudowe mieszkaniows ustala sie lokalizacje takiej dziatalnosci w
parterach budynkdw.

§19, Ustala sig zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowaé z charakterem migjsca lub
obiektu (poprzez starannie dobrany materiat, wiasciwe proporcje i regularng
forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych nalezy umieszczadé w strefie
frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i
dostosowad swymi wymiarami do gabarytéw budynkdw;

3) zakazuje sig umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach istniejacej i
projektowane] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem
MN oraz na terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US i na
terenach oswiaty UQ;

4) zakazuje sig umieszczania reklam i znakow informaciji wizualnej bezpoérednio na
potaci dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na
terenach stanowigcych miejsca i przestrzenie ogélnodostgpne, przy zachowaniu
przepisdw szczegdlnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnied w
komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie:

a) tablic, plansz, neonéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw
oraz wolnostojgcych, ale na noénikach nie wyzszych niz 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekraczad
20 m®, z wyjatkiem $cian szczytowych, wykorzystywanych w catosci przez jedna
kompozycje plastyczna,

c) stupdw reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) na drzewach,

b} na obiektach matej architekiury stanowigcych ozdobe migjsc | przestrzeni
ogolnodostgpnych (fontanny, rzeZby itp.) i elementach wyposazenia migjsc i
przestrzeni ogdlnodostepnych do tego nie przeznaczonych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga byé wykorzystywane
do celéw reklamowych bez ograniczen, na czas nie diuzszy niz czas trwania
budowy.

§ 20. 1. Ustala sie dla ogrodzen realizowanych od strony miejsc | przestrzeni
ogdlnodostgpnych nastepujace warunki:
1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu;
2) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajgcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym
wycofaniem do 1 m w glgb dzialki;
3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje sie stosowania ogrodzen o wysokosci powyZej] 1 m od strony migjsc i
przestrzeni ogdinodostepnych dla:
a) zabudowy ustugowe| oraz budynkow mieszkalnych z ustugami podstawowymi
w parterze,
b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjatkiem przedszkoli,
5) zakazy w pkt 4) nie dotycza zywoplotéw;
6) lokalizacja | konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony miejsc i przestrzeni
ogéinodostepnych musi uwzgledniaé ochrone istniejacych pojedynczych drzew i

zadrzewieri.
2. Zakazuje sig, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.
7
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ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§21. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody ustalone
na podstawie przepisow odrebnych:
1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego dalej KPN) - na calym
obszarze planu,
2) strefa zwykta Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChHK)
- na terenach na pétnoc od ul. Chopina;
3) ochrona gatunkowa pachnicy debowej oraz jej ostoi - dziuplastych i czesciowo
sprochniatych drzew lisciastych.

2. Dla obszaréw i gatunkéw chronionych wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowigzujg wszelkie
nakazy, zakazy iograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych
obszarow;,
2) w celu ochrony ostoi pachnicy debowej ustala sie:
a) bezwzgledng ochrone drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice
debowg i oznaczonych na rysunku planu; ochrone nalezy realizowaé poprzez:
- ograniczenie przycinania gatezi, usuwane mogg by¢ jedynie te gatezie, ktére
stanowig bezposrednie zagrozenie,

- zaniechanie stosowania $rodkéw owadobdjczych,

- zakaz usuwania zamierajacych dziuplastych drzew, pozostawienie az do
catkowitego obumarcia,

b) strefg ochronng z zakazem usuwania w catosci lub fragmentéw dziuplastych,
sprochniatych drzew lisciastych w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych
jako zasiedlone przez pachnice debowa,

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych: 1KDZ (ul. Armii Poznan) i
3KDZ (ul. Koscielna Droga) nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem wystepowania
pachnicy debowej oraz przygotowaniem strategii ochrony gatunku na danym
stanowisku,

d)w przypadku uzupetniania szpaleréw drzew wzdiuz ul. Armii Poznan i ul.
Koscielna Droga nalezy stosowac do nasadzen gatunki drzew lisciastych,
preferowane gatunki: wierzba, buk, dab, grab, lipa,

e) przed przystapieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek z
istniejgcym drzewostanemn lisciastym o Srednicy piersnicy powyze] 70 cm,
nakazuje sig przeprowadzenie na koszt inwestora badan w =zakresie
zasiedlenia ich przez pachnice debowa; badania musza by¢ przeprowadzone
przez specjaliste nauk przyrodniczych, w szczegdlnosci entomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wystgpowania pachnicy debowe] na dzialce -
nakaz uzgadniania zagospodarowania terenu ze stuzbami ochrony przyrody,

g) nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sie pachnicy debowej;

3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkow z
garazami i parkingami ponizej poziomu terenu, chyba ze ustalenia szczegdtowe
dla terenu ckreslaja inaczej.

§22. Caly obszar planu znajduje sie w zasiggu potencjalnego zagroZzenia powodziowego
rzeki Wisty, spowodowanego zalaniem tzw. wodg stuletnig, na ktérym nalezy przestrzegaé
wymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.

§ 23. Usunigcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w konsekwencji prowadzg do
naruszenia rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji krajobrazu - w szczegdélnosci
degradaciji zadrzewien, zmiany rzeZby terenu, naruszenia stosunkéw wodnych - musza byé
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kompensowane przyrodniczo na obszarze objetym planem w uzgodnieniu z wasciwym
organem.

§24. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wylaczeniem sytuacji podyktowanych
wzglgdami fitosanitarnymi, ustala sie :
1) zachowanie | ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) wprowadzenie zieleni towarzyszacej miejscom i przestrzeniom ogdinodostepnym,
uwzgledniajacej drzewa, krzewy i zielen niska;
3) ochrong warunkéw siedliskowych istniejacych: zadrzewien oraz wartosciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu
1 m od pnia drzewa o Srednicy piersnicy powyzej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robét ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o $rednicy
pierénicy 50-100 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o
srednicy piersnicy 101-200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia
drzewa o Srednicy piersnicy powyzej 200 cm;

¢)na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzania nasadzeri
kompensujacych gatunkéw rodzimych i wiasciwych dla siedlisk w przypadku
koniecznosci usuniecia pojedynczych drzew lub krzewdw 2z zadrzewien
srodpolnych, przydroznych lub nadwodnych, stosowania nasadzen gatunkdw
rodzimych | wiasciwych dla siedlisk;

4) wprowadzenie nasadzen szpaleréw drzew wzdluz ulic wyznaczonych na rysunku
planu;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na etapie lokalizacji zabudowy | w
toku wydawania zezwolenia na usuniecie drzew:

a)nalezy w maksymalnym stopniu zachowad Iistniejacy drzewostan, w
szczegoblnosci drzewa o rednicy pierénicy powyzej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na usuniecie drzew nalezy obowigzkowo
dotgczyé szczegbtowa inwentaryzacje drzew na dzialce budowlanej,
wykonang na aktualnej mapie zasadniczej wraz z ocena zdrowotnoéci drzew
oraz dokumentacjg fotograficzng drzew wskazanych do usuniecia;
inwentaryzacja musi byé zweryfikowana wterenie przez organ wydajgcy
Zezwolenie,

c¢) w przypadku uzyskania zezwolenia na usuniecie drzew zabrania sie usuwania
drzew kolidujgcych z inwestycjg przed uprawomocnieniem sie decyzji -
pozwolenie na budowe.

§ 26. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami, ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowad
zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dzialki budowlane] miejsca na
pojemniki do selektywne] zbiérki odpaddw; dopuszcza sie wspdlne migjsca do
selektywne] zbiorki odpadow dla zespoldw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z
istnigjaca lub projektowana dziatalnoscia w zakresie rzemiosta nieuciazliwego,
ustugowego lub wytworczosci, realizacja lub utrzymaniem ustug, gospodarkg
komunalng okreslajg ustanowione, odrebne przepisy obowigzujgce w tym
zakresie;

4) zakaz trwatej zmiany rzeZby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia
bilansu odpaddow (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich
gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje sie, na catym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czesci
uzywanych samochodéw | maszyn, zuzytych opon itp.;

9
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7) nakaz rekultywacji terendw, na ktérych zostanie stwierdzona obecnos¢ arsenu |
chromu w ilosciach przekraczajacych wielkosci dopuszczone.

§ 26. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sie:

1) zachowanie i ochrong zbiornikdw wodnych, w tym okresowych;

2} minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
dla poszczegbinych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi:

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéw Sciekowych;

4) nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;

5) zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci mnigjszej niz 6 m od krawedzi
zbiornikow i ciekéw wodnych.

§ 27. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moga negatywnie wplynac na stan tych waod;
2) obowigzek podigczania do sieci wodociagowej | kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektow bedacych w zasiggu miejskigj infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

§ 28. WV zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektdéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w trybie
obowigzujgcych przepisow;

2) nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, magazynéw
oraz innych obiektéw mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwoéci dla
podstawowych funkcji terenu; dopuszcza sie lokowanie nieuciazliwego miejsca
pracy wiasciciela dzialki, pod warunkiem, e dziatalnos¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 . ani wzmozonego ruchu
samochoddw osobowych;

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewczych i niskoemisyjnych
paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elekirycznej lub
odnawialnych Zrodet energii.

§ 29. Przyjmuje sig nastepujgcy kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN(U)) nalezy traktowac
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]” w rozumieniu przepiséow
Prawa Ochrony Srodowiska;

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) nalezy
traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (MN/U) nalezy
traktowa¢ jako tereny =zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]" w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

4) wskazane w planie tereny usiug sportu i rekreacji z uzupetniajgcymi ustugami
oSwiaty (US(UO)) oraz tereny ustug oswiaty (UO) nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska:

5) wskazane w planie tereny sportu i rekreacji (US) nalezy traktowad jako ,tereny

rekreacyjno-wypoczynkowe™ w  rozumieniu przepisébw Prawa  Ochrony
Srodowiska.
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ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 30. Na obszarze objetym planem, znajduja sie zabytkowe stanowiska archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie (zwanym
dalej WKZ) numerami AZP: 54-65/4, 54-65/9, 54-65/10, 54-65/13, 54-65/14, 54-65/21, 54-
65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-65/63, 54/65a, podlegajace ochronie jako zabytki.
§ 31. 1. Ustala sig ochrong zabytkéw archeologicznych wymienionych w §30 w formie stref
ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym
WKZ.

2. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/4, 54-65/9, 54-65/10, 54-65/13, 54-65/14, 54-

65/21, 54-65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-65/63 ustala sie:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewédzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi budowy
obiektow budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem robét ziemnych -
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia zakresu | rodzaju niezbednych badari  archeologicznych
poprzedzajacych inne niz wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub zmiane charakteru
dotychczasowej dziatalnosci w granicach ww. stref;

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie).

3. Na obszarze strefy oznaczonej 54-65a plan ustala:

1) obowiazek przeprowadzenia, w uzgodnionym z WKZ terminie, rob6t ziemnych
zwigzanych z budowa obiektow budowlanych, urzadzerh wodnych, robotami
budowlanymi, poszukiwaniem, rozpoznawaniem, wydobywaniem kopalin, regulacjg
wad - pod nadzorem pracownika Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw:

2) przeprowadzenie nadzoru zostanie odnotowane w dzienniku budowy. Skutkiem nie
dopeinienia przez inwestora warunku wymienionego w pkt 1) bedzie wstrzymanie
robot;

3) w przypadku odkrycia w czasie nadzoru zabytku archeologicznego, roboty zostang
wstrzymane do czasu przeprowadzenia, na koszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej realizujgcej te roboty, badar archeologicznych w niezbednym
zakresie.

§ 32. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obiekty lub budynki zaliczone do
dobr kultury wspétczesnej.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogoélnodostgpnych

§33. 1. Wyznacza sig¢ uklad miejsc i przestrzeni ogodinodostepnych, w skiad ktérego
wchodzg;
1) droga powiatowa 2420 W - tereny oznaczone symbolami 2KDZ (ul. Rolnicza);
2) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone:
a) 1KDZ - ul. Armii Poznan - droga zbiorcza,
b) 3KDZ - ul. Koscielna Droga - droga zbiorcza,
¢) 1KDL - ul. Chopina - droga lokalna,
d) 2KDL - ul. Wislana - droga lokalna;
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3) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 11KDD i od
1KD-PJ do 16KD-PJ;

4) tereny ustug sportu i rekreac]i - tereny oznaczone symbolami US(UQ), US;

5) tereny drog wewnetrznych.

2. Miejscami i przestrzeniami ogdlnodostepnymi moga byé réwniez niewygrodzone tereny
przed niektérymi obiektami ustugowymi - w zaleznoéci od charakteru prowadzonej w nich
dziatalnoéci ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

§34. Tereny, o kidrych mowa §33 ust. 1 i 2 wymagajg szczegdlnego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata architektura) craz starannej aranzacji zieleni
towarzyszacej.

§35. Ustala sie =zasady zagospodarowania poszczegélnych miejsc | przestrzeni
ogdinodostepnych wymienionych w §33 ust. 11 2:

1) ustala sie budowe lub przebudowe posadzek, oéwietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala sig urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegolnosci zachowanie,
nasadzenia lub wymiane szpalerébw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegdtowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w
szczegolnosci chodnikow, placow, miejsc postojowych dla samochodow,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terenéw komunikacji i mebli
ulicznych,

c) kompozycji roslinne] w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci
gatunkowej szpalerdw, alei, zywoplotdw;

4) dopuszcza sig wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych
przy lokalach ustugowych;

5) dopuszcza sig lokalizowanie reklam, noSnikéw reklam, szyldow i stupow
ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami §19;

6) ustala sie zakaz tworzenia trwalych przegréd w dostepie do terendw miejsc |
przestrzeni ogdinodostepnych (przy czym nie uwaza sig za ogrodzenia
elementéw matej architektury takich jak: pacholki, stupki, pojemniki z zielenig i
inney;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych; wyjatek stanowig obiekty
stuzgce realizacji wlasciwego obiektu budowlanego, ktére nalezy usunac po
zakoniczeniu budowy.

§36. Dla miejsc i przestrzeni ogdinodostepnych ustala sie obowigzek zapewnienia
dostepnosci osobom niepeinosprawnym do:
1) terenéw komunikacji: ulic, placow, ciagdw pieszych, przejsé pieszych,
przystankdw komunikacji miejskiej (likwidacja progéw wysokosciowych);
2) obiektow ustugowych oraz terendw zieleni urzadzonej.

ROZDZIAL 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§37. Okresla sig parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu;
1) ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi;
2) ustala sig maksymalng intensywno$é zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi:
3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie =z ustaleniami
szczegdtowymi;
12
BIURO INZYNIERSKIE JMP STRONA 57

PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY



Przebudowa ulicy Chopina w £omiankach
odcinek od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej

4) ustala sig minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 38. 1. Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu
wskaznikow ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej
powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym planem czeéci dzialki
pod inwestycje celu publicznego.

2. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni
mniejszej niz powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy
zachowaniu wskaznikéw ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy | powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka
speinia rownoczesnie nastepujace wymagania:

1) decyzja w wyniku ktérej wydzielono dziatke zostata wydana przed wytoZzeniem do
publicznego wgladu projektu  miejscowege  planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Chopina” dnia 12.02.2010r.,,

2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za poérednictwem drég
wewnetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

§39. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala sie:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 - §16;

2) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci mnigjszej niz 4 m od granicy drogi
wewnetrznej;

3) dopuszcza sie calkowite lub czesciowe podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,
ustugowych i mieszkalno-ustugowych z zastrzezeniem §21 ust. 2 pkt 3);

4) maksymalna wysoko$é poziomu gtéwnego wejscia do budynku - 1 m od
istniejgcego poziomu terenu,

§40. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe | wymiane istniejacej zabudowy
na warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy czym w odniesieniu do dziatek
zabudowanych o powierzchni mniejsze] niz powierzchnia minimalna ustalona dla terenu
dopuszcza sie rozbudowe w przypadku gdy dziatka speinia réwnoczesnie nastepujace
wymagania:
1) zachowane =zostana wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni
zabudowy i intensywnosci zabudowy;
2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za poSrednictwem drég
wewngtrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

§ 41. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sie:

1) zakaz stosowania pokryé dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, zéltym, pomaranczowym, rézowym - preferowane
kolory to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy;

2) zakaz zroznicowania kolorystyki dachéw stromych w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

§42. Dla budynkow ustugowych wolnostojacych i dla czesci budynkéw przeznaczonych na
funkcje ustugowe dopuszcza sig dachy ptaskie.

§43. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji
mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej lub ustugowej ustala sie:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei miejsc i przestrzeni
ogoélnodostepnych, w szczegolnosci drogi publicznej; nakaz lokalizowania
wolnostojgcej zabudowy gospodarczej na tytach budynku gtownego;

2} dla nowopowstatych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng
wysokoSsc 6 m;

3) dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30%
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4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektéw gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowlanych:;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewaciji i materialéw wykonczeniowych
2 budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej.

ROZDZIAL 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei

§44. Nie wyznacza sig obszaréw przeznaczonych do scaler | podziatdw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§45. 1. Dopuszcza sie scalanie | podziat nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomoé&ciami na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimalny wymiar frontu dziatki oraz
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

2) dopuszcza sie powierzchnie dziatki budowlanej stanowiacg przynajmniej 80%
minimalne] powierzchni dziatki budowlane] ustalonej planem dla terenu, w
przypadku gdy dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej
powstatej w wyniku podziatu wiekszej nieruchomaosci,

3) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatki budowlanej niz powierzchnia
minimalna ustalona planem dla terenu, w przypadku gdy dotyczy to dziatki
budowlanej, ktorej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia
ninigjszym planem czesci dziatki pod inwestycje celu publicznego.

§46. W przypadku wydzielenia drog wewnetrznych obowiazujg nastepujgce zasady:
1) drogi wewnetrzne powinny byé wyznaczone w spostb umozliwiajgcy dogodng
obstuge wszystkich dziatek, ktére do nich przylegajg;
2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych:
a) dla dojazdow o dlugosci do 100 m iflub obstugujgacych do 6 dziatek
budowlanych - minimum 5 m - dla dojazdéw w formie ciggéw pieszo-jezdnych
(brak wyodrebnionego chodnika),
b) dla drég o diugosci powyzej 100 m iflub obstugujgcych powyze] 6 dziatek

budowlanych:
~ minimum 6.0 m - dla drég w formie ciggéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrgbnionego chodnika),

- powyzej 8 m - dla drég z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna diugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac diugosé placu do
zawracania;
4) w przypadku zakorczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie
moze mieé mniejszych wymiardw niz 125 mx 125 m;
5) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

ROZDZIAL 8
Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 47. Ustalenia ogdlne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) plan ustala linie rozgraniczajace drog wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi;
2) ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacyjnych w §77 - §80.
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§ 48. Ustala si¢ adaptacje, przebudowe oraz budowe nowych drég publicznych klasy drég
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) KDZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

2) KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalne;

3) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej.

§49. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formie ciggu pieszo-jezdnego na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-PJ.

§ 50. Szczegdlowy przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych wraz z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu,

§ 51. 1. Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz
gminne okreslaja przepisy szczegotowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia
wykonawcze).

2. O ewentualnej dostepnosci do ww. drog decyduje wylacznie zarzadca drogi.

§52. 1. Dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacji urzadzen dla jg
obstugi na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDZ i KDL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujgcych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone
jest prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza sie realizacje urzadzen
stuzacych tej funkgji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na warunkach
uzgodnionych z zarzgdca drogi | wiascicielem terenu.

§ 53. Dla drég dojazdowych ustala sie:

1) wdrogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyZej 8,0 m nalezy realizowad
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;,

2) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mnigj, w celu realizacji
chodnika lub nalezytego odwodnienia terenu, dopuszcza sie wprowadzenie ruchu
jednokierunkowego;

3) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m i mniej mozna realizowaé jako
drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego z niewyodrebniona jezdnig i chodnikiem;

4) dopuszcza sie stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.

§54.  Uzupetniajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek stanowig

prywatne drogi wewnetrzne, niewyznaczone na rysunku planu, ktérych ksztattowanie okreslg
projekty podziatow, z warunkami jak w §46.

§ 55. 1. Potrzeby parkingowe dla istnigjgcych, rozbudowywanych i projektowanych
obiektow nalezy realizowatc na terenie lokalizacji wiasnych w ilosci nie mniejszej niz
wynikajgce] ze wskaznikow podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskazniki do bilansu migjsc parkingowych

PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY

Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskaZniki miejsc
postojowych

1 2 3 4

1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2

2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2

3. | Hotele, pensjonaty _ 10 tozek 5

Domy dziennego i stalego pobytu dia
4. os6b starszych 15 lozek 1,3
| Obiekty handlowe o powierzchni 2

5. sprzedazy do 400 mE 100 m” pow. sprzedazy 2

6. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 20

7. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m” pow. uzytkowej 25

8. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m* pow. uzytkowej 25
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Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazZniki migjsc
postojowych

kancelarie adwokackie

9. | Domy parafialne, domy kultury 100 m* pow. uzytkowej 0,8

10. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3

11. | Rzemiosio ustugowe 100 m® pow. uzytkowsj 3

12. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
Baseny plywackie, silownia 2 .

13. Inne male obiekty sportu i rekreacii 1000 m* pow. uzytkowe] 10
Whudowane lokale ustugowe o 2 :

14. | funkejach nieuciazliwych 100 m" pow. uzytkowej 3

2. Dopuszcza sig realizacje parkingéw ogdlnodostepnych i zatok postojowych w pasach
drogowych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ i KOL na
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych i w uzgodnieniu z zarzadcami drog.

ROZDZIAL 9
Zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 56. W zakresie zasad przebudowy i dobudowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci; dopuszcza sie przebudowe

sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujgcych z projektowang
zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

3) pod budowg budowli i urzadzen technicznych projektowanego lokalnego ujecia
wody przeznacza sie teren |-H;

4) dopuszcza sig mozliwosc realizacji urzadzer technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestordw, w wydzieloneg]
strefie;

5) realizacja ukfadu drog publicznych powinna obejmowaé kompleksows realizacje
uzbrojenia technicznego,

B) ustala sie docelowo peine uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w
granicach planu.

§ 57. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminngj sieci
wodociggowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sieé¢ magistral i przewoddw
wodociagowych, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z gminnej sieci w oparciu o ujecie wody |
stacjg uzdatniania wody zlokalizowang na terenie I-H po jej realizacji;

3) do czasu realizacji gminngj sieci wodociggowej, dla zabudowy jednorodzinne
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujed wiasnych;

4) ujecia wlasne nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja
oraz sposob wykonania poditaczen powinny uwzgledniaé mozliwo$¢ docelowego
podiaczenie zabudowy do sieci gminnej;

3) parametry systemu wodociggowego muszg zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do
celow gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozporzadzeniu Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.
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§ 58. W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowo-komunalnych ustala sie:

1) docelowo, dla wszystkich terendow zabudowy, zakiada sie odprowadzenie Sciekdw
do gminnej oczyszczalni Sciekow, poprzez sukcesywnie rozbudowywang siec
kolektorow i kanatow podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitamej, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych
cyklicznie opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe
- ich lokalizacja oraz sposdb wykonania podigczen powinny uwzgledniad
mozliwos¢ docelowego podigczenia zabudowy do sieci gminnej;

4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikéw bezodptywowych na terenie dziatek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarmej.

§ 59. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nakaz stosowania wysokosprawnych
systemow grzewczych | niskoemisyjnych paliw  np.. oleju opalowego
niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrédet energii;

© 2) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowa¢ do grup budynkéw;

3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzadzen na paliwa

state o wysokiej emisji zanieczyszczen, w szczegbinosci: wegiel, koks.

§ 60. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania
cieptej wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istniejacego systemu za
posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego ukiadu sieci
gazociggow;

2) dalsza gazyfikacja obszaru moZliwa o ile zostang zawarte umowy pomigdzy
dostawca gazu a odbiorcg, po speinieniu kryteriw ekonomicznej optacalnosci
dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego;

3) dla catego obszaru planu ustala sig¢ adaptacje istniejacej sieci; realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci gazowej ustala sie wylacznie jako podziemnej;

4) realizacje sieci i przytaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajgcych drég i terendw drég wewnetrznych;

5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczyé
istniejace gazociagi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i
samochody;

B) linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglosci min. 0,5 m od gazociggu;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktow
redukcyjno-pomiarowych ustala sie w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy), w pozostatych przypadkach w migjscu uzgodnionym z
zarzadzajgcym siecia gazows;

8) gazociagi, ktore w wyniku przebudowy drogi znalazlyby sie pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w strefe rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drég na koszt
inwestora budowy;

9) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z
wihasciwymi przepisami szczegdlnymi.

§ 61. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

1) dia calego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej. Realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci ustala sie jako
napowietrzng i kablows;

2) realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleznosci od potrzeb, na catym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i
budowe stacji transformatorowych rezerwuje sig tereny w liniach rozgraniczajgcych
istniejacych i projektowanych drég publicznych;
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3) lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w formie
stacji wolnostojacych lub whudowanych w projektowana zabudowe;

4) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét istnigjacych linii napowietrznych
sredniego napigcia. Szerokos¢ tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz te] strefy nalezy rozpatrywad
kazdorazowo indywidualnie w oparciu o opinie zarzadcy sieci. W decyzjach o
pozwoleniu na budowe wydanych dla obiektow polozonych w strefie nalezy
zastrzegaé kazdorazowo specjalne wymogi obowigzujgce przy wznoszeniu obiektow,
okreslone w przepisach szczegdtowych;

5) w przypadku wystapienia kolizji projektu zagospodarowania dziatki budowlangj z
istniejacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzadzeri na warunkach i za zgoda zarzadcy sieci;

6) dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii sfonecznych. Uzyskiwanie energii w inny
sposob dopuszcza sie jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku
napiecia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

§62. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) adaptacje isiniejace] sieci dla catego obszaru planu. Realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci ustala sig¢ wylacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuje sie
istnigjgce linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej koniecznosci
przebudowy;

2) realizacje sieci i przylaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajacych drog i terenéw drog wewnetrznych;

3) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z
istnigjacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ogranicza
sig mozliwosc lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publiczne] wytacznie do infrastruktury telekomunikacyjne] o nieznacznym

oddziatywaniu, w my$| ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usiug i
sieci telekomunikacyjnych.

§ 63. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz
sciekow opadowych ustala sie:

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wéd podziemnych sciekéw opadowych lub
roztopowych o parametrach przekraczajgcych standardy jakosci przewidziane dla
érodowiska;

2) dla nowej zabudowy nakazuje sig zagospodarowanie woéd opadowych i
roztopowych w obrebie dziatki budowlane;j;

3) sposob uksztattowania terenu na dzialce budowlane] nie moze powodowad
splywu wod opadowych z dziatki na dziatki sasiednie; na dziatkach budowlanych,
gdzie minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynngj nie przekracza 50% - nalezy
stworzy¢ warunki do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod w
celu niedopuszczenia do splywu wod na dziatki sgsiednie;

4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég
publicznych o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) dopuszcza sig realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie
wymienionych w pkt 4), utwardzonych terenéw przestrzeni publicznych oraz
parkingow i placow towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] obstugujgcej przestrzenie publiczne,
dopuszcza si¢ odprowadzenie - podczyszczonych do parametréw zgodnych z
przepisami - §ciekow opadowych i roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie
powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

7) w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej
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Zbiorcze] jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi

w szczegolnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat
powierzchni biclogicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosié min. 25%,

b} do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni potprzepuszczalnej lub
azurowej w szczegdlnosci w odniesieniu do drog istniejacych o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych ponizej 8,0 m,

c) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dotdw chionnych w przypadku gdy parametry podioza na to pozwalajg i nie
ma grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

e) na tereny drog publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczows;

8) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drag
wewnetrznych na tereny drdg publicznych, pod warunkiem, ze sa one
wyposazone w kanalizacje deszczows.

ROZDZIAL 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 64. Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkéw i terenéw w sposéb
Zgodny ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

§65. Dopuszcza sig zachowanie, przebudowe, remont istniejacej zabudowy zwiazanej z
produkcjg rolng na terenach zabudowy jednorodzinne] do czasu realizacji nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegdlowe dla terenow

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem US(UO) ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji - ogrod jordanowski, z
obiektami matej architektury i obiektami technicznymi stuZzacymi obstudze i
utrzymaniu terenu, zieler urzgdzona.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi oswiaty, edukacja podstawowa.

3) Wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania miejsc | przestrzeni
ogdlnodostepnych:
a) wedtug ustalen ogdlnych §34 - §36;
b) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogoinych
§19, §20;

4) Obowiazujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokigj i niskigj;
b) wskaznik maksymalnej zabudowy dziatki budowlanej - 0,15;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,30;
d) maksymalna wysokosé zabudowy:
- w przypadku dachu stromego - 9m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
e) dach plaski lub stromy;
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% terenu;
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g) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchnig przepuszczalng taka jak: Zwir,
maczka ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne
nawierzchnie trawiaste, itp. mozna bilansowaé w ramach powierzchni
biclogicznie czynnej dziatki;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy wediug rysunku planu.

5) Zasady podziatu nieruchomosci | parametry dziatki budowlane;j:

a) wedtug ustaleri ogdinych — Rozdziat 7;

b) minimalna wielkosé dziatki budowlanej - 800 m?

¢} minimalna szerokosé frontu dzialki budowlanej — 20 m;

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
ogolnych §23, §24, §26 - §29.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4)

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzuja,
ustalenia ogdlne §22.

8) Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania migjsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustaler ogéinych §55.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogélinych — Rozdziat
9.

10) Usuwanie odpadow komunalnych: wedlug ustaler ogolnych §25.
11) Stawka procentowa - 1%.

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji - plac zabaw dla dzieci
z obiektami matej architektury i obiektami technicznymi stuzgcymi obstudze |
utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogdinodostepnych:
a) wedtug ustalen ogdlnych §34 - §36;
b) zasady dotyczace realizacii ogrodzen wediug ustalen ogdlnych §20;
c) zakaz umieszczania reklam;
d) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu.

3) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokigj i niskiej;

b) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem obiektéw technicznych stuzacych
obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariatow;

c) minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej: 25% terenu;

d) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych;

e) 50% powierzchni boisk lub placow z nawierzchnig przepuszczalng taka jak: zwir,
maczka ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne
nawierzchnie trawiaste, itp. mozna bilansowaé w ramach powierzchni
biologicznie czynnej dziatki.
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4) Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
a) wedtug ustalen ogolnych — Rozdziat 7;
b) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedhug ustalen
ogolnych §23, §24, §26 - §29.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych - prawo wodne: obszar potencjalnego =zagrozenia powodzig;
obowigzuja ustalenia ogdlne §22.

7) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedhug ustalen ogdélnych — Rozdziat
9.

8) Usuwanie odpadow: wediug ustaleri ogélnych §25.
9) Stawka procentowa - 1%.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem UQ ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty — przedszkole, edukacja
podstawowa.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc | przestrzeni
ogdlnodostepnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzern wedtug ustalen
ogdlnych §19, §20;
b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych,

3) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,20;

b} wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,

¢) maksymalna wysokosé zabudowy — 9 m;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziakki
budowlane;;

e) 50% powierzchni boisk lub placéw zabaw z nawierzchnig przepuszczalng taka
jak: 2wir, maczka ceglana, azurowe elementy betonowe | plastikowe oraz
sztuczne nawierzchnie trawiaste, itp. mozna bilansowaé¢ w ramach powierzchni
biologicznie czynnej dziatki.

4) Zasady podziatu nieruchomosci | parametry dziatki budowlanej:
a) wedtug ustalen ogéinych — Rozdziat 7,
b) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony w granicach WOChHK;
b) wedtug ustalen ogblnych §21, §23, §24 oraz §26 - §29.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: prawo wodne: obszar potencjalnege zagrozenia powodzig;
obowigzujg ustalenia ogdlne §22.

7) Obstuga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejgcych drég publicznych;
b} dostep do drogi zbiorczej wytgcznie za posrednictwem zjazdow (skrzyzowan),
ktorych lokalizacje wskazuje rysunek planu;
c) ilosc miejsc parkingowych wedtug ustalen ogdlnych §55.

8) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych — Rozdziat
9.
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9) Usuwanie odpaddw: wediug ustaler ogdlnych §25.
10) Stawka procentowa — 30%.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

b) tereny ustug nieuciazliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjne) z
wyltgczeniem:
- stacji paliw oraz ustug zwiazanych z: naprawg i demontazem

samochoddw, sktadowaniem czesci uzywanych samochoddéw,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojacej z nieuciazliwymi ustugami w

parterze.
2) Przeznaczenie uzupeiniajace - drobna wytwérczosé.
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc | przestrzeni
ogdinodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedhug ustaleri ogélnych
§19, §20;
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscig prowadzona na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobng wytwérczose - zabrania sie urzadzania migjsca do sktadowania
produktéw i urzadzer zwigzanych z ta dzialalnoscia, w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza sig lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrédkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;

b) wskaZnik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,40;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- w przypadku dachu stromego - 9 m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7 m:

d) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziaki
budowlanej;

e) kat nachylenia dachu:
- dach stromy,
- dla budynkéw ustugowych wolnostojacych i dla czesci budynkéw

przeznaczonych na funkcje ustugowe dopuszcza sie dachy ptaskie;

5) Zasady podziatu nieruchomoéci i parametry dziatki budowlanej:

a) wedtug ustalen ogdlnych — Rozdziat 7;

b) minimaina wielkos¢ dziatki budowlanej - 1200 m?;

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlangj - 25 m;

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK;
b) obowiazuja, ustalenia ogdine §21, §23, §24, §26 - §29.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;
obowigzujg ustalenia ogolne §22.

8) Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
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a) obstuga komunikacyjna =z istnigjgcych drég publicznych oraz  za
posrednictwem drog wewnetrznych;

b) nalezy ograniczac liczbe zjazdow;

¢) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

d) zachowuje sig istniejace zjazdy z drogi zbiorczej 1KDZ;

e) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustaler ogdlnych §55.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedtug ustaler ogdlnych — Rozdziat
9, przy czym zakazuje sie wprowadzania funkcji uslugowych do czasu
wyprzedzajgcego wyposazenia terendw w kanalizacje gminna,

10) Usuwanie odpaddw: wedtug ustalen ogblnych §25.
11) Stawka procentowa - 30%.

§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej;

b) tereny ustug nieucigzliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjne) z
wylgczeniem:
- stagji paliw oraz ustug =zwigzanych z: naprawg i demontazem

samochodow, sktadowaniem czesci uzywanych samochodow,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m*:

¢) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z nieuciazliwymi ustugami w parterze.

2) Przeznaczenie uzupeiniajace - drobna wytworczosc.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatowania miejsc i przestrzeni
ogblnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustaler ogdlnych
§19, §20;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoScig prowadzong na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobng wytworczosc - zabrania sig urzagdzania miejsca do skiadowania
produktéw i urzadzen zwigzanych z tg dzialalnoscia, w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrodkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;

b} wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,40;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- w przypadku dachu stromego - 9 m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;

d) minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej - 60% dziaki
budowlanej;

e) kat nachylenia dachu:
- dach stromy,
- dla budynkéw ustugowych wolnostojacych i dla czesci budynkow

przeznaczonych na funkcje ustugowe dopuszcza sie dachy ptaskie;

5) Zasady podziatu nieruchomoéci i parametry dziatki budowlanej:
a) wedtug ustalen ogdlnych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielkosé dziatki budowlanej - 800 m*:
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¢) minimalna szerokosd frontu dziatki budowlangj - 20 m.
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
ogolnych §23, §24 oraz §26 - §29.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczef w zagospodarowaniu terenu wokdt
istniejacych linii napowietrznych §redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4);
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowigzuja,
ustalenia ogdine §22.

8) Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania migjsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna =z istniejacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewnetrznych;
b} wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;
c) zachowuje sie istniejace zjazdy z drdg zbiorczych 1KDZ i 2KDZ;
d) nalezy ograniczac¢ liczbe zjazdow,
e) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogdlnych §55.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogéinych — Rozdziat
9, przy czym zakazuje sie wprowadzania funkcji ustugowych do czasu
wyprzedzajgcego wyposazenia terenow w kanalizacje gminna,

10} Usuwanie odpadow: wedtug ustalen ogdlnych §25.
11) Stawka procentowa - 1%.

§71. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 11MN ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj o
niskiej intensywnoéci, w ukladzie wolnostojacym.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - ustugi podstawowe
nieucigzlwe w formie wbudowane] wzabudowe mieszkaniows, drobna
wytworczosc.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc | przestrzeni
ogdlnodostepnych:

1) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedhug ustaleri ogdinych
§19, §20;

2) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalno$cia prowadzong na
terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
Zabrania sie urzadzania miejsca do skladowania produktéw i urzadzen
zwigzanych z t3 dziatalnoscia, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;

4) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrodkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku,

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;
c) maksymalna wysokosé zabudowy - 9 m;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlanej;
e) dach stromy;
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5) Zasady podziatu nieruchomosci | parametry dziatki budowlane;j:
a) wedtug ustaler ogdinych — Rozdziat 7,
b) minimalna wielkoéé dziatki budowlanej - 1200 m?,
c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m;
d) kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 80°.

6) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChHK;

b) obowigzujg, ustalenia ogdlne §21, §23, §24 oraz §26 - §29,

c) w celu wyeliminowania zagrozenia zdrowia potencjalnych mieszkaricow, dla
czesci terenu 11MN (dziatki nr ew. 765/1, 766/1, 767, 1293, 1294, 1295/1,
1285/2), przed zmiang zagospodarowania nalezy przeprowadzic
specjalistyczne badania gruntu na obecnos¢ arsenu i chromu. W przypadku
stwierdzenia wartoéci przekraczajacych wielkoéci dopuszczone, teren nalezy
zrekultywowac.

T) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych potozonych w
granicach stanowisk archeologicznych - wedtug ustaler ogélnych §31 ust 2.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrgbnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;
obowigzuja, ustalenia ogdlne §22.

8) Obstuga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania migjsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drog wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

c) dostep do drogi zbiorczej wylacznie za posrednictwem zjazdow (skrzyzowari),
ktérych lokalizacje wskazuje rysunek planu;

d) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogélnych §55 dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.

10) Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej: wediug ustalen ogdinych — Rozdziat
9.

11) Usuwanie odpadow: wedbug ustaler ogdlnych §25.
12) Stawka procentowa - 30%.

§72. Dla terenow oznaczonych symbolami od 12MN do 22MN ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
sredniej intensywnosci w ukladzie wolnostojgcym.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - uslugi podstawowe
nieucigzliwe i drobna wytwérczosé w formie wbudowanej w zabudowe
mieszkaniows.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc | przestrzeni
ogdlnodostepnych:
1) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzer wedtug ustalen ogélnych
§19, §20;
2) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoscig prowadzong na
terenieg;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobng wytwérczosé - zabrania sie urzadzania miejsca do skladowania
produktéw i urzadzen zwigzanych z ta dzialalnoscia, w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;
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4) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo  organizowanych — ogrodkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaZznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,25;
b) wskaZnik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,40,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- w przypadku dachu ptaskiego - Tm,
- w przypadku dachu stromego - 9 m;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatki budowlanej;
e) dach stromy lub plaski;

5) Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;:
a) wedtug ustalen ogdlinych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielko$é dziatki budowlanej - 800 m?;
c) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlane] - 20 m;
d) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

6) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wediug ustalen
ogolnych §23, §24, §26 - §29.

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych polozonych w
granicach stanowisk archeologicznych - wedlug ustalen ogélnych §31 ust. 2, 3.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odrebnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdt
istniejacych linii napowietrznych éredniego napiecia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4);
b) prawo wodne: obszar potencjalnege =zagroZenia powodzia;, cbowigzuja,
ustalenia ogdine §22.

9) Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsiuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drég wewnetrznych;
b} wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;
¢) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustaleri ogélnych §55; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzglednié miejsca w garazu.

10) Rozbudowa systemodw infrastruktury technicznej: wedtug ustaleri ogdlnych — Rozdziat
9.

11) Usuwanie odpadow: wedtug ustalen ogdinych §25.
12) Stawka procentowa - 19%.

§ 73. Dlaterenow oznaczonych symbolami od 1MN(U) do 4MN(U) ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
Srednigj intensywnosci, w ukladzie wolnostojacym.

2) Przeznaczenie uzupetniajace — tereny ustug nieucigzliwych, w tym ustugi oéwiaty,
z wylgczeniem:

a) stacji paliw oraz ustug zwigzanych z: naprawa i demontazem samochodow,
sktadowaniem czesci uzywanych samochoddw,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m®

3) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - drobna wytworczosé w
formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows,
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4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzenr wedtug ustaleri ogdinych
§19, §20;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscia prowadzong na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobng wytwoérczos¢ zabrania sie urzadzania miejsca do sktadowania
produktow i urzadzen zwiazanych z tg dziatalnoscia, w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

5) Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,25;

b) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy - 0,4;

¢) maksymalna wysokosé zabudowy:
- w przypadku dachu stromego - 9 m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziakki
budowlane;;

e) dach stromy lub ptaski;

6) Zasady podziatu nieruchomoéci i parametry dziatki budowlanej:
a) wedtug ustalen ogélnych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 800 m*;
€) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej - 20 m;
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
ogolnych §23, §24, §26 - §29.

8) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych potozonych w
granicach stanowisk archeologicznych - wedtug ustalen ogdlnych §31 ust 2.

9) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét
istniejacych linii napowietrznych Sredniego napiecia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4;
b) prawo wodne: obszar potencjalnego =zagrozenia powodzig, obowiazujg,
ustalenia ogdlne §22.

10) Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania migjsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drog wewnetrznych;
b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;
c) ilo8¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogolnych §55; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.

11) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wediug ustaler ogélnych — Rozdziat
9.

12) Usuwanie odpaddw: wedtug ustaler ogdinych §25.
13) Stawka procentowa - 1%.
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§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej.
2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - ustugi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows,

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania migjsc i przestrzeni
ogdlnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustaler ogolnych
§19, §20;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na
terenie,

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania sie urzadzania migjsca do skitadowania produktow i urzadzen
zwigzanych z ta dziatalnoscia, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrodkdw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomigdzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,30;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych z
uwzglednieniem zapisdw ogdlnych §15;

d) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki
budowlanej;

e) dach ptaski lub stromy;

5) Zasady podziatu nieruchomosci | parametry dziatki budowlanej:
a) wedtug ustalen ogdinych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielkosé dziatki budowlanej — 2500m?;
¢) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej — 25 m;
d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°,

6) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony w granicach WOCHK;
b) obowigzujg, ustalenia ogdlne §21, §23, §24, §26 - §29.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnege zagrozenia powodzig;
obowigzuja, ustalenia ogbine §22.

8) Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy publiczne] oznaczone] na rysunku planu
symbolem 1KDL (ul. Chopina) oraz za poSrednictwem prywatnych drég
wewnetrznych,

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

c) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalert ogdlnych §55; dopuszcza sie parkingi
podziemne.

9) Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogélnych — Rozdziat
9, przy czym zakazuje sie zabudowy terendw do czasu wyprzedzajacego
wyposazenia terendw w gminng sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna..

10) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogdinych §25.
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11) Stawka procentowa - 30%.

§ 75. Dla terenu oznaczonego symbolem MW(MN) ustala sie:
1} Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej.
2) Przeznaczenie uzupetniajace - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

3) Funkcie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - ustugi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowg mieszkaniows,

4) W ramach terenu MW(MN) wyznacza sie wydzielenie wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu MW(MN)-ZP - tereny zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie
wielorodzinngj.

5) Wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczace |okalizacji reklam i realizacji ogrodzeri wedtug ustalen ogélnych
§19, §20;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnodcia prowadzona na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania sie urzadzania miejsca do skladowania produktéw i urzgdzen
zwigzanych z tg dziatalnoscig, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku:

d) dopuszcza sig lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrédkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku,

6) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy wielorodzinnej:

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,30;

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

- maksymalna wysokoéé zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych z
uwzglednieniem zapiséw ogdlnych §15;

- minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnegj — 70% dziatki
budowlane;j;

- w przypadku zespotu zabudowy wiglorodzinneg realizowanego w oparciu o
jedno pozwolenie na budowe i obejmujgcego w swoich granicach teren
wydzielenia wewnetrznego MW(MN)-ZP dopuszcza sig zbilansowanie
powierzchni biologicznie czynnej dla cafego terenu zespotu zabudowy razem
z terenem MW(MN)-ZP:

- dach ptaski lub stromy;

b} dla zabudowy jednorodzinnej:

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla zabudowy
jednorodzinne] wolnostojgcej | w uktadzie blizniaczym - 0,25,

- wskaZnik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i w uktadzie blizniaczym - 0,45,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacie;

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

- dachy plaskie lub strome;

¢) dla terenu wydzielenia wewnetrznego MW{MN)-ZP:

- nakaz zachowania istniejgcego zbiormnika wodnego,

- dopuszcza sie, w ramach dziatann rekultywacyjnych zbiornika i realizacji
zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, zmiane ksztaltu linii
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brzegowej, przy czym powierzchnia nowouksztattowanego zbiomika
powinna wynie$¢ minimum 60% obecnej powierzchni,

- zakaz zabudowy,

- zakaz grodzenia terenu,

- nakaz ksztaltowania i utrzymania zieleni wysokiej i niskiej,

- dopuszcza sig realizacje placu zabaw dla dzieci,

- dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
obstuga i zagospodarowaniem terenu MW(MN),

- dopuszcza sie obiekty techniczne stuzgce obstudze i utrzymaniu terenu
wydzielenia wewnetrznego MW(MN)-ZP,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 75%.

7) Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
a) wedtug ustalen ogolnych — Rozdziat 7,
b} minimalna wielkosc dziatki budowlane;:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 2500 m?
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?
- dla Zazbudﬂwy' jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) -
700 m*
c}) minimalna szerokosd frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 25 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 20 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20
m

d) kat poim‘:enia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

8) Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wediug ustalen
ogdlnych 8§21 ust. 2 pkt 2) oraz §23, §24, §26 - §29.

9) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdt
istnigjacych linii napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4);
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;, obowigzuja,
ustalenia ogolne §22.

10) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania migjsc parkingowych:

a) obstluga komunikacyjna z ulicy publiczne] oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL (ul. Chopina) oraz za posrednictwem prywatnych drog
wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

c) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogdlnych §55; dopuszcza sie parkingi
podziemne.

11) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedlug ustalen ogélnych — Rozdziat
9, przy czym zakazuje sie zabudowy terendw do czasu wyprzedzajacego
wyposazenia terenéw w gminng sie¢ wodociaggows i kanalizacyjng..

12) Usuwanie odpadow: wediug ustalen ogdlnych §25.
13) Stawka procentowa - 1%.
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§ 76. Dla terenu oznaczonego symbolem I-H ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia w wode wraz z budynkami i zielenig zwigzanymi funkcjonalnie z tymi
obiektami.

2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nakaz ksztaltowania i utrzymania zieleni wysokiej i niskiej, w tym zieleni
izolacyjnej wzdtuz granicy terenu;

2) wskaznik maksymalnej zabudowy dziatki - 0,2;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% terenu;

B) nieprzekraczalne linie zabudowy wediug rysunku planu;

7) pozostale parametry obiektéw i urzadzen oraz zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
a) wedtug ustalen ogbélnych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielko&é dziatki budowlanej - 1200 m?
¢) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlane] — 25 m;
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

4) Realizacja urzadzen wodociagéw na terenie I-H powinna uwzgledniaé najlepsze
dostgpne techniki minimalizujgce negatywne oddziatywanie inwestycji na
mieszkarficow najblizszych dziatek, Srodowisko, walory krajobrazu, w
szczegolnosci poprzez minimalizacje hatasu, oraz niebezpieczenstw dla
mieszkancow i srodowiska wynikajacych z uzytkowania srodkéw chemicznych w
technologii uzdatniania wody.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren potozony w granicach WOChK;
obowigzuja, ustalenia ogdlne §21, §23, §24, §26 - §29.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;
obowigzuja, ustalenia ogdline §22.

7) Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych weciug
ustalen ogodlnych §63.

8) Stawka procentowa - 1%

§ 77. 1. Wyznacza sig uklad uliczny, zapewniajacy powiazania obszaru znajdujacego sie w
granicach planu z zewnetrznym ukfadem komunikacji miasta poprzez ulice klasy zbiorczej i
lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDZ i KDL.

1. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendw publicznych drog

Zbiorczych:

1) teren oznaczony 1KDZ - istniejaca droga gminna do przebudowy - ul. Armii
Poznari (w granicach planu znajduje sie jedynie wschodnia cze$¢ terenu
drogowego):

a) szerokost w liniach rozgraniczajgcych- zmienna 13-15 m; w granicach planu
(od osi jezdni) 6-9 m; wediug rysunku planu,

b) przekro] poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach, ze &ciezkg
rowerowg (program dla catego pasa drogowego),
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c) dostgpnosc w granicach planu ograniczona wylacznie do skrzyzowania z
drogami 2KDZ, 3KDZ i 1KDL,

d) nalezy ograniczac liczbe zjazddw,

e) maksymalna ochrona istnigjacych zadrzewieri; docelowa rekonstrukcja
obustronnej alei drzew,

f) parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgoda zarzadcy drogi);

2) tereny oznaczone 2KDZ - istniejaca droga powiatowa nr 2420 W - ul. Rolnicza (w
granicach planu znajduje sie jedynie pdinocna czesé terenu drogowego):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych- zmienna 12-15m; w granicach planu
(od osi jezdni) 5-8 m; wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach (program dla
catego pasa drogoweqga),

€) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wylacznie do
wyznaczonych skrzyzowan weditug rysunku; 1KDZ, 2KDL, 7KD-PJ, 9KD-PJ,
14KD-PJ, 8KDD,

d) nalezy ograniczac liczbg zjazddw,

e) parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgodg zarzadcy drogi);

3) teren oznaczony 3KDZ - istniejaca droga gminna do przebudowy - ul. Koécielna

Droga:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych- 27 m; w granicach planu 17 m, wediug
rysunku planu;

b) przekrd] poprzeczny - jednojezdniowa =z dwoma pasami ruchu,

dwukierunkowa, z droga odbarczajacg obstugujacg ruch lokalny, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach, ze $ciezka rowerowa (program
dla catego pasa drogowego),

c) dla przekroju poprzecznego pasa drogowego ustala sig obowigzek lokalizacii,
po obydwu stronach jezdni gtéwnej, jezdni odbarczajgcych, przeznaczonych
dla ruchu lokalnego i do bezposrednie] obstugi terendw przylegajgcych do
drog; dokltadne przekroje pasa drogowego, lokalizacja | parametry jezdni
gtownych i odbarczajacych, chodnikow, S&ciezek rowerowych, miejsc
parkingowych i paséw zieleni zostang okreslone szczegbtowo w projektach
realizacyjnych,

d) dostepnos¢ w granicach planu ograniczona wytacznie do skrzyzowan z
nastgpujacymi drogami: 1KDZ, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KD-PJ ,

e) obstuga komunikacyjna terendw wzdiuz drogi 3KDZ poprzez zjazdy na jezdnie
odbarczajaca,

fy maksymalna ochrona istnigjgcych =zadrzewien; docelowa rekonstrukcja
obustronnej alei drzew,

g) parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgoda zarzadcy drogi).

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendéw publicznych drég
lokalnych:
1) teren oznaczony 1KDL - istniejgca droga gminna do przebudowy - ul. Chopina:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych -15 m,

b} przekrd] poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,

c) dostepnosé nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni lub w ogdinodostepnych zatokach
parkingowych,

e} maksymalna ochrona istniejgcych =zadrzewieri; docelowo nakaz realizacji
obustronngj alei drzew,

2) teren oznaczony 2KDL - istniejgca droga gminna do przebudowy - ul. Wislana:
a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych- zmienna 15-16 m; wedlug rysunku
planu,
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b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach, ze Sciezks rowerowa,
c) dostepnosE nieograniczona.
3. Dla wszystkich terendéw drog zbiorczych oznaczony symbolami od 1KDZ do 3KDZ |
dla terenow drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2 KDL obowigzujg
ustalenia ogélne dia ksztattowania migjsc i przestrzeni ogélnodostepnych - §34 - §36:

§78. 1. Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania wyznacza sie uklad ulic
dojazdowych - drég gminnych - oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oraz teren
ulic dojazdowych w formie ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonych KD-PJ.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendéw publicznych drég
dojazdowych:
1) tereny oznaczone 1KDD, 6KDD - istniejgcy cigg drég do przebudowy - ul.
Wspblna:
a) szerokosé pasa drogowego:
-~ 1KDD- 10 m,
~ 6KDD - zmienna 9-10 m; wedtug rysunku planu,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,

c) dostepnosc nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

2) tereny oznaczone 2KDD - istniejaca droga do przebudowy - ul. Elsnera:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

b} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,

c) dostepnosc nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

3) tereny cznaczone 3KDD - istnigjgca droga do przebudowy - ul. Bogustawskiego:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,

c) dostepnosé nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni:

4) tereny oznaczone 4KDD - istnigjgca droga do przebudowy:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dopuszcza sie realizacje drég w formie ciggu pieszo-jezdnego =z
niewyodrebniona jezdnia i chodnikiem, z obowigzujgca zasadg ruchu
uspokojonego”,

d) dostgpnosé nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni;

5) tereny oznaczone SKDD, 8KDD - istniejacy ciag drég do przebudowy - ul.

Szymanowskiego:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dopuszcza sig realizacie drdg w formie ciagu pieszo-jezdnego =z
niewyodrgbniong jezdnia i chodnikiem, z obowiazujaca zasads ruchu
uspokojonego”,

d) dostepnosé nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

6) tereny oznaczone 7KDD - istniejaca droga do przebudowy - ul. Paderewskiego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,
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b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,

c) dostepnosé nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni;

7) tereny oznaczone 9KDD - istniejaca droga do przebudowy:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dopuszcza sie realizacje dréog w formie ciggu pieszo-jezdnego z
niewyodrgbniong jezdnig i chodnikiem, z obowiazujgcg zasadsg .ruchu
uspokojonego’,

d) dostepnosé nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

8) tereny oznaczone 10KDD - istniejaca droga do przebudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, okoto 8,5m; wediug rysunku
planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dopuszcza sig realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego =z
niewyodrgbniona jezdnig i chodnikiem, z obowiazujgca =zasada ruchu
uspokojonego”,

d) dostepnos€ nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni;

9) teren oznaczony 11KDD - istniejaca droga do przebudowy - ul. Szczytowa:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dopuszcza si¢ realizacjg drog w formie ciggu pieszo-jezdnego z
niewyodrebniona jezdnig i chodnikiem, z obowigzujgcg zasads .ruchu
uspokojonego”,

d) dostgpnosé niecgraniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni.

3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw publicznych drég
dojazdowych w formie ciggow pieszo-jezdnych:
2) teren oznaczony 1KD-PJ - droga projektowana:

a) szerokosE w liniach rozgraniczajgcych : 7 m,

b) dostepnosé jezdni nieograniczona,

c) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

3) teren oznaczony 2KD-PJ, 7KD-PJ - istniejace odcinki drég do przebudowy -
ul. Paderewskiego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 7-8 m; wediug rysunku
planu,

b) dostepnosé jezdni nieograniczona,

c) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

4) teren oznaczony 3KD-PJ, 15KD-PJ, 16KD-PJ - istniejacy ciag drég do
przebudowy - ul. Moniuszki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych : 6 m,

b) dostepnos¢ jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodrgbnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada .ruchu uspokojonego”;

o) teren oznaczony 4KD-PJ - droga projektowana:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 5-6 m; wediug rysunku

planu,
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b) dostepnosé jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
6) teren oznaczony SKD-PJ - istnigjaca droga do przebudowy:
a) szeroko$c w liniach rozgraniczajgeych: 7,5 m,
b) dostepnosé jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrgbnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
7) teren oznaczony 6KD-PJ - istniejgca droga do przebudowy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 7 - 8,5 m; wedlug rysunku
planu,
b) dostepnosé jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”,
8) teren oznaczony 8KD-PJ, 9KD-PJ — istniejace odcinki drég do przebudowy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- BKD-PJ -7 m,
- BKD-PJ - zmienna 5-7 m; wediug rysunku planu,
b) dostepnosé jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
9) teren oznaczony 10KD-PJ, 11KD-PJ - istniejace odcinki drég do przebudowy:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 6m,
b) dostepnosé jezdni nieograniczona,
¢} brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego™;
10) teren oznaczony 12KD-PJ — istniejaca droga do przebudowy:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych : 6 m,
b) dostepnost jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
11) teren oznaczony 13KD-PJ, 14KD-PJ — istniejacy cigg drég do przebudowy — ul.
Wieniawskiego:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 6m,
b) dostepnosé jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

4.  Dla wszystkich terenéw drdg dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do
11KDD i dia terenéw drog dojazdowych w formie ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami od 1KD-PJ do 16KD-PJ obowigzujg ustalenia ogéine dla ksztattowania miejsc i
przestrzeni ogolnodostepnych - §34 - §36;

§79. 1. Obsluga komunikacyjna dziatek na obszarze planu uzupeiniona jest prywatnymi
drogami wewnetrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Szczegodlowe zasady wyznaczania drog wewnetrznych okreslono w §46.

§ B0. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie;

1) prowadzenie wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic 1KDZ,
3KDZ i 2KDL zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacja Sciezek rowerowych w miarg wystepowania potrzeb.

DZIAL 1l

Ustalenia korficowe
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§ 81. Wvykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Lomianek.

§82. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Zatgcznik:
Wyrys z planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze¢ niniejszego wypisu.
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1. Pan Michat Salak ‘
Kierownik Referatu Inwestycji i Gospodarki Komunalnej
Urzedu Miejskiego w Lomiankach
ul. Warszawska nr 71
05-092 tomianki
2. ala
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