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3. Oswiadczenie projektanta

OSWIADCZENIE

W rozumieniu ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2013 1, poz. 1409 z
pbzniejszymi zmianami) zgodnie z art. 20ust. 4 pkt. 2 ja niZej podpisany o$wiadczam, Ze
niniejszy projekt budowy sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego napigcia na dzialkach nr
355, 96/6, 95/5, 341/1, 340/1, 399/1, 338/1, 337/1, 336/1, 335/1, 81/5, 80/5, 78/5, 77/5, 76/5,
75/2, 74/2, 70/2 jest sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej oraz przydatnoscia do celu, ktoremu ma shuzy¢.

F.omianki dnia 30.03.2017

mgr inz. Przemystaw Piotr Szulwic
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
ny MAZ/O078/PWBE/16
meowania robotami budowianymi
seinsijlacyinej w zakresie siecl,
: WG Zstizen etekirycznyc
Projektant: | elektroenergetycznych bez ograniczen
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MAZOWIECKA
O KREGOWA
21 72 B A

iNZYNJEROW
BUDOWNICTWA

Mazowiecka Okregowa Izba InZzynieréw Budownictwa Warszawa, dnia 7 lipca 2016 1.
Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
sygn. akt. MAZ/7131-7132/273/16/E

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust.l pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architcktéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz.U. z 2014 r. poz. 1946) i art. 12
ust. 1 pkt 1 -5, ust. 2,3 i 4c pkt 3, art. 13 ust. 1.3 i 4, art. 14 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz.U. z 2016 r., poz. 290) oraz
§ 101 14 ust. 5 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2014 r.
W sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie (Dz.U. poz. 1278), po
ustalentu, ze zostaly spelnione warunki w zakresic przygotowania zawodowego oraz po
ziozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym

Pan mgr inz. Przemyslaw Piotr Szulwic
ur. dnia 1 sierpnia 1972 roku w Dzialdowie
otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny MAZ/0078/PWBE/16
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
elecktryeznych i elektroenergetycznych
bez ograniczen

UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglgdnieniem w catosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a.
odstepuje si¢ od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na
odwrocie decyzji.
Pouczenie
Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby

Inzynieréw Budownictwa  w Warszawde, za posrednictwem Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby Inzvnieréw Budownictwa w terminic 14 dni

od daty jej doreczenia.
dr hab. inz. Eugeniusz Koda, prof. nadzw.
mgr inZ. Irena Churska

dr inz. Pawel Kréi
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BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

0 numerze weryfikacyjnym:

MAZ-MYZ-8UR-H5U *

Pan PRZEMYSEAW PIOTR SZULWIC 0 numerze ewidencyjnym MAZ/IE/0542/16

adres zamieszkania ul. WISLANA 42, 05-092 tOMIANKI

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilnej.

Niniejsze zadwiadczenie jest wazne od 2016-08-01 do 2017-07-31.

Zafwiadczenie zostalo wygenarowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-08-05 roku przez:

Mieczystaw Grodzki, Przewodniczacy Rady Mazowieckie] Okregowej lzby iniynieréw Budownictwa,

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesdnia 2001 r. o podpisie elektronicznym {Dz, U, 2001 Nr 130 poz. 1450} dane w postaci
elektroniczne] opatrzons bezpiecznym podpisem elektranicznym we ryfikowanym przy pomocy wasnego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowaine pod wrzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisamt wiasnorecznymi.)

* Weryfikacie poprawnogei danych w niniejszym 2adwiadezeniu modna sprawdzic 2a pomuocg numery weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskic] Izby Inzynierdw Budownictwa www.phib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwe] Okrggowej 1zby Iniynierdw
Budownictwa.
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STAROSTA ODPIS

WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozaréw Mazowiecki tel. (0-22) 733-73-40
ul. Poznariska 129/133 fax: (0-22) 733-73-41

Znak sprawy: OD.KD.6630.414.2016.MW

PROTOKOL Z NARADY KOORDYNACYJNEJ

w sprawie koordynacji usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu z dnia 05.09.2016 r.

Miejsce narady koordynacyjnej: Osrodek Dokumentacji Geodezyjne;j i Kartograficznej 05-850 Ozarow Mazowiecki
ul. Poznariska 133, pokéj nr 10,

Whiosek z dnia: 30.08.2016r.
Przedmiot narady: latarnie i kabel energetyczny o$wietleniowy

Lokalizacja:
w. Sadowa ul. Turystyczna (dr.gm.) dz.ew.369} ul. Zaciszna (dr.gm.) dz.ew. 355, 96/6,

95/5, 341/1, 340/1, 339/1, 338/1, 337/1, 336/1, 335/1, 81/5, 80/5, 78/5, 7715,
76/5, 7512, 7412, 70/2 gm. Lomianki

Whioskodawca: UG Michat Studziriski
Inwestor: Urzad Miasta i Gminy Lomianki

Zaproszeni uczestnicy narady:

Podmiot 7 H-er?;;&qﬁaﬂvé%ij Stanowisko Podpis
Przewodniczacy ) e ) 8 Y ﬂ /
narady Marek Wojtowicz UN\QWV}'( L} JKL /MOLL{’L\
U.G. tomianki e —— —_— w.bh.
Wydz. Arch. i Bud. [Gzapee Aglore wiog 1, & e
PSG Sp.zo.0.  |Pawet Biefikowski geop 2,1 N
ZWIK ey
Wydziat Ochrony
Srodowiska .
PGE Dystrybucja : :

Sp. z 0.0. Przemystaw Szulwic U —i . M\/
CWT Sz Czi(jr &’/Dc?/ru/ é@ (i 7 Y

Niniejsze uzgodnienie wykonano w oparciu o tre§é mapy zasadniczej ktéra moze nie zawieraé projektéw
wszystkich urzadzeri podziemnych nie podlegajacych uzgodnieniu na mocy Ustawy (art. 28b pkt. 2) lub
zlozonych na narade, a ktére nie uzyskaty jednomyséinej pozytywnej opinii.

Stanowiska uczestnikéw narady /uwagi i zalecenial:

1.Skrzyiowanie z kablami energetycznymi wykonywaé zgodnie z norma SEP N SEP-E-004 . W miejséach
skrzyzowan i zblizen z kablami prace ziemne wykonywaé recznie z zachowaniem ostroznosci, pod

nadzorem R.E. Legionowo. Na kable nalozyé przepusty dwudzielne .
VERTE !
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2.W miejscu skrzyzowaii z siecig gazowa i w jej poblizu prace prowadzi¢ r¢cznie w porozumieniu i pod
nadzorem Polska Spélka Gazownictwa oddz. w Warszawie ; 02-235 Warszawa ul. Rownolegla 4a.
3.Kable energetyczne krzyzujjce si¢ z przewodami gazowymi ukladaé w rurach ochronnych zgodnie z

PN-91/M-34501 . ‘
4.W zasiggu koron drzew prace ziemne nalezy wykonywa¢ bez uszkadzania ich korzeni i pni.

U200 0o PO Yniwe

gl [0
mgrm%. arek Wojtowez  °
"otk

Przewodniczacy
narady koordynacyjne)
POdePﬂktor

g |

; O POWIATU
--;laam;:ﬂ\:\tf) . -
-xr'\.w-éfa\m-'ﬁi{\‘.iGO ZACHODNlE
o 2 siedziba .
Hwie N\azowieckm

w zaro



8. Analiza mozliwosci zasilania inwestycji.

Dla zasilenia o$wietlenia drogowego wzdtuz ulicy Zacisznej w miejscowosci
Sadowa gmina tomianki zostata dokonana analiza mozliwoéci zasilenia energia
elektryczng projektowanego zamierzenia. Podczas wizji lokalnej po dokonaniu
pomiarow podjeto decyzje o zasileniu linii o$wietleniowej kablowej z istniejacego
punktu stupowego z zainstalowang lampg zasilanego ze ztacza SON z czynnym
punktem pomiarowym o numerze licznika 9571918. Dokonano pomiaréw obcigzen
napigc i stwierdzono ze na wyzej wymienionym punkcie pomiarowym istnieje rezerwa
mocy ktéra umozliwi zasilanie i dotaczenie nowych punktéw o$wietleniowych w ulicy

Zacisznej. Podtgczenie linii o$wietleniowej nie bedzie oddziatlywaé negatywnie

na istniejacy uktad zasilenia o$wietlenia.

STARCSTWO POWIATU
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z siedzibg
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9. Opis techniczny

9.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa linii kablowej oswietlenia
ulicznego ulicy Zacisznej dz. ew. 355, 96/6, 95/5, 341/1, 340/1, 339/1, 338/1, 337/1,
336/1, 335/1, 81/5, 80/5, 78/5, 77/5, 76/5, 75/2, 74/2, 70/2 w m. Sadowa gmina

t omianki.

9.2. Podstawa opracowania
o Ustalenia z inwestorem;
o Wizja lokalna w terenie, pomiary elektryczne w terenie;
o Opinia ZUD;
o Podktady geodezyjne terenu;
o Wizja w terenie;
o N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe,
o PN-EN 13201 Oswietlenie drog.

9.3. Zakres projektu.
o Budowa linii kablowej oswietlenia ulicznego nN-0,4 kV kablem typu
YAKXs 4x25mm?;
o Budowa 12 stanowisk;
o Przytaczenie projektowanego o$wietlenia do istniejgcej oswietleniowej

linii kablowej.

9. 4. Dane energetyczne

Napigcie zasilajgce: 230 [V] ~ =50 [HZz];
Moc projektowana: 0,61 [kKW];

Moc catkowita w obwodzie: 6,23 [kKW]

Moc przytaczeniowa: 10,0 [kW];

Uktad sieci: T,

Pomiar energii elektrycznej: Bezposredni 3-f

mocy czynnej

STAROSTWO POWIATU
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9.5. Zasilanie projektowanego oswietlenia.

Zasilanie projektowanego os$wietlenia realizowane bedzie z istniejgcej
oé$wietleniowej linii napowietrznej zasilanej z SON zlokalizowanej przy stacji
transformatorowej nr [04-0799]. Z istniejacej linii zasilane sg latarnie
w ul. Turystycznej. Miejsce przytaczenia projektowanego oswietlenia
przedstawia plan zagospodarowania rysunek nr 1. |

Istniejacy uktad pomiarowy 3f bezposredni mocy czynnej dwu taryfowy
zainstalowany w ztgczu pomiarowym SON zlokalizowanym na linii
napowietrznej na stupie zasilanym ze stacji transformatorowej nr [04-0799].
Zgodnie z analiza mozliwosci zasilania inwestycji w istniejagcym ztaczu
pomiarowym SON istnieje rezerwa mocy umozliwiajgca przylaczenie

projektowanej linii odwietleniowej.

9.6. Opis do projektu planu zagospodarowania

1

Przedmiotem inwestycji jest budowa linii kablowej o$wietlenia ulicznego wraz
ze stanowiskami oswietleniowymi. Instalacja prowadzona na terenie m.
Sadowa gmina tomianki ul. Zaciszna dz. ew. nr 355, 96/6, 95/5, 341/1,

340/1, 339/1, 338/1, 337/1, 336/1, 335/1, 81/5, 80/5, 78/5, 77/5, 76/5, 75/2,

7412, 70/2.

. Projektuje sie budowe czesci podziemnej linii odwietleniowej kablem typu

YAKXs4x25mm? oraz czesé naziemna tj. stupy oéwietleniowe. Powierzchnia

zabudowy projektowanej sieci podziemnej, naziemnej wynosi ok. 49,0m?.

Powyzsze dziatki, na ktorych jest projektowana sie¢ elektroenergetyczna —

nie znajduje sie na terenie zabytkow archeologicznych.

. Eksploatacja goérnicza nie wystepuje w rejonie planowanej inwestycji, teren
nie jest wpisany do rejestru zabytkow — nie podlega ochronie konserwatora
zabytkow.

. Planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem, ktdéra zardbwno w fazie

budowy jak i w fazie eksploatacji powodowataby szkodliwe i ucigzliwe

oddzialywanie na $rodowisko mogace pogorszyé jego stan i miata

niekorzystny wptyw na higiene i zdrowie ludzi.

STAROSTWO POWI ATU
WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO

Z siedziba

w Ozarowie Mazo wieckim

&



9.7. Stan projektowany:

: 8

Projektowang linie os$wietleniowg wybudowaé kablem typu YAKXs
4x25mm?. Kabel zasili¢ z istniejacego stanowiska ciggu oéwietleniowego
w ul. Turystycznej. Miejsce przytgczenia przedstawia projekt planu
zagospodarowania rysunek nr 1. Kabel na stupie prowadzi¢c w rurze
ostonowej typu BES50. W miejscu przytaczenia zainstalowaé ochrone
przepieciowg typu ASA 440-5.

Kabel uktada¢ wg trasy uzgodnionej w ZUD  zgodnie
z normg N SEP-E-004 na gtebokosci 0,7 metra na 10 centymetrowe]
podsypce z piasku. Po utozeniu kabel nalezy zasypa¢ warstwa piasku
o grubosci 10 centymetréw oraz warstwa rodzimego gruntu o grubosci 15
centymetrow. Nastepnie wzdtuz catej trasy utozy¢ tasme z tworzywa
sztucznego koloru niebieskiego. Na kablu przed zasypaniem w odstepach,
co 10 metréw, na zatomach na wyjsciu wejsciu do przepustéw na stupie
zatozy¢ opaski kablowe zawierajgce nastepujgce informacje: typ kabla, rok
utozenia kabla, kierunek, adres, wiasciciel. Réwnolegle do kabli utozy¢
bednarke FeZn 25x4 i potaczy¢ z metalowymi czedciami stupdw oraz
osprzetu linii.

Kabel prowadzony pod ul. Zaciszng uktada¢é na gfebokosci 0,8m
w rurach ostonowych typu SRS75 bez naruszenia istniejgcej nawierzchni
- przeciskiem.

W miejscach skrzyzowan i zblizen do infrastruktury podziemnej prace
zmienne wykonywac¢ recznie z zachowaniem ostroznosci, kabel uktadac
w rurach ostonowych typu AROT DVK75.

Prace w poblizu kabli energetycznych nN prowadzi¢ pod nadzorem R.E.
Legionowo. Kable zabezpieczy¢ rura dwudzielng typu A110PS.

Po utozeniu kabli zgtosi¢ do odbioru przed zasypaniem do Inspektora
nadzoru robét elektrycznych wyznaczonego z ramienia Urzedu Gminy
t omianki oraz wykona¢ geodezyjng inwentaryzacyjng powykonawcza.
Catos¢ prac wykona¢ zgodnie z N SEP-E-004, opinig ZUD, przepisami
budowy urzadzen elektroenergetycznych oraz warunkami technicznymi
,wykonania i odbioru rob6t budowlano - montazowych” cz. V instalacje
elektryczne. (e

f\a [’1 [ Fi \‘_j v"\f!r{“‘f
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7. Do oswietlenia ulicy dobrano oprawe o$wietlenia ulicznego typu LED o
mocy 51W lub rownowazng w optyce o technologii reflektorowej bez
indywidualnych soczewek i odbtysnikéw, klosza wykonanego z PMMA.

8. Oprawa wykonana z aluminium, przeznaczona do montazu na wysiegniku
o $rednicy 60mm, z mozliwoscig sokowego wychylenia oprawy o +15°.

9. Zaprojektowano stupy oswietleniowe stalowe ocynkowane okrggte o
wysokosci 6m. Stupy wyposazy¢ w listwe =zaciskowg LZ oraz
zabezpieczenia z wktadkg topikowg BiWts-6A. Zastosowaé wysiegniki o
wysokosci 1m i dtugosci ramienia 1m montowane na wierzchotku stupa.
Stupy instalowane na prefabrykowanych fundamentach betonowych.
Fundamenty nalezy zabezpieczy¢ Abizolem w czesci podziemne;j.

10. Zasilanie opraw nalezy wykonaé przewodem YDYzo 3x2,5mm?.

11. Podstawowg ochrone od porazen pradem elektrycznym zapewnia izolacja
robocza kabli, przewodow i systemu obudow aparatury oraz osprzetu
elektrycznego. Dodatkowa ochrona od porazen pradem elektrycznym
zapewniana jest dzieki samoczynnemu wytgczeniu zasilania obwodow
odbiorczych zrealizowanemu na wytgcznikach, nadmiarowo — prgdowych.

12. Ukiad sieci TT.

13. Warto$¢ uziemienia nie moze przekracza¢ R <10Q. Niezaleznie od
wykonania i ilosci sond nalezy dokonac¢ pomiaréw powykonawczych
udokumentowanych stosownym protokotem.

14. Wszelkie prace elekiroenergetyczne nalezy realizowaé w uzgodnieniu,
pod nadzorem PGE Dystrybucja S.A. — rejon energetyczny Legionowo.

15. Catos¢ instalacji nalezy wykonacC zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
normami oraz z Specyfikacja Techniczng Wykonania i Odbioru Robdt
Budowlanych. Teren budowy po zakonczeniu robét nalezy uporzadkowac
oraz przekazac protokotem zarzgdzajgcemu.

Opinia geotechniczna zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Transportu

Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r w sprawie

ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych

(Dz.U. z 2012r poz.463). Ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia

projektowanej linii o$wietleniowej dokonuje sie w formie opinii geotechniczne.

Taka forma ustalenia wynika z nastepujgcych okolicznosci:

1. Warunki gruntowe na obszarze objetym niniejszym projektem okresla sie
STAROSTWO POWIATU
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w formie opinii geotechnicznej. Taka forma ustalenia wynika z
nastepujgcych okolicznosci:

1. Warunki gruntowe na obszarze objetym niniejszym projektem okresla sig
jako proste. Wkop pod kabel os$wietleniowy bedzie wykopem wasko
przestrzennym. Grunt uzyskany przy wykonywanym wykopie powinien byc
przez Wykonawce wykorzystany w maksymalnym stopniu do zasypki /przy
spetnieniu wymogow jakosciowych/. Do zasypki grunt nie moze zawierac gruzu,
$mieci itp. Co mogloby uszkodzi¢ kabel lub spowodowaé niewtasciwe
zageszczenie zasypki. Grubo$¢ warstwy zageszczanej nie powinna byc
wieksza niz 0,3m przy zageszczaniu mechanicznym i 0,15m przy zaggszczaniu
recznym, Kategorie gruntu okresla jego spoisto$¢. Grunty na trasie kabla i
posadowienia slupéw nalezy zaliczy¢ do kategorii 3. Sg to grunty fatwo i
$rednio urabialne tj grunty niespoiste i mato spoiste: grunty frakcji zwirowej lub
piaskowej oraz ich mieszaniny z domieszkg czastek frakcji pytlowej i itowej
zawierajacej mniej niz 30% kamieni, czes¢ organiczna gruntu zawiera matg
ilo§¢ wody jest stabo skonsolidowana. Gleba — wierzchnia warstwa gruntu
zawiera oprocz materiatdw nieorganicznych / zwiru, piasku, pytu/ rowniez czesc
organiczng: humus.

2. Projektowang linie o$wietlenia nalezy zaliczy¢ do pierwszej kategorii
geotechnicznej /zalezy od warunkdéw gruntowych/ wystarczy wigc jakosciowe
okreslenie wiasciwosci gruntu. Wykopy pod kabel sga o glebokosci 70 cm,
poloZzone powyzej zwierciadla wody. Grunt spetnia wymogi geotechniczne
bezkolizyjnego posadowienia stupéw oswietleniowych i kabla o$wietleniowego.
Nie jest konieczne wykonanie projektu odwodnien budowlanych ani
podejmowanie innych czynnosci o ktorych jest mowa w Rozporzadzeniu.
Analogicznie nie ma podstaw by geotechniczne warunki posadowienia byly
okreslone w formach innych, niz opinia geotechniczna, nie ma koniecznosci
przeprowadzania badan geotechnicznych gruntu i specjalistycznych robot

geotechnicznych.

9.9. Oddzialywanie inwestycji na nieruchomosci sgsiednie

Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji ograniczone jest do dziatek 355, 96/6,
95/5, 341/1, 340/1, 399/1, 338/1, 337/1, 336/1, 335/1, 81/5, 80/5, 78/5, 77/5, 76/5, 75/2,
74/2, 70/2 objetych  wnioskiem. Obszar  oddzialywartia v iAlinii kablowej
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ograniczony jest do pasa szerokosci 1m tj. po 0,6 m w obie strony wzdluz trasy sieci
kablowej zgodnie z PN-EN-05125 Elektroenergetyczne i  sygnalizacyjne linie kablowe
projektowanie i budowa. Oddzialywanie inwestycji nie narusza rowniez zapisow
rozporzadzenia Ministra Transportu, budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.2012
(Dz. U zdn.27.04.2012) §13a.

10.0bliczenia.

Obwod zasilajacy projektowane os$wietlenie:
Dane:
P = fi-Pa kW
P4 = 0,051 kKW - moc projektowanej oprawy
n = 11 szt. - ilos¢ opraw
P2 = 0,084 kW - moc istniejgce] oprawy
n = 11 szt. - ilos¢ opraw
P = 1,28 kW - moc szczytowa obwodu
U = 230 Y
cos@ = 0,95 -
S = 25 mm? - YAKXs 4x25mm2

_ m
Y B B omme
Prad obciazenia:

P

I - A

° cos-pU Al

Is - 6,86 A

- znamionowy prad urzgdzenia zabezpieczajgcego:
In = 16 A

Zabezpieczenie — S301C16A
- prad zadziatania urzadzenia zabezpieczajgcego:

k1godz. = 1,45 — 12=16 x 1,45 = 23,2 A

- obcigzenie diugotrwate przewodu:

Wedlug PN-IEC 60634-5-523 dopuszczalna obcigzalnos¢ pradowa
kabli wielozytlowych w przepustach utozonych bezposrednio w ziemi —
sposbdb utozenia kabli D dla YAKXs4x25 wynosi:
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Dopuszczalny spadek napiecia:

Do obliczen wykorzystano metode momentéw, obliczenia przeprowadzono dla fazy L1
obwodu.

AU, =

———>P-L

P -moc obcigzenia w i-tym punkcie obwodu;

;/SU2

L, - i-ty odcinek obwodu
U,, - napigcie fazowe;

S - przekrdj przewodu;

¥ - konduktancja.

Napiecie zasilania U, =230V
Przekréj przewodu S =35mm’
Przekroj kabla S = 25mm’
Kondunktancja aluminium 7 =35Qmm’ | m

F[w] 612 561 510 459 408 357 306 255

L;[m] 28 29 29 26 16 22 25 25

AU, 0,09 | 009 | 005 | 0,065 | 0,04 | 003 | 003 | 0,02

Maksymalny spadek napigcia AU, =0,32%<3%, - warunek spetniony.
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11. PLAN BEPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

. Zakres robét dla catego zamierzenia.

- budowa oswietlenia ulicznego kablem YAKXS 4x25mm?, budowa stanowisk,

przytgczenie do istniejgcej linii kablowej oswietleniowej.

Kolejnos¢ poszczegdlnych czynnosci przy realizacji budowy:

wykonanie wykopow pod: linie kablowg oswietlenia, fundament betonowy,
- posadowienie fundamentdw, utozenie kabla, bednarki, foli,

- zasypanie wykopow,

- montaz stanowisk stupowych i podtgczenie,

- podtaczenie uziemien do stanowisk,

- montaz wysiegnikéw, opraw,

- odtgczenie istniejacej linii oswietleniowej od napiecia,

- przytaczenie projektowanej linii oswietleniowej do istniejacego ciggu,

- zalaczanie napiecia,

- wykonanie pomiarow.

Miejsca mogace stworzy¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

prace w poblizu i na czynnej linii energetycznej nn,

prace na wysokosci przy montazu oswietlenia,

prace przy sprzecie ciezkim,

1

prace beda wykonywane wzdtuz uczeszczanej drogi.

. Informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsc prowadzonych robét:

- obszar pracy bedzie wydzielony i oznakowany barierkami ochronnymi i tas§ma
ostrzegawcza,
- dodatkowe oznaczenia wg projektu organizacji ruchu.
STAROSTWO POWIATU
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Informacja o przeprowadzonym instruktazu przed rozpoczeciem robét:

- przed rozpoczeciem robdt przeprowadzone zostang instruktaze
stanowiskowe ze szczegdélnym okresSleniem zasad postepowania
w przypadku wystgpienia zagrozenia,

- obowigzku stosowania przez pracownikéw ubran ochronnych, ochrony
indywidualnej (szelki bezpieczenstwa, kaski ochronne i rekawice),

- materiaty na miejsce budowy dostarczane bedg zgodnie z przepisami.

Nadzér nad pracami bedzie sprawowal Inspektor Nadzoru Robét

Elektrycznych wyznaczony z ramienia Urzedu Gminy Lomianki .

Pracownicy zatrudnieni przy realizacji budowy posiadajg aktualne
kwalifikacje i wymagane dodatkowe uprawnienia energetyczne do budowy

i montazu urzadzen elektroenergetycznych.

Informacja w sprawie wskazania srodkow technicznych i organizacyjnych

zapobiegajacych niebezpieczenstwu szczegdlnego zagrozenia:

- prace w poblizu lub na urzadzeniach energetycznych czynnych bedg
wykonywane na podstawie polecen pisemnych wystawianych przez
uprawnionego pracownika RE Legionowo oraz po dopuszczeniu do pracy
przez brygade Pogotowia Energetycznego,

- W razie wystapienia nieprzewidzianego zdarzenia lub wystapienia zagrozenia
na urzadzeniach energetycznych nalezy powiadomi¢ dyzurnego Rejonowej
Dyspozycji Ruchu w Legionowie - nr tel. 774-27-27; 767-50-00,

- w trakcie pracy dzwigu teren bedzie wygrodzony celem okre$lenia stref

ochrony.

Dokumentacja techniczna znajduje sie w Urzedzie Gminy Lomianki

STAROSTWO POWIATU
WARSZAWSKIEGQO ZACHODNIEGO

Z siedziba

T e T T e .
w Ozarowie Mazowieckim

A3



DIALux

30.09.2016

Oswietlenie ulicy Zacisznej m. Dziekandw Polski
Edytor mgrinz. Przemystaw Szulwic

Telefon

faks
e-Mail

Zesti Fos Sp z 0.0. ZF71370 SCULL LED 6000 750 / Karta danych oprawy

Wylot swiatta 1:
llustracje o$wietlen znajdziesz w naszym katalogu T — g P
oswietlen. k pe
T . . L
- Ty R
_ " / N
750 - f R S 75
y F y g i i,
& bR D N
o P L AR \l‘ R
N - e \ ﬂ'm";:;“_jf‘”)'
e NS
45° ) a5
400
500
-30° 15'; oe ) 152 30°
n= 101%

cd/kim
——{0-{180 —— 50 -1270
powodu braku whasciwosci symetrycznych nie mozna
przedstawic tabeli UGR dla tego oprawa.

Klasyfikacja oswietlen CIE: 100
Kod Flux CIE: 32 71 96 100 101

STAROSTWO POWIATY
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Oswietlenie ulicy Zacisznej m. Dziekandw Polski

Edytor mgr inz. Przemystaw Szulwic

DIALux

30.09.2016

Telefon
faks
e-Mail
Ulica 1/ Dane planowania
Profil ulicy
Jezdnia 1 (Szeroko&é: 9.000 m, Liczba paséw jezdni: 2, Nawierzchnia: R3, q0: 0.070)
Wspotczynnik konserwacji: 0.67
Rozmieszczenia opraw
1
g 800m )
—
e ———
— f—i -
0.00 2200 m {2)
Oprawa: Zesti Fos Sp z 0.0. ZF71370 SCULL LED 6000 750
Strumien swietlny (Oprawa): 6076 Im Wartosci maksymalne mocy os$wietleniowej
Strumien éwietlny (Lampy): 6000 Im przy 70°: 650 cd/kim
Moc opraw: 63.0 W przy 30:3 115 cd/klm
Rozmieszczenie: jednostronnie u géry \I?fo¥d90 k ) 5’\‘-55 Cd/k'";” I
. azdym kierunku tworzacym podany kat z dolng linig pionowa przy
OdStep §{Elpa' 5 ] 22.000 m zainstalowanym i gotowym do uzytku oswietleniu.
Wysokos¢ montazu (1): . 7.000m Zadna moc oéwietleniowa powyzej 90°.
WysokosS¢ punktu Swietinego:  6.960 m Rozmieszczenie spelnia wymagania klasy mocy
Nawis (2): ‘ 1.000 m o$wietleniowej G2.
Nachylenie wysiegnika (3): 0.0° Rozmieszczenie spetnia wymagania klasy indeksu
Diugos¢ wysiegnika (4): 0.000 m oélepiania D.6.

DIALux 4.12 by DIAL GmbH
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DIALux

30.09.2016

Oswietlenie ulicy Zacisznej m. Dziekandw Polski

Edytor magrinz. Przemystaw Szulwic

Telefon
faks
e-Mail
Ulica 1/ Lista opraw
Zesti Fos Sp z 0.0. ZF71370 SCULL LED 6000 llustracje oswietlen
750 znajdziesz w naszym
Numer artykutu: ZF71370 katalogu oswietlen.
Strumien swietlny (Oprawa): 6076 Im
Strumien swietlny (Lampy): 6000 Im
Moc opraw: 63.0 W
Klasyfikacja oéwietlen CIE: 100
Kod Flux CIE: 32 71 96 100 101
Wyposazenie: 1 x LED (Czynnik korekcyjny
1.000).
STAROSTWO POW1AT
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Oswietlenie ulicy Zaciszne] m. Dziekandw Polski

DIALux

30.09.2016

Edytor mgrinz. Przemysiaw Szulwic
Telefon
faks
e-Mail

Ulica 1 / Pole oszacowania Jezdnia 1/ Izolinie (E)

> < 3 : Tooom
\15\ 1 0\/ - /
\ - s / i
N s
15 \ ;
e 1
{ 1 1 i 01}0
0.00 22.00m
Wartosci Lux, Skala 1 : 201
Siatka: 10 x 6 Punkty
Em (1] Emin [1x] Emax [1x] Emin / Em Emin / Emax
14 8.35 20 0.587 0.421

DIALux 4.12 by DIAL GmbH
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Oswietlenie ulicy Zacisznej m. Dziekanow Polski

8.250
6.750
5.250
3.750
2.250
0.750

16

20

18
17
15
12

14
16
18
18
16
12

14
15
17
16
14
11

11
13
15
15
13
11

Edytor mgrinz. Przemystaw Szulwic

Telefon
faks
e-Mail

DIALux

30.09.2016

Ulica 1/ Pole oszacowania Jezdnia 1/ Tabela (E)

10

m 1.100 3.300 5.500 7.700 9.900

Uwaga: Wspéirzedne odnoszg sie do diagramu powyzej. Wartosci Lux.

Siatka: 10 x 6 Punkty

E,. [Ix]

14

DIALux 4.12 by DIAL GmbH

Ein [IX]
8.35

11
13
15
15
13
11

12.100 14.300

B [
20

14
15
17
16
14
11

14
16
18
18
16
12

16

20

18
17
15
12

16.500 18.700 20.900

E

STAROSTWO POWIATU

WARSZ

w Ozarowie Mazowieckim

min

/E,
0.587

Z siedzibg

Emin / Emax
0.421
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DIALux

30.08.2016

Oswietlenie ulicy Zacisznej m. Dziekanow Polski

Edytor mgrinz. Przemystaw Szulwic
Telefon
faks
e-Mail

Ulica 1 / Pole oszacowania Jezdnia 1/ Obserwator 1/ Izolinie (L)

066" 088, —~—u ] To.00m
0.66 1.10 \__“ !

1.10 132 '
/ \

70.00

i/l I
1

2200m

-

Wartosci Candela/m?, Skala 1 : 201

Siatka: 10 x 6 Punkty
Pozycja obserwatora: (-60.000 m, 2.250 m, 1.500 m)

Nawierzchnia: R3, q0: 0.070

L., [cd/m?] uo ul T1[%]
Wartosci rzeczywiste wedtug obliczenia: 0.90 0.49 0.72 8
=0.50 20.35 =0.40 <15

Wartosci zadane wedtug klasy MES5:

Spetnione/nie spetnione:

i 8 YWIATU

S (AROSTWO POV H

\nmRSZA\NSK!EGO ZACHODMEGD
7 siedzibg .

e Mazowieckim

w Ozarowi

F .
DIALux 4.12 by DIAL GmbH Strona 6



Oswietlenie ulicy Zacisznej m. Dziekanow Polski

DIALux

30.08.2018

Edytor mgrinz. Przemystaw Szulwic

Telefon

faks
e-Mail

Ulica 1/ Pole oszacowania Jezdnia 1 / Obserwator 2/ |zolinie (L)

1 & e

To00m
1.00

J

1.20

0.00

1

Siatka: 10 x 6 Punkty
Pozycja obserwatora: (-60.000 m, 6.750 m, 1.500 m)
Nawierzchnia: R3, q0: 0.070

Wartosci rzeczywiste wedtug obliczenia:

Wartoéci zadane wedtug klasy MES5:

Spetnione/nie spetnione:

DIALux 4.12 by DIAL GmbH

2200m

Woartosci Candela/m?, Skala 1 : 201

L, [cd/m?] uo ul TI[%]
0.83 0.51 0.72 9
= 0.50 20.35 2 0.40 <15

y
ot

STAROSTWO POWIATU
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Rodzina opraw SCULL LED taczy w sobie wysokie wiasciwosci
efektywnosci energetyczne] z doskonatymi osiggami
parametrdw fotometrycznych dla poszezegdinych sytuacji
drogowych w stosunku do naldadu inwestycyjnego.

PODSTAWOWE ZALETY | PARAMETRY TECHNICINE

+  Szeroki zokres rozsyfu Swigtha {zoodnie 7 PN-EN 13201 )

s Wysoka skutecznosd Swietlng vklady optycinego.

s Uoskonole porametry oéwietleniowe deieki niewielkiemu olinieniu oraz braku
sirat strumignio pora plaszezyrnami oswietlanymi ne drogach

e Bardae shutecrne gospodarka cleptem dziek precyayfnemu rozproszeniv
ciepfa w korpusie opravey

w  Kerpus wykonany 2 aluminium o budowie dvakomorowe]

Cpcjonainie dostepny vehwyt z regulaciy kgto nochylenia do montodic

berposrednic na stupie fith bezposrednio no wysiegniku

Wymignny panel LED

Klosz ochronny panefu PRMA

Stapnien ochrony iP66 dia cotej opravey

Cpcjonalnie 2 moiliwescig reguiogi strumienio Swietlnegol 1-10V/Dali, Astro,

Step)

e Zabezpictrenie pried priegrianiem i przepietiem 105V

e Bardzo dhugo trwalosd (L8O B10): de 100 800 godein

s Procow temperaturze otocenio 307 do +68°C

o Mox. Moo oprowy 68 W dla wersji 2 jednym penelem LED {standard 51W)

e Moziiwodd indywiduainego wysterowaonia oprowy w zakresie mocy §ifosci
wypromigniowywanego strumieaiv Swietinego

s Wspdtczynnik oddowania barv: Re>70

e Temperatura barwows 3000K,4000K, 5000K

e Mox. Struimiedt swietiny dio oprawy dic wersji z jednym porelem do 6000im

= Ulkad optyczny w wykonaniu refleklorowym

2 ¢ @ @

H 2 ]

H H

a = -, e
i
! i
:‘l‘ 'ii
: i H
lw 21
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14. Wykaz materiatow.

1. |Kabel YAKXs 4x25 mm?2 292 m
2. |Bednarka Fe Zn 25x4 260 m
3. | Folia ostrzegawcza 260 m
4. | Fundament betonowy 12 szt.
5. | Stup oswietleniowy z listwa zaciskowa, zabezpieczeniem 12 kpl.
6. |Oprawa 51W LED 12 kpl.
7. |Przewéd YDYzo 3x2,5 mm?2 108 mb
8. | Zaciski do uziomow 12 szt.
9. |Rury DVK75 32m
10. |Rura SRS75 38 m
1. | Rura ostonowa BE50 Im
12. | Ochronniki przepieciowe ASA 440-5 2 szt.

STAROSTWO POWIATU
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Urzqd Miejski w £omianRach
sferat Gospodarks Preestreenns]
05-092 Lomianki, ul. Warszawska 71
tel. 022 768 62 33, fax. 022 768 62 35

Y omianki, 07 pazdziernika 2016r.
RGP. 6727.1.228.2016
W YPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sadowej Poltudnie

Zgodnie z art. 30 wust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 778), na podstawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie,

zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Lomiankach Nr LI/295/2013 z dnia 17

pazdziernika 2013 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego poz. 622 z 22 stycznia 2014r.

Referat Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Lomiankach informuje:

- dziatki o nr ew. 355, 96/6, 95/5, 341/1, 340/1, 339/1, 338/1, 337/1, 336/1, 335/1, 81/5,
80/5, 78/5, 717/5, 76/5, 75/2, 74/2, 70/2, polozone w Sadowej, gmina Lomianki, znajduja
si¢ na terenie oznaczonym symbolem planistycznym 1KDL,

- dziatka o nr ew. 369, polozona w Sadowej, gmina Lomianki, znajduje si¢ na terenach
oznaczonych symbolami planistycznymi KDZ, U.

Dla terenéw oznaczonych symbolami planistycznymi 1KDL, KDZ, U, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

DZIAL I

Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1
§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej
Potudnie, zwany dalej planem.
§2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 97 ha, polozony w obrebie geodezyjnym:
5.0012 — Sadowa,
2. Obszar planu ograniczony jest granica gminy Lomianki z gming Czosnéw, pémocno-
wschodnimi granicami dziatek: 53/1, 56/1, 57/1, 58/1, 59/1, 60/1, 63/1, 64/4, 66/4, 67,
501, 781, 80/1, 81/1, 395, 95/1, 96/1, 101/1, 102/5, 369 (ulica Kolejowa),
poludniowo-wschodnimi granicami dzialek: 369, 367, 368, 106, 379 (ulica
Turystyczna), poinocna-wschodnia i poludniowo-wschodnig granicg dzialki 169,
potudniowo-wschodnimi granicami dzialek 172, 173, 323, 324, potudniowo-
zachodnimi granicami dziatek: 324, 321, 320, 316, 315, 301, 300, 283, 282, 273, 272,
265, 261, 256/6, 254/10, 253/1, 252, 249, 248, 332, 244/2, 391, 241/6, 239, 238, 237,
236, 235, 343, 233/3, 342, 228/1, potudniowo-zachodnia granica dziatki 227, obreb
ewidencyjny Sadowa.
§ 3. Integralnymi czgsciami planu s3:
1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;
2) czgsé¢ graficzna, na ktora sklada si¢ rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz procentowe wskazniki teren6w biologicznie czynnych;

7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktoérych nalicza sie oplate zwigzana ze
wzrostem wartosci nieruchomosci;

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlana”, o ktorej
mowa w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumieé kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ W danym przeznaczeniu funkcje
obiektu, ktére s3 dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla
si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupehniajace;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danej dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia
terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym



powierzchnia terenu zajgtego pod funkcje przeznaczenia uzupelniajacego nie moze
by¢ wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej, chyba Ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumieé
funkcje inne niz okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen mierzong
na poziomie podlogi w $wietle wykonczonych Scian na wszystkich kondygnacjach
z wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych; powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle od
1,40 m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli
wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnig¢ t¢ pomija sig;

11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy
przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni
netto wszystkich budynkoéw istniejacych 1 lokalizowanych na terenie do
powierzchni catkowitej dzialki budowlanej;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé
najwigkszy dopuszczalny udzial powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej
budynki sa usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, tarasow i
stropodachéw, pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniows, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im
naturalng wegetacjg;

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
terenie dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

15) maksymalnej lub minimalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng liczbg kondygnacji nadziemnych budynku; pomocniczo
wysokos$¢ zabudowy moze by¢ okreslana jednoczesnie jako nieprzekraczalny (lub
najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku (nie bedacym
wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do
najwyzszego punktu dachu budynku (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowg budynku;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
terenie linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé, w jakiej moze byé
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez uwzgledniania:
balkondéw, loggii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajgcych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach
do budynkow;

17) usthugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 400m?;
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18) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi stluzace zaspokajaniu
popytu ludno$ci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci
lub czesci z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa;

19) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi stuzace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spolecznosci, w szczegolnosci: sklep, apteka,
zespdt wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy
sprzetu, bar, kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub
pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.;

20) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych sposob
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami 1 terenami nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
szczegblnych, i ktorych ucigzliwos¢ wszelkich dzialan realizowanych w ramach
funkcji ogranicza si¢ do granic dziatki budowlanej;

21) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego okreslong w § 3 pkt. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

22) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszaca dziatalnosci
rolniczej polegajaca w szczegdlnosci na $wiadczeniu ushug hotelarskich,
organizowaniu imprez turystycznych, swiadczeniu uslug zwigzanych z rekreacja i
wypoczynkiem, a takze edukacja;

23) drobnej wytworczosei - nalezy przez to rozumie¢ przetworstwo ptodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz r¢kodzielo;

24) miejscach i przestrzeniach ogdlnodostgpnych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy
lub projektowany w ramach planu system przestrzeni ogoélnodostepnych dla
wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego planem;

25) elemencie wyposazenia miejsc i przestrzeni ogdlnodostgpnych - nalezy przez to
rozumieé obiekt matlej architektury taki jak: tawka, kosz na $mieci, pojemnik na
kwiaty, shup ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pacholek; jak rowniez:
element informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

26) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10°

27) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéry spemia jednoczeénie
warunki: potaci dachowe sa nachylone do poziomu pod katem od 30 do 45°, w
przypadku gémej pofaci dachu mansardowego - pod katem wiekszym niz 10°,
powierzchnia lukamn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza
polowy calej powierzchni przykrytej dachem; za dach stromy uwaza si¢ rowniez
dach w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

28) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemiag przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elekiryczne, gazowe 1 telekomunikacyjne, z
wytaczeniem przylaczy do budynkéw;

29) stupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ slup w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm 1 wysokos$ci od 270 do
400 cm (dla cze$ci ekspozycyjnej), stuzacy do umieszczania materialow
promocyjno - informacyjnych o wydarzeniach dotyczacych spolecznosci lokalnej;

30) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktorej wielkosé
tablicy reklamowej przekracza 9 m?;

31) tablicy reklamowe;j - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na nosniku reklamy lub
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§ 6.

§7.

32) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy sie z konstrukcji
no$nej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodgcg funkcjg jest
prezentacja reklam;

33) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik ustalany planem, stuzacy
obliczeniu jednorazowej oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

34) Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy F.omianki
uchwalone dnia 22.12.2011 r.;

35) przepisach szczegoélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ inne przepisy
poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.

1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granice obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

4) oznaczenia literowo - cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terendw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupetnien;

7) S$ciezki rowerowe.

2 Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dla terendéw oznaczonych symbolami na

rysunku planu:

1) U —teren zabudowy uslugowe;j;

2) UT/KD-Gp - teren ushug turystyki i/lub parkingu ogélnodostepnego;

3) 1UO, 2UO - tereny ustug oswiaty;

4) UZ —teren ustug socjalnych;

5) MN2/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieucigzliwej;

6) 1IMNI(U) do 3MNI1(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
niskiej intensywnosci z ustugami w uktadzie wolnostojgcym;

7) 1MNI1 do 5MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci w ukladzie wolnostojacym;

8) IMN2 do 7MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;
w ukladzie wolnostojgcym;

9) 1R/RM do 3R/RM - tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych;

10) ZN — teren Kampinoskiego Parku Narodowego;

11) 1ZL do 6ZL — tereny lasow;

12) KS - teren obstugi komunikacji autobusowej — petla do zawracania autobusow;

13) pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczna, przeznacza sie:
a) teren oznaczony symbolem KDS — droga ekspresowa,
b) teren oznaczony symbolem KDZ — droga zbiorcza,
c) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL — drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od 1IKDD do 13KDD - drogi dojazdowe;

2 Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:
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1) tereny drdg i ulic publicznych (KDS, KDZ, KDL, KDD);

2) tereny ustug oswiaty (UO);

3) teren ushug socjalnych z zielenia towarzyszaca (UZ),

4) teren obstugi komunikacji autobusowej — petla do zawracania autobuséw (KS).

3 Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowien Studium lub przestanek
wynikajacych ze stanu istniejacego, plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Rozdzial 5 wprowadza wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania miejsc 1
przestrzeni ogdlnodostepnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;).

realizacji okre$lonych przez Studium polityk
zagospodarowania  przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-
przestrzennych:

1) dla strefy 2 (z polityka ochronng), obejmujacej teren Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakaz wprowadzania inwestycji nie zwigzanych z funkcja ochronna;

2) dla strefy 3 (z polityka ochronng), obejmujacej tereny pomi¢dzy KPN a ulica
Zagodrze — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

3) dla strefy 5 (z polityka dopelnien) — zabudowa mieszkaniowa na duzych dziatkach;

4) dla strefy 9 (z polityka kreacji), obejmujacej tereny po potudniowej stronie ulicy
Kolejowej - zabudowa ustugowa.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu mie¢dzy innymi poprzez: stworzenie
warunkéw do ochrony terenu Kampinoskiego Parku Narodowego oraz terenow do
niego przyleglych, uregulowanie przebiegu drogi ekspresowej oraz drég zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych, dopelnienie podstawowego ukiadu komunikacyjnego
drogami wewnetrznymi, wskazanie terenéw dla ktorych dominujacg funkcjg jest
funkcja rolnicza, wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
niskiej intensywnosci i ekstensywnej, terenow lokalizacji ustug (w tym takze ustug
oswiaty i ustug socjalnych), wprowadzenie szpaler6w drzew na teren ciggu pieszo-
jezdnego oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegodlnych terenéw.

Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajgcych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istniejagcych obiektow.

Dopuszcza sie¢ zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych

budynkéw murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy.

Dla budynkow sytuowanych na zakonczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych
dopuszcza si¢ uzupelienie bryly budynku o akcent wysokosciowy w postaci np.
wiezy, ktore] wysoko$¢é moze by¢ wyzsza do 20% wartosci dopuszczonej na danym

terenie; powierzchnia rzutu wyzszej czgéci budynku nie moze stanowié¢ wiece] niz
20% catkowitej powierzchni rzutu budynku.

1. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spelnienia
dodatkowych wymogéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych, a takze



po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu
0séb trzecich.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw, Sciana zewngtrzng bez otwordw,

bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej pod warunkiem spehienia dodatkowych
wymogow okreslonych w przepisach szczegodlnych i odrgbnych, a takze po wykazaniu w
trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.

§ 15.

§ 16.

§17.

Na terenach z istniejgca zabudowa mieszkaniowa, nowe obiekty oraz obiekty po
przebudowie nalezy zharmonizowa¢ zistniejaca w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowa znajdujaca si¢ w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sg zgodne z
ustaleniami planu. Ponadto forma nowego obiektu, jego kolorystyka iuzyte do
wykonficzenia materialy nie moga powodowa¢ nadmiernej ekspozycji obiektu
w otaczajacym krajobrazie.

Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowaé z charakterem miejsca Iub
obiektu (poprzez starannie dobrany material, wlasciwe proporcje i regularng
formg);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny byé umieszczane w
strefie frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ushugi
i dostosowane swymi wymiarami do gabarytow budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych z wyjatkiem terenéw
zabudowy ustugowej U;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacji wizualnej bezposrednio na
polaci dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach
stanowiacych miejsca i przestrzenie og6lnodostepne, przy zachowaniu przepisow
szczegblnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnied w komunikacji
(samochodowej, pieszej lub rowerowej), w formie:

a) tablic, plansz, neonéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw
oraz wolnostojacych, ale na nosnikach nie wyzszych niz 2 m,

b) pomerzchma reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekraczaé
20 m?, z wyjatkiem $cian szezytowych, wykorzystywanych w catosci przez jedng
kompozyqq plastyczna,

¢) shupoéw reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) na drzewach,

b) na obiektach malej architektury stanowigcych ozdobe miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych (fontanny, rzezby itp.) i elementach wyposazenia miejsc i
przestrzeni ogélnodostepnych do tego nie przeznaczonych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane
do celow reklamowych bez ograniczef, na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy.

1. Ustala si¢ dla ogrodzen realizowanych od strony miejsc i przestrzeni

ogolnodostepnych nastgpujace warunki:

1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu;

2) lokalizacja wzdluz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym
wycofaniem do 1 m w glab dzialki;

3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;
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§18.

§ 19.

§ 20.

§ 21.

4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dzialek od strony miejsc i1 przestrzeni
ogdlnodostepnych musi uwzglednia¢ ochrong istniejacych pojedynczych drzew i

zadrzewien.
2. Zakazuje si¢, na catym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

ROZDZIAL 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Caly obszar objety planem, potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego a

ponadto obowiazujg nastepujace formy ochrony przyrody ustalone na podstawie

przepisoéw odrebnych:

1) Kampinoski Park Narodowy;

2) Obszar Natura 2000,

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej oraz
strefa zwykla.

Ustalenia planu dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody:

1) w granicach obszarow obj¢tych formami ochrony przyrody obowigzuja wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrgbnymi dla tych
obszarow;

2) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z garazami i
parkingami ponizej poziomu terenu.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia powodziowego
rzeki Wisty, na ktérym nalezy przestrzega¢ wymogdw zawartych w ustawie Prawo
wodne.

W zakresie ochrony i ksztalttowania zieleni, z wylaczeniem sytuacji podyktowanych

wzgledami fitosanitarnymi, ustala sig:

1) zachowanie i ochrong zieleni wysokie]j na terenach zabudowy mieszkaniowe;;

2) wprowadzenie zieleni towarzyszacej miejscom i przestrzeniom ogolnodostepnym,
uwzgledniajacej drzewa, krzewy i zielen niska;

3) ochrone warunkéw siedliskowych istniejgcych zadrzewien oraz wartosciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosei gleb w promieniu 1
m od pnia drzewa o piersnicy powyzej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymagajacych zastosowania sprzgtu
mechanicznego w odleglosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o pierénicy
50-100 cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o piersnicy
101-200 cm, oraz w odleglo$ci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o pier§nicy
powyzej 200 cm;

4) wprowadzenie nasadzen obustronnych szpalerow drzew wzdluz terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na etapie lokalizacji zabudowy i w
toku wydawania zezwolenia na usuniecie drzew:

a) nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé istniejacy drzewostan, w
szczegblnosei drzewa o piersnicy powyzej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na usunigcie drzew nalezy obowigzkowo
dotaczyé szczegdlowa inwentaryzacje drzew na dzialce budowlanej, wykonang
na aktualne] mapie zasadniczej wraz z oceng zdrowotnosci drzew oraz
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§22.

§ 23.

§ 24.

§ 25.

§ 26.

dokumentacja fotograficzng drzew wskazanych do usunigcia; inwentaryzacja
musi by¢ zweryfikowana w terenie przez organ wydajacy zezwolenie,

¢) w przypadku uzyskania zezwolenia na usunigcie drzew zabrania si¢ usuwania
drzew kolidujacych z inwestycja przed uprawomocnieniem si¢ decyzji -
pozwolenie na budowg.

W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznych ustala si¢ obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych
lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami w
podmuréowce w postaci otworow o srednicy min.12 ¢cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci
min.10 cm miedzy cokolem a elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla
drobnych zwierzat i ptazow.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami, ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych - zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki
do selektywnej zbiorki odpaddéw; dopuszcza si¢ wspolne miejsca do selektywnej
zbidrki odpadow dla zespotow zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malych ilosciach w zwigzku z
istniejacag lub projektowana dzialalnoscia w zakresie rzemiosla nieucigzliwego,
ushugowego lub wytworczosdci, realizacja lub utrzymaniem ushug, gospodarkg
komunalng okreslajg ustanowione, odrebne przepisy obowigzujace w tym zakresie;

4) zakaz trwalej zmiany rzeZzby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia
bilansu odpadéw (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich
gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje si¢, na calym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czgsei
uzywanych samochoddw i maszyn, zuzytych opon itp.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sie:

1) zachowanie i ochron¢ zbiornikéw wodnych i rowéw melioracyjnych, w tym
okresowych;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
dla poszczegdlnych terendéw - zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanaléw sciekowych;

4) nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;

5) zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 6 m od krawedzi
zbiornikow;

6) zachowanie strefy ochronno-technicznej po 4 m od osi rowéw melioracyjnych;
strefy ochronno-techniczne obowigzuja do czasu przebudowy rowow
melioracyjnych w kanalizacj¢ deszczowa.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
mogg negatywnie wplyna¢ na stan tych wod,;

2) obowiazek podiaczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektow bedacych w zasiggu miejskiej infrastruktury wodno-
kanalizacyjne;j.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:
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§27.

§ 28.

1) zakaz lokalizowania obiektow mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem
uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddzialywania na srodowisko sporzadzonej
w trybie obowiazujacych przepisow;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, magazynéw oraz
innych obiektéw mogacych powodowac state lub okresowe uciazliwosci dla
podstawowych funkcji terenu; dopuszcza si¢ lokowanie nieucigzliwego miejsca
pracy wilasciciela dziatki, pod warunkiem, ze dzialalno$¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t. ani wzmozonego ruchu
samochodéw osobowych (zakaz nie dotyczy terenu U);

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych
paliw np.: oleju opalowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub
odnawialnych zrodetl energii.

Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o duzym lub
zwigkszonym ryzyku wystagpienia awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow
Prawa Ochrony Srodowiska.

Przyjmuje si¢ nastepujacg kwalifikacj¢ terenow w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1 i MN2)
nalezy traktowa¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

2) wskazane w planie tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych (R/RM) nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy zagrodowe;j”
w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

3) wskazane w planie tereny ustug oswiaty (UO) nalezy traktowa¢ jako ,tereny
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy” w
rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

4) wskazane w planie tereny ustug socjalnych (UZ) nalezy traktowaé jako ,tereny
domoéw opieki spotecznej” w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

5) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN2/U) i tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci z uslugami w
uktadzie wolnostojacym (MN1(U)) nalezy traktowac jako ,,tereny mieszkaniowo-
ustugowe” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 29.

§ 30.

Na obszarze objetym planem, znajduje si¢ zabytkowe stanowisko archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie
(zwanym dalej WKZ) pod numerem 54-64/3, podlegajace ochronie jako zabytek.

1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego wymienionego w §29 w formie strefy
ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu zgodnie z numerem
ewidencyjnym WKZ.

2 Na obszarze strefy oznaczonej 54-64/3 ustala si¢:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi budowy
obiektow budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe, wiazacych si¢ z
wykonywaniem robdt ziemnych — uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbgdnych badan
archeologicz IVIATU

WR&%%?)X;?CHODN\E -

\MARSZA\!\-’SK\EG
7 siedziba

‘ ; jeckim
;arowie Mazow!
w Oza 10



§ 31.

§ 32.

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych poprzedzajacych
inne niz wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub zmiang¢ charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci w granicach ww. stref;

3) nakaz przeprowadzenia badaf archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie).

Ustala sie ochrone kapliczek oznaczonych na rysunku planu, poprzez:

1) zakaz usuwania kapliczek; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji w przypadku kolizji z
realizacjag inwestycji celu publicznego;

2) nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zaréwno technicznym jak i
estetycznym;

3) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki lub od
drzewostanu towarzyszacego kapliczce.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczone do
dobr kultury wspélczesnej.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogélnodost¢pnych

§ 33.

§34.

§ 35.

Wyznacza si¢ uktad miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych, w ktdrego sktad wchodza:

1) jezdnia odbarczajagca sluzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego,
rowerowego 1 pieszego — czg$¢ pasa drogowego drogi ekspresowe] —
zlokalizowana na terenie oznaczonym KDS;

2) droga zbiorcza — teren oznaczony symbolem KDZ (pdinocna cze$é ulicy
Turystycznej);

3) drogi gminne lokalne i dojazdowe — tereny oznaczone symbolami od 1KDL do
3KDL, od 1KDD do 13KDD;

4) teren obshugi komunikacji samochodowe]j oznaczony symbolem KS;

5) teren ushug turystyki i/lub parkingu ogdélnodostepnego oznaczony symbolem
UT/KD-Gp;

6) tereny drog wewnetrznych.

Tereny, o ktérych mowa w §33 pkt 1-6 wymagaja szczegélowego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata architektura) oraz starannej aranzacji zieleni
towarzyszace;j.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegélnych miejsc 1 przestrzeni

og6lnodostepnych wymienionych w §33 pkt 1-6:

1) ustala si¢ budowg lub przebudowe posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala si¢ urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegdlnosci zachowanie, nasadzenia
lub wymiang szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegOlowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w
szczegolnosci chodnikéw, placow, miejsc postojowych dla samochodéw,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terenéw komunikacji i mebli
ulicznych,

c) kompozycji roslinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci
gatunkowej szpaleréw, alei, zywoplotow;
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4) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych
przy lokalach ustugowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, nos$nikow reklam, szyldow i shupéw
ogloszeniowych, zgodnie z ustaleniami §16;

6) ustala si¢ zakaz tworzenia trwatych przegrod w dostgpie do terenéw miejsc i
przestrzeni og6lnodostepnych (przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw
matej architektury takich jak: pacholki, stupki, pojemniki z zielenia i inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; wyjatek stanowig obiekty
shuzace realizacji wlasciwego obiektu budowlanego, ktore nalezy usuna¢ po
zakonczeniu budowy.

§36. Dla miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia
dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:
1) terendéw komunikacji: ulic, placéw, ciagéw pieszych, przejs¢ dla pieszych,
przystankéw komunikacji miejskiej (likwidacja progéw wysokosciowych);
2) obiektéw ustugowych oraz terendéw zieleni urzadzonej.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§37. Okresla si¢ parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w odniesieniu do terendw o réoznym przeznaczeniu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi;

2) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;

3) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy, zgodnie 2z ustaleniami
szczegOtowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 38. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy na dzialkach, ktérych powierzchnia
stanowi nie mniej niz 70% minimalnej powierzchni dziatki ustalonej planem dla
terenu, przy zachowaniu wskaznikéw ustalonych planem w zakresie powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku,
gdy dotyczy to dziatki budowlanej, ktorej powierzchnia zostala ograniczona w wyniku
przeznaczenia czesci dzialki pod inwestycje celu publicznego (dotyczy wydzielen
dokonanych przed uchwaleniem niniejszego planu oraz wynikajgcych z jego ustalen).

2. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu
wskaznikéw ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka speknia
réwnoczesnie nastgpujgce wymagania:

1) decyzja, w wyniku ktdrej wydzielono dziatke zostata wydana przed wylozeniem do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Potudnie, tj. przed 19 pazdziernika 2012 r.,

2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog
wewnetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

§ 39. W&%‘;{&%‘hﬁ?ﬁ”ﬂ%@&ﬁ?‘iyﬂl‘“ na dziatce ustala sig:
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§ 40.

§ 41.

§ 42.

§ 43.

§ 44.

§ 45.

1) na dzialce budowlanej moze byé¢ zlokalizowany tylko jeden budynek o funkcji
mieszkalnej;

2) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §10 - §12;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy drogi
wewnetrznej;

4) zakaz catkowitego podpiwniczania budynkow;

5) maksymalna wysoko$¢ poziomu gléwnego wejscia do budynku - 1 m od
istniejgcego poziomu terenu.

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe 1 wymiang istniejacej zabudowy

na warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy czym w odniesieniu do

dziatek zabudowanych o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna ustalona

dla terenu dopuszcza si¢ rozbudowe w przypadku gdy dzialka spelnia rownoczesnie

nastegpujace wymagania:

1) zachowane zostang wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy;

2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog
wewnetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych:

1) zakaz stosowania pokry¢é dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, z6itym, pomaranczowym, ré6zowym — preferowane
kolory to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy (w gamie odcieni
dachowki ceramicznej);

2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachow w obrebie jednej dziatki budowlanej;

3) zakaz stosowania dach6w stromych jednospadowych.

Dla cze$ci budynkdéw przeznaczonych na funkcje ustugowe dopuszcza sie dachy
plaskie.

Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji

mieszkalnej lub ustugowej:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei miejsc 1 przestrzeni
ogélnodostgpnych, w szczegolnosci drogi publicznej; wolnostojacg zabudowe
gospodarczg nalezy lokalizowa¢ na tytach budynku gtéwnego;

- 2) dla nowopowstatych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala si¢ maksymalng

wysokos¢ 5 m;

3) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30%

4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektow gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowlanych;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materialéw
wykonczeniowych z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;j.

ROZDZIAL 7

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Nie wyznacza si¢ obszarow przeznaczonych do scalen i podzialéw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomogciami na wniosek wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

3 W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wlasciciela lub

uzytkownika wieczystego ustala sig:
STAROSTWO POWIATU
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1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimalny wymiar frontu dziatki
oraz kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami szczegolowymi dla terenow;

2) dopuszcza si¢ powierzchnie dziatki budowlanej stanowigcg przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu, w
przypadku gdy dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej
powstalej w wyniku podziatu wigkszej nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatki budowlanej stanowiaca przynajmniej
80% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, w
przypadku gdy dotyczy to dziatki budowlanej, ktorej powierzchnia zostala
ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod
inwestycje celu publicznego.

- §46. W przypadku wydzielenia drég wewngtrznych obowigzuja nastepujace zasady:

z siedziba

Mazowieckim

o

w QOzarowie

1) drogi wewnetrzne musza by¢ wyznaczone w sposéb umozliwiajacy dogodng
obstuge wszystkich dzialek, ktore do nich przylegaja;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla dojazdéw o dtugosci do 100 m i/lub obstugujacych maksymalnie 6 dzialek
budowlanych - minimum 5m - dla dojazdow w formie ciggéw pieszo-
jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),

b) dla drég o dlugosci powyzej 100 m i/lub obslugujacych minimum 7 dziatek
budowlanych:

— minimum 6.0 m - dla drég w formie ciaggéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),
— minimum 8 m - dla drég z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna dlugo$¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dtugo$é placu do
zawracania;
4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie
moze mie¢ mniejszych wymiaréw niz 12,5 m x 12,5 m.

ROZDZIAL 8

Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 47.

§ 48.

§ 49.

§ 50.

Ustalenia ogdlne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) ustala si¢ linie rozgraniczajace drég wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi;
2) ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych w §79 - §82.

Ustala si¢ adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz budowg nowych drdg publicznych klasy drogi
ckspresowej, droég zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia:

1) KDS — teren drogi publicznej klasy drogi ekspresowe;;

2) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

3) KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

4) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

Szczegolowy przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych wraz
z podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

1. Podzial ulic ze wzgledu na kategoric w sieci drogowej tj. na drogi krajowe,

powiatowe oraz gminne okreslaja przepisy szczegdlowe (ustawa o drogach
publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze).

14



§ 51.

§ 52.

§ 53.

§ 54.

2 O ewentualnej dostepnosci do ww. drég decyduje wylacznie zarzadca drogi.

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowe] oraz realizacje urzgdzen dla jej
obstugi na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDS, KDZ
i KDL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych si¢ przy drogach, na ktérych
dopuszczone jest prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza sie realizacje
urzadzen shuzagcych tej funkeji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi i wlascicielem terenu.

Dla dr6g dojazdowych ustala sig:

1) wdrogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 8,0 m nalezy realizowaé
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;

2) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mozna realizowaé jako
drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego z niewyodregbniong jezdnig i chodnikiem;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.

Uzupelniajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegélnych dzialek stanowig
prywatne drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktérych ksztaltowanie
okresla projekty podziatéw, z warunkami jak w §46.

1. Potrzeby parkingowe dla istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych
obiektow nalezy realizowac na terenie lokalizacji wlasnych w ilodci nie mniejszej niz
wynikajacej ze wskaznikéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 6
1. | Budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1,2
wielorodzinne
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
3. |Hotele, pensjonaty 10 tozek §
4. |Domy dziennego i statego pobytu 15 tozek 1,3
dla oséb starszych i
niepelnosprawnych
5. | Obiekty handlowe o powierzchni 100 m” pow. sprzedazy 2
sprzedazy do 400 m”
6. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnej 20
7. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m" pow. uzytkowej 3
8. |Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m” pow. uzytkowej 3
kancelarie adwokackie
9. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauczania 1.5
10. |Przedszkola, $wietlice 1 oddzial 3
11. |Place sktadowe, hurtownie, 1000 m” pow. sktadowej 4,5
magazyny
12. | Rzemiosto ushugowe 100 m* pow. uzytkowej 3
13. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
STARUST WO POWIATU
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§55.

§ 56.

§ 57.

<TAROSTWO

W A R

Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
14. | Baseny ptywackie, sitownia 1000 m” pow. uzytkowej 10
Inne mate obiekty sportu
1 rekreacji
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort 2
widzow)
16. | Wbudowane lokale ustugowe o 100 m* pow. uzytkowej 3
funkcjach nieucigzliwych
Z Dopuszcza si¢ realizacje parkingéw ogoélnodostepnych i zatok postojowych w

pasach drogowych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ,
3KDL, 11KDD, 12KDD i 13KDD na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegOlnych i w uzgodnieniu z zarzadcami drog.

Dla dzialki budowlanej zlokalizowane]j przy drodze publicznej o szerokosci ponizej 8,0 m
ze wzgledow bezpieczenistwa na wjezdzie na dziatk¢ nalezy wydzieli¢ zatok¢ o
minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czgscig dziatki budowlane;.

Dla dziatki budowlanej obshugiwane]j z istniejgcej drogi wewnetrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami §46, ze wzgledow bezpieczefstwa na wjezdzie na dziatke
nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescig
dziatki budowlanej.

ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobudowy systemu uzbrojenia

inzynieryjnego terenu:

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza si¢ przebudowe
sieci magistralnych, rozbiorczych i przylaczy kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

3) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, dopuszcza si¢ ich
lokalizacj¢ w niewyznaczonych planem drogach wewngtrznych i na dziatkach
budowlanych na podstawie opracowan technicznych i1 pod warunkiem
zapewnienia dostepu do obiektow w celach eksploatacyjnych, przy czym
niezbedna jest na to zgoda wlasciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikajace z
przepiséw odrgbnych;

4) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszgcych inwestycjom na terenach wilasnych inwestoréw, w wydzielonej
strefie;

5) realizacja uktadu drog publicznych powinna obejmowaé¢ kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego;
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§ 58.

§59.

§ 60.

§ 61.

6)

ustala si¢ docelowo pelne uzbrojenie inzynieryjne dzialek budowlanych w
granicach planu.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terenow zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ magistral i przewodow
wodociaggowych, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ wlasnych;

ujecia wilasne nalezy traktowac jako rozwiazanie tymczasowe - ich lokalizacja
oraz sposéb wykonania podlgczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego
podiaczenie zabudowy do sieci gminnej;

parametry systemu wodociggowego musza zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do
celéw gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozporzadzeniu Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaklada si¢ odprowadzenie $ciekow
do gminnej oczyszczalni Sciekdéw, poprzez sukcesywnie rozbudowywang siec
kolektoréw i kanatow podziemnych;

do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych
cyklicznie opréznianych przez wyspecjalizowane shizby;

szczelne zbiorniki bezodplywowe nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe
- ich lokalizacja oraz sposéb wykonania podlaczen powinny uwzgledniaé
mozliwos¢ docelowego podlaczenia zabudowy do sieci gminnej;

zakaz realizacji i stosowania zbiornikéw bezodptywowych na terenie dzialek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)
3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nakaz stosowania wysokosprawnych
systemow grzewczych 1 niskoemisyjnych paliw np.: oleju opalowego
niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrodet energii;
indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowa¢ do grup budynkéw;
nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzadzefi na paliwa
state 0 wysokiej emisji zanieczyszczen, w szczegdlnosci: wegiel, koks.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1

2)
3)
4

5)

zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania
cieplej wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istniejgcego systemu za
posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego ukladu sieci
gazociagow;

dla calego obszaru planu ustala si¢ adaptacje istniejacej sieci; realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci gazowej ustala si¢ wyltacznie jako podziemne;;

realizacj¢ sieci i przylaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajacych drog i terenow drog wewnetrznych;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany i samochody;

linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociagu;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktéw
redukcyjno-pomiarowych ustala si¢ w linii ogrodzeni (otwierane na zewnatrz od
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§ 62.

z siedzibg
w Ozarowie Mazowieckim

§ 63.

§ 64.

strony ulicy), w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa;

7) gazociagi, ktore w wyniku przebudowy drogi znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy
przenies¢ w strefe rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drég na koszt
inwestora budowy;

8) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z
wihasciwymi przepisami szczegélnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej. Realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci ustala si¢ jako
napowietrzng i kablows;

2) realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleznosci od potrzeb, na calym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i
budowg stacji transformatorowych rezerwuje si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych i projektowanych drog publicznych;

3) lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i shupowych w
formie stacji wolnostojacych lub wbudowanych w projektowang zabudowe;

4) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejgeych linii napowietrznych
$redniego napiecia. Szerokosé¢ tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywac kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opini¢ zarzadcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na
budowe wydanych dla obiektéw polozonych w strefie nalezy zastrzega¢ kazdorazowo
specjalne wymogi obowigzujace przy wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach
szczegblowych; strefa ograniczen obowigzuje do momentu likwidacji linii
napowietrznej Sredniego napigcia;

5) dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzyskiwanie energii w inny
sposob dopuszcza si¢ jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku
napiecia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych, sieci teletechnicznych i

radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1) adaptacje istniejacej sieci dla catego obszaru planu. Realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci ustala si¢ jako kablowa podziemng oraz dopuszcza si¢ realizacje
i rozbudowe telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych;

2) realizacje sieci 1 przylaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajgcych drdg i terendw droég wewngtrznych;

3) dopuszcza sie obshuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z
istniejgcej sieci telekomunikacyjnej Iub z innych sieci telekomunikacyjnych;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng ogranicza
sie mozliwoé¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej wylgcznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, w my$l ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz

Sciekow opadowych ustala sie:

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych sciekéw opadowych lub
roztopowych o parametrach przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla
srodowiska;

2) dla nowej zabudowy nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1
roztopowych w obrebie dziatki budowlanej;
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§ 65.

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

sposob uksztaltowania terenu na dzialce budowlanej nie moze powodowaé sptywu

wod opadowych z dziatki na dziatki sasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy

stworzy¢ warunki do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wéd w

celu niedopuszczenia do sptywu wéd na dziatki sasiednie;

docelowo ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog

publicznych o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

w przypadku przebudowy drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 11KDD,

12KDD dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacych rowdéw melioracyjnych w

kanalizacje deszczowsa;

dopuszcza sie realizacj¢ kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie

wymienionych w pkt 4), utwardzonych terenéw miejsc 1 przestrzeni

ogdlnodostepnych oraz parkingdw 1 placow towarzyszacych obiektom
uzytecznosci publicznej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obslugujacej miejsca i przestrzenie

ogoélnodostepne, dopuszcza si¢ odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow

zgodnych z przepisami - Sciekéw opadowych i roztopowych do studni chtonnych,
ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w

liniach rozgraniczajacych ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej

zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi

w szczeg6lnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa
drogowego powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni péiprzepuszcezalnej lub
azurowej w szczegdlnosci w odniesieniu do drog istniejagcych o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych ponizej 8,0 m,

c) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dolow chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalajg i nie
ma grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

€) na tereny drog publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczowa;

dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z drég

wewnetrznych na tereny drég publicznych, pod warunkiem, Ze sg one wyposazone

w kanalizacje deszczows.

W zakresie usuwania odpaddw ustala sig:

1)

2)

3)

usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa lub w ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;

projekt zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewni¢ warunki do
segregowania odpadéw w miejscu ich powstania (zbierania), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

lokalizacja miejsc zbiérki odpadow musi umozliwia¢ dostgp do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dostgpu za posrednictwem drogi wewnetrznej o ile
jej parametry umozliwiaja odbiér odpadéw przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwa zbiorki odpadéw, w szczegdlnosci dojazd samochoddéw
cigzarowych.

STAROSTWQO FOWIATU
WARSZAWSKIE GO ZACHOL
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ROZDZIAL 10
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 66. Dopuszcza si¢ kontynuacje sposobu uzytkowania budynkéw i terendw w sposob
zgodny ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

DZIAL 11

Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa nieuciazliwa z wylaczeniem:
a) ustug zwigzanych z ochrong zdrowia i opieka spoleczna,
b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) drobna wytworczosc;
b) sktady i magazyny;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogdlnodostgpnych: zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug
ustalen ogdlnych §16, §17 z uwzglednieniem §22.

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,4;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy

2 siedziba

5 infrastruktury telekomunikacyjnej);

@ d) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% dzialki
2 budowlane;j;

s e) dach stromy lub ptaski.

§ 5) Szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

5 a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;

B\ b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m;

‘;j c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK — w calosci w strefie zwyklej i strefie
ochrony urbanistycznej;
b) obowigzuja, ustalenia ogélne §18, §19, §21, §24 - §28;
¢) nakaz zastosowania rozwigzan przeciwhatasowych, polegajacych na:

— sytuowaniu ekranéw akustycznych — wzdhuiz granicy terenu od strony
istniejgcych i  projektowanych terendéw zabudowy mieszkaniowej,
znajdujacych sie po drugiej stronie ul. Srodkowej, ul. Turystycznej i
nowoprojektowanej 1KDL — o parametrach zapewniajacych utrzymanie
poziomu dzwigku w srodowisku na poziomie dopuszczalnym lub nizszym dla
zabudowy mieszkaniowej,

— wprowadzeniu nasadzen zieleni izolacyjnej w postaci zadrzewien i zakrzewien
wzdhuz ekranow akustycznych od strony terenow zabudowy mieszkaniowej.

20



§ 68.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;
obowigzujg ustalenia ogdlne §20.

8) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obshuiga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami §46;

c) wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na jezdnig¢ gtéwna drogi ekspresowej KDS;
dopuszcza si¢ zjazd na drogi stuzace obstudze ruchu lokalnego zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drogi KDS;

d) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogdlnych §54.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogo6lnych -
Rozdziat 9.

10) Usuwanie odpadoéw: wedhug ustalen ogdlnych §23.
11) Stawka procentowa:

a) dla terenow, ktore w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy bomianki, zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Nr
XXVI/158/93 z dnia 24 marca 1993 r. byly przeznaczone pod funkcje
ushlugowsg - 0%,

b) dla pozostatych terenéw — 30%.
Dla terenu oznaczonego symbolem UT/KD-Gp ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi turystyki, obshugi ruchu turystycznego, takie jak m.in. tablice
informacyjne, miejsca postoju roweréw, obiekty techniczne shuzace obstudze i
utrzymaniu terenu, kioski, budki z napojami, mini-bary.

b) teren parkingu ogdlnodostepnego.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — zielen towarzyszaca.

3) Wymagania wynikajagce 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) wedlug ustalen ogdlnych §33 - §36;
b) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedhug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22.

4) Obowiazujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,10;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja (5 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjne;j);

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% terenu;

e) dach stromy lub plaski;

f) dla terenu parkingu ogodlnodostepnego nakaz stosowania nawierzchni
przepuszczalnych jak zwir, maczka ceglana, azurowe elementy betonowe, itp. - w
ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki mozna bilansowaé 50% takich
powierzchni.

5) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 500 m?
STAROSTWO POWIATU
WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
Z siedzibg
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki budowlanej - 15 m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 45° do 135°.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK — w catosci w strefie zwyklej 1 strefie

ochrony urbanistycznej;
b) obowigzuja, ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.
7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odr¢bnych:
a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja

ustalenia ogdlne §20;

b) prawo wodne: strefe 20 m od krawedzi zbiormikéw wodnych oraz 4 m od osi
rowu melioracyjnego nalezy traktowa¢ jako strefe ochronno-techniczna, w
ktérej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych lub
wykonywania robét ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ ciaglos¢ rowow
melioracyjnych; strefy  ochronno-techniczne rowow  melioracyjnych

obowiazuja do czasu ich przebudowy w kanalizacj¢ deszczows;
¢) prawo energetyczne: strefa ograniczei w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejgcych linii napowietrznych sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §62

pkt 4;
8) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych;

b) ilo$é miejsc parkingowych wg ustalen ogélnych §54;
9) Rozbudowa system6éw infrastruktury technicznej - wedlug ustalefi ogoélnych -

Rozdziat 9.
10) Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen ogélnych §23.

11) Stawka procentowa - 15%.

przestrzeni

§ 69. Dla terenow oznaczonych symbolami 1UQ, 2UO ustala sig:
i

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty.
z potrzeb ksztaltowania miejsc

2) Wymagania wynikajace
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedhug ustalen ogélnych

§16, §17 z uwzglednieniem §22;

Q

g £ b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

é‘j ;5 3) Obowia,zngce zasady zag(?spodgrowan'}a terenu i ksztaltowania zabudowy:

J .2 a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,40;

N =i b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2;

BBE c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy

- infrastruktury telekomunikacyjne;j);

g 28 d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziatki

] § budowlanej;

& 3 e) dach plaski lub stromy;

= f) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchnig przepuszczalng taka jak: zwir,

maczka ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne
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nawierzchnie trawiaste, itp. mozna bilansowaé w ramach powierzchni
biologicznie czynnej dziatki;

g) w przypadku realizacji wspolnego zamierzenia inwestycyjnego na terenach 1UO i
2UO dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw zagospodarowania gcznie dla obu
terenow.

4) Szczegoélowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m;
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony w granicach WOChK w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowigzuja, ustalenia ogblne §18, §19, §21, §24 - §28.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdow
odrebnych:
a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowiazujg
ustalenia ogodlne §20.
b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdt
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §62
pkt 4,

7) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych;
b) ilo$¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogdélnych §54.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustaleri ogdlnych -
Rozdziat 9.

9) Usuwanie odpadow - wedtug ustalen ogdlnych §23.
10) Stawka procentowa — 0%.
§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem UZ ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren ushug socjalnych — istniejacy dom pomocy

spoteczne;j.
2) Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania miejsc 1 przestrzeni
ogoblnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalefi ogélnych
§16, §17 zuwzglednieniem §22;

b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

3) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,10,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjne;);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki
budowlanej;

e) dach plaski lub stromy;

4) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dzialki budowlanej - 2000 m%;
STAROSTWO POWIATU
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m;
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach WOChK — w catosci w strefie zwyklej 1 czgsciowo w
strefie ochrony urbanistycznej;

b) obowigzuja, ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzuja
ustalenia ogolne §20;

b) prawo wodne: dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach wewnetrznego terenu

ochrony poéredniej ujecia wody, wprowadza si¢ nastgpujgce ograniczenia dla
lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

— zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,
zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych uje¢ wody,
zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkow ochrony

roslin,

— zakaz organizacji parkingdw i1 innych publicznych miejsc postoju dla
S pojazdow mechanicznych,
%’ £ — zakaz  wykonywania  glebokich  podpiwniczen 1  wykopow
o o fundamentowych,
2. z — zakaz niszczenia warstwy glebowej,
:gt': S % — zakaz mycia pojazdéw mechanicznych;
S E % c¢) prawo wodne: strefe 4 m od osi rowu melioracyjnego nalezy traktowaé jako
e % stref¢ ochronno-techniczng, w ktérej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia
g 5 obiektow budowlanych lub wykonywania robo6t ziemnych mogacych trwale
L © uniemozliwi¢ cigglos¢ rowow melioracyjnych; strefy ochronno-techniczne
& e rowow melioracyjnych obowiagzuja do czasu ich przebudowy w kanalizacje
5% ] deszczowa.

7) Obshluga komunikacyjna terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drog publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogdlnych §54.
8) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedlig ustalen ogdlnych -
Rozdziat 9.
9) Usuwanie odpadow - wedtug ustalen ogélnych §23.
10) Stawka procentowa — 0%.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem MN2/U ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej w ukladzie
wolnostojacym;

b) teren ushug nieucigzliwych (zaréwno uslugi podstawowe jak i komercyjne) z
wylaczeniem:

stacji paliw oraz ushug zwigzanych z: naprawag i demontazem samochodéw,
skladowaniem czg¢sci uzywanych samochodow,

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
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c) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej w ukladzie wolnostojacym z nieucigzliwymi
ushugami w parterze.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc 1 przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustaleri og6lnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoscia prowadzona na terenie.

3) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;

b) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy - 0,5;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dziatki
budowlanej;

e) dach stromy;

4) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos¢ dzialki budowlanej - 500 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK — w strefie zwyklej i w strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowigzuja ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrgbnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzujg
ustalenia ogélne §20;

b) prawo wodne: strefe 20 m od krawedzi zbiornikéw wodnych oraz 4 m od osi
rowu melioracyjnego nalezy traktowa¢ jako strefe ochronno-techniczng, w
ktérej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub
wykonywania rob6t ziemnych mogacych trwale uniemozliwié cigglosé rowow
melioracyjnych; strefy  ochronno-techniczne rowéw  melioracyjnych
obowiazuja do czasu ich przebudowy w kanalizacj¢ deszczowa;

c) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol
istniejgcych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §62
pkt 4;

7) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogélnych §54; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.
8) Rozbudowa systemdéw infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogélnych — Rozdzial
9.

9) Usuwanie odpadow - wedtug ustalen ogdlnych §23.
10) Stawka procentowa — 30%.
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§ 72. Dla terendéw oznaczonych symbolami IMN1(U) do 3MN1(U) ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywnosci w uktadzie wolnostojgcym.

2) Przeznaczenie uzupelniajace — tereny ustug nieuciagzliwych, z wylaczeniem:
a)stacji paliw oraz ushig zwigzanych z: naprawa i demontazem samochoddw,
sktadowaniem czgs$ci uzywanych samochodéw,
b)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — drobna wytworczo$é w
formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc 1 przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogélnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalno$cia prowadzona na terenie.

5) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjne;j);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dzialki
budowlanej;

e) dach stromy;

6) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 1200 m’;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.

7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK - w calosci w strefie zwyklej i strefie
ochrony urbanistycznej;
b) obowiazujg ustalenia ogélne §18, §19, §21, §24 - §28.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajagce z przepisow
odrgbnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagroZenia powodzia; obowiazujg
ustalenia ogdlne §20;

b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokoét
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §62
pkt 4.

9) Obstuga komunikacyjna terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drog wewnetrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi
§46;
c¢) ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogélnych §54; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.
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10) Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdlnych — Rozdziat

4

11) Usuwanie odpaddw - wedtug ustalen ogdlnych §23.

12) Stawka procentowa — 30%.

§ 73. Dla terendéw oznaczonych symbolami IMN1 do SMN1 ustala sig:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywnogéci w uktadzie wolnostojacym.

Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - uslugi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows, drobna
wytworczos¢.

Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedhug ustalefi og6lnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalno$cig prowadzong na terenie.

Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjne;j);

d) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % dziatki
budowlane;j;

e) dach stromy;

f) obowiazek lokalizowania ustug w parterach.

Szczegdotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200 m”%;

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki budowlanej — 25 m;

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 30° do 150°.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK - w calosci w strefie zwyklej i strefie
ochrony urbanistycznej;

b) obowiazuja ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych potozonych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wedtug
ustalen ogo6lnych §30.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzujg
ustalenia ogélne §20.

b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejgcych linii napowietrznych Sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §62
pkt 4;

Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
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a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drog wewnetrznych;
b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§46;
c) ilo$¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogoélnych §54; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzglgdni¢ miejsca w garazu.
10) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej wedtug ustalefi ogélnych — Rozdzial

9.
11) Usuwanie odpadéw - wedtug ustalen ogolnych §23.

12) Stawka procentowa:
a) dla terenéw, ktore w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Lomianki, zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Nr
XXVI/158/93 z dnia 24 marca 1993 r. byly przeznaczone pod funkcje

mieszkaniowg - 0%,

b) dla pozostalych terenow — 30%.

§ 74. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN2 do 7MN2 ustala sie:

Z 'iii‘ffzulia

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna w ukladzie wolnostojacym.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — ushlugi podstawowe

nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

z potrzeb ksztaltowania miejsc 1 przestrzeni

3) Wymagania wynikajace
ogolnodostgpnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam 1 realizacji ogrodzen wedtug ustaler ogélnych

§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoscia prowadzona na terenie.

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,15;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,25;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m), (nie dotyczy

infrastruktury telekomunikacyjne;j);
d) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % dziatki

budowlanej;

£ €) dach stromy;
E f) obowigzek lokalizowania ustug w parterach.

g 5) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

2 a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 2000 m?;

g b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m;

ES ¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.

;,é 6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

;’ a) teren potozony w granicach WOChK — tereny oznaczone symbolami od IMN2 do
: TMN2 znajduja sie w strefie zwyklej; tereny oznaczone symbolami 3MN2,

4MN2, 6MN2, 7MN2 oraz fragmenty terenéw oznaczonych symbolami 2MN2 i
5MN2 znajdujg si¢ w strefie ochrony urbanistycznej;
b) obowiazujg ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.
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7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja
ustalenia ogolne §20;

b) prawo wodne: dla dzialek znajdujacych si¢ w granicach wewngtrznego terenu
ochrony posredniej ujecia wody, wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia dla
lokalizacji budynkéw 1 zagospodarowania terenu:

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

— zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych ujeé¢ wody,

— zakaz stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych $rodkow ochrony
ros$lin,

— zakaz organizacji parkingéw i innych publicznych miejsc postoju dla
pojazdow mechanicznych,

— zakaz  wykonywania  gle¢bokich  podpiwniczen i  wykopdow
fundamentowych,

— zakaz niszczenia warstwy glebowej,

— zakaz mycia pojazdéw mechanicznych;

c) prawo wodne: stref¢ 20 m od krawedzi zbiornikow wodnych oraz 4 m od osi
rowu melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefg¢ ochronno-techniczna, w
ktérej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych lub
wykonywania robét ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ ciggtosé rowow
melioracyjnych;  strefy  ochronno-techniczne rowéw  melioracyjnych
obowiazuja do czasu ich przebudowy w kanalizacje deszczows;

d) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol
istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami §62
pkt 4;

8) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drég wewngtrznych;
b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi
§46;
c) ilos¢ miejsc parkingowych wedlug ustalenn ogélnych §54; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogélnych — Rozdziat
9.

10) Usuwanie odpadéw - wedtug ustalen ogdlnych §23.
11)Stawka procentowa:

a) dla terenow, ktére w planie ogbélnym zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy bomianki, zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Nr
XXVI/158/93 z dnia 24 marca 1993 r. byly przeznaczone pod funkcje
mieszkaniowg - 0%,

b) dla pozostatych terenéw — 30%.

§ 75. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R/RM do 3R/RM ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo, zabudowa zagrodowa, gospodarstwa

agroturystyczne.
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2) Dziatki o numerach ewidencyjnych 114 i 175, polozone w obrebie ewidencyjnym
Sadowa w calosci uznaje si¢ za obszary wymagajace przeksztalcen i rekultywacji,
dla ktorych ustala si¢ obowigzek usunigcia nadmiaru ziemi i gruzu oraz

przywrocenie naturalnej rzezby terenu.
3) Lokalizacja zabudowy zagrodowej na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach szczegdlnych.

4) Wymagania wynikajace z
ogodlnodostgpnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych

§16, §17 z uwzglgdnieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscia prowadzong na terenie.

potrzeb ksztaltowania miejsc 1 przestrzeni

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego gospodarstwa —

0,08;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy pojedynczego gospodarstwa

-0,15;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjne;j);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dziatki
budowlanej;

e) dach stromy;
f) minimalna odleglosé zabudowy zagrodowej (obiekty inwentarskie i gospodarcze)

od zabudowy mieszkaniowej — 25 m.
2) minimalna wielko$¢ dziatki uprawniajaca do realizacji zabudowy - 5 000 m?;
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, ew. zespotu dzialek tworzacych gospodarstwo

— 50 m;
i) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 60° do 120°.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony w granicach WOChK - tereny oznaczone symbolami od 1R/RM

do 3R/RM znajduja sie w strefie zwyklej; fragmenty terenéw oznaczonych
symbolami 1R/RM i 3R/RM znajduja si¢ w strefie ochrony urbanistycznej;

b) obowigzujg ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowiazuja
ustalenia ogo6lne §20;

b) prawo wodne: strefe 20 m od krawedzi zbiornikéw wodnych oraz 4 m od osi
rowu melioracyjnego nalezy traktowaé jako stref¢ ochronno-techniczna, w
ktorej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub
wykonywania rob6t ziemnych mogacych trwale uniemozliwié ciagto$¢ rowow
melioracyjnych;  strefy  ochronno-techniczne rowéw  melioracyjnych
obowigzujg do czasu ich przebudowy w kanalizacje deszczowa.

~J
-

8) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejagcych drog publicznych oraz za

posrednictwem drég wewnetrznych;
b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

¢) ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogélnych §54.
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§ 76.

§77.

§78.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedlug ustalen ogdlnych —
Rozdziat 9.

10) Usuwanie odpadow: wedhug ustalen ogélnych §23.

11) Stawka procentowa - 0%.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZN ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — Kampinoski Park Narodowy.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: obstuga ruchu
rekreacyjnego i turystycznego przy pomocy urzadzen niekubaturowych takich jak:
Sciezki przyrodnicze, Sciezki rowerowe, ciagi piesze, tablice informacyjne, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych KPN.

3) Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z przepisami
odrebnymi; wszelkie zmiany zagospodarowania terenu za zgoda i na warunkach
Kampinoskiego Parku Narodowego;

4) Stawka procentowa — 0%
Dla terendw oznaczonych symbolami od 1ZL do 6ZL ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.

2) Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogoblnodostepnych - zakaz umieszczania reklam i zakaz grodzenia terenu.

3) Szczegdlowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
zakaz zabudowy.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK - w calosci w strefie zwyklej i strefie
ochrony urbanistycznej;
b) obowiazujg ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

5) Stawka procentowa — 0%.
Dla terenu oznaczonego symbolem KS ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji autobusowej — petla do
zawracania autobusow.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostepnych:

a) wedlug ustalen ogolnych §33 - §36;

b) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;

c) zakaz lokalizacji obiektéw prowizorycznych i tymczasowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z obshugg ruchu komunikacji
miejskiej, takich jak: wiaty przystankowe, Smietniki, tablice informacyjne.

3) Szczegodlowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% terenu.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK - w calo$ci w strefie zwyklej i strefie
ochrony urbanistyczne;j;
STAROSTWO POWIATU
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§ 79.

5)

6)

7)

8)

b) obowiazuja ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowiazuja
ustalenia ogodlne §20;

b) prawo wodne: stref¢ 4 m od osi rowu melioracyjnego nalezy traktowac jako
strefe ochronno-techniczng, w ktérej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych lub wykonywania robot ziemnych mogacych trwale
uniemozliwi¢ ciagtos¢ rowdéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ przeksztalcenie
rowow melioracyjnych w kanalizacje deszczowa, z uwzglednieniem zapisow
§24 pkt 6;

¢) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami §62
pkt 4.

Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogélnych — Rozdziat
9.

Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: nakaz
stosowania szczelnych nawierzchni na podlozu izolowanym oraz urzadzen do
odprowadzania wéd opadowych wyposazonych w  separatory zwiazkéw
ropopochodnych.

Stawka procentowa — 0%.

1. Wyznacza sie uktad uliczny, zapewniajacy powiazania obszaru znajdujgcego si¢ w
granicach planu z zewngtrznym ukladem komunikacji poprzez ulice klasy
ekspresowej, zbiorczej i lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDS, KDZ i KDL.

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu drogi ekspresowe;j:
teren oznaczony KDS — projektowana droga krajowa — trasa S7:

3

a) klasa — droga ekspresowa,

b) szerokos¢ czesci pasa drogowego w granicach planu — zmienna 3-9 m,

c) przekrdj poprzeczny — dwujezdniowa z trzema pasami ruchu i pasem
awaryjnym w kazda strong, przedzielona pasem o zmiennej szerokosci, oraz z
jezdniami odbarczajgcymi, chodnikami i $ciezkami rowerowymi (program dla
calego pasa drogowego),

d) dostepnos¢ ograniczona,

€) dopuszcza si¢ wprowadzenie ekran6w akustycznych i zieleni izolacyjnej,

f) odwodnienie terenu:

- docelowo za posrednictwem kanalizacji deszczowej;

- dopuszcza si¢ rowy trawiaste,

- stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie moga wptywaé
negatywnie na zmiang jakosci oraz ilosci wod w uzytkowych poziomach
wodonosnych i muszg uniemozliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych,
ktore moglyby zagrozi¢ srodowisku w sytuacjach wywotanych wypadkami
pojazdow;

g) stawka procentowa — 0%.

Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu publicznej drogi

zbiorczej:
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teren oznaczony KDZ — istniejgca droga do przebudowy — pétnocna czesé ulicy

Turystycznej (w granicach planu znajduje sig jedynie zachodnia czgs¢ terenu drogi):

§ 80.

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna 7-11 m; w granicach planu —
2-3m,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa 2z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po obu stronach drogi,

¢) dostgpnos¢ ograniczona; zachowuje si¢ istniejace zjazdy indywidualne
zrealizowane zgodnie z przepisami,

d) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok autobusowych
stuzacych komunikacji miejskiej,

e) lokalizacja nowych zjazdéw za zgoda zarzadcy drogi,

f) stawka procentowa — 0%.

4. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw publicznych drog
lokalnych:
1) teren oznaczony 1 KDL — droga projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,
¢) dostepnos¢ nieograniczona;
d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
e) stawka procentowa — 0%
2) teren oznaczony 2KDL — istniejaca droga do przebudowy — ul. Zagdrze:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 9 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,
¢) dostepnosé nieograniczona;
d) parkowanie mozliwe wzdhiz krawedzi jezdni;
e) stawka procentowa — 0%,
3) teren oznaczony 3KDL - istniejaca droga do przebudowy — poludniowa cze$é
ulicy Turystycznej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 8-9 m; w granicach planu —
2-3m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,
c) dostepnos¢ nieograniczona,
d) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok autobusowych
shuzacych komunikacji miejskie;j;
e) stawka procentowa — 0%.

3. Dla czgéci pasa drogowego drogi ekspresowej KDS 2z drogami
odbarczajgcymi, terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ i dla terenow drog
lokalnych oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL obowiazuja ustalenia ogélne
dla ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych - §33 - §36.

1. Wyznacza si¢ uklad ulic dojazdowych — drég gminnych — oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD dla obshugi istniejgcego i nowego zainwestowania.

2 Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw publicznych drog
dojazdowych:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

teren oznaczony 1KDD — projektowane poszerzenie istniejgcej drogi, lezacej na
terenie gminy Czosndéw — ul. Srodkowa:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu — zmienna 1-5 m,
b) przekr6j poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,
¢) dostepnos¢ nieograniczona;
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
e) stawka procentowa — 0%;
tereny oznaczone symbolami 2KDD, 3KDD - istniejgce odcinki drég do
przebudowy — ul. Lipinskiego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6 m;
b) dostepnosé nieograniczona;
¢) brak wyodrgbnionego chodnika;
d) obowigzuje zasada ,,ruchu uspokojonego”
e) stawka procentowa — 0%;
tereny oznaczone symbolami 4KDD, SKDD - istniejace odcinki drég do
przebudowy — ul. Biedronki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m;
b) dostepnos¢ nieograniczona;
¢) brak wyodrebnionego chodnika;
d) obowigzuje zasada ,,ruchu uspokojonego”
e) stawka procentowa — 0%;
teren oznaczony symbolem 6KDD — istniejaca droga do przebudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6 m;
b) dostepnos¢ nieograniczona;
c) brak wyodrebnionego chodnika;
d) obowiazuje zasada ,,ruchu uspokojonego™
e) stawka procentowa — 0%;
teren oznaczony symbolem 7KDD - istniejgca droga do przebudowy — ul.
Wakacyjna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m;
b) dostgpnos¢ nieograniczona;
¢) brak wyodrebnionego chodnika;
d) obowigzuje zasada ,,ruchu uspokojonego”
e) stawka procentowa — 0%;
teren oznaczony 8KDD — droga projektowana — ul. Sielanki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m;
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,
¢) dostepno$é nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
e) stawka procentowa — 0%;
teren oznaczony 9KDD — droga istniejgca do przebudowy — ul. Strzelecka:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 7-10 m;
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,
¢) dostepnos¢ nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;
e) stawka procentowa — 0%; _
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§ 81.

8)

9

teren oznaczony 10KDD — projektowane poszerzenie istniejacej drogi, lezacej na

terenie gminy Czosnéw — ul. Kwiatowa:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu — zmienna 4 - 4,5 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dostgpnos¢ nieograniczona;

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

e) stawka procentowa — 0%;

tereny oznaczone 11KDD, 12KDD - istniejace odcinki drég do przebudowy —

ulica Wedrowcow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 12 - 24 m;

b) przekr6j poprzeczny - jednojezdniowa 2z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa:

— dla 11KDD z wyodr¢bnionym chodnikiem po stronie péinocnej i $ciezka
rowerowg po stronie potudniowe;j

— dla 12KDD z wyodregbnionym chodnikiem wraz ze $ciezkg rowerowa;

c) obowiazuje zasada ,,ruchu uspokojonego”;

d) dostepnos¢ nieograniczona;

e) strefe 4 m od osi rowu melioracyjnego nalezy traktowa¢ jako strefe ochronno-
techniczng, w ktorej wprowadza si¢ zakaz zabudowy i grodzenia terenu;

f) dopuszcza si¢ przeksztalcenie rowdéw melioracyjnych w kanalizacje deszczowa
z uwzglednieniem zapisow §24 pkt 6;

g) obowigzek lokalizacji chodnika i Ssciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajacych;

h) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja
obustronne;j alei drzew,

1) stawka procentowa — 0%;

10) teren oznaczony 13KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Jagodowa:

3.

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m; w granicach planu 6-10 m;

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

¢) dostgpno$é nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;

e) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok autobusowych
stuzacych komunikacji miejskiej,

f) stawka procentowa — 0%;

Dla terené6w drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 13KDD

obowigzuja ustalenia ogolne dla ksztattowania miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych -
§33 - §36.

1. Obstuga komunikacyjna dzialek na obszarze planu uzupelniona jest prywatnymi
drogami wewnetrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Szczegolowe zasady wyznaczania drog wewnetrznych okreslono w §46.

§ 82. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sig¢:
1) prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulicy

11KDD 1 12KDD zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacja Sciezek rowerowych w miare wystepowania potrzeb.

STAROSTWO pQy

_ VIAT
WARSZAWSK|E =

GO ZACHODNIEGO
Z siedzibg

= 35
W Ozarowie m

dZowieckim



DZIAL 111
Ustalenia koncowe
§ 83. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
Zalacznik:
Wyrys z planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes¢ ninigjszego wypisu.

Referat Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Lomiankach, informuje,
ze Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014r.
(IV SA/Wa 629/14), stwierdzil niewaznos¢ uchwaly Rady Miejskiej w Lomiankach Nr
L1/295/2013 z dnia 17 pazdziernika 2013 roku, zatwierdzajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Poludnie, w cz¢Sci odnoszjcej sig
do: 1. § 30 ust. 2 pkt 1, 2,
i3;2.8§5 ust. 1 pkt 15; 3. § 5 ust. 1 pkt 28; 4. § 21 pkt 5; 5. § 38 ust. 1i ust. 2 pkt 1; 6. §
38 ust. 2 pkt 2; 7. § 40 pkt 2; 8. § 40 pkt 1; 9. § 45 ust. 1 w zakresie sformulowania: "(...)
na wniosek wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych"; 10. § 45 ust. 2 w zakresie
sformulowania: "(...) na wniosek wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych'; 11. § 45
ust. 2 pkt 2 i pkt 3; 12. § 50 ust. 2; 13. § 51 ust. 2; 14. § 54 ust. 2 w zakresie
sformulowania: o) i w uzgodnieniu
z zarzgdcami drég'"; 15. § 57 pkt 3 w zakresie sformulowania: "(..) na podstawie
opracowan technicznych (...), przy czym niezb¢dna jest zgoda wlasciciela terenu
ewentualnie inne zgody wynikajace z przepiséw odrebnych''; 16. § 58 pkt 1 w zakresie
sformulowania: "(...), na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci'; 17. § 61 pkt 6 w
zakresie sformulowania: "(...), w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowg''; 18. § 61 pkt 7 w zakresie sformulowania: ''(...) na koszt
inwestora budowy"; 19. § 62 pkt 4 w zakresie sformulowania: "(...) Zagospodarowanie
przestrzenne wewngtrz tej strefy nalezy rozpatrywaé kazdorazowo indywidualnie w
oparciu o opini¢ zarzadcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budow¢ wydanych dla
obiektéw polozonych w strefie nalezy zastrzegaé kazdorazowo specjalne wymogi
obowigzujgce przy wznoszeniu obiektéw, okreslone w przepisach szczegolowych; strefa
ograniczen obowiazuje do momentu likwidacji linii napowietrznej Sredniego napigcia'';
20. § 64 pkt 2; 21. § 64 pkt 3 w zakresie sformulowania: "sposéb uksztaltowania terenu
na dzialce budowlanej nie moze powodowac splywu wéd opadowych z dzialki na dzialki
sgsiednie (..)"; 22. § 76 pkt 3 w zakresie sformulowania: "wszelkie zmiany
zagospodarowania terenu za zgoda i na warunkach [...] Parku Narodowego'"; 23. § 79
ust. 3 lit. e; 24. § 68 oraz rysunku planu, w odniesieniu do terenu UT/KD-Gp; 25. § 71
oraz rysunku planu, w odniesieniu do terenu MN2/U, 26. rysunku planu, w zakresie, w
jakim dopuszcza do realizacji zabudowy w odlegloSci mniejszej niz 12 m od laséw, w
ramach terenu 3MN2 od terenu 1ZL, 3R/RM od terenu 2ZL, oraz 7MN2 od terendow:
3ZL, 4ZL, 57ZL; 27. § 6 ust. 1 pkt 2 i § 7S pkt 2 uchwaly oraz rysunku planu, w cz¢sci
dotyczacej wyznaczenia na terenach: 1R/RM i 2R/RM obszaréow wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji oraz ustalen cze$ci tekstowej oraz graficznej w zakresie,
w jakim dopuszcza do realizacji zabudowy na terenie 7TMN2 w odleglo$ci mniejszej niz
100 m od granicy [...] Parku Narodowego; 28. § 6 ust. 2 uchwaly oraz rysunku planu, w
zakresie w jakim zalicza do grupy oznaczen informacyjnych "granic¢ strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych" i "granic¢ pasa technologicznego linii
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energetycznej Sredniego napigcia". Wvyrok z dnia 25 czerwca 2014r. sygn. akt IV
SA/Wa 629/14 jest prawomocny od dnia 18 pazdziernika 2014r.

Otrzymuja:
" 1. Gmina Lomianki
ul. Warszawska 115
05-092 Lomianki
2. ala
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PGE Dystrybucja S.A.
/\ Oddziat Warszawa
PG ' Rejon Energetyczny Legionowo
05-120 Legionowo, ul. Chopina 5

tel.: (22) 767 50 27, fax: (22) 767 50 40
PGE Dystrybucja S.A. e-mail: re04.ow@ pgedystrybucja.pl

Legionowo, 28.03.2017 r.
RM/ST/2700/3821/2017

Miasto i Gmina tomianki
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki

W nawigzaniu do pisma z dnia 16.03.2017 roku w sprawie uzgodnienia przebiegu linii oswietlenia
ulicznego w ulicy Osikowej i Zacisznej PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny
Legionowo akceptuje trase projektowanej linii oswietleniowe;.

Z powazanie

Do wiadomosci:
1. RM/D —a/a
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