projekt

UCHWALA Nr / /2010
RADY MIEJSKIEJ w LOMIANKACH
Z ODA.ereeeeireereerseeressrecrnasens 2010 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kielpin Poduchowny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
Z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52 poz. 420) oraz na
podstawie art.20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 228§, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki, zatwierdzonego Uchwalg Nr XLIII/293/2006 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1

Ustalenia ogélne

ROZDZIAL 1

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin
Poduchowny”, zwany dalej planem.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 111 ha, wyznaczony na rysunku planu,
polozony wtrzech obrgbach geodezyjnych: 5.0008 - Kielpin, 5.0007 - Kielpin
Poduchowny, 4.0005 - Lomianki miasto, o granicach przebiegajacych: od wschodu - osig
ul. Armii Poznan, od potudnia - osia ul. Rolniczej, od zachodu - granica obrgbu Kielpin, od
péinocy - potudniowym brzegiem kanatlu zwanego Struga Dziekanowska oraz uktadem
linii whasnosci biegnacych $rodkiem jeziora Kielpinskiego na przedtuzeniu kanatu.

§ 3. Integralnymi czgsciami planu sa:

1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) czg$¢ graficzna, na ktérg sklada sig¢ rysunek planu, wykonany na wtdrniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.



§ 4. 1. Nastepujace okreélenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek o funkcji mieszkalnej - budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j
lub budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach zabudowy jednorodzinnej;

2) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych do 10°;

3) dach stromy - dach widoczny z poziomu terenu, ktory spelnia jednoczesnie warunki:
polaci dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 45°, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu
nie przekracza potowy calej powierzchni przykrytej dachem;

4) drobna wytwoérczos¢ - przetworstwo ptodéw rolnych metodami nieprzemystowymi,
rzemiosto oraz rekodzieto;

5) dzialka - jest to jedna lub wigcej dziatek gruntu tworzacych zwarty uklad;

6) element wyposazenia przestrzeni o charakterze publicznym - obiekt matej architektury
taki jak: lawka, kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica
informacyjna, barierka, pachotek; jak rowniez: element informacji miejskiej, latarnia,
przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna, itp.;

7) istniejacy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do zabudowy, granic whasnosci,
indywidualnych zjazdéw itp. - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia
niniejszego planu;

8) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza (ustugowa) -
mieszkanie wlasciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub technologa, o ile
dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na dzialce wspdlnej
z obiektem gospodarczym (ustugowym);

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw (z pominigeiem loggi, balkondw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementéw wej$¢ do budynku - schodéw, podestéw, pochylni dla
niepetnosprawnych oraz zadaszen i innych niekubaturowych elementéw budynku),
a takze budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu;

10)nieucigzliwa funkcja, w szczegdlnosci w odniesieniu do ustug, produkeji i skiadow -
sposob zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych, aktorej
uciazliwosé wszelkich dziatan realizowanych w ramach funkcji ogranicza sie do granic
dziatki wlasnej inwestycji;

I1)ostoja pachnicy debowej - grupa przynajmniej kilkunastu drzew dziuplastych
zasiedlonych chronionym owadem; migjsce jego bytowania, warunkujgce rozmnazanie
i rozwdj populacji;

12)pachnica dgbowa (Osmoderma eremita) - rzadki gatunek préchnojada, zaliczany do
reliktow lasow pierwotnych, objety w Polsce ochrong gatunkowa;

13) przestrzen o charakterze publicznym - obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosei ich Zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow
spolecznych ze wzglgdu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

14)przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnodci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sg dopuszczalne na danym terenie;

15)przeznaczenie terenu podstawowe - jest to czgs¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ na danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

16)przeznaczenie terenu tymczasowe - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub
grupy tych kategorii inne niz przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie w okreslonym planem horyzoncie czasowym;



17)przeznaczenie terenu uzupeiniajace - jest to czg$é przeznaczenia terenu, ktdra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony planem;

18)stawka procentowa - wskaznik ustalany planem, shluzgcy obliczeniu jednorazowej
optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

19)Studium - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lomianki;

20)teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

21)urzadzenia obstugi ruchu samochodowego - tereny przeznaczone pod lokalizacje
parkingéw publicznych, obiektéw zwigzanych z przewozem i magazynowaniem lub
spedycja ludzi, materiatéw i produktow, a takze obiektéw obstugi, naprawy i wynajmu
pojazdow mechanicznych;

22)ustugi - dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

23)ustugi komercyjne - ustugi stuzace zaspokajaniu popytu ludnosci, nastawione na
przynoszenie dochodu i nie finansowane w catodci lub czesci z budzetu samorzadowego
Iub budzetu panstwa,

24)ustugi podstawowe - ustugi stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznodci, w szczegblnosci: sklep, apteka, punkt naprawy sprzetu, bar, kawiarnia,
salonik z prasa, zespo! wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, gabinet
lekarski, salon odnowy lub pielggnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro
rachunkowe, itp.;

25)ustugi publiczne - ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci nalezace do zadan
wlasnych gminy, finansowane w catosci lub w czgéci z pieniedzy publicznych;

26)ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ urzadzen, obiektéw
i osrodkéw: sportowych, sportowo-rekreacyjnych i rehabilitacyjnych;

27)wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych  wszystkich  istniejacych 1  nowoprojektowanych  budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, liczony po zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni
dziatki budowlanej, na ktérej jest on usytuowany;

28)wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejacymi
i nowoprojektowanymi budynkami, liczony po zewngtrznym obrysie budynkéw, do
powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki sa usytuowane.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 5. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze publicznym;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty budynkéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;



10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

13)granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14)stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazows optate wynikajaca
z wzrostu warto$ci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowieri Studium lub przeslanek
wynikajgcych ze stanu istniejacego, plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony d6br kultury wspdlczesnej.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym zagospodarowaniu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
7) dopuszczone zjazdy na droge publiczng o ograniczonej dostegpnoscei;
8) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg obiekty i granice
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica rezerwatu Jezioro Kielpinskie;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 -
Kampinoska Dolina Wisty;
4) zabytki wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) granica strefy 50 m od granicy czgsci grzebalnej cmentarzy;
7) granica strefy 150 m od granicy czgéci grzebalnej cmentarzy;
8) granica pasa technologicznego linii energetycznej redniego napiecia;
9) granica strefy ochronno-technicznej zbiornikéw i ciekéw wodnych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sg ustaleniami planu i majg
charakter informacyjny lub doprecyzowuja tre$¢ mapy, na ktorej plan zostat sporzadzony.

§ 7. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 4 (z polityka ochronna), obejmujacej tereny na pdéioc od ul. Koscielna
Droga: ochrona przed urbanizacja ze wzgledu na walory §rodowiska przyrodniczego;

2) dla strefy 5 (z polityka dopelnien), obejmujacej tereny pomiedzy ul. Koscielna Droga
a projektowang ul. Chopina: ekstensywna urbanizacja - zabudowa mieszkaniowa na
duzych dziatkach;

3) dla strefy 6 (z polityka przeksztalcen), obejmujacej tereny pomiedzy projektowana
ul. Chopina a ul. Rolnicza: przeksztalcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniows podmiejska.



ROZDZIAL 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. Plan ustala szczegdlowa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru poprzez:
1) podzial obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu
przestrzennym,
2) wyznaczenie granic stref, obszar6w i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych lub chronionych ustaleniami planu.

§ 9. Ustalenia ogolne planu w zakresie przeznaczenia terenu:

1) pod zabudowe ustugowg przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami Ul, U2, U3, U4,
US5;

2) pod zabudowe ustlug oswiaty z zielenia towarzyszaca przeznacza si¢ teren oznaczony
symbolem UQ;

3) pod ustugi sportu, rekreacji 1 turystyki przeznacza si¢ tereny oznaczone
symbolami US/UT1, US/UT2, US/UT3;

4) pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami
UMNI1, UMN2, UMN3, UMN4;

5) pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng o $redniej intensywnosci przeznacza sig
tereny oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6, MN7;

6) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o malej intensywnosci przeznacza sig
tereny oznaczone symbolami MIN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14,
MNI15;

7) pod zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng ekstensywna przeznacza sig teren
oznaczony symbolem MN16;

8) pod zabudowe mieszkaniowa wiclorodzinng niskg przeznacza si¢ teren oznaczony
symbolem MW,

9) pod zabudowe zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne przeznacza si¢ teren
oznaczony symbolem RM;

10)pod produkcje, przetworstwo i sklady przeznacza sig tereny oznaczone symbolami P1
iP2;

11)pod tereny zieleni obje¢te formami ochrony przyrody przeznacza si¢ teren rezerwatu
Jezioro Kielpinskie, oznaczony symbolem ZN;

12)pod zielen izolacyjna przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami Zil 1 Zi2;

13)pod cmentarze przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami ZC1 i ZC2;

14)pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczna przeznacza sig:

a) teren oznaczony symbolem KDGP - droga gléwna ruchu przyspieszonego,

b) tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5 - drogi
zbiorcze,

¢) tereny oznaczone symbolami KDL1, KDL2, KDL3 - drogi lokalne,

d) tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6,
KDD7, KDDS, KDDY9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15,
KDD16, KDD17 - drogi dojazdowe;

15)pod ogoélnodostepny ciag pieszy z mozliwoscig dojazdu przeznacza si¢ teren oznaczony
symbolem KX;

16)pod urzadzenia obstugi ruchu samochodowego przeznacza si¢ tereny oznaczone
symbolami KS1, KS2, KS3, KS4, KS5;

17)pod urzadzenia infrastruktury technicznej przeznacza sig:

a) teren oznaczony symbolem E - elektroenergetyka,

b) tereny oznaczone symbolami W1 i W2 - wodociagi,

¢) teren oznaczony K - kanalizacja.



§ 10. 1. Pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢:

1} tereny oznaczone symbolami: KDGP, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5, KDLI1,
KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9,
KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17 -
przeznaczone pod drogi publiczne i infrastrukturg techniczna;

2) teren oznaczony symbolem KX - przeznaczony pod ogdlnodostgpny ciag pieszy
z mozliwoécig dojazdu;

3) tereny oznaczone symbolami KS4 i KS5 - przeznaczone pod urzadzenia obstugi ruchu
samochodowego;

4) teren oznaczony symbolem ZC2 - przeznaczony pod cmentarz;

5) tereny oznaczone symbolami W1, W2, K - przeznaczone pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j,

2. Na pozostatych terenach plan dopuszcza realizacje inwestycji celu publicznego
w ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu oraz zgodnie z ustaleniami w zakresie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz wymiar frontu - zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow;
2) dopuszcza si¢ mniejszq powierzchnie dzialki budowlanej niz minimalna ustalona dla
terenu, w przypadku gdy:
a) dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstalej
w wyniku podziatu wigkszej nieruchomosci oraz powierzchnia takiej dziatki
stanowi przynajmniej 80% ustalonej dla terenu powierzchni minimalne;j,
b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planem czg$ci dziatki pod droge publiczna,
¢) postgpowanie w sprawie podziatu dziatki zostalo rozpoczete w trakcie prac nad
niniejszym planem i projekt podzialu na dziatki budowlane zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Burmistrza Lomianek w trybie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przed uchwaleniem ninigjszego planu.

§ 12. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o mniejszej powierzchni niz minimalna
ustalona dla terenu w przypadku, gdy dotyczy to dziatek, ktére zostaty wyodrebnione przed
dniem wejscia w zycie planu.

§ 13. Zasady wydzielania drég wewnetrznych:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, dopuszcza sie 6 m, jezeli droga ma
mnigj niz 100 m dhugosci i obstuguje mniej niz 5 dziatek budowlanych;
2) maksymalna dtugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dhugo$é placu do zawracania;
3) na koricu drogi bez przelotu nalezy wydzielié plac do zawracania samochodéw
osobowych, przy czym jezeli droga obstuguje wigeej niz 8 dziatek, plac powinien
umozliwia¢ zawracanie samochodéw ciezarowych.

§ 14. 1. Na terenach z istniejagcg zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po
przebudowie powinny by¢ zharmonizowane z istniejaca w bezposrednim sasiedztwie
zabudowg znajdujaca si¢ w dobrym stanie technicznym, ktdrej parametry sa zgodne
z ustaleniami planu.



2. Forma nowego obiektu, jego kolorystyka iuzyte do wykonczenia materiaty nie
moga powodowaé nieuzasadnionej nadmiernej eckspozycji obiektu w otaczajacym
krajobrazie.

3. Dla budynkéw jednorodzinnych w ukladzie blizniaczym oraz szeregowym plan
ustala:
1) zakaz réznicowania materialéw i kolorystyki pokry¢ dachowych;
2) zakaz réznicowania ksztattu dachu od strony przestrzeni o charakterze publicznym;
3) zakaz réznicowania koloru elewacji od strony przestrzeni o charakterze publicznym.

§ 15. Od strony drogi publicznej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzdhuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy chyba, ze za innym rozwiazaniem przemawiajg istotne przyczyny,
w szczegolnosei koniecznos¢ ochrony istnigjacego drzewostanu.

§ 16. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytworczosei jako przeznaczenia
uzupetiajacego zabudowe mieszkaniowa, te kategorie dzialalnosci nalezy lokalizowaé
W parterze.

§ 17. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych na calym obszarze
objetym planem.

§ 18. Zakaz na calym obszarze objetym planem zmian zagospodarowania terenu
polegajacych natymczasowym skladowaniu gruzu, czgsei uzywanych samochodow
i maszyn, zuzytych opon itp.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 19. 1. Caly obszar objgty planem polozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego (zwanego dalej KPN).

2. W celu zabezpieczenia obszaru KPN i projektowanego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisly przed zagrozeniami
zewnetrznymi, nakazuje sig stosowanie najlepszych dost¢pnych technik minimalizujacych
negatywne oddziatywanie na $rodowisko - zaréwno inwestycji, jak i dzialalnosci
powodujacych zmiang zagospodarowania terenu - na etapie remontu, przebudowy, budowy
oraz eksploatacji.

§ 20. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace formy ochrony przyrody
ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) rezerwat przyrody Jezioro Kielpinskie;
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK) - strefa zwykla;
3) projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 - Kampinoska Dolina
Wisty;
4) ochrona gatunkowa pachnicy debowej oraz jej ostoi - dziuplastych i czgsciowo
sprochniatych drzew lisciastych.

2. Dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody wymienionymi w ust. 1 plan
ustala:
1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowiazuja wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrgbnymi dla tych obszarow;
2) w granicach WOChK, w celu ochrony ostoi pachnicy dgbowej plan ustala:
a) zakaz usuwania - pozostawienie az do catkowitego obumarcia - dziuplastych,
catkowicie lub czesciowo spréchniatych drzew lisciastych z terenéw uzytkowanych



3)

rolniczo, terenéw zadrzewionych, nieuzytkéw, drog, terenéw zieleni i ogrodéw
przydomowych,

b) przed przystapieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek
z istniejacym drzewostanem lisciastym, nakaz przeprowadzenia na koszt inwestora
badar na obecnos¢ pachnicy debowej,

¢) w przypadku potwicrdzenia wystgpowania pachnicy debowej na dzialce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu z wlasciwym organem ochrony przyrody;

plan realizuje czynng ochrong ekosysteméw wodnych i ladowych dla obszaréw
objetych formami ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegolnych terendw.

§ 21. 1.Ustalenia planu dla terenéw nie objetych, wymienionymi w §20 ust. 1,

formami ochrony przyrody:

1

2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)

3)

zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymagajacych zawsze sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko oraz
innych zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iludzi,
w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

nakaz stosowania najlepszych dostgpnych technik minimalizujacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz) zaréwno na etapie
budowy, jak ieksploatacji: urzadzed, budowli i budynkéw, nowych, jak
i przebudowywanych lub remontowanych;

zakaz trwatej zmiany stosunkéw wodnych, wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw
do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia otwartych kanaléw sciekowych;
zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

ochrona warunkéw siedliskowych istnigjacej zieleni wiejskiej, $rédpolne;
iprzydroznej: zadrzewiefi, zakrzewien oraz wartoSciowych pojedynczych drzew
poprzez:

a) zakaz usuwania w calosci lub fragmentéw dziuplastych, sprochnialych drzew
lisciastych bez uprzedniego upewnienia sie, iz nie stanowia ostoi pachnicy debowej,

b) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od
pnia drzewa o obwodzie powyzej 50 ¢m,

c) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odleglosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-
100 cm, oraz w odlegloéci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-
200 cm, oraz w odleglosci mnigjszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
powyzej 200 cm.

2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:
prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody:;
zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenistwa panstwa;
likwidowania naglych zagrozen bezpieczefistwa powszechnego i prowadzemia akeji
ratowniczych;
realizacji inwestycji celu publicznego niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania
obszaru obje¢tego planem, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla terenéw,
w przypadku braku rozwiazan alternatywnych w mniejszym stopniu naruszajacych
standardy ustalone dla $rodowiska przyrodniczego;
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w przypadku braku
rozwigzaf alternatywnych w mniejszym stopniu naruszajacych standardy ustalone
dla $rodowiska przyrodniczego.

§ 22. Usunigeie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w konsekwencji prowadza do

naruszenia réwnowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji krajobrazu - w szczeg6lnosci



degradacji zadrzewien, zmiany rzezby terenu, naruszania stosunkéw wodnych - powinny by¢
kompensowane przyrodniczo na obszarze objetym planem, w uzgodnieniu z whasciwym
organem.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 23. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty i obszary
podlegajace ochronie jako zabytki:

1) cmentarz rzymsko-katolicki, wpisany do wojewodzkiego rejestru zabytkéw pod
numerem 1376;

2) zabytkowe stanowiska archeologiczne, oznaczone w ewidencji Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow w Warszawie (zwanego dalej WKZ) pod numerami AZP: 54-
65/31, 54-65/32, 54-65/35, 54-65/36, 54-65/41, 54-65/42,55, 54-65/44, 54-65/43, 54-
65/47, 54-65/50, 54-65/51, 54-65/52*, 54-65/56, 54-65/57,58 1 54-63b.

§ 24. Dla obszaru zabytkowego cmentarza wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktorym
mowa w §23 pkt 1, wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajg zgody WKZ.

§ 25. 1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych wymienionych w §23 pkt 2
w formie stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z numerem
ewidencyjnym WKZ.

2. Na obszarze stref oznaczonych numerami: 54-65/31, 54-65/32, 54-65/35, 54-
65/36, 54-65/41, 54-65/42,55, 54-65/44, 54-65/45, 54-65/47, 54-65/50, 54-65/51, 54-
65/52%, 54-65/56, 54-65/57,58 plan ustala:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora uzgodnienia od WKZ: przed wydaniem pozwolenia
nabudowe lub przed zgloszeniem wlasciwemu organowi wszelkich planowanych
inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury technicznej) powodujacych
zmiany W uzytkowaniu terenu oraz wymagajacych prowadzenia robét ziemnych
naruszajacych strukture gruntu na glebokosci ponizej 30 cm od istniejacego poziomu
terenu;

2) obowiazek uzgodnienia z WKZ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin
oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjne;
zamierzajacej realizowaé roboty budowlane) badan archeclogicznych oraz wykonania ich
dokumentacji;

4) przed rozpoczgciem badafh archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WKZ
pozwolenia.

3. Na obszarze strefy oznaczonej numerem 54-65b plan ustala:

1) obowiazek przeprowadzenia, w uzgodnionym z WKZ terminie, rob6t ziemnych
zwigzanych z: budowa obiektow budowlanych, urzadzen wodnych, robotami
budowlanymi, poszukiwaniem, rozpoznawaniem, wydobywaniem kopalin, regulacja wod -
pod nadzorem pracownika Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw;

2) przeprowadzenie nadzoru zostanie odnotowane w dzienniku budowy. Skutkiem nie
dopeinienia przez inwestora warunku wymienionego w pkt 1 bedzie wstrzymanie robot,

3) w przypadku odkrycia w czasie nadzoru zabytku archeologicznego, roboty zostang
wstrzymane do czasu przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej realizujacej te roboty) badan archeologicznych w niezbgdnym zakresie.

§ 26. Plan ustala ochrong dobr kultury - kapliczek, poprzez:
1) zakaz usuwania kapliczek; zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacja
inwestycji celu publicznego;



2) nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zaréwno technicznym jak i estetycznym;
3) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki lub od
drzewostanu towarzyszacego kapliczce.

§ 27. Plan ustala, ze na rozbiérke obiektéw wybudowanych przed 1945 rokiem,
nalezy uzyska¢ zgode WKZ.

ROZDZIAL 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym

§ 28. Plan ustala docelowy uktad przestrzeni o charakterze publicznym:
1) droga powiatowa 2420 W - tereny oznaczone symbolami KDZ2, KDZ3 (ul. Rolnicza);
2) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone symbolami:

a) KDZ1 - ul. Armii Poznan - droga zbiorcza,

b) KDZ4, KDZS5 - ul. Koscielna Droga - droga zbiorcza,

¢) KDL1, KDL2 - ul. Brzegowa - droga lokalna,

d) KDL3 - ul. Ogrodowa - droga lokalna;

3) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13,
KDDi4, KDD15, KDD16, KDD17;

4) ogolnodostepny ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu - teren oznaczony symbolem KX;

5) parkingi publiczne - tereny oznaczone symbolami KS4, KS5;

6) tereny zieleni izolacyjnej towarzyszace drogom - tereny oznaczone symbolami Zil, Zi2.

§ 29. Plan ustala standardy zagospodarowania terendw o charakterze publicznym:
1) docelowe oswietlenie terenu, za wyjatkiem terendw zieleni izolacyjnej;
2) nakaz zharmonizowania:
a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczeg6lnosci
chodnikéw, placéw, miejse postojowych dla samochodow,
b) kolorystyki i formy urzadzefi wyposazenia drogi lub ogolnodostepnego ciggu
pieszego z mozliwosécia dojazdu,
c) kolorystyki i formy budowli i urzadzen technicznych typu: szafki energetyczne
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,
d) kompozycji roslinnej, w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci
gatunkowej szpaleréw, alei, zywoplotéw;
3) nakaz zharmonizowania znakéw informacyjno-plastycznych takich jak:
a) informacja adresowa na budynkach,
b) informacja ulicowa w liniach rozgraniczajacych drég w formie tablic, stupéw lub
W powigzaniu z elementami matej architektury,
¢) informacja kierunkujgca w liniach rozgraniczajacych drég w formie tablic, stupéw,
itp.;
4) zakaz umieszczania reklam:
a) na kapliczkach i elementach wyposazenia przestrzeni o charakterze publicznym,
b) na drzewach,
¢)na budowlach i urzadzeniach technicznych (stacje transformatorowe, szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, stupy, itp.),
d) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych i w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie,
e) w miejscach gdzie moze to spowodowaé utrudnienia w ruchu kolowym lub
pieszym;
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5) umieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w przestrzeni o charakterze
publicznym jest mozliwe jedynie za zgoda Burmistrza Lomianek; zakaz nie dotyczy
stupow i tablic ogloszeniowych;

6) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze powodowac
utrudnienn w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez przestonigcie
powiazafi widokowych, uniemozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej ukiadow
urbanistycznych (place, aleje, ciagi uliczne);

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do
celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 30. Plan ustala, 7e¢ w odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej wyglad dachu, elewacji frontowej budynku, ogrodzenia i pasa terenu
pomiedzy przestrzenia o charakterze publicznym a budynkiem lub zespotem budynkow
wspbltworzy krajobraz przestrzeni o charakterze publicznym i jako taki podlega regulacjom
planu, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

ROZDZIAL 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 31. Ustalenia planu w zakresie sytuowania budynku na dzialce:

1) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek o funkcji mieszkalnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) elewacja budynku o funkcji mieszkalnej, ustugowej, produkeyjnej eksponowana w pierzei
drogi publicznej, placu lub ogélnodostepnego ciagu pieszego z mozliwoscig dojazdu
powinna byé réwnolegla do osi tej drogi, ciagu pieszego z mozliwodcia dojazdu lub
krawedzi placu;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci mnigjszej niz 4 m od granicy drogi
wewnetrznej;

4) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy drogach wewngtrznych bez przelotu
obstugujacych wigcej niz 5 dzialek budowlanych, na ktérych nie ma placu do
zawracania o parametrach przewidzianych dla samochodéw osobowych;

5) na dzialce z istniejacym drzewostanem nieowocowym przy wyborze lokalizacji
zabudowy nalezy uwzglednié¢ nastgpujace zasady:

a) w maksymalnym stopniu zachowaé istniejacy drzewostan, w szczegolnosci
drzewa o obwodzie pnia powyzej 50 cm,

b) minimalizowaé negatywne oddzialywanie zabudowy na warunki wegetacji
drzewostanu przewidzianego do zachowania, zaréwno na etapie budowy, jak
i eksploatacji zabudowy,

¢) uwzgledniaé roznice gatunkowe w tempie rozwoju, ksztatcie korony i systemie
korzeniowym poszczegblnych drzew, tak aby ograniczy¢ do minimum
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia na etapie eksploatacji zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowg oraz
nadbudowe istniejacych murowanych budynkéw mieszkalnych usytuowanych czgéciowo
poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy.

§ 32. Ustalenia planu w zakresic parametréw Kkubatury nowych lub
przebudowywanych budynkéw o funkcji mieszkalnej i budynkéw uslugowych:
1) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;
2) dla budynkéw sytuowanych na zakoficzeniu osi drég publicznych lub wewngtrznych
dopuszcza sie uzupehienie bryly budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy,
ktorej wysoko$¢ moze by¢ do 20% wyzsza od wartosci dopuszezonej na danym terenie;
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3)

1y

2)

3)

powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowié wigee] niz 20%
calkowitej powierzchni rzutu budynku;

maksymalna wysoko$¢ poziomu gléwnego wejscia do budynku - 1 m od istniejacego
poziomu terenu,

§ 33. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych:
zakaz stosowania pokry¢é dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, zottym, pomaraficzowym, rozowym - preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy, ceglasty;
zakaz zréznicowania kolorystyki dachéw stromych w obrebie jednej dzialki
budowlanej;
zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

§ 34. Ustalenia planu dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych

budynkowi o funkcji mieszkalnej lub ustugowej:

1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7

8)

12

zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni o charakterze
publicznym, w szczegdlnosci drogi publiczne;; wolnostojaca zabudowe gospodarczg
nalezy lokalizowa¢ za budynkiem mieszkalnym;

zakaz budowy i ustawiania garazy i obiektéw gospodarczych z elementdw
prefabrykowanych, jako tymezasowych obiektéw budowlanych;

nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ushigowej;

na dzialce budowlanej - z wylaczeniem zabudowy zagrodowej - moze byé
zlokalizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy; na dziatkach mniejszych niz
800 m’ zabrania si¢ lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych w formie
wolnostojace;j.

§ 35. Ustalenia planu dla ogrodzen od strony przestrzeni o charakterze publicznym:
zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1 m dla:

a) zabudowy ushugowej oraz budynkéw mieszkalnych z ustugami podstawowymi

W parterze,

b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjatkiem szkét podstawowych i przedszkoli;
zakazy wymienione w pkt 1 nie dotycza zywoplotéw; w szczegblnie uzasadnionych
wzgledami bezpieczeristwa przypadkach Burmistrz Fomianek moze dopuscié realizacje
ogrodzenia o wysokosci powyzej 1 m, ale nie wigcej niz 2,20 m;
zakaz stosowania petnych ogrodzen dzialek zabudowy mieszkaniowej - minimum 50%
plaszczyzny ogrodzenia, wiaczajac w to bramy i furtki, powinna by¢ azurowa
1 przezierna (umozliwia¢ wglad w przedogrodek dziatki),
nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;
nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sgsiednim - za zharmonizowane
ogrodzenie uznaje si¢ takie, w ktérym przynajmniej dwa z wymienionych dalej
parametrow s jednakowe jak w ogrodzeniu sasiednim: wysokos$é, material (zestaw
materiatow), wzér przesta, wzor stupa, furtki lub bramy, dominujacy kolor (zestaw
kolorystyczny);
zakazy i nakazy wymienione w pkt 1-5 nie dotycza zywoplotéw oraz ogrodzen z siatki
plecionej, krepowanej lub spawanej w kolorze szarym, czarnym, brazowym lub
ciemnozielonym z podmuréwka o wysokosei do 0,3 m, ktére traktuje sig jako ogrodzenia
neutralne;
zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikéw
i cickéw wodnych;
lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek powinna uwzgledniaé ochrone istniejacych
pojedynczych drzew i zadrzewier.



§ 36. Plan zachowuje zabudowe zrealizowana zgodnie z przepisami oraz dopuszcza
jej przebudowe, rozbudowe i wymiang¢ wedlug ustalef niniejszego planu, takze
w przypadku zabudowanych dzialek o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna
ustalona dla terenu.

§ 37. Ustalenia wymienione w §31-36 obowiazuja na catym obszarze objetym planem,
chyba ze ustalenia szczegdtowe dla poszezegblnych terenéw stanowig inaczej.

ROZDZIAL 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 38. Plan wyznacza obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami; granice obszardw,
zgodnie z rysunkiem planu; zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendw.

§ 39. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podzialy nieruchomosci na wniosek
wiadciciela lub uzytkownika wieczystego:

1) po scaleniu dzialek gruntowych podziat na dziatki budowlane, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustaleniach szczegblowych dla teren6w w odniesieniu do minimalne;
powierzchni oraz frontu dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilod¢ takich dzialek nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% tacznej ilodci dzialek po scaleniu i podziale oraz powierzchnia
takiej dziatki musi stanowi¢ przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, ustalonej planem dla terenu;

3) w przypadku wydzielania drog obowiazujg przepisy o drogach publicznych.

ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji samochodowej,
rowerowej i pieszej

§ 40. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komunikacje¢ w podziale na:

1) drogi publiczne o ograniczonej dostgpnosci, do ktérych dostep jest na warunkach
ustalonych planem - s3 to drogi zbiorcze i droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) drogi publiczne ogdélnodostgpne, do ktérych dostgp jest nieograniczony, zaréwno
bezposredni, jak i za posrednictwem drég wewnetrznych - sq to drogi lokaine
i dojazdowe;

3) ogdlnodostepne ciagi piesze z mozliwoécia dojazdu, gdzie organizacja dojazdu
powinna by¢ podporzadkowana komunikacji pieszej.

§ 41. Wszystkie drogi dojazdowe mozna realizowa¢ jako drogi z uprzywilejowanym
ruchem pieszym i rowerowym poprzez zastosowanie urzgdzen do spowalniania ruchu
samochodowego.

§ 42. Potrzeby parkingowe nalezy zaspokoi¢ na terenie wlasnym kazdej inwestycji,
przy czym:
1) liczba miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz wynika to ze wskaznikéw
podanych w tabeli:

Minimalne
Lp. Rodzaj funkeji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1. | Budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1,2
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Minimalne

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
wielorodzinne
2. | Budynek jednorodzinny budynek 2
3. |Mieszkanie shuzbowe 1 mieszkanie 1
4. GOSP odarstwa agroturystyczne, 2 miejsca noclegowe 1
pensjonaty
5. Domy’dznennego i stalego pobytu 15 1620k 1.3
dla oséb starszych
Obiekty handlowe o powierzchni 2 .
6. sprzedazy do 2000 m? 100 m” pow. sprzedazy 2
7. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 20
Biura, urzedy, poczty, banki,
8. |przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. uzytkowej 2,5
kancelarie, itp.
9. |Kaplice 100 m* pow. uzytkowej 1,2
10. | Domy parafialne 100 m* pow. uzytkowej 0.8
11. | Szkoty 1 pomieszczenie do nauczania 1,5
12. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat 3
Zaklady produkcyjne, magazyny, 2 , .
13. sklady, hurtownie 1000 m” pow. uzytkowej 5
Rzemiosto ushugowe, drobna 2 , .
14. wytworozosé 100 m” pow. uzytkowej 3
15. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
16. | Stacja paliw 1 dystrybutor 1.3
Sitownia, inne mate obiekty 2 . .
17. sportu i rekreacii 100 m” pow. uzytkowe;j 1
13. Kprty: tenisowe (bez migjsc dla 1 kort 5
widzow)
19. Parki 1 tc:reny .21elen1 z funkcjami 1000 m? powierzchni 2
rekreacyjnymi
20. | Cmentarze 1000 m” powierzchni 2

2) dla inwestycji celu publicznego dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc
postojowych miejsc zlokalizowanych w pasie drogowym drég publicznych,
sgsiadujacych z inwestycja.

§ 43. Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokosci ponizej

8,0m, ze wzgledow bezpieczenstwa, na wjezdzie na dziatke nalezy wydzieli¢ zatoke
o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czgscia dziatki budowlanej.

§ 44. Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istniejacej drogi wewnetrznej

o parametrach niezgodnych z ustaleniami §13, ze wzgledéw bezpieczefistwa, na wijezdzie na
dziatkg nalezy wydzieli¢ zatokg o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje
cz¢dcig dziatki budowlane;j.
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ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 45. Ustalenia planu w zakresie uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:
pod budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementow
infrastruktury technicznej przeznacza sig:

a) tereny oznaczone symbolami: E, W1, W2, K,

b)tereny w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog

publicznych;
w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, dopuszcza sig
ich lokalizacje w drogach wewngtrznych, a takze poza pasem drogowym drég
publicznych i wewnetrznych, przy czym niezbedna jest na to zgoda wlasciciela terenu,
ewentualnie inne zgody wynikajace z przepiséw odrgbnych;
dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow, w wydzielone;j strefie;
realizacja ukladu drég publicznych powinna obejmowaé kompleksowa realizacj¢
uzbrojenia technicznego.

§ 46. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode:
docelowo, dla wszystkich terenow zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej;
do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z uje¢ wlhasnych,
ujecia wlasne nalezy traktowaé jako rozwiazanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposéb wykonania podiaczeh muszg uwzgledniaé mozliwos¢ docelowego podlaczenia
zabudowy do sieci gminne;.

§ 47. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia §ciekéw bytowo-komunalnych:
docelowo, dla terenéw zabudowy, zaklada si¢ odprowadzenie $ciekéw do gminnej
oczyszczalni $ciekdw poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ kolektoréw i kanalow
podziemnych;
do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, cyklicznie
opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;
szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowa¢ jako rozwigzanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposéb wykonania podlaczen musza uwzgledniaé mozliwosé
docelowego podiaczenia zabudowy do sieci gminne;j.

§ 48. Ustalenia planu w zakresic zaopatrzenia w cieplo:
indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej
emisji substancji o negatywnym oddziatywaniu na srodowisko; urzadzenia preferowane to
opalane gazem, olejami opalowymi o niskiej zawartosci siarki, zasilane elektrycznoscia;
indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo mozna stosowa¢ do grup budynkdw;
dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw paliwem innym niz gazowe, olejowe lub
elektryczne w przypadku, gdy Zzrédio ciepta nie stanowi zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego i nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi,
nakaz likwidacji istniejacych urzadzefi na paliwa state podczas przebudowy budynkow -
nakaz nie dotyczy kominkéw, piecéw zeliwnych, piecow kaflowych, w przypadku, gdy
stanowig dodatkowe zrédto energii.

§ 49. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych, bytowych

i innych:
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zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacego systemu za posrednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pierscieniowego ukladu sieci gazociagéw;

gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcé6w sa mozliwe, o ile spenione
zostang kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte odpowiednie umowy dostawcy
gazu z odbiorcami;

w liniach rozgraniczajacych drog, takze wewnegtrznych, nalezy zarezerwowaé trasy dla
projektowane;j sieci gazowe;;

linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociagu;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg o funkcji mieszkaniowej - lokalizacja
szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen;
gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drég znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy
przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody;

warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, zgodnie z wasciwymi
przepisami szczegllnymi.

§ 50. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
zaopatrzenic odbiorcow w energi¢ elekiryczng z istniejacej sieci, sukcesywnie
rozbudowywane;j:
a) liniami kablowymi dla terenéw oznaczonych symbolami: MIN1, MN2, MN3, MN4,
MNS, MN6, MN7, UMNI1, UMN?2, U1, U2, U3, UO, MW, P2, KS3, ZC1, ZC2,
b) dla pozostalych terenéw, w zaleznosci od mozliwosci ekonomicznych, zaréwno
liniami napowietrznymi, jak i kablowymi;
niezbedne stacje transformatorowe oraz linie sredniego napigcia i niskiego napigcia
lokalizowane beda, w zaleZznosci od potrzeb, na catym terenie dziatania planu, przy czym
w pierwszej kolejnosci pod rozbudowg sieci i budowe stacji transformatorowych rezerwuje
si¢ tereny w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég publicznych;
w przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami
clektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen.

§ 51. Ustalenia planu w zakresie telekomunikacji:
rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej, wedlug standardéw przyjetych przez
operatoréw dziatajacych na tym terenie;
zachowuje si¢ istniejace stacje bazowe telefonii komérkowej, o ile zostaly zrealizowane
zgodnie z przepisami;
zakazuje si¢ budowy nowych stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, mieszkaniows,
wielorodzinna, zagrodowa i uslugowo-mieszkaniowa.

§ 52. Ustalenia planu w zakresie usuwania odpadéw komunalnych:

usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa Ilub w ramach
zorganizowanego i © powszechnej dostgpnosci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;

projekt zagospodarowania dziatki budowlanej powinien zapewni¢ warunki do
segregowania odpadéw w miejscu ich powstania (zbierania);

lokalizacja miejsc zbidrki odpadéw powinna umozliwiaé dostep do nich z drogi
publicznej, z dopuszezeniem dostgpu za posrednictwem drogi wewngtrznej, o ile jej
parametry umozliwiajg odbiér odpadow przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa
zbidrki odpaddw, w szczegéblnosei dojazd samochodéw ciezarowych.

§ 53. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod

opadowych i roztopowych (zwanych dalej wodami) oraz $ciekéw opadowych:
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1) wody, w przypadku gdy nie wymagaja podczyszczenia do parametréw zgodnych
z przepisami, nalezy kierowaé i zagospodarowa¢ na terenie biologicznie czynnym
dziatki budowlanej, ewentualnie do studni chlonnych w przypadku, gdy parametry
podloza na to pozwalaja;

2) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych $ciekéw opadowych lub
roztopowych o parametrach przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla
srodowiska,

3) na dziatkach budowlanych, gdzie ze wzglgdu na stan istniejacy lub ustalenia planuy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50%, nalezy stworzy¢
warunki do przechwycenia 1 czasowego przechowywania nadmiaru wod w celu
niedopuszczenia do sptywu wdd na dziatki sasiednie;

4) docelowo ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych
w pkt 4 utwardzonych terenéw przestrzeni o charakterze publicznym oraz parkingow
i placéw towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujacej przestrzenie o charakterze
publicznym, dopuszcza si¢ odprowadzenie, podczyszczonych do parametréw zgodnych
z przepisami, $ciekéw opadowych i roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie
powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

7) odwodnienie projektowanej drogi gléwnej ruchu przyspieszonego - wedlug ustalen
szczegdlowych dla terenu,

8) w przypadku modernizacji lub przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowe;j
o szerokoéci pasa drogowego ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej
zbiorcze] jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi,
w szczegblnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosié¢ min. 25%,

b) do gruntu, poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni pdlprzepuszczalnej lub
azurowej,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjnych,

d) do dotéw chlonnych, w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja i nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziemnych;

9) zabrania si¢ odprowadzania nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drog
wewnetrznych na tereny drog publicznych.

ROZDZIAL 11
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 54. Plan wyznacza obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastruktury technicznej, gdzie w przypadku zmiany zagospodarowania terenu lub

przebudowy istniejacej zabudowy, plan dopuszcza nastgpujace dziatania:

1) likwidacja obiektow tymczasowych;

2) likwidacja reklam zlokalizowanych niezgodnie z ustaleniami planu i nieestetycznych;
za reklame nieestetyczna uwaza si¢ reklamg w ztym stanie technicznym lub reklame
wytypowana do usunigcia przez komisje powolana przez Burmistrza L.omianek;

3) poprawa parametréw uzytkowych istniejacej zabudowy, w tym remont, przebudowa,
nadbudowa i poprawa termoizolacyjnosci istniejacych obiektow;

4) ksztaltowanie zabudowy, male] architektury i terenéw zieleni w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie ekspozycji obiektéw o wartosciach kulturowych;
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3)
6)
7

ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzejach drdg publicznych;

ujednolicenie formy ogrodzen od strony przestrzeni o charakterze publicznym:;

tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastapienie naziemnych
elementdéw uzbrojenia podziemnymi.

§ 55. W odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod komunikacj¢, plan ponadto

ustala:

1)

2)
3)
4
5)

6)
7

1)

2)

3)

4)

3)

18

tworzenie nowej jakosci przestrzeni o charakterze publicznym poprzez: wymiang
nawierzchni, urzadzen technicznych, znakéw informacyjnych, matej architektury,
realizacjg jednolitych gatunkowo szpaleréw i alei drzew, zywoptotow;

modemnizacje istniejacych parkingéw pod katem zwigkszenia bezpieczenstwa na
drogach publicznych, ujednolicenie ich formy w ramach jednej drogi;

modernizacj¢ skrzyzowan drég publicznych; tam gdzie to mozliwe uspakajanie ruchu
i podnoszenie bezpieczenstwa poprzez budowe rond kompaktowych;

zastosowanie innych urzadzen do spowalniania ruchu, sygnalizacji $wietlngj,
wprowadzanie ruchu jednokierunkowego;

tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastapienie naziemnych
elementoéw uzbrojenia podziemnymi;

poprawe parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j;

realizacj¢ kanalizacji deszczowej.

DZIAL 11
Ustalenia szczegélowe dla terendéw

§ 56. Dla terenéw oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, US plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem:
a) dziatalnosci zwiazanych z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci,
b) dziatalnodei zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem wody do celéw
konsumpcyjnych,
¢) dziatalnosci zwiazanych z gastronomia i zywieniem zbiorowym,
d) dzialalnosci zwigzanych z demontazem i skladowaniem czedci uzywanych
samochodéw 1 maszyn,
e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
przeznaczenie uzupehiajace:
a) drobna wytworczo$é z wylaczeniem dziatalno$ci zwigzanych z przechowywaniem
1 przetwarzaniem zywnosci oraz przechowywaniem i przetwarzaniem wody,
b) sklady i magazyny z wyltaczeniem przechowywania wody i Zzywnosci;
warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obicktow

0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace, w przypadku:

— zapewnienia okreslonych planem i obowiazujacymi przepisami standardéw
zamieszkania na dziatkach sasiednich, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

— zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej,

b) zakazuje sig rozbudowy istnicjacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupelniajace;
dla terenow Ul, U2 polozonych w granicach obszaru wymagajgcego rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techmicznej - obowiazuja odpowiednio
ustalenia §54 i §55;
wymagania wynikajgce z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:



a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnos$cig prowadzona na terenie,

¢) dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacii
budynku w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze
publicznym, w przypadku gdy:

— reklama dotyczy dzialalnoéci prowadzonej na terenie dziatki budowlane;j,

— reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy;

6) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,35,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,55,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,

d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40% dziatki
budowlane;j,

e) dach plaski lub stromy;

7) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000 m’,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej - 25 m z tolerancja 10%,

¢) tereny U4 1 U5 wymagaja przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

— minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej po scaleniu - 1000 m?,

— dopuszcza sie mnigjsze dziatki budowlane, przy czym ilos¢ takich dzialek nie
moze stanowi¢ wiecej niz 30% lacznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz
powierzchnia takiej dzialki musi stanowi¢ przynajmniej 95% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu,

~ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m,

— kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

— w przypadku wydzielania drog obowiazuja przepisy o drogach publicznych;

8) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dzialek budowlanych potozonych w granicach WOChK - tereny U4, US oraz
czesciowo U3 - wedlug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
aponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow, zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgledniaé:

— konieczno$¢ zachowania i ochrony istniejacych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca woda wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegbéw zbiornikdéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu zadrzewien,
szpaleréw, grup 1 pojedynczych wierzb, z obowiazkiem prowadzenia
niezbednych prac pielggnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania potaczonego
Z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialah powodujacych trwate obnizenie zwierciadla wéd
podziemnych, w szczeg6lnosdci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien by¢ dostosowany do panujacych
warunk6w gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemia piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:
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— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadaf z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczefistwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczefistwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢} dla pozostatych terenéw - Ul, U2 oraz czgsciowo U3 - wedtug ustalen ogdlnych
§19 ust. 2, §211 §22,

d) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terenéw obowiazuja
przepisy przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

9) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedlug ustalen ogdlnych §261i §27,

b) dla dziatek polozonych w granicach stanowiska archeologicznego na terenie U3 -
obowigzujg ponadto ustalenia §25 ust. 2;

10)inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odr¢bnych:

a) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: obowiazuja ustalenia przepisow
wykonawczych w zakresie przewidzianym dla terenéw potozonych w strefie 50 m
od granic cmentarza,

b) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktére przebiega istniejaca napowietrzna
linia sredniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m
(2x6 m od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga byé przekroczone
wartosci pola elektromagnetycznego, okreslone przez przepisy odrebne dla terenéow
zabudowy, wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkéw
1 zagospodarowania terenu:

— nakaz uzgadniania warunkoéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadeq linii,
— W bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budowli
zawicrajagcych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wiadcicielem lub zarzadcq linii,
c) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;
11)obsluge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istnicjacych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drog wewngtrznych, z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogoélnymi
§13,

¢} ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

12)rozbudowg infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdlnych §46-51, przy czym:
zakazuje si¢ zabudowy terenéw do czasu wyprzedzajacego wyposazenia terendw
wgminng sie¢ wodociagowa oraz do czasu wydzielenia drég publicznych
obstugujacych te tereny; do czasu spelnienia powyzszego warunku, dopuszcza sie
mozliwos¢ zabudowy wylacznie na dziatkach budowlanych zabudowanych w dniu
wejscia w zycie ustalef planu;

13)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogélnych §52;

14) edprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogblnych §53;

15)stawke procentowa:

a) dla terenéw U1, U2, U3 - 1%,

20



b) dla terendw U4 i US - 30%.

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem UO plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty z zielenia towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - plac zabaw dla dzieci;
3) wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - zakaz umieszczania reklam;
4) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

d) dopuszcza sie dominanty plastyczne w kubaturze budynku o przewyzszeniu do
20% wysokosci dopuszczonej, o ile powierzchnia rzutu elementu wyzszego nie
stanowi wiece]j niz 20% powierzchni rzutu budynku,

e) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50% dzialki
budowlanej; w przypadku realizacji boisk z nawierzchnig nietrawiasta - nie mniej
niz 25%,

f) dach ptaski lub stromy;

5) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 2500 m’,

b) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej - 50 m;

6) ochrone §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wedlug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 1 §22,

b) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terenu obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

7) ochrone dziedzictwa kulturowego wedlug ustalefi ogélnych §26 1 §27;

8) innc ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce Zz przepiséw
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;

9) obsluge komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych dojazdowych,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42,

¢) potowa miejsc parkingowych moze by¢ zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych
sasiednich drog publicznych;

10)rozbudowg infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §46-51;

11)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogélnych §52;

12)odprowadzenie i zagospodarowanie w6d opadowych i roztopowych wedtug ustalefi
ogolnych §53;

13)stawke procentowa - 1%.

§ 58. Dla terené6w oznaczonych symbolami US/UT1, US/UT2, US/UT3 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu, rekreacji i turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 108/26 w obrgbie Kielpin
ushugi oswiaty specjalnej i ustugi zdrowia zwiazane z rehabilitacja medyczna,
b) na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 113 w obrebie Kielpin
Poduchowny dziatalnos$¢ duszpasterska,
¢) mieszkania integrainie zwiazane z prowadzona dziatalnoscig ustugowa;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
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a) pod funkcje uzupelniajagce wymienione w pkt 2 lit. a, b nie mozZna przeznaczyé
wigeej niz 50% lacznej powierzchni catkowitej zabudowy, a pod funkcje
uzupehiajace wymienione w pkt 2 lit. ¢ nie wigcej niz 30% lacznej powierzchni
calkowitej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupetniajace, o ile zostaly zrealizowane
zgodnie z przepisami,

¢) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupetniajace;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie,

c) dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacii
budynku w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze
publicznym, w przypadku gdy:

— reklama dotyczy dzialalnosci prowadzonej na terenie dzialki budowlanej,
— reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy;
5) parametry i wskaZniki zabudowy oraz zagoespodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,10,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,

c) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy:

— w przypadku dachu stromego - 9 m,
— w przypadku dachu plaskiego - 7 m,

d) dach ptaski lub stromy,

¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 80% dzialki
budowlanej,

f) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych,

g) 50% powierzchni boisk lub placow z nawierzchnig przepuszczalng taka jak: zwir,
maczka ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne
nawierzchnie trawiaste, itp. mozna bilansowaé w ramach powierzchni biologicznie
czynnej dzialki,

h) grodzenie terenu:

— w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - w formie
zywoplotu z dopuszczeniem azurowych ogrodzen z siatki bez podmuréwki,
— na pozostalym obszarze wylacznie w formie zywoplotu;
6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 50 m z tolerancja 10%;
7) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny polozone w granicach WOChK - obowiazuja ustalenia ogdlne §19 ust. 2, §20
ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow,
ladowych i wodnych plan ustala:

— zachowanie i ochrong istniejacych zaglebien terenu ze stale lub okresowo
stagnujaca woda wraz z pasmem roélinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegéw zbiornikow w stanie naturalnym,
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— ochrone charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu zadrzewien, szpalerow,
grup i pojedynczych wierzb, z obowiazkiem prowadzenia niezbgdnych prac
pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania polaczonego z czerpaniem
pozytkéw,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadta wod
podziemnych, w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujacych
warunkdw gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemia piwnic lub fundamentéw wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru obj¢tego planem w przypadku gdy brak alternatywnych
rozwiazan w mniejszym stopniu naruszajacych ustalone planem standardy

ochrony,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
pafistwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢) w odniesieniu do przepisdw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terenéw obowiazuja
przepisy przewidziane dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
8) ochrong dziedzictwa kulturowego:
a) wedhug ustalen ogdlnych §26 1 §27,
b) dla dziatek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych - wedtug ustalen
ogblnych §25 ust. 2;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:
a) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktére przebiega istniejaca napowietrzna
linia $redniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m
(2 x 6 m od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone
wartosci pola elektromagnetycznego, okreslone przez przepisy odrgbne dla terendw
zabudowy, wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow
i zagospodarowania terenu:

— nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

— w bezpoérednim sasiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uZgodnienia
z wiascicielem lub zarzadesq linii,

b) prawo wodne:

— obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

— strefe 20 m od krawedzi zbiornikéw i ciekéw wodnych nalezy traktowaé jako
strefe ochronno-techniczna kanatu, w ktérej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych lub wykonywania rob6t ziemnych mogacych trwale
uniemozliwi¢ ciaglto$é zbiornikdw i ciekow; jakiekolwiek prace w obrgbie tej
strefy wymagaja uzgodnienia z wlasciwym organem;

10) obslugg komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ4 oraz z drogi KDZ1, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla drog,
b) zakaz zjazdow na droge gléwna ruchu przyspieszonego,
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¢) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§13,
d) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42,
e) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze oraz dojazd
do pdl na dotychczasowych zasadach;
11) rozbudowe infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogélnych §46-51;
12)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustaleri ogolnych §52;
13)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogdlnych §53;
14)stawke procentows - 30%.

§ 59. Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN1, UMN?2 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa wolnostojaca (zaréwno ustugi podstawowe jak
i komercyjne) z wylaczeniem:
— kategorii dzialalnosci zwigzanych z tankowaniem, demontazem samochodéw
i skladowaniem czeéci uzywanych samochodéw,
— obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa, co nalezy rozumieé jako zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna w dowolnym ukladzie, z nieucigzliwymi ushigami
W parterze,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w dowolnym ukiadzie;
2) przeznaczenie uzupeliajgace - drobna wytwérczosé;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
a) dopuszeza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace, w przypadku gdy
ewentualne negatywne skutki prowadzonej dzialalnosci ograniczaja sie do granic
dzialki wlasnej,
b) zakaz rozbudowy istnigjacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:
a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoécia prowadzona na terenie,
c) dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacii
budynku w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze
publicznym, w przypadku gdy:
— reklama dotyczy dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlane;,
— reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy;
5) parametry i wskaZniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,30,
b) maksymalny wskaznik zabudowy terenu dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej
- 0,40,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45,
d) maksymalny wskaZnik intensywnosci dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j -
0,75,
¢} maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— w przypadku dachu stromego - 9 m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7 m,
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f) dach ptaski lub stromy,

g) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50% dziatki
budowlane;j;

6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) minimalna wielkosé¢ dziatki budowlanej - 800 m’,

b) minimgﬂna wielkoé¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej -
300 m",

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dia zabudowy ustlugowe)
wolnostojacej lub zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m z tolerancja 10%,

d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinngj
w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20m z tolerancja 20%,

¢) minimalna szeroko$é¢ frontu dzialki dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9m;

7) ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dzialek budowlanych polozonych w granicach WOChK ~ péinocna czes¢
terenu UMN2 - wedtug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
aponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow, zagospodarowanie dzialki
powinno uwzgledniaé:

— koniecznoéé zachowania i ochrony istnigjacych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujacg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegdw zbiornikoéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowiazkiem
prowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania
potaczonego z czerpaniem pozytkow,

- zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadla wéd
podziemnych, w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien by¢ dostosowany do panujacych
warunk6w gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemig piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

- likwidowania naglych zagrozen bezpieczefistwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

c¢) dla pozostatych teren6w - UMNI1 oraz czesciowo UMN2 - wedlug ustalen
ogdlnych §19 ust. 2, §21 1 §22,

d) w odniesieniu do przepisébw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku dla terenéw obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) ochrong dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogdlnych §26 i §27;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
sredniego napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m
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od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola

elektromagnetycznego, okreslone przez przepisy odrgbne dia terenéw zabudowy,

wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkéw i zagospodarowania

terenu:

— nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z wiascicielem lub zarzadca linii,

— w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wladcicielem lub zarzadca linii,

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: obowiazuja ustalenia przepisoéw
wykonawczych w zakresie przewidzianym dla terenéw potozonych w strefie 150 m
od granic cmentarza;

10)obsluge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych, z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,

b) wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na drogi zbiorcze i droge gléwna ruchu
przyspieszonego,

¢) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§13,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wg §42;

11)rozbudowe infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdlnych §46-51, przy
czym zakazuje si¢ zabudowy terendw do czasu wyprzedzajacego wyposazenia
terenéw w gminng sie¢ wodociagowsa i kanalizacyjna oraz do czasu wydzielenia
obstugujacych te tereny drég publicznych; do czasu spelnienia warunku dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ zabudowy wylacznie na dziatkach budowlanych zabudowanych w
dniu wejécia w zycie ustalen planu;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalefi ogdlnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogdlnych §53;

14)stawke procentowsg - 1%.

§ 60. Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN3, UMN4 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa usthugowa nieucigzliwa wolnostojaca (zaréwno uslugi podstawowe jak
i komercyjne) z wylaczeniem:
— kategorii dzialalno$ci zwiazanych z tankowaniem, naprawa, demontazem
samochoddw i sktadowaniem czesei uzywanych samochodéw,
— obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowa ushugowo-mieszkaniowa, co nalezy rozumieé jako zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub w ukladzie bliZzniaczym,
z nieucigzliwymi ustugami w parterze,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w uktadzie blizniaczym;
2) przeznaczenie uzupehiajace - drobna wytwdrczosé;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
a) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace, w przypadku gdy
ewentualne negatywne skutki prowadzonej dziatalnosci ograniczaja sie do granic
dzialki wlasnej,
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b) zakazuje sie rozbudowy istniejacych obiektdéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe 1 uzupelniajace;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoécia prowadzong na terenie,

¢) dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji
budynku w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charakterze
publicznym, w przypadku gdy:

— reklama dotyczy dzialalno$ci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

- reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,20,

b) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,335,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— w przypadku dachu stromego - 9 m,

— w przypadku dachu ptaskiego - 7 m,

d) dach ptaski lub stromy,

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60% dziatki
budowlanej;

6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) tereny wymagajgce przeprowadzenia scalei i podzialéw nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami; w ramach procedury scalef
i podzialdw nalezy wydzieli¢ dziatki budowlane i niezbedny uklad drog,

b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000 m’,

¢) dopuszcza si¢ mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilos¢ takich dziatek nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% lacznej ilodci dzialek po scaleniu i podziale oraz
powierzchnia takiej dzialki musi stanowi¢ przynajmniej 95% minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu,

d) kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy uslugowe;
wolnostojacej lub zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m z tolerancja 10%,

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinne;
w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m z tolerancjg 20%,

g) w przypadku wydzielania drég obowiazuja przepisy o drogach publicznych;

7) ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny poltozone w granicach WOChK - obowiazuja ustalenia ogélne §19 ust. 2,
§20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow,
zagospodarowanie dziatki powinno uwzglednia¢:

— konieczno$é zachowania i ochrony istnigjacych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca woda wraz z pasmem ro$linnosci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiomikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzglr—gdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegdw zbiornikéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewiefi, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowiazkiem
prowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania
potaczonego z czerpaniem pozytkow,
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— zakaz prowadzenia dzialah powodujacych trwale obnizenie zwierciadla wod
podziemnych, w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkow powinien by¢é dostosowany do panujacych
warunkéw gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemig piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku dla terenéw obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) ochrong dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogolnych §26 i §27;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: obowigzuja ustalenia przepiséw
wykonawczych w zakresie przewidzianym dla terenéw polozonych w strefie 150 m
od granic cmentarza;

10)obstuge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z projektowanych drég publicznych dojazdowych oraz za
posrednictwem drég wyznaczonych w ramach procedury scalefi, z uwzglednieniem
ustalen §43 i §44,

b) wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na drogi zbiorcze i droge gléwna ruchu
przyspieszonego,

¢) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

11)rozbudowg infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogélnych §46-51, przy czym:
zakazuje si¢ zabudowy terenéw do czasu wyprzedzajacego wyposaZenia terendw
wgminng sie¢ wodociggows i kanalizacyjna oraz do czasu wydzielenia drég
publicznych obstugujacych te tereny;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustale ogéinych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalen
ogdlnych §53;

14)stawke procentows - 30%.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MNGe,
MN7 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o $redniej
intensywnoéci w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) uslugi podstawowe nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowa,
b} drobna wytwoérczo$é w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace, w przypadku gdy
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ewentualne negatywne skutki prowadzone]j dziatalnosci ograniczaja si¢ do granic
dziatki wiasnej,

b) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe 1 uzupetniajace,

c) pod funkcje uzupelniajace wymienione w pkt 2 nie mozna przeznaczy¢ wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi podstawowe nalezy
lokalizowaé od strony drég publicznych;

4) dla terenéw MN1, MN2 oraz fragmentéw terenow MN3, MN4, MNS, MN6 i MN7,
zgodnie z rysunkiem planu, polozonych w granicach obszaru wymagajgcego
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazuja
odpowiednio ustalenia §54 i1 §55;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla zabudowy
z ushugami, gdzie dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy
na elewacji budynku od strony przestrzeni o charakterze publicznym w formie
szyldu lub neonu, przy czym:

— reklama moze dotyczyé wylacznie dziatalnosdci prowadzonej na terenie dziatki
budowlane;j,

— reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dziatki
budowlane;j,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoscia prowadzona na terenie,

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czeéci budynku mieszkalnego na ushugi lub
drobna wytwdérczoéé, zabrania si¢ urzadzania miejsca do sktadowania produktow
i urzadzen zwiazanych z ta dzialalno$cia w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony
drogi publicznej a frontem budynku; zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych
ogrodkow z miejscami do siedzenia i konsumpeji;

6) parametry i wskaZzniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,25,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,435,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60% dziatki
budowlanej;

7) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlane;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
— dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m z tolerancjg 10%,
— dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m
7 toleranc)g 20%;

8) ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dzialek budowlanych potozonych w granicach WOChK - wedlug ustalen
ogolnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatych dzialek wedhug ustaler ogélnych §19 ust. 2, §21 1 §22,

¢) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony Srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terendéw obowiazuja
przepisy przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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9) ochrong dziedzictwa kulturowego:
a) wedlug ustalen ogdlnych §26 1 §27,
b) dla dzialek polozonych w granicach stanowisk archeologicznych z terenéw MN3,
MN4, MNS, MN7 - wedlug ustaleni ogélnych §25 ust. 2;
10)inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odr¢bnych:
a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,
b)ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: dla dzialek budowlanych
polozonych w strefie 150 m od granic cmentarza - teren MN7 oraz czesciowo MN2
i MN6 - dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa gdy istnieje mozliwosé
podlaczenia do gminnej sieci wodociagowe;;
11)obsluge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,
b) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§139
c) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;
12)rozbudowg infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-51;
13)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogélnych §52;
14)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedhug
ustalen ogélnych §53;
15)stawke procentowa - 1%.

§ 62. Dla terendéw oznaczonych symbolami MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,

MN13 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o malej
intensywnosci w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie
wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - pod ustugi wymienione w pkt 2
nie mozna przeznaczy¢é wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi nalezy lokalizowaé od strony drég publicznych;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla zabudowy
z ustugami, gdzie dopuszcza si¢ umieszezenie reklamy wolnostojacej lub reklamy
na elewacji budynku od strony przestrzeni o charakterze publicznym w formie
szyldu lub neonu, przy czym:
— reklama moze dotyczy¢ wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlanej,
— reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dziatki
budowlanej,
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie,
¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na ushugi,
zabrania si¢ urzgdzania miejsca do skladowania produktow i urzadzen zwiazanych
z ta dzialalnoscia w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej
a frontem budynku; zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrodkow
z miejscami do siedzenia i konsumpciji;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a} maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,20,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,

¢} maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

e) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 70% dziatki
budowlanej;

6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,

- dla zal%udowy jednorodzinnej] w ukladzie blizniaczym (jeden segment) -
1000 m*,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m z tolerancja 10%,

— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m
z tolerancja 20%,

¢) dla dzialek z terenu MN13 wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

— minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej po scaleniu dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 n’,

— minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej po scaleniu dla zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 1000 m?,

- dopuszcza si¢ mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilos¢ takich dziatek nie
moze stanowi¢ wiecej niz 30% lacznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz
powierzchnia takiej dziatki musi stanowié przynajmniej 95% minimalne)
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej - 25 m,

~ minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej
w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m,

— kat usytuowania dzialek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

— w przypadku wydzielania drog obowiazuja przepisy o drogach publicznych;

7) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dziatek budowlanych potozonych w granicach WOChK - obowiazuja ustalenia
ogolne §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej
ochrony ekosystemow, zagospodarowanie dziatki powinno uwzglednia¢:

— konieczno$¢ zachowania i ochrony istnigjacych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujgca woda wraz z pasmem roslinnosci okalajace;,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodne;,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegoéw zbiornikéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem
prowadzenia niezb¢dnych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania
polaczonego z czerpaniem pozytkow,

- zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwate obnizenie zwierciadlta wod
podziemnych, w szczegdlnoséci budowy urzgdzen drenarskich,
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— projekt posadowienia budynkdéw powinien by¢ dostosowany do panujacych
warunkéw gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemia piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktoérych mowa w lit, a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objgtego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

c) dla pozostalych dzialek wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §211 §22,

d) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku dla terenéw obowiazujg
przepisy przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedlug ustalen ogélnych §261 §27,

b) dla dzialek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych z terenéw MNS,
MN9, MN10 - wedtug ustalen ogélnych §25 ust. 2;

9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: dla dziatek budowlanych potozonych
w strefie 150 m od granic cmentarza - cz¢$é terenu MIN13 - dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowa gdy istnieje mozliwo$¢ podlaczenia do gminnej sieci wodociagowej;

10)obshige komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istnigjacych i projektowanych drég publicznych oraz
za podrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,

b) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §13,

¢) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

11)rozbudowg infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §46-51;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustaleni ogdlnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedhlug
ustalen ogdlnych §53;

14)stawke procentows - 30%.

§ 63. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN14, MN15 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o malej
intensywnosci w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ushigi podstawowe nieucigzliwe w formie
wbudowanej w zabudowg mieszkaniows;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - pod ustugi wymienione w pkt 2
nie mozna przeznaczy¢ wigeej niz 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego;
ustugi nalezy lokalizowa¢ od strony drég publicznych;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, wyjatek stanowia reklamy dla zabudowy
z ustugami, gdzie dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy
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na elewacji budynku od strony przestrzeni o charakterze publicznym w formie

szyldu lub neonu, przy czym:

- reklama moze dotyczy¢ wylacznie dziatalnoéci prowadzonej na terenie dziatki
budowlane;j,

— reklama wolnostojgca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dziatki
budowlane;j,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalno$cia prowadzona na terenie,

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czeg$ci budynku mieszkalnego na ushugi,
zabrania sie urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i urzadzef zwiazanych
z tq dziatalnoscia w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej
a frontem budynku; zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrodkow
z miejscami do siedzenia i konsumpcji;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,20,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

¢) minimalny udzial powierzchni terenu Dbiologicznie czynnej - 70% dziatki
budowlanej;

6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) w ramach procedury scalef i podziatéw nalezy wydzieli¢ dzialki budowlane jak
i niezb¢dny uktad drég,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej po scaleniu i podziale:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zal;udowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) -
1000 m”,

d) dopuszcza si¢ mniejsze dziatki budowlane, przy czym ilos¢ takich dziatek nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% lacznej ilosci dzialek po scaleniu i podziale oraz
powierzchnia takiej dziatki musi stanowié przynajmniej 95% minimalne;
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu,

¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 25 m,

f) kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 90° z tolerancjg 10°,

g) w przypadku wydzielania drég obowiazujg przepisy o drogach publicznych;

7) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone w granicach WOChK - obowigzuja, ustalenia ogélne §19 ust. 2,
§20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ckosystemow,
zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledniac:

— konieczno$é zachowania i ochrony istniejacych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca woda wraz z pasmem roslinnoéci okalajacej,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegdw zbiornikéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowiazkiem
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prowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania
polaczonego z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadla wod
podziemnych, w szczegblnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujacych
warunkéw gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemig piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpicczefistwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢) w odniesieniu do przepisdéw wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w S$rodowisku dla terenéw obowiazuja
przepisy przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) ochroneg dziedzictwa kulturowego wedlug ustalefi ogdlnych §26 i §27;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odr¢bnych:

a) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktére przebiega istniejaca napowietrzna linia
sredniego napigeia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosei 12 m (2x6 m
od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga byé przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego, okrelone przez przepisy odrebne dla terenéw zabudowy,
wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania
terenu:

— nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

— w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wlascicielem lub zarzadca linii,

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

¢) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: dla dziatek budowlanych polozonych
w strefie 150 m od granic cmentarza — czg$¢ terenu MN14 — dopuszceza sie zabudowe
mieszkaniows gdy istnieje mozliwos¢ podtaczenia do gminnej sieci wodociagowej;

10)obstuge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
zaposrednictwem  drég  wyznaczonych w  ramach procedury scalef,
z uwzglednieniem ustalen §43 i §44,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;

11) rozbudowg infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-51;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogélnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedhug ustalen
ogolnych §53;

14)stawke procentows - 30%.

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem MN16 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna
w ukladzie wolnostojacym;
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2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - zakaz umieszczania reklam;

3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,15,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,

d) dach stromy,

¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 75% dziatki
budowlane;j;

4) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej - minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?; docelowo teren ma byé podzielony na
co najwyzej dwie dziatki budowlane;

5) ochrong §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK - obowigzuja ustalenia ogdlne §19 ust. 2, §20
ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow,
zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledniaé:

- konieczno$é zachowania i ochrony istniejacych zagl¢bien terenu ze stale lub
okresowo stagnujacg wodg wraz z pasmem roslinnosci okalajace;,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegdw zbiornikéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do catkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewiefi, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowigzkiem
prowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych, z dopuszczeniem oglawiania
polaczonego z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadia wod
podziemnych, w szczegdlnosci budowy urzadzen drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujacych
warunkéw gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemia piwnic wyniesionych ponad istniejgcy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadan z zakresu obronnoéci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczefistwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku dla terenu obowigzuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) ochrong dziedzictwa kulturowego wedlug ustalefi ogélnych §26 1 §27;

7) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych: prawo wodne:

a) obszar potencjalnego zagrozenia powodzia,

b) strefg 20 m od krawedzi zbiornikow i ciekéw wodnych nalezy traktowac jako strefe
ochronno-techniczng kanahu, w ktérej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektéw
budowlanych lub wykonywania robét ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢
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cigglos¢ zbiornikéw i ciekow; jakiekolwiek prace w obrebie tej strefy wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym organem;

8) obsluge komunikacyjna terendéw i zasady bilansowania miejse parkingowych:

9)

a) obshiga komunikacyjna z drogi KDL2,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42;
rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogdlnych §46-51;

10)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogélnych §52;
11)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowyech wedlug

ustalen ogdélnych §53;

12)stawke procentows - 30%.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
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§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem MW plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska;,
przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi podstawowe nieuciazliwe w formie
wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa;
warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - pod ustugi wymienione w pkt 2
nie mozna przeznaczy¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, wyjatek stanowia reklamy dla zabudowy
z ustugami, gdzie dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy
na elewacji budynku od strony przestrzeni o charakterze publicznym w formie
szyldu lub neonu, przy czym:

— reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnoéci prowadzonej na terenie dziatki
budowlane;j,

- reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dziatki
budowlanej,

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscia prowadzong na terenie,

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ushugi -
zabrania si¢ urzgdzania miejsca do skladowania produktéw i urzadzen zwiazanych
z tg dzialalnoscia w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej
a frontem budynku - zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrédkéw
z miejscami do siedzenia i konsumpcji;

parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,30,

b) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 1,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m lub cztery kondygnacje,

d) dach ptaski lub stromy,

€) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 55% dziatki
budowlanej;

warunki podzialu nieruchomodci i parametry dzialki budowlanej: minimalna
wielkosé dziatki budowlanej - 2500 m?;
ochrong §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wedtug ustalen ogolnych §19 ust. 2, §21 1 §22,

b) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terenéw obowiazuja
przepisy przewidziane dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

ochrong dziedzictwa kulturowego wedhug ustalen ogélnych §26 i §27;



9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;
10) obsluge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL1,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §42,
¢) dopuszcza sie realizacj¢ parkingdw obstugujacych teren w  liniach
rozgraniczajacych drogi KDL1;
11) rozbudowe infrastruktury technicznej wedlug ustaleri ogélnych §46-51;
12)usuwanie odpadéw komunalnych wedhig ustalen ogélnych §52;
13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedhug ustalen
ogoblnych §53;
14)stawke procentowa - 1%.

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa
agroturystyczne;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - obstuga ruchu turystycznego;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

a) agroturystyke nalezy rozumieé jako funkcje towarzyszaca dziatalnosci rolniczej,
polegajaca w szczegdlnosci na $wiadezeniu ustug hotelarskich, organizowaniu
imprez turystycznych, §wiadczeniu ustug zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem,
a takze edukacja,

b) dopuszcza sie obslugg ruchu turystycznego przy pomocy urzadzen
niekubaturowych takich jak $ciezki przyrodnicze, tablice informacyjne, parkingi
lesne, miejsca biwakowania itp.,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace, o ile zostaly zrealizowane
zgodnie z przepisami;

4) wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, wyjatek stanowig reklamy dla dziatalnosci
prowadzonej na terenie gospodarstwa, gdzie dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy
wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku od strony przestrzeni o charakterze
publicznym w formie szyldu lub neonu, przy czym:

— reklama moze dotyczyé wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlane;j,

— reklama wolnostojaca nie moze wysokodcia przewyzsza¢ zabudowy
gospodarstwa,

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscig prowadzona na terenie;

5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jest mozliwa tylko W przypadku gdy minimalna powierzchnia
gospodarstwa rolnego wynosi przynajmniej 1 ha uzytkow rolnych polozonych
w granicach gminy Eomianki, z czego w granicach planu minimum 5 000 m’, oraz
szerokos¢ dziatki rozumiana jako dlugos$é boku dziatki przylegla do pasa drogowego
projektowanej drogi zbiorczej KDZ4 wynosi minimum 50 m z tolerancja 10%,

b) w zespole zabudowy zagrodowej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
o funkcji mieszkalnej; dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku o funkcji mieszkalnej
w przypadku $wiadczenia wuslug hotelarskich w ramach gospodarstwa
agroturystycznego,
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¢) maksymalny wskaznik zabudowy terenu gospodarstwa w granicach planu - 0,10, nie
wigcej jednak niz 500 m?,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,25,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,

f) dach stromy,

g) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 85% powierzchni terenu
gospodarstwa w granicach planu,

h) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych,

i) grodzenie terenu:

— W obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - w formie
zywoplotu z dopuszczeniem azurowych ogrodzen z siatki bez podmuréwki,

— na pozostalym obszarze wylacznie w formie zywoplotu,

j) minimalna odleglo$¢ zabudowy zagrodowej:

— od terendéw zabudowy mieszkaniowej - 50 m,

— od linii rozgraniczajacych drég publicznych - 10 m;

6) warunki podzialu nieruchomoséci:

a) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa - 5 000 m?,

b) minimalna szerokos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodows rozumiana jako
dhugos¢ boku dziatki przylegta do pasa drogowego projektowanej drogi zbiorczej
KDZ4 - 50 m z tolerancja 10%;

7) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK - obowiazuja ustalenia ogélne §19 ust. 2, §20
ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow,
zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledniaé:

— konieczno$¢ zachowania i ochrony istniejacych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujaca woda wraz z pasmem roélinnosci okalajace;j,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min.
75% brzegdw zbiomikéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do calkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewien, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obowiazkiem
prowadzenia niezbgdnych prac pielggnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania
polaczonego z czerpaniem pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujacych trwale obnizenie zwierciadta waéd
podziemnych, w szczegdlnoséci budowy urzadzeh drenarskich,

— projekt posadowienia budynkéw powinien byé dostosowany do panujacych
warunkow gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypywania
ziemia piwnic wyniesionych ponad istniejacy poziom terenu,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,

— zadah z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpicczenstwa
panstwa,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczehstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,

¢) w celu zwigkszania istniejacego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami,
w szczegllnosel na terenach gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu
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widzenia jest to mozliwe, plan dopuszcza zwigkszanie istniejacego stopnia
pokrycia terendw drzewostanami przez mozliwo$¢ wprowadzania zadrzewieh
$rédpolnych na uzytkach rolnych klasy V i VI,

d) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terenu obowigzujg przepisy
przewidziane dla terendw zabudowy zagrodowe;j;

8) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedlug ustalen ogdlnych §26 1 §27,

b) dla dziatek potozonych w granicach stanowisk archeologicznych - wedlug ustalen
og6lnych §25 ust, 2;

9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;
10)obstuge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ4, z uwzglgdnieniem ustalen szczegdlowych
dla drogi,

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§13,

¢) ilos$¢ miejsc parkingowych wg §42;

11)rozbudowg infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogolnych §46-51;

12)usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §52;

13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogélnych §53;

14)stawke procentowsg - 1%.

§ 67. Dla teren6w oznaczonych symbolami P1, P2 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - nieucigzliwa produkcja, w tym produkcja rolna
i hodowla, przetwaérstwo, sktady;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia,
b) biura wbudowane w obiekty;
3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
a) pod funkcje uzupelniajace wymienione w pkt 2 nie mozna przeznaczy¢ wigcej niz
30% powierzchni catkowitej zabudowy,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace, w przypadku gdy
ewentualne negatywne skutki prowadzonej dziatalnosci ograniczaja si¢ do granic
dziatki wlasnej,
c¢) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupelniajace;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:
a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoécig prowadzona na terenie,
c) dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji
budynku od strony przestrzeni o charakterze publicznym, w przypadku gdy:
- reklama dotyczy dzialalnodci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
- reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,35,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,70,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,
d) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 45% dziatki
budowlane;j,
¢) dach plaski lub stromy;
6) warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 50 m z tolerancjg 10%;
7) ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wedlug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §21 ust. 1 pkt 2-4, §21 ust. 2, §22,
b) uciazliwos¢ dzialalnosci musi ograniczaé si¢ do granic dzialki wlasnej,
¢) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
8) ochrong dziedzictwa kulturowego:
a) wedlug ustalen ogélnych §261i §27,
b) dla dzialek polozonych w granicach stanowisk archeologicznych na terenie P1
obowiazujg ponadto ustalenia §25 ust, 2-3;
9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:
a) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktére przebiega istniejaca napowietrzna
linia §redniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m
(2 x 6 m od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga byé przekroczone
wartosci pola elektromagnetycznego, okreslone przez przepisy odrebne dla terenow
zabudowy, wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow
i zagospodarowania terenu:
— nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéow budowlanych
z wlascicielem lub zarzagdcag linii,
— w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z whascicielem lub zarzadeg linii,
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;
10)obsluge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL1,
b) wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na droge KDZ4,
¢) 1lo$¢ miejsc parkingowych wg §42;
11)rozbudowg infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogélnych §46-51;
12)usuwanie odpadéw wedlug ustalenn ogdlnych §52, a ponadto scieki technologiczne
nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych w granicach dziatki wlasnej;
13)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogdélnych §53;
14)stawke procentowsg - 30%.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - forma ochrony przyrody - rezerwat Jezioro Kielpinskie;
2) przezmaczenie uzupelniajgce - tereny rolnicze;
3) ochrone Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami
odrgbnymi, wszelkie zmiany zagospodarowania terenu za zgoda wlasciwego organu;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
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b) zakaz grodzenia terenu,
¢) zakaz ustawiania reklam;
5) ochrong dziedzictwa kulturowego - dla dziatek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia §25 ust. 2;
6) stawke procentowa - 1%.

§ 69. Dla terenéw oznaczonych symbolami Zil, Zi2 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - obstuga ruchu rekreacyjnego i turystycznego przy
pomocy urzadzen niekubaturowych takich jak: sciezki przyrodnicze, $ciezki rowerowe,
trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, tablice informacyjne, parkingi sezonowe, itp.;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - dopuszcza sig¢ zachowanie
istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupelniajace, o ile zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - zakaz umieszczania reklam;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz grodzenia terenu,

c) nakaz ksztaltowania wielowarstwowych ukladéw roslinnych z udzialem drzew,
stuzacych izolacji terenéw tras komunikacyjnych od terenéw zabudowy,

d) na terenie Zil dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw i urzadzen do podczyszczania
i przetrzymywania $ciekéw deszczowych z sasiednich terenéw komunikacji
publiczne;j, :

e) na terenie Zi2 strefe 20 m od krawedzi zbiornikéw i ciekéw wodnych nalezy
traktowaé jako stref¢ ochronno-techniczng kanatu i jakiekolwiek prace w obrgbie
tej strefy wymagaja uzgodnienia z wlasciwym organem,

f) dopuszcza si¢ organizowanie publicznych, stalych lub czasowych, miejsc do
ustawiania pojemnikow stuzacych zbiéree i segregacji odpadéw komunalnych,

g) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynne) - 85%;

6) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla fragmentéw terenu Zil i Zi2 potozonych w granicach WOChK - obowigzuja
ustalenia ogélne §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22, a ponadto w ramach
czynnej ochrony ekosystemow, ladowych 1 wodnych zagospodarowanie terenu
powinno uwzgledniad:

— koniecznos$é zachowania i ochrony istniejacych zaglebien terenu ze stale lub
okresowo stagnujgcg woda wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,

- zakaz naruszania naturalnego charakteru cieké6w i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowe]j, z pozostawieniem min.
75% brzegdw zbiornikéw w stanie naturalnym,

— pozostawienie az do calkowitego obumarcia charakterystycznych dla lokalnego
krajobrazu zadrzewieti, szpaler6w, grup i pojedynczych drzew, w szczegdlnosei
gatunku  wierzba, 2z obowiazkiem prowadzenia niezbednych prac
pielegnacyjnych, zdopuszczeniem oglawiania polaczonego z czerpaniem
pozytkow,

— zakaz prowadzenia dzialan powodujgcych trwale obnizenie zwierciadla wod
podziemnych,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
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— realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obszaru objetego planem,
— realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,
~ likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych,
c) dla pozostalej czgsci terendw Zil i Zi2 - wedlug ustalefi ogélnych §19 ust. 2, §21
i§22;
7) ochrong dziedzictwa kulturowego:
a) wedlug ustaleri ogdlnych §261i §27,
b) dla dzialek polozonych w granicach stanowisk archeologicznych na terenie Zil,
Zi2 - obowiazuja ponadto ustalenia §25 ust. 2-3;
8) rozbudowe infrastruktury technicznej - dopuszcza sie¢ realizacje urzadzen i sieci
niezbgdnych do funkcjonowania obszaru objgtego planem;
9) stawke procentows - 1%.

§ 70. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZC1, ZC2 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejace cmentarze;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach i elewacjach od strony
przesirzeni o charakterze publicznym,

b) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem obiektu;

3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ czesci grzebalne i niegrzebalne cmentarzy przy pomocy linii
rozgraniczajacych tereny o réznym zagospodarowaniu, oznaczone na rysunku
planu odpowiednio:

— ZClg - czg$¢ grzebalna terenu cmentarza ZC1,

— ZClng - czg$¢ niegrzebalna terenu cmentarza ZC1,

- ZC2g - czgsé¢ grzebalna terenu cmentarza ZC2,

— ZC2ng - czgsé niegrzebalna terenu cmentarza ZC2,

b) grzebanie zmarlych wytgcznie w czeéei grzebalnej,

c) na terenie ZC2 dopuszcza si¢ budowe domu przedpogrzebowego lub kaplicy
ewentualnie budynku gospodarczego niezbednego do prowadzenia prac
porzadkowych i konserwagji zieleni:

— maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych - 12 m; dopuszcza sie
dominanty plastyczne w kubaturze budynku domu przedpogrzebowego lub
kaplicy o przewyzszeniu do 20% wysokosci dopuszczonej,

— nie obowigzuja ograniczenia co do ksztattu dachu; kolor pokrycia nie powinien
prowadzi¢ do nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie,

— zesp6t obiektéw budowlanych powinien byé zharmonizowany pod wzgledem
kolorystycznym, zastosowanych materialow budowlanych i detalu
architektonicznego,

d) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej:

— dla terenu ZC2 - 30 % terenu,

— dla terenu ZC1 - wedtug stanu istniejacego z tolerancja 5%,

e) ze wzgledu na parametry podloza i istniejace warunki wodne, dopuszcza sie
nadsypanie terenu cmentarza ZC2 warstwa ziemi o grubosei do 70 cm;

4} ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) dla pénocnej czesei terenu ZC2 polozonej w granicach WOChK - wedhug ustalen
ogblnych §19 ust. 2, §20 ust, 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatych terenéw - ZLC1 oraz czesciowo ZC2 - wedlug ustalen ogdlnych
§19 ust. 2, §21 ust. 1 pkt 3-4, §21 ust. 2;

5) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedlug ustaleni ogélnych §261 §27,

b) dla dzialek polozonych w granicach stanowisk archeologicznych na terenie ZC2
obowiazuja ponadto ustalenia §25 ust. 2,

¢} dla terenu ZC1 wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia §24;

6) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:

a) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: dla terenu ZC1 obowiazuja ustalenia
przepisOw wykonawczych w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze,

b) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktdre przebiega istnicjaca napowietrzna linia
$redniego napigcia wskazana na rysunku planu, w pasie technologicznym
o standardowej szerokos$ci 12 m (2x6 m od osi linii), wprowadza si¢ nakaz
uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych z wilascicielem
lub zarzades linii,

c) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;

7) obsluge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych,

b) ilos¢ miejsc parkingowych wg §42,

¢) potrzeby parkingowe w oparciu o tereny parkingdéw publicznych KS4, KS5; nie
obowigzuje zasada konieczno$ci bilansowania potrzeb parkingowych na terenie
wlasnym;

8) rozbudowg¢ infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogélnych §46-50, a ponadto teren
cmentarza ZC1 nalezy wyposazy¢:

a) w toalet¢ publiczng podlaczona do gminnej sieci kanalizacyjne;j,

b) wodociag, sie¢ kranéw i hydrant do celéw ppoz.,

c) oswietlenie czgsci niegrzebalnej i glownej alei;

9) usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalett ogdlnych §52;

10)odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;

11)stawke procentowg - 1%.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - projektowana droga wojewddzka klasy drogi gléwnej
ruchu przyspieszonego;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 40-50 m, wedhlug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazda strong,
przedzielona pasem o szerokosci 2-5 m, oraz w zaleznosci od potrzeb ze sciezkami
rowerowymi i drogami serwisowymi obstugujacymi ruch lokalny,
¢) przekroj drogowy, tj. jezdnic z poboczami i rowami odwadniajgcymi,
w sasiedztwie terenéw zabudowanych dopuszcza si¢ przekroj uliczny,
d) dopuszcza si¢ zastosowanie sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu z drogami
poprzecznymi,
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¢) nakaz wprowadzenia wysokiej 1 sredniej zieleni izolacyjne] w celu ograniczenia
rozprzestrzeniania si¢  zanieczyszczefi komunikacyjnych, a w sasiedztwie
istniejacej i projektowanej zabudowy takze ekrandéw akustycznych,

f) w miejscach kolizji projektowanej drogi z istniejacymi sieciami: gazowa,
wodociggowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna, nalezy je przebudowac
lub stosownie zabezpieczy¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) miejsca kolizji projektowanej drogi z ciekami i rowami, nalezy przebudowaé
w sposOb zapewniajacy ochrong istniejacego starorzecza oraz swobodny przeplyw
wody z zachowaniem przynajmniej istniejacego rezimu przeplywéw w sieci
hydrograficznej; zastosowane rozwiazania techniczne budowli drogowych powinny
by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na
rowie i uzgodnione z wlasciwym organem,

3) warunki dostgpnosci - dostgpnoéé ograniczona do skrzyzowania z ciagiem drdg
KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZS5;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:

a) plan naklada na inwestoréw i zarzadcg drogi obowiazek starannego i estetycznego
urzadzenia terenu, a na fragmencie polozonym w granicach WOChK ograniczenie
towarzyszace] drodze infrastruktury do niezbednej, tj. znakéw drogowych oraz
ewentualnego o$wietlenia,

b) obowiazuja ustalenia §28 i §29;

5) ochrone $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czedcei drogi potozonej w granicach WOChK - wediug ustalen ogélnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czgsci drogi - wedtug ustalen ogdélnych §19 ust. 2, §21 1 §22,

¢) inwestycja powinna by¢ realizowana przy zastosowaniu wszelkich najlepszych
dostepnych technik stuzacych ochronie $rodowiska, zdrowia ludzi i ochronie
krajobrazu,

6) urzadzenia ochrony przed nadmiernym halasem i nasadzenia izolacyjne nalezy tak
zaprojektowaé, a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizowaé, aby uciazliwosé
drogi, rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianych przepisami odrgbnymi,
zamykala si¢ w granicach pasa drogowego lub obszaru do ktérego zarzadca drogi ma
tytul prawny;

7) odwodnienie terenu: z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanieczyszczeniami
i ptytkie wystepowanie wod gruntowych, ustala si¢ zasady systemu odwodnienia
1 odprowadzania splywow opadowych:

a) stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie mogg wplywaé
negatywnie na zmiane jakodci oraz ilosci wod w uzytkowych poziomach
wodonosnych i powinny uniemozliwiaé przenikanie substancji niebezpiecznych,
ktére moglyby zagrozi¢ $rodowisku w sytuacjach wywolanych wypadkami
pojazdéw,

b) dopuszcza si¢ rowy trawiaste tam, gdzie nie ma potwierdzonego specjalistycznymi
badaniami bezposredniego zagrozenia przenikaniem zanieczyszczen do wod
podziemnych,

c) dopuszcza sig, w dostosowaniu do potrzeb, kanalizacje deszczowa,

8) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogdlnych §53;

9) tymczasowe formy zagospodarowania terenu - do czasu realizacji drogi dopuszcza
sig:
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a) realizacje ul. Cienistej jako ciagu drogowego zlozonego z terendow: KDD2,
KDD3, KDD4,
b) realizacje¢ ciggu drogowego na przedtuzeniu ul. Chopina zlozonego z terenéw:
KDDS, KDD6, KDD7,;
10)stawke procentows - 1%.

§ 72. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy zbiorczej do
przebudowy - ul. Armii Poznan;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 12-20 m; w granicach planu 6-
12 m, wedlug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
c) dopuszcza si¢ budowe éciezki rowerowej w granicach planu,
d) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej
alei drzew,
¢) miejsca kolizji projektowanej drogi z ciekami i rowami, nalezy przebudowaé
w sposdb zapewniajacy ochrone istniejacego starorzecza oraz swobodny przeptyw
wody z zachowaniem przynajmniej istniejacego rezimu przeplywéw w sieci
hydrograficznej; zastosowane rozwigzania techniczne budowli drogowych powinny
by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na
rowie i uzgodnione z wiasciwym organem;
3) warunki dostegpnosci:
a) dostgpno$é w granicach planu ograniczona do skrzyzowania z nastepujacymi
drogami: KDZ2, KDZ5, KDD4, KDD7,
b) zachowuje si¢ istniejace zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z przepisami,
¢) dopuszcza sig trzy zjazdy na teren US/UT3;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzuja ustalenia §28 i §29;
5) ochrong Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czegsci drogi polozonej w granicach WOCHhK - wedlug ustalen ogdlnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla pozostalej czgsci drogi - wedlug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §21 1 §22;
6) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
og6lnych §53;
7) stawke procentowsq - 1%.

§ 73. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ2, KDZ3 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejaca droga powiatowa nr 2420 W klasy zbiorczej -
ul. Rolnicza;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 10-20 m; w granicach planu 5-
15 m, wedlug rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa;
3) warunki dostgpnosci:
a) powiazania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone do wyznaczonych
skrzyzowan wedhug rysunku planu: KDZ1, KDL1, KDL3, KDD1, KX,
b) zachowuije sig istnigjace zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z przepisami,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzujq ustalenia §28 i §29;
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ochrong §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego wedlug ustalen ogdlnych
§19 ust. 2, §21 1 §22;

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
og6lnych §53;

stawke procentowa - 1%.

§ 74. Dla terendw oznaczonych symbolami KDZ4, KDZS plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - projektowana droga publiczna klasy zbiorczej -
ul. Koscielna Droga;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, ze $ciezkami rowerowymi lub ciagami

pieszo-rowerowymi lub drogami serwisowymi w granicach planu,

¢) maksymalna ochrona zachowanych zadrzewien wierzbowych; docelowo
ksztaltowanie obustronnej alei drzew;

warunki dostgpnosci:

a) dostepnosé do drogi po poludniowej stronie ograniczona do skrzyzowania
z nastepujacymi drogami: KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDDil, KDD12,
KDD13, KDD14, KDD16,

b) dostepnosé od drogi po péinocnej stronie drogi w migjscach wskazanych na rysunku
planu; dopuszcza sie wigksza liczbe zjazdow z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzuja ustalenia §28 1 §29;
ochrong $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czesci drogi potozonej w granicach WOChK - wedlug ustalen ogdlnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostalej czgéci drogi - wedtug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 i §22;
ochrong dziedzictwa kulturowego - dla dzialek potozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia §25 ust. 2-3 oraz §26;
odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogdlnych §53;
stawke procentows - 1%.

§ 75. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL1, KDL2 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy
- ul. Brzegowa;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
— KDL1 - zmienna 14-21 m, wedtug rysunku planu,
- KDL2 - 12m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

¢) dopuszceza si¢ realizacje parkingdéw na tych fragmentach drogi, gdzie szerokosc¢
pasa drogowego przekracza 12 m,

d) ochrona zachowanych zadrzewien; docelowo ksztattowanie obustronnej alei drzew,

e) miejsca kolizji projektowanej drogi z ciekami i rowami, nalezy przebudowaé
W sposob zapewniajacy ochrong istniejacego starorzecza oraz swobodny przeplyw
wody z zachowaniem przynajmniej istniejacego rezimu przeplywdw w sieci
hydrograficznej; zastosowane rozwiazania techniczne budowli drogowych powinny
by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na
rowie i uzgodnione z wlasciwym organem,;



3) warunki dostgpnoSci - dostgpno$¢ nicograniczona;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzujg ustalenia §28 1 §29;
5) ochrong frodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czgsci drogi potozonej w granicach WOChK - wedhug ustalen ogdlnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla pozostatej czg¢scei drogi - wedtug ustalent ogdlnych §19 ust. 2, §211 §22;
6) ochrong dziedzictwa kulturowego - dla dzialek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujq ustalenia §25 ust. 2-3;
7) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogodlnych §353;
8) stawkg procentowsg - 1%.

§ 76. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL3 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy
- ul. Ogrodowa;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12m,
b) przekr6j poprzeczny — jednojezdniowa;
3) warunki dostepnosci - dostgpnosé nieograniczona;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzuja ustalenia §28 i §29;
5) ochrong $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czesci drogi polozonej w granicach WOChK - wedlug ustalen ogdlnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla pozostalej czesci drogi - wedhug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 i §22;
6) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
og6lnych §53;
7) stawke procentowsg - 1%.

§ 77. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD1 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej do
przebudowy - ul, Jarzebinowa;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 10m,
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa;
3) warunki dostepnosci - dostepno$é nieograniczona,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowiazujg ustalenia §28 i §29;
5) ochrong $§rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego - wedtug ustalen ogoélnych
§19 ust. 2, §211 §22;
6) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i reztopowych wedtug ustalen
og6lnych §53;
7) stawke procentowa - 1%.

§ 78. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD2, KDD3, KDD4 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - istniejacy ciag drég publicznych klasy dojazdowej do
przebudowy - ul. Cienista;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— KDD2 - zmienna 7-9 m, wedhug rysunku planu,
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— KDD3 - 8m,
— KDD4 - 8 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

¢) fragmenty, gdzie szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza si¢
realizacje¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla
pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego,

d) tereny objgte granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techmnicznej - obowigzuja
odpowiednio ustalenia §54 1 §55;

warunki dostepnosci - dostepnosé nieograniczona;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztatowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzuja ustalenia §28 i §29;

ochrone §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego wedlug ustaleii ogdlnych
§19 ust. 2, §211 §22,

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;

stawke procentowa - 1%.

§ 79. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD35, KDD6, KDD?7 plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - projektowany ciag drég publicznych klasy dojazdowej -
ul. Chopina;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 10-11 m, wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa;
warunki dostepnosci - dostgpno$é nieograniczona;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowiazujg ustalenia §28 i §29;
ochrong Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czgsci drogi polozonej w granicach WOChK - wedlug ustaled ogdlnych §19

ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostalej czgsci drogi - wedtug ustalent ogdlnych §19 ust. 2, §21i §22;
ochrong dziedzictwa kulturowego - dla dzialek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §25 ust. 2;
odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53;
tymczasowe formy zagospodarowania terenu - do czasu przebudowy zajezdni
autobusowej (tereny KS2, KS3) uwzgledniajacej przebicie drogi KDDS5 (przedluzenie
ul. Chopina), nie dtuzej jednak niz 10 lat, dla terenu KDD5 dopuszcza sie realizacje
drogi do drogi KDD11;
stawke procentowa - 1%.

§ 80. Dla terenu oznaczonego symbolem KDDS plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej do
przebudowy - ul. Wisniowa;
parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 8-10 m, wedlug rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny — jednojezdniowa,
warunki dostgpnoS$ci - dostepno$é nieograniczona;



4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzuja ustalenia §28 1 §29;
5) ochrong Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla czgsci drogi polozonej w granicach WOChK - wedlug ustalefi ogdlnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla pozostatej czegsci drogi - wedlug ustaleri ogdlnych §19 ust. 2, §21 i §22;
6) ochrong dziedzictwa kulturowego - dla dzialek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §25 ust. 2;
7) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogdlnych §53;
8) stawke procentowa - 1%.

§ 81. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD?9 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - istnigjaca droga publiczna klasy dojazdowej do
przebudowy;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 5-6 m, wedlug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

c) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

3) warunki dost¢pno$ci - dostgpnosé nieograniczona;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowigzujg ustalenia §28 i §29;

5) ochrong §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czgsci drogi polozonej w granicach WOChK - wedlug ustalen ogdlnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,

b) dla pozostatej czgsci drogi - wedlug ustalen ogblnych §19 ust. 2, §21 1 §22;

6) ochrone dziedzictwa kulturowego - dla dzialek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia §25 ust. 2;

7) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug ustalef
ogolnych §53;

8) stawke procentows - 1%.

§ 82. Dla terené6w oznaczonych symbolami KDD10, KDD1S5 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejacy ciag drog publicznych klasy dojazdowej do
przebudowy;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

c) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

3) warunki dostepnosci - dostepno$é nieograniczona;

4) wymagania wynikajjyce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowiazuja ustalenia §28 i §29;

5) ochrong Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) dla czgsci drogi polozonej w granicach WOChK - wedhug ustalen ogélnych §19 ust.
2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
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b) dla pozostalej czesci drogi - wedlug ustalen ogdlnych §19 ust. 2, §21 1 §22;

6) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogblnych §53;

7) stawke procentowa - 1%.

§ 83. Dla terendw oznaczonych symbolami KDD11, KDD12, KDD13, KDD14,

KDD16, KDD17 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
b) przekrd] poprzeczny — jednojezdniowa;

3) warunki dostgpnos$ei - dostepnosé nieograniczona;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym - obowiazuja ustalenia §28 i §29;

5) ochrong¢ srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego - drogi potozone
w granicach WOChK - wedhug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22;

6) ochrong dziedzictwa kulturowego - dla dzialek polozonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia §25 ust. 2;

7) odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogdlnych §53;

8) stawke procentows - 1%.

§ 84. Dla terenu oznaczonego symbolem KX plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: ogélnodostepny ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3-4 m, wedtug rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieciowych elementéw uzbrojenia;

4} minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 25%; dopuszcza sig
mniejszy udziat o ile nawierzchnia ciagu bedzie miala charakter przepuszczalny, np.
bedzie wykonana z kostki betonowej lub innego bruku;

5) stawke procentowsg - 1%.

§ 85. Dla terenéw oznaczonych symbolami KS1, KS2, KS3 plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren KS1 - stacja paliw z parkingiem publicznym,
b) teren KS2, KS3 - transport publiczny — zajezdnia;

2) przeznaczenie uzupelniajace - biura wbudowane w obiekty;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupetniajace, w przypadku zapewnienia
okreslonych planem iobowiazujacymi przepisami standardow na dziatkach
sasiednich,

b) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe i uzupelniajgce;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
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publicznym:
a) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym,
b) dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojgacej lub reklamy na elewacji
budynku od strony przestrzeni o charakterze publicznym, przy czym:
~ reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlane;j,



— reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzszaé zabudowy dziatki
budowlanej;
5) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,35; tereny KS2 i K83 mozna
bilansowa¢ lacznie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 25% dzialki
budowlanej, tereny KS2 i KS3 mozna bilansowac tagcznie,

d) dach ptaski;

6) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wediug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §211 §22,

b) uciazliwo$¢ dzialalnosci musi ograniczac si¢ do granic dziatki wiasnej,

¢) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla terenéw obowiazuja
przepisy przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) wedtug ustalen ogélnych §261 §27,

b) dla dziatek polozonych w granicach stanowisk archeologicznych na terenie KS1 -
obowigzuja ponadto ustalenia §25 ust. 2-3;

8) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych:

a) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
sredniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m
od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie mogg by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego, okrelone przez przepisy odrgbne dla terenéw zabudowy,
wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkdw i zagospodarowania
terenu:

~ nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,
— w bezpodrednim sasiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wlascicielem lub zarzadca linii,
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;
9) obsluge komunikacyjng terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych,
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg §42;
10) rozbudowe infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogdlnych §46-51;
11)usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogélnych §52;
12)odprowadzenie i zagospodarowanie wéod opadowych i roztopowych wedlug ustalen
ogolnych §53, a ponadto nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podlozu
izolowanym oraz urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych
w separatory zwiazkéw ropopochodnych; s$cieki deszczowe z dachow moga byé
zagospodarowane na dziatce wlasne] poprzez odprowadzenie do gruntu,
z zachowaniem ustalen ogélnych;
13)stawke procentowa - 1%.

§ 86. Dla terendéw oznaczonych symbolami KS4, KS5 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - parkingi publiczne;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze
publicznym:
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a) zakaz umteszcezania reklam,
b) zakaz lokalizacji obiektéw prowizorycznych i tymczasowych;
3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 25 % terenu;

4) ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla terenu KS4 potozonego w granicach WOChK wedlug ustalen ogélnych §19
ust. 2, §20 ust. 2 pkt 1-2 oraz §22,
b) dla terenu KS5 wedhug ustalen ogélnych §19 ust. 2, §211 §22;

5) ochrong dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogélnych §26 1 §27;

6) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odregbnych: prawo energetyczne: dla dzialek terenu KS4, przez ktdére przebiega
istniejacg napowietrzna linia $redniego napiecia, w pasie technologicznym o
standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii), rozumianym jako obszar, gdzie
mogga by¢ przekroczone wartosci pola elektromagnetycznego, okreslone przez
przepisy odrebne dla terenow zabudowy, wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia
dla zagospodarowania terenu:

a) nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

b) w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budowli
zawierajgecych  materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wlasdcicielem lub zarzadces linii;

7) obsluge komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych -
obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych;

8) rozbudowe infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdlnych §46, 47, 50;

9) usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogdélnych §52;

10)odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogodlnych §53;

11)stawke procentowa - 1%.

§ 87. Dla terendéw urzadzen infrastruktury technicznej plan ustala:

1) pod urzadzenia infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny oznaczone na
rysunku symbolami E, K, W1, W2;
2) przeznaczenie podstawowe:

a) E - istniejace urzadzenia elektroenergetyki do zachowania,

b) W1 - istniejace urzadzenia zaopatrzenia w wodg (wodociagi) - stacja uzdatniania
wody - do przebudowy,

¢) W2 - istnigjace urzadzenia zaopatrzenia w wode (wodociagi) - ujecie wody -
do przebudowy,

d) K - istniejace urzadzenia utylizacji $ciekéw (kanalizacja) - oczyszczalnia Sciekow -
do przebudowy;

3) parametry obiektéw i urzagdzen oraz zagospodarowanie teremu oznaczonego

symbolem K:

a) maksymalna ilos¢ sciekéw oczyszczanych przez przebudowana oczyszezalnig
zlokalizowana na terenie K - 5100 m3/d,

b) przebudowa istniejacych urzadzen kanalizacji powinna uwzgledniaé najlepsze
dostepne techniki, tak aby w efekcie negatywne oddzialywanie obiektu na
§rodowisko ograniczy¢ do granic dzialki wlasne) bez konieczno$ci wyznaczania
strefy ograniczonego uzytkowania na terenach sasiednich,

¢) odprowadzenie $ciekdéw oczyszczonych kolektorem tlocznym do Wisty,
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4)

3)

6)

7

8)

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw oczyszczonych do rowu zlokalizowanego
wzdhuz péinocnej granicy planu, w przypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami
ochrony S$rodowiska, w szczegdlnosci ochrong stosunkéw wodnych ukladu
starorzeczy,

¢) maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu;

parametry obiektéw i urzadzen oraz zagospodarowanie terenéw oznaczonych
symbolami W1, W2: przebudowa lub modernizacja istniejacych urzadzen
wodociaggéw powinna uwzgledniaé najlepsze dostgpne techniki, tak aby
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie obiektow na srodowisko;

ochrong dziedzictwa kulturowego:

a) dla terenéw E i K obowiazuja ustalenia §25 ust. 2,

b) dla terenu W1 obowiazuja ustalenia §25 ust. 2-3;

inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych: prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktére przebiega istniejaca
napowietrzna linia $redniego napigcia wskazana na rysunku planu, w pasie
technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi linii), wprowadza
si¢ nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadcg linii;

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogdlnych §53;

stawke procentows - 1%.

DZIAL 11T
Ustalenia koncowe
§ 88. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 89. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

aen; Widkipw Psr N WSk
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Uzasadnienie
do UCHWALY Nr / 12010
RADY MIEJSKIEJ w LOMIANKACH
Zdnia ......cocvnveeinnnnicncnniacen 2010 1.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejska w Lomiankach ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Kielpin Poduchowny” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu,
podjetej na podstawie uchwaly Nr XII/66/2003 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
7 pazdziernika 2003 r.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), dostosowany do ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do
pozostalych przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien. Uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin Poduchowny”
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 7 sierpnia do 29 sierpnia 2006 r.
W trakcie trwania wylozenia w dniu 25 sierpnia 2006 r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Kielpin Poduchowny” rozwigzaniami. W terminie do dnia 14 wrzesnia 2006 r. na rgce
Burmistrza Miasta i Gminy Lomianki do wyk}adanego projektu planu wptynelo 74 uwagi od
25 podmiotéw. W dniu 25 wrzeénia 2006 r. Burmistrz Miasta i Gminy Lomianki wydat
postanowienie W sprawie rozpatrzenia uwag, ktére zostaly zlozone do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin Poduchowny”. Rozpatrujac uwagi
Burmistrz Miasta 1 Gminy Lomianki: 23 uwagi uwzglednil, 1 uwaga zostala uwzgledniona
w czg$ci, natomiast pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione.

Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany, spowodowaly koniecznos§é
powtdrnego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu - w terminie od 29 wrzednia
2006 r. do 27 pazdziernika 2006 r. W trakcie trwania drugiego wylozenia w dniu 25
pazdziernika 2006 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Kielpin Poduchowny” rozwiazaniami.
W terminie do dnia 13 listopada 2006 r. na rece Burmistrza Miasta i Gminy Lomianki do
wyktadanego projektu planu wptyneto 92 uwagi od 22 podmiotow.

W zwiazku z zakoficzeniem kadencji oraz zmianami personalnymi na stanowisku
Burmistrza Lomianek, nie nastapilo rozpatrzenie uwag zlozonych w trakcie drugiego
wylozeniu do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kielpin Poduchowny”. W zaistnialej sytuacji wystapila konieczno$é
trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin Poduchowny”
zostal wylozony trzeci raz do publicznego wgladu w terminie od 23 listopada 2007 do
21 grudnia 2007 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 18 grudnia 2007 1. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W terminie do dnia 11 stycznia 2008 r. na r¢ce Burmistrza f.omianek do wykladanego
projektu planu wplyneto 145 uwag od 107 podmiotéw. W dniu 30 stycznia 2008 r. Burmistrz



Lomianck wydatl Zarzadzenie nr RAG.0152-6/2008 w sprawie rozpatrzenia uwag, ktdre
zostaly ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin
Poduchowny”. Rozpatrujac uwagi Burmistrz Lomianek uwzglednil 34 uwagi natomiast
pozostalych nie uwzglednil.

Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany, spowodowaly koniecznosé
czwartego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kietpin Poduchowny” w czgsci, w terminie od 23 maja 2008 r. do
20 czerwca 2008 r. W dniu 5 czerwca 2008 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W terminie do dnia 30 czerwca 2008 r. na rece
Burmistrza Lomianek do wykladanego projektu planu wplynglo 13 uwag od 4 podmiotow.
W dniu 16 lipca 2008 r. Burmistrz Lomianek wydat Zarzadzenie nr RAG.0152-58/2008
w sprawie rozpatrzenia uwag, ktore zostaly zlozone do projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kietpin Poduchowny”. Rozpatrujac uwagi Burmistrz
Yomianek: 6 uwagi uwzglednit, 3 uwagi zostaly uwzgledniona w czeéei, natomiast pozostate
uwagi nie zostaly uwzglednione.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, wymagane bylo przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko. W ramach tej procedury uzyskano uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegblowoscei informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
nastgpnie uzgodniono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin
Poduchowny” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, a p6zniej projekt planu wraz
z prognoza zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 11 wrzesnia 2009 r. do
9 pazdziernika 2009 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 23 wrzesnia 2009 r. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W terminie do dnia 23 pazdziernika 2009 r. na r¢ce Burmistrza f.omianek do wykladanego
projektu planu wptynelo 50 uwag od 9 podmiotéw. W dniu 12 listopada 2009 r. Burmistrz
Pomianek wydal Zarzadzenie nr RAG.0152-99/2009 w sprawie rozpatrzenia uwag, ktére
zostaly zlozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin
Poduchowny”. Rozpatrujac uwagi Burmistrz L.omianek uwzglednit 24 uwagi, 3 pozostaty bez
rozpatrzenia, natomiast pozostatych nie uwzglednit.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Lomiankach
podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny”, stanowiace zalacznik nr
2 do uchwaly. Zgodnie z przepisami art. 17 pkt 14) ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje
wykaz uwag dotyczacych projektu planu, ktére =zostalty nieuwzglednione lub
nieuwzglednione czgs$ciowo przez Burmistrza Lomianek.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdZniejszymi zmianami) rozstrzygniecie to
dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.




Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr ........dee i f2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
ZdDia e 2010
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA FRZESTRZENNEGO "KIELPIN PODUCHOWNY"
.. | rozstrzygnigcie
T rozstrzyEmecic | pady Miejskiej
g Burmistrze 1 * jacanik do
h, Lomianek w A
"Bh s sprawie uchwaty nr
3 i S 5 | 2010
— 1 & | nazwisko i imig, nazwa E s rozpatrzenia .
& jednostki organizacyjnej £ w ustalenia projekiu planu dla nieruchomosci uwagi zdnia
g m. j ganizacyjnej resé uwagi g 5 projektu p i ....20101. uwagi
2 (adres w dokumeniacji 5N kiorej dotyczy uwaga
gl & -2 < =
planistyczne]) 55 s| E| gl 8
-.m m ~ o] m « .-m e .m L] .-m
IR E1R KRR
m £ .mm.o 5% g .mm.a ER
5l 8] &| =2
| |
.| 2. 3, 7. 9, 10.
Uwagizlozone:po 1 wyloZeniu. . N TR =uE. W T a0 P
1 |2006.|Pezik Elzbieta, Edward |Brak zgody na zabudowg ushigow BIZYSZACA
08.14 proponowana zabudowa mieszkaniowa. . X
L[w uchwalanym planie; U3 - zabudowa usthugowal
2 | 2006.|Gorczyca Matgorzata, 1. Brak zgody na zabudowe ushigowa, 169/3 Uwaga bezprzedmiotowa, brak
08.15|Grzegorz proponowana zabudowa mieszkaniowa. X dziatki
2. Brak zgody na zabudowe ustugowa, 16872 PwzP- teren ushep 2 zielenia towarzyszaca
proponowana zabudowa mieszkaniowa. 6U - teten ushug nieuciazliwych na fragmencie dzialki znajdujacej
[w uchwalanym planie: U2, U3 - zabudowa ushugowa X sig _uo.Nm strefa um.. m od granicy
MN7 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o $redniej czesci grzebalnej cmentarzy
intensywnogci] [w uchwalanym planie teren
3 ] 2006.|[Kukawska J6zefa, Jan Brak zgody na zabudowg uslugows, 166/3 [3UFZP - teren ushig z zielenia towarzyszach
08.15 proponowana zabudowa mieszkaniowa. 6U - teren ushug nieuciazliwych na fragmencie dziatki znajdujacej
[w uchwalanym planie: U3 - zabudowa uslipowa X sig _-.E.Nm strefa MA.H_ m od m_.m—_mn%
MNT - zabudowa misszkaniowa jednorodzinna o dredniej czgdei grzebalne] cmentarzy
intensywnosei] [w uchwalanym planie teren
MN7]
4 |2006. | Towarzystwo Katydskie |Dopuszezenie budowy kopca ziemnego. 113 [rusrze - teren spormi rekreacji wraz  terenan zieleni
08.21 urzadzoni
{w uchwalanym planie: US/UT2 - ushugi sportu, rekreacji i x
turystykil
5 [2006.]"Komunikacja Miejska |Brak zgody na prowadzenie drogi 10KDD przez 10KDD - publiczna vlica dojazdowa
09.04 |L.omianki" Sp. z 0.0. teren spotki. . .
[w uchwalarrym planie: KDDS - projekiowana droga X
publiczna klasy dojazdowe; - ul. Chapina]
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1] 2 3. 4. 5. 6. 10. 11.
2. Dopuszezenie zabudowy mieszkaniowej na 1US/ZP - teren sportu i relereac]i wraz z terenami zieleni
terenach 1US/ZP na dziatkach 5000m2. urzadzonej
[w uchwalanym planie: US/UT1-US/UT2 - ushugi sportu,
relcreaci 1 turystyki
| RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne]
13 | 2006.[Nowacki Marcin 1. Brak zgody na przedluzenic ul. Chopina i na 485, [10KDD - publiczna ulica dojazdowa
09.14 projektowang sieé drog dojazdowych pomiedzy | 120/7, 16KDD-22KDD - publiczne drogi dojazdowe
planowang ul. Chopina a Koscielng Droga. 120/6, {w uchwalanym planic: KD - projektowana droga
120/1 publiczna klasy dojazdowej - ul. Chopina
KDD11-KDD17 - projektowane i istniejace drogi publiczne
klasy dojazdowe;]
7. Brak zgody na przeznaczenie dzialki pod LUS/ZP - teren sporm: i rekreacji wraz z terenami Zieleni
funkeje ustug sportu i rekreacji oraz funkcje .u._ﬂx..%h:wﬂﬁ wslup 2 siclenia towarzys w odniesieniu do terenu ustug z
ushug z zielenia towarzyszaca, proponowana & n YR zielenig towarzyszaca
zabudowa mieszkaniowa. [w uchwalanym planic: MN4 - zabudowa mieszkaniowa [w uchwalanym plani¢ tereny
jednorodzinna o éredniej intensywnosci MN4 i MN11]
MN11 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o malej
intensywnoéci
RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne]
3. Brak zgody na nieodplatne przekazanie Uwaga bez rozpatrzenia, nie
oW drogi publiczne. dotyczy ustalefi planu
14 | 2006.|[Nowacka-KuzZniacka 1. Brak zgody na przedhuzenie ul. Chopina i na 120/7. |1KDD - publiczna ulica dojazdown.
09.14}Joanna projektowang sie¢ drég dojazdowych pomiedzy | 12076, 16KDD-22KDD - publiczne drogi dojazdowe
planowana ul. Chopina a Koscielng Droga. 120/1 [ uchwalanym planic: KDDS - projektowana droga
publiczna klasy dojazdowe] - ul. Chopina
KDDI11-KDD17 - projeltowane i isthigjace drogi publiczne
klasy dojazdowej]
2. Brak zgody na ﬁﬂNﬂN—.—WﬂNﬂﬂmﬂ dziatki pod 1US/ZP - —.n_dd sportu i rekreacji wraz z terenami zieleni
funkcje ushug sportu i rekreacji oraz funkeje %ﬂ i et to w odniesieniu do terenu ushug z
ustug z zielenia towarzyszacg, proponowana & * YRR zielenia towarzyszace
zabudowa mieszkaniowa, | uchwatanym planie: MNd - zabudowa migszkaniowa [w uchwalanym planie tereny
jednorodzinna o drednicj intensywnose MN4 i MN11]
MN11 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o malej
intensywrnosci
RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne)
3. Brak zgody na nieodplatne przekazanie Uwaga bez rozpatrzenia, nie
gruntéw pod drogi publiczne. dotyczy ustaled planu
15 | 2006.|Majewska Anna 1.Brak zgody na Koscielng Drogg jako droge 112 |2KDZ, 3KDZ - ulica publiczna zbiorcza jednojezdniowa

09.14

zbioreza.

2. Przesuniecie Kodcielnej Drogi blizej jeziora
jako drogi lokalneij.

3. Brak zgody na nieodplatne przekazanie
|gruntéw pod drogi publiczne.

4. Przypotowanie projektu scalefi przed
uchwaleniem planu.

5. Wniosek o przedhuzenie terminu sktadania
uwag.

{w uchwalanym planie: KDZ4, KDZS - projektowana droga
publiczna klasy zbiorczej - ¢l Kodcieina Droga]

Uwaga bez rozpatrzenia, nie
dotyczy ustalen planu

Uwaga bez rozpatrzenia, nie
dotyczy ustalef planu
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1. ] 2. 3. 4. 6. 10, 11.
3. Ujednolici¢ szer. przediuzenia ul. Chopina do 10KDD - publiczna ulica dojazdowa
10m na calej dtugosei drogi. . .
[w uchwalanym planie: KDDS5 - projekiowana droga
publiczna kiasy dojazdowej - ul. Chopina)
4. Dopuscié zabudowe mieszkaniowa na ﬁasmnri 1US/ZP, 2US/ZP - tercn spartu i rekreacji wraz z terenami
US/ZP w odlegto$ci 100m od jeziora na rieleni urzadzone)
dziatkach 2500-3000m2. [w uchwalanym planic: US/UT1-US/UTS3 - ushugi sportu,
rekreacyi | turystyki
LWE - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne)
5. Poprowadzi¢ droge 100 m od jeziora . 1US/ZP - teren sportu i rekreacji wraz z terenami Zieleni
urzadzonej
[w uchwalanym planie: US/UT1-US/UT3 - ushugi sportu,
rekreacii i turystyki
RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agrofurystyczne)
6. Poprowadzi¢ drogg do jeziora wzdtuz dziatki 1US/ZP - tesen sportu i rekreacji wraz z terenami zigkeni
nr 124, ur7adzonc)
[w uchwalanym planie: US/UT2 - ustugi sportu, rekreacii i
Jrucysiywia
7. Zaplanowaé droge po tercnie cmentarza od 27.C - teren cmentarza
strony zabudowy. . e
[w uchwalanym planie: ZC2 - istnigjacy cmentarz]
20 | 2006.]Sikorski Bogumit Sprzeciw wobec prowadzeniu drogi 10KDD 10KDD - publiczma ulica dojazdowa
09.14 |przez teren KML. . ,
[w uchwalanym planie: KDDS - projektowana droga
publiczna klasy dojazdowej - ul. Chopina)
21 § 2006, |Stowarzyszenie Dopuscié¢ zabudowe micszkaniowa na terenie LUS/ZP - teren sportu i rekreacji wraz z terenami zieleni
09.14 |mieszkaicow i wlascicielil 1US/ZP. nrzadzone]
;m_.:.:...ui w Ucmz.:a [w uchwalanym planie: US/UT1-US/UT2 - ushugi sportu,
tomiankowskiej rekreacyi i turystyki
RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne)
72 | 2006, [Rada Sotecka wsi Kietpin |1. Zmiana kategorii Koscielnej Drogi na drogg 2KDZ, 3KDZ - ulica publiczna zbiorcza jednojezdniowa
09.14 lokalna.

2. Dopuszezenie zabudowy siedliskowej na
dziatkach 5000m2 w jednostce 1US/ZP.

3. Brak zgody na nieodplatne przekazanie
gruntéw pod drogi publiczne.

4. Przygotowanie projektu scalen przed
uchwaleniem planu.

5. Wniosek o przediuzenie terminu skladania
?s.mm.

6. Wniosek o wyznaczenie terminu spotkania z
Burmistrzem, Radnymi i Planistami w sprawie
oméwicnia odrzucownych uwag oraz wniesicnia

nowych uwap,

[w uchwalanym planic; KDZ4, KDZ5 - projektowana droga
publiczna klasy zbiorczej - ul. Koscielna Droga)

1US/ZP - teren sportu i rekreacji wiaz Z ferenami zieleni
urzadzonej

[w uchwalanym planie: US/UT1-US/UT2 - ushigi sporty,
rekreacji i turystyki
FRM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne]

Uwaga bez rozpatrzenia, nie
dotyczy ustalen planu

Uwaga bez rozpatrzenia, nie
dotyczy ustalen planu

YUwaga bez rozpatrzenia, nie
dotyczy ustalen planu

Uwaga bez rozpatrzenia, nie
dotyczy ustaled planu
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[w uchwlanym planie teren RM]
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1.] 2. 3. 4. 5. 6. 10.
2. Zwiekszenie tolerancji dla minimalnej 11MN-16MN, 28MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o
powierzchni driatek oraz szerokodci frontu ieskie] mtcnsywnodci [w uchwalanym planie dla
dziatki z 5% na 10%. [w uchwalanym planic: MN3-MN? - zabudowa terenéw MN3-MN7 minimalna
mieszkaniowa jednoredzinna o srednicj intensywnosci ‘mNn_dwoma frontu dziatki
UMN2 - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa] budowlanej: a) dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej - 25
m z tolerancja 10%, b) dla
zabudowy jednorodzinnej w
uktadzie blizniaczym (jeden
ﬁmnm-:nsa - 20 m z tolerancjg 20%.
Dila terenu UMN2 minimalna
szerokosé fronty dziatki
budowlanej dla zabudowy
ushugowe] wolnostojacej lub
zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej - 20 m z tolerancja
10%, minimalna szeroko$¢ frontu
dzialki dla zabudowy
jednorodzinne] w ukladzie
blizniaczym (jeden segment) - 20
m z tolerancja 20%.]
3. Przeniesé teren 2U/ZP na obszar 1US/ZP. 1US/Z¥ - teren sportu i rekreacii wraz z terenami zieleni
urzadzonej
[w uchwalanym planie: US/UT1-US/UT3 - ushugi sportu,
rekreacji i turystyki
IRM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystycane}
29 | 2006.|K1édkiewicz Bogdan 1. Brak zatozen dotyczacych no$nikéw energit. Uwaga bez rozpatrzenia, nie
11.10 dotvezy ustalen planu
2. Przeniesienie terenéw 1-5U/ZP na tereny 1US/ZP, 2US/ZP - teren sportu i rekreac)i wraz 7 terenami
1US/ZP, 2US/ZP. rielen urzadzone]
3. Zmiana u...wou.:mowaam terendw US/ZP na (w nchwalanym planie: USAUTI-US/UT3 - ushugi sportu, : .
zabudowe siedliskowa, gospodarstwa rekreacii i furystyki [w uchwalanym planie teren RM i
agroturystyczne, turystyke wigjska, kluby, ushugi RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne] teren US/UT1-US/UT3]
sportu i rekreacji.
4. Dopuszezenie zabudowy siedliskowej,
agroturystyczej, klubowej oraz ieszkaniowej [w uchwalanym planie teren
dla wladcicicla obiektu na terenach US/ZP. US/UT1-US/UT3]
5. Wniosek o poprzedzenie projektu mpzp Uwaga bez rozpatrzenia, nie
uchwalg scaleniowa. dotyczy ustalen planu
6. Zmiana kategorii ul. Koécielna Droga ze 2KDZ - ulica publiczna zbiorcza jednojezdmiows
zbiorczej na lokalna. . )
[w uchwalanym planie: KDZ4, KDZS - projektowana droga
publiczna klasy zbiorczej - ul. Kodcielna Droga)
30 § 2006.|Bogdan Kiodkiewicz 1. Dopuszczenie zabudowy szeregowej jedynie 116/4 T13MN, 14MN, 19MN, 20MN - tereny zabudowy
11.10 na terenach 13MN, 14MN, 19MN, 20MN micszkaniowe] o iskie] intensysmofci
[w uchwalanym planie: MN3 - zsbudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o éredniej intensywnosci
MN10-MN] 1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
malej intensywnodci]
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 10. 11.
4. Wniosek o wstrzymanie uchwalania planu do LKDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego Uwaga bez rozpatrzenia, nie
s AT
50:.5::. EM._ mw:.n:.m kwestii Trasy (s uchwalanym planie: P - projeklowana droga dotyczy ustalen planu
Legionowskie]. wojewddzka klasy drogi ghownej ruchu przyspieszonego)
35 | 2006. | Zielinski Stanistaw 1. Brak zgody na parametr drogi zbiorczej dla 2KDZ, 3KDZ, - ulica publiczna zbiorcza jednojezdniowa
1.10 Kosciclnej el [w uchwalanym planie: KDZA, KDZS - projektowana droga
publiczna klasy zbiorcze] - ul. Kodeielna Drogal
7. Brak zgody na bezptatne przekazanie dziatek Uwaga bez rozpatrzenia, nie
od drogi. dotyezy ustaleft planu
3. Dopuszczenie zabudowy sicdliskowei, 1US/ZP - teren sportu i rekreaci wraz z terenami zieleni Uwaga uwz; jona czesciowo
agroturystycznej na terenach US/ZP. urzadzone) %ﬂ. uchwalanym planie teren RM]
[w uchwalanym planie: US/UT1-US/UT2 - ushugi sporty,
rekreacii i turystyki
RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne]
4. Wniosek o wsirzymanie uchwalania planu do 1KDGP - droga glowna ruchu przyspieszonego Uwaga bez rozpatrzenia, fie
_M_M.GQ:E ﬂﬁﬁn_g_m kwestii Trasy | uchwalanym planic: P - projektowana droga dotyczy ustalefi planu
B1ONOWSKIE]. wojewodzka klasy drogi ghéwnej ruchu przyspieszonego]
36 1 2006.|Ambroziak Krzysztof 1. Brak zgody na Koscielna Drogg jako droge 111 [2KDZ, 3KDZ - ulica publiczna zhiorcza jednojezdniowa
1110 zbiorcza, [w uchwalanym planie: KDZ4, KDZS5 - projektowana droga
publiczna klasy zbiorczej - ul. Koscielna Droga]
2. Brak zpody na bezplatne przekazanie dzialek Uwaga bez rozpatrzenia, nie
pod drogi. dotyczy ustalen planu
3. Wniosek o wykupienie terendw wokdét Jeziora 1ZN - teren zieleni objetej formami achrony przyrody Uwaga bez rozpatrzenia, nie
Kielpinskiego przez gming. o0 uchwalym planie: ZN - forma oc .- dotyczy ustalen planu
rezerwat Jezioro Kielpinskie]
4. Wniosek o wstrzymanie uchwalania planu do 1KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego Uwaga bez rozpatrzenia, nie
e lwestii 4 y
Mzhgm_ozﬁ_ emhmw:_n:_m estii Trasy [w uchwalanym planic: P - projektowana droga otyczy ustalefi planu
glonowskie). wojewodzka klasy drogi ghownej ruchu przyspieszonego]
37 | 2006. |Majewska Anna 1. Brak zgody na Koscielng Drogg jako droge 110 |2KDZ, 3KDZ - ulica publiczna zbiorcza jednojezdniowa
1L10 zhiorcza. [w uchwalanym planie: KDZ4, KDZS - projektowana droga
[publiczna klasy zbiorczej - ul. Kodciclna Droga)
2. Brak zgody na bezplatne przekazanie dziatek Uwaga bez rozpatrzenia, nie
od drogi. dotyczy ustaleni planu
3. Wniosek o wykupienie terendw wokot Jeziora 1ZN - teren zicleni objgtej formami achrony przyrody Uwaga bez rozpatrzenia, nie
elpifiskicgo przez guing [w uchwalanym plani¢: ZN - forma ochrony przyrody - otyezy ustaled planu
Lrczerwat Jezioro Kielpinskiel
ka. Whiosek o wstrzymanie uchwalania planu do 1KDGP - droga ghowna nichu przyspieszonego Uwaga bez rozpatrzenia, nie
odr et owestii 1
MM:.H:E é_%mwanu_m estii Trasy (w uchowalamym planie P - projektowana droga dotyczy ustalefi planu
ZIONOWSKIE). wojewtdzka klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego]
38 | 2006. |Posnik Jolanta, Piotr 1. Zmiana kategorii ul. Koécielna Droga ze 2KDZ, 3KDZ - ulica publiczna zhiorcza jednojezdniowa
. i j kalna.
11.10 Zbiorczej na lokaina [w uchwalanym planie: KDZ4, KDZ5 - projektowana droga
publiczna klasy zbiorczej - ul. Kodeielna Droga)
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1. | 2 3. 4. 5. 6. 7, 10. 11,
42 | 2006.[Nejman - Gawor Monika |1. Zmiana kategorii ul. Koscielna Droga ze 110 [2KDZ, 3KDZ - ulica publiczna zbiorcza jednojezdniowa
1113 zbiorczej na lokalng. {w uchwalanym planie: KDZ4, KDZS5 - projektowana droga
publiczna klasy zbiorezej - ul. Kocielna Drogal
2. Brak zgody na bezplatne przekazanie dzialek Uwaga bez rozpatrzenia, nie
od drogi. dotyczy ustalen planu
3. Wniosek o wstrzymanie uchwalania planu do 1KDGP - droga ghéwna ruch przyspieszonego Uwaga bez rozpatrzenia, nie
o . lef
Boﬂn:E EM._%ESE kwestii Trasy 1? uchwalanym plamie: P - projcktowana droga dotyczy ustalef planu
Legionowskie). wojewodzka klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego)
43 12006. | Tchorzewski Bogdan 1. Zmiana przeznaczenia terenu 1US/ZP na LUS/ZP - tefen sportu i rekreacji wraz Z terenami zieleni
11.13 tereny rolne z przeznaczeniem uzupeiniajacym - urzadzone] [w uchwalanym planie teren RM]
Nw_uzao.im m_oa.__mwoim z mm_d.EQmQrma klubowa {w uchwalanym planie: US/UT1-US/UTZ - ushigi sportu,
oraz. mieszkaniowa dla wlasciciela obicktu . rekreacji i furystyki
RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystycznel
2. Wniosek o wstrzymanie uchwalania planu do 1KDGP - droga ghéwna mchu przyspieszonego Uwaga bez rozpatrzenia, nie
e QT e
MH.Em:E E_W_ m.w:_n:_m kowestii Trasy (v uchwal planic: P - projektowana droga dotyczy ustalen planu
ZIoNowskie). wojewddzka klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego]
3. Brak zgody na bezplaine przekazanie dzialek 2KDZ, 3KDZ - ulica publiczna zbiorcza jednojezdniowa Uwaga bez rozpatrzenia, nie
. d i pl
pod droge 2KDZ [w uchwalanym planie: KDZ4, KDZS - projektowana droga otyczy ustalef planu
publiczna klasy zbiorczej - ul. Koécielna Droga]
44 | 2006.}Stachowicz Ewa Wprowadzenie zapisu ¢ mozliwosci utrzymania 148/1, JIMN-10MN - tereny zabudowy micszkaniowe] o nieskiej
11.13 istniejacych ushug z mozliwoscia remontu, 150, 151 Jntensywnosa [w uchwalanym planie §12 ust 6 -
rozbudowy i modernizacji. [w uchwalanym planic: MN1-MN7 - zzbudowa Plan .Nansoi&m ng..aoin
mieszkariowa jednorodzinna o §rednicj intensywnosci zrealizowang zgodnie z
UMNI-UMN2 - zabudowa ushigowo-micszkaniowa] przepisami oraz dopuszcza jej
przebudowe, rozbudowg i
'wymiang wedhig ustalen
ninigjszego planu, takze w
przypadku zabudowanych dziatek
o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia minimalna ustalona
dla terenu]
45 | 2006. | Leszczyniska Dorota 1, Zmiana kategorii ul. Koscielna Droga na drogg >KDZ, 3KDZ - lica publicma zbiorcza jednojezdniowa
.13 lokalng. — — — [w uchwalanym planie: KDZA4, KDZS - projekiowana droga
2. Przesuniecie drogi zbiorczej blizej Jeziora publiczna klasy zbiorczej - ul. Kodcielna Drogal
Kielpifiskiego.
3. Dopisanie definicji lokalu mieszkalnego. Uwaga bez rozpatrzenia, nie
dotyczy ustalen_planu
4. Zmiana parametréw nachylenia dachu od 25 [w uchwalanym planic: §4 ust.1 pkt 2) dach stromy - dach,
st kiory spetnia jednoczenie warunki: potaci dachowe sa
i hachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30 st, i
mniejszym niz 45 st., w przypadku gome;j potaci dachu
mansardowego - pod katem wigkszym niz 10 st.,
powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym
nachyleniu nie przekracza polowy calej powierzchni
przykrytej dachem; za dach stromy uwaza sig réwniez dach
w ksztalcie koputy, kolebld itp. dachy widoczne z poziomu
terenu]
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1.1 2 3. 4. 6. 10. 11.
51 | 2008.iNaftynska Magdalena Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga gléwna
01.08 przesunigcie wschodniej granicy obszaru ruch przyspicszonego
objetego planem.
52 | 2008.]"Komunikacja Migjska  |Rezygnacia z przedtuzenia ul. Chopina przez YKDDS - projektowana droga — przedhizenic ul. Chopina
01.08 }Lomianki” Spétka z 0.0, _teren zajezdni "KME".
53 | 2008. |Baczkowska Barbara Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projekiowana droga wojewddzka - droga ghéwna
01.09 przesunigeie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego
objetego planem.
54 [ 2008.1Swienchowicz Iwona Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewodzka - droga glowna
01.09 przesunigcie wschodniej granicy obszaru ruchu prryspieszonego
objetego planem.
55 1 2008. | Swiechowicz Lukasz Wykreglenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga ghéwna
01.09 przesunigeie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonceo
objetego planem.
56 | 2008. JPutawska Jadwiga Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projekiowana droga wojewddzka - droga plowna
01.09 przesunigeie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszoncgo
obigtego planem.
57 | 2008, |Halter Stanislaw Wykreslenie Trasy Legionowskigj lub KDGP - projektawana droga wojewodzka - droga giowna
01.09 przesunigeie wschodniej granicy obszaru ruchu preyspieszonego
objetego planem.
58 | 2008. }Halter Piotr Wykresienie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga giéwna
01.09 przesuniecie wschodniej granicy obszaru ﬁ:_n__: preyspicszonego
objetego planem.
59 | 2008. |Bartosiewicz Robert Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projekiowana droga wojewddzka - droga giowna
01.09 jprzesunigcie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego
objetego planem.
60 | 2008, Dazwiec Lukasz Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga ghowna
01.09 ﬁuﬂnmzanomn wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszoncgo
objetego planem.
61 | 2008. Pazwiec Krzysztof Wykreslenie Trasy Legionowskiej Tub KDGP - projektowans droga wojewddzka - droga gléwna
01.09 przesunigcie wschodniej granicy obszaru ruchu preyspicszonego
objetepo planem.
62 | 2008. |Putawska Anna Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewodzka - droga glowna
01.09 Luﬁnmsanomm wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego
objetego planem.
63 | 2008. |Wieczorek Leokadja Wykreglenie Trasy Legionowskigj lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga géwna
01.09 przesunigcie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszoncgo
_oc_.ﬂomc planem,
64 | 2008_|Freitag Agnieszka i Pawel|Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewdadzka - droga glowna
01.09 przesunigcie wschodnicj granicy obszaru ruch preyspieszanego
objetego planem.
65 12008.]Kurlanc Ryszard Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga glowna
01.09 przesunigcie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego
objetepo planem.
66 | 2008. [ Wisniewska Wioletta Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub JKDGP - projektowana droga wojewédzka - droga ghiwna
.09 przesunigeie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego

objetego planem.
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2. Zmiana przebiegu ul. Koscielna Droga, tak by
nie przebiegata przez teren zabytkowej kapliczki.

3. §12 ust.3 pkt 1 - propozycja zapisu: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej kat
|nachylenia pelaci dachowej od 20 do 40 st.

4. §20 ust.6 pkt 1 - dopisaé zabudowg szeregowa
z min, pow. dziatki 250m2 i min. szer. frontu
dziatki 8m.

[w uchwalanym planie: KDZA, KDZS5]

1,1 2 3. 4. 5, 6. 10. 11.
83 | 2008. |Pankiewicz Cezary Wykreélenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewodzka - droga glowna
01.09 przesuniecie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego
objetego planem,
84 | 2008. |Bartosiewicz Alicja i Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga gléwna
01.09 Jerzy przesuniecic wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszanego
objetego planem,
85 | 2008. |Stowarzyszenie Osrodka |Nie umieszczanie w planie ulicy Koscielna KDZ2, KDZ3 - droga projektowana — przedhizenic ul
01.09 |Kultury Regionalnej Wsi |Droga jako drogi klasy zbiorezej. Kodcielna Droga
"EKO-KIELPIN® [w uchwalamym planic: KDZ4, KDZS]
86 | 2008.|Porowski Grzegorz Zmiana przebiegu ul. Koscielna Droga, tak by nig KDZ2 - droga projektowana — przediuzenie ul. Koscielna
01.09 przebiegata przez teren zabytkowej kapliczki. Droga
[w uchwalanym planie: KDZA]
87 | 2008. | Tchorzewski Bogdan 1. Zmiana kategorii ul. Koscielna Droga na &dmnﬁ KDZ2, KDZ3 - droga projektowana — preediuzenic ut.
0L.10 lckalna, Kosciclna Droga
[w uchwalanym planie: KDZ4, KDZS]
2. Wycofanie lokalizacji Trasy Legionowskiej KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga gléwna
poza obszar zabudowy Lomianek. ruchu preyspieszonego
88 | 2008. |JRomanik Tomasz Zimiana kategorii ul. Koscielna Droga na drogg 166/1 |KDZ2, KDZ3 - droga projektowana — przediuzenic ul
01.09 lokalng, Koscielna Droga
[w uchwalanym planie: KDZ4, KDZ5]
89 | 2008. |Kt6dkiewicz Bogdan 1. Zmiana kategorii ul. Kodcietna Droga na drogg KD'Z2, KDZ3 - droga projektowana — przediuzenie ul.
01.10 lokalna. Kodcielna Droga

KDZ2 - droga projektowana — przedhuzenie ul. Koscielna
Droga

[w uchwalanym planie: KDZA]

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz
stosowania dachGw stromych o kacie nachylenia potaci od
30 do 40 st.

[w uchwalanym planie: §4 ust.1 pkt 2) dach stromy - dach,
Ictéry spefnia jednoczesnie warunki: polaci dachowe sa
nachyione do poziomu pod katem wigkszym niz 30 st. i
mniejszym niz 45 st., w przypadku gomej potaci dachu
mansardowego - pod katem wigkszym niz 10 st.,
powierzchnia fukarn przykrytych potaciami o mnigjszym
[nachyleniu nie przekracza polowy catej powierzchni
przykrytej dachem; za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach
w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu]

MN1-MNS - zabudowa mieszkaniowa jednerodzinna o
Srednicj intensywnodci

[w uchwlanym planic: MN1-MN7]
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L] 2 3. 4. 5 1 6. 10. 11.
101] 2008 [Miccznikowski Macie; | Wykredlenic Trasy Legionowskicj ub KDGP - projektowsna droga wojewbdzka - droga plowna -
0L.11 Lvﬁmm_ﬁmnnma wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszoncgo
objetego planem.
102] 2008. [Mamay Hubert Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewodzka - droga ghowna
01.11 |przesunigcie wschodniej granicy obszaru ruchu przySpicszancgo
objetego planem.
103] 2008. | Ziotkowska Ewa Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga gléwna
01.11 przesunigeie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszoncgo
objetepo planem.
104] 2008. |Romanowski Tadeusz ~ |Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewbdzka - droga gléwna
0l.11 przesunigcie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego
objetepo planem. _
105] 2008, |Romanowska Sylwia Wykreélenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewodzka - droga ghowna
01.11 lprzesuniecie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszancio
objtego planem,
106§ 2008. |Bartochowska Bozena | Wykreslenic Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewodzka - droga ghowna
01.11 |przesuniecie wschodniej pranicy obszaru ruchu przyspicszonego
objetego planem.
107] 2008. | Ocipka Grzegorz i Wykreglenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewédzka - droga glowna
01.11|Barbara przesunigecie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspigszonega
objgtego planem,
108] 2008. [Mamaj Justyna Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projekiowana droga wojewodzka - droga glowna
01.11 przesuniceie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego
objctego planem. _
109] 2008, |Gtuszuk Halina Wykreslenie Trasy Legionowskigj lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga ghowna
01.11 przesunigeie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego
objetego planem,
110] 2008.|Gusta Dariusz Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga ghéwna
01.11 przesuniecie wschodnigj granicy obszaru ruchu przyspieszonega
objetepo planem.
111] 2008. |Gluszuk Wiadyslaw Wykreélenie Trasy Legionowskicj lub KDGP - projektowana droga wojewddzka - droga gtowna
01.11 przesunigcie wschodniej granicy obszaru ruchu przyspieszonego
objetego planem.
112] 2008. | Czcifiski Jewerin Wykreslenie Trasy Legionowskiej lub KDGP - projekiowana droga wojewtdzka - droga glowna
01.11 przesunigcie wschodniej granicy obszaru ruchy przyspieszoncgo
objetego planem,
113] 2008. | Postek Krzysztof Zmiana przebicgu ul. Kodcielna Droga, tak by nig KDZ2 - droga projektowana — przedhizenie ul. Kodcielna
01.11 przebiegata przez teren zabytkowej kapliczki. Droga
[w uchwalanym planic: KDZ4]
114] 2008, |Graf Joanna 1. Nie umieszczanie w planie ulicy Koscielna KDZ2, KDZ3 - droga projektowana — przedhuzenic ul.
01.11 Droga jako drogi klasy zbiorczej. Koscielna Droga

2. Zmiana przebiegu ul. Koscielna Droga, tak by
nie przebiegata przez teren zabytkowej kapliczki.

[w uchwalanym planie: KDZ4, KDZS)

KDZ2 - droga projektowana — przedhuzenie ul. Koscielna
Droga

[w uchwalanym planic: KDZ4]
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1. 2. 3 4. 3. 6. 10. 11,
4. Zmnicjszenie min. pow. dziafki i frontu dzialki R/US/UT - rolnictwo, ushugi sportu i rekreacii
na terenie R/US/UT. ) .
[w uchwalamym planic: US/UT1-US/UT? - ustugi sportu,
rekreacji i turystyld
RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne]
120] 2008.1Szeresnia Edward 7byt szeroka ul. Koscielna Droga. KDZ2, KDZ3 - droga projektowana — przediuzenic vl.
o111 Koscielna Droga
[w uchwalanym planie: KDZ4, KDZ5]
121] 2008. |Siekierski Tadeusz Zbyt szeroka ul. Koscielna Droga. KDZ2, KDZ3 - droga projektowana - przediuzenic ul
O— ~ 1 Koscielna Uaﬂm,
k_”s. uchwalanym planie: KDZ4, KDZS5]
122] 2008. | Posnik Jolanta i Piotr 1. Zmiana kategorii ul. Koscielna Droga na droge} 154, |KDZ2, KDZ3- droga projektowana — preedhuenic ul
o111 lokalna,. 163/1, [Koscielna Droga
wawﬁw, {w uchwalanym planie: KDZ4, KDZS5]
3 Zmiana prechiegn ul. Koscielna Droga, tak by | o>/ [KDZ2 -droga projektomana - proedhuzenic ul. Kodcielna
. . . . -t 1641, |Droga
nie przebiegala przez teren zabytkowej kapliczki. 360
%s. uchwalanym planie: KDZ4]
3. §12 ust.3 pkt 1 - propozycja zapisu: dla [Dte zabudowy mieszkaniowe; jednorodzimej nakaz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej kat wﬂmﬂ.ﬁﬂ:” dachow stromych o kaie nachylenia polaci od
Jnachylenia potaci dachowej od 20 do 40 st. oanst
_?. uchwalanym planie: §4 ust.] pkt 2) dach stromy - dach,
ktéry spelnia jednoczednie warunki: polaci dachowe sg
nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30 st. i
mniejszym niz 45 st., w przypadku gornej potaci dachu
mansardowego - pod katem wigkszym niz 10 st.,
powierzchnia lukam przykrytych potaciami o mniejszym
nachyleniu nie przekracza polowy calej powierzchni
przykryiej dachem; za dach stromy uwaza sig rowniez dach
w ksztalcie kopuly, kelebki itp. dachy widoczne 2 poziomu
teremu;]
123] 2008.{Kurlanc Krzysztof 1. Zmiana kategorii ul. Koscielna Droga na droge] 118/1 JKDZ2, KDZ3 - droga projektowana — przedtuzenic ul.
01.11 lokalna, Kosciclna Droga
[w uchwalanym planie; KDZ4, KDZS]
2. Zmiana szerokosci drog KDD12, KDD13, KDD12-KDD14 - drogi projektowane o szerokodci pasa
KDD14 do max. 8m. drogowego 10 m
[w uchwalanym planie: KDD11-KDD13]
3. Alternatywnie rezygnacja z przedhuzenia ul. |xp05 - projektowana droga — przedtuzenie ul. Chopina
Chopina na rzecz ulic prostopadtych o szer. 10m.
4. Na terenie RAUS/UT dopuszczenie zabudowy R/US/UT - rolnictwo, ushugi sportu i rekreacji
jednorodzinnej na dziatkach min. 1200 m2 jako ] .
. ehiaiace [w uchwalanym planic: US/UT1-US/UT2 - ushugi sportu,
przeznaczenic uzupeiniajace. rekreacii i turystyki
RM - zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne]
124| 2008, }Kurlanc Jan 1. Zmiana kategorii ul. Ko$cielna Droga na drogg| 117/1 |KDZ2, KDZ3 - droga projektowana — przedhizenie ul.
01.11 lokalna. Kosciclna Droga
[w uchwalanym planie: KDZ4, KDZ5]
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L] 2 3. 4. 5. | 6. 9. | 10.
4. §32 ust. 7 pkt 2) - wykreslenie zapisu. Do czasu znalezienia nowej lokalizacji i przeniesienia w inne|
miejsce zajezdni autobusowej (tereny K81, KS2), dla terenu
KDD5 (przediuzenic ul. Chopina), dopuszcza sig realizacig
drogi do ciggu drog KDDB, KDDI12
[w uchwalanym planie: do czasu przebudowy zajezdni
autobusowej (tereny K52, KS3) uwzgiedniajacej przebicie
drogi KDD5 (przedhizenie ul. Chopina), nie dhuzej jednak
niz 10 lat, dla terenu KDD5 dopuszcza sig realizacjg drogi
do drogi KDD1
Uwagizlozone:po:V wyloZeniu, G :E E e ’ P e
129] 2009. [Nachito Piotr i Zmiana drogi dojazdowej KDD15 na ciag pieszod 163/3, |MN13 - zbudowa mieszkaniows jednorodzinna w ukindzie
10.08 |[Matgorzata jezdny o szer. 6 m, bez placu do zawracania. 163/4 |wolnostojacym o malej intensywnosci
KDD15 - istnigjaea droga do modemizacii;
droga dojazdowa
130] 2009.|Grodny Bartosz. 1. Zmiana drogi dojazdowej KDD15 na ciag 349, 350 z:ﬂ:u - ﬁa:;os»a““.%_.oimﬁwoaaésws ukladzie Uwagi bez rozpatrzenia - uwagi
- H H WO, _._Omnc._ﬂﬂu_d.— Q 5§~§ 3
10.14 MMM“MM: Mwoﬁ_bw ﬁwﬁmﬁ.ﬂﬁw@ o szer. 6 m, bez placu do KDDL  sicsca doga do modernizac wwzhwwﬂ_%w _“,e.:mmaw dnia
— —_ droga dojazdowa !
2. Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odleglosci 4 m od krawedzi drogi.
3. Zmiana zapisu §12 ust. 7, tak by wszystkie
dziatki istnicjace w dniu wejscia w Zycie mpzp
miaty mozliwosé zabudowy bez wzgledu na ich
parametry.
131] 2009. |[Krolak Wactaw Brak zgody na oddanie pasa dziatki pod 204/1, Mnbcun_. _”mnrn. droga do modemizacji - ul. Cienista,
- . . . . 0! I owa
1015 poszerzenic ulicy Cieniste). 20571 Zzﬂ. u_.g%ﬁ mieszkaniown jednorodzinna o Sredniej
intensywnosci.
132] 2009. |Kozlakiewicz Mirostaw |1. Zmiana przeznaczenia podstawowego 99/1, K - ismiciace urzadzenia utylizacji dciekéw (kanalizacja) -
1023 polegajacego na przyjeciu, ze na dziatce nr 354/1| 35471, [ecayseezalnia scickéw - do przebudowy.
istnieja w enia do utylizacji Sciekéw. 459, 460,
2. Odstapienia od projektowania drog KDZ4 i | 463, 464,|KDZ4 - droga projektowana, zbiorcza, o szerokosei pasa
KDDI18 poprzez dziafke. HMW, MMM. ﬁwﬂwﬂ%ﬁ:& o droga dojazdows w odniesieniu do drogi KDD18
469
133] 2009. | Grodny Bartosz fUstalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w 349, 350 [MNI13 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie
10.23 |Falecka-Grodny odlegtosci 4 m od krawedzi drogi. wolnostojacym o malej intensymmodci
Katarzyna
134] 2009. | Cholawo Bartosz i Scnia |Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w 351 |MNL3 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie
10.23 odleglogci 4 m od krawedzi drogi. wolnostojacym o male; intensywmosci
135] 2009. |[Michalowscy Zbigniew i ]1. §11 ust. 3 pkt 9) - usunigcie zapisu. Np_.ﬁ___nowag_. ﬂﬁiﬁwcaﬁ__ o_.ﬂ_%os acn_uwM_EuaE
: tek stanowia obiekty sl izachi whatciw . . .
10.24|Agnieszka M_w.w_ws_. En_os_uwnwh_ﬂrwoa_:”ﬁw - a“ oo umw%nww“:_.: w on_m:nm_.nE_u .m_o czesci zapisu
loudowy mdwiacej o obiektach stuzacych
realizacji whasciwego obiekiu
budowlanego
2. §12 ust. 1 pkt 1) - wprowadzenie zapisu, ktéry Na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden
dopuszczatby zabudowg wigcej niz jednego {budynek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
budynku, jezeli powierzchnia dziatki stanowi n-
krotnosé normatywu okreslonego w ustaleniach
szczegOlowych dla terenu oraz pod warunkiem
uzyskania pozwolenia zatwierdzajacego projekt
zagospodarowania calej dzialki.
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4.

9.

10.

11.

4, Dla terenu RM zmiana warto$ci minimalnego
udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej
na 75%.

5, Dla terenu RM dopuszczenie stawiania
logrodzeti z podmurdwka,

6. Dla terenu RM zmniejszenie minimalnej
odleglosci zabudowy zagrodowej od terendw
zabudowy mieszkaniowej do 30 m.

7. Dla terenu RM rozszerzenie obszaru
ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy do granicy rezerwatu.

8. Dla terenu RM wykreélenic zapisu méwiacego
o minimalnej powierzehni gospodarstwa.

9. Dla terenu RM zmniejszenic minimalnej
_vo.snﬂo_.sm dziatki w granicach planu do 2000
m2,

10. Dla terenu RM zmniejszenic minimalnej
dzerokosci dziatki przylegajacej do pasa
drogowego KDZ4 do 20 m.

11. Dla terenu RM wykre$li¢ zapis mowiacy o
zakazie tworzenia skarp jako wyniku
obsypywania ziemia piwnic wyniesionych ponad

oZiom terenu.
__N. Zmiana kategorii drogi KDZ4 na drogg
lokal

Ing o szerokosci 10 m.

KDZ4 - droga projektowana, zbiorcza, o szerokosci pasa
drogowego - 20 m
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Zalgcanik nr 3

do Uchwaly Nr......... foviviia /2010
Rady Migjskigj w Lomiankach
zdnia ... 2010 T

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwiazan i zasady obshugi komunikacyjne;j
i infrastrukturalnej obszaru ,.Kielpin Poduchowny”, zostaty okreslone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie
uchwalenia planu, w tym w czesci graficznej, stanowigcej integralna czg$é uchwaty.

W zakresie nalezacym do zadai wlasnych Gminy Lomianki zapisano w planie
inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa ukfadu komunikacyjnego, obejmujacego:
1)budowg systemu projektowanych drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;
2) przebudowg istniejacych drog zbiorezych, lokalnych 1 dojazdowych;
3)realizacjg ogélnodostepnego ciagu pieszego z mozliwoscia dojazdu;
4)realizacjg¢ parkingdéw publicznych,

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace,
wtym m.n. przystanki i inne wurzadzenia transportu zbiorowego oraz
w infrastrukturze  drogowej: chodniki, zielefice, oswietlenie, sygnalizacje
i urzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia ochrony terenéw przylegtych przez
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

2. Modemizacja, rozbudowa i budowa pozostalych systeméw _infrastruktury

technicznej, obejmujacych:

1)rozbudowe gminnej sieci wodociggowej;

2)rozbudoweg gminnej sieci kanalizacyjnej;

3)budowg kanalizacji deszczowe;j;

4) przebudowg istniejacego wjecia wody;

5)przebudowe istniejacej stacji uzdatniania wody;

6) przebudowe istniejacej oczyszezalni Sciekow.

IL. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie

poprzez:

1. wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetows;

2. finansowanie i wspéifinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy
w ramach m.in.;



1)dotacji unijnych,
2)dotacji z funduszy krajowych,
3)innych $rodkéw zewngtrznych (w tym dotacji, kredytéw i pozyczek),
3. udzialu inwestoréw w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Realizacji inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bgdzie odbywac¢ sig
w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym przepisy branzowe oraz Prawo zaméwied
publicznych. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowanie przebiegal
bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych budzetach gminy.



