w sprawie zmiany Uchwaly Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca
2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poludniowe) czesci osiedla Prochownia oraz poludniowej czesci
osiedla Burakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(1.). Dz. U. 2 2016 1., poz. 446 z p6Zn. zin.) w zwigzku z arl. 14 ust. 1, 2 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym (1. j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z p6zn. zm.). Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co nastepuje:

§ 1.
W uchwale Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w fomiankach zdnia 12 marca 2015 roku

w sprawie  przysigpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru poludniowej czgsci osiedla Prochownia oraz poludniowej czesci
osiedla Burakéw, po § 1 dodaje sie § 1a w brzmieniu:

.8 la.

1. Dopuszcza si¢ sporzadzanie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wskazanego w § 1 w dwoch etapach zwanych:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czesci osiedla
Prochownia oraz potudniowej czg¢sci osiedla Burakow—etap |,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla
Prochownia oraz poludniowej czesci osiedla Burakow — etap 11.

2. Wyznacza sie granicge miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowej czgsci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow — etap 1,
przebiegajaca: poludniowo — wschodnimi granicami dzialek 394/7, 384/17 obreb
ew. 4.0006, nastgpnie przedluzeniem przez dzialke 384/40 obreb ew. 4.0006, do
poludniowo-wschodniej granicy dzialki 384/15 obreb ew. 4.0006, potudniowo-zachodnig,
potudniowo-wschodnig i péinocno-wschodnia granicg dziatki 338 obreb ew. 4.0006, dalej
granica przebiega potudniowo-wschodnimi granicami dzialek 328 i 327 obreb ew. 4.0006,
przedluzeniem przez dzialkg 189 obrgb ew. 4.0006 do potudniowo-zachodniej granicy
dziatki 660, obreb ew. 5.0010, p6éinocno-wschodnig granica dziatki 189 obreb ew. 4.0006,
przediuzeniem przez dziatk¢ 189 obrgb ew. 4.0006 do potudniowo-wschodniej granicy
dziatki 381/1 obreb ew. 4.0006, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek 381/1, 382/3,
382/4 obreb ew. 4.0006, pélnoco-wschodnig i poludniowo-wschodnia granica dziatki
383/2 obrgb ew. 4.0006, przedtuzeniem przez dziatke 417 obreb ew. 4.0006 i dzialke 1
obreb ew. 4.0001 w kierunku potudniowo-wschodnim do péinocnego wierzcholka dzialki
85/10 obreb ew. 4.0001, nastepnie poludniowo-wschodnig granica dzialki 1 obreb ew.
4.0001 do granicy z dzialka 540/2 obreb ew. 4.0001, a nastgpnie poéinocno-wschodnig
granicg dzialki 540/2 obreb ew. 4.0001 do zachodniej granicy dzialki 133 obreb ew.
4.0001, poludniowa granicg dziatki 133 do przecigcia z przedtuzeniem poludniowo-
zachodniej granicy dziatki 540/1 obreb ew. 4.0001, poludniowo-zachodnig granicg dziatki
540/1 oraz jej przediuzeniem do potudniowo-zachodniego wierzchotka dziatki 141 obreb



ew. 4.0001. dalej polnocno-wschodnia granica dziatki 540/2 obreb ew. 4.0001. do
polnocnego wierzchotka dzialki 545/11 obrgb ew. 4.0001, nastepnie péinocno-
wschodnimi 1 péfnocnymi granicami dzialek 545/11. 545,4. 545/11 obreb ew. 4.0001 oraz
polnocno-wschodnig granica dziatki 1/16 obr¢b ew. 4.0022 do przedluzenia
z potudniowo-wschodnim wierzcholkiem granicy dzialki 764 obreb ew. 4.0004. nastepnie
granica biegnie w kierunku pétnocno-wschodnim przez dziatke 76/13 obreb ew. 4.0004,
poludniowo-wschodnig granica dziatki 764 obreb ew. 4.0004. przedluzeniem przez
dziatke 1/9 obreb ew. 4.0004 i dziatk¢ 418/2 obreb ew. 4.0006 do poludniowo-
zachodniego wierzchotka dzialki 277 obrgb ew. 4.0006, poinocno-wschodnia granica
dziatki 418/2 obreb ew. 4.0006 do poludniowo-wschodniego wierzcholka granicy dzialki
394/7 obreb ew. 4.0006.

Wyznacza sig granicge Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowej czgéci osiedla Prochownia oraz poludniowej czesci osiedla Burakéw — etap
II”, przebiegajaca: poludniowo-zachodnimi granicami dzialek 3/4. 5. 8, 9, 10, 11, 12,
13/2. 16, 17, 18, 19/1, 19/2, 30, 31, 32/2,713,36, 708, 42/1, 533, 43, obreb ew. 4.0001,
potudniowo-wschodnig granicg dzialki 43 obreb ew. 4.0001, poludniowo-zachodnimi
granicami dzialek 45/3, 45/4, 45/5, 60/3, 64/5 obr¢b ew. 4.0001,poludniowymi granicami
dzialek 64/5 1 215 obrgb ew. 4.0001, przedtuzeniem przez dziatke 222/1 obreb ew. 4.0001
do zachodniego naroznika dziatki 224/1 obrgb ew. 4.0001, pélnocno-wschodnia granica
dziatki 222/1 obreb ew. 4.0001, pétnocng granica dzialki 264 obre¢b ew. 4.0001, zachodnia
granica dziatki 240 obr¢b ew. 4.0001, poludniowymi granicami dzialek 110, 709,
692,694,695, 696, 697, 698, 699, 700, 701, obreb ew. 5.0010, wschodnig granica dzialki
701 obreb ew. 5.0010, poludniowymi granicami dzialek 704, 706/2 obreb ew. 5.0010,
zachodnig a nastgpnie poludniowa granicg dzialki 707 obreb ew. 5.0010,wzdhuz granicy
administracyjnej Gminy z m. st. Warszawa do poludniowo-wschodniej granicy dziatki
545/11 obrgb ew. 4.0001, dalej granica biegnie przediuzeniem w kierunku péinocno-
wschodnim przez dziatke¢ 545/10 obrgb ew. 4.0001 do poludniowo-zachodniej granicy
dziatki 352 obreb ew. 4.0001, poludniowo-zachodnig granica dziatki 352 obreb
ew. 4.0001, poéinocno-wschodnig i pétnocng granica dziatki 545/11, dalej pédlnocno-
wschodnig granicg dziatki 540/2 obrgb ew. 4.0001 oraz jej przediuzeniem do péinocno-
zachodniego wierzchotka dziatki 141 obreb ew. 4.0001, poludniowo-zachodnig granica
dziatki 540/1 obreb ew. 4.0001, przedtuzeniem przez dziatke 540/2 obreb ew. 4.0001 do
przeci¢cia z poludniowg granica dziatki 133 obrgb ew. 4.0001, po6inocno-wschodnig
granicg dziatki 540/2 obre¢b ew. 4.0001 do granicy z dzialka 1 obreb ew. 4.0001, nastepnie
potudniowo-wschodnig granicg dzialki 1 obreb ew. 4.0001 do zachodniego wierzcholka
3/4 obreb ew. 4.0001.

. Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowe;j
czgsei osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow — etap I na obszarze
okreslonym w ust. 2 i uchwalenie nastapi odr¢bnie, oddzielng uchwala Rady Miejskie;
w Lomiankach w trybie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

. Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowe;j
czgsci osiedla Prochownia oraz potudniowej czgsci osiedla Burakow — etap Il na obszarze
okreslonym w ust. 3 i uchwalenie nastapi odrebnie, oddzielng uchwala Rady Miejskie;j
w Lomiankach w trybie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly przedstawia w sposob graficzny granice
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czesci osiedla
Prochownia oraz poludniowej cz¢sci osiedla Burakéw — etap 1 oraz granice Miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czesci osiedla Prochownia
oraz poludniowej czesci osiedla Burakow — etap 1.7

§ 2.
Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly zastepuje zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr V/45/2015
Rady Miejskiej w fomiankach zdnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej
czesei osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow.

§ 3.

Pozostale postanowienia zawarte w uchwale Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach
zdma 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego obszaru poludniowej cze$ci osiedla Prochownia oraz
poludniowej czesci osiedla Burakéw nie ulegajg zmianie,

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Lomianek.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR .../.../2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

w sprawie zmiany Uchwaly Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 12 marca 2015
roku

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pézn. zm.), na podstawie Uchwaty Nr V/45/2015 Rady
Migjskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia
oraz potudniowej czedci osiedla Burakow przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prace nad planem miejscowym przebiegaty zgodnie z okreslong
w ww. ustawie procedurg formalno-prawng. W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniony
zostal udziat spoteczenstwa. Od 20 stycznia 2017 r. do 10 lutego 2017 r. projekt planu miejscowego
byt wylozony do publicznego wgladu, a uwagi byty zbierane do 24 lutego 2017r. W wyznaczonym
terminie wpltyngly 84 uwagi. Po analizie i rozpatrzeniu uwag, sporzadzajgcy plan stwierdzit,
ze uzasadnione jest uchwalenie powyzszego planu miejscowego w dwoch etapach:

— etap I, obejmujacy obszar polozony na zachéd od ul. Brukowej oraz na péiocny-zachéd od
ul. Warszawskiej,

— etap II, obejmujacy obszar na wschéd od ul. Brukowej i na potudniowy — wschéd od
ul. Warszawskiej.

Rozdzielenie prac planistycznych na dwa obszary, a co za tym idzie zakonczenie prac
w réznych terminach jest nastgpstwem rozpatrzenia uwag, ktére wplynety w zwiazku z wylozeniem
planu do publicznego wgladu. Do czesci zachodniej wplyneto mniej uwag — 23 z 84 ogdtem
ztozonych uwag. W czgséci zachodniej planu, gdzie dominujg duze nieruchomosci, uwagi ztozone
przez wiascicieli mozliwe byly do uwzglednienia bez ryzyka naruszenia interesu osob trzecich.
Znaczna liczba uwag ze wzgledu na sprzeczno$¢ z postanowieniami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego t.omianek nie moze by¢ uwzgledniona. Zmiany jakie
nastgpuja w czesci zachodniej (etap 1) s zgodne z oczekiwaniami wiascicieli gruntéw a tym samym
brak przestanek do powtdrnego wylozenia tej czgsci planu do publicznego wgladu.

Odmienng sytuacj¢ wywolato rozpatrzenie uwag w czesSci wschodniej. Uwzglednienie
licznych uwag dotyczacych zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy ustugowej na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, ze wzgledu na postanowienia Studium powoduje koniecznos¢ istotnej
zmiany wskaznikéw zabudowy, w szczegdlnosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, czego
sktadajacy uwagi mogli nie bra¢ pod uwage. Analiza rozktadu przestrzennego nieruchomosci, ktérych
wladciciele zlozyli uwagi wskazuje, ze istnieje ryzyko, iz nie wszystkie osoby majace tytul prawny do
nieruchomosci s tego samego zdania co do zmiany przeznaczenia terenu, z proponowanej dotychczas
planem zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i takg zmiane niektérzy moga
uzna¢ dla siebie za niekorzystna, zwlaszcza, ze wskazniki zabudowy terenu znacznie sie¢ rdznia dla
obu funkcji. Niezbedne jest wigc powtérne wylozenie do publicznego wgladu tej czesci planu
1 poznanie opinii wtascicieli nieruchomosci.

Kolejng przestanka do powtérzenia etapu wyltozenia wschodniej czesci planu do publicznego
wgladu jest wniosek jaki wplynal do Urzedu o objecie ochrong zachowanych elementow
przedwojennego Osiedla Wrzosdéw, w szczegdlnosci parcelacji i zachowanych budynkéw. Ochrona
zachowanego dziedzictwa kulturowego gminy — Osiedla Wrzoséw - moze si¢ wigza¢ z nalozeniem na
wiascicieli nieruchomosci pewnych ograniczen, ktérych pierwotna wersja planu nie przewidywata.
Nalezy wigc stworzy¢ mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢ wiascicieli tych nieruchomfosci na temat nowych
ustalen planu. J




