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Zdma roku

w sprawic zmiany Uchwaly Nr V/A12015 Rady Miejskic] w Lomiankach z dnia
2marca 2015 roku w sprawic przystapienia do  sporzadzenia micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesei osiedl
Dabrowa Zachodnia 1 Dabrowa Lesna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym
(1.]. Dz U. 2 2016 r.. poz. 446 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 14 ust. 1.2 i 4 ustawy 7 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. §. Dz U. z 2016 r.
poz. 778 z pdzn. zm.). Rada Migjska w Lomiankach uchwala. co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr V/41/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 roku
W sprawie  przysigpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dabrowa Zachodnia
1 Dgbrowa Lesna wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) w§ 1 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Uchwala w sprawie przysigpicnia do  sporzadzenia micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osicdla Dgbrowa Rajska oraz czider osiedli
Dgbrowa Zachodnia i Dgbrowa Lesna nic obejmuje obszaru ograniczonego poludniowo-
wschodnimi granicami dziatek nr ew. 86. 89 obreb ew. 4.0021. polnocno-wschodnia
granicg dziatki nr ew. 108/2 obreb 4.0021. pélnocno-wschodnia 1 potudniowa-wschodnia
granica dziatki nr ew. 109/2 obreb ew. 4.0021. poludniowo-wschodnimi granica dzialki
nrcw. 95/8 obrgb ew. nr4.0021 do péinocnego wierzchotka dzialki nrew. 95/1 obreb ew:.
nr 4.0021. nastepnie przez dzialki nr ew. 95/8. 99/13 obrcb ew. 4.0021 do polnocno-
zachodniego wierzcholka dzialki nr ew. 99/4 obreb ew. 4.0021. pdlnocno-zachodnia
granica dzialki nr ew. 99/4 obrgb ew. 4.0021. potudniowo-wschodnia granica dzialck
nrew. 99/13, 588/20 obrgb ew. 4.0021, linia {gczaca pélnocno-wschodni wierzchotek
dzialki nr ew. 588/20 obreb ew. nr 4.0021 oraz pé6tnocno-zachodni wierzcholek dzialki
nrew. 617/1 obreb ew. 4.0021. poludniowo-wschodnig granica dzialek nr ew. 614/4.
614/6. 614/4. 100/3 obreb ew. 4.0021. nastgpnie przedluzeniem poludniowo-wschodnigj
granicy dzialki nr ew. 100/3 przez dziatke nr ew. 101/6 obreb ew. nr 4.0021 do péinocno-
wschodniego wierzcholka dzialki nr ew. 101/7 obreb 4.0021. poludniowo-wschodnig
1 poludniowo-zachodnia granicg dzialki nr ew. 101/7 obreb 4.0021, poludniowo-
zachodnimi granicami dzialek nr ew. 84/13. 83/67. 83/68 obreb ew. 4.0023,
przedluzeniem poludniowo-zachodniej granicy dzialki nr ew. 83/68 obreb ew. 4.0021
przez dzialke nr ew. 82 obreb ew. 4.0021. poludniowo-zachodnimi granicami dzialek
nrew. 74/18, 73/18 obreb ew. 4.0021. poinocno-zachodnig granica dzialki nr ew. 73/18
obrgb ew. 4.0021. pélnocno-wschodnia granica dzialek nr ew. 73/18. 74/1 obreb
ew. 4.0021, przedluzeniem polnocno-wschodniej granicy dzialki nr ew. 74/1 obreb ew.
4.0021 przez dziatki nr ew. 1/21, 1/14 obreb ew. 4.0021 do pdlnocnego wierzcholka
dzialki nr ew. 83/23 obreb ew. 4.0021. poludniowo-zachodnia granica dzialki nr ew. 1/14
obreb ew. 4.002]1 do péinocno-wschodniego wierzcholka dziatki nr ew. 86 obreb
ew. 4.00217

2) po § 1 dodaje si¢ § la w brzmieniu:



-8 Tac T Dopuszeza sig sporzadzanie 1 uchwalenic miciscoweeo planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszara wskazancgo w § 1w trzech ctapach zwanveh:

1) miggscowy plan zagospodarowania preostrzennego obszaru osicdla Dabrowa Rajska
oraz czescr osiedli Dabrowa Zachodnia 1 Dabrowa | csna~ ctap 1.
micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska
oraz czeser osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna - ctap H.
migjscony plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska
oraz czesei osiedlt Dabrowa Zachodnia i Dabrowa |esna - ctap 111

Wyznacza si¢ granice micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

osiedla Dabrowa Rajska oraz cz¢sci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Leéna — ctap [

przebiegajgca: polnocno-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 1/20. 1721, 1/14. 1/19. 1/17.

1718 obreb cw. 4.0021. poludniowo-wschodnia granica dziatki nr ew. 1/18 obrcb

ew. 4.0021. péInocno-wschodnig i poludniowo-wschodnia eranica dzialki nr ew. 2/4 obreb
ew. 4.0022. przedluzeniem poludniowo-zachodniej granicy dzialki nr ew. 557/2. obicb
ew. 4.0021. poludniowo-zachodnia granicg dzialek nr ew. 557.2.377/5. 377/1. 377/5. 82
obreb 4.0021. poludniowo-zachodnimi granicami dzialek 634/1. 80/3. 636/1. 78/1. 77/1.
76/1.75.31/37. 31/33. 31/24. 31/29. 31/23. 31/19. 339. 29_28/2. 28/4. 28/3. 19. 18. 17.
16. 15. 14 obrgb 4.0021. zachodnig granicg dzialki nr cw. 13 obreb ew. 4.0021 do
zachodnicgo wierzcholka dzialki 10 obrgb ew. 4.0021. nastepnie poludniowo-zachodnia
granicg dzialki 7/8 obreb ew. 4.0021. przedluzeniem przez dzialke 7/7 obreb ew. 4.0021.
poludniowo-zachodnimi granicami dzialek 2/15. 2/14. 2/8 obreb ew. 4.0021. poludniowo-
zachodnimi granicami dzialek 37. 35 obreb ew. 5.0002. pdlnoco-zachodnig granica dzialki
35 obreb ew. 5.0002 oraz dzialki 2/2 obr¢b ew. 4.0021. potudniowo-zachodnia
I polnocno-zachodnig granica dzialki nr ew. 1/21 obreb 4.0021. pdinocno-zachodnia
granicg dzialki nr ew. 1720 z wylaczeniem obszaru ograniczonego  poludniowo-
wschodnimi granicami dzialek nr ew. 86. 89 obreb cw. 4.0021. pdinocno-wschodnig
granica dzialki nr cw. 108/2 obreb 4.0021. poinocno-wschodnia i poludniowg-wschodnia
granicg dziatki nr ew. 109/2 obrgb ew. 4.0021. poludniowo-wschodnimi granicg dziatki nr
ew. 95/8 obreb ew. nr 4.0021 do pélnocnego wierzcholka dzialki nr ew. 95/1 obreb ew. nr
4.0021. nastgpnie przez dzialki nr ew. 95/8. 99/13 obreb ew. 4.0021 do péinocno-
zachodniego wierzchotka dziatki nr cw. 99/4 obre¢b ew. 4.0021. péinocno-zachodnia
granica dzialki nr ew. 99/4 obreb ew. 4.0021. poludniowo-wschodnia granica dzialek
nrew. 99/13. 388/20 obreb ew. 4.0021. linig lgczaca pdlnocno-wschodni wierzcholek
dzialki nr ew. 588/20 obreb ew. nr 4.0021 oraz pélnocno-zachodni wierzcholek dzialki nr
ew. 617/1 obreb ew. 4.0021, potudniowo-wschodnig granica dzialek nr ew. 614/4. 614/6.
614/4. 100/3 obreb ew. 4.0021. nastgpnie przediuzeniem poludniowo-wschodniej granicy
dzialki nr ew. 100/3 przez dziatke nr ew. 101/6 obreb ew. nr 4.0021 do potnocno-
wschodniego wierzchotka dziatki nr ew. 101/7 obreb 4.0021. poludniowo-wschodnia
1 poludniowo-zachodnia granica dzialki nr ew. 101/7 obreb 4.0021. potudniowo-
zachodnimi granicami dzialek nr ew. 84/13. 83/67. 83/68 obrgb ew. 4.0023.
przedluzeniem potudniowo-zachodniej granicy dzialki nr ew. 83/68 obreb ew. 4.002]
przez dzialke nr ew. 82 obrgb ew. 4.0021. poludniowo-zachodnimi granicami dzialek
nrew. 74/18. 73/18 obreb ew. 4.0021, poinocno-zachodnig granicg dzialki nr ew. 73/18
obreb ew. 4.002]. péinocno-wschodnig granica dzialek nr ew. 73/18. 74/1 obreb ew.
4.0021, przediuzeniem péinocno-wschodniej granicy dzialki nr ew. 74/1 obreb ew. 4.002]
przez dzialki nr ew. 1/21. 1/14 obrgb ew. 4.0021 do polnocnego wierzcholka dzialki
nrew. 83/23 obreb ew. 4.0021, potudniowo-zachodnia granica dziatki nr ew. 1/14 obreb
ew. 4.0021 do péinocno-wschodniego wierzcholka dzialki nr ew. 86 obreb ew. 4.0021.

5. Wyznacza si¢ granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

osiedla Dgbrowa Rajska oraz czesci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna — etap
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[I. przebicgajaca: pdlnocna eranica dralek nrew. 20 1720 11,173 obreh ew. 4.0024. do
przecigeia 7 przediuzeniem zachodnic) wranicy dzalki nroew. 144720 obreh ow. 4.0024.
przediuzeniem polnocno-zachodnic] granicy dziatki nrew. 14472 przey drialke 1/3 obieh
caw. 40024, polnocno-zachodnimi granicami dzialek nroew. 144720 153871, 2035/1, 2032,
229/2.229/5. 22947, 23075 obrgh ew. 4.0024, poludniowo-zachodnimi granicami dzialek
nrew 137001350 1340 1330 1320 128, 73, 72710, 7029, 42/3, 33, 272, 3475, 31, 241, 238, 2437,
137323671 10/1. 7.3, 2 obreb cuw . 4.0024.

4. Wiznacza si¢ granice migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo obszaru

osiedla Dabrowa Rajska oraz cz¢sei osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna — etap

L przebiegajaca: poludniowo-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 2/3. 2/4 obrch

ew. 4.0022. polnocno-wschodnia granica dzialki nr cw. 380 obreb ew. 4.0023.

poludniowo-wschodnimi granicami dzialek nr cw. 380. 3/14. 5/0. 5/11. 5/13. 3/39. 5/40.

SA17.1/5. obreb ew. 4.0023. poludniowo-zachodnimi granicami dzialek: 173 obreb ew. 4.0023.

dzialek 231/5. 230/5 obreb 4.0023. pdlnocno-zachodnia granica dzialek nr ew. 230S.

229/7. 229/5. 229/2. 205/2. 205/1. 158/1. 144/2 obreb ew. 4.0024. przedluzeniem

potnocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 14472 do pdlnoenej granicy dzialki

nrew. 1/3 obreb ewidencyjny 4.0024. pélnocna granica dzialek nrew. 1/3.231/5. obreb

ew. 4.0024. przediuzeniem polnocnej granicy dzialki nr ew. 231/5 przez dzialke 2/4

obreb 4.0022. péinocna granica dzialki nr ew. 2/3. obreb 4.0022.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla

Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Leéna — etap | na

obszarze okreslonym w ust. 2 i uchwalenic nastapi odrebnie. oddzielng uchwalg Rady

Miejskiej w Lomiankach w trybie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Sporzadzcnic micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osicdla
Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dgbrowa Lesna - etap 1 na
obszarze okreslonym w ust. 3 i uchwalenie nastapi odrebnie. oddzielna uchwala Rady
Miejskie] w Lomiankach w trybie arl. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Sporzadzenie micjscowego planu zagospodarowania przesirzennego obszaru osiedla
Dabrowa Rajska oraz czgsci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna — etap 11 na
obszarze okreslonym w ust. 4 i uchwalcnic nastapi odrebnic. oddzielng uchwalg Rady
Miejskiej w Lomiankach w trybie arl. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Zalaczmk nr 1 do niniejszej uchwaly przedstawia w sposob graficzny granice
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osicdla Dabrowa Rajska
oraz czg¢sei osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna — etap I, granice migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci
osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna — etap II oraz granice miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli
Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Le$na - etap I11.”
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§ 2. Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly zastepuje zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr V/41/2015
Rady Miejskie] w Lomiankach zdnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa
Rajska oraz czgsci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Legna.

§ 3. Pozostale postanowienia zawarte w uchwale Nr V/41/2015 Rady Miejskiej
w Lomiankach zdnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz
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czeset osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna nic ulegaja zmianic,
§ 4. WyKkonanie uchwahy powicrza sic Burmistrzoni Lomianek.
§ S.Uichwala wechodzi w Zyveie 7 dniem podjecia.

Z up. BURMISTRZA LOMIANEK
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
A 111 T Y r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr V/41/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca
2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dgbrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i
Dabrowa Leéna.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.), na podstawie Uchwaly
Nr V/41/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dgbrowa Le$na
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prace nad planem miejscowym przebiegaly zgodnie zokreslona w wyzej wymienionej
ustawie procedurg formalno-prawng. Po ponowne;j analizie uwarunkowan obszaru planu oraz
w nawiazaniu do rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Lesna, sporzadzajacy plan  stwierdzit, ze
uzasadnione jest uchwalenie miejscowego planu dla osiedla Dgbrowa Rajska oraz czesci
osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dgbrowa Le$na w trzech etapach
— etap I, obejmujacy obszar polozony ograniczony ulicami Kolejowa, Wislana, Zachodnig
oraz granicg obreb 4.0021,

— etap II, obejmujacy obszar Ograniczony ul. Zachodniag Brzozows oraz granica obrebu
ewidencyjnego 4.0024,

— etap III, obejmujacy obszar ograniczony ul. Wislang, Zachodnia, Brzozowa i granica
obr¢bu ewidencyjnego 4.0024.

Rozdzielenie prac planistycznych na trzy obszary, a co za tym idzie zakonczenie prac
w réznych terminach jest uzasadnione przede wszystkim koniecznoscig przeprowadzenia
dodatkowych analiz zwigzanych z gruntami lesnymi, znajdujacymi si¢ w obszarze planu oraz
wystgpieniem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych nie stanowiagcych wlasnosci Skarbu Paristwa na cele nielesne,
dla obszaru, ktéry nie byt uwzgledniony we wniosku z listopada 2016r..

Obszar oznaczony na zalgczniku graficznym jako etap I, znajdujgcy sie pomigdzy
ul. Kolejowa a ul. Zachodnig stanowig zwarte osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym oraz w czesci w ukladzie szeregowym. Sg to
w wigkszodci juz zagospodarowane tereny. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia
1 Dgbrowa Le$na — etap I jest przygotowywany do wylozenia do publicznego wgladu.

Fragment obszaru oznaczonego na zataczniku nr 1 jako etap II zlokalizowany przy
drodze dojazdowej do ul. Zielonej wymaga skierowania wniosku do Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne. Wobec konieczno$ci
skierowania odpowiedniego wniosku procedura planistyczna ulegnie opdznieniu wzgledem
obszaru oznaczonego jako etap 1. Dopiero po uzyskaniu decyzji Marszatka projekt planu dla
tego obszaru zostanie wytozony do publicznego wgladu.

Obszar oznaczony na zalgczniku nr 1 jako etap III tworza tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze pojedyncze uzytki lesne oraz zwarte ich kompleksy.
Czgéé z nieruchomosci zawierajacych w swych granicach uzytki oznaczone w ewidencji
gruntéw jako lasy i grunty lesne, objeta byla zgodami na zmiane przeznaczenia gruntéw



lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne, w procedurach
planistycznych w latach 1993 — 99.

W bedacej w posiadaniu Urzedu dokumentacji brak jest informacji o zgodzie na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dla pozostatych nieruchomosci
z lasami i gruntami lesnymi, znajdujacych si¢ w obszarze Etap III. W zwigzku z powyzszym
Burmistrz Fomianek wystapit do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z wnioskiem
o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz inwestycje celu publicznego. Wobec braku zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zawarte;
w decyzji Marszatka Wojewo6dztwa Mazowieckiego nr 16/2017 z 31 stycznia 2017r. nalezy
wprowadzi¢ ustalenia wynikajace z rozstrzygniecia zawartego w powyzszej decyzji.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu w okresie od 20 marca do 10 kwietnia
2017r. projektu planu dla obszaru osiedla Dabrowa Lesna, ustalenie przeznaczenia gruntow
pod las, spotkato si¢ z licznymi zastrzezeniami mieszkarficow. Wraz z uwagami mieszkancy
Ztozyli réwniez dokumenty, ktére wymagaja przeanalizowania. Wobec ujawniajacych sie
niejasnosci co do procedury sporzadzenia iskutkow realizacji ustalen uprzednio
obowigzujacych planéw miejscowych, powstaje konieczno$é poglebienia analiz stanu
faktycznego w celu usunigcia zgloszonych watpliwosci. Wymaga to uzyskania opinii
prawnych, skierowania prosb o wyjasnienia do organéw odpowiadajagcych za ochrone
gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa. W obawie o wystapienie
analogicznej sytuacji zwigzanej z gruntami le$nymi zlokalizowanymi w obszarze oznaczonym
jako etap Il w obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Dgbrowa Rajska oraz czg$ci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna, procedurg
wyloZenia do publicznego wgladu nalezy poprzedzi¢ dodatkowymi analizami, wyjasnieniami.

Zmiany dokonywane w opisie przebiegu granic miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Dabrowa rajska oraz czgsci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dgbrowa
Lesna majg na cele doprowadzenie do zgodnosci opisu z zatgcznikiem graficznym.

Podsumowujac, optymalnym rozwigzaniem jest podzial obszaru wyznaczonego
w uchwale Rady Miejskiej w Lomiankach nr V/41/2015 z dnia 12 marca 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Dgbrowa Rajska oraz czesci osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna na trzy mniejsze
obszary - etapy oraz prowadzenie dalszych prac planistycznych oddzielnie dla
poszczegolnych etapbw.




