projekt

w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowej cze¢Sci osiedla Prochownia oraz poludniowej cz¢sci osiedla Burakow — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)
w zwigzku z Uchwata Nr V/45/2015 Rady Miejskiej] w FLomiankach z dnia 12 marca 2015
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czgsci osiedla Prochownia oraz poludniowej czesei
osiedla Burakéw, zmieniong Uchwalg Nr XXV/311/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w
Fomiankach zdnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czgsci osiedla
Prochownia oraz potudniowej czgsci osiedla Burakdw,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 2,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Lomianki, przyjetego Uchwata Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 1.

2. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej
czescel osiedla Prochownia oraz poludniowej czgséci osiedla Burakéw — etap II, zwany dalej
»planem”, potozony w miescie Lomianki, obejmujacy obszar o powierzchni 40,33 ha, ktorego
granica przebiega: potudniowo-zachodnimi granicami dziatek 3/4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13/2,
16, 17, 18, 19/1, 19/2, 30, 31, 32/2, 713, 36, 708, 42/1, 533, 43, obreb ew. 4.0001,
potudniowo-wschodnig granicag dziatki 43 obrgb ew. 4.0001, potudniowo-zachodnimi
granicami dziatek 45/3, 45/4, 45/5, 60/3, 64/5 obreb ew. 4.0001, potudniowymi granicami
dziatek 64/51 215 obreb ew. 4.0001, przedtuzeniem przez dziatkg 222/1 obreb ew. 4.0001 do
zachodniego naroznika dzialki 224/1 obreb ew. 4.0001, pétnocno-wschodnig granicg dziatki
222/1 obreb ew. 4.0001, poinocna granica dziatki 264 obreb ew. 4.0001, zachodnig granicg
dziatki 240 obreb ew. 4.0001, potudniowymi granicami dziatek 110, 709, 692,694,695, 696,
697, 698, 699, 700, 701, obreb ew. 5.0010, wschodnig granicg dziatki 701 obreb ew. 5.0010,
potudniowymi granicami dziatek 704, 706/2 obr¢b ew. 5.0010, zachodnig a nastgpnie
poludniowsa granicg dziatki 707 obreb ew. 5.0010, wzdtuz granicy administracyjnej Gminy
z m. st. Warszawa do potudniowo-wschodniej granicy dziatki 545/11 obreb ew. 4.0001, dalej
granica biegnie przedtuzeniem w kierunku potnocno-wschodnim przez dziatke 545/10 obrgb
ew. 4.0001 do potudniowo-zachodniej granicy dziatki 352 obrgb ew. 4.0001, potudniowo-
zachodnig granicg dziatki 352 obregb ew. 4.0001, poinocno-wschodnig 1 péinocng granica
dziatki 545/11, dalej péinocno-wschodnia granica dziatki 540/2 obreb ew. 4.0001 oraz jej
przediuzeniem do pdinocno-zachodniego wierzchotka dziatki 141 obreb ew. 4.0001,
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potudniowo-zachodnig granicg dziatki 540/1 obreb ew. 4.0001, przedtuzeniem przez dziatke
540/2 obreb ew. 4.0001 do przecigcia z poludniowa granicg dziatki 133 obreb ew. 4.0001,
poinocno-wschodnig granica dzialki 540/2 obr¢b ew. 4.0001 do granicy z dziatka | obreb ew.
4.0001, nastepnie poludniowo-wschodnia granicg dziatki | obrgb ew. 4.0001 do zachodniego
wierzchotka 3/4 obreb ew. 4.0001.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tresc niniejsze]
uchwaty, oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowiace] zatagcznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu™.
2. Integralng czescig uchwaly sg ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaly uzyte w nastgpujgcym znaczeniu:

1) dach plaski — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendéw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym ukladzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie
jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak naswietla,
swietliki i lukarny dopuszcza sig inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenow nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
swietliki i lukamy dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd - istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapewniajgcy dojazd do
dziatki lub zespotu dzialek budowlanych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca
dopuszczalne potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy w szczegdlnos$ci nie dotyczy: okapow,
gzymsow, wykuszy, balkondow, ryzalitow i innych nadwieszen wystajgcych z elewacji
budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejgcych budynkéw warstwg do 15
cm, werand, gankow, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni, chodnikéw, podjazdow,
miejsc parkingowych lub postoju wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektéw matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektow do czasowego gromadzenia
odpadow statych o powierzchni nie wigksze] niz 5 m’, podziemnych czgsci obiektéw
budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkow moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem linig
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) nieruchomo$¢ publicznie dostepna — nieruchomo$¢ z budynkiem [ub budynkami
uzytecznosci publicznej;
6) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzgdzone wylacznie z krzewdw,

ewentualnie ogrodzenie bez podmurdéwki, zlozone z siatki 1 metalowych stupkow,
obrosnigte w catosci krzewami lub pngczami;
7) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktdére mozliwa jest migracja dziko

zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywopflot,

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmuréwki,

c) ogrodzenie azurowe o przeziemosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
tub z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuroéwce zaopatrzone]
w otwory o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odleglosci
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nie wiekszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosei min. 15 cm migdzy wypelnieniem
przesta a poziomem terenu;

8) OZE — skrot okreslenia .,odnawialne Zrodla energii™;

9) PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych - zalacznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316,

10)PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow 1 Ustug - zalaeznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrzednia 2015 r. poz. 1676:

1 1) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujgce przepisy;

12) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegoélowych dla terenéw nie
wynika inaczej, jest to czg$é powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacjg roslin
lub urzadzona w sposob zapewniajgcy wieloletnia wegetacjg roslin oraz powierzchnia
zbiornikow 1 ciekdéw wodnych; za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje si¢
w szczegolnoscl parkingdw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochodéw
oraz ogrodow na tarasach lub na dachach;

13) powierzchnia utwardzona — powierzchnia dziatki budowlane] zajgta przez obiekty
budowlane lub trwale przeksztalcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia, gdzie
niemozliwa jest dalsza wegetacja roslin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku
wodnym;

14) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

15) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu,

16) przeznaczenie uzupeiniajace — przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, wtym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie
terenu, ktérego realizacje - przebudowe, rozbudowg (w tym nadbudowg) - reguluja
ustalenia planu;

17) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" | czterech
cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczajg grupg odcieni a dwie kolejne doprecyzowujg
barwe z katalogu;

18)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

19) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni objgte formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. W niniejszym planie sg to tereny
zieleni, polozone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowiace
mozaike siedlisk wodno-blotnych (hydrogenicznych), zadrzewien, zakrzewien, terenow
tak i pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie;

20) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

21) urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace
wiecej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiego szyldy sa wykonane musza
by¢ zunifikowane;

22) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow 1 Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkeyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzefu 1 wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G —handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych,
wilaczajac motocykle,



d) Sekcja H — transport 1 gospodarka magazynowa,

e) Sekeja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) SekcjaJ — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekeja K - ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe 1 techniczne,

i) Sekcja N - ustugi administrowania 1 ustugi wspierajgce,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,

1) Sekcja P — edukagcja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S - roznorodne ustugi swiadczone dla ludnosci, ustugi swiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

23)ustugi nieucigzliwe — dziatalnosé ustugowa lub rzemiedlnicza, ktérej ewentualne

ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatalnos¢ sig

odbywa;

24) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych (budowli i obiektow
malej architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej polozonego punktu
obiektu;

25) zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych - budynek lub zespot
budynkéw bedacych w rozumieniu PKOB budynkami do sprawowania kultu religijnego 1
czynnosci religijnych - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i
gospodarczymi;

26) zabudowa istniejgca — faktycznie istniejgca zabudowa nie bgdaca samowolg budowlang,
jak réwniez zabudowa bgdaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

27)zabudowa ustugowa - budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieucigzliwymi,
bedacymi w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi, hotelami i1 budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi - wraz z niezbgdnymi
urzgdzeniami, budynkami garazowymi 1 gospodarczymi, chyba ze 2z ustalen
szczegotowych planu wynika inaczej;

28) zabudowa ustug edukacji powszechnej — zabudowa przedszkoli, szkot podstawowych,
szkol srednich - gdzie realizowany jest obowigzek szkolny; w szczegélnosci nie sg to
przedszkola lub szkoty: muzyczne, taneczne, plastyczne, jezykowe, zawodowe itp.;

29) zabudowa ustug publicznych - budynek lub zespo6t budynkéw z ustugami nieucigzliwymi
bedacymi w rozumieniu PKOB: ogoélnodostgpnymi obiektami kulturalnymi, budynkami
ustug edukacji, budynkami szpitali i zakladéw opieki medycznej, budynkami kultury
fizycznej, budynkami administracji publicznej - wraz z niezbgdnymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze zustalen szczegdtowych planu
wynika 1naczej;

30) zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustug opieki zdrowotnej 1 pomocy spoleczne| -
budynek lub zespot budynkow bgdacych w rozumieniu PKOB budynkiem zbiorowego
zamieszkania lub budynkiem instytucji ochrony zdrowia $wiadczacych ustugi
zakwaterowania z opickg lekarskg 1 pielegniarska dla ludzi starszych, niepetnosprawnych,
itp. wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi.



§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace lereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach,
5) obiekty dziedzictwa kulturowego gminy objete ochrong ustaleniami planu:
a) kapliczki, miejsca pamigei wraz ze strefg ochronng,
b) budynek zabytkowy nieprzebudowany,
¢) budynek zabytkowy przebudowany;
6) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;
7) obszary podlegajace szezegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejace) napowietrznej linii najwyzszych napigé o napieciu 400 kV,
b) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napig¢ o napigciu 220 kV,
¢) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii wysokich napieé o napigeiu 110 kV,
d) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250,

3.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terendw w planie,

§ 5. 1. Uzyte w uchwale 1 na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia

terenu 0znaczaja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MW- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

3) MZUZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, ustug opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) Up - teren zabudowy ustug publicznych;

6) SK - teren zabudowy do sprawowania kultu religijnego 1 czynnosci religijnych;

7y ZD - teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;

8) ZNZZ - tereny zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

9) ZRZZ - tereny zieleni w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig;

10) WP - teren watu przeciwpowodziowego:

11) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

12) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

13) CP - teren publicznego ciggu pieszego;

14) KP - tereny placdéw publicznych;

15) E - urzgdzenia infrastruktury technicznej - energetyka.

2. Wramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow
1urzadzen budowlanych zapewniajgcych prawidiowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegolnosci: obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, dojs¢ 1 dojazdow, sciezek rowerowych, parkingow (migjsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkdéw gospodarczych, miejsc iobiektéw
czasowego gromadzenia odpaddéw ($Smietnikéw), tablic 1 urzagdzen reklamowych, matej
architektury, ogrodzen oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3



Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2) na terenach oznaczonych symbolem Ul, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8, U9, U10, Ull, U12,

U13, U14, U15, dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, jezeli
bedzie on przylegal powierzchnia swojej $ciany do $ciany budynku istniejacego na
sasiedniej dzialce lub do S$ciany budynku projektowanego, dla ktorego istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod warunkiem ze jego czes¢ lezaca
w pasie o szerokosci 3 m wzdhuz granicy dziatki bgdzie miata dhugos¢ i wysokosc nie
wieksze niz ma budynek istniejgcy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej;

b) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sgsiednig dzialkg
budowlang w odlegtosci mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang
z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej granicy lub 3 m - w przypadku
budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej granicy zostang zachowane jego
dotychczasowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wigcej
niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowanej $cianie, zlokalizowanej
w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworéw okiennych lub
drzwiowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokosé¢ budynkéw — wedtug ustalent szezegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysokosé tablic i urzadzen reklamowych — wediug ustalen § 10,
3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych klasy dojazdowej 1 nieruchomosci
publicznie dostgpnych,
b) 1,8 m - dla ogrodzen od strony terenu oznaczonego symbolem KDL,
¢) 3 m - dla wiat i1 obiektéw malej architektury,
d) 12 m — dla masztéw i stupow, z wylgczeniem obiektow z zakresu facznosci publicznej
i konstrukeji wsporczych napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napig¢.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania
istniejacych zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dzialek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono,

2) dla istniejgcej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowane sg w pasie terenu
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajgca, wzglgdem ktorej
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza sig
rozbudowe i nadbudowg z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu;

3) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej prawidlowo wzgledem linii  zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
sie wylacznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,
¢) w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sig

rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szezegdtowych dla danego terenu,
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4y dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rozni sie od przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajgcego ustalonego planem, dopuszcza sie wytacznie przebudoweg z zachowaniem
istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Zasady sytuowania oraz wymagania dla ogrodzen od strony publicznych: drog,
placow, ciggow oraz nieruchomosci publicznie dostepnych:

1) zakaz sytuowania ogrodzen o prz¢stach z prefabrykatéw zelbetowych (betonowych);

2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziermne] w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich przesel oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostatych terenow - 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;

4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogoélnodostepnych dréog o szerokosci
mniejsze] niz 8 m, minimalna odlegto$¢ usytuowania ogrodzenia wzgledem osi pasa
drogowego powinna wynosi¢ 4 m lub w rejonie wjazdu na dziatke nalezy wycofaé
ogrodzenie pozostawiajac zatok¢ o minimalnych wymiarach 2m x 6m.

§ 10.1. Zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie
bedacych szyldami na terenach oznaczonych symbolami: od MN1 do MN22, MW, MZUZ,
Up, SK, ZD, od ZNZZ1 do ZNZZ3, ZRZZ1, ZR772, KDL, od KDD1 do KDD18, od KP1
do KP4, CP, E.

2. Warunki sytuowania, posta¢ 1 gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie
bedacych szyldami dla terendw oznaczonych symbolami od U1 do U15:
1) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedgcych szyldami:
a) na niezabudowanych nieruchomosciach,
b) na ogrodzeniach od strony publicznych: drég, placéw i ciaggéw oraz nieruchomosci
publicznie dostgpnych,
¢) w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi;
2) postac i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
a) billboard 9 m” — wysokosé¢ wlacznie z podporami — 5 m,
b) billboard 12 m* — wysokogé wlgcznie z podporami — 5 m,
3. Warunki sytuowania szyldéw i urzadzen grupujgeych szyldy:
1) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, dopuszcza sig
umieszczenie:
a) jednego szyldu na ogrodzeniu,
b) jednego szyldu na elewacji budynku w poziomie parteru,
2) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi wigce] niz jeden podmiot
gospodarczy, dopuszcza si¢ dla kazdego podmiotu gospodarczego:
a) umieszczenie jednego szyldu na budynku,
b) umieszczenie jednego szyldu, w urzadzeniu grupujgcym szyldy, przy czym na widok
publiczny dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy;
3) minimalna odleglos$¢ usytuowania urzadzenia grupujgcego szyldy od linii rozgraniczajace]
drogi -3 m,
4y w przypadku gdy odlegtoé¢ pomigdzy elewacjg budynku a linig rozgraniczajaca drogi jest
mniejsza niz 4 m, dopuszcza sie umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy
bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru.
4. Postac¢ szyldéw 1 urzadzen grupujacych szyldy:
1) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowaé wylacznie postad:
a) tablicy,
b) liter przestrzennych lub kasetonu,
c) neonu;



2) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowacl
wylgeznie postac tablicy lub kasetonu.

5. Gabaryty szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

1) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku
— faczna powierzchnia szyldow lub powierzchnia urzadzenia grupujgcego szyldy nie moze
przekroczy¢ 1% powierzehni elewac)i frontowej budynku;

2) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu muszg spetniac
nastepujace warunki:

a) wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m;

b) szerokos¢ nie wigcej niz 0,5 m,

¢) grubosé (odlegtos¢ plaszczyzny szyldu od ptaszezyzny ogrodzenia) nie wigee) niz 2 ¢m,
przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomos¢, gdzie
prowadzona jest dziatalnos¢, ktorej szyld dotyczy;

3) w przypadku wolnostojgcego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty muszg speiniaé
nastepujgce warunki:

a) wysokos¢ wlacznie z podporami:
— dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN 25 oraz MW - nie wiecej niz
2,5 m,
— dla pozostatych terenéw — 5m,
b) szerokos¢:
- — dla terendw oznaczonych symbolami od MN1 do MN 25 oraz MW nie wiecej niz
1,2 m,
— dla pozostatych terendéw — 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej surowej (to znaczy bez powioki
malarskiej) - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brgzy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(brgzowy szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) w przypadku pokry¢ dachéw stromych wykonanych z niebarwione] dachowki ceramicznej,
gontu, stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej surowej — zakaz
stosowania powtok malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatuy;

3) dla dachow plaskich — bez ograniczen,

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zoétcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RALS001, RALS002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5, 61 7;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami od Ul do U15, MZUZ dopuszcza sie, aby {gcznie do
10% powierzchni elewacji budynkow stanowity barwy zastrzezonych znakoéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowe;j
itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z:drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz
powtok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej 1 drzwiowej;



8)

2)

3)

4

3)

6)

7

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej z dachami stromymi
zakazuje sie rdznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkow
przylegajgcych do siebie Scianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego.

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ze wzgledu na polozenie obszaru planu w calodci w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
wykazala znaczgce negatywne oddziatywanie na srodowisko lub znaczgce negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolefi na odstegpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisow odregbnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektdw istniejacych;

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania budynkow oraz

w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania

techniczne i technologie zapewniajgce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow

emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 19 ust. 617,

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych

nr 222 oraz Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 A, w celu ochrony wod

powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych  zanieczyszczeniem  substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego, w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych
zanieczyszezen do waéd 1 do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd,
oczyszczenie tych Sciekow do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepiséw § 19
ust. 4;

w celu ochrony korytarza ekologicznego starorzecza Wisly oraz utrzymania jego

powigzan z Doling Wisty:

a) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen innych niz w formie zywoplotu na terenach
oznaczonych symbolami ZNZZ1, ZNZZ72, ZNZ7.73, IRZ71, ZRZ72,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN13 od strony terendw oznaczonych symbolami
ZN771,7NZ73, 7R771, ZRZ72 nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen proekologicznych;

ze wzgledu na rozkiad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje

sie lokalizacji zakiadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarli,
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy
stosowa¢ odpowiednio:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MIN10, MIN11, MIN12, MN13, MN14, MNI15,
MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, U15 i MW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami Up, SK — jak dla terenéw zabudowy zawiazanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) dlaterenu oznaczonego symbolem MZUZ — jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem ZD - jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspolczesnej.

e) dla terenéw oznaczonych symbolami MNI, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MNS8, MN9, Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, Ull, U12, U13, Ul4 — jak

dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
=]

Rozdzial 5

§ 13. 1. Obejmuje sig ochrong obiekty, wyszczegolnione w tabeli:

l.p | opis, datowanie adres | oznaczeni
e
1 | miejsce  pamigci upamigtniajgce Polakéw | Parkowa ROI
rozstrzelanych przez hitlerowcdw w latach 1939-
1942 w postaci kamienia z czerwonego marmuru
2 krzyz upamietniajgcy powodz z [ pot. XX w. — | Warszawska 66 1| R0O2
metalowy na murowanym postumencie 688
3 | Figura Jezusa Chrystusa przy przed kosciolem p.w. | Jana IIT Sobieskiego | RO3
Marceliny Darowskiej - figura z brazu na
granitowym postumencie B
4 | kapliczka z figura Matki Boskiej z 1947 r. —| 11 Listopada 24 R04
| murowana
5 | kapliczka, murowana wraz z kopcem ziemnym, z | rog Watowej 1 11 | ROS
| ogrodzeniem i zielenig towarzyszaca, Listopada
6 | kapliczka na terenie oznaczonym MZUZ - | Kolejowa RO6
murowana,
7 | Willa,,Poranek”, murowana, I pol. XX w. Przechodnia 4 NOI
8 | Dom Styputkowskich, drewniany, lata 30 XX w. Parkowa 12 NQ2
9 | Dom Sinicynéw, lata 30 XX w. Czarnieckiego 10 NO3
10 | Dom Wiodzimierza 1 Marii  Wojtowiczow, | Czameckiego 1 | NO4
murowany w stylu funkcjonalizmu, 1932 r.,
11 | Dom Stanistawa Wojtowicza, murowany w stylu | Parkowa 16 NO5
funkcjonalizmu, lata 30 XX w. [
12 | Willa Billerow, murowana w stylu funkcjonalizmu, | Kosciuszki 10 NO6
lata 30 XX w. B
13 | Kamienica ,.Stachurka” Wasilewskich, murowana w | Kosciuszki 5 NO7
stylu funkcjonalizmuy, lata 30 XXw.
14 | Dom Swierczewskich (Willa ,,Wrzos™), murowany w | Poniatowskiego 4 NO8
stylu funkcjonalizmu, lata 30 XX w.
15 | Willa  ,,Borysowka”, murowana w  stylu | Przyluskiego 33 NO9
funkcjonalizmu, lata 30 XX w.
16 | Dom Langneréw, murowany, lata 30 XX w,, | Przyluskiego 23 NpO1
przebudowany _
17 | Dom Grzegorczykow, murowany, lata 30 XX w., | Przytuskiego 27A Np02
przebudowany )
18 | Willa ,Kaczka” drewniana, [ pol. XX w. | Przyluskiego 29 Np03
przebudowana
19 | Dom FLopuskich, murowany, lata 30 XX w, | Poniatowskiego 6, Np04
przebudowany
20 | Willa ,,Zosi Janki” Borkowskich, willa letniskowa | Poniatowskiego 18 | NpO5
| drewniana, lata 30 XX w., przebudowana

2. Dla obiektow, wyszczegolnionych w tabeli na pozycjach od 1 do 6 1 oznaczonych
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na rysunku planu symbolami od ROl do R06 wyznacza si¢ strefy ochrony obiektow o
granicach okreslonych na rysunku planu oraz okresla sie nastgpujgce zasady ochrony
obowigzujgce w tych strefach:

1) zakazuje sie lokalizacji budowli iurzadzen naziemnych niezwigzanych z obiektami
dziedzictwa kulturowego; zakaz nie dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz
budowy lub wymiany nawierzchni drog 1 chodnikow;

2) zakazuje sie lokalizacji na i nad ziemig budowli, urzadzen i zagospodarowania terenu,
ktére przestonia widok na obiekt z przestrzeni publicznej;

3) zakazuje sie lokalizacji szyldow i innych tablic i urzadzen reklamowych;

4) nakazuje sie¢ zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji: paséw drogowych, urzadzen infrastruktury techniczney,
ogrodzen.

3. Dla obiektow, wyszczegdlnionych w tabeli na pozycjach od 7 do 15 i oznaczonych
na rysunku planu symbolami od NO1 do NO9 ustala sig¢ nastgpujgce zasady ochrony:

1) dopuszcza sie rozbudowe do wskaznikéw ustalonych planem, przy czym bryta budynku
zabytkowego powinna wyodrebniac si¢ z bryty budynku po rozbudowie;

2) w przypadku rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie cech architektonicznych zabytkowego
budynku, charakterystycznych dla okresu jego powstania takich jak: bryta (wysokos¢ i
szerokosci elewacji frontowej), podzial i dekoracyjne elementy elewacji, ksztalt dachu -
oryginalny kat nachylenia potaci dachowej, przy czym dopuszcza sig:

a) termomodernizacje elewacji zabytkowego budynku,
b) termomodernizacje dachu warstwg do 50 cm w stosunku do pierwotnego polozenia
potaci dachowej pod warunkiem zachowania pierwotnego ksztattu dachu;

3) nakazuje si¢ zachowanie uktadu i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych przynajmnie;
w elewacji frontowej 1 jednej elewacji bocznej zabytkowego budynku, a w przypadku
naroznych dziatek budowlanych — w elewacjach naroznych;

4) nakazuje sie zachowanie ptaskiego dachu (stropodachu) w budynkach zrealizowanych w
stylu funkcjonalizmu;

4. Dla obiektéw, wyszczegdlnionych w tabeli na pozycjach od 16 do 20

i oznaczonych na rysunku planu symbolami od NpO1 do NpO5:

1) dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnego budynku lub przebudowg polegajacg na
przywroceniu cech architektonicznych zabytkowego budynku, charakterystycznych dla
okresu jego powstania;

2) w przypadku odtworzenia pierwotnego budynku przy ewentualnej rozbudowie, bryta
budynku odtworzonego powinna wyodrebnia¢ si¢ z bryly budynku po rozbudowie.

5. W celu ochrony przedwojennego uktadu urbanistycznego ,,Osiedle Wrzosow”,

w ustaleniach szczegdtowych dla terendw potozonych w jego granicach uwzglgdniono:

1) ochrone przedwojennej parcelacji poprzez okreslenie minimalnej wielkosci powierzchni
dziatki z podziatu nieruchomosci nie mniej niz 1000 m*;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg jako dominujace przeznaczenie
podstawowe;

3) mozliwo$¢ realizacji zarowno budynkow z plaskimi jak i stromymi dachami, zgodnie
z pierwotnym zalozeniem ksztaltowania zabudowy osiedla.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

§ 14. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDL oraz symbolami od KDD1 do KDD18;
2) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem CP;
3) place miejskie oznaczone symbolami: KP1, KP2, KP3, KP4;
2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1-3:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;



2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ciagu, placu, parkingu - ujednolicenie:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikdw,
b) koloru i uzytego materialu do realizacji wjazddw na posesje,
c¢) o$wietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdzial 7
Obszary lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granice Obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;

2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa szczegolnej ochrony
ekologiczney;

3) granice Glownego Zbiomika Wéd Podziemnych nr 222;

4) teren wahu przeciwpowodziowego oznaczony symbolem WP i granicg wyznaczajgcg strei. o
szerokosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej, o ktérej mowa w
art. 88n ust.1 pkt 4 Ustawy prawo wodne;

5) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na
500 lat, o gtebokosci zalewu do 4,0 m,
c) obszar obejmujgcy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
waldéw przeciwpowodziowych o glebokosei zalewu do 4,0 m.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
3.Ochrona obszardw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa
wust. 1 pktSlitbic:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegdlnosei obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, moze stanowié zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglgdni¢ istniejgce ryzyko
powodziowe.

Rozdzial 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala si¢ granice zgodnie z rysunkiem planu:
1) pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napigeiu 400
kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 30 m liczge od osi linii w obie strony;
2) pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napigciu 220
kV, obejmujgcego pas terenu o szerokosci 2 x 25 m liczac od osi linii w obie strony;
3) pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii wysokich napie¢ o napigciu 110 kV,
obejmujgcego pas terenu o szerokosci 2 x 15 m liczac od osi linii w obie strony;
4) strefy bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokosci 2
x 6 m liczac od osi rurociggu w obie strony;
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi z zastrzezeniem pkt 2.
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw handlowo-ustugowych, ktére spelniajg jednoczesnie
nastepujace warunki:
a) dla linii 220 kV odleglos¢ budynku od osi pasa technologicznego nie mniej niz 13 m
przy czym niedopuszczalne jest sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzt w granicach pasa technologicznego,



b) dla linii 400 kV odlegtosé¢ budynku od osi pasa technologicznego nie mniej niz 17 m
przy czym niedopuszezalne jest sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w granicach pasa technologicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje  budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazowych

i zadaszonych miejsc parkingowych (postojowych) o ile ich wysokos¢ nic przekracza:

a) 3mdlalini 110kV,
b) 4m dlalinii 220 kV,
¢) 6mdlalini 400 kV;
4) zakazuje sie skladowania materiatow 1 przedmiotdow na wysokos¢ powyzej 3 m od
poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca skfadowania;
S) zakazuje sig¢ tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci:

a) mniejszej niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 400 kV,

b) mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 220kV,

¢) mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 110kV;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowg, jak réwniez rozbiorke 1
odbudowe w tym skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych.

3. W strefie bezpieczenstwa, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 4:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;

2) ustala sie zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdoéw (drdég wewnetrznych) przy spetnieniu wymogu, iz kgt
skrzyzowania drogi z rurociggiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. Ustala sie nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi i dojazdy,
b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnig
nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m’;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegotowych dla poszezegbinych
terenéw z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych
minimalny front dziatki ustala sie na 3 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa drogowego w
przedziale od 85° do 95°, z zastrzezeniem pkt a i b ponizej:

a) dopuszcza sie kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci
i placow do zawracania,

b) dopuszcza sie kat w przedziale od 30° do 150° dla dzialek przylegajacych do ulicy 11
Listopada oznaczonej symbolem KDD3, na odcinku od ulicy Warszawskiej do ulicy
Watowej (KDD4).

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i systemu parkowania.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:
1) droga publiczna oznaczona symbolem KDL - istniejaca ulica Warszawska, jest drogg
klasy lokalnej o nieograniczonej dostepnosci, zapewniajaca polgczenie obszaru objgtego
planem z pozostalymi cze$ciami miasta, a za posrednictwem skrzyzowania z ulicg
Brukowa, polozonego w sasiedztwie potudniowo-zachodniego kranca obszaru planu,
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zapewnia polgczenie z ulica Kolejowa, ktoéra jako droga gtéwna ruchu przyspieszonego

umozliwia dostep z obszaru planu do sieci drog krajowych;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDDI18 — sa drogami klasy
dojazdowej o nieograniczonej dostepnosci, zapewniajgcymi obstuge komunikacyjna
poszczegblnych nieruchomosct w granicach obszaru objetego planem;

3) uzupelnieniem systemu komunikacji sg:

a) publiczny cigg pieszy oznaczony symbolem CP,

b) place publiczne oznaczone symbolami KP1, KP2, KP3, KP4;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw, przy
spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, przy czym dla dojazdow obstugujgcych mniej niz
5 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ szerokos¢ 6 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”), nakazuje
sie realizacje placu manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez dojazd dziatek budowlanych, przy czym wymiary
placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

5) dla drog publicznych o szerokosci pasa drogowego mniejszej niz 8 m, dopuszcza sig
realizacje w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbnionego chodnika;

6) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapex{«nié w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,

—dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,

—dla przedszkola — 3 miejsca na 1 oddziat,

—dla zabudowy =zamieszkania zbiorowego, usiug opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej — 1 miejsce na 10 to6zek,

—dla zabudowy do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych — 1,2 miejsca
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

—dla zabudowy ustug publicznych — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

—dla pozostalej zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m’ powierzchni uzytkowej.
przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m* ustala si¢
2 miejsca,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkciji,

e) dla wszystkich terendw z wyjatkiem terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno
miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ushugowy lub
mieszkalny,

f) dla dziatek budowlanych przylegajacych do drog publicznych o szerokosci mniejszej
niz 8§ m - miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomigdzy ogrodzeniem a
granicg pasa drogowego, wlicza si¢ w wymagang planem minimalng liczbg miejsc do
parkowania.
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Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§19 1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych systemow infrastruktury
technicznej:

1) przeznacza sig:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDL oraz od KDD1 do KDD18,
b) teren publicznego ciagu pieszego oznaczonego symbolem CP,
¢) tereny placow publicznych oznaczone symbolami KP1, KP2, KP3, KP4;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejacej.

2 Ustalenia dla systemu wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekow komunalnych:

1) Scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekdw potozonej w Lomiankach;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm,;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;

4y zakaz odprowadzania sciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni sciekdw.

4, Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych,
roztopowych 1 $ciekow deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe oraz $cieki deszczowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje sie
zagospodarowaé na dziatce budowlane] inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachdéw - nalezy odprowadzac¢ do ziemi lub zbiornikow
retencyjnych 1 zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

b) scieki deszczowe 1 roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do
parametrow wymaganych przepisami;

2) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, S$cieki deszczowe 1 roztopowe
dopuszcza si¢ odprowadzac do kanalizacji deszczowe;j.

5.Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgeej sieci elektroenergetycznej rozdzielezej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie siect elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe (podziemne);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sig
zaréwno stacje wnetrzowe, jak i1 stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggdw ze stacjg gazowg zlokalizowang poza obszarem
objetym planem;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego cisnienia — 32 mm,
b) dla sredniego ci$nienia — 40 mum.
7.Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:
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1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrédia energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrodtem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniajg wymaganych przepisami poziomdw emisji,
b) jako zrédlo ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase,
¢) maja moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.
8. W odniesieniu do rozwoju systemu telekomunikacyjnego nakazuje sie realizacje
nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako siect podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpaddw
komunalnych ($mietnik);

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy =zamieszkania zbiorowego
1 zespotow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej, dopuszcza si¢ realizacje
wspo6lnego miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych oraz wspoélnego
miejsca odbioru odpadéw komunalnych;

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania
pojemnikow lub odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;

4) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziemnymi scianami (za
wyjatkiem furtek, ktore moga by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych
selektywne zbierania odpadéw, w tym segregacje odpadow na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 12
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1;
1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza,
b) uzupelniajgce — istniejgca zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe istniejacej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosdciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy ustugowe;;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkow mieszkalnych 1 ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu 1 uksztaltowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale od 25° do 40°,
—dla istniejgcych budynkéw z dachem plaskim przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej formy dachu;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziaiu
nieruchomosct — 500 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;



5) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napieciu 400
kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza,
b) uzupelniajgee — istniejaca zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajacego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejacej zabudowy ustugowej do parametréw ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
——dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,
—dla istniejgcych budynkow z dachem ptaskim przy rozbudowie (z wytgczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 500 m;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 12 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgce] napowictrznej linii
najwyzszych napig¢ o napigeiu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 2,
b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250,
gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 3.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
gtdwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 14 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
b) uzupeltniajace:



-— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
— istniejgca zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego:

— dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejace] zabudowy ustugowe]
do parametréw ustalonych planem dla terenu, przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowe] na nieruchomoéciach gdzie nie ma
istniejacej zabudowy ustugowe],

—— w przypadku dziatki budowlanej o powierzchni nie mnigjszej niz 500 m?, dopuszcza
sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg lub blizniacza,

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,

—dla istniejgcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosei — 250 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 9 m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
b) uzupelniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
c) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - w przypadku dziatki budowlanej
o powierzchni nie mnigjszej niz 500 m?, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé¢ budynkow:
—dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,
—dla istniejagcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie (z wytgczeniem
nadbudowy) dopuszeza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu;
c¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,2;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu
nieruchomosdcei — 250 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 9 m.



§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
b) uzupetniajace — istniejgca zabudowa ustugowa,
c¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe.
nadbudowe istniejacej zabudowy ustugowej do parametréow ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowe] na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy ustugowe;j;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkdéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,
—dla istniejgcych budynkow z dachem plaskim przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy dachu;
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych =z podziatu
nieruchomosci — 500 m%;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napig¢ o napigeiu 220
kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
|) przeznaczenie terenu;

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca [ub blizniacza,

b) uzupeiniajace — istniejgca zabudowa usthugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe istniejacej zabudowy ushugowej do parametrow ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych —9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,
—dla istniejacych budynkéw z dachem plaskim przy rozbudowie (z wylaczeniem

nadbudowy) dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy dachu;

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 12 m;



4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejgeej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napigciu 220
kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupelniajgce — istniejgca zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejgcej zabudowy ustugowej do parametréw ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia giownych polaci w przedziale od 25° do 40°,
——dla istniejacych budynkow z dachem plaskim przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu;
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
3) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupelniajgce - istniejaca zabudowa ustugowa;
c¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - dopuszeza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejacej zabudowy ustugowej do parametréw ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$é¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtownych polaci w przedziale od 25° do 40°,
—dla istniejgcych budynkoéw z dachem plaskim przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu,
¢) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dzialki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomoséci — 500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki — 12 m,
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¢) dla dziatek bezposrednio przylegajacych do ul.11 Listopada dopuszcza si¢ kat potozenia
granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi w przedziale 30° - 1507
S) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokich napiec¢ o napigciu 110
kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
b) uzupetniajgce — istniejagca zabudowa ushugowa;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego - dopuszcza sig przebudowe, rozbudoweg,
nadbudowe istniejacej zabudowy ushugowej do parametrow ustalonych planem dia
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych -9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,
—dla istniejgcych budynkoéw z dachem ptaskim przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy dachu,
b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych =z podziatu
nieruchomosci — 500 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosct:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m,
¢) dla dziatek bezposrednio przylegajacych do ul. 11 Listopada kat potozenia granic dziatek
w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi dopuszcza sig w przedziale 30 °- 150 %
4) ssczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napiec¢ o napigeiu 220 kV, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupelniajgce — istniejgca zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudoweg istniejacej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy ustugowej,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkow mieszkalnych 1 ustlugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia giéwnych potaci w przedziale od 25° do 40°,
—dla 1istnigjgcych budynkow z dachem plaskim przy rozbudowie (z wytaczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejace] formy dachu,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 500 m’;

4) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
2) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii wysokich napie¢ o napieciu 110
kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupeiniajgce — istniejgca zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejgcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejace] zabudowy ustugowe;j,
2) wrkazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
—dla istniejgcych budynkéw z dachem plaskim przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosei — 500 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 14 m;
5) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony
w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokich napieé¢ o napieciu 110
kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 2.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,

b) uzupelniajagce — istniejaca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajacego - dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejgcej zabudowy ustugowej do parametréow ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ushugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkoéw:

a) maksymalna wysokosé¢ budynkdéw:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:



---dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych polaci w przedziale od 30° do 45°,
—dla istniejagcych budynkéw z dachem plaskim przy rozbudowie (z wytaczeniem
nadbudowy) dopuszeza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie ezynnej —~ 55%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 500 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 14 m,
¢) dla dziatek bezposrednio przylegajacych do ul.l1l Listopada dopuszcza si¢ kat potozenia
granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi w przedziale 70 ° - 110 °,
5) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
wysokich napie¢ o napigciu 110 kV oraz fragment terenu polozony w pasie
technologicznym istniejgee) napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napig¢eiu 220 kV,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2,

b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,

c) fragmenty terenu narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na polozenie w
obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz
na 500 lat; nalezy uwzglednié przepisy §15 ust. 4.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub bliZniacza,
b) uzupelniajgce — istniejaca zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego — dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejacej zabudowy ustugowej do parametréw ustalonych planem dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
—dla istniejacych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie (z wytgczeniem
nadbudowy) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 mz;
4) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 14 m,
¢) dla dziatek bezposrednio przylegajacych do ul.11 Listopada dopuszcza sie kat potozenia
granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi w przedziale 70 °- 110 ¢,
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokich napig¢ o napieciu 110
kV, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy § 16 ust. 2.
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§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN15:
|) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupeiniajgce — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, przy
czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniacze;j;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

—-dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
glownych potact w przedziale od 25° do 45°,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8, w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziahu
nieruchomosci — 1000 mz;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren jest fragmentem przedwojennego ukfadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzoséw”,
dla ktérego obowigzujg przepisy §13 ust. 5,

b) dla zabytkowego budynku Willi ,,Zosi Janki” Borkowskich - oznaczonego na rysunku
planu symbolem NpO5 nalezy uwzgledni¢ ustalenia §13 ust. 11 4.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) uzupelniajace — istniejgca zabudowa ustugowa, istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza:
c) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego:

—poza przypadkami okreslonymi w przepisach odrebnych niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

—dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy ustugowe;
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowe] na nieruchomo$ciach gdzie nie ma
istniejacej zabudowy ustugowe;,

— w przypadku nieruchomosci gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa ustugowa,
dopuszcza sie lokale mieszkalne, ktorych taczna powierzchnia uzytkowa nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych z wylgeczeniem
garazy i powierzchni komunikacji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw:

—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

—dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski lub dach stromy o kacie
nachylenia gtownych potaci w przedziale od 25° do 45°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6, w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady it warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 25 m.
5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
c) teren jest fragmentem przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”,
dla ktérego obowigzujg przepisy §13 ust. 5;
ay dla zabytkowego budynku Willa ,,Boryséwka” - oznaczona na rysunku planu
symbolem NO9 - nalezy uwzgledni¢ ustalenia §13 ust. 1, 3;
b) dla zabytkowych budynkéw: Dom Grzegorczykow — oznaczony na rysunku planu
symbolem NpO2, Willa ,Kaczka” — oznaczona na rysunku planu symbolem Np03 -
nalezy uwzgledni¢ ustalenia §13 ust. 1, 4.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace — istniejgca zabudowa ustugowa;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

—dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowg istniejgcej zabudowy ustugowej
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy uslugowe] na nieruchomosciach gdzie nie ma
istniejace] zabudowy ustugowej,

— w przypadku nieruchomosci gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa ustugowa,
dopuszcza sie lokale mieszkalne, ktérych taczna powierzchnia uzytkowa nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych z wylgezeniem
garazy i powierzchni komunikacji;

2} wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

—dla budynkéw mieszkalnych 1 ushugowych — 9 m,

—dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztaftowanie polaci dachowych — dach ptaski lub dach stromy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 45°,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6; w przypadku realizacji

kondygnacji podziemnej dopuszcza sig zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,75,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukfadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”,

dla ktérego obowiazuja przepisy §13 ust. 5;

b) dla zabytkowego budynku Dom Swierczewskich Willa , Wrzos” 0ZNaczonego na

rysunku planu symbolem NOS - nalezy uwzgledni¢ ustalenia §13 ust. 1, 3;

¢) dla zabytkowego budynku Dom Lopuskich — oznaczonego na rysunku planu symbolem
Np0O4 - nalezy uwzglednic ustalenia §13 ust. 1, 4;
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d) fragment terenu potozony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego miejsca

pamigci oznaczonego na rysunku planu RO1, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia §13
ust. 112,

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN18:
1) przeznaczenie terenu;

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupeiniajgce — istnigjgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza przy czym
poza przypadkami okreslonymi w przepisach odrebnych niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych ~ dach plaski lub dach stromy o kacie
nachylenia gléwnych potaci w przedziale od 25° do 45°,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7, w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosei zabudowy do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) teren jest fragmentem przedwojennego ukladu urbanistycznego - “Osiedle Wrzoséw”,
dla ktérego obowigzujg przepisy §13 ust. 5,

b) dla zabytkowych budynkéw: Dom Wiodzimierza i Marii Wojtowiczow — oznaczony na
rysunku planu NO4, Dom Stanistawa Wojtowicza — oznaczony na rysunku planu NOS,
Willa Billeréw — oznaczona na rysunku planu N06; nalezy uwzglednié ustalenia §13
ust. 1, 3;

c) dla zabytkowego budynku Dom Langneréw — oznaczonego na rysunku planu NpOl
nalezy uwzgledni¢ ustalenia §13 ust. 1, 4.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN19:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupeiniajgce — istniejgca zabudowa ustugowa,
c) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego:

—dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy ustugowej
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowe] na nieruchomosciach gdzie nie ma
istniejace] zabudowy ustugowej,

— w przypadku nieruchomosci gdzie zlokalizowana jest istniejgca zabudowa ustugowa,
dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, ktérych 1gczna powierzchnia uzytkowa nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych z wytaczeniem
garazy i powierzchni komunikacji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski lub dach stromy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 45°,
c) intensywnos¢ zabudowy w preedziale od 0,1 do 0,7, w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,0
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukladu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”,
dla ktorego obowiazujg przepisy §13 ust. 5,
b) dla zabytkowego budynku Dom Sinicynéw — oznaczonego na rysunku planu NO3,
nalezy uwzgledni¢ ustalenia §13 ust. 113,
c) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
wysokich napie¢ o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupeiniajgce — istniejgca zabudowa ustugowa,
c¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

—dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg istniejacej zabudowy ustugowe]
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przy czym medopuszualne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma
istniejacej zabudowy ustugowe;,

— w przypadku nieruchomosci gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa ustugowa,
dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, ktorych aczna powierzchnia uzytkowa nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowych z wylgczeniem
garazy i powierzchni komunikacji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

—dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

—dla pozostatych budynkow — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach plaski lub dach stromy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 45°,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7, w przypadku realizacji piwnicy

dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 m2;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”, dla ktérego obowigzuja
przepisy §13 ust. 5.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN21:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajgce — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, istniejgca
zabudowa ustugowa,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego:

—poza przypadkami okreslonymi w pizepisach odrebnych niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniacze],

—dopuszcza sig prrebudowe, rozbudowe, nadbudowsg istniejacej zabudowy ustugowej
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowe] na nieruchomogdciach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy usiugowej,

— w przypadku nieruchomosci gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa ustugowa,
dopuszcza sig lokale mieszkalne, ktorych taczna powierzehnia uzytkowa nie moze
przekroczy¢ 40% powierzehni uzytkowej budynkow ustugowych z wytaczeniem
garazy i powierzchni komunikacji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski lub dach stromy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 45°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dzialki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren Jest fragmentem przedwojennego ukladu urbanistycznego - “Osiedle Wrzoséw”,

dla ktorego obowigzujg przepisy §13 ust. 5,

b) dla zabytkowych budynkéw: Willa ,,Poranek” — oznaczonego na rysunku planu NOI,

Dom  Styputkowskich — oznaczonego na rysunku planu NO2, nalezy uwzglednié

ustalenia §13 ust. 113,

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN22:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) uzupelniajgce — istniejgca zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego:

— dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy ustugowej
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma
istniejacej zabudowy ustugowej,

—w przypadku nieruchomosci gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa ustugowa,
dopuszcza sig lokale mieszkalne, ktorych taczna powierzchnia uzytkowa nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych z wytaczeniem
garazy 1 powierzchni komunikacji,

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,



— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dach ptaski lub dach stromy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 45°,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy ~ 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren jest fragmentem

przedwojennego ukladu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”, dla ktorego obowigzujg
przepisy §13 ust. 5.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé¢ budynkow:
dla budynkéw mieszkalnych — 11 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci ~ 1200 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimaina szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukladu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”,
dla ktérego obowigzuja przepisy §13 ust. 5,
b) dla zabytkowego budynku Kamienicy ,Stachurka” rodziny Wasilewskich -
oznaczonego na rysunku planu NO7 nalezy uwzgledni¢ ustalenia §13 ust. 11 3.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MZUZ.s:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustug opieki zdrowotnej
1 pomocy spotecznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow —18,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale od 20° do 45°,
——dla istniejgcych budynkéw z dachem plaskim, przy rozbudowie (w tym nadbudowie)
dopuszcza sig dach ptaski,
¢) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,6; w przypadku realizacjl piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosei — 2000 mz;
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4) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren jest fragmentem przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”,
dla ktorego obowiazujg przepisy §13 ust. 5,
b) fragment terenu potozony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego kapliczki
oznaczonej na rysunku planu R06, gdzie nalezy uwzglednié¢ ustalenia 13 ust. 112,

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug ed ukacji powszechnej,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
—minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
" —minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szcezegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — niewielki fragment terenu
potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napiec¢ o
napigeiu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe istniejacej zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu;

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejgcej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach plaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szezegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napig¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust.2,
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b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociagu naftowego DN250,
gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust.3.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug edukacji powszechne],
b) uzupetniajgce - istnicjgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

—-w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe,
nadbudowsg istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu;

— w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejgeej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosei — 800 mz; :
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski, o kacie nachylenia potlaci
do 15°
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy ~ 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US5:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug edukacji powszechne;,
b) uzupetniajace — lokale mieszkalne w budynku ustugowym;

2) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego: laczna powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego z
wytgczeniem garazy i powierzchni komunikacji;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymaina wysokos¢ budynkéw — 11 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dach ptaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%:
4) minimalna  powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 mz,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 49. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem Ué6:
l) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug edukacji powszechne;j,
b) uzupetniajace:
— Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
—urzadzenia infrastruktury technicznej - istniejaca stacja transformatorowa (stacja
trafo),
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zardéwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu;

— w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sie przebudowe, rozbudowg, nadbudowe
istniejgcej zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu:

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku stacji trafo — 4 m,
¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski, o kacie nachylenia polaci
do 15°,
d) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do1,0,
) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 m?; dla budynku stacji trafo dopuszcza sie 62m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napigciu 220
kV, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust.2.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U7;
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw —10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu
nieruchomosci — 500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m.
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§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US8:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupelniajace - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

—w przypadku gdy na dziatce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu;

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejacej zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 mz,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16 m:
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napigé o napieciu 220
kV, gdzie nalezy uwzglgdnié przepisy § 16 ust.2.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylgezeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupelniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza sie przebudowg, rozbudowe,
nadbudowg istniejacej zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszeza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu;

2) wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U10:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylgczeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajgcego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zarowno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak 1 ustugowa - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu;

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
1stniejgcej zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 mz;
4) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szezegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokich napie¢ o napieciu 110 kV,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust.2.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupelniajace - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejacej zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu;

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
1stniejace] zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach plaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosei — 500 m2;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 16 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii wysokich napie¢ o napieciu 110 kV,
gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy § 16 ust.2.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U12:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlane] zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejgcej zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu;

—w przypadku gdy na dzialce budowlane] zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejacej zabudowy do parametréow ustalonych planem dla terenu;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski, o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug edukacji powszechne;j;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski, o kacie nachylenia
potaci do 15°,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie obowiazujg przepisy §13 ust. 5.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U14:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski, o kacie nachylenia
potaci do 159,
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 mz;
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4) 7:sady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m:
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren jest fragmentem

przedwojennego ukiadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzoséw”, gdzie nalezy uwzglednic
ustalenia §13 ust. 5.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U15:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z wytgczeniem:
—ustug edukacji powszechnej,
—uslug oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q,
— ustug napraw pojazdéw samochodowych wiaczajac motocykle z sekeji G,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dach stromy, o kacie nachylenia
gltownych potaci w przedziale od 30 do 45°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 900 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 18 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
wysokich napig¢ o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.
b) fragment terenu narazony na niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na potozenie w

obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat; nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust.4.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale od 25 ° do 45°,
¢} intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 970 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki ~ 970 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;
6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokich napieé o napigciu 110 kV,
gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SK:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
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— zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych (kosciot),
— zabudowa zamieszkania zbiorowego (klasztor),
b) uzupeiniajgce - zabudowa ustugowa z zakresu:
— Sekeja P (PKWiU 2015) - edukacja
— Sekeja Q (PKWIU 2015) — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej 1 pomocy
spotecznej,
— Sekcja S (PKWiU 2015) — ustugi $wiadczone przez organizacje cztonkowskie,
¢) na cele funkeji uzupelniajacych mozna przeznaczy¢ tacznie nie wiecej niz 40%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (zespotu budynkow) z wytaczeniem garazy
1 powierzchni komunikacji;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw:
— dla kosciota —25 m,
— dla zabudowan klasztornych — 12 m,
— dla pozostatych budynkoéw — 8 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkow klasztoru - dach piaski, o kacie nachylenia potaci do 15°,
— dla budynku kosciota — dach stromy,
— dla pozostatych budynkéw — dach plaski, o kacie nachylenia potaci do 15°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie obowiazujg przepisy §13 ust. 5,
b) fragment terenu potozony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego figury z
brazu oznaczonej na rysunku planu R03, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §13 ust. 11 2.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD:
1) przeznaczenie terenu — rodzinne ogrody dziatkowe w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych rodzinnych ogrodow dziatkowych— wjazd i parking w ramach czesci wspolnej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia utwardzona — 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNZZ1:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%,
¢) fragment terenu pofozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
d) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejace; napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust.2.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNZZ2:
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I) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%;
c) fragment terenu polozony w strefie 50 m od walu przeciwpowodziowego,
d) teren polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych
napig¢ o napieciu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust.2.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNZZ3:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig;
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%,
c) fragment terenu polozony w granicach obszaru Natura 2000,
d) fragment terenu potozony w granicach granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu strefa szczegolnej ochrony ekologicznej.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZRZZ1:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%.
3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust.2.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZRZZ2:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzgdzonej w obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe :
— watl przeciwpowodziowy,
— droga eksploatacyjna,
b) uzupetniajgce:
— Sciezki piesze i drogi rowerowe;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu pofozony w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — w
obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100
lat oraz w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat,
b) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat,
¢) fragment terenu polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia Jub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
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d) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2,

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — istniejaca ulica Warszawska,
b) uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach planu znajdujg sie
fragmenty pasa drogowego;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowac przynajmniej jednostronny chodnik, Sciezke
rowerowa
d) fragment terenu potozony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego kapliczki
oznaczonej na rysunku planu R06; nalezy uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 11 2.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Y.akowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu: )
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach planu znajduja sig
fragmenty pasa drogowego,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejace] napowietrznej linii
najwyzszych napig¢ o napigeiu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2,
d) fragment terenu polozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250,
gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 3.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Olszynowa,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica 11 Listopada,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szezegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego kapliczki
z figurg Matki Boskiej z 1947 r., oznaczonej na rysunku planu R04; nalezy uwzgledni¢
przepisy §13 ust. 112,
b) teren polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokich napigé
o napigciu 110 kV oraz fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejace]
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napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napieciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 2.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Walowa,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napi¢é¢ o napieciu 220
kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Pastewna,
b) uzupetniajgce - urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to zZnaczy bez
wyodrgbnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2,
b) fragmenty terenu narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na polozenie w
obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powadzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat oraz w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych gdzie nalezy uwzglednic
przepisy §15 ust. 4.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD#6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istnigjaca ulica Przelotowa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodregbnionego chodnika dla ruchu pieszych.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Przelajowa,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

40



b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodre¢bnionego chodnika dla ruchu pieszych.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Staromiejska,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
c¢) dopuszcza sie realizacj¢ w postaci ciaggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokich napie¢ o napieciu 110 kV,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Wolezynska,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) dopuszcza si¢ realizacjg w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejace] napowietrznej linii wysokich napieé o napigciu 110 kV,
gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Orzeszkowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii wysokich napie¢ o napieciu 110 kV,
gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istnicjaca ulica Kosciuszki
(fragment pomigdzy Wolczynska a Przytuskiego),
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii wysokich napiec¢ o napieciu 110 kV,
gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Przyluskiego,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jest fragmentem przedwojennego ukfadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzoséw”,
gdzie obowigzuja przepisy §13 ust. 5,
b) fragment terenu pofozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linit
wysokich napig¢ o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2,

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istnigjgca ulica Przyluskiego,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - droga jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzoséw”, gdzie obowiazuja przepisy
§13 ust. 5.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD14:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istnigjgca ulica Poniatowskiego,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - droga jest fragmentem

przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”, gdzie obowigzuja przepisy
§13 ust. 3.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD15:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Ko$ciuszki
(fragment pomiedzy Przyluskiego a Parkowa),
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - droga jest fragmentem
przedwojennego ukiadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”, gdzie obowigzujg przepisy
§13 ust. S,



§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Czarneckiego,
b) uzupeiniajace - urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ —zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - droga jest fragmentem

przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”, gdzie obowigzuja przepisy
§13 ust. 5.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD17:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Sobieskiego,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jest fragmentem przedwojennego ukfadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie obowigzujg przepisy §13 ust. S. :
b) fragment terenu potozony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego figury z
brazu oznaczonej na rysunku planu R03, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §13 ust. 112.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD18:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Przechodnia,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - droga jest fragmentem

przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedle Wrzoséw”, gdzie obowigzujg przepisy
§13 ust. 5.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem CP:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — istnigjgcy publiczny ciag pieszy,

b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - plac publiczny z parkingiem publicznym,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej - istniejgca  stacja
transformatorowa (stacja trafo),
¢) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku stacji trafo - nie wiecej niz 62 m’,

¢) minimalna pOWIerzchma nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podnalu
nieruchomosci — 2000 m%; dla budynku stacji trafo dopuszeza sig 62m?;

3) wymagania dla stacji trafo:

a) maksymalna wysokos¢ budynku stacji — 4 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dach ptaski o kacie nachylenia polaci
do 15°.

§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - plac publiczny z kapliczka i zielenig towarzyszaca,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej - istniejaca stacja transformatorowa
(stacja trafo),
¢) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku stacji trafo - nie wigcej niz 35 m?,
¢) minimalna powxerzchma nowo wydzielanych dzialek budowlanych v4 podma!u
nieruchomosci — 1500 m?, dla budynku stacji trafo dopuszcza sie 35m?;
3) wymagania dla stacji trafo:
a) maksymalna wysokos¢ budynku stacji — 4 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dach plaski o kacie nachylenia potaci
do 15°,
4) szezegblne warunki zagospodarowania terenu — caly teren polozony w strefie ochrony
obiektu dziedzictwa kulturowego kapliczki wraz z kopcem ziemnym, z ogrodzeniem i

71elcmq towarzyszacg, oznaczonej na rysunku planu R0S; nalezy uwzglednié przepisy §13
ust. 112.

§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - plac publiczny z zielenig towarzyszaca,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej - istniejaca stacja transformatorowa
(trafo),
¢) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku stacji trafo - nie wigcej niz 35m?,
¢) minimalna pow1erzchn1a nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podZIaiu
nieruchomosci — 300 m?, dla budynku stacji trafo dopuszcza si¢ 35 m?;
3) wymagania dla stacji trafo:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku stacji - 4 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych dach ptaski o kacie nachylenia potaci
do 15°.

§ 91. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP4:

1) przeznaczenie terenu - plac publiczny z krzyzem,

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 20%,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu — caly teren potozony w strefie ochrony
obiektu dziedzictwa kulturowego - krzyza upamigtniajacego pow6dz z 1 po{ XX w. —
oznaczonego na rysunku planu R02; nalezy uwzgledni¢ ustalenia §13 ust. 1 i 2.
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§ 92. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:
1) przeznaczenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej energetyka - istnigjgca stacja
transformatorowa (stacja trafo)
2) wskazniki zagospodarowania terenu 1 gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynku stacji - 4 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski o kacie nachylenia polaci
do 15°,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - nie wiece] niz nie wigce) niz 35m?,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Rozdzial 13

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu

§ 93. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe
§ 94. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 95. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 96. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienntku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

£ up, BURMISTRZA JJOMIANEK

ZASTEPCA BURMISTRZA
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UZASADNIENIE

UCHWALY .............
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
zdnia .......oooviieee..

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowej czgsci osiedla Prochownia oraz poludniowe;j cze¢Sci osiedla Burakéw

—etap 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla
Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow — etap [I zostat opracowany w zwigzku
z Uchwalg Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w bomiankach zdnia 12 marca 2015 roku
wsprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci
osiedla Burakéw (zwanego dalej planem), zmieniona Uchwatg Nr XXV/311/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr
V/45/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowe;j
czgsci osiedla Prochownia oraz poludniowej czesci osiedla Burakow. Zmiana Uchwaty
dotyczyta mozliwosci etapowego uchwalania planu oraz okredlata granice obszardw
poszczegolnych etapéw. Niniejszy plan stanowi etap II i obejmuje obszar o powierzchni
40,33 ha co stanowi ok. 52% obszaru, o ktérym mowa w Uchwale Nr V/45/2015. )

Wedtug uzasadnienia do ww. uchwaly celem sporzadzenia planu byfo migdzy innymi
usunigcie lub zminimalizowanie konfliktéw przestrzennych spowodowanych zywiotowa
zabudowa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Podj¢cie prac nad planem jest ponadto elementem polityki wiadz Lomianek, ktore
jako jeden z priorytetow kadenciji 2014-18 przyjely sporzadzenie planow zagospodarowania
przestrzennego dla catego obszaru gminy.

Rozwigzania przyjete w planie dla etapu II speiniajg zatozenia uchwaty wywotujace;
sporzadzenie planu.

Decyzja o podziale obszaru planu na etapy zapadla po wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, zebraniu uwag i ich rozpatrzeniu przez burmistrza. Wprowadzenie
zmian wynikajagcych z  uwzglednienia uwag dla etapu I planu miejscowego wymagato
powtornego wylozenia do publicznego wgladu czesci planu.

Obszar objety planem ma powierzchnie 40,33 ha, potozony jest w miescie Lomianki
w granicy obrgbu ewidencyjnego 4.0001 oraz w czesci wiejskiej gminy w granicy obrebu
ewidencyjnego 5.0010 (Lomianki Dolne). Granica miasta Eomianki przebiega przez
wschodni fragment planu miejscowego (w rejonie ul. Pastewnej i ul. 11 Listopada), natomiast
potudniowo-wschodnia granica planu jest jednoczesnie granica gminy z dzielnica Bielany
m. st. Warszawa.

Podobnie  jak cala gmina obszar planu  miejscowego znajduje  sie
w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 A. Poéinocno-zachodni fragment planu miejscowego znajduje sie
w zasiggu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Wschodni
fragment planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu strefa
szczegodlnej ochrony ekologicznej (powierzchnia ok. 0,02 ha) oraz Obszar Natura 2000 —
Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 (powierzchnia ok. 0,07 ha).

Przez obszar przebiegajg liniowe obiekty infrastruktury o znaczeniu ponadlokalnym w
sgsiedztwie, ktorych wystepuja istotne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
Sa to: pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV,
pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napigciu 220 kV, pas



technologiczny istniejgcej napowietrznej linii wysokich napie¢ o napieciu 110 kV oraz strefa

bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250.

Wschodnia czgs$¢ obszaru planu w rejonie ulic Pastewnej i 11 Listopada narazona jest
na niebezpieczenstwo powodzi, w tym jako obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, o gigbokosci zalewu do 4,0 m oraz obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waléw przeciwpowodziowych o glebokosci zalewu do
40 m. We wschodnim fragmencie planu przy ul. Pastewnej znajduje sie wal
przeciwpowodziowy, dla ktérego w planie okreslono strefe 50 m, o ktérej mowa w art. 88n
ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne.

W granicach planu znajdujg sie obiekty, ktore zostaly uznane za elementy dziedzictwa
kulturowego gminy Lomianek. Jest to dobrze zachowany, powstaty w latach 30-tych XX w
uklad urbanistyczny 1 zespé! 14 budynkéw ,Osiedla Wrzoséw”, migjsce pamigct
upamigtniajagce Polakow rozstrzelanych przez hitlerowcow w latach 1939-1942 oraz 5
pomnikdéw w postaci kapliczek, krzyzy lub figur.

Na potrzeby sporzagdzania planu dokonano licznych  wizji terenowych,
przeanalizowano stan wiasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie istniejace
uwarunkowania, w tym wymagania ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego
t zabytkéw, walory architektoniczne istniejacej zabudowy oraz walory krajobra:u
kulturowego. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej (zaréwno w zakresie potrzeb lokalnych jak i te o znaczeniu ponadlokalnym),
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na podstawie tych danych sporzadzono ,, dnalize i ocene
wejsciowych materialow zastanych, w szczegdlnosci analize wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowg obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czesci osiedla Prochownia oraz
potudniowej czesci osiedla Burakéw®™ oraz ,Zalozenia do wariantowania koncepcji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czesci osiedla
Prochownia oraz poludniowej czgsci osiedla Burakéw ™ (1GPiM-2015). Wyzej wymienione
analizy staly si¢ podstawa do sporzadzenia projektu planu.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujgcym przeznaczenie terenu w planie jest
1stniejace zagospodarowanie terenu. Na obszarze objetym planem mozna wyrdznié dwa
rejony. Pierwszy to potnocny, pdtnocno-zachodni fragment planu, na ktérym zachowata sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od ul. Warszawskiej i przy jej skrzyzowaniach z ul.
Olszynowsg, ul. 11 Listopada, ul. Wolczynska i ul. Przyluskiego rozwija si¢ zabudowa
ustugowa, natomiast od ul. Lakowej powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza i szeregowa. Drugi rejon obejmujacy wschodni fragment planu miejscowego jest
bardziej uporzadkowany pod wzgledem funkcjonalnym. Przewaza na nim zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca dwukondygnacyjna. Jego dominante stanowi
zespot klasztorny z kosciotem parafialnym przy ul. Jana I11 Sobieskiego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta [ gminy Lomianki, zatwierdzonym Uchwata Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w
Lomiankach z 13 sierpnia 2015 r., obszar opracowania jest polozony w dwoch strefach
funkejonalnych nr 7 — Centralna wielofunkcyjna oraz 1 — Korytarz ekologiczny Wisty.

Dla strefy 7 Studium przewiduje:

— przeznaczenie terenu dominujgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa, zabudowa $rodmiejska wielofunkcyjna, zabudowa ustugowa -
ustugi  komercyjne (podstawowe i ponadlokalne), zabudowa ushugowa - obiekty
uzytecznosci publiczne;



— przeznaczenie terenu dopelniajgce: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

— zasady zagospodarowania:

* W bezposrednim sgsiedztwie ul. Kolejowej nie lokalizowaé zabudowy ustugowej
opieki zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;

e zachowac istniejgca zabudowe rzemiosta, produkeji, przetworstwa i skladéw pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ obiektow zamyka sie w granicach dziatki
wiasnej, a w przypadku srodmiescia - w kubaturze budynku.

Dla strefy 1 Studium przewiduje:

— przeznaczenie dominujgce: tereny wod powierzchniowych srodladowych, formy ochrony
przyrody, obszary bezposrednio zagrozone powodzia,

— przeznaczenie dopelniajgce: tereny sportu 1 rekreacji - turystyka krajoznawcza i
specjalistyczna zwigzana z rekreacja wodng i edukacja przyrodnicza (w szczegdlnoscei:
wedrowki piesze, rowerowe, wedkarstwo, zegluga) - na warunkach wynikajacych z
przepisow odrgbnych w tym ochrony przyrody i Prawa wodnego.

— zasady zagospodarowania:

e w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty obowigzujg ograniczenia
wynikajace z planu zadan ochronnych;

e w calej strefie obowigzuje zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia ustalone dla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefy szczegdlnej ochrony
ekologicznej;

e w obrgbie watu przeciwpowodziowego przewiduje si¢ modemnizacje irozbudowe
istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym modemizacje korpusu obwalowania,
budowe drogi rowerowej oraz budowe drogi technicznej u podndza skarpy od
odpowietrznej  strony walu na calej dlugosci obwalowania w granicach
administracyjnych gminy;

e realizacja wszelkich przedsigwzig¢ zabronionych w granicach form ochrony przyrody,
warunkowana jest uzyskaniem zgdd na odstgpstwa od zakazow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody;

» realizacja wszelkich przedsiewzig¢ zabronionych Prawem wodnym w granicach
obszaréw szczegodlnie zagrozonych powodzia, w obrebie watow i w strefie 50 m od
podnéza watéw wymaga odpowiednich zwolnien i zgod.

Uwzgledniajgc wymagania fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, a takze
wazac potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wiasnosci,
w planie w znacznym zakresie zaakceptowano istniejgcy stan zagospodarowania terenu
i zidentyfikowane tendencje zmian w uzytkowaniu terenu. Najwiekszy udzial
powierzchniowy w  strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmujg tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (62% powierzchni planu). Tereny
zabudowy ustugowej stanowia 21 % powierzchni planu.

W polnocno-zachodniej i zachodniej czesci planu tereny zabudowy tworza mozaike
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowej przy czym, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wystgpuje zaréwno w postaci wolnostojacej jak i blizniacze;
oraz szeregowej przez co trudno wskaza¢ dominujgcg postaé tej zabudowy. Zabudowa
usfugowa przyjmuje posta¢ obiektéw o gabarytach zblizonych do zabudowy mieszkaniowe]
Jednorodzinnej, cho¢ mozna wyrézni¢ kilka obiektow o wigkszych gabarytach. Przewaza
zabudowa jedno- i dwukondygnacyjna, nieliczne budynki maja wiecej kondygnacji. Z kolei w
potudniowo - wschodniej czesci planu zdecydowanie dominuje zabudowa mieszkaniowa



jednorodzinna. Na terenach potozonych na polnoc od ul. Przyluskiego przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i bliZzniacza. Na obszarze wspomnianego juz
“Osiedla  Wrzoséw” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zachowata charakter
rezydenqonalny to znaczy, sg to wolnostojgce wille na dziatkach o powierzehni powyzej

1000 m®. Sredni wskaznik powierzchni zabudowy wynosi nicspetna 0,2. Na wysokie walory
krajobrazowe osiedla poza regularng parcelacjg i zachowang zabudowsa przedwojenna, sktada
si¢ urozmaicona rzezba terenu, zachowany starodrzew sosnowy oraz wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej ogrodéw przydomowych. W stosunku do terenu “Osiedla
Wrzosoéw” przyjeto w planie polityke ochrony istniejacego zagospodarowania. Dominantami
dobrze zachowanego zespotu urbanistycznego jest kosciot przy ul. Jana 111 Sobieskiego oraz
zespét klasztorny w sasiedziwie ulicy Kolejowej/Putkowej. Zgodnie z wnioskiem ztozonym
poza procedurg planistyczng oraz decyzja nr 52/2017 z 20 marca 2017r tereny pomiedzy ul.
Kolejows a ul. Poniatowskiego nalezagce do zakonu Postugujgeych Chorym Ojcow
Kamilianéw zostaly przeznaczone pod zabudowe zamieszkania zbiorowego, ustug opieki
zdrowotnej ipomocy spolecznej. Na skrzyzowaniu ul. Poniatowskiego i ul. Kosciuszki
utrzymano istniejacg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, na ktéra skiada sie zabytkowa
kamienica “Stachurka” i wspolczesna zblizona gabarytowo trzypietrowa kamienica. U zbiegu
ul. 11 Listopada, ul. Parkowej i ul. Przytuskiego nieruchomos¢ nalezaca Miasta i Gminy
Lomianki zostata przeznaczona pod zabudows ustug publicznych - $wietlice osiedlowa. Przy

Lakowej zachowano teren rodzinnych ogrodéw dzialkowych - wjazd i parking.

Lokalny system transportowy obszaru planu ma ukfad hierarchiczny i tworzg go
nastgpujgce drogi publiczne: ulica Warszawska — droga klasy lokalnej; ulice: Eakowa,
Olszynowa, 11 Listopada, Jana III Sobieskiego, Watowa, Pastewna, Przelotowa, Przechodnia,
Przyluskiego, Kosciuszki, Orzeszkowej, Czarneckiego - ulice klasy dojazdowej. Wszystkie
ulice sg ulicami istnigjgcymi, czgs¢ ma historyczne nazwy. Dla kilku ulic plan przewiduje
regulacj¢ pasa drogowego. Poszerzeniu ulega ulica Lakowa, ktora zostata potaczona z ulica
Olszynowa, ktorej pas drogowy takze zostal uregulowany. Ponadto poszerzeniu ulegla ulica
Przechodnia. Ukfad komunikacyjny uzupetnia publiczny cigg pieszy oraz place publiczne:
dwa przy ul. Warszawskiej, przy skrzyzowaniu ul. Walowej z ul. 11 Listopada, na
skrzyzowaniu ul. Przytuskiego i ul. Jana III Sobieskiego. ELacznie udzial terenow
przeznaczonych pod drogi publiczne wynosi 11%. Dostep z obszaru planu do pozostatych
czgScl miasta nastgpuje za posrednictwem ulicy Warszawskiej, bakowej i Brukowej,
natomiast do ukiadu ponadlokalnego (ulica Putkowa na S7), a za jego posrednictwem do
Warszawy, dostep jest poprzez ulice Warszawska i Wezel Brukowa.

Podstawa tworzenia przepisow szczegotowych dla poszezegélnych terenow byty
walory architektoniczne ikrajobrazowe tej czgsci gminy, atakze walory ekonomiczne
przestrzeni. Majac na wzgledzie przepisy ustawy o planowaniu, a takze ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (zwanej dalej Prawem wodnym), ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody w polnocno-wschodniej czgséci planu w rejonie ul. Pastewnej zostaty
uwzglednione  granice obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz granice
Obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty PLB140004). Ponadto zostaty wyznaczone:
tereny zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
tereny zieleni w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz teren walu
przeciwpowodziowego, ktére tacznie zajmuja 1% powierzchni planu. Plan wprowadza zakaz
zabudowy na tych terenach.

Majac na wzgledzie ochrong ukiadu ,Osiedla Wrzosow” wraz przedwojennymi
budynkami, w planie miejscowym objeto ochrona czternascie budynkéw mieszkalnych oraz
szes¢ obiektow niekubaturowych (kapliczki, krzyze, miejsca pamieci). W granicach planu nie
wystgpuja zabytki archeologiczne ani zabytki wpisane do rejestru zabytkow.



Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) — zwane] dalej ustawg o
planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastepujgcym zakresie:

—— przeznaczenia lerenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotezesnej,

— granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,

— szczegOlowych zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania,

— zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1 gospodarowania odpadami,

— stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych wprowadzenie takich
przepisow, w planie nie ustalono:

— granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych i obszaréw zagrozonych
osuwaniem sig¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terendéw w
granicach planu,

— sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r.,, poz. 788, z pézn. zm.) z uwzglednieniem przepisdw odrebnych ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2016, poz. 353, z p6ézn. zm.).

Po podjgciu uchwaty przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 10 lipca 2015 1. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazato sie
ogloszenie, a na tablicach ogtoszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace
o podjeciu  Uchwaly oraz o mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 31 lipca 2015 1, wplynal jeden wniosek dotyczacy
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla obszaru pomiedzy ul.
Przyluskiego, ul. Sobieskiego i ul. Parkowg (Dziwozony).

W dniu 9 pazdziernika 2015 r. i 26 pazdziemika 2016 r. zawiadomiono organy
opiniujgee 1 uzgadniajgce o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wyznaczajac
termin na ztozenie wnioskow do planu.

Pismem z dnia 9 pazdziernika 2015 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oo$. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Projekt planu powstawal we wspétpracy wylonionego w przetargu publicznym
zespotu autorskiego Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa oraz zespotu



pracownikow urzedu spetniajgcych wymagania art. S ustawy o planowaniu. Majac na
wzgledzie cel sporzgdzenia planu oraz nienaruszalnos¢ postanowien Studium przez ustalenia
planu, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze
interesow 0s6b prawnych z terenéw objgtych planem, nie znaleziono alternatywnych
rozwigzan, w stosunku do przyjetych w plante.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zostal zaopiniowany
przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito
posiedzenie Komisji z udzialem przedstawicieli zewngtrznego wykonawcy.  Komisja
obradowala 19 maja 2016 1. a na posiedzeniu cztonkowie komisji ztozyli w sumie 15 uwag do
projektu planu, glownie dotyczacych przepisow ogoélnych oraz dwie uwagi do prognozy
oddzialywania na S$rodowisko. ~ Wszystkie uwagi, ktore dotyczyly Il etapu zostaly
uwzglednione.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oo0$ zostal przesiany do organéw
opiniujgeych i uzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi
przestato 20 organdw. 19 odpowtedzi dotyczylo planu miejscowego dla etapu II i zostaly
rozpatrzone. Jedna odpowiedZ - od Gaz System w zakresie gazociggu wysokiego ci$nienia
DN 400, odnosity si¢ do planu dla etapu I i nie byt rozpatrywany dla etapu . Brak zajecia
stanowiska w wyznaczonym terminie przez pozostate organy zostalo uznane zgodnie z art. 25
ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie projektu
planu w przedtozonym brzmieniu.

W dniach od 20 stycznia 2017 r. do 10 lutego 2017 r., projekt planu zostat wylozony
do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 26 stycznia 2017 r.
odbyla si¢ publiczna dyskusja nad rozwiazaniami przyjetymi w planie. Podczas dyskusji
zostaly ztozone nastgpujgce uwagi dotyczace planu etapu 11

— zmieni¢ przeznaczenie terenu U9 w taki sposob, aby mozna bylo zrealizowaé nowa
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (w wersji planu przygotowanej do uchwalenia
sg to tereny MIN1, U1,U2;)

— zmieni¢ przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wolnostojacej
MN19 (w wersji planu przygotowanej do uchwalenia jest to teren MN17) na MN/MW

— zrezygnowac z potaczenia ul. Lakowej z ul. Olszynowa wyznaczonego w projekcie
planu miejscowego;

— zmniejszy¢ szerokos¢ ul. Lakowej na wysokosci ogrodow dziatkowych;

— zmieni¢ przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej istniejace]
MWI1, MW2 na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (w wersji planu przygotowane;j
do uchwalenia sa tereny MN 18, MN19)

— wprowadzi¢ na terenach ustug funkcj¢ mieszkaniowa jako przeznaczenie rownorzedne
(uwaga ogolna dotyczaca calego obszaru planu, o ktorym mowa w Uchwale
Nr V/45/2015);

— nie dopusci¢ do powstawania nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (uwaga
ogolna dotyczaca catego obszaru planu, o ktérym mowa w Uchwale Nr V/45/2015).

W wyznaczonym terminie, od 20 stycznia 2017 r. do 24 lutego 2017r. do projektu
planu etapu II, 57 podmiotow zlozyto 85 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
w terminie 21 dni, to jest do 17 marca 2017 r. Burmistrz nie uwzglednit, w catosci lub
czgSciowo, 57 uwag zfozonych przez 45 podmiotéw. Wykaz nieuwzglednionych uwag
zawiera zatacznik nr 2 do uchwaly.

Burmistrz uwzglednit uwagi dotyczace terendéw przy ul. Lgkowej i ul. Olszynowe;j
w zakresie zmiany przeznaczenia terenu zzabudowy ustugowej na jednorodzinng
wolnostojacg ( 4 uwagi). Dla terenéw zabudowy ustugowej potozonych na skrzyzowaniu
ul. Warszawskiej i ul. Olszynowej zostata uwzgledniona uwaga dotyczaca przeznaczenia
czesci budynku ustugowego na cele mieszkaniowe oraz zwiekszenie wysokosci budynku do



Il m. Zgodnie z postulatami wiadcicieli czgsci nieruchomosci zlokalizowanych miedzy
ul.Warszawskg a ul. Lakowa przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng
blizniaczg. Dla terenow przeznaczonych pierwotnie w planie pod zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng zmieniono przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Zachowano pierwotne przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng dla terenow
polozonych miedzy ul. Poniatowskiego, ul. Kosciuszki 1 ul. Parkowej. Dla terenow ustug przy
ul. Warszawskiej zmniejszono odlegtos¢ linii zabudowy od ul. Warszawskiej, zwiekszono
udzial maksymalnej powierzchni zabudowy do 50%, zmniejszono minimalna powierzchnie
dziatki na 500m’ 1 minimalng szerokos¢ frontu dziatki do 12m. Dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pofozonej migdzy ul. Warszawska, ul. Eakowa i ul. Olszynows
dopuszczono zabudowg mieszkaniows jednorodzinng szeregowsa 1 konsekwentnie zwigkszono
intensywnos¢ zabudowy do 1,2, zmniejszono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci z 500m? na 250 m? oraz minimalng szerokos¢
frontu dziatki z 12 m na 9 m.

Burmistrz uwzglednit czgsciowo uwagi w zakresie zmiany przeznaczenia terendw
przeznaczonych pierwotnic pod ustugi na zabudowg mieszkaniowa. W ziozonych uwagach
nie odniesiono si¢ do wskaznikow zabudowy, ktére uwzgledniajge postanowienia studium
w tym zakresie, s3 znaczaco rozne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) i dla
zabudowy uslugowej. Przyjgto, ze uwagi dotyczyly zmiany funkeji z pozostawieniem
wskaznikdéw przewidzianych dla zabudowy ustugowej dlatego uwagi zostaty uwzglednione w
czesci dotyczacej funkcji. W ten sam sposob i na tych samych zasadach zostaly rozpatrzone
uwagl o zmiang przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej miedzy ul.
Warszawska a ul. Lakowa zwigkszono maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% i
zmnigjszono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do 40%. Uwzglednienie
uwag w cafosci, naruszyloby postanowienia Studium. Z uwzglednieniem postanowien
studium zmienione zostaly wskazniki 1 parametry dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej przy ul. Ponmatowskiego, ul. Parkowej i ul. Kosciuszki. Burmistrz uwzglednit
czgsciowo uwagi dotyczace ul. Eakowej i ul. Olszynowej w zakresie szerokosci tych drég, nie
uwzglednit w odniesieniu do sprzeciwu wobec potaczenia ulicy Lgkowej i Olszynowej (uwagi
wptynety od 20 podmiotéw).

Nie zostaly uwzglednione uwagi dotyczace zmiany przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng lub zabudowe mieszkaniowg blizniaczg na terenie zabytkowego
,Osiedla Wrzoséw”. Wobec krajobrazu ,,Osiedla Wrzosow”, zgodnie ze Studium, w planie
zostata przyjeta polityka ochrony i zachowania istniejgcych waloréw. Na str 71 Studium —
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - Studium wskazuje adaptacje 1 ochrong
historycznych uktadoéw urbanistycznych, w tym Burakowa (siatka ulic, parcelacja,
zadrzewienia). Ze wzgledu na przeznaczenie dziatki gminnej przy ulicy Parkowej pod
swietlicg osiedlows, nie moglta zosta¢ uwzgledniona uwaga dotyczaca przeznaczenia pod
ustugi publiczne placu publicznego z parkingiem publicznym znajdujgcego sie miedzy ul.
Przytuskiego, ul. Warszawska 1 ul. Woélczynska, czy tez dziatki na rogu Przyluskiego
1 Kosciuszki.

Po terminie wyznaczonym do skladania uwag w ramach pierwszego wylozenia zostaty
ztozone dwie uwagi do obszaru etapu 1I. Jedna uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia terenu
ustug Ul5 pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. W drugiej wnoszono o objecie
ochrong ,,Osiedla Wrzoséw” wraz z przedwojennymi budynkami, w tym miedzy innymi Willi
,Kaczka” przy ul. Przytuskiego 29, Willi ,Poranek™ przy ul. Przechodniej 4, domu
Wojtowiczow przy ul. Czarneckiego 1, domu Wasilewskich przy ul. Kosciuszki 5, Willi
Boréwki przy ul. Przytuskiego 33, Willi Borkowskich przy ul. Poniatowskiego 18, dom inz.
Synicyna przy ul. Czameckiego 10, dom Grzegorczykéw przy ul. Przyluskiego 27 A. Na



podstawie informacji zawartych w Gazecie Nasze bomianki z 26 wrzesnia 2015 r.,
inwentaryzacji terenowych oraz rozmdéw z wlascicielami obiektow zostat opracowany wykaz
zachowanych budynkow ,,Osiedla Wrzosow”, ktére plan miejscowy objat ochrona.

Uchwatg Nr XXV/311/2017 Rada Miejska w Lomiankach w dniu 27 kwietnia 2017
roku zmienita Uchwale Nr V/45/2015 zdnia 12 marca 2015 roku stwarzajgc mozliwosé
uchwalania planu w dwdch etapach. Uchwata o przyjeciu I etapu zostata podjeta 14 czerwcea
2017 r.

W zwiazku z uwzglednieniem wielu uwag dotyczacych etapu II, w dniach od 6
czerwea 2017 r. do 30 czerwca 2017 r., projekt planu etapu II zostat wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 22 czerwca 2017 r. odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Podczas dyskusji zostaty zlozone
nastepujgce uwagi:

—zrezygnowaé z polagczenia ul. Lakowej z ul. Olszynowa w wariancie zaproponowanym
w projekcie planu.

—ul. Lakows potaczy¢ z ul. Olszynows po przez droge wyznaczong na terenach rodzinnych
ogrodow dziatkowych ZD.

W terminie przewidzianym do skladania uwag, do urzgdu wplynety uwagi od 15
podmiotow z czego ponad polowa dotyczyta polgczenia ulicy Lakowej z ulicg Olszynows.
Burmistrz uwzglednil uwagi dotyczace zwigkszenia kata nachylenia dachu do 45° na terenie
ustug publicznych Up oraz terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN17. Dla
terenu zabudowy ustugowej US wprowadzono jako funkcje uzupetniajgcag lokale mieszkalne
oraz zwickszono maksymalng wysokos¢ budynkow do 11 m. Burmistrz uwzglednit czgsciowo
uwagi w zakresie zmiany ustalen dotyczacych ochrony budynkéw przedwojennych (pigé
postulatéw zlozonych przez dwa podmioty). Willa Wrzos (Dom Swierczewskich), ktéra
powstala w latach 30 XX w., a nastgpnie byla przebudowana w latach 90, zostala
zakwalifikowana do grupy budynkéw zabytkowych przebudowanych. Zmieniono réwniez
ustalenia okre$lajagce zasady ochrony obiektow historycznych wskazanych do ochrony.
Czgsciowo zostaly uwzglednione uwagi dotyczace parametrow ul. Lakowej 1 ul. Olszynowej
(7 postulatéw) natomiast postulatdw o nie taczenie tych ulic nie uwzgledniono. Polaczenie
ul.Lakowej 1 ul.Olszynowej oraz stworzenie alternatywy dla ulicy Warszawskiej docelowo
znacznie usprawni ukfad transportowy Burakowa, w tym zapewni dobra obstugg
komunikacyjng pasa terenu pomiedzy Warszawska i Lakowa, gdzie istniejg jeszcze rezerwy
terendow pod dos¢ intensywng zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, przewidziang w planie
dla tego obszaru. Ulica L.gkowa ma ponad 400 m dlugosci, dlatego nie powinna by¢ ulicg bez
przelotu. Uwzgledniajac funkcje ulicy w lokalnym uktadzie komunikacyjnym niezbgdna tez
byta regulacja szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych.

W calosci nie zostala uwzgledniona uwaga dotyczaca rozszerzenia przeznaczenia
podstawowego dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojagce; MN17
o zabudoweg zamieszkania zbiorowego z ustugami towarzyszacymi z zakazem lokalizowania
obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz innych mogacych powodowaé state lub
okresowe ucigzliwosci dla funkeji podstawowej obszaru, takich jak warsztaty samochodowe,
lakiemie oraz drukamie. W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki dla strefy 7 nie dopuszcza sie przeznaczenia
wskazanego przez wnioskodawce. Ponadto wskazany teren znajduje sie¢ w obrebie
przedwojennego ukfadu urbanistycznego "Osiedle Wrzosow", ktére w planie zostalo objete
ochrong w zakresie parcelacji, intensywnosci zabudowy oraz charakteru zabudowy. W MN17
ustalono przeznaczenie podstawowe zgodne z pierwotng koncepcja ww. zalozenia, to znaczy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Nie zmieniono takze dla terenu MN17
ustalen w zakresie wskaznikéw zabudowy oraz gabarytow budynkéw. Zachowano 9 m
maksymalng wysokos¢ dla budynkéw mieszkalnych (w ztozonej uwadze postulowano 12 m),



6 m dla pozostatych budynkdw (w zlozonej uwadze domagano sie 16m), utrzymano wskaznik
intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6 (w uwadze postulowano maksymalny
wskaznik na poziomie 2.5 raza wigkszym, to jest 1,5). Bez zmian pozostala maksymalna
powierzchnia zabudowy 30% (w zlozonej uwadze 50%) i1 minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 60% (w ztozone] uwadze 40%). Zaproponowane przez Wnioskodawce
postulaty w zakresie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy, wysokosci budynkow
oraz intensywnosci zabudowy nie wystepujg w tej czesci miasta, za wyjatkiem potozonego
peryferyjnie terenu klasztoru. Nalezy podkresli¢, ze zaproponowane wskazniki zabudowy dla
wigkszosci nieruchomosci stwarzaja pewne mozliwosci rozbudowy. Obecnie sredni wskaznik
to niespetna 20% a plan uvstala 30%. Wobec nieuwzglednienia uwag sprzeciwiajgcych sie
pofaczeniu ulicy Lakowe] i Olszynowej, konsekwentnie nie zostaly takze uwzglednione
postulaty o wyznaczenie placu do zawracania na koncu ulicy Lakowe] na dzialce o nr ew. 84,
obrgb 4.0001. poniewaz uwagi te zakladajg pozostawienie ulicy Lagkowe] bez przelotu.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. 20137, poz. 1405). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu
spoteczenstwa oraz skiadania uwag i wnioskdw w formie orazterminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
Podczas wylozenia projektu planu i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy nie
zgloszono uwag.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwatg nr XVII/214/2016
Rady Miejskiej] w Loomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace z oceny aktualnosci Studium wskazuja na koniecznos¢ uchwalenia plandw
miejscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czgdei osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow — etap I ) dla terenow,
ktore nie sg nimi objgte w jak najkrotszym czasie w celu zapobiegania rozprzestrzeniania sie
funkcji, ktore sg niezgodne z ustaleniami Studium, a brak jest podstaw prawnych do wydania
odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czgsci osiedla Prochownia oraz potudniowej czgsei osiedia
Burakow — etap II” wykazala, iz uchwalenie planu - etapu I, bedzie miato wplyw na budzet
Gminy Lomianki. Przewidziane wydatki zwigzane bgda z realizacjg drég dojazdowych, w tym z
wykupem gruntéw przeznaczonych pod drogi dojazdowe: ul. Przytuskiego, ul. Kosciuszki, ul.
Staromiejska, ul. L.akowa, ul. Olszynowa.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Zataczniki nr 3 do uchwaly
NE Rady Miejskiej w Lomiankach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru poludniowej czgsci osiedla Prochownia oraz poludniowej czesci
osiedla Burakow — etap Il inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga,
€O nastepuje:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru pofudniowej czesci osiedla Prochownia oraz
poludniowej czesci osiedla Burakéw — etap II obejmujg:

1) realizacje robdt budowlanych obejmujgcych drogi gminne, place publiczne,
infrastrukture techniczna;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § | ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej 1 ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepsze;
dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. 22017 r. poz. 519, z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okre$lony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z p6zZn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sterpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 1. poz. 1870, z p6zn. zm.) przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane
sa w Wieloletniej] Prognozie Finansowe] stanowigce] zatacznik do uchwaly
budzetowej.

§ 4. |. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjne finansowane bgdg na
podstawie art. 15 ust, 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
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wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z pézn. zm.) na
podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
2 2017 r. poz. 220, z pdzn. zm.)
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