-Projekt uchwaly —
UCHWALA ....vnviiniins

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Lesna — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1875) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073), w zwiazku
z uchwata Nr V/40/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Dabrowa Les$na, zmieniona Uchwatg nr XX1X/342/2017 Rady Miejskiej w fLomiankach z
dnia 14 czerwca 2017 r.,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki, przyjgtego Uchwata Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13
sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Lesna — etap I, zwany dalej ,,planem”, pofozony w miescie Lomianki w obrebach
ewidencyjnych 0023 1 0022 obejmujacy obszar o powierzchni 62,8 ha, ktérego granica
przebiega nastepujaco: od pdtnocno-wschodniego wierzchotka dziatki nr ew. 1/16 obrgb ew.
4.0022, potudniowo-wschodnimi granicami dziatkami nr ew. 1/16, 498/1, 498/2, obrgb ew.
4.0022, dalej granicg administracyjng Gminy z m. st. Warszawa do przecigcia z
przedtuzeniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew. 535/2, obrgb ew. 4.0023,
przedtuzeniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew. 535/2, obreb ew. 4.0023, przez
dziatke nr 536/1, obrgb ew. 4.0023, dalej potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr ew. 535/2,
obreb ew. 4.0023, przedtuzeniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew. 535/2, obrgb
ew. 4.0023, przez dziatke nr ew. 534, obreb ew. 4.0023 do potudniowo-wschodniego
wierzchotka dziatki nr ew. 533/3, obreb ew. 4.0023, potudniowo-wschodnia granica dziatki nr
ew. 533/3, obrgb ew. 4.0023, potudniowo-zachodnia granicg dziatki 519/3, obreb ew. 4.0023,
przedtuzeniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki nrew. 519/3, obrgb ew. 4.0023, przez
dziatke nr ew. 503/3, obrgb ew. 4.0023, do granicy z dziatkg nr ew. 502/2, obreb ew. 4.0023,
potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ew. 502/2, obrgb ew. 4.0023, w kierunku
potudniowo-zachodnim, pétnocno-wschodnimi granicami dziatek nr ew. 503/3, 503/2, 503/1,
obreb ew. 4.0023, przedtuzeniem podtnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 503/1, obrgb
ew. 4.0023, do péinocno-wschodniego wierzchotka dziatki nrew. 293/3 obrgb ew. 4.0023,
poinocno-zachodnimi granicami dziatek nr ew. 473/4, 473/1, 473/4 obreb ew. 4.0023,
przedtuzeniem potnocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 473/4, obreb ew. 4.0023, przez
dziatkg nr ew. 66, obreb ew. 4.0023 i dziatke nr ew. 497 obrgb ew. 4.0022, do potudniowo-
zachodniej granicy dziatki 331/8 obrgb ew. 4.0022, dalej w kierunku poétnocno-zachodnim,
potnocno-wschodnia granicg dziatki 497 obreb ew. 4.0022, potudniowo-wschodnig granica
dziatki nr ew. 299/1, obreb ew. 4.0022 do péinocno-zachodniego wierzchotka dziatki nrew.
307/2, obrgb ew. 4.0022, przedtuzeniem pétnocnej granicy dziatki nr ew. 307/2, obreb ew.
4.0022, przez dziatk¢ nr ew. 299/1, obreb ew. 4.0022, do potudniowo-wschodniego
wierzchotka dziatki nr ew. 292/2, obreb ew. 4.0022, potudniowo-zachodnimi granicami
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dziatek nr ew. 292/2, 592, 291/1, 290, 288, 287 obrgb ew. 4.0022, potudniowo-wschodnig
granicg dziatki nr ew. 533, obreb ew. 4.0022, potudniowo-zachodnimi granicami dziatek nr
ew. 533, 286, 285, obrgb ew. 4.0022, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr ew.
235/1,235/2, obrgb ew. 4.0022, przedtuzeniem potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr ew.
235/2, obreb ew. 4.0022, do potnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 152/9, obreb ew.
4.0022, poétnocno-wschodnig granicg dziatki nr ew. 152/9, obrgb ew. 4.0022, w kierunku
wschodnim do potudniowo-zachodniego wierzchotka dziatki nr ew. 141 obreb ew. 4.0022,
potnocno-zachodnimi granicami dziatek nr ew. 141, 140/1, obreb ew. 4.0022, przedtuzeniem
potnocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 140/1, obreb ew. 4.0022, do pétnocno-wschodniej
granicy dziatki nr ew. 1/16, obreb ew. 4.0022, pdtnocno-wschodnig granicag dziatki nr ew.
1/16, obrgb ew. 4.0022, do jej podtnocno-wschodniego wierzchotka.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tresé niniejsze]
uchwaly, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu™.
2.Integralng cz¢scig uchwaty sg ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zafacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach plaski - jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie
jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak naswietla,
swietliki 1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych
w przedziale od 25° do 45°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak
naswietla, Swietliki i lukarny dopuszcza sie inne spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjne;
dziatek lub obiektédw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca
dopuszczalne potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymsow,
wykuszy, balkondéw, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie
wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejgcych budynkéw warstwa do 15 cm,
werand, gankow, taraséw, schoddéw, pochylni, chodnikéw, podjazdow, miejsc do
parkowania, ogrodzen, obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych,
ob?iektéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych o powierzchni nie wigkszej niz 5
m°, podziemnych czgsci obiektébw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga byc
wysunigte poza wyznaczong planem linig zabudowy zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

5) nieruchomos¢ publicznie dostepna — nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznosci publicznej;

6) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktore mozliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoptot,
b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmurowki,
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¢) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmurowka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzone]
w otwory o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odlegtosci
nie wigkszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci min. 15 cm migdzy wypehnieniem
przesta a poziomem terenu;

7) ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktory jest
usytuowany w catosci lub czgsciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie
uznaje sie za ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem zywoplotu, ogrodzenia
elektrycznego oraz ogrodzen, ktérych przeniesienie lub rozebranie nie wigze si¢ z
wykonywaniem robét ziemnych;

8) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wytacznie z krzewow lub
drzew ewentualnie ogrodzenie bez podmurdéwki, ztozone z siatki i metalowych stupkow
obrosniete w catosci krzewami lub pnaczami;

9) OZE — skrot okreslenia ,,odnawialne zrodfa energii™;

10) PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobdéw i Ustug - zatacznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrzes$nia 2015 r. poz. 1676;

11) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegbétowych dla terenu nie
wynika inaczej, jest to czes¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin
lub urzgdzona w sposob zapewniajacy wieloletnig wegetacje roslin oraz powierzchnia
zbiornikow i ciekéw wodnych; za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sig
w szczegdlnosei parkingéw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochodow
oraz ogroddw na tarasach lub na dachach;

12) przepisy odre¢bne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujgce przepisy;

13) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;

14) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

15) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - regulujg ustalenia planu;

16) RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL"
i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne
doprecyzowuja barwg z katalogu;

17) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslajg przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

18) uchwala — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w L.omiankach;

19) urzgdzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe,
zawierajace wiece] niz jeden szyld, przy czym format i materiat, z jakiego szyldy sa
wykonane musza by¢ zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest aby urzgdzenie
eksponowato inna reklamg;

20) ushugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C —ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzgtu 1 wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,



21)

22)

23)

24)

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych,
wilaczajac motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I — ustugi zwiazane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

1) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

J) Sekcja N —ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,

[) Sekcja P —edukacja,

m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje miedzynarodowe i eksterytorialne;

ustugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktérej ewentualne
ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalnos¢ sie
odbywa;

wysokosé¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysokos¢ mierzona zgodnie

z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektow
matej architektury) - wysokos¢ mierzona od poziomu naturalne] warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu
obiektu;

zabudowa istniejaca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedgca samowolg budowlana,
Jjak rowniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktdrej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

zabudowa uslugowa — budynek lub zespdt budynkéw z ustugami nieucigzliwymi,
bedgcymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych: budynkami
biurowymi, hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-
ustugowymi-  wraz  zniezbednymi  urzadzeniami,  budynkami  garazowymi
1 gospodarczymi, chyba ze z ustalen szczegdtowych planu wynika inaczej.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie,

w zakresie okreslonym uchwats.

b
2)

3)
4)
3)

6)

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objgtego planem;
linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi;
obiekty i granice obszarow objg¢tych ochrona:
a) granica stref ochrony pomnikéw przyrody,
b) obszary istniejacych zadrzewien wskazane do ochrony,
¢) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych;
d) obiekty dziedzictwa kulturowego:
— kapliczki wraz ze strefg ochrony,



— budynki;

7) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:

a) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250,

b) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 400,

¢) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV,

d) strefa 12 m od lasu lub gruntow lesnych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu 0znaczaja:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNZL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntami
lesnymi;
3) U —tereny zabudowy ustugowej;
4) ZD - teren rodzinnego ogrodu dziatkowego;
5) ZL -lasy;
6) KDGP —teren drogi publicznej klasy gtdownej ruchu przyspieszonego;
7) KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
8) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
9) KP —tereny publicznych ciggdw pieszych;
10) KDW —tereny drég wewnetrznych;
1) K —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
12) E —teren infrastruktury technicznej — energetyka.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i
urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, doj$¢ 1 dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkdéw gospodarczych, miejsc 1obiektow
czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietnikéw), tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen,
mate] architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz
ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkdéw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2) naterenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8, U10, U11, gdzie jako
przeznaczenie podstawowe ustalono zabudowe ustugowa, poza przypadkami okreslonymi

w przepisach odrgbnych, dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana, jezeli
bedzie on przylegal powierzchnig swojej sciany do Sciany budynku istniejacego na
sasiedniej dzialce lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktorego istnieje ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowg, pod warunkiem ze jego czg$¢ lezgca w pasie
o szerokosci 3 m wzdhuz granicy dziatki bedzie miata dtugos¢ i wysokos¢ nie wigksze
niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatlce budowlanej oraz
sgsiednia dziatka budowlana znajduje si¢ na terenie przeznaczonym w planie pod
zabudowe ustugows (tereny oznaczone symbolami U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, US,
U9, U10, U11),



D
2)

b) rozbudowg budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sasiednia dziatka
budowlang w odlegtosci mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwréconego sciang
z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej granicy, lub 3 m - w przypadku
budynku zwréconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy, jezell w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej granicy zostana zachowane jego
dotychczasowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wigcej
niz jedng kondygnacj¢, przy czym w nadbudowane] $cianie, zlokalizowane]
w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otwordw okiennych lub
drzwiowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
maksymalna wysokos¢ budynkow — wedtug ustalen szczegdtowych dla terenow;
maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedtug ustalen § 10;
maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych:
a) 3 m —dla wiat i obiektow matej architektury,
b) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie
dostepnych, z wytaczeniem:
— ogrodzen od strony drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
— ogrodzen placdédw zabaw, obiektoéw edukacji, boisk sportowych,
¢) 12 m —dla masztow i stupow, z wytaczeniem obiektdw z zakresu tgcznosci publicznej.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejacych

zabudowanych dziatek budowlanych:

1)

2)

3)

4)

zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istnicjgcej zabudowy zlokalizowanej

w catosci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg wzgledem

ktorej, linig wyznaczono;

dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkow zlokalizowane sg w pasie terenu

pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzglgdem ktorej

nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza sig

rozbudowe i nadbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz

pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu;

dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym planem przeznaczeniem

podstawowym:

a) w przypadku gdy intensywnos$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem,
dopuszcza si¢ wytgcznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

¢) w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wieksza niz ustalona planem, dopuszcza
sig rozbudowe z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen szczegdétowych dla danego terenu;

dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rozni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub

uzupeiniajacego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe z zachowaniem

istniejgcych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony publicznych: drég, placow, ciagdw oraz

nieruchomosci publicznie dostepnych:

1y
2)

3)

niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przgstach z prefabrykatow zelbetowych
(betonowych);

minimalny udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,

b) dla pozostatych terenow — 50%;

wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;

dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogdlnodostepnych drég o szerokosci
mniejszej niz 8,0 m minimalna odleglos¢ lokalizacji ogrodzenia wzglgdem osi pasa
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2)

3)

4)

drogowego powinna wynosi¢ 4,0 m lub w rejonie wjazdu na dziatkg nalezy wycofa¢
ogrodzenie pozostawiajac zatoke o minimalnych wymiarach 2 m x 6 m.

§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:

zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bgdacych szyldami na catym

obszarze planu z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolami od Uldo U12;

warunki sytuowania, posta¢ i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bg¢dacych

szyldami dla teren6w oznaczonych symbolami od Uldo U12:

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych nie bedgcych szyldami:

— na niezabudowanych nieruchomosciach,

— na ogrodzeniach od strony publicznych: drég, placow i ciagéw oraz nieruchomosci
publicznie dostgpnych,

— w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca
drogi,

b) dopuszcza si¢ wytgcznie tablice reklamowe o standardowych gabarytach:

— billboard 9 m” — wysoko$¢ whacznie z podporami — 5 m,
— billboard 12 m* — wysokos$¢ wlacznie z podporami — 5 m,
— billboard 18 m® — wysokos¢ wigcznie z podporami — 12 m,
— billboard 36 m? — wysokos¢ wiacznie z podporami — 12 m;

warunki sytuowania szylddw i urzagdzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
by¢ umieszczony wytacznie:

— naogrodzeniu,
— na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowigzkowo umieszczane sg w urzadzeniu grupujacym szyldy,
przy czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia
grupujgcego szyldy,

¢) minimalna odlegto$¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii
rozgraniczajacej drogi - 3 m,

d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomiedzy elewacjg budynku a linig rozgraniczajaca drogi
jest mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy
bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru;

postac¢ szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowac wylacznie postac:

— tablicy,
— neonu,
— liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujgcym szyldy moga przyjmowac
wylacznie postac tablicy;

5) gabaryty szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie
moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetniac
nastepujgce warunki:

- wysokos¢ nie wigcej niz 0,25 m,
— szerokos¢ nie wigcej niz 0,5 m,



2)

3)

5)

6)

7)

b

2)

— grubos¢ (odlegtos¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia) nie wiecej niz
2 cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomosc,
gdzie prowadzona jest dziatalnos¢, ktorej szyld dotyczy,
¢) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza
spetnia¢ nastepujace warunki:
— wysokos¢ wigcznie z podporami nie wigcej niz 4 m,
- szerokos¢ nie wigcej niz 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

dla pokry¢ dachéw stromych z wyjatkiem pokryé z dachowki ceramicznej, gontu

drewnianego, stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (bez powtoki

malarskiej) - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szaroscl - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brgzowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego,

stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) —

zakaz stosowania powtok malarskich zmieniajacych naturalng barwg materiatu;

dla dachow ptaskich — bez ograniczen;

dla elewacji budynkéow zakaz stosowania innych barw niz: zdicien RAL1013, szarosci

(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL900!, RAL9002,

RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;

dla terendw oznaczonych Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, Ull, Ul2

dopuszcza si¢ aby tacznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw stanowity barwy

zastrzezonych znakéw firmowych;

zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, ceglty (silikatowej, betonowej,

klinkierowej itp. surowcdéw mineralnych), niebarwionych okfadzin wykonanych

z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;

zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub blizniacze] z dachami

stromymi zakazuje si¢ roznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu

budynkéw przylegajacych do siebie $cianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w celu ograniczenia emisji zanieczyszezen do atmosfery, do ogrzewania budynkdw oraz w

prowadzonej dziatalnosci gospodarcze] nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania

techniczne 1 technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw

emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 19 ust. 61 7;

ze wzgledu na potozenie fragmentu obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 222, w celu ochrony gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed

zanieczyszczeniem nakazuje sig:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do
wod 1 do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd,
oczyszezenie tych sciekéw do parametré4w wymaganych przepisami odrebnymi,



¢) zagospodarowanie wod opadowych i sciekdw deszczowych wedtug przepiséw § 19 pkt

4
3) ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 lit. ai b nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektdw istniejacych;

5) ze wzgledu na rozkiad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo,
zakazuje si¢ lokalizacji zakladdw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

6) w celu ochrony unikatowego, historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego
rejonu skarpy doliny Wisty w przepisach szczegdtowych dla terendéw uwzgledniono:

a) ochrong¢ zachowanego drzewostanu parkow majatku Raj, Karlinek i Quint, w tym
zachowanie szpaleréw wzdtuz ulicy Jodtowej i Waskiej,

b) ochrong zachowanych elementéw kompozycji urbanistyczne;j,

¢) ochrone uksztattowania terenu;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy
stosowac odpowiednio:
a) dla terendw oznaczonych symbolami od MN1 do MN18, od MN20 do MN23,
MNZL - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN19, U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8, U10,
Ul12 — jak dla terendbw mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terendw oznaczonych symbolem ZD - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw
wojewddztwa mazowieckiego pod numerem 1459-A - wille murowana (z dziatka i zielenia),
zlokalizowana przy ul. Dolnej 27.

2. W celu ochrony stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/64, ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkdédw archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

3. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obickty dziedzictwa kulturowego gminy:

1) kapliczka murowana z figurka Matki Boskiej z 1934 r., zlokalizowana na rogu ulic

Granicznej i Dtugiej, oznaczona na rysunku planu symbolem RO1;

2) kapliczka murowana, zlokalizowana na rogu ulic Dolnej i Brukowej, oznaczona na
rysunku planu symbolem R02;

3) budynek mieszkalny, murowany, zlokalizowany przy ul. Dolnej 10, oznaczony na
rysunku planu symbolem NO1;

4) budynek mieszkalny, drewniany, zlokalizowany przy ul. Jodtowej 2, oznaczony na
rysunku planu symbolem N02;

5) budynek mieszkalny, murowany, zlokalizowany przy ul. Zwirowej 13, oznaczony na
rysunku planu symbolem NO3.



4. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 ustala sie nastepujgce zasady
ochrony:

1) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych niezwigzanych z obiektami dziedzictwa
kulturowego w strefie ochrony obejmujacej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia
obiektéw; zakaz nie dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub
wymiany nawierzchni drog i chodnikow;

2) zakaz lokalizacji na 1 nad ziemia budowli i urzadzen niezwigzanych z obiektami
chronionymi, ktdére przestonig widok na obiekty z przestrzeni publicznie dostgpnej;

3) zakaz lokalizacji, szyldow i innych tablic i urzgdzen reklamowych;

4) nakaz zabezpieczenia obiektow przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej,
ogrodzen.

5. Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3-5 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) dopuszcza sie rozbudowe budynku zabytkowego polegajaca na dobudowaniu od strony
elewacji ogrodowej lub elewacji bocznych nowej bryty do budynku zabytkowego przy
czym bryla budynku zabytkowego powinna wyodrebnia¢ sie z bryty budynku po
rozbudowie:

2) dopuszcza sig termomodernizacje elewacji z wymogiem odtworzenia pierwotnego
wystroju elewacji i zastosowania pierwotnie uzytych materiatlow lub ich wspotczesnych
odpowiednikdw,

3) w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie uktadu i ksztattu otwordw okiennych i
drzwiowych przynajmniej w elewacji frontowe] zabytkowego budynku; przy wymianie
stolarki nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych podziatdéw i zastosowanie pierwotnie
uzytych materiatow lub ich wspoétczesnych odpowiednikow;

4) zakazuje si¢ nadbudowy budynku zabytkowego a w przypadku przebudowy dachu lub
termomodernizacji dachu nalezy zachowa¢ forme i ksztatt dachu (uktad i nachylenie potaci
dachowych) oraz odtworzy¢ pierwotny wyglad dachu co oznacza zastosowanie materiatow
pierwotnie uzytych do budowy lub ich wspotczesnych odpowiednikow;

5) przy przebudowie dachu dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworzg:
1) drogi publiczne — teren oznaczony symbolem KDZ oraz tereny oznaczone symbolami od
KDDI1 do KDD16;
2) publiczne ciagi piesze — tereny oznaczone symbolami od KP1 do KP3.
2. Ogolne zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach terenu jednej ulicy lub ciagu nakazuje sie stosowac:
a) jednolity kolor i materiat do realizacji chodnikow,
b) jednolity kolor i materiat do realizacji wjazdow na posesje,
¢) jednolity typ: oswietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, stupkdéw i barierek
ochronnych,
d) zharmonizowanie kompozycji roslinnej, w szczegdlnosci poprzez zachowanie
Jednorodnosci gatunkowej szpalerow, alei, zywoptotdw;
2) na terenach tworzacych przestrzen publiczng zakazuje sie¢ lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogroédkéw przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektow zwiazanych z organizacjg imprez gminnych i osiedlowych.

Rozdzial 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odr¢bnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:



1) granice Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.
3) pomniki przyrody:

a) dab szyputkowy - Quercus robur,

b) aleja lip drobnolistnych - Tilia cordata - (45 sztuk).

2. Caty obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

3. Ustala sie strefy ochrony pomnikéw przyrody, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ochrona obszaréow, o ktérych mowa w ustgpie 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala si¢:

1) granice pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napig¢
o napieciu 400 kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 60 m, liczac po 30 m od osi linii
w obie strony;

2) granice strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, obejmujace] pas terenu
o szerokosci 12 m, liczac po 6 m od osi rurociagu w obie strony;

3) granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 400, obejmujacej pas
terenu o szerokosci 8 m, liczac po 4 m od osi gazociagu w obie strony;

4) granice strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych.

2. W pasie technologicznym, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
z wyjatkiem budynkéw handlowo-ustugowych, ktére dopuszcza si¢ lokalizowaé
w odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od osi pasa technologicznego, z zastrzezeniem,
ze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg znajdowad sie poza granicami pasa
technologicznego;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
o wysokosci przekraczajacej 6 m;

3) zakazuje si¢ sktadowania materiatdw i przedmiotow na wysokosé¢ powyzej 3 m od
poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca sktadowania;

4) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci
mniejszej niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej
400 kV;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe), jak roéwniez rozbidrke
i odbudowe, w tym skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych, bez zmiany
istniejacego miejsca lokalizacji konstrukeji wsporczych na terenach ZL.

3. W strefie bezpieczenstwa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem;

4) dopuszcza sie realizacje dojazdow (drog wewnetrznych) przy spetnieniu wymogu, iz kat
skrzyzowania drogi z rurociggiem naftowym nie moze byé mniejszy niz 45°.

4. W strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkdow;

2) zakazuje si¢ urzagdzania statych sktadow i magazynow.

5. W strefie 12 m od lasu lub gruntdéw lesnych z przepiséw odrebnych wynikajg
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane

z odlegloscia od lasu.

Rozdzial 9



Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - wedtug ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendw, z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,
b) dzialek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki ustala sie na 5 m%;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala sie na 3 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej planowany
Jest gtowny wjazd na dziatkg w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem pkt a i b ponizej:
a) dopuszcza sig kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tréjkatéw widocznosci
i placdw do zawracania,

b) dopuszcza sig kat w przedziale od 70° do 110° dla dziatek przylegajacych do:
— ulicy Dolnej — droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD1,
— ulicy Dtugiej - droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD12.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu
parkowania

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDGP - jest droga klasy gtownej ruchu
przyspieszonego o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostepnosci, do ktérej dostep
z obszaru objetego planem nastepuje za posrednictwem skrzyzowania z ulica Wislana
(poza granicami planu) oraz wgzta z ulicg Brukowa (KDZ);

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ (ul. Brukowa) — jest drogg klasy zbiorczej
0 ograniczonej dostgpnosci, zapewniajacg pofaczenie obszaru objetego planem z wiejska
cze¢scig gminy oraz gminami sasiednimi, w tym z siedziba stolicy powiatu;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD16, sa drogami klasy dojazdowe]
o nieograniczonej dostgpnosci, zapewniajacymi obstuge komunikacyjng poszczegdlnych
nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem;

4) uzupetnieniem systemu komunikacji sa:

a) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami od KDWI1 do KDWS5, ktére umozliwiaja
dojazd i dojscie do istniejacej i projektowanej zabudowy,

b) ciagi piesze oznaczone symbolami od KP1 do KP3, ktére umozliwiajg dojscie do
istniejace] i projektowanej zabudowy;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie i realizacje
dojazdow, przy spefnieniu nast¢pujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wigcej
niz 5 dziatek — dopuszcza sie 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu  (zakonczonego “Slepo™)  nakaz realizacji placu
manewrowego umozliwiajgcego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

6) w przypadkach gdy szeroko$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza sie
realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego to jest, bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

7) zasady obstugi parkingowej:



a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym na dziatkach lesnych (tereny
oznaczone symbolami od MN1 do MN23 i MNZL) — 2 miejsca na jedno mieszkanie
lub lokal mieszkalny lub lokal ustugowy,

— dla zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolami od Ul do U12) — 2,5 miejsca
na 100 m* powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektoéw o powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 100 m® ustala sic 2 miejsca;

¢) dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewidzie¢ przynajmnie;j
Jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

f) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogdlnodostepnych drég o szerokosci
mniejszej niz 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomiedzy
ogrodzeniem a granicg pasa drogowego, wlicza si¢ w wymagang planem minimalng
liczbe miejsc do parkowania.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 19. 1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci:
|) przeznacza sig¢ tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDD1 do
KDD16, oraz tereny publicznych ciagéw pieszych oznaczonych symbolami KP1, KP2,
KP3;
2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejace;.
2. Ustalenia dla systemu wodociagébw i zaopatrzenia w wode do celéow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w tLomiankach poza
obszarem planu;
2) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:
1) Scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekow potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych,
roztopowych i sciekéw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe oraz Scieki deszczowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje si¢
zagospodarowac na dzialce budowlanej inwestycji przy czym:
a) wody opadowe i roztopowe z dachdéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw
retencyjnych i zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziafki,
b) scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzié¢ do
parametrow wymaganych przepisami;

A
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2) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, $cieki deszczowe i roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingéw dopuszcza sie odprowadzaé do
kanalizacji deszczowe;j.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
sig stosowac¢ linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sig
zardwno stacje wngtrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza sie wytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow ze stacja gazowa zlokalizowang poza obszarem planu;
2) minimalna srednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla sredniego cisnienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrodtem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami pozioméw emisji,
b) jako zrédto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase,
¢) maja moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sig tylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomos$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumieé¢ miejsca oprézniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($Smietniki) nalezy realizowac jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi scianami (z
wyjatkiem furtek, ktore moga by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych
selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje odpaddw na miejscu (w smietniku);

4) dla zespotow zabudowy szeregowej i blizniaczej dopuszcza sie realizacje wspdlnego
miejsca odbioru odpadéw komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdziatl 12
Przepisy szczegolowe

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokosé budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:



— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza sie dachy ptaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowe} jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu stanowi dawny
park podworski i skarpa doliny Wisty:

a) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 241/2 znajduje sie obiekt dziedzictwa kulturowego
opisany w § 13 ust. 3 pkt 4, objety ochrona na podstawie niniejszego planu, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy § 13 ust. 5;

b) zakaz zmiany istniejacego uksztaftowania terenu, w szczegoélnosci niedopuszczalna
jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartos¢ przekraczajaca
+/-0,5 m;

c) przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrone zachowanego starodrzewia
debowego.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajgce - istniejgca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego: dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe
istniejacej zabudowy ustugowej do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy o takim przeznaczeniu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 8,5 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza sie dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw z dachem
ptaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:  teren dawnego parku
podworskiego potozonego w rejonie skarpy doliny Wisty:

a) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu, w szczegdlnosci niedopuszczalna
Jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartos¢ przekraczajaca
+/-0,5 m;
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b) przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrong zachowanego starodrzewia
debowego, lipowego i grabowego.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i grupowa
(istniejaca);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 9,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy strome,
— zakaz roznicowania formy i kolorystyki dachéw w ramach zespotow zabudowy
SZeregowej 1 grupowe;j,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 9 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw:

—dla budynkdéw mieszkalnych — 9,5 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren dawnego parku osady Karlinek; zgodnie z przepisami §12 pkt 6, na rysunku planu
oznaczono obszar istniejacych zadrzewien wskazanych do ochrony - szpalery wzdtuz
ulicy Jodtowej i ulicy Waskie;j:

b) nakazuje si¢ utrzymanie zadrzewien, o ktorych mowa w lit. a, co oznacza ochrong
istniejacych drzew a w przypadku koniecznosci wyciecia drzew w ramach prac
pielggnacyjnych, zastapienie nowymi drzewami tego samego gatunku lub
drzewostanem debowym charakterystycznym dla krajobrazu Dabrowy Lesnej,,

¢) zakaz zmiany stosunkow wodnych, w szczegdlnosci realizacji kondygnacji
podziemnych,

d) ze wzgledu na ochrong zadrzewien, o ktérych mowa w lit. a, obstuga komunikacyjna
poszczegdlnych nieruchomosei wytacznie z  ulicy Osikowej, drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDD3.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajagce - istniejagca zabudowa ustugowa, istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna grupowa;
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¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego: dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowe
istniejacej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym do parametrow ustalonych
planem dla terenu z zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej
zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma
istniejgce] zabudowy o takim przeznaczeniu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych —9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza sig dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
ptaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) intensywnosé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m”,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochrony pomnika przyrody — aleja lip (45 sztuk),
o ktorej mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. b, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne,
b) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 272/3 znajduje sig obiekt dziedzictwa kulturowego
opisany w § 13 ust. 3 pkt 5, objety ochrona na podstawie niniejszego planu, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 13 ust. 5.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
— dla garazy i budynkdéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnosé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$¢ terenu znajduje sig w
strefie ochrony pomnika przyrody — aleja lip (45 sztuk), o ktérej mowa w § 15 ust. 1 pkt 3
lit. b, gdzie nalezy uwzglednié przepisy odrebne.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNT7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa ustugowa;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajacego: dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg
istniejgcej zabudowy ustugowej do parametréow ustalonych planem z zastrzezeniem, ze
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niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy uslugowej na nieruchomosciach
gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowe;j;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkdw:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywnosé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,75,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami §12 pkt 6, na rysunku planu wskazano obszar zadrzewien
istotnych dla ksztattowania krajobrazu skarpy doliny Wisly gdzie nakazuje sig
utrzymanie zadrzewien, co oznacza ochron¢ istniejacych drzew a w przypadku
koniecznosci wyciecia drzew w ramach prac pielegnacyjnych, zastapienie nowymi
drzewami tego samego gatunku lub drzewostanem dgbowym charakterystycznym dla
krajobrazu Dabrowy Lesnej,

b) ochrona skarpy doliny Wisty poprzez zakaz zmiany istniejagcego uksztattowania terenu,
w szczegdlnosei niedopuszezalna jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych
terenu o wartos¢ przekraczajacg +/-0,5 m.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca Jub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
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— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) ochrona skarpy doliny Wisty poprzez zakaz zmiany istniejagcego uksztaltowania terenu,
w szczegdlnosci niedopuszezalna jest zmiana istnigjacych wysokosciowych rzednych
terenu o wartos¢ przekraczajaca +/-0,5 m.

b) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia
o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9Y:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
gtownych potaci w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu znajduje sie¢ w strefie
ochrony pomnika przyrody alei lip (45 sztuk), o ktérej mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. b,
gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy odregbne,

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymaina wysokos¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,



— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
— dla budynkow mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
gtownych potaci w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m*;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m*;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m”,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 400 mm, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 4,

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,



¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziafki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4,

b) na terenie znajduje sig zabytek, opisany w § 13 ust. 1, wpisany do rejestru zabytkdw
wojewoOdztwa mazowieckiego, dla ktérego wszelkie przedsigwziecia inwestycyjne
wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi,

c) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkdw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu pofozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia
o srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 4,
b) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI15:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
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— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w strefie bezpieczenstwa dla rurociagu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 3.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu pofozony
w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 3.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczeglne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 3.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN18:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,

b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa ustugowa przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgce;j
zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
— dla garazy i budynkdw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dach stromy, dopuszcza si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejgcych
budynkoéw z dachem ptlaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 32%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony

w strefie bezpieczenstwa dla rurociagu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢

przepisy § 16 ust. 3.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN19:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
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§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN21:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych —5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.
4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250,
gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy § 16 ust. 3,
b) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia
o srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4,
¢) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w
§ 13 ust. 3 pkt 1, gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy § 13 ust. 4.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN22:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 33%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziaftki:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

4y szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie bezpieczefistwa dla rurociagu naftowego DN250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3,

b) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia
o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglgdnié przepisy § 16 ust. 4,

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN23:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkdéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnosé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3,
b) fragment terenu pofozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykfa, przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNZL.:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatkach
z gruntami lesnymi;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome lub dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1500 m’—w przypadku wydzielania dziatki bez gruntéw lesnych,
b) 2500 m” - w przypadku wydzielania dziatki z gruntami le$nymi;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 mz,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) na gruntach lesnych nalezy zachowa¢ drzewostan i lesny charakter runa;
b) fragment terenu pofozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntow lesnych,
gdzie z przepisoéw odrgbnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia od lasu.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wytaczeniem ustug oznaczonych

w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace:
— Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,

c) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

— dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej do parametréw ustalonych planem dla terenu z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku ushugowego
z wyfgczeniem garazy i komunikacji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2.0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia

o srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4,

b) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych,

¢) na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody — dab szyputkowy, o ktérym mowa w § 15
ust. 1 pkt 3 lit. a, dla ktorego ustalono strefe¢ ochrony, gdzie nalezy uwzglednic
przepisy odrebne,

d) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 140/5 znajduje sie obiekt dziedzictwa kulturowego
opisany w § 13 ust. 3 pkt 3, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie

nalezy uwzglednic przepisy § 13 ust. 5.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wytaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do parametrow ustalonych planem
dla terenu z zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy
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mieszkaniowe] jednorodzinnej na nieruchomos$ciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe
istnigjgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do parametréw ustalonych planem
dla terenu z zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.
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§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U5 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug
oznaczonych w PKWilU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos$é budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powijerzchnia dziatki - 1200 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dachy ptaskie,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu :
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
b) czgS¢ terenu znajduje sig w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w
§ 13 ust. 3 pkt 2, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 13 ust. 4.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U7:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2,
b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociagu naftowego DN250,
gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 3.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
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1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 3.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U9:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniajgce - lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - faczna powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych w budynkach ustugowych nie moze przekroczyé 35% powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych z wytaczeniem garazy i powierzchni komunikacii;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dach ptaski,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U10:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniajace - lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - faczna powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych w budynkach ustugowych nie moze przekroczyé 35% powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych z wytaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.
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§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U11:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta; przy zagospodarowaniu nieruchomos$ci obowiazujg ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrebnych,
b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ushug
oznaczonych w PKWilU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw - 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy; przy rozbudowie
istniejacych budynkéw z dachem ptaskim dopuszcza sig zachowanie dachu ptaskiego,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD:
1) przeznaczenie terenu - rodzinny ogrdd dziatkowy w rozumieniu przepisow dotyczgcych
rodzinnych ogrodéow dziatkowych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw, za wyjatkiem altan dziatkowych i obiektow gospodarczych w
rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach stromy dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25°do 45°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,02 do 0,15,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
— 80% powierzchni dzialki w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach
dziatkowych,
— 60% powierzchni terenu ogolnego w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach
dziatkowych;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:



a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy § 16 ust. 2,

b) fragment terenu pofozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéow lesnych,
gdzie z przepiséw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale
zwigzanych z gruntem;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych,
b) fragment terenu pofozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL2:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowania ogrodzen trwale
zwigzanych z gruntem;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: teren potozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykia gdzie obowiazujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — ul. Kolejowa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
b) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia o
$rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 4.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej — istniejgca ulica Brukowa,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3,
b) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - strefa zwykta, przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:



1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Dolna,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, (plan nie

obejmuje catej szerokosci pasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu, znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 13
ust. 3 pkt 2, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy § 13 ust. 4,

b) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych,

¢) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca ulica Jodlowa,

b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Osikowa,

b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Aleja Lip,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - na terenie znajduje sie pomnik przyrody —
aleja lip (45 sztuk), o ktorej mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. b, gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy odrebne.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej, istniejaca ulica Waska,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,



b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - cze$¢ terenu znajduje sig¢ w strefie ochrony
pomnika przyrody — aleja lip (45 sztuk), o ktérej mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. b, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy odrgbne.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca ulica Borzobohatego,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 6 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie
kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy
uwzglednic przepisy § 16 ust. 4.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu pofozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca ulica Szeroka,
b) uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie
kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy § 16 ust. 4.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Sliska,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych,
b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm,
gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 3.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Réwna,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szezegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu pofozony w strefie
bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16
ust. 3.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Diuga,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego
w § 13 ust. 3 pkt 1, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy § 13 ust. 4;
b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm,
gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 3,
¢) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cinienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD12:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe] - istniejgca ulica Graniczna,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - w granicach terenu, znajduje si¢ obiekt
dziedzictwa kulturowego opisany w § 13 ust. 3 pkt 1, objety ochrona na podstawie
niniejszego planu, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy § 13 ust. 4.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD13:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j - istniejaca ulica Ludowa,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w granicach
Warszawskiego ~ Obszaru ~ Chronionego  Krajobrazu —  strefa  zwykla, przy
zagospodarowaniu nieruchomosci obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD14:
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w granicach
Warszawskiego ~ Obszaru  Chronionego  Krajobrazu —  strefa zwykia, przy
zagospodarowaniu nieruchomosci obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD15:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica do obstugi ruchu
lokalnego ulicy Kolejowej - drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego o ograniczone]
dostepnosci,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych,

b) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszy z mozliwoscig dojazdu - istniejagca ulica
Wyboista,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm,
gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1:
1) przeznaczenie:
a) publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszy tgczacy ulice Szerokg i Asfaltowa,
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b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ - 1,5 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP3:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ - 4 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szezegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta, przy zagospodarowaniu
nieruchomosci obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - projektowana droga wewnegtrzna,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi - 8 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie
kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?2:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - projektowana droga wewnetrzna,

b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi - 8 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - istniejaca droga wewnetrzna,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi - 8 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga wewnetrzna,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie
kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ciénienia o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy § 16 ust. 4.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga wewnetrzna - istniejaca ulica Asfaltowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu pofozony w strefie
bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16
ust. 3.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia $ciekow);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4,5 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej — energetyka (stacja transformatorowa);
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$é budynkow — 4,5 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

Rozdzial 13
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu

§ 87. Stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 88. W granicach planu tracg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
§ 89. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 90. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy f.omianki.

§ 91. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego. o
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR ..../...... 12017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
zdnia ................ r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dabrowa Lesna — etap II

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Lesna —
etap II, zostal opracowany w zwigzku z Uchwalg Nr V/40/2015 Rady Miejskiej] w
tomiankach zdnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Le$na
(zwanego dalej planem), zmieniona Uchwala Nr XXV/342/2017 Rady Miejskiej w
Pomiankach z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr V/40/2015 Rady
Migjskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Lesna.
Zmiana Uchwaly dotyczyta mozliwosci etapowego uchwalania planu oraz okreslata granice
obszar6w poszczegdélnych etapéw. Niniejszy plan stanowi etap II 1 obejmuje obszar o
powierzchni 62,8 ha co stanowi ok. 31,7% obszaru, o ktorym mowa w Uchwale Nr
V/40/2015.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaty celem uchwalenia planu jest zachowanie
unikatowego charakteru osiedla Dgbrowa Lesna, ochrony istniejgcych zadrzewieh oraz
historycznej parcelacji ,,miasta ogrodu” z jednoczesnym zapewnieniem warunkéw do
zréwnowazonego rozwoju tego fragmentu miasta.

Doggszczanie zabudowy na dziatkach z istniejacym starodrzewiem, intensyfikacja
zabudowy na dzialkach niezabudowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w
postaci intensywnej zabudowy blizniaczej dwulokalowej oraz zabudowy szeregowe;j, jest
sprzeczne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pomianki
(zwanego dalej Studium). Nastepstwem intensyfikacji zabudowy jest likwidacja zachowanego
drzewostanu lesnego sosnowego oraz wartosciowych zadrzewien lisciastych (gtownie debow,
od ktorych osiedle Dabrowa Lesna wzigto nazwe) co jest przyczyng degradacji waloréw
krajobrazowych. Zabudowa blizniacza i szeregowa, ktora pojawia si¢ w miejscu doméw
Jednorodzinnych wolnostojacych (podmiejskich willi letniskowych) oraz wtérne podziaty,
niszczg historyczng parcelacje ,miasta ogrodu” o rodowodzie siggajacym 1930 roku.
Sporzadzenie miejscowego planu ma powstrzymaé mozliwosé realizacji nowej zabudowy
szeregowej, ograniczy¢ zabudowg blizniacza w granicach historycznego osiedla, oraz
wprowadzi¢ takie wskazniki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu na obszarze z
historycznego osiedla oraz w jego sasiedztwie, ktore pozwalg ochroni¢ wysokie walory
krajobrazowe historycznego osiedla i terenéw w jego sasiedztwie.

Podjgcie prac nad planem jest ponadto elementem realizacji polityki wiadz F.omianek,
ktore jako jeden z priorytetdw kadencji 2014-18 uczynita pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego calego obszaru gminy z wyjatkiem terenow znajdujacych
si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru mi¢dzywata Wisty.

Rozwiazania przyjete w planie dla etapu II spetniaja zatozenia uchwaty wywotujgce;
sporzadzenie planu oraz zalozenia okreslone w Studium.

Decyzja o podziale obszaru planu na etapy zapadta po wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, zebraniu uwag i ich rozpatrzeniu przez burmistrza. Czgs$¢ uwag zdaniem
sporzadzajgcego plan zastuzyla na uwzglednienie. Koniecznosé powtorzenia pewnych
procedur oraz przeprowadzenia dodatkowych wyjasnien dla pozostatych terenéw sklonila
sporzadzajgcego plan do jego podziatu i uchwalania etapami.



Obszar objety planem ma powierzchnie 62,8 ha, potozony jest w miescie Lomianki
w granicach dwoch obrgbow ewidencyjnych — 4.0022, 4.0023. Podobnie jak cata gmina
znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, a ponadto fragment obszaru
znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla
oraz Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Na uwage zastuguje cenny drzewostan
znajdujacy si¢ w granicach planu oraz bezposrednio graniczacy z obszarem opracowania.
Czgs¢ drzew zostala uznana za pomniki przyrody i objeto je ochrong na podstawie
rozporzadzenia Nr 21 wojewody mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu warszawskiego
zachodniego. Sg to oznaczone na rysunku planu: lipy drobnolistne, Tilia cordata, (45 sztuk)
tworzace alej¢ i zlokalizowane w pasie drogowym ulicy Aleja Lip oraz dab szyputkowy,
Quercus robur, zlokalizowany na prywatnej nieruchomosci przy ul. Dolnej.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych,
przeanalizowano stan wiasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne
i krajobrazowe w tym urozmaicong rzezbe terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkoéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia. Nalezy zaznaczy¢, iz na tle pozostatych obszaréw
gminy obszar opracowania ze wzgledu na potozenie w znacznej czg$ci na wysoczyznie
wzgledem doliny Wisty, jest obszarem gdzie nie wystepuje zagrozenie powodziowe.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujgcym przeznaczenie terenu w planie jest
istniejgce zagospodarowanie terenu oraz cheé zachowania waloréw przyrodniczych obszaru.
Zachodnia i potudniowa cz¢s¢ osiedla Dabrowy Lesnej ma charakterystyczny uklad parcelacji
dla miasta ogrodu. Ponadto urozmaicona rzezba terenu, wystepowanie zardwno zwartych
komplekséw zadrzewien jak i pojedynczych cennych drzew, stanowi ogromng wartos¢
przyrodniczg i krajobrazows tego obszaru. Zabudowa wystepujaca na osiedlu Dabrowa Lesna
posiada w giéwnej mierze charakter zabudowy willowej — wolnostojaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o duzej powierzchni zabudowy, dziatki o niskiej intensywnosci
zabudowy (pomimo znacznej powierzchni zabudowy) oraz z wysokim procentowym
udzialem powierzchni biologicznie czynnej. Wzdhuz ulicy Kolejowej, stanowigcej droge
serwisowa drogi krajowej S7, wyksztalcil si¢ pas zabudowy ustugowej (ushug
nieucigzliwych).

Zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwatlg Nr 1X/90/2015
z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest potozony
w strefie funkcjonalnej mr 6 - Mieszkaniowa ekstensywna i $rednio intensywna (6.3.
Dabrowa Rajska, Dagbrowa Lesna Dgbrowa Zachodnia, Osiedle Réwnolegla).

Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Jako przeznaczenie dopetniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy ustugowe;j - obiekty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
sportu i rekreacji, istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny rolnicze, tereny lasow,
tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni izolacyjne;.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 6.3: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej
niz 1200 m?%, udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (1000m*/60%), tereny zabudowy pensjonatowe;j
(2500m2/70%), tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej



(2000m°/60%), tereny zabudowy ustugowej (1200m*/50%) w sgsiedztwie ul. Kolejowej

(1200m*/40%).

Zasady zagospodarowania:

1) ustugi podstawowe, nieucigzliwe stuzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowaé w
formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostepem do
droég gminnych).

2) ochrona istniejacego ukladu urbanistycznego Dabrowy Lesnej, wzorowanego na idei
miast-ogrodéw poprzez:

— uwzglednienie ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienie wlasciwej ekspozycji zabytkow,

— eksponowanie obszarow i obiektow o wartosciach zabytkowych i kulturowych, w tym
skarpy doliny Wisty na terenie Dabrowy,

— ochrong rzezby terenu (skarpy doliny Wisty, wzniesienie wydmowe)

~ adaptacj¢ i ochrong historycznych uktadow urbanistycznych (siatka ulic, parcelacja,
zadrzewienia),

— dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zabudowy do istniejacych,
charakterystycznych dla danego miejsca, w szczegdlnosci architektury budynkow
1 formy ogrodzen,

— zapewnienie wysokiego standardu przestrzeni publicznych: ulic, ciggdw pieszych,
terenéw zieleni,

— ograniczenia w rozmieszczaniu tablic i urzadzen reklamowych,

— utrzymywanie le$nego charakteru dziatek.

Najwigkszy udzial powierzchniowy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru
zajmujg tereny przeznaczone wylagcznie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w
postaci wolnostojgcej oraz mniej liczne tereny gdzie mozliwa jest realizacja zaréwno
zabudowy wolnostojacej jak i w ukladzie blizniaczym. Dla jednego terenu (MN3) jako
przeznaczenie podstawowe zadekretowano istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
szeregows 1 grupowa. Zachodnig czgs$é terenu zajmuje istniejaca zabudowa o takiej postaci,
dla czgdci wschodniej wydano decyzje zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgce;j
pozwolenia budowe zespotu 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe]. Decyzja Nr 1101/2017 zostata wydana 2 sierpnia i jest ostateczna. Dla terendw
MN2, MNS5, MN7, MN18 jako przeznaczenie uzupetniajace ustalono istniejacg zabudowe
uslugowa z jednoczesnym zakazem lokalizacji nowej zabudowy tego typu. Tereny zabudowy
ustugowej zajmujg okoto 7,9 ha i zlokalizowane s3 gltownie w pierwszej linii zabudowy od
strony ul. Kolejowej i ul. Brukowej. Przeznaczeniem podstawowym dla tych terenéw sg
ustugi nieucigzliwe. Niematg czes¢ obszaru planu (9,5 ha) stanowi uktad komunikacyjny. Na
uwagg zastuguja tereny zieleni — lasy i ogrody dziatkowe, zajmujace 3,7 ha. Przy ul. Ludowe;j
rog ul Brukowej ze wzglgdu na istniejace grunty lesne teren (obejmujacy jedna
nieruchomos¢) przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa Jjednorodzinng, ktoéra moze byé
realizowana na okreslonych liniami zabudowy fragmentach nieruchomosci. Pozostata czesé
nieruchomosei pozostanie gruntami lesnymi bez prawa zabudowy. Plan okreslit strefy o
szerokosci 12 m od lasu jako strefe, gdzie wystepuja ograniczenia dla sytuowania budynkéw
ze wzgledu na bezpieczenstwo przeciwpozarowe, okreslone w przepisach odrebnych.

Ochrona na podstawie ustalen planu objeto obiekty dziedzictwa kulturowego gminy,
na ktore sktadajg si¢ dwie grupy obiektéow - kapliczki oraz budynki. Oznaczono potozenie
kapliczek 1 wokot nich wyznaczono strefy ochrony. Kapliczki zlokalizowane sg: na rogu ulic
Granicznej i Dhugiej (kapliczka murowana z figurka Matki Boskiej) oraz na rogu ulic Dolnej i
Brukowej (kapliczka murowana). Ponadto ochrong objeto trzy budynki zlokalizowane przy:
ul. Dolnej 10 — murowany budynek mieszkalny, ul. Jodtowej 2 — drewniany budynek
mieszkalny, ul. Zwirowej 13 — murowany budynek mieszkalny.



W planie etap II zachowano historyczny ukiad komunikacyjny obszaru. Dokonano
analizy drog pod katem funkcji jakie powinny realizowaé i uznano, ze obecny stan jest
wystarczajgcy do obstugi komunikacyjnej obszaru. Konieczna jest jedynie modernizacja
paséw drogowych poszczegdlnych drég publicznych we wschodniej czgsci obszaru
opracowania. Zabudowa tej czgsci obszaru planu ma inny rodowod niz poludniowo-
zachodnia. Rozwingta si¢ na terenie gruntéw rolnych, glownie gospodarstw ogrodniczych ze
szklarniami. Po znaczacym spadku optacalnosci szklarniowej produkcji, ktéry nastapit wraz
ze zmianami ustrojowymi na przetomie lat osiemdziesigtych i dziewigédziesiatych, tereny te
zaczely sig intensywnie urbanizowaé na zasadach zblizonych do tych, ktére stangty u podstaw
powstania osiedla zwanego Dziekanéw Bajkowy. Na tych terenach uklad drogowy jest
utomny, co przejawia si¢ deficytem ulic o przebiegu wschdod-zachdd a liczne, blisko siebie
potozone drogi o przebiegu péinoc-potudnie maja szerokosé conajwyzej 5 m. Majac na
uwadze historyczny rodowdd ,,miasta ogrodu” oraz relatywnie niewielki ruch samochodowy
we wszystkich czgsciach osiedla a zwlaszcza tam gdzie zachowata si¢ historyczna parcelacja,
plan dopuszcza aby drogi o szerokosci ponizej 8 m byly realizowane Jjako ciagi pieszo-jezdne
z zielenig towarzyszacg w pasie drogowym.

Obszar planu znajduje si¢ w calosci poza granicami obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych na mapach zagrozen 1 ryzyka powodziowego
opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) — zwanej dalej ustawg o
planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastepujacym zakresie:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

— Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalng intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w
odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

~ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich
przepiso6w, w planie nie ustalono:

— zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie takich
obiektow w graniach planu,



— granic i sposobu zagospodarowania terenow goémiczych, obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu
na niewystgpowanie takich terenow w granicach planu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Majgc na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz koniecznosé zgodnosci przepiséw
planu z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu, a takze interesow oséb prywatnych z terenow objetych planem,
wariantowaniu zostala poddana koncepcja usprawnienia uktadu drogowego, co jednak
ostatecznie nie wplyneto istotnie na wariant ostateczny, ktéry w zakresie przebiegu pokrywa
Si¢ W znacznej mierze ze stanem istniejagcym. Alternatywne przebiegi drog rozpatrywano w
odniesieniu do kwartatu zabudowy ograniczonego ulicami: Dolna, Waska, Borzobohatego i
Dluga. Byl to jeden z powodow etapowania prac nad sporzadzeniem planu oraz dwukrotnego
wykliadania projektu planu do publicznego wglagdu. Rozwiazania ostatecznie przyjgte w
planie stanowia wypadkowa rozpatrywanych wariantow.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedurs formalno-prawna okreslong
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wedlug przepiséw odrgbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 r. poz. 1405).

Po podjgeiu uchwaty przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 29 maja 2015 r. w Gazecie ELomiankowskiej.pl ukazato sie
ogloszenie, a na tablicach ogloszenn oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie,
informujace o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 29 czerwca 2015 r., wptyneto 20 wnioskow. Az 14 wnioskow
od osob fizycznych dotyczylo obszaru planu etapu II. W terminie rozpatrzenia (lipiec 2015 1.)
sporzadzajacy plan postanowit 11 wnioskéw uwzglednié czgsciowo, a pozostate 2 wnioski
postanowit nieuwzgledni¢. W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w projekcie planu w
toku procedury planistycznej ostatecznie nalezy uznaé¢ 12 wnioskéw za uwzglednione
czgsciowo, a 2 wnioski za nieuwzglednione.

Czg$ciowo uwzgledniony zostat wnioski dotyczace:

— braku zgody na poszerzenie i przeksztatcenie ul. Asfaltowej w droge jednokierunkowa;

— nadania statusu drogi wewngtrznej (osiedlowej) ul. Asfaltowej przy zachowaniu jej
szerokosci (5 m),

— przeznaczenia dzialek zlokalizowanych przy ul. Kolejowej pod zabudowe ustugowa,
handlowa, mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng wraz infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu (dojscia, dojazdy, tarasy, lokalizacja $mietnika, zielen
zorganizowana, mata architektura itp.);

— przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg przy jednoczesnym ustaleniu linii
zabudowy na 6 m na terenie calej dzialki oraz usuniecia istniejacego terenu zieleni
parkowej.

Z uwagi na sprzecznos¢ z obowigzujacymi przepisami nie mozna bylo uwzglednié
wnioskow dotyczacych:

— okreslenia min. wielkosci dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
wolnostojgcg na 400 m2 i minimalng szerokos$¢ frontu dzialki na 16 m,

— zmiany przeznaczenia dziatek lesnych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub
ustugows.

Pismem z dnia 8 czerwca 2015 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na



srodowisko — zwanej dalej prognoza oo$. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Rowniez 8 czerwca 2015r. Burmistrz Lomianek zawiadomit odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzagdzania miejscowego planu
obszaru osiedla Dabrowa Lesna. Na pismo Burmistrza odpowiedzialy cztery organy, ktore
zglosity swoje wnioski.

Projekt planu powstawal we wspélpracy wylonionego w przetargu publicznym
zespotu autorskiego firmy BROL Systemy Przestrzenne oraz zespotu pracownikéw urzedu
spetniajgcych wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Majac na wzgledzie cel sporzadzenia
planu oraz nienaruszalnos¢ postanowien studium przez ustalenia planu, po uwzglednieniu
uwarunkowan istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu, a takze intereséw 0séb prawnych
z terenow objetych planem, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do
przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oos, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczna. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji z udziatem
przedstawicieli zewngtrznego wykonawcy, ktére odbylo si¢ 17 grudnia 2015r. i podczas
ktérego cztonkowie komisji ztozyli swoje uwagi.

W dniu 29 lutego 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oo$ zostat przestany do
organéw opiniujacych iuzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestato osiemnascie organéw, w tym odpowiedzi pozytywnych udzielito
pigtnascie z nich. W wyniku otrzymanych opinii i uzgodnien m.in. braku uzgodnienia od
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad wprowadzono konieczne Zmiany i ponownie
wystapiono o uzgodnienie projektu planu. Ponadto powtérnie wystgpiono o uzgodnienie do
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow (MWKZ) oraz o opini¢ do
Przedsigbiorstwa Eksploatacji Rurociggéw Naftowych , Przyjazi” S.A. (PERN S.A.). Ponowne
uzgodnienie i opinia do MWKZ i PERN S.A. dotyczyly obszarow oznaczonych jako etap II i
etap III planu. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie przez 13 organow zostato
uznane zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako
uzgodnienie pozytywne zaopiniowanie projektu planu w przedtozonym brzmieniu.

W' zwiazku z wystgpowaniem w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw lesnych Burmistrz Lomianek wystapit do Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow  lesnych
niestanowigcych wiasnosci Skarbu Paiistwa na cele nielesne. Wigksza czg$¢ decyzji dotyczyta
gruntéw lesnych potozonych w granicach obszaréw kolejnych etapow planu. W granicach
etapu II potozone sg cztery dziatki na ktérych wystepuja grunty lesne. Trzy z nich (o nr ew.
517, 518 1 fragment 533/3), ze wzglgdu na polityke przyjeta w Studiu UiKZP nie byly
przedmiotem wniosku i zostaty w planie zadekretowane jako las. Czwarta dziatka (o nr ew.
515), gdzie grunty lesne zajmuja 1549 m?> i stanowig ok. 50% powierzchni nieruchomosci,
byla uwzgl¢dniona we wniosku ale grunty lesne nie uzyskaty zgody na Zmiang¢ przeznaczenia
na inne cele. Z tego powodu, nieruchomo$é wydzielono liniami rozgraniczajacymi jako
odrgbny teren o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z
gruntami lesnymi. Na rysunku planu na czesci nieruchomosci gdzie ani las ani grunty lesne
nie wystepuja, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslono obszar sytuowania
budynkéw, w ramach ktérego zaznaczono strefe 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie z
przepisow odrgbnych  wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwiazane z odlegloscia od lasu.

W dniach od 20 marca do 10 kwietnia 2017 r. projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu odbyta si¢ publiczna dyskusja (dnia
23 marca 2017 r.), na ktérej zostaly omowione i przedyskutowane z zebranymi mieszkancami



rozwigzania przyjete w projekcie planu. Podczas dyskusji zostaty ztozone uwagi jednak zadna
nie dotyczyla obszaru planu etap I1.

W wyznaczonym terminie, do 28 kwietnia 2017 r., do projektu planu wplyneto 248
uwag, przy czym 107 uwag dotyczyto obszaru etapu II. Rozpatrujac uwagi Burmistrz
postanowil uwzgledni¢ 45 uwag, w tym 33 czesciowo, 52 uwag nie uwzglednia¢, a 10 uwag
pozostawi¢ bez rozpatrzenia. W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w projekcie planu w
toku procedury planistycznej ostatecznie nalezy uzna¢ 34 uwag za uwzglednione, 13 uwag za
uwzglednione czgsciowo, 44 uwagi za nieuwzglednione, a 16 uwag za pozostawione bez
rozpatrzenia.

Po dokonaniu wnikliwej analizy obowiazujacych przepisow, postanowieri Studium oraz
dostgpnych materiatéw (m. in. mapy zasadniczej, wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wydanych pozwolen na budowe):

1) uwzglednione zostaty uwagi w zakresie:

— ustalenia bezwzglednej ochrony alei debowej w ul. Partyzantow oraz alei lipowej w ul.
Alei Lip,

— objgcia ochrong kapliczek zlokalizowanych przy ulicach publicznych,

— dla terenu U1 dopisanie zabudowy mieszkaniowej jako przeznaczenia uzupetniajacego,

— zmiany przebiegu linii zabudowy od strony ul. Asfaltowej i ul. Dolne;j,

— zmiana przeznaczenia drogi publicznej na wewnetrzna,

— zmiany szerokosci ul. Wyboistej na wysokosci dziatki 418/3,

— ustalenia szerokosci ul. Borzobohatego na poziomie 6 m,

— zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej drogi KDD19 na wysokosci dziatek 51 172,
511/1, 511/3, 509/3, 509/4, 510,

— zmiany kata nachylenia pofaci dachowych,

— zmiany maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych dla terenu MN23,

— zwigkszenia wysokosci dla garazy i budynkow gospodarczych do 6 m,

— zmiany wspélczynnikoéw zabudowy i zagospodarowania dla terenu MN9 (maksymalnej
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych),

— zmiany intensywnosci zabudowy dla zabudowy szeregowej,

— zmiany minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy szeregowej na 250 m?,

— usunigcia dla dziatki 259/1 zapisu ,,0bstuga komunikacyjna terenu wylacznie z ulicy
Osikowe;j lub za posrednictwem istniejacego zjazdu na zakrecie ulicy Jodlowe;j",

— doprecyzowania zapisu dotyczacego obstugi komunikacyjne dla terenu MN4 poprzez
wpisanie, ze dotyczy on wylgcznie dziatek 259/2, 259/3, gdyz tylko tam wystepuje
starodrzew debowy i grabowy,

— zgodnosci ustalen §17 z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw,

— doprowadzenia do zgodnosci rysunku planu z ustaleniami w tekscie uchwaty,

— uwzglednienie w projekeie planu istniejacej zabudowy,

— utrzymania dotychczasowych parametrow dla zabudowy;

2) nieuwzglednione zostaly uwagi w zakresie:

— przeznaczenia terenu MN22 pod ogrody dziatkowe,

— braku informacji o wysokoséci ogrodzen od strony drég publicznych klasy zbiorczej,
lokalnej i ekspresowej, placow zabaw, obiektow edukacji, boisk sportowych,

— zmiany minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz szerokosci frontu wydzielanych dziatek,

~ Wwyznaczenia w granicach terenu MN4 linii zabudowy w odlegtosci 6 m od ul. Waskiej,

— zmiany odleglosci linii zabudowy od ul. Jodlowej w granicach terenu MN3,



—~ zmiany wspdlczynnikéw zabudowy i zagospodarowania dla terenéw MN4, MN9

1 MNI5 (intensywnos¢, powierzchnia zabudowy, procentowy udzial powierzchni
biologiczne;j,

— zmiana kata nachylenia potaci dachowych dla terenu MN16,

— zmiany definicji dachu stromego,

— wpisanie definicji , istniejacej dziatki budowlanej”,

~ dodania zapisu dopuszczajacego realizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz

normatywne,

— ustalenia maksymalnej dtugosci dojazdu, dla ktérego wymagane Jest wydzielenia planu

do zawracania,

— ustalenia obstugi komunikacyjnej dla terenu MN4 od ul. Jodtowej i ul. Waskiej,
— usunigcia drogi KDW2 i przeznaczenia calek dziatki 316/1 pod zabudowe

mieszkaniowa,

— wyznaczenia przebiegu drog KDW! i KWD2 zgodnie z obowigzujagcym mpzp

,Borzobohatego”,

— sprzeciwu wobec wyznaczeniu terenu U9 i U10,
— zbyt szczegétowo precyzowania dopuszczalnej kolorystyki obiektow budowlanych.

W ostatecznej edycji planu czgéciowo uwzglednione zostaly uwagi tyczace sig:
objecia ochrong budynkéw zlokalizowanych pod nastepujacymi adresami: Akacjowa 18,
Dolna 29 ( w rejestrze zabytkow),Grzybowa 5, Jodiowa 2 (pozostatosci dawnego
Karlinka wraz z zabudowa gospodarcza), Narciarska 9, Lyzwiarska 4, Piaskowa 4,
Pionierow 22, 34, 38 ( rejestrze zabytkéw), Stoneczna 3, 4, 9, Sportowa 13, Wesota 6,
Dolna 12, 17, Mtlociniska 5, Narciarska 6, Pionieréw 27, Sosnowa 16, Sportowa 13,
Zwirowa 13;
zmiany przebiegu linii zabudowy wzdtuz ul. Waskiej;
zmniejszenia szerokosci drog KDD7 i KDW4 na 6-6,5 m na odcinku od ul. Dolnej do
dziatek 511/2 1 338;
zmiany wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu (max. powierzchni zabudowy,
wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowych).

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

~Burmistrz (...) rozpatruje uwagi dotyczace projektu planu” oraz art. 18 tejze ustawy ,,Uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$é kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekceie planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)”, dlatego tez ostatecznie uznano
za pozostawione bez rozpatrzenia uwagi, ktore:

— nie dotyczyly ustalen dokonanych w planie miejscowym:

e brak analizy skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu,

 brak analizy stopnia zgodnoici przewidywanych projektem planu rozwigzan
z ustaleniami Studium,

e brak zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium,

e brak odniesienia si¢ do stopnia zgodnosci projektu planu z podstawa jego opracowania
— prognozg oddziatywania na srodowisk,

¢ wniosek o powtérne wylozenie projektu planu;

— mialy zbyt og6lny charakter i brakowalo im konkretnego postulatu do rozpatrzenia:

* informacja, ze droga KDD19 jest prywatna drogg wewnetrzna,

e niezrozumialy zakaz malowania blachy cynkowe;j,

zbyt waski zakres barw elewacji,

zbyt niska wysokos¢ dla ogrodzen od strony drég publicznych,

projekt planu nie precyzuje stanu dzialek budowlanych istniejacych przed
wprowadzeniem projektu planu, ktére majg mniejsze powierzchnie.



W zwiazku z decyzjg sporzadzajacego plan o uwzglednieniu czesci uwag zgloszonych
w ramach wylozenia do wgladu publicznego projektu planu, a co za tym idzie koniecznosci
powtérzenia pewnych procedur oraz przeprowadzenia dodatkowych wyjasnien, zapadta decyzja
0 podziale obszaru planu na etapy.

Po podjgciu przez Radg Miejska w Lomiankach uchwaty Nr XXV/342/2017 z dnia 14
czerwca 2017 r. oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag, projekt planu
obszaru osiedla Dabrowa Lesna — etap II, zostal w dnia od 18 lipca do 7 sierpnia 2017 r.
wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu odbyla sie publiczna
dyskusja (dnia 20 lipca 2017 r.), na ktérej zostaly omowione i przedyskutowane z zebranymi
mieszkancami rozwigzania przyjete w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 22 sierpnia 2017 r., do projektu planu wptyngto 35 uwag.
Rozpatrujgc uwagi Burmistrz postanowit uwzgledni¢ 8 uwag, w tym 2 czgsciowo, 23 uwagi
nie uwzgledniac, a 4 uwagi pozostawié bez rozpatrzenia.

Uwzglednione zostaty uwagi dotyczace:

— ustalenia parametréw minimalnej powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z realizowang decyzjg
pozwolenia na budowe, wydana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nr 526/08 z
dnia 5.03.2008 r. i nr 629/2007 z dnia 20.11.2007 r.;

— ustalenia dla terenu MN8 maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 30%,
a minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
60%;

— wyznaczenie ul. Borzobohatego szerokoéci 6 m na catej dlugosci;

— odstapienia od przeznaczenia pod ul. Wyboista fragmentéw dziatek nr 416/1 1 417/ 1;

— 2zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej oraz linii nieprzekraczalnej zabudowy na
wysokosci dzialek nr ew. 511/1, 511/3, 510 z zachowaniem postanowien cZynnego
pozwolenia na budowe;

— zachowania istniejgcego i funkcjonujgcego uktadu obstugi komunikacyjnej.

Czgsciowo uwzgledniona zostala uwaga w zakresie likwidacji planowanej drogi
dojazdowej na dziatce nr 300. Dokonano zmiany przeznaczenia dziatki z drogi publicznej
klasy dojazdowej na droge wewngtrzna z jednoczesna zmiang szerokosci do 8 m.

Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 140/5 pod zabudowe mieszkaniowa
z lokalami mieszkalnymi zostata uwzgledniona czesciowo poprzez ustalenie dla terenu Ul
przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci lokali mieszkalnych.

Z uwagi na sprzeczno$¢ postulatow zawartych w uwagach z: ustaleniami Studium,
istniejacym  stanem zagospodarowania, obowigzujacymi przepisami prawa, metodyka
tworzenia plandéw miejscowych, postulatami zawartymi we wnioskach i uwagach
uwzglednionych przez Burmistrza, w planie nieuwzglednione zostaty uwagi dotyczace:

— likwidacji obszaru istniejacych zadrzewien wskazanych do ochrony;

— przeznaczenia ul. Asfaltowej pod drogg publiczng klasy dojazdowej;

— potaczenia drég KDD7 i KDD8 w linii prostej pod warunkiem ustalenia szerokosci na
6,5 m na calej dtugosci przebiegu;

— poszerzenia ciggu ulic KDD7 i KDDS8 do min. 7 m;

— wykreslenia odcinka drogi przebiegajacej przez dziatke 316/1 i przeznaczenia calej
dzialki pod teren MN12;

— poszerzenia ul. Borzobohatego do szerokosci 6 m po obu stronach ulicy w réwnych
czeseiach;

— przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy po wschodniej stronie ul. Waskiej;

— przesunigeia nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtosé 4 m od ul. Dolne;j;

— wyznaczenia wjazdu na dziatke 259/2 od ul. Waskiej;



— nie uznawania za zabytek budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 140/5;

— dodania definicji istniejacej dziatki budowlanej;

— ustalenia minimalnej szerokosci dojazdu na poziomie 6 m bez wzgledu na ilo$é
obstugiwanych dziatek lub do 10 dziatek;

— ustalenia maksymalnej diugosci dojazdu, dla ktérego wymagane jest wydzielenie placu
manewrowego;

— odrzucenia projektu w jego obecnej wersji, w granicach dziatek 259/2 i 259/3;

— ustalenia dla terenu MN9 minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek z podziatu
nieruchomodci na poziomie 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej oraz 600 m® dla
zabudowy bliZniacze;

— dopuszcezenia dla terenu MN14 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na
dziatkach o powierzchni ponizej 1000 m?;

— dopuszczenia dachdw plaskich na terenie MN15.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
~Burmistrz (...) rozpatruje uwagi dotyczace projektu planu” oraz art. 18 tejze ustawy ,,Uwagi
do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)”, dlatego tez ostatecznie uznano
za pozostawione bez rozpatrzenia uwagi, ktore nie dotyczyly ustalen dokonanych w planie
miejscowym:

— wskazanie nazwisk autoréw oraz tresci uwag i wnioskéw, ktore zostaly zlozone
w sprawie zagospodarowania kwartalu MN14 (pierwsza edycja planu) i MN4 (druga
edycja planu),

— podj¢cie przez Rade Miejska w Lomiankach w dniu 14 czerwca 2017 r. uchwaly nr
V/41/2015 powodowato koniecznosé powtdrzenia procedury planistyczne;j,

— brak podstaw do uchwalenia projektu planu.

Jako nierozpatrzone postanowiono uznaé uwage, ktéra miata zbyt ogblny charakter
i brakowalo w niej konkretnego postulatu do rozpatrzenia. W uwadze tej sugerowano,
ze projekt planu wprowadza zapisy odmienne od tych znajdujacych si¢ w Studium w zakresie
wskaznikow  zagospodarowania terenéw  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojgcej, w szczegblnosci powierzehni dziatki i udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwo$é czynnego udziatu spoleczesstwa oraz skiadania uwag
i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa. Podczas wylozenia projektu planu
1 prognozy do publicznego wgladu, do prognozy zgtoszono jedna uwage, ktérg Burmistrz
pozostawit bez rozpatrzenia. Skiadajacy uwage wskazat na brak odniesienia w projekcie planu
do prognozy oddziatywania na srodowisko. Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalef
zawartych w projekcie planu stanowi odrgbne opracowanie i jest elementem dokumentacji
planistycznej. Opracowywana jest na podstawie ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jednak nie ma podstawy prawnej do zawierania w projekcie
planu czy tez w akcie prawa miejscowego, jakim jest sam plan zagospodarowania
przestrzennego, zadnych przepiséw dotyczacych prognozy.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwatlg nr XVI1/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace z oceny aktualnosci Studium wskazuja na konieczno$é uchwalenia planow



migjscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Lesna — etap II ) dla terenow, ktére nie sa nimi objete w jak najkrotszym czasie
w celu zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktore s3 niezgodne z ustaleniami Studium,
a brak jest podstaw prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono

w zafaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

NKCZELMIK /]
mdf Inz. Dordta Gadao Ska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nroo Rady Miejskiej w
Lomiankach

zdnia ...

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Le$na — etap 11,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w
Lomiankach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pdzn. zm.), zadania whasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa Lomianki Dolne -
etap I, nalezace do zadan wiasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukture techniczna

i zielen urzadzong parkowa;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdwieniach publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo
ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z poézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w

Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiace]j zatgcznik do uchwaty budzetowe].

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne finansowane b¢da na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2017 r. poz. 220, z pdzn. zm.).
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