projekt
UCHWALA NR ... "
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.L.omianki
Srodmiescie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku
z Uchwalg Nr XVI/201/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 21 kwietnia 2016 r.
wsprawic  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,.Lomianki Srodmiescie™,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuyje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o Ktérym
mowa w usl. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwalg Nr [X/90/2015 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,l.omianki
Srédmieécie”, zwany dalej ,.planem”, polozony w mieécie Lomianki, obejmujacy dziatki o nr
ew. 10, 11, 12, 79/1, 79/2, 80 i czesci dzialek o nr ew. 1/9, 77/6, 77/7 z obrebu ew. 4.0004
oraz dziatki o nr ew. 819/3, 819/4, 861, 1012 i cze&i dziatek o nr ew. 76/5, 688, 773/2 775,
862/4, 918, 919, 1075 z obrébu ew. 4.0005, o igcznej powierzchni 2,8 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w cze&i tekstowej — stanowigcej tresc niniejszej
uchwaly, oraz w cze&i graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze
uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralngczesciguchwaly sgponadto:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyloZonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadat wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okredlenia z uchwaly zostaly uZyte w nastépujgcym znaczeniu:

1) dach plaski — jezeli z ustalen szczegbtowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym ukiadzie polaci dachowych, ktérych ka nachylenia nie
jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementdw potaci dachowych takich jak naswietla,
Swietliki i lukamy dopuszcza sie inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegblowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale
od 25° do 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, swietliki
i lukarny dopuszcza sie inne spadki;

3) dojazd — istniejgcy lub dopuszeczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;



4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujgea
dopuszczalne potozenie zewreznyeh krawgdzi budynku na dzialce budowlane]. Jezeli
z przepisOw szczegoiuwych dla terenow nie wynika inaczej. linia zabudowy nie dotyczy:
okapéw, gzymsdw. wykuszy. balkonow. ryzalitdw iinnych nadwieszen wysiajgeych
z elewacji budynku nic wiecej niz 1.5 m. docieplenia elewacji istniejgcych budynkow
warstwg do 15 cm. werand. gankow. taraséw. schodow. pochylni, chodnikow.
podjazdéw, miejsc do parkowania i zadaszen miejsc do parkowania. ogrodzen. obicktow
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych. obickiow do czasowego gromadzenia
odpadow stalych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m”. podziemnych czeii obiektow
budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkéw mogg by¢ wysuni€le poza wyznaczong planem linig
zabudowy z uwzglednieniem przepisdw odrebnych;

5) OZE — skrot okredlenia “odnawialne zrodla energii”;

6) PKWiU 2015 - skrot Polskie] Klasyfikacji Wyrobéw i Uslug - zalgeznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrzeénia 2015 r. poz. 1676;

7) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;:

a) 100% powierzchni z grunlem zapewniajgcym naturalng wegetacjerodlin,
b) w przypadku tarasow i stropodachow, o ile ich zwarta powierzchnia pokryta
substratem jest nie mniejsza niz 10 m’:
- 70% powierzchni zapewniajgcej naturalng wegetacjg w przypadku migszosi
substratu nie mniejszej niz 80 cm,
- 50% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacjg, w przypadku migszosi
substratu od 40 do 80 cm,
- 30% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacjg w przypadku migZszosci
substratu od 20 do 40 cm,
- 20% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacj& w przypadku migzszosci
substratu do 20 cm;

8) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

9) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dzialalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

10) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewaZajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

11) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uZytkowanie terenu, ktorego
realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowg) - regulujg ustalenia planu;

12) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleZnie od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL"
iczterech cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczaja grupg odcieni, a dwie kolejne
doprecyzowujg barwe z katalogu;

13) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktérym litery okre§lajg przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacjg terenu spo&dd innych o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

14) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemioslo w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, usfugi instalowania
maszyn Sprz€tu i wyposazenia,
b) Sekcja F — budownictwo,



¢) Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowyvch.
wigezajge motoeykle,

d) Sekcja H —transport i gospodarka magazy nowa,

e) Sekcja 1 - uslugi zwigzane 7 zakwaterowaniem i uslugi gastronomiczne.

f) Sekcja J — uslugi w zakresie informacji i komunikacji.

2) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L ~ uslugi zwigzane z obsjugg rynku nieruchomosei.

i) Sekcja M — uslugi profesjonalne. naukowe i techniczne,

j) Sekcja N — ustugi administrowania i uslugi wspierajace,

k) Sekcja O ~ ustugi administracji publiczne] i obrony narodowej: uslugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spolecznych,

l) Sekcja P — edukacja,

m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturaine, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — réznoradne uslugi $wiadczone dla ludnoéei. uslugi Swiadczone przez
organizacje czlonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

15) ustugi nieucigzliwe — dziataino& ustugowa lub rzemie$inicza, ktorej ewentualne ucigliwe
oddziatywanie zamyka sie w granicach dziatki wlasnej, gdzie dzialalnosC si¢ odbywa;

16) wysoko& zabudowy - w odniesieniu do budynkéw - wysokoSC mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technieznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych (budowli i obiektéw malej
architektury) - wysoko& mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usyluowania
obiektu (urednionej na terenie pochylym) do najwyzej poloZonego punktu obiektu;

17) zabudowa ustugowa - budynek lub zespdl budynkdw z ustugami nieuciggliwymi, bedgcymi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych: budynkami biurowymi
(z wylaczeniem stacji paliw i budynkow administracji publicznej), hotelami i budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-uslugowymi (budynkami handlu,
gastronomi iuslug) - wraz z niezbednymi urzgdzeniami, budynkami garaZowymi
i gospodarczymi; chyba Ze z przepisow szczegdlowych dla terenu wynika inaczej;

18) zabudowa ustug publicznych - budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieucigliwymi
bedgecymi  w  rozumieniu  Polskiej  Klasyfikacji ~ Obiektéw  Budowlanych:
ogolnodostepnymi obiektami kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnym,
budynkami szpitali i zakladéw opieki medycznej, budynkami kultury fizycznej,
budynkami administracji publicznej - wraz z niezbgdnymi urzadzeniami, budynkami
garazowymi i gospodarczymi; chyba Ze z ustalen szczegétowych planu wynika inaczej.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek&cie uchwaly oraz na rysunku planu obowigzujg lgcznie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sgustaleniami planu:

1) granica obszaru objétego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okreSlone w metrach;

5) symbole literowe okreSlajgce podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczajg
1) Up - tereny zabudowy ustug publicznych;



2) U —tcren zabudowy ustugowe:
3) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne):
4) KDD - tereny drog publicznyveh klasy dojazdowej.

2. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i
urzadzen  budowlanvch  zapewniajgcych  prawidlowe funkcjonowanie  poszczegdinych
nieruchomosdei lub calodei terenu, w szezegdlnosei: obiekiow i urzadzen infrastruktury
technicznej. hydranidw, doj$¢ i dojazdodw. sciezek rowerowych, parkingdw (miejsc do
parkowania) micjsc do postoju. garaZy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpaddéw (&mietnikow). tablic i urzadzen reklamowych. male
architekiury oraz zieleni towarzyszace] — z uwzglednieniem przepisoéw odrébnych oraz
przepisow szczegdlowych dla poszezegdinych terendw,

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Upl:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa uslug publicznych,

b) uzupeiniajace ~ lokale usiugowe w parterze budynku z wylaczeniem sekcji: C, F, G, H ;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ obickiow budowlanych z wylaczeniem budynkéw oraz

obiektéw z zakresu tgcznosei publicznej - 12 m,

c) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

- dla dachéw — bez ograniczen,

- dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: szaroéi (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047). biele (RAL900!. RALS002, RALS003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018) z zastrzezeniem, Ze dopuszcza sig aby nie wiecej niz
10% powierzchni elewacji stanowiy elementy z bamvami wysiepujacymi w godle
gminy,

- zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych okiadzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkla oraz powlok galwanicznych,

~ zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

4y zasady ochrony &odowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje sie lokalizacji :
a) przedsigwzie mogacych zawsze znaczaeo negatywnie oddzialywac na scodowisko,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $odowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko

wykazata znaczece negatywne oddzialywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne

oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

5) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko&¢ budynkéw — 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig element budynku o wysokosci do 20 m pod warunkiem, Ze powierzchnia
rzutu tego elementu nie stanowi wi€cej niz 20% powierzchni zabudowy budynku,
¢) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach plaski,
d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,4 do 1.2; w przypadku realizacji

kondygnacji podziemnej dopuszcza si€ zwiekszenie wskaznika do 1,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,



b) minimalna szeroko$ frontu dzialki — 25 m:

7) obsluga komunikacyjna terenu z drogi lokalng) oznaczonej symbolem KDI craz drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDDI,
8) zasady obstugi parkingowcj:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji.
na powierzchni terenu lub w garazu podziemnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach micjsc
zrealizowanych w drogach publicznych przyleglych do terenu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania ~ 1,5 miejsca na 100 m” powierzchni uZytkowe],

d) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochod6éw nalezy przewidzie€ przynajmniej
jedno migjsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynck
uslugowy,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi. przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode do celdw bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych
zistniejacej i projeklowane) sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody poloZonych
w Lomiankach z uwzglednieniem realizacji hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych
mozliwo&C intensywnego czerpania wody do celdow przeciwpoZarowych,

b) odprowadzania scickéw komunalnych za posednictwem istniejacej i projekiowanej
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekow poloZonej w Lomiankach,

c) wody opadowe i roztopowe oraz $cieki deszczowe z zastrzezeniem lit. d nakazuje sie
zagospodarowaé na dzialce budowlanej inwestycji przy czym:

- wody opadowe i roztopowe z dachow - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiomikdéw
retencyjnych i zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dzialki,

- &ieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢
do parametrow wymaganych przepisami,

d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, $cieki deszczowe i roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placoéw i parkingdw dopuszcza sie odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej,

¢e) system elektroenergetyczny:

- zaopatrzenie w energie elektryczng =z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE,

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje sie stosowa¢ linje kablowe (podziemne),

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowaé je jako wnéirzowe,

— dopuszcza si€ indywidualne urzgdzenia wytwarzajace energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
malych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

f) system zaopatrzenia w cieplo:

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzgdzeh wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne Zradla ciepla,

- zakazuje sie stosowania urzgdzen OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz
urzadzen, ktore jako Zrédlo ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggdw ze stacjg gazowq zlokalizowang w Lomiankach
poza obszarem planu,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow gospodarowania odpadami:



- teren powinien micC przynajmniej jedne  miejsce  gromadzenia  odpadow
komunalnvch (Smictnik).

- miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez co nalezy rozumieC miejsca
oprozniania pojemnikow Jub odbioru workow. muszg mieé bezpoedni dosigp dia
samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych sluzb,

- migjsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowaC jako
pomicszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi
écianami, o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych  selekiywne zbierania
odpadéw. w tym segregacjg odpadow na miejscu (w Smietniku);

10) stawka procentowa, na podstawie ktdre] ustala sie oplatg o ktorej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa uslug publicznych,
b) uzupelniajace — lokale ustugowe w parterze budynku z wyltaczeniem sekcji: C, F, H
oraz G w zakresie handlu hurtowego i napraw pojazdéw samochodowych;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu,
b) maksymalna wysoko& obiektéw budowlanych z wylaczeniem budynkéw oraz
obiekiow z zakresu lacznosei publiczne] - 12 m,
¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

- dla dachéw — bez ograniczen,

- dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RALS003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018) z zastrzeZeniem, Ze dopuszcza sig aby nie wigcej
niz 10% powierzchni elewacji stanowily elementy z barwami wystgpujgeymi
w godle gminy.

- zakaz drugi tiret nic dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowe;j,
klinkierowej itp.), niebarwionych okladzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkla oraz powlok galwanicznych,

- zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si€ lokalizacji:
a) przedsiewzieC mogarych zawsze znaczaco negatywnie oddzialywac na &rodowisko,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsigwziecia na $&odowisko

wykazala znaczare negatywne oddzialywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne

oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

5) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokosc budynkéw — 14 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski,
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,2, w przypadku realizacji

kondygnacji podziemnej dopuszcza sig zwiekszenie wskaznika do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko&C frontu dziatki — 25 m;
7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD1;



8) zasady obsiugi parkingowej:
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a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni€ w granicach dzialek budowlanvch inwestycii.
na powierzchini terenu lub w garazu podziemnym, z zastrzeZeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ bilansowanie 25% miejsc¢ do parkowania w ramach migjsc
zrealizowanych w drogach publicznych przyleglych do terenu,

¢) minimalna liczba micjsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m” powicrzchni uzytkowej.

d) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddw nalezy przewidzieC przynajmnicj
jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
uslugowy,

¢) realizacja miejsc do parkowania przcznaczonych na  parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrébnymi. przy czym nic
mniej ni2z 5% wszystkich miejsc do parkowania;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenic w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
zistniejgcej i projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych
w Lomiankach z uwzglednieniem realizacji hydrantéw nadziemnych zapewniajacych
mozliwo$C intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzania &iekéw komunalnych za po&ednictwemn istniejgcej i projektowane]
sieci gminnej do gminnej oczyszczaini &iekdw polozZonej w Lomiankach,

¢) wody opadowe i roztopowe oraz scieki deszczowe z zastrzeZeniem lit. d nakazuje sie
zagospodarowac na dzialce budowlanej inwestycji przy czym:

- wody opadowe i roztopowe z dachow - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiormnikéw
retencyjnych i zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej dzialki,

~ $cieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzié¢
do parametréw wymaganych przepisami.

d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, &ieki deszczowe i roztopowe
z nawierzchni utwardzonych dréog, placéw i parkingdw dopuszcza sie odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej,

e) system elektroenergetyczny:

- zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetyczne) rozdzielczej lub z instalacji wvkorzystujacych OZE,

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje sie stosowac linie kablowe (podziemne),

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowac je jako wnetrzowe,

— dopuszcza sie indywidualne urzgdzenia wytwarzajgce energie elektryczng
z odnawialnych Zrddet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
malych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

f) system zaopatrzenia w cieplo:

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen  wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne Zrodta ciepla,

- zakazuje si€ stosowania urzgdzenn OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz
urzadzen, ktore jako Zrédlo ciepla wykorzystujg energie wiatru lub biomase,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazocigagdw ze stacjg gazowdq zlokalizowang w Lomiankach
poza obszarem planu,

h) zasady modemizaciji, rozbudowy 1 budowy systemow gospodarowania odpadami:

- teren powinien mie€ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadoéw
komunalnych (Smietnik),



- micjsca odbioru odpadow komunalnych. przez co nalezy rozumieC¢ miejsca
oprozniania pojemnikow lub odhioru workéw. muszg mieé bezposredni dostep dla
samochodow ciezarowych wyspecjalizowanych sluzb.

- miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (&mieiniki) nalezyv realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekly zadaszone, z nieprzeziernymi
&cianami. o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych  selektywne zbierania
odpadow. w tym segregacje odpaddw na miejscu (w Smietniku);

10)  stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planocwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up3:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,

b) uzupetniajgce — lokale, obiekty i urzadzenia strazy poZarnej z zastrzeZeniem,
Ze powierzchnia uzytkowa obiektdw przeznaczenia uzupelnigjgcego nie moZe stanowié
wiecej niz 30% powierzchni calkowitej budynkow;

2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i kszialtowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu, z zastrzeZeniem lit. b,

b) miedzy budynkami terenu Up3 i terenu Up4 dopuszcza sie realizacje lacznika
przerzuconego ponad ulicg oznaczong symbolem KDD4 z wymogiem pozostawienia
prze$witu 0 minimalnej wysokosci 3,5 m;

c) maksymalna wysokoS¢ obiektow budowlanych z wylaczeniem budynkéw oraz
obiektow z zakresu tacznosei publicznej - 12 m,

d) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
= dla pokry€ dachow stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, blachy

miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niZz: szaroei
(RAL 7016, RAL 7040), brazy (RAL 8004, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023),
czernie (RAL 9005, RAL 9006. RAL 9007), czerwienie (RAL 3005, RAL 3007,
RAL 3009, RAL 3011),

- dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachdéwki ceramicznej, blachy
miedziane] i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok malarskich
zmieniajgcych naturalng barwe materiaiu,

- dla dachéw plaskich — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: Zdlcien RALI1013,
szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001,
RALS002, RAL%003, RAL9010, RAL9016, RALS018) 2z zastrzeZeniem,
Ze dopuszcza si€ aby nie wiecej niz 10% powierzchni elewacji stanowily elementy
z barwami wystépujgcymi w godle gminy,

- zakaz czwarty tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowe], betonowe;j,
klinkierowej itp.), niebarwionych okladzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkla oraz powlok galwanicznych,

— zakaz czwarty tiret nie dotyczy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

4) zasady ochrony &odowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewziet mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac na Srodowisko,

b) przedsiewzie€ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na  &odowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na &odowisko
wykazala znaczace negatywne oddzialywanie na &odowisko lub znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

5) obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrebnych:
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10)

a) czeSC teremu poloZona jest w obszarze obeimujacym lereny naraZone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walow przeciwpowodziowych o glebokodci
zalewu do 0.5 m,

b) w granicach obszarow, o ktorych mowa w lit. a, zabudowa oraz zagospodarowanie
terenu powinno uwzgledni€ istnicjace ryzyko powodziowe:

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkdw - 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:

— dach plaski,
- dla czgki budynku z dachem stromym przy rozbudowie (z wylaczeniem
nadbudowy) i termomodernizacji dopuszcza si€ zachowanie istniejacej formy dachu,

c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,0.

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%:

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko&é frontu dziatki — 25 m;

obstuga komunikacyjna terenu z drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD2,

KDD3, KDD4;

zasady obslugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe naleZy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym, z zastrzeZeniem lit. b,

b) dopuszcza sig bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc
zrealizowanych w drogach publicznych przylegiych do terenu,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m’ powierzchni uzytkowe;j,

d) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddw nalezy przewidzie¢ przynajmniej
jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq zgodnie z przepisami odrébnymi, przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
zistniejgeej 1 projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje€ wody poloZonych
w Lomiankach z uwzglednieniem realizacji hydrantéw nadziemnych zapewniajacych
mozliwo$C intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpoZarowych,

b) odprowadzania Sciek6w komunalnych za po&rednictwem istniejacej i projektowanej
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni Sciek6w polozonej w Lomiankach,

¢) wody opadowe 1 roztopowe oraz $cieki deszczowe z zastrzeZeniem lit. d nakazuje sie
zagospodarowac na dzialce budowlanej inwestycji przy czym:

- wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadzaé do ziemi lub zbiomikéw
retencyjnych i zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

- &cieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢
do parametréw wymaganych przepisami,

d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, &ieki deszczowe i roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingdw dopuszcza sie odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej,

e) system elektroenergetyczny:
~ zaopatrzenie w energi€ elektryczng =z istniejacej 1 projektowane] sieci

elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE,



= przy rozbudowic, budowic i przebudowie sieci elckiroenergetycznej rozdzicleze]
nakazuje sigstosowac linic kablowe (pedziemne).

= przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowa€ je jako wnélrzowe,

- dopuszcza si€¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elekiryczng
z odnawialnych Zrddel energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
malych instalacji folowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

f) system zaopatrzenia w cieplo:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne Zrodla ciepla,

- zakazuje sie stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz
urzgdzen, ktére jako Zrédlo ciepla wykorzystujg energie wiatru lub biomaseg;

£) zaopalrzenie w gaz z istniejacej | projektowanej sieci gazociggow ze stacjg gazowaq
zlokalizowang w L.omiankach poza obszarem planu,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gospodarowanie odpadami:

= teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych (&nietnik),

- miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co naleZzy rozumie¢ miejsca
oprézniania pojemnikéw lub odbioru workdw, muszg mieé bezposedni dostgp dla
samochodow ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb,

- miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw (&mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach |ub jako obiekly zadaszone, z nieprzeziemymi
&ianami, o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych  selektywne zbierania
odpadéw, w tym segregacje odpadéw na miejscu (w Smietniku);

11) stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sie oplatg o ktdrej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ~ 30%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczoneyo na rysunku planu symbolem Up4:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,

b) uzupetniajgce — lokale usiugowe z wylaczeniem uslug sekcji: C. F, H oraz G w zakresie
handlu hurtowego i napraw pojazdéw samochodowych;

2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu, z zastrzeZeniem lit. b,

b) miedzy budynkami terenu Up3 i terenu Up4 dopuszcza sie realizacje lacznika
przerzuconego ponad ulicg oznaczong symbolem KDD4 z wymogiem pozostawienia
prze$witu o minimalnej wysokoci 3,5 m;

c) maksymalna wysoko$C obiektow budowlanych 2z wylaczeniem budynkéw oraz
obiektow z zakresu tacznosei publicznej - 12 m,

d) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
~ dla dachéw — bez ograniczen,

- dla elewacji budynkoéw zakaz stosowania innych barw niz: Zolciert RAL1013, szaro&i
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAIL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) z zastrzezeniem, Ze dopuszcza si€ aby nie
wigcej niz 10% powierzchni elewacji stanowily elementy z barwami wystgpujacymi
w godle gminy,

- zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych okladzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkla oraz powlok galwanicznych,

- zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;



4) zasady ochrony §odowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si lokalizacji:
- przedsigwvzig€ mogacych zawsze znaczaco negatywnic oddzialywaé na Srodowisko.
- przedsiewzieC mogacych polencjalnie znaczaco oddzialywaé na  godowisko.
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsiewziecia na &odowisko
wykazala znaczgce nepalywne oddzialywanie na Sodowisko lub  znaczace
negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,
5) obszary podlegajgce ochronie, na podstawic przepiséw odrebnych:
a) teren poloZony w obszarze obejmujgcym lereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia waldow przeciwpowodziowych o giebokosei zalewu do 2,0 m,
b) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w lit. a, zabudowa oraz zagospodarowanic
terenu powinno uwzglednic istniejgee ryzyko powodziowe;
6) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach plaski.
c) intensywno&E zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%:
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m’,
b) minimalna szeroko$€ frontu dzialki — 25 m;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD2,
KDD4 i KDDS5;
9) zasady obslugi parkingowe;j:
a) potrzeby parkingowe naleZy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc
zrealizowanych w drogach publicznych przyleglych do terenu,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m’ powierzchni uzytkowej.
d) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy przewidzie€ przynajmniej
jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy,
¢) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrébnymi, przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;
10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode do celédw bytowych, gospodarczych i przeciwpoZarowych
zistniejgcej 1 projektowanej sieci gminne] =zasilanej z uje¢ wody poloZonych
w Lomiankach z uwzglednieniem realizacji hydrantéw nadziemnych zapewniajacych
mozliwo&C intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
b) odprowadzania &iekdéw komunalnych za posrednictwem istniejacej i projektowane;
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni &ciekéw polozonej w Lomiankach,
¢) wody opadowe i roztopowe oraz $cieki deszczowe z zastrzezeniem lit. d nakazuje sie
zagospodarowac na dziaice budowlanej inwestycji przy czym:
- wody opadowe i roztopowe z dachow - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiomikéw
retencyjnych i zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
- &cieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzié
do parametréw wymaganych przepisami,
d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe i roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingéw dopuszcza sie odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej,
e) system elektroenergetyczny:



- zaopalrzenie w energig elekiryezng z  istniejgee) 1 projektowane]  sieci
elektroenergetycznej rozdzielcze lub 7 mstalacji wyhorzystujasyveh OZE.

—~ przy rozbudowic. budowic 1 przcbudowic sieci clehtroenergetvezne) rozdzicicze]
nakazuje sie stosowac linic kablowe (podziemnc).

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sig
realizowad je jako wnetrzowe,

- dopuszcza sig indywidualne urzadzenia wylwarzajace energie elekiryczng
z odnawialnych Zrodel energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych fub
malych instalacji folowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

f) system zaopatrzenia w cieplo:

- zaopatrzenie w cieplo 2z indywidualnych urzadzen  wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne Zrodla ciepla,

- zakazuje sie stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajgeej 100 kW,
oraz urzgdzen, kiore jako Zrédlo ciepla wykorzystujg energie wiatru lub biomase

£) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowane) sieci gazocigedw ze slacjg gazow3q
zlokalizowang w Lomiankach poza obszarem planu,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gospodarowanic odpadami:

- teren powinien mieC przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych (&mietnik),

- miejsca odbioru odpaddéw komunalnych, przez co nalezy rozumieC miejsca
oprézniania pojemnikdw lub odbioru workéw, muszg mieé¢ bezpofredni dostep dla
samochodow ciezarowych wyspecjalizowanych sluzb.

- miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach Jub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi
&ianami, o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajgcych — selektywne zbierania
odpaddw, w tym segregacje odpadow na miejscu (w &mietniku);

11) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktore] mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa usiugowa, zabudowa ustug publicznych - z wylaczeniem
ustug sekcji: C, F, H oraz G w zakresie handlu hurtowego i napraw pojazddw
samochodowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokoS¢ obiektéw budowlanych z wylgczeniem budynkéw oraz

obiek1éw z zakresu {acznosei publicznej - 12 m,

c¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

- dla dachéw — bez ograniczen,

- dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RALS001, RAL9002, RAL9S003,
RALS010, RALS016, RAL9018), z zastrzeZeniem, Ze dopuszcza si€ aby nie wiecej
niz 10% powierzchni elewacji stanowily elementy z barwami wystepujacymi
w godle gminy,

- zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowe;,
klinkierowej itp.), niebarwionych okladzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powlok galwanicznych,

- zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu - zakazuje sie lokalizaciji:

a) przedsiewzigC mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddzialywaé na &rodowisko,



b) przedsigwzieC mogaeych potencjalnie  znaczaco  oddzialywaé na  &odowisko.
wprzypadku 2dy wykonana ocena oddzialywania przedsiewvziecia na $rodowisko
wykazala znaczace negatywn2 oddzialywanie na &odowisko lub znaczace negatywne
oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanic polaci dachowych - dach plaski.

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 035 do 0.7. w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika do 1,05.

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

e) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznic czynnej — 25%:

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 20 m;

6) obsluga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDDI;
7) zasady obslugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe naleZy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochoddw naleZy przewidzie¢ przynajmniej
jedno miejsce postojowe dla rower6w, nie mniej jednak niZ 4 miejsca na kazdy
budynek uslugowy,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpoZarowych
zistniejgcej i projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody poloZonych
w Lomiankach z uwzglednieniem realizacji hydrantéw nadziemnych zapewniajgych
mozliwo&C intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzania $ciekéw komunalnych za posednictwem istniejacej i projektowane]
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni sciek6w poloZonej w Lomiankach,

¢) wody opadowe i roztopowe oraz &cieki deszczowe z zastrzeZeniem lit. d nakazuje sie
zagospodarowac na dziatce budowlanej inwestycji przy czym:
= wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw

retencyjnych i zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dzialki,
- Scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzié
do parametréw wymaganych przepisami,

d) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe i roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drog, placéw i parkingdéw dopuszcza sig odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej,

e) system elektroenergetyczny:

- zaopatrzenie w energieé clektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE,

= przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowacC je jako wnétrzowe,



- dopuszcza  sig  indywidualne wzgdeenia  wytwarzajgee  encrgie  elektryczng
z odnawialnych zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
matych insialacji fotowolaicznych o mocy nie przexraczajacej 100 kW..

1) system zaopatrzenia w cieplo:

= zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen  wykorzystujacych
konwencjonalne lub odnawialne Zrodla ciepla.

- zakazujc sie stosowania urzgdzen OZE o mocy przekraczajacej 100 KW. oraz
urzadzen. ktére jako Zrodio cicpla wykorzystujg encrgie wiatru lub biomasg

g£) zaopatrzenic w gaz z istnicjaeej i projeklowane) sieci gazocigedw ze slacjg gazowg
zlokalizowang w L.omiankach poza obszarem planu.
h) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu gospodarowanic odpadami:

- kazda nieruchomo$ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia
odpadow komunalnych (&mietnik).

— miejsca odbioru odpadéw komunalnych. przez co nalezy rozumie¢ migjsca
opréZniania pojemnikéw lub odbioru workow, muszg mie¢ bezpo&edni dostep dla
samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych sluzb,

— miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (&mietniki) naleZy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziemymi
scianami, o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajgcych  selektywne zbierania
odpadow, w tym segregacje odpadow na miejscu (w Smietniku);

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate o ktére] mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Warszawska.,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obicktéw budowlanych o funkcji ustugowej,
z wyjatkiem:
= sezonowych ogrédkéw przy lokalach i obiektach gastronomicznych,
- obiektéw zwigzanych z organizacjg oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania
imprezy),
— obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez osiedlowych (w okresie trwania imprezy),
b) nakazuje sie ujednolicenie:
= koloru i uzytego materialu do realizacji chodnikow,
~ koloru i uzytego materialu do realizacji wjazdow na posesje,
- o$wietlenia ulicznego, pojemnikow na roéliny, koszéw na odpadki, tawek, stupkow
i barierek ochronnych,
c) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, alei, Zywoplotow
w kompozycjach rodlinnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko&C drogi w liniach rozgraniczajacych od 25 do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowaé: dwustronny chodnik, $ciezke rowerowa
wydzielone poza jezdnig publiczne miejsca do parkowania oraz przystanki komunikacji
publicznej;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,
b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociggowej sieci zbiorczej - 80 mm,



¢) minimalna §ednica nowobudowanych przewodow xanalizacyjnych:
= tlocznych - 63 mm,
= grawitacyjnych - 200 mm,
d) system elekiroenergetyczny:
— przy rozbudowie. budowie i przebudowie sieci clektrocnergetycznej rozdziclezej
nakazuje sigstosowac linie kablowe (podziemne).
— przy rozbudowie. budowic i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowac je jako wnelrzowe,
e) minimalna érednica nowobudowanych sieci gazowych:
- dla niskiego cignienia — 32 mm.
- dla wysokiego cidnienia -~ 40 mm,
f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacje
istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Scieki deszczowe i roztopowe nakazuje sie odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej
poprzez urzgdzenia zapewniajgce oczyszczenie &iekow do parametréw wymaganych
przepisami;

7) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplatg o kiérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przcznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Szpitalna,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji uslugowe;j,

z wyjgkiem:

— sezonowych ogrodkdéw przy lokalach i obiektach gastronomicznych,

= obiektow zwigzanych z organizacjg oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania
imprezy),

— obiekiow zwigzanych z organizacjg imprez osiedlowych (w okresie trwania imprezy),

b) nakazuje sie ujednolicenie:
= koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,

- koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,

= koloru i uzytego materiatu do realizacji miejsc parkingowych,

- oSwietlenia ulicznego, pojemnikdw na rofliny, koszéw na odpadki, tawek, slupkéw
i barierek ochronnych,

c) nakazuje si@ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpaleréw, alei, Zywoplotow
w kompozycjach roflinnych;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko& drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

c) w pasie drogowym naleZy zrealizowaC: przynajmniej jednostronny chodnik, wydzielone
poza jezdnig publiczne miejsca do parkowania, w tym przynajmniej jedno miejsce do
parkowania autobusow;

5) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,

b) minimalna &rednica nowobudowanej wodociggowej sieci zbiorczej - 80 mm,

¢) minimalna &ednica nowobudowanych przewodéw kanalizacyjnych:



= tocznych - 63 mm.
= grawiticyjnych - 200 mm,

d) system elektroenergetyczny:

= przy rozbudowic, budowie i przebudowie sicei clektroenergetyczne) rozdzicleze)
nakazuje sie stosowac linie kablowe (podziemne),

= przy rozbudowie. budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowac je jako wnetrzowe.

minimalna &ednica nowobudowanych sieci gazowych:

- dla niskiego cisienia — 32 mm,

- dla wysokiego ci$nienia — 40 mm,

f) rozwoj systemu tclckomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modemizacje
istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

g) Scieki deszczowe i roztopowe nakazuje si@ odprowadza¢ do ziemi lub Kanalizacji
deszczowe] poprzez urzgdzenia zapewniajace oczyszezenie Sciekéw do parametrdw
wymaganych przepisami;

6) stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sie oplate o kidrej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

(a]
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§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Wiejska,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si€ lokalizacji tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych,
b) nakazuje sie ujednolicenie:
- koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikdw,
- koloru i uzytego materialu do realizacji wjazddéw na posesje,
- o$wietlenia ulicznego, koszdw na odpadki, lawek. slupkéw i barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko& drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;
a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,
b) minimalna &ednica nowobudowanej wodociggowej sieci zbiorczej - 80 mm,
¢) minimalna &ednica nowobudowanych przewoddw kanalizacyjnych:
- tlocznych - 63 mm,
- grawitacyjnych - 200 mm,
d) system elektroenergetyczny:
~ przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje siestosowac¢ linie kablowe (podziemne),
- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowac je jako wnétrzowe,
¢) minimalna &rednica nowobudowanych sieci gazowych:
- dla niskiego cignienia — 32 mm,
- dla wysokiego cisnienia — 40 mm,
f) rozwdj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacje
istniejacych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,



g) &icki deszczowe 1 roztopowe nahacuje sie odprowadzac do ziemi lub kanalizacji
deszezowej poprzez urzgldzenia zapewniajace oczyszezenic &iekdw do parametrdw
wymaganych przepisan.i:

6) stawka procentowa, na podstawic Kiorgj ustala sie oplate o kidrej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 14. Ustalcnia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1} przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgea ulica Goscincowa.
b) uzupelniajgee - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) nakazuje sie ujednolicenie:
- koloru i uzytego materialu do realizacji chodnikow.
— koloru i uzytego materialu do realizacji wjazdow na posesje,
— o$wietlenia ulicznego. pojemnikéw na rodliny, koszéw na odpadki, {awek, stupkow
i barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokoSt drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%,
c) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, 1o znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;

5) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,

b) minimalna &ednica nowobudowanej wodociggowej sieci zbiorczej - 80 mm,

¢) minimalna Sednica nowobudowanych przewodow kanalizacyjnych:

- tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,

d) system elektroenergetyczny:

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci clektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje sig stosowac linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowac je jako wnétrzowe,

e) minimalna Srednica nowobudowanych sieci gazowych:

- dla niskiego cinienia — 32 mm,
- dla wysokiego ci$nienia — 40 mm,

f) rozwdj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modemizacje
istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) Sieki deszczowe i roztopowe nakazuje sie odprowadzaé¢ do ziemi lub kanalizacji
deszczowej poprzez urzgdzenia zapewniajace oczyszczenie Sciekéw do parametréw
wymaganych przepisami;

stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate o ktorej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

6
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§ 15. Ustalenia dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Szczediwa,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,



b) nakazuje sie ujednolicenie:
- koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow .
- koloru i uzytego maeriatu do realizacji wjazdow na posesje.
— o$wictlenia ulicznego, pojemnikow na rodliny, koszaw na odpadki. tawek. slupkow
i barierek ochronnych:
4) parametry techniczne i zasady zagospondarowania:
a) szerokosC drogi w liniach rozgraniczajgeych — 12 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci,

b) minimaina &ednica nowobudowanej wodociagowe] sicci zbiorcze] - 80 mm.

¢) minimalna &ednica nowobudowanych przewodéw kanalizacyjnych:

- tlocznych - 63 mm,
- grawitacyjnych - 200 mm,

d) system eleklroenergetyczny:
~ przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetyczne] rozdzielcze]

nakazuje sie stosowac linie kablowe (podziemne),
- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowac je jako wnetrzowe,

e) minimalna &ednica nowobudowanych sieci gazowych:
~ dlaniskiego cinienia — 32 mm.

- dla wysokiego cisnienia — 40 mm,

f) rozwdj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacje
istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) Scieki deszczowe i roztopowe nakazuje sie odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji
deszczowej poprzez urzgdzenia zapewniajace oczyszezenie sciekéw do parametrow
wymaganych przepisami;

6) stawka procentowa, na podstawic ktdrej ustala sie oplatg, o ktorej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej ~ istnicjgca ulica Gosciricowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) nakazuje sie ujednolicenie:
- koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
= Kkoloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
- o$wietlenia ulicznego, pojemnikéw na rodliny, koszow na odpadki, fawek, stupkow
i barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko& drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
¢) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, 10 znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,
b) minimalna &ednica nowobudowanej wodociggowej sicci zbiorczej - 80 mm,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw kanalizacyjnych:



- tocznych - 63 mm.
= grawitacyjnych - 200 mm.

d) system clckiroenergetyezny:

- przy rozbudowic. budowic i przebudowic siect clektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje sig stosowac linic kablowe (podziemnc).

~ przy rozbudowie. budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie
realizowaé je jako wnetrzowe,

¢) minimalna &ednica nowobudowanych sieci gazowych:

- dla niskiego cinienia — 32 mm,
- dla wysokiego cidnienia — 40 mm.

) rozwdj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowg nowych oraz modemizacje
istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrébnymi,

g) &cieki deszczowe i roztopowe nakazuje si€ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji
deszczowe] poprzez urzadzenia zapewniajgce oczyszezenie $ciekéw do parametrow
wymaganych przepisami;

6) stawka procentowa, na podstawie kiorej ustala sie oplate o ktérej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Lomianek.
§ 18. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewaddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR ..../...... 12017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

zdnia.......ooovenee r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,f.omianki
Srodmiescie”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Eomianki Srodmiescie”
opracowany w zwigzku z Uchwalg Nr XVI/201/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,f.omianki Srédmiescie”.

Wedtug uzasadnienia do ww. uchwaty porzadzenie planu miejscowego ma na celu
umozliwienie realizacji projektu budowy budynku Urzedu Miasta i siedziby Rady Miejskiej
(Ratusza) opracowanego w ramach ,Konkursu urbanistyczno-architektonicznego,
dwuetapowego, realizacyjnego na opracowanie koncep| j1  rozbudowy budynku
administ(r)%cyjnego przy ul. Warszawskiej wraz z rewitalizacjg terEn()w sasiednich.

Padjecie prac nad planem jest ponadto elementem realizacji polityki wiadz Lomianek,
ktoére jako jeden z priorytetow kadencji 2014-18 uczynita pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego calego obszaru gminy z wyjatkiem terenéw znajdujacych
si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru migdzywata Wisty.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie
planu oraz zalozenia okreslone w Studium.

Obszar objety planem ma powierzchni¢ 2,8 ha, potozony jest w centrum miejskiej
czesci Lomianek w granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Lomianki”, przyjetego uchwala Rady, Miejskiej w Lomiankach
Nr XXXI11/227/228 z dnia 30 grudnia 2008 r., zmienionego uchwalg Nr XXXI1V/400/2017
z dnia 26! pazdziernika 2017 r., oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,JLomianki Centrum” przyjetego uchwalg Rady Miejskiej] w Lomiankach Nr LV/414/2010
z 4 listopada 2010 r. Obowiagzujace plany ustalajg nastgpujagce przeznaczenie: tereny
zabudowy ushug publicznych, tereny zabudowy ushugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinne;j
$rodmiejskiej, tereny $rodmiejskiej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oraz tereny komunikacji.

Podobnie jak cata gmina, obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz w granicach Gldéwnego Zbiormika Wod Podziemnych nr 222. Cze$é
obszaru po poéinocnej stronie ulicy Warszawskiej polozona jest w granicach obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych.

Przed przystapieniem do sporzadzania planu, Gmina przeprowadzita w okresie
pazdziernik 2015 - luty 2016 konkurs urbanistyczno-architektoniczny, dwuetapowy,
realizacyjny na opracowanie koncepcji rozbudowy budynku administracyjnego przy
ul. Warszawskiej wraz z rewitalizacjg terenéw sasiednich. Na potrzeby konkursu dokonano
wizji terenowej obszaru objgtego opracowaniem, przeanalizowano stan wilasnosci oraz
poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym ochrony s$rodowiska, dziedzictwa
kulturowego 1zabytkoéw, walory architektoniczne i krajobrazowe oraz ruch budowlany.
Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wyzej wymienione analizy staly si¢ podstawa do
sporzadzenia regulaminu konkursu a nastg¢pnie projektu planu.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki (zwanym dalej
studium), zatwierdzonym Uchwata Nr IX/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej
w Lomiankach, obszar opracowania jest potozony w strefie nr 7 — centralnej wielofunkcyjnej.



Projekt planu w peini respektuje kierunki polityki przestrzennej miasta 1 gminy wyrazone

ww. dokumencie, ktére wskazuja obszar w granicach planu jako czg$¢ obszaru

funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym - liniowe centrum miejskie wzdluz ulicy

Warszawskiej, strefa srodkowa — centrum.

Dla strefy 7 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, zabudowy $rédmiejska
wielofunkcyjna, zabudowe ushugows — ushugi komercyjne (podstawowe inonadlokalne) oraz
zabudowe ustugowa — obiekty uzytecznosci publicznej. Jako przeznaczenie dopelniajgce:
zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, istniejagcg zabudowe mieszkaniow% wielorodzinng
oraz zabudowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

OkreSlone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 7: tereny zabudo
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m®,
udzial powierzchni| biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (400m*/50%), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;j (250m?/50%), tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci
publicznej (1000m7/25%), tereny zabudowy ushugowej i1 wielofunkcyjnej zabudowy
srodmiejskiej w pierzei ul. Warszawskiej (500 m?/25%), tereny ushugowe w sgsiedztwie ul.
Kolejowej (500m?/25%).

Zasady zagospodarowania:

1) w bezposrednim sgsiedztwie ul. Kolejowej nie lokalizowaé zabudowy ustugowej opieki
zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwiagzanej ze staltym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy;

2) zachowal istniejgcg zabudowe rzemiosta, produkcji, przetworstwa i skiadéw pod
warunkiem, Ze ewentualna ucigzliwo$¢ obiektéw zamyka sie¢ w granicach dziatki wiasnej,
a w przypadku srodmiescia - w kubaturze budynku;

3) wyznacza sie obszar funkcjonalny do rewitalizacji — liniowe miejskie centrum Lomianek,
obejmujacy terer;y wzdtuz ulicy Warszawskiej o orientacyjnych granica?h okreslonych na
rysunku Studium;

4) w planowanym srédmiesciu wzdluz ulicy Warszawskiej uwzgledni¢ nalezy czgs$¢ 2 -
Centrum - od ul. Majowej/ Lwowskiej do ul. Wiosennej - budowa placu miejskiego
zratuszem lub ukladu placéw miejskich, z preferencjami dla zabudowy ushug
centrotworczych z budynkami uzytecznosci publicznej oraz zabudowy wielofunkcyjnej
z ustugami w parterze; regulacja linii zabudowy w celu uzyskania ciaglej pierzei
z wjazdami bramowymi oraz stosowanie lokalnych dominant przestrzennych dla
publicznych budynkéw uzytecznosci publicznej w celu uksztaltowania identyfikatorow
przestrzeni Centrum F.omianek; najwyzszy standard urzadzania przestrzeni publiczne;j
wnetrza urbanistycznego ulicy i towarzyszacych placow, terenéw zielent itp.

Najwickszy udzial powierzchniowy (47,4% powierzchni obszaru planu) w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmuja tereny zabudowy ustug publicznych. Niemata
czg$¢ obszaru planu (41,8% powierzchni obszaru planu) stanowi ukiad komunikacyjny.
Pozostata czg$¢ obszaru planu (10,8%) przeznaczona zostala pod zabudowg ustugowa.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) — zwanej dalej ustawg
o planowaniu, plan zawiera ustalenia w nast¢pujacym zakresie:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rézmym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— zasad ksztaltowania krajobrazu,



~ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows 1 sp?séb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

— granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych - obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

— szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci,

— zasady modernizacji, rozt{udowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;,

— stawki procentowych, na pddstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich
przepiséw, w planie nie ustalono:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspodlczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie takich obiektéw
w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw gdérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terendw w granicach planu,

— szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— sposobu i terminu tymczasorrego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terel:c')w.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz konieczno$¢ zgodnosci przepisow
planu z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu, a takze interesow 0sdb prywatnych z terendéw objetych planem, nie
znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Sporzadzanie planu przebiegatlo zgodnie z procedurg formalno-prawna okreslona
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wedtug przepiséw odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 r. poz. 1405).

Po podjeciu uchwaly przez Rade Miejskg w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 13 maja 2016 r. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazalo si¢
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie, informujgce
0 podjeciu uchwaly oraz omozliwosci skladania wnioskow do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 3 czerwca 2016 r., wplyngt 1 wniosek. We wniosku
przedstawiono propozycj¢ wybudowania na czgsci dziatki nr 819/3 parkingu samochodowego
i pozostawienie pozostatej czgsci jako miejsca rekreacyjnego dla rodzin z dzie¢mi wraz
z sprzgtem treningowym do éwiczen. Sporzadzajacy plan postanowit nie uwzgledni¢ wniosku.

Pismem z dnia 9 maja 2016 r. Burmistrz wystgpil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowoscei informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
$rodowisko — zwanej dalej prognoza oo$. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.



Rowniez 9 maja 2016 r. Burmistrz fomianek zawiadomit odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
,Lomianki Srodmiescie”. Na pismo Burmistrza odpowiedzialo pig¢ organéw, ktére zglosity
swoje wnioski.

Projekt planu zostal opracowany przez zespOt pracownikéw urzedu speiniajacych
wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz
nienaruszalnos¢ postanowien studium przez ustalenia planu, po uwzglgdnieniu uwarunkowan
istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze intereséw oséb prawnych z terenow
objetych planem, nie znaleziono alternatywnych rozwiazan, w stosunku do przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oo$, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzilo posiedzenie Komisji, ktore
odbyto sie 20 pazdziernika 2016 r. i podczas ktdérego cztonkowie komisji ztozyli swoje uwagi.

W dniu 9 listopada 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do
organdw opiniujgcych iuzgadniajagcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestato dziewie¢ organéw, wszystkie pozytywne. Brak zajecia stanowiska
w wyznaczonym terminie przez osiem orgdnow zostalo uznane zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie pozytywne zaopiniowanie
projektu planu w przedtozonym brzmieniu.

W wyniku analizy ewidencji gruntow i budynkéw nie stwierdzono gruntéw lesnych na
terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub komunikacje, dla ktérych niezbgdne
bytoby uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i le$nych dla gruntéw rolnych
zlokalizowanych w granicach administracyjnych miast nie jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

W dniach od 4 sierpnia do 25 sierpnia 2017 r. plan zostal wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu 8 sierpnia 2017 r., odbyta si¢ publiczna
dyskusja, na ktorej zostaly omodwione i przedyskutowane z zebranymi mieszkancami
rozwigzania przyjete w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 8 wrzesnia 2017 r., do projektu planu nie ztozono zadnej
uwagi, tym samym nie bylo koniecznosci rozpatrywania uwag.

Procedura sporzgdzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skiadania uwag
i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa. Podczas wylozenia projektu planu
i prognozy do publicznego wgladu, nie wptyneta zadna uwaga do prognozy.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwatg nr XVI1/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace zoceny aktualno$ci Studium wskazujg na konieczno$¢ uchwalenia planéw
miejscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Lomianki
Srédmiescie” ) dla terendw, ktore nie sa nimi objete w jak najkrétszym czasie w celu
zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktore sg niezgodne z ustaleniami Studium, a brak
jest podstaw prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly
Nroo Rady Miejskiej w t.omiankach

Rozstrzygnigeie o sposobic rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lomianki Srodmicéeic”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Lomianki Srédmiescie”
zostal wyloZony do publicznego wgladu w okresic od dnia 4 sicrpnia 2017 r. do dnia 25
sicrpnia 2017 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 8 wrze$nia 2017 r, do
projektu planu nie zlozono zadnej uwagi, tym samym nie bylo koniecznosci rozpatrywania
uwag.
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly
Nroooooo. Rady Miejskici w l.omiankach
zdma ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planic zagospodarowania
przestrzennego ,,Lomianki Srodmicscie” inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga.
co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy 7 dnia & marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22017 r. poz. 1875), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego .lomianki Srodmiedcie” nalezace do zada wiasnych
gminy to:

1) realizacja robét budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukturg techniczng;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa sie¢ wedlug nastepujgcych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, ustawy
o samorzgdzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig posigpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dosigpnej techniki
okre$lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Sodowiska (Dz. U.
22017 r. poz. 519 z pé2n. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bedg w sposéb okreSlony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6Zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pdZn. zm.) przy czym:

1) wydatki majgkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budZzetowe;j;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budZetowy ujmowane sg
w Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowigeej zalgcznik do uchwaly budzetowe.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych
finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 200] r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg
i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie wieloletnich
programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 22017 r.
poz. 220, z p62n. zm.).
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