Projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Dziekanow Polski Poludniowy-Zachod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pdzn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr XXV1/166/2012 Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 3lmaja 2012 r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dziekanow Polski Potudniowy-Zachod”,

Rada Miejska w f.omiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 2,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwatg Nr [X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dziekanow Polski
Poludniowy-Zachéd”, zwany dalej ,,planem”, potozony w wiejskiej czgsci gminy L omianki
w obrebie ewidencyjnym 5.0005 — Dziekanéw Polski, obejmujgcy obszar o powierzchni 77
ha, ktory ograniczaja: péinocno-zachodnia i potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew.
770, (ulica Turystyczna), potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew. 821/11, pétnocno-
wschodnie granice dziatek o nr ew. 1177, 1178, poétnocno-zachodnia granica dziatki o nr ew.
819 (ulica Wedkarska), potudniowo-zachodnia i pdtnocno-wschodnie i potnocno-zachodnia
granica dziatki o nr ew.769/7 (ulica Kolejowa).

§ 2. 1.Ustalenia planu przedstawiono w czeéci tekstowej — stanowigcej tresc niniejszej
uchwaly, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czescig uchwaty sa ponadto:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;
2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) aglomeracja — w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;
2) billboard — tablica reklamowa o nastgpujacych standardowych gabarytach:
a) powierzchnia 9 m?, format 3,54 x2,47 metra — zwany dalej ,,billboardem 9 mz”,
b) powigrzchnia 12 m?, format 5,04x2,38 metra lub 4x3 metra — zwany dalej ,,billboardem
12 m™,
¢) powierzchnia 18 m?, format 6x3 metry — zwany dalej ,,billboardem 18 m*”;



3) dach ptaski — jezeli z ustalen szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym ukfadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest
wiekszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
$wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

4) dach stromy — jezeli z ustalen szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
$wietliki 1 lukarny dopuszcza sig inne spadki;

5) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektdw;

6) GZWP - skrét okreslenia Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych;

7) istniejaca zabudowa — faktycznie istniejaca zabudowa nie bgdaca samowolg budowlana,
jak réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne pofozenie zewngtrznych krawgdzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow,
wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie
wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwg do 15 cm, werand,
gank6w, tarasow, schodéw, pochylni, chodnikéw, podjazdow, miejsc do parkowania lub
postoju wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektéw malej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie
wigksze] niz 5 m?, podziemnych czesci obiektow budowlanych oraz infrastruktury
technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte
poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

9) nieruchomo$¢ publicznie dostgpna — nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznos$ci publicznej;

10) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoplot,

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmurdwki,

¢) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmuréwka nie wystajacg ponad powierzchnig terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej
w otwory o $rednicy nie mnigjszej niz 0,15 m potozone wzglgdem siebie w odlegtosci
nie wickszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci min. 15 cm migdzy wypetnieniem
przgsta a poziomem terenu;

11) ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z  krzewow,
ewentualnie ogrodzenie bez podmurdwki, zlozone zsiatki i metalowych stupkow,
obrosniete w calosci krzewami lub pngczami;

12) OZE — skrét okrelenia ,,odnawialne zrodta energii”;

13)PKOB — skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych - zatacznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;

14)PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug - zatacznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrze$nia 2015 r. poz. 1676;

15) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;



16) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendw nie
wynika inaczej, jest to czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin
lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wieloletnia wegetacjg roslin oraz powierzchnia
zbiornikéw i ciekow wodnych. Za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje sie
w szczegodlnoéci parkingdw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochodow oraz
ogrodow na tarasach lub na dachach;

17) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
18) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem

przeznaczenie terenu;

19) przeznaczenie uzupeiniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacje - przebudoweg, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja ustalenia planu;

20) RAL - system oznaczania barw oparty na pordwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy skfada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr, z ktérych dwie pierwsze oznaczajg grupg odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja
barwg z katalogu;

21)  symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrdd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

22)  teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i skladow — teren lokalizacji
zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjnej, magazyndw i sktadow, co nalezy rozumie¢
jako lokalizacje wylacznie zabudowy ustugowej lub lokalizacjg wylgeznie zabudowy
produkcyijnej, magazynéw i sktadow lub lokalizacje obu rodzajow zabudowy rownoczesnie;

23)  urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa Iub urzgdzenie reklamowe,
zawierajace wigcej niz jeden szyld, przy czym format szyldow musi by¢ zunifikowany;

24)  uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

25)  ushugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkeyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzgtu i wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych,
wigczajac motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I — ushugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

I) Sekcja P —edukacja,

m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne],

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,



0) Sekcja S — réznorodne ustugi swiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

26)  ushugi nieucigzliwe — dziafalnos¢ ustugowa lub rzemiedlnicza, ktérej ewentualne
uciazliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatalnos¢ sig
odbywa;

27)  produkcja nieuciazliwa - dziatalnos¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem
produktéw, ktérej ewentualne ucigzliwe oddziafywanie zamyka sie w granicach dziatki
wiasnej, gdzie dziatalnos¢ si¢ odbywa;

28)  totem - wolnostojace urzgdzenie reklamowe nie bgdace szyldem ani urzgdzeniem
grupujacym szyldy, ktorego wysokosé jest przynajmniej trzy krotnie wigksza niz szerokos¢
1 przekracza 5 m;

29)  wysokoéé zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysokos¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektéw matej
architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania
obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

30)  zabudowa produkcyjna, magazynoéw i skladéw — budynek lub zespdt budynkow
z produkcja nieucigzliwg lub stuzacy magazynowaniu lub sktadowaniu, bgdacych
w rozumieniu PKOB budynkami przemystowymi - wraz z niezbednymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

31)  zabudowa ustugowa — budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieucigzliwymi,
bedacych w rozumieniu PKOB budynkami biurowymi budynkami handlowo-ustugowymi
lub stacjami paliw - wraz z niezbednymi urzgdzeniami, budynkami garazowymi
i gospodarczymi, chyba ze z przepiséw szczegotowych dla terendw wynika inaczej.

§4.1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.
2 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
6) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.
3.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. 1.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu 0znaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow i sktadow,
3) ZL - las,
4) KDS - tereny drogi publicznej klasy ekspresowej,
5) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,



6) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej,
7) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
8) KDW - tereny drog wewngtrznych.
2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacje

obiektéw 1 urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidiowe funkcjonowanie
poszczegolnych nieruchomosci lub cafosci terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
w szczeg6lnoéci: obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, tablic i urzadzen

reklamowych, hydrantéw, dojs¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, parkingow (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkow gospodarczych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpadow ($mietnikow), matej architektury oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych oraz ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedtug ustalen szezegdtowych dla terenow;
2) maksymalna wysoko$¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedtug ustalen § 10.
3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony publicznych drog klasy lokainej i dojazdowej oraz
nieruchomosci publicznie dostgpnych,
b) 1,8 m - dla ogrodzen od strony publicznych drog klasy zbiorczej i publicznej
drogi klasy ekspresowej,
¢) 3 m - dla wiat i obiektéw matej architektury,
d) 12 m — dla masztéw i stupéw, z wytaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publiczne].

§ 8. Szczegdlne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania
istniejacych zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci
pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajgca, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy, kidrej fragmenty budynkéw znajduja si¢ w pasie terenu pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajacg, wzglgdem ktérej nieprzekraczalng
linie zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza sig:

a) rozbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostatych ustalen
szczegdtowych dla danego terenu,

b) nadbudowe w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku
potozone jest prawidlowo  wzgledem  nieprzekraczalnych linii  zabudowy,

z uwzglednieniem pozostalych ustalen szczegotowych dla danego terenu.

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidiowo wzglgdem linii zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ wytacznie przebudowg,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,
¢) w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sig

rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu;
5



4) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rézni si¢ od ustalonego planem przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego, dopuszcza sig wyfacznie przebudowe z zachowaniem
istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drég i ciagéw publicznych oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowania ogrodzen o przgstach z prefabrykatow zelbetowych

(betonowych);

2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich przgset oraz powierzchni furtek 1 bram):

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70%, z zastrzezeniem, ze dla
nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drég oznaczonych symbolami
KDZ2, KDZ3, KDZ4 dopuszcza si¢ 40%,

b) dla pozostatych terenow — 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow.

§ 10. 1.Zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie
bedacych szyldami:

1) na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami KDS1, KDS2, KDZ1, KDZ2,
KDZ3, KDZ4, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5,
KDD6, KDD7, KDD8, KDD9Y;

2) na terenach drég wewngtrznych KDW1, KDW2;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MNI1,
MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11;

4) w lesie oznaczonym symbolem ZL.

2. Warunki sytuowania, postaé i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie
bedacych szyldami dla terenéw oznaczonych symbolami U1, U2, U3:

1) zakazuje sic sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

a) na niezabudowanych dziatkach,
b) na ogrodzeniach oraz w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia
rozgraniczajaca drogi;

2) ustala sie postaé i gabaryty urzadzen reklamowych:

a) billboard 9 m* — wysoko$¢ wiacznie z podporami — 5 m,
b) billboard 12 m* — wysoko$é whacznie z podporami — 5 m,
¢) billboard 18 m? — wysokosé wiacznie z podporami — 12 m,
d) totemy o wysokosci do 24 m.
3. Warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujgcych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢

umieszczony wylacznie:
a) na ogrodzeniu,
b) na elewacji budynku w poziomie parteru,

2) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wigeej niz jeden podmiot
gospodarczy, dopuszeza si¢ dla kazdego podmiotu gospodarczego:

a) umieszczenie jednego szyldu na budynku,
b) umieszczenie jednego szyldu na ogrodzeniu,
¢) umieszezenie szyldu w urzadzeniu grupujacym szyldy, przy czym na widok publiczny
dopuszcza sig wystawienie:
—jednego urzadzenia dla terenow MNI, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MNS8, MN9, MN10, MN11,
—dwoch urzadzen dla terenéw Ul, U2, U3;



3) minimalna odlegtos¢ usytuowania urzadzenia grupujgcego szyldy od linii rozgraniczajacej
drogi -3 m;

4y w przypadku gdy odlegto$é¢ pomigdzy elewacja budynku a linig rozgraniczajaca drogi jest
mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy
bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru.

4. Posta¢ szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze

przyjmowaé wytacznie postac:
a) tablicy,
b) liter przestrzennych lub kasetonu;

2) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowac
wylgcznie postaé tablicy;

5. Gabaryty szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

1) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujgcego szyldy na elewacji budynku
- powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze
przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku;

2) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetnia¢
nastepujace warunki:

a) wysokos¢ nie wigeej niz 0,25 m,

b) szerokos¢ nie wigeej niz 0,5 m,

¢) grubosé (odlegtosé ptaszezyzny szyldu od plaszczyzny ogrodzenia) nie wigeej niz 2 cm,
przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomosc, gdzie
prowadzona jest dziatalnos¢, ktorej szyld dotyczy;

3) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spetniac
nastepujace warunki:

a) wysoko$¢ wigcznie z podporami:
— dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10,
MNI11 - nie wigcej niz 2,5 m,
— dla terenow U1, U2, U3 - nie wigcej niz 12 m,
b) szerokos¢:
—dla terenébw MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10,
MNI11 - nie wigcej niz 1,2 m,
—dlaterenéw U1, U2, U3 - nie wigcej niz 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) dla pokryé dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,

trzeiny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej — zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (brgzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z niebarwionej dachowki ceramicznej, gontu,
sfomy, trzciny, blachy miedzianej— zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych
naturalng barwe¢ materiatu;

3) dla dachow plaskich — bez ograniczen;



4) dla elewacji budynkoéw zakaz stosowania innych barw niz: zdfcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL900I, RALS002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5, 6 i7;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami U1, U2, U3 dopuszcza sig, aby tacznie do 10%
powierzchni elewacji budynkow stanowity barwy zastrzezonych znakow firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowe]
itp.), niebarwionych okfadzin wykonanych z:drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz
powtok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

8) zakazuje sig réznicowania kolorystyki pokry¢ dachéw stromych w ramach:

a) jednej dziatki budowlanej;
b) zespotu budynkéw przylegajacych do siebie Scianami dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej blizniacze;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie GZWP nr 222 zaliczonego do obszarow
najwyzszej ochrony, w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb
przed zanieczyszczeniem, dla catego obszaru planu nakazuje sig:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szcezegolnie szkodliwymi dla Srodowiska
wodnego, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszezen do wod i do
ziemi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepisow § 18
ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, z zastrzezeniem pkt 3 zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotyczg:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujagcym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazdéw w rozumieniu
przepisoOw o ochronie przyrody,

b) obiektdéw istniejacych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow oraz
w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania
techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszezen do atmosfery z uwzglednieniem przepisow § 18 ust. 6.1 7;

5) ze wzgledu na rozkfad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

6) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajgcych dopuszezalne poziomy hatasu w srodowisku
tereny oznaczone w planie symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MINS,
MN9, MN10, MN11 — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 5



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid: 54-64/2, 54-65/25 1 54-
64/1, ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1.Ukfad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza drogi publiczne
oznaczone symbolami: KDS1, KDS2, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9.

2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikow,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdéw na posesje,
¢) formy o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdzial 7
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw od rebnych

§ 15. 1.Na rysunku planu oznaczono:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta;

2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa ochrony urbanistycznej;

3) obszary narazone na mebezpleczenstwo powodzi - obszar obejmujacy tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 0,5 m;

4) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi - obszar obejmujacy tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci
zalewu od 0,5m do 2 m.

2. Caty obszar planu znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego

i w granicach GZWP nr 222.

3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorych mowa

w ust. 1 pkt 3 i 4 zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. Ustala si¢ nastepujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terenow
7 zastrzezeniem, ze dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 5 m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow,
7 zastrzezeniem, ze dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 3 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
w przedziale od 85° do 95°, z zastrzezeniem pkt a i b ponizej:
a) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45°do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci
i placow do zawracania,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 75°-105° dla dziatek przylegajacych do drog
publicznych oznaczonych symbolami: KDZ2, KDZ3.



Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) tereny oznaczone symbolami KDS1 i KDS2 s3 przeznaczone pod budowe wezta
,Sadowa” na publicznej drodze klasy ekspresowe]j o ograniczonej dostgpnosci, ktory to
wezel umozliwia dostep do drogi ekspresowej z obszaru planu;

2) tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4 sa projektowanymi drogami
zbiorczymi o ograniczonej dostepnoscei, ktore razem z wezlem, o ktérym mowa w pkt 1
zapewniaja dostep do drogi ekspresowej z obszaru planu;

3) tereny oznaczone symbolami KDL1, KDL2 i KDL3 s3 przeznaczonymi do rozbudowy
istniejgcymi ulicami lub ich fragmentami, ktore jako publiczne drogi lokalne
o nieograniczonej dostgpnosci zapewniaja obstuge komunikacyjng obszaru planu;

4) teren oznaczony symbolem KDL4 jest droga publiczna klasy lokalnej o nieograniczonej
dostepnosci, ktora zapewni obstuge komunikacyjng obszaru planu;

5) tereny oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3 s3 drogami klasy dojazdowej
o niecograniczonej dostepnosci, ktdre zapewniajg obstuge komunikacyjng poszczegolnych
nieruchomosci na terenach zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi
ekspresowej o ograniczonej dostepnosci;

6) tereny oznaczone symbolami KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9 sa
publicznymi drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej dostgpnosci, ktore zapewniaja
obstuge komunikacyjna poszczegdlinych nieruchomosci pofozonych w granicach terenow
wyznaczonych na obszarze planu;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig wydzielenie i realizacje
dojazddéw, przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wigcej
niz 5 dziatek dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji  placu
manewrowego umozliwiajacego dostgp  pojazdom  ratownictwa do  wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego
nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

8) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

— dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow i sktadéw — 2,5 miejsca na 100
m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowe
mniejszej niz 100 m* — ustala sie 2 miejsca,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami Ul, U2, U3, nalezy na kazde 5 miejsc do
parkowania dla samochodéw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce postojowe dia
roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 10
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 18. 1.Pod budowg nowych i rozbudowe istniejgcych sieci:

1) przeznacza sie tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDS1, KDS2, KDZ1,
KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9Y;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejacej, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZL.

2. Ustalenia dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wodg do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza
obszarem planu;

2) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢  intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekow komunalnych:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu poza aglomeracja, odprowadzanie $ciekow do
instalacji lub urzadzen okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminach;

2) w przypadku wybudowania sieci gminnej odprowadzenie sciekow komunalnych za
posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni sciekéw potozonej w Lomiankach
z wyjatkiem przypadkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;

4) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych

i roztopowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowal na dziatce budowlane;j
inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikow
retencyjnych i zagospodarowaé¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziatki;
b) wody opadowe i roztopowe z drog, placéw i parkingdéw przed wprowadzeniem do ziemi
nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami.
5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne] rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetyczne] rozdzielczej:

a) dla zaopatrzenia nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MNS5,
U1 nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),
b) dla pozostatych terenéw dopuszcza sig zaréwno linie kablowe jak i napowietrzne;

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sig
zarOwno stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

4y w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujagcych OZE dopuszcza si¢ wytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych gazociagéw ze stacjg gazows

zlokalizowang poza obszarem planu;
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2) minimalna srednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego ci$nienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrodia energii (OZE);

2) w przypadku gdy Zrédiem ciepla sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji;
b) jako zrodto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomasg;
¢) maja moc przekraczajaca 100 kW przy czym, dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sig tylko mikroinstalacje OZE.
8. W odnjesieniu do rozwoju systemu telekomunikacyjnego nakazuje si¢ realizacje
nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomos$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowac jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi scianami (za
wyjatkiem furtek, ktére moga by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych
selektywne zbieranie odpadéw, w tym segregacj¢ odpadéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 11
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkoéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25 ° do 40°,
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
—dla zabudowy wolnostojacej — 1200 m”,
—dla zabudowy blizniaczej - 1000 m’;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej — 24 m,
—dla zabudowy blizniaczej — 20 m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:



1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
pofaci dachu od 25° do 40°,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
—dla zabudowy wolnostojacej — 1200 m’,
—dla zabudowy blizniaczej - 1000 m’;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej — 24 m,
—dla zabudowy blizniaczej — 20 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupehiajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza
z zastrzezeniem, ze poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrgbnych nie
dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
d) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1200 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkoéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
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¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) fragmenty terenu polozone w ustalonych na rysunku planu strefach ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych o nr ew.: 54-64/2, 54-65/25.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajgce — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza
z zastrzezeniem, ze poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrgbnych nie
dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z  podziatu
nieruchomosci — 2000 m*;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyklej i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°%
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN8:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
pofaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
—dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,



b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych =z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
b) fragment terenu potozony w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o nrew.: 54-64/1.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 mz,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;



5) szczegbine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwyktej
i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazyndw i skfadow
z wylaczeniem ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spofecznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwyktej
i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynow i sktadow
z wylaczeniem ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z  podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegb6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw 1 skiadow
z wylgczeniem ustug z zakresu:
a) Sekcja P —edukacja,
b) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 mz,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem LZ:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS1:
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy ekspresowe]j wraz z weztem ,,Sadowa”,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 7);
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
6) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu
a) fragmenty terenu pofozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci
zalewu do 0,5miod0,5mdo2m,
b) teren potozony w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy ekspresowej — teren pod ktadke dla pieszych
i rowerzystow,
b) uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej do realizacji w ramach inwestycji
budowy drogi ekspresowe],
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu



a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 0,5 m,
b) teren potozony w strefie zwykte] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej do realizacji w ramach inwestycji
budowy drogi ekspresowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4y szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwykdej
i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej do realizacji w ramach inwestycji
budowy drogi ekspresowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) fragment terenu polozony w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o nr ew.: 54-64/2.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu- teren potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — ulica Turystyezna (w granicach planu
znajduje si¢ fragment pasa drogowego),
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;



4) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwyklej
i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej —istniejacy cigg ulic Odysei i Milej,
b) uzupetniajgce - infrastruktura techniczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwykfe]
i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — ulica Wedkarska (w granicach planu
znajduje si¢ fragment pasa drogowego),
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) fragment terenu pofozony w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o nr ew.: 54-65/25.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej do obstugi ruchu lokalnego terendw
przylegajacych do terenu wezta ,,.Sadowa” i pasa drogowego drogi ekspresowej,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej do obstugi ruchu lokalnego terenow
przylegajacych do terenu wezta ,.Sadowa” i pasa drogowego drogi ekspresowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Jub ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4 szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej do obstugi ruchu lokalnego terenow
przylegajacych do terenu wezta ,,Sadowa” i pasa drogowego drogi ekspresowej,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4y szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Mistrza
i Malgorzaty;
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4y szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Wiladcy Pierscieni,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4y szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
zwykte] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4y szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokainym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren pofozony w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
b) fragment terenu polozony w ustalonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o nr ew.: 54-64/1.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS8:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4y szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren pofozony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4y szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie zwykie]
i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga wewnegtrzna,
b) uzupeiniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ 8m, przy wlocie w KDL2 i KDL3 do 14 m- zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2:
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1) przeznaczenic lerenu;
a) podstawowe - droga wewngtrzna — ulica Pickna,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ 8 m, przy wlocie w KDL2 i KDL3 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — | 0%:
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w strefic
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdzial 12

Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrestu wartoSci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 55. Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe
§ 56. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Lomianck.
§ 57. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronic intemetowej Gminy f.omianki.

§ 58. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojecwddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR ......cceeviiinnin.
RADY MIEJSKIEJ W EOMIANKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dziekanow Polski
Poludniowy-Zachéd”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dziekanéw Polski Potudniowy-
Zach6d” (zwany dalej miejscowym planem lub planem) sporzadzony zostal w nastgpstwie
podjecia Uchwaty Nr XXVI/166/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 31 maja 2012 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Dziekanéw Polski Potudniowy-Zaché6d”.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaly celem sporzadzenia planu bylo stworzenie
warunkow do ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju,
w tym usunigcie lub zminimalizowanie konfliktéw przestrzennych spowodowanych
zywiolowa zabudowa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, okreslenie zasad rozwoju
uktadu komunikacyjnego oraz zasad przeksztalcania terendéw o porolniczej strukturze
parcelacji w strefe osadnicza.

Podjecie prac nad planem jest ponadto elementem polityki wiadz Lomianek, ktore
jako jeden z priorytetéw kadencji 2014-18 przyjely sporzadzenie planéw zagospodarowania
przestrzennego dla catego obszaru gminy (za wyjatkiem obszaru KPN i migdzywata Doliny
Wisty).

Rozwiazania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia planu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 77 ha, ktdry polozony jest w wiejskiej czgsel
gminy Lomianki w obrebie ewidencyjnym 5.0005 — Dziekanéw Polski. Obszar planu
ograniczaja: pétocno-zachodnia i potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew. 770 (ulica
Turystyczna), potudniowo-zachodnia granica dziatki o nr ew. 821/11, pétnocno-wschodnie
granice dziatek o nr ew. 1177, 1178, péinocno-zachodnia granica dziatki o nr ew. 819 (ulica
Wedkarska), poludniowo-zachodnia, pdéinocno-wschodnia i pétnocno-zachodnia granica
dziatki o nr ew. 769/7 (ulica Kolejowa).

Obszar planu, podobnie jak gmina Lomianki w calosci znajduje si¢ w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w rejonie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222. Wschodnia czeéé planu oraz pdinocna, obejmujaca ul. Kolejowa, znajdujg sig
w granicach form ochrony przyrody - strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, natomiast zachodnia czg$¢ polozona jest w strefie ochrony urbanistyczne;
WOChK.

Przez tereny polozone w granicach planu nie przebiegajg liniowe obiekty
infrastruktury, w sasiedztwie ktérych wystepujg istotne ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

W péinocnej czesci planu, wzdhuz ul. Kolejowej wystgpuje niewielki obszar (ok.2,4
ha) narazony na niebezpieczenstwo powodzi — obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waltu przec1wpowod21owego o glebokosci zalewu
do 0,5 m oraz lokalnie obszar ( niespetna 100 m %) o glebokosci zalewu od 0,5 m do 2 m.
Wymienione tereny w cato$ci znalazly si¢ w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji —
drogi ekspresowej.

W granicach planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne o nr ewid: 54-64/2, 54-
65/25 i 54-64/1, dla ktdérych ustalono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.



Na potrzeby sporzadzania planu dokonano licznych wizji terenowych, ktére wraz
z aktualnymi i archiwalnymi ortofotomapami postuzyly do uszczegétowienia podstawowego
opracowania ekofizjograficznego Lomianek oraz opracowania inwentaryzacji urbanistyczno-
przyrodniczej. Przy pomocy narzedzi GIS oraz danych przestrzennych zgromadzonych
w Systemie Informacji Przestrzennej PLomianek, przeprowadzono analiz¢ dokumentow
planistycznych do projektu niniejszego planu w tym przeanalizowano stan wlasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym wymagania ochrony
srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, walory architektoniczne
istniejgcej zabudowy, stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz walory krajobrazu
kulturowego. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego (w wymiarze lokalnym
i ponadlokalnym), rozwoju systemow infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiednie)
ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Wyze] wymienione analizy postuzyly do opracowania indywidualnej bazy danych
przestrzennych dla obszaru planu, opracowania wersji wektorowej rysunku planu oraz staty
sie podstawg do sporzadzenia elaboratu projektu planu w formie i zakresie zgodnej z
przepisami. Przestrzenna baza danych planu, zostala zaprojektowana i zasilona danymi
niezbednymi do opracowania wymaganych przepisami dokumentéw komplementarnych, w
tym prognozy oddzialywania na srodowisko, prognozy skutkéw finansowych oraz analiz
komunikacyjnych.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujgcym przeznaczenie terenu w planie jest
istniejagce zagospodarowanie terenu. Na obszarze objetym planem przewazajacym
uzytkowaniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zachodnia czgs¢ obszaru,
pomiedzy ul. Turystyczng i Pigkna), w potnocno-zachodniej czgsci planu, przy ul. Kolejowej
wystepuje zabudowa ustugowa. Na wschod od zabudowan ul. Pigknej rozciagaja si¢
odtogowane grunty rolne o niskiej przydatnosci do produkcji rolnej (klas V i VI), na ktorych w
wyniku wtornej sukcesji pojawity sie zadrzewienia. Zabudowie terenu nie sprzyja specyficzna,
tanowy uklad dzialek, ktérych szerokosé nie rzadko nie przekracza 16 m przy dlugosci do 600
m. Na péinoc od ulicy Milej pas terenu o szerokosci ok. 260-280 m stanowi bezposrednie
sasiedztwo Kampinoskiego Parku Narodowego. W tym rejonie wystgpujg takze zadrzewienia
oraz grunty lesne, ktore uzyskaly zgode¢ marszatka na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.
Teren jest rozparcelowany na dziatki o powierzchni od 1000 do 3000 m? oraz wydzielone s3
dzialki po uklad drogowy.

Miejscowy plan ,,Dziekandéw Polski Poludniowy-Zachdd” nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy fomianki,
przyjetego Uchwalg 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.
Zgodnie ze Studium obszar opracowania jest potozony w trzech strefach funkcjonalnych: nr 5
— otoczenie KPN - rekreacja i osadnictwo (jednostka 5.1), nr 6 — mieszkaniowa
ekstensywna i $rednio intensywna (jednostka 6.2) oraz nr 8 — uslugowo-produkcyjna
intensywna (jednostka 8.1).
Dla strefy 5.1 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, jako przeznaczenie dopelniajace: zabudowa
ustugowa - ustugi podstawowe, zabudowa uslugowa - obiekty uzytecznosci publiczne;,
istniejgca zabudowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego [PAN], zabudowa ustug nauki
[PAN],

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy S5.1: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej
niz 2000 m?, udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 75%, tereny zabudowy
ustugowe] (2000m%/60%).

Dla jednostki 5.1 Studium okresla ponadto zasady zagospodarowania, zgodnie z ktérymi:



- ustugi podstawowe, nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej przy publicznych drogach
gminnych (z bezposrednim dostgpem do drég gminnych),

— ochrong przed zabudowg nalezy objaé lasy i grunty lesne przestrzennie i funkcjonalnie
zwigzane z KPN,

— w celu ochrony KPN okresla sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 25 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] - do
uwzglednienia w planach miejscowych.

Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Jako przeznaczenie dopelniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
sportu i rekreacji, istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny rolnicze, tereny lasow,
tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni izolacyjne;.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 6.2: tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dzialtki - nie mnie;
niz 1200 m?, udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%, tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej bliZniaczej (1000m*/60%), tereny zabudowy pensjonatowe;
(2500m%/70%), tereny zabudowy ushugowej - obiekty uzytecznosci publicznej
(2000m?/60%), tereny zabudowy ustugowej (1200m*/50%) w sasiedztwie ul. Kolejowej
(1200m%/40%).

Dla jednostki 6.2 Studium okresla ponadto zasady zagospodarowania, zgodnie z ktérymi:
— ustugi podstawowe, nieucigzliwe stuzace obstudze ludnodci lokalnej, nalezy realizowad

w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostgpem do
drég gminnych),

—~ na nowourbanizowanych terenach, w kompozycji urbanistycznej uwzglednia¢ drogi
w formie alei z zielenig towarzyszacg,

Dla strefy 8 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: zabudowa ushugowa,

zabudowa obiektow produkcyjnych, magazyndw i sktadow. Jako przeznaczenie dopeiniajace:

zabudowa uslugowa - obiekty uzytecznosci publicznej, istniejaca zabudowa mieszkaniowa,
tereny sportu i rekreacji, zielen izolacg/jna, istniejgca zabudowa obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” (poza obszarem planuy).

Okre$lone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 8.1 : tereny
zabudowy ustugowej (zw{qcznie z obiektami uzytecznosci publicznej) - powierzchnia dziatki
- nie mniej niz 800 m”, udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%, tereny
obiektéw produkcyjnych, magazynéw i1 skladoéw (800m?/20%), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce; (500m2/50%), tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej blizniaczej (400m?/50%), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej (250m?/50%)

Dla jednostki 8.1 Studium okresla ponadto zasady zagospodarowania, zgodnie z ktérymi:

— w bezposrednim sasiedztwie ul. Kolejowej nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy ustugowe;j
opieki zdrowotnej oraz zabudowy ushigowej zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy,

— jako funkcje dopelniajgca w sasiedztwie drogi krajowej nalezy dopusci¢ tereny obstugi ruchu
samochodowego w tym stacje paliw, dla ktorych wskazniki zagospodarowania terenu
okresla plany miejscowe,

— dopuszczone sg dominanty krajobrazowe, ktorych lokalizacj¢ imaksymalng wysokos¢
okreslg plany miejscowe,

— przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ ryzyko powodziowe.



Uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, a takze
wazac potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajagce z prawa wiasnoscl,
w planie w znacznym zakresie zaakceptowano istniejacy stan zagospodarowania terenu
i zidentyfikowane tendencie zmian w uZytkowaniu terenu. Najwigkszy udzial
powierzchniowy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmujg tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (ok. 63% powierzchni planu).
Tereny zabudowy ustugowej stanowig 14% powierzchni planu.

W poéinocno zachodniej czesci planu, przy ul. Kolejowej, wystgpuje zabudowa
ushuigowo-produkcyjna. Ponizej pasa ustug dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje w postaci wolnostojacej i blizniaczej
w réwnomiernym stopniu, trudno wskaza¢ dominujaca postac tej zabudowy. Zabudowa jest
dwu- i jednokondygnacyjna. Zabudowa ustugowo-produkcyjna wyréznia si¢ wigkszymi
gabarytami w poréwnaniu z zabudowg mieszkaniows. Budynki s3 jednokondygnacyjne,
jednak ich powierzchnia zabudowy jest o wiele wigksza.

Lokalny system transportowy obszaru planu ma uklad hierarchiczny i tworza go
nastepujace drogi: projektowana droga publiczna klasy ekspresowej S7 wzdhuz istniejacej ul.
Kolejowej, istniejaca i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej — pénocny fragment ul.
Wedkarskiej, istniejace oraz projektowane drogi publiczne klasy lokalnej — w tym ul. Odysei,
ul. Mila, fragment ul. Wedkarskiej, ul. Turystyczna, istniejace i projektowane drogi klasy
dojazdowej, w tym ul. Mistrza i Malgorzaty, Wiadcy Pierscieni. Uklad komunikacyjny
uzupetniaja drogi wewngtrzne — ul. Wrzosowa i Pigkna. Dla kilku ulic plan przewiduje
regulacje pasa drogowego. Poszerzeniu ulegaja ulice Wedkarska, Turystyczna, Odysei, Mila,
Pickna. L.acznie udziat terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne wynosi ok. 22%. Obszar
planu jest powiazany komunikacyjnie z gming poprzez ul. Turystyczna, oraz docelowo
poprzez planowany w pasie drogowym drogi ekspresowej cigg ulic zbiorczych i lokalnych
(w kierunku Dziekanowa Le$nego) a z ukladem ponadlokalnym (87) za posrednictwem wezla
Sadowa w poéinocnej czgscei planu.

Podstawa tworzenia przepisow szczegétowych dla poszczegélnych terendw byly
walory architektoniczne i krajobrazowe tej czgéci gminy, a takze walory ekonomiczne
przestrzeni. Majgc na wzgledzie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne), ustawy z 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody w planie wyrdézniono obszary narazone na niebezpieczefstwo
powodzi — obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 0,5 m oraz obszar
obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu od 0,5 m do 2 m. Podstawg okreslenia granic
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi byly przekazane w 2015 roku gminie
Lomianki przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia powodziowego
i mapy ryzyka powodziowego (w formie wektorowe;).

W obszarze planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne o nr ewid: 54-64/2, 54-
65/25 i 54-64/1, dla ktorych plan ustala strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw ani dobra kultury
wspolczesne;j.

Zgodnie z wymogami art. 15 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) — zwanej dalej ustawg
o0 planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rézaym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— szczegobtowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i systemu parkowania,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;
i gospodarowania odpadami,

— stawki procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznik6w zagospodarowania terenu,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich

przepisoOw, w planie nie ustalono:

— zasady ochrony débr kultury wspoélczesnej,

— granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych (w granicach obszaru planu takie tereny nie wystepujg),

— sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r., poz. 1073) z uwzglgdnieniem przepiséw odr¢bnych ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 2017, poz. 1405
z p6zn. zm.).

Po podjgciu uchwaty przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 8 pazdziernika 2012 r. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazato si¢
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace
o podjeciu Uchwaly oraz o mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 5 listopada 2012 r., wptyneto 41 wnioskéw 0sob fizycznych,
ktore dotyczyly powigkszenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przebiegu
drég z zachowaniem podziatu geodezyjnego zgodnego z przeprowadzong w latach 90.
procedura scalania i podziatu, parametrow dzialek i zabudowy.

W dniu 16 kwietnia 2013 r. zawiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajace
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wyznaczajac termin na zlozenie
wnioskow do planu.

Pisniem z dnia 16 kwietnia 2013 r. Burmistrz wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosdci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisk> — zwanej dalej prognoza oo$. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Projekt planu opracowal zespét pracownikéw urzedu spehiajgcych wymagania art. 5
ustawy ¢ planowaniu we wspélpracy z wylonionym w przetargu publicznym zespotem
autorskim firmy Budplan Sp. z 0.0. W zwiagzku z tym, iz partycypacja spoleczna w procesie
tworzenia planéw miejscowych umozliwia rozwigzywanie pewnych spornych kwestii juz na
etapie koncepcji planu, Burmistrz L.omianek postanowit zorganizowaé warsztaty urbanistyczne
z udzialem mieszkancéw Dziekanowa Polskiego. Celem zorganizowania warsztatéw byto
wysondowanie opinii mieszkancéw co do pozadanych inwestycji celu publicznego oraz form



zagospodarowania terenu. Ponadto dialog z mieszkaficami miat na celu ufatwienie podjgcia
trafnych decyzji oraz zapobiegniecie lokalnym konfliktom czy protestom przy uchwalaniu
planu. Na przeprowadzone warsztaty urbanistyczne sktadaty sie¢ dwa spotkania (pierwsze:
25.02.2015 1., a drugie: 11.03.2015 roku). Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz
nienaruszalno$é postanowien Studium przez ustalenia planu, po uwzglednieniu uwarunkowan
istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze interesoéw oséb prawnych z terendw
objetych planem i wynikéw warsztatéw urbanistycznych, na podstawie ktérych powstaty
zatozenia do sporzadzanego planu - opracowano projekt planu.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, zostal zaopiniowany przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng. Komisja obradowata 27 sierpnia 2015 r.
a na posiedzeniu czlonkowie komisji ztozyli w sumie 18 uwag do projektu planu, dotyczacych
przepiséw ogolnych i szczegdtowych oraz aspektdéw technicznych rysunku oraz jedng uwage do
prognozy oddziatywania na srodowisko. Uwagi komisji zostaty uwzglednione.

Nastgpnie projekt planu wraz z prognoza o0os$ zostal przestany do organow
opiniujgcych i uzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi
przestalo 10 organéw. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie przez pozostate
organy zostalo uznane zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jako uzgodnienie projektu planu w przediozonym brzmieniu.

Burmistrz Lomianek wystapit z wnioskiem o przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne (pismem znak RGP.6721.27.1.15 z dnia 24 lipca 2015 r., uzupetnionym pismami
z dnia: 12 sierpnia 2015 1., 20 sierpnia 2015 r., 27 sierpnia 2015 r., 21 czerwca 2016 r., 11
lipca 2016 r.) gruntéw lesnych niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa o tgcznej pow.
2,2552 ha. Decyzja nr 81/2016 (znak RW-RM-11.7151.125.2015.KJ) z dnia 10 sierpnia 2016
r. uzyskano zgode Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia na cele
nielesne gruntéw lesnych, niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o lacznej powierzchni
2,2448, ha z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
drog publicznych klasy lokalnej 1 dojazdowe;.

Po odmowie uzgodnienia projektu planu przez GDDKIiA, prace nad planem zostaty
wstrzymane na czas rozméw dotyczacych ksztaltu wgzla Sadowa a zwlaszcza podlgczen
z projektowanym lokalnym ukladem drogowym. Ze wzgledu na zmiang projektu drogi
ekspresowej S7 (po czesci na wniosek Gminy fLomianki) w tym wezta zwanego ,,Wezlem
Sadowa”, nastapily istotne zmiany w przeznaczeniu terenéw w sasiedztwie drogi krajowej
(ulicy Kolejowej), w szczegblnosci w terenach przeznaczonych pod ukiad drogowy.
Zmianom ulegt projekt planu. Sporzadzajacy plan uznal iz wskazane jest powtérzenie
niektorych etapdw procedury formalno-prawnej.

Zaktualizowany projekt planu (jednoczesénie z trzema planami bezposredniego
sasiedztwa) wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal zaopiniowany przez
Gminna Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng. Komisja obradowata 11 pazdziernika
2017 r. a na posiedzeniu cztonkowie komisji Ztozyli w sumie 11 uwag do projektu planu,
dotyczacych m.in. linii zabudowy, definicji nieruchomosci publicznie dostgpnej, ustalen
dotyczacych ogrodzen, reklam (ograniczen ich formatu, zakazéw), ustalen dotyczacych
hatasu, powodzi, wod roztopowych i deszczowych, przeanalizowania wartosci powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla drég oraz okreslania przeznaczenia dla terenéw ustug.
Uwagi komisji zostaty uwzglednione.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do organow
opiniujacych i uzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi
przestato 15 organow. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie przez pozostate
organy zostalo uznane zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jako uzgodnienie projektu planu w przedtozonym brzmieniu.



W dniach od 30 pazdziernika 2017 r. do 20 listopada 2017 r. projekt planu zostat
wyltozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 16 listopada
2017 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwiazaniami przyjgtymi w planie.
W wyznaczonym terminie, od 30 pazdziernika 2017 r. do 4 grudnia 2017 r. do
projektu planu wplyneto 96 uwag zlozonych przez 47 podmiotdéw, z czego Burmistrz
uwzglednil w catosci 1 uwage, natomiast nie uwzglednil w czgsci lub w calosci 93 uwag,
zlozonych przez 46 podmiotdw oraz 2 uwagi pozostaly bez rozpatrzenia. Wykaz
nieuwzglednionych uwag zawiera zatgcznik nr 2 do uchwaty.
Burmistrz uwzglednil uwage dotyczaca dopuszczenia lokalizacji stacji paliw
w bezposrednim sgsiedztwie S7 i jej wezlow (co przewiduje Studium dla strefy 8).
Nie zostaty uwzglednione uwagi dotyczace:
— zmiany minimalnej powierzchni dziatki (w przypadku scalenia i podziatu),
— zmiany minimalnej szerokosci frontu dziatki (w przypadku scalenia i podziatu),
— zwezenia drogi KDZ2,
— zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy, m.in. w terenie U],
— likwidacji drogi: KDZ4,
— wyznaczenia drogi wschdd-zachdd przez tereny MN3 1 MN4,
— sprzeciwu wobec lokalizowania zjazdu i drogi zbiorczej KIDZ2 do projektowanego wezia
Sadowa oraz szerokosci 29 m projektowanej drogi,
— obnizenia stawki procentowej optaty planistycznej,
— przeznaczenia ul. Pieknej pod droge publiczna.
— wyznaczenia obszaru wymagajacego przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu,
— zmiany intensywnosci zabudowy,
— zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy,
— zmiany udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
— zniesienia linii zabudowy od lasu,
— wysokoséci zabudowy budynkéw dwukondygnacyjnych — z wylgczeniem budynkéw
z dachem ptaskim w terenie MN2,
— odlegloscei nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Powodem nieuwzgledniania uwag dotyczacym zmiany zasad zagospodarowania lub
gabarytow zabudowy byta niezgodno$¢ ze Studium.
Nieuwzglednienie zmiany istniejacych drég wewngtrznych na drogi publiczne, byty
skutki finansowe.
Wysokos$¢ renty planistycznej zostala ustalona na identycznym poziomie jak dla
pozostatych obszardow planéw miejscowych Lomianek, przy czym maksymalny,
przewidziany przepisami wskaznik 30% jest szczegélnie uzasadniony dla obszaru objgtego
niniejszym planem, ze wzgledu na przewidywane duze koszty realizacji ustalen planu
w zakresie rozwoju uktadu drogowego oraz uzbrojenia terenu.
Bez rozpatrzenia pozostaly nastepujace uwagi zlozone w II wylozeniu do
pubhcznego wgladu:
postulat o zmiane klasy drogi ul. Koscielna Droga z KDZ na KDL — ulica o takiej nazwie
znajduje si¢ poza granicami obszaru objetego planem.

— postulat o natychmiastowe wykupienie terenéw przeznaczonych pod droge klasy
ekspresowej oznaczonej symbolem KDS - jest to materia regulowana przepisami
odrebnymi, poza zakresem ustalen planu miejscowego.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 33,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania



na $rodowisko (Dz. U. 2017, poz. 1405 z pdézn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatu spoleczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie oraz terminie okreslonych
ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko. Podczas wylozenia projektu planu i prognozy do publicznego wgladu, do
prognozy nie zgloszono uwag.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwalg nr
XVII/214/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace z oceny aktualnosci Studium wskazuja na konieczno$¢ uchwalenia planéw
miejscowych dla terenéw, ktére nie sa nimi objgte w jak najkrétszym czasie w celu
zapobiegania rozprzestrzeniania sie funkcji, ktore sg niezgodne z ustaleniami Studium, a brak
jest podstaw prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,.Dziekanéw Polski Potudniowy-Zachdd” wykazala, iz uchwalenie planu,
bedzie miato wpltyw na budzet Gminy Lomianki. Przewidziane wydatki zwigzane bgda
z realizacja drég, w tym z wykupem gruntéw przeznaczonych pod drogi i urzgdzeniem drog
oraz budowa infrastruktury technicznej. Dochody wynika¢ bgda optaty planistycznej
i wzrostu podatku od nieruchomosci. Uchwalenie planu wptynie na wzrost dochodéw gminy.
Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okreslono
w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. /
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Zatacznik nr 3 do uchwaty

Nr Rady Miejskiej w Lomiankach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Dziekanow Polski Poludniowy-Zacho6d”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875, z pdzn. zm.), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej =zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Dziekanow Polski Potudniowy-Zachdéd”, nalezace do zadan
wiasnych gminy to:

D) realizacja robét budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukturg techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drég.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zaméwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz.
519, z pdZn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 22017 r. poz. 220, z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 0
finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w

Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu sciekdéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie wieloletnich programow
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane begda na podstawie
przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z p6zn.
zm.).
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