projekt
UCHWALANR .................
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
zdnia ..o

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej
czesci solectwa Lomianki Dolne — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pozn. zm.). w brzmieniu obowiagzujacym przed dniem 21 pazdziernika 2010 r.
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22010 r. Nr 130 poz. 871).
w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI11/254/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26
lutego 2009 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa Lomianki Dolne.
zmieniong Uchwatg Nr XIX/106/2011 Rady Miejskiej w t.omiankach z dnia 22 grudnia

2011 r. oraz Uchwata Nr XXIX/341/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 14
czerwca 2017 r.,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala. co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. |. Stwierdza sig, iz ustalenia planu. o ktorym mowa w ust. 2 sg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki, przyjetego Uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w tLomiankach
z dnia I3 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodnie]
czgsci sotectwa Lomianki Dolne — etap I, zwany dalej ..planem™. polozony w wiejskie]
czgsci gminy Lomianki, obejmujacy obszar o powierzchni 63.08 ha, ktorego granica
przebiega potudniowo-zachodnimi granicami dziatek nr 89. 90. 91. 92 obreb ew. Lomianki
Dolne. od potudniowego naroznika dziatki nr 92 obreb ew. Lomianki Dolne przez dziatki
nr 108, 110, 111 obreb ew. Lomianki Dolne do wschodniego naroznika dziatki nr 118
obrgb ew. Lomianki Dolne, potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 118. od
potudniowego naroznika dziatki nr 118 obr¢b ew. Lomianki Dolne przedtuzeniem przez
dziatke nr 157 obreb ew. Lomianki Dolne do wschodniego naroznika dziatki 167 obreb
ew. Lomianki Dolne. potudniowo-wschodnimi granicami dziatek 167, 168 obreb ew.
Lomianki Dolne, potudniowo-zachodnimi granicami dziatek nr 168. 166/3. 166/2. 166/1.
162/9. 161/8, 159/3. 158 obrgb ew. Lomianki Dolne. od zachodniego naroznika dziatki nr
158 obreb ew. Lomianki Dolne przez dziatke nr 57/3 obreb ew. Lomianki Dolne do
wschodniego naroznika dziatki nr 55/1 obreb ew. bLomianki Dolne. poludniowo-
wschodnimi granicami dziatek nr 55/1, 55/2, 55/3. Strugg Dziekanowska w obrebie
Lomianki Dolne. potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 112/3 obreb Kielpin
Poduchowny. potudniowo-zachodnia granica dziatki 97 obreb Kielpin. potnocno-
zachodnimi granicami dziatek nr 157, 114717 114/13. 114/10. 114/9, 114/3, 114/18. 113/4.
PE3/15, 113724, 712/2.712/3. 713, 110. 108 obreb ew. Lomianki Dolne.



§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiacej tre$¢ niniejsze]
uchwaty, oraz w czesci graficznej w skali 1:2000. stanowiacej zatacznik nr | do tejze
uchwaty, zwany dalej ..rysunkiem planu™.

2. Integralng czescig uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu:
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji. zapisanych w planie inwestycjl

z zakresu infrastruktury technicznej. ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania. zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujgce okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastepujacym znaczeniu:

1) aglomeracja — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 llpca 2017 r. Prawo wodne:

2) dach pfaski - jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenow nie wynika maczeJ to |est to
dach (stropodach) o dowolnym ukfadzie potaci dachowych. ktdrych
jest wiekszy niz 12°. przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla.
$wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki:

3) dach stromy — jezeli z ustalen szczegdlowych dla terenow nie wynika inaczej. to jest to
dach jedno- dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 25° do 45°, przy czym dla elementow polaci dachowych takich jak naswietla.
swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki:

4) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu. niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjne;
dziatek lub obiektdw;

5) istniejgca zabudowa - faktycznie istnicjaca zabudowa nie bedaca samowolg budowlana.
jak réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa. dla ktore] istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe:

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce. Jezeli z ustalen
planu nie wynika inaczej. linia zabudowy nie dotyczy: okapow. gzymsow. wykuszy.
balkondw. ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wicce]
niz 1.5 m. docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa do 15 cm. werand.
gankow, tarasow, schoddw. pochylni. chodnikéw. podjazdow, miejsc do parkowania i
zadaszen miejsc do parkowania, ogrodzen, obiektow matej architektury, tablic 1
urzadzen reklamowych obiektow do czasowego gromadzenia odpadow stafych o
pownerzchm nie wiekszej niz 5 m. podziemnych czesci obiektow budowlanych
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymicnione obiekty lub
elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy
z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych;

7) nieruchomos¢ publicznie dostgpna — nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznosci publicznej;

8) ogrodzenie elektryczne - ogrodzenie zabezpieczajace przed wychodzeniem zwierzat
hodowlanych poza pastwisko, a takze ogrodzenie zabezpieczajgce uzytki rolne przed
wchodzeniem na nie z zewnatrz zwierzyny dzikiej;

9) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie. przez ktére mozliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwierzat. takie jak:

a) zywoptot.

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmurowki,

¢) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami

punktowymi lub z podmurdwka nie wystajacg ponad powierzchnig terenu.

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce
zaopatrzone] w otwory o srednicy nie mniejszej niz 0.15 m polozone wzgledem
siebie w odleglosci nie wiekszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci min. |5 e¢m
miedzy wypetnieniem przgsta a poziomem terenu:




10) ogrodzenie trwale zwiazane z gruntem - ogrodzenie z fundamentem. ktory jest
usytuowany w catosci lub czesciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie
uznaje sie za ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem zywoplotu. ogrodzenia
elektrycznego oraz ogrodzen. ktérych przeniesienie lub rozebranie nie wigze sie 7
wykonywaniem robot ziemnych;

I'1) ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie urzgdzone wyfacznie z krzewow.
ewentualnie ogrodzenie bez podmurdwki. ztozone zsiatki i metalowych stupkow.
obrosniete w cafosci krzewami lub pngczami;

12) OZE — skrét okreslenia ..odnawialne zrodia energii™

13) PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasvﬁkacji Wyrobéw i Ustug - zafacznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676:

14) powner/chma biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenow nie
wynika inaczej. jest to czes¢ pow;eréchnl dziatki z naturalng wegetacja roslin lub
urzadzona w spos6b zapewniajacy wieloletnia wegetacj¢ roslin oraz powler/chma
zbiornikow i ciekow wodnych. Za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sig
w szczegolnosei ogroddw na tarasach. na dachach oraz parkingéw (miejsc do
parkowania) i miejsc postoju dla samochodow;

15) pow1erzchma utwardzona — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendw nie wynika
inaczej. jest to powierzchnia dzialki zajeta przez obiekty budowlane lub trwale
przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiewziecia. gdzie niemozliwa jest dalsza
wegetacja roslin na gruncie. ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym:

16) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowiagzujgce przepisy;

17) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy. zagospodarowania. uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

18) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony
planem przeznaczenie terenu:

19) przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, w tym istniejaca zabudowa. zagospodarowanic lub uzytkowanie
terenu. ktérego realizacje - przebudowe. rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja
ustalenia planu:

20) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako
RAL CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niczaleznie od ich producrnto\x'
powszechnie stosowany min. w budownictwie: oznaczenie barwy skiada sig z napisu

"RAL" i czterech cyfr. z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni. a dwie
kolejne doprecyzowuja barwg z katalogu:
21) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi

wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi. w kiérym litery okreslaja przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym
samym przeznaczeniu podstawowym
tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi - tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe doliny Strugi Dziekanowskiej i starorzeczy Wisly.
potozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. stanowigce
mozaike terenow naturalnych obnizen terenu wypetnionych stale lub okresowo wodg.
zadrzewien, terendw tgk i pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie.
urzadzonych terenow parkowych z ciggami pieszymi. S$ciezkami rowerowymi.
Sciezkami przyrodniczymi. miejscami piknikowymi. niezbednym uzbrojeniem. mata
architektura oraz urzadzeniami do sportu i rekreacji bedacymi obiektami budowlanymi
budowlami. ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe i nie wymaga
zgtoszenia budowy:
23) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskie] w Lomiankach:
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24) uslugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:
a) Sekcja C — produkty przetworstwa przemystowego.
b) Sekcja E — ustugi dostarczania wody. $cieki i odpady oraz uslugi zwiazane 7 ich
rekultywacja,
¢) Sekcja F — obiekty budowlane i roboty budowlane.
d) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych.
wilaczajac motocykle,
e) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa.
f) Sekcja | — ustugi zwiazane z zakwaterowaniem i usfugi gastronomiczne.
o) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacjt.
h) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe.
i) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosct.
j) Sekcja M — ustugi profesjonalne. naukowe i techniczne.
k) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace.
l) Sekcja P —edukacja,
m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej.
n) Sekcja R — ustugi kulturalne. rozrywkowe. sportowe i rekreacyjne.
0) Sekcja S — pozostate ustugli,
p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych. Rdznorodne wyroby i ustugl
gospodarstw domowych na potrzeby wiasne:
25) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa lub rzemiesinicza, ktorej ewentualna
uciazliwoéé zamyka sie w granicach dziatki wiasnej. gdzie dzialalnos¢ si¢ odbywa:
26) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow - wysokos¢ mierzona zgodnie
z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych (budowli i
obiektow matej architektury) - wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy
terenu usytuowania obiektu (usrednione] na terenie pochytym) do najwyzej
potozonego punktu obiektu:
zabudowa ustug publicznych - budynek lub zespot budynkow z ustugami
nieuciazliwymi  bedacymi w  rozumieniu  Polskiej  Klasyfikacji ~ Obiektow
Budowlanych: ogdlnodostepnymi obiektami kulturalnymi, budynkami o charakterze
edukacyjnym. budynkami szpitali i zaktadow opieki medycznej. budynkami kultury
fizycznej. budynkami administracji publicznej - wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami.
budynkami garazowymi i gospodarczymi: chyba ze zustalen szczegélowych dla
terendw wynika inaczej:
28) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji — jezeli z ustalen szczegdlowych dla terenow nie
wynika inaczej jest to budynek. zespét budynkow lub budowli. bgdacych
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obicktéw Budowlanych budynkami kultury
fizycznej. ogdlnodostepnymi obiektami kulturalnymi. budowlami sportowymi |
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rekreacyjnymi - wraz z niezbednymi urzadzeniami. budynkami garazowymi
i gospodarczymi;
29) zabudowa zagrodowa - zabudowa zagrodowa w  gospodarstwach rolnych.

hodowlanych i ogrodniczych.

§ 4. |. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja facznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach:



5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrgbnionych
lintami rozgraniczajacymi:
6) granice obszaréw objetych ochrona - strela ochronna siedliska pachnicy.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow w planie.

§ 5. I. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu 0znaczaja:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
2) Up — teren zabudowy ustug publicznych:

3) US - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji:

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej:

5) R —teren rolniczy;

6) ZNw — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
7) WP — teren watu przeciwpowodziowego:

8) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej:

9) KDD — tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;:

10) KDW — teren drogi wewngtrznej;

11) KS —teren parkingu publicznego.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje
obicktéow i urzadzen budowlanych zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie
poszczegdlnych  nieruchomosci  lub  calosci  terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi. w szczegdlnosci: obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.
hydrantow. dojs¢ i dojazdow. sciezek rowerowych. parkingdw (migjsc do parkowania).
miejsc do postoju, garazy. budynkéw gospodarczych. miejsc iobiektow czasowego
gromadzenia odpadéw ($mietnikéw). tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen. malg]
architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz
ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci budynkow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — wedtug ustalen szczegdlowych dla terenow:
2) maksymalna wysokos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych:
a) 1.6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomosci publicznie
dostepnych,
b) 3 m - dla wiat i obiektow matej architektury.
¢) 12 m — dla masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektéw 7 zakresu fgcznosci
publiczne],
d) 10 m — dla obiektdw budowlanych zwigzanych z produkcja rolng w zabudowie
zagrodowej.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania
istniejgcych zabudowanych dzialek w przypadku gdy lokalizacja. gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) dla istniejgce] zabudowy, ktdrej fragmenty budynkow zlokalizowane sg w pasie teicnu
pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca. wzgledem Kkiore]
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nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono. z zastrzezeniem pkt 3. dopuszcza sig
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rozbudowe i nadbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen szczegdfowych dla danego terenu:

2) dla istniejace] zabudowy zlokalizowanej prawidiowo wsgledem linit zabudowy.
z zastrzezeniem pkt 3:

a) w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem.
dopuszcza sie wylacznie przebudowe:

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem.
przy rozbudowie i nadbudowie. dopuszeza si¢ zachowanie istniejgce] geometrii
dachu.

¢) w przypadku gdy wysokosé¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem. dopuszcza
sie rozbudowe z uwzglednieniem pozostalych ustalen szezegdtowych dla danego
terenu;

3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego  ustalonego  planem. dopuszeza si¢  wylgcznie  przebudowg
7z zachowaniem istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznic

dostepnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przgstach z prefabrykatow zelbetowych
(betonowych):

2) minimalny udzial powicizchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzehni

catkowitej ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 75 %.
b) dla pozostatych terendw — 50%:

3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoplotow:

4) dla dziatek przylegajgcych do ogdlnodostepnych drég o szerokosci mniejszej niz 8§ m.
minimalna odlegtos¢ lokalizacji ogrodzenia wzgledem osi pasa drogowego powinna
wynosi¢ 4 m lub w rejonie wjazdu na dziatkg nalezy wycola¢ ogrodzenie pozostawiajac
zatoke o minimalnych wymiarach 2m x 6m.

§ 10. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachdwki ceramicznej. gontu.
sfomy, trzciny. blachy miedzianej. blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) -
zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy). RAL 7040 (popielaty pirytowy).

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany). RAL 8017 (brgzowy grizzly). RAL 8019
(brazowy szary). RAL 8023 (brazowy pomaraficzowy).

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki). RAL 9006 (srebrny aluminiowy). RAL 9007
(srebrny ciemny).

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni). RAL 3007 (ciemny wisniowy). RAL
3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachowki ceramicznej. gontu. stomy.
trzciny. blachy miedzianej i blachy ocynkowanej (bez powloki malarskiej) — zakaz
stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachéw plaskich — bez ograniczen:

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zolcien RALI013, szarosci
(RAL7032. RAL7035, RAL7038. RAL7044, RAL7047). bicle (RAL9001. RAL9002.
RAL9003, RAL9010. RAL9016. RALY90I8):

5) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu. cegly (silikatowej. betonowe].
klinkierowej itp.). niebarwionych okfadzin wykonanych z: drewna. kamicnia. ceramiki.
szkfa oraz powtok galwanicznych:

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej:

7) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow budynkéw:

a) tworzacych gospodarstwo zabudowy zagrodowej.
b) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci.



¢) zabudowy blizniaczej przylegajacych do siebie scianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w rejonic Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 zaliczonego do obszarow najwyzszej ochrony. w celu ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem. w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami  szczegdlnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego. w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod 1 do ziemi.

b) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do wad.
oczyszczenie ich do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi.

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug § 16 ust. 4 niniejszej
uchwaty:

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego. z zastrzezeniem pkt 3. zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko
wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na srodowisko lub znaczace
negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000:

3) zakazy. o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazow w rozumieniu
przepisow o ochronie przyrody.

b) obiektow istniejacych:

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszcezen do atmosfery, do ogrzewania budynkow oraz
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowac urzadzenia, rozwiazania
techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 7:

5) w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Strugi Dziekanowskiej oraz utrzymania
jego powigzan z Doling Wisty:

a) wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace grodzenia dzialek lub nieruchomosei
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow:

b) nakazuje si¢ odtworzenie zbiornika wodnego i cieku wodnego w granicach terenu
ZNw;

6) na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy halasu
w srodowisku:

a) tereny oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MIN6, MN7, MNS,
MN9 — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej.

b) teren oznaczony symbolem Up — nalezy traktowac jako teren z budynkami
zwigzanymi ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

¢) tereny oznaczone symbolami US. ZNw — nalezy traktowaé jako tereny na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 12. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:

1) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami KDLT. KDL2:
2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami od KDD1 do KDD9.



2. W przestrzeniach publicznych. o ktorych mowa w ust.1:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
2) nakazuje sie w obrebie terenu jednej ulicy. ujednolicenie:

a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow.

b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazddw na posesje.

¢) o$wietlenia ulicznego. koszy na odpadki. tawek. stupkow i barierek ochronnych:
nakazuje sie stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow. alei. zywoplotow w
kompozycjach roslinnych.

(OB}
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Rozdzial 6
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych

§ 13. [. Na rysunku planu oznaczono:

1) granice Obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;

2) granice Obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty PLH140029:

3) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice debowa:

4) teren walu przeciwpowodziowego oznaczony symbolem WP 1 granice wyznaczajacy
strefe o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego. o Kiorej mowa w art. 176
ust. 1 pkt 5 Ustawy Prawo wodne;

5) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. na  ktorym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. na ktorym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat.

¢) obszar. na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi

raz na 500 lat,

d) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. Caty obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
w granicach  Warszawskiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu  (strefa  zwykla)
i w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.

3. Ochrona obszarow i obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 12 zgodnie 2 obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

4. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlonych przez pachnice debowg wyznacza sig
strefe 200 metrow. gdzie moze dojs¢ do powstania nowych siedlisk w isiniejgcych
drzewach lisciastych.

5. W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi. o ktorym mowa
wust. | pkt 5 lit. ¢ id:

1) lokalizacja inwestycji. w szczegdinosei obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi. moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia:

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko
powodziowe.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
I) minimalna powierzchnia dzialki — wedtug ustalen szezegédtowych dla poszezegdlnych
terendw. z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi.
b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej. dla ktorych minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m:



2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wedhug ustalen szezegotowyceh dla poszezegolnych
terendw. z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej. dla ktorych
minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m:

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajace;] drogi. 7 ktdre]
planowany jest gtéwny wjazd na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem pkt b ponizej.
b) dopuszcza sie kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tréjkgtow
widocznosci i placdw do zawracania.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania.

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDL1, KDL2 — istnicjaca ulica Brzegowa. sq
drogami klasy lokalnej o nieograniczonej dostepnosci. ktére zapewniaja polaczenie
obszaru objetego planem z wiejska i miejska czgscia gminy:

2) drogi publiczne oznaczone symbolami KDD1 do KDD9 - sa drogami Klasy dojazdowej
o nieograniczonej  dostepnosci.  ktore  zapewniaja  obstuge  komunikacyjng
poszczegdinych nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem:

3) uzupelnieniem systemu komunikacji sa:

a) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW. ktora umozliwia dojazd i dojscie
do istniejacej i projektowanej zabudowy.

b) parking publiczny oznaczony symbolem KS:

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ wydzielenie i realizacje
dojazddw. przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m. przy czym dla dojazdéw obstugujacych mnic)
niz 5 dziafek dopuszcza sie szerokos¢ 6 m.

b) dla nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “$lepo™) nakaz realizacji
placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek. przy czym wymiary placu manewrowego nie
mogg by¢ mniejsze niz 12.5x12.5 m:

5) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewnic¢ w granicach dzialek inwestycji. na
powierzchni terenu lub w garazu.

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 migjsca na jedno mieszkanie
lub lokal mieszkalny. lub jeden lokal ustugowy w budynku mieszkaniowym
jednorodzinnym.

— dla zabudowy ustugowej edukacji - 1 miejsce na | pomieszczenie do nauczania
oraz | miejsce na S zatrudnionych.

— dla pozostate] zabudowy ustugowej — 2.5 miejsca na 100 m~ powierzehni
uzytkowej. przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz
100 m” — 2 miejsca.

¢) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi. przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania.

d) dla terenow zabudowy ustugowej nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla
samochoddw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce dla rowerdw. nie mniej jednak
niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy.

¢) dla dziatek przylegajacych do ogdlnodostepnych drog o szerokosci mniejszej niz 8 m.
miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomigdzy ogrodzeniem a granica



pasa drogowego. wlicza sie w wymagana planem minimalng liczb¢ migjsc do
parkowania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 16. 1. Pod budowe nowych i rozbudows istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury:
1) przeznacza sig:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDLI. KDL2 oraz od KDDI do
KDDS.

b) teren parkingu publicznego oznaczonego symbolem K5:

2) 7z zastrzezeniem pkt 3 dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi
w pkt ] w przypadku:

a) infrastruktury istniejace;j.

b) urzadzen melioracji wodnych. przeciwpowodziowych 1 przeciwpozarowych.
zaopatrzenia rolnictwa w wode. kanalizacji oraz utylizacji scickow 1 odpadow.

¢) innej infrastruktury wykorzystywanej dla potrzeb rolnictwa lub mieszkancow wsi:

3) niedopuszczalne jest sytuowanie infrastruktury, ktérej realizacja wymaga trwafego
wylaczenia gruntdw z produkcji rolnej na gruntach stanowiacych uzytki klas [-HT w
granicach terendw oznaczonych symbolami R. RM 1. RM2. RM3. RM4. RM5. RM6.

2. Ustalenia dla systemu wodociagow 1 zaopatrzenia w wode do celow bytowych.

gospodarczych i przeciwpozarowych:

I} zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych w Lomiankach poza
obszarem planu;

2) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm:

3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celdw przeciwpozarowych. zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekow:

Iy $cieki komunalne. z zastrzezeniem pkt 4, nakazuje si¢ odprowadza¢ za posrednictwem
sieci gminne] do gminnej oczyszczalni sciekow potozonej w Lomiankach:
minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;
minimalna srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm:
dla terendéw potozonych poza aglomeracjg dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
instalacji lub urzadzen okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminach.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych:
1) dla obszaru planu nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej:
2) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowa¢ na dzialce whasnej inwestycji

przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub
zbiornikdw retencyjnych i zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej
dziatki wtasnej,

b) wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog. placow i
parkingow przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

I) zaopatizenie w energie elekiryczng z istniejace] sicci elektroenergetycznej rozdzielczej
lub z instalacji wykorzystujacych OZLE:
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:

a) dla terendow oznaczonych symbolami Up, MN1. MN2 nakazuje si¢ stosowac linie

kablowe (podziemne).
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by dla pozostatych terendw dopuszcza sig zarowno linie kablowe jak i napowietrzne:

3) przy rozbudowie, budowie i przebudO\\le stacji transformatorowych dopuszcza si¢
zarowno stacje wnetrzowe. jak i stupowe:

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZt: dopuszeza sie wylgcznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajace| 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego - minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

1) dla niskiego cisnienia — 32 mm:

2) dla sredniego cisnienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne
lub odnawialne Zrodta energin (OZE);

2) w przypadku gdy zrodtem ciepta sg instalacje wykorzystujgee OZE. niedopuszczalne
jest stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniajg wymaganych przepisami poziomow emisji.
b) jako zrédto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase.
¢) majg moc przekraczajaca 100 kW przy czym. dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszeza sig tylko mikroinstalacje OZL.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$é powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($Smietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych. przez co nalezy rozumic¢ miejsca oprozniania
pojemnikow lub odbioru workow — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb:

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowac jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone. z nieprzeziernymi $cianami
(za wyjatkiem furtek. ktére moga by¢ azurowe). o konstrukeji i gabarytach
uwzgledniajacych  selektywne zbierania odpadow. w tym segregacje odpadow na
miejscu (w smietniku).

Rozdzial 10
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI:
|) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkow — 6 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w jrzedziale od 25 do 357
— dla garazy i budynkdw gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.25.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%.
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynney — 70%:
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m~.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m:
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.



b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.

¢) fragment terenu polozony poza aglomeracjg i nalezy uwzgledni¢ przepisy §16 ust.
9]
3 pkt 4.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy * zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow micszkalnych — 9 m.
— dla pozostatych budynkéw — 6 m.,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°.
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszeza si¢ dachy plaskie.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.25.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%.
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m™.
b} minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m:
4) szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosei zalewu do 4 m.
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.
¢) fragment terenu polozony poza aglomeracjg i nalezy uwzglednic¢ przepisy §16 ust.
3 pkt 4.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m.
— dla pozostatych budynkdéw — 6 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°.
— dla garazy i budynkdéw gospodarczych dopuszeza si¢ dachy plaskie.
¢) intensywnosc zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.25.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%.
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
3) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 22 m:
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosei zalewu do 4 m.
b) w przypadku grodzenia dziatek (nieruchomosci) lub wymiany ogrodzen
istniejgcych dopuszceza sie wytacznie ogrodzenia proekologiczne od strony terenu
oznaczonego symbolem ZNw.
¢) fragment terenu potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzgledni¢ przepisy §16 ust.
3 pkt 4.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:



2} wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkdéw mieszkalnych — 9 m.
— dla pozostatych budynkow — 6 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°.
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszeza si¢ dachy plaskie.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.25.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%.
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
3) zasady i warunki scalania i podziatu meruchomoxcx
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m:
4y szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym lereny narazone na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m.
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej: nalezy
uwzglednic przepisy §13 ust. 4.
¢) teren pofozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §16 ust. 3 pkt 4.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m.
— dla pozostatych budynkow — 6 m.
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°.
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza sig dachy plaskie.
¢) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.25.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%.
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czvnnej — 70%:
3) zasady i warunki scalania i podziatu meruchomosm
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m.
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 25 m:
4) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.
b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy uwzglednic
przepisy §13 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic¢ przepiny §16 ust. 3 pkt 4.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodaiowania terenu
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m.
— dla pozostatych budynkéw — 6 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°.
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszeza sie dachy plaskie.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.25.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%.

(59}



e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
3) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m”.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m:
4) szczegdlne warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na calanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzglednic przepisy §13 ust. 4.
¢) teren potozony poza aglomeracijg i nalezy uwzglednic¢ przepisy §16 ust. 3 pkt 4.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych — 9 m.
— dla pozostatych budynkéw — 6 m.
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°.
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopus.-cza sie dachy plaskie.
¢) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0.6 do 0.25.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%.
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czyine) — 70%:
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m:
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren pofozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosei zalewu do 2 m.
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzglednié przepisy §13 ust. 4.
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic przepisy §16 ust. 3 pkt 4.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymaina wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkdéw mieszkalnych — 9 m.
— dla pozostatych budynkow — 6 m.
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°.
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszeza si¢ dachy plaskie.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.25.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%.
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m:
4y szezegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) leren pofozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m.
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy d¢bowej: nalezy
uwzglednic przepisy §13 ust. 4.



¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciw powodziowego.
d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic¢ przepisy §16 ust. 3 pkt 4.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNO9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkanjowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych —9 m.
— dla pozostatych budynkow — 6 m.
a) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°.
- dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszeza si¢ dachy plaskie
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.25.
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%.
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m~.
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatkt — 25 m:
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.
b) fragment terenu pofozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzglednic przepisy §13 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzglednic¢ przepisy §16 ust. 3 pkt 4.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych oznaczonych w PKWill 2015 jako

sekeje:

— Sekcja M — ustugi profesjonalne. naukowe i techniczne.

— Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajgce.

~ Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej: ustugi w
zakresie obowigzkowych zabezpieczen spolecznych.

— Sekcja P — edukacja,

~ Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej.

— Sekcja R — ustugi kulturalne. rozrywkowe. sportowe i rekreacyjne.

b) uzupetniajgce - zabudowa ustug nieuciazliwych oznaczonych w PKWill 2015 jako

sekcje:
— Sekcja G — w zakresie handlu detalic.snego.
Sekcja | — ustugi zwiazane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne.
— Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji.
— Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe.
— Sekcja S — rdznorodne ustugi $wiadezone dla ludnosci. ustugi swiadczone przez
organizacje czfonkowskie.

¢) przeznaczenie podstawowe. za wyjatkiem obiektow Sekcji P. nalezy realizowac
jako obiekty uzytecznosci publicznej z zielenig towarzyszaca ogolnodostepna.

d) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupelniajgcego nie
wiccej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow z wytaczeniem garazy |
komunikacji;

2) teren inwestycji celu publicznego:
3) wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu oraz gabaryly
budynkow:




a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m: dla hal widowiskowo-sportowych
dopuszcza sie 11 m.

b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dach ptlaski: dla hal
widowiskowo-sportowych dopuszcza si¢ dach stromy. w tym kolebkowy.

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0.1 do 0.6.

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%.

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%:
w przypadku realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni
do powierzchni biologicznie czynnej;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m'.

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m:

5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) teren pofozony w obsrarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokoscei zalewu do 4 m.

b) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice
debowa. dla ktdrego nalezy uwzglednic przepisy §13 ust. 3.

¢) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedhiska pachngcy: nalezy
uwzglednic przepisy §13 ust. 4.

d) fragment terenu potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzglednié przepisy §16 ust.
3 pkt 4.

§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem US:
I) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z ustugami oznaczonymi
w PKWil 2015 jako Sekcja R — ustugi kulturalne. rozrywkowe. sportowe
i rekreacyjne.
b) uzupetniajgce - zabudowa ustugowa z uslugami oznaczonymi w PKWill 2015 jako
sekcje:
~ Sekcja | — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i uslugi gastronomiczne.
— Sekcja P —edukacja.
- Sekcja S — pozostate ustugi.
¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego nie
wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow z wylgezeniem garazy |
komunikacji:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m: dla hal widowiskowo-sportowych
dopuszcza sie 11,
b) forma dachu 1 uksu-taltowanie pofaci dachowych dach plaski: dla hal

widowiskowo-sportowych dopuszeza sie dach stromy. w tym kolebkowy.
¢) intensywnos$é zabudowy w przedziale od 0.1 do 0.4.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%.
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
w przypadku realizacji boisk sportowych dopuszeza si¢ zaliczenie ich powierzchni
do powierzchni biologicznie czynnej:
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m™.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m:
4y szczegdlne warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym lereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.



b) fragment terenu polozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.

¢) w przypadku grodzenia dzialek (nieruchomosci) lub wymiany ogrodzen
istniejacych dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia proekologiczne od sirony terenu
oznaczonego symbolem ZNw.

d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic pezepisy §16 ust. 3 pkt 4.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM1:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terernie
a) maksymalna wysokosc¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych — 9 m.
— dla budynkow inwentarskich — 10 m.
— dla pozostatych budynkdéw — 6 m.
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku polaci dachowych w przedziale od 25° do 40°.
— dla garazy i budynkdw gospodarczych dopuszcza sig dachy plaskie.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.01 do 0.2.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%.
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%:
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkod:cnia watu przeciwpowodziowego o glebokodei zalewu do 4 m.
b) fragment terenu pofozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy d¢bowej: nalezy
uwzglednic przepisy §13 ust. 4.
¢) teren polozony poza aglomeracjg i nalezy uwzgledni¢ przepisy §16 ust. 3 pkt 4.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa:
2) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dia budynkdéw mieszkalnych — 9 m.
— dla budynkéw inwentarskich — [0 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m.
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25 do 40°.
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszeza sig dachy plaskie.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.01 do 0.2.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%.
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%:
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.
b) fragment terenu pofozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.
¢) teren polozony poza aglomeracjg. gdzie nalezy uw/glednic przepisy §16 ust. 3 pkt
4,

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM3:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkdéw mieszkalnych — 9 m.



— dla budynkéw inwentarskich — 10 m.
- dla pozostatych budynkdéw — 6 m.

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°.
— dla garazy i budynkdéw gospodarczych dopuszeza si¢ dachy plaskie.

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.01 do 0.2.

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%.

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%:

3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.

b) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice
debowg, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 3.

¢) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej: nalezy uwzglednié
przepisy §13 ust. 4.

d) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego.

e) teren polozony poza aglomeracjg. gdzie nalezy uwzglednic przepisy §16 ust. 3 pkt
4.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM4:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych — 9 m.
~ dla budynkow inwentarskich — 10 m.
— dla pozostatych budynkéw — 6 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy o spadku pofaci dachowych w przedziale od 25° do 40°.
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszceza sie dachy ptlaskie.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.01 do 0.2.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%.
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%:
3) szcezegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.
b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej: nalezy uwzglednic
przepisy §13 ust. 4.
¢) teren potozony poza aglomeracjg. gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §16 ust. 3 pkt
4.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RMS:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m.
— dla budynkow inwentarskich — 10 m.
— dla pozostatych budynkow — 6 m.
b) forma dachu 1 uksztaltowanie polact dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°.
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszeza sie dachy ptaskic.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.01 do 0.2.
d) maksymalna powicrzchnia zabudowy — [0%.
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%:
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3) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.

b) fragment terenu polozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.

¢) w przypadku grodzenia dzialek (nieruchomosci) lub wymiany ogrodzen
istniejgcych dopuszeza sie wyltacznie ogrodzenia proekologiczne od strony terenu
oznaczonego symbolem ZNw.

d) fragment terenu polozony poza aglomeracja. gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy §16
ust. 3 pkt 4

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM6:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynk6éw mieszkalnych — 9 m.
— dla budynkow inwentarskich — 10 m.
— dla pozostatych budynkéw — 6 m.
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°.
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszeza si¢ dachy plaskie.
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.01 do 0.2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%.
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%:
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosei zalewu do 4 m.
b) fragment terenu polozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.
¢) teren potozony poza aglomeracjg. gdzie nalezy uwzglednic przepisy §16 ust. 3 pkt
4.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:

przeznaczenie terenu — tereny rolnicze:

zakaz zabudowy;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie
ochronnej siedliska pachnicy dgbowej gdzie nalezy uwzglednic przepisy §13 ust. 4.

L2 o —
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§ 35. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNw:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionym Kkrajobrazie z wodami
powierzchniowymi:

2) teren inwestycji celu publicznego:

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 5%.

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] — 93%. z
zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji boisk sportowyvch dopuszeza sig
zaliczenie ich powierzchni do powierzchni biologicznie czynnej;

4y szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami.

b) zakaz lokalizacji ogrodzen.

¢) zakaz zabudowy koryta starorzecza z zastrzezeniem. ze dopuszcza sig lokalizacje
urzadzen wodnych oraz przepusty w miejscu realizacji ciagow pieszych i1 sciezek
rowerowych.

d) nakazuje sie czynna ochrone krajobrazu poprzez:



— ochrong. a tam gdzie zostata zniszczona - przywrécenie naturalnej rzezby terenu
doliny starorzecza. w szczegdlnosci skarpy doliny oraz zagle¢bien zbiornikow
wodnych, poprzez usuniccie odpadow i nadmiaru ziemi,

— ochrong i odtworzenie stosunkoéw wodnych charakterystyeznych dla doliny
starorzeczy w tym poglebienie zbiornikow wodnych w celu przywrdcenie lustra
wody w zbiornikach.

— odtworzenie warunkow siedliskowych 1 restytucja roslinnosci tggowe;.

— ochrona 1 rozwdj zachowanego starodrzewia lisciastego oraz siedlisk
wodnobtotnych.

¢) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzglednic przepisy §13 ust. 4.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe :
— wal przeciwpowodziowy.
— droga eksploatacyjna prowadzona od strony odpowietrzne;.
b) uzupelniajgce - sciezki piesze i drogi rowerowe:
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymaliny udziat procentowy powierzchni utwardzonej — 20%.
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowe]
Wisty,
b) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina
Wisty.
¢) fragment terenu polozony w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig — w obszarze. na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz w obszarze. na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat.
d) fragmenty terenu polozone w obszarze. na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 300 lat.
e) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
f) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDLI:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — poszerzenie istniejace] ulicy
Brzegowe|.
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: w
granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego.
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czyvnnej — 5%:
4y szczegdine warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren pofozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.
b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy uwzglednic
przepisy §13 ust. 4.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:



I') przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — istniejaca ulica Brzegowa.
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury techniczney:
2) teren inwestycji celu publicznego:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%:
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren pofozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkodzenia waltu przeciwpowodziowego o glgbokosei zalewu do 4 m.
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDI:
l') przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe],
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej:
2)teren inwestycji celu publicznego:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m.
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
4) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanic w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia waltu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.
b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej: nalezy uwzglednic
przepisy §13 ust. 4.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
I') przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j.
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m (15 m w rejonie placu do
zawracania), zgodnie z rysunkiem planu.
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym lereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosei zalewu do 4 m.
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej: nalezy
uwzglednic przepisy §13 ust. 4.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe].
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego:
3)zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$c drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%:
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenti:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.



b) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice
debowa. dla ktérego nalezy uwzglednic przepisy §13 ust. 3.

¢) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy uwzglednic
przepisy §13 ust. 4.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
I} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m.
b) na terenie zlokalizowane sg drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice
debowa. dla ktorych nalezy uwzglednic¢ przepisy 313 ust. 3.
¢) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.
d) fragment terenu potozony w strefie 50 m od walu przeciwpowodziowego.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
I} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j.
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego:
3) zasady zagospodarowania lerenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — [0 m.
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
4y szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszezenia Jub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzglednic¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
I} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace — urzgdzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogl w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%:
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m:
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzglednié przepisy §13 ust. 4.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Kaminskiego.
b) uzupetniajgce — urzad.cnia infrastruktury technicznej:



2) teren inwestycji celu publicznego:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w linfach rozgraniczajgcych zgodnie 2 rysunkiem planu: w
granicach planu znajduje sie fragment pasa drogowego.
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 13%:
4) szczegdine warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o gl¢bokosci zalewu do 4 m.
b) fragmenty terenu pofozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
I') przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j.
b) uzupeiniajgce — urzgdzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego:
3) zasady zagospodarowania icrenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m.
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%:
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren pofozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m.
b) fragmenty terenu pofozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
|) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe] — istnigjgca ulica Luzycka.
b) uzupeiniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej:
teren inwestycji celu publicznego:
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: w
granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego.
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%:
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 4 m.

2)
3)

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
I') przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - projektowana droga wewngtrzna.
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu.
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokoscei zalewu do 2 m.
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej: nalezy
uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 4.
§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:

1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — parking publiczny.



b) uzupetnig ace - urzadzenia infrastruktury techniczng;
2) teren inw=styci celu publicznego;
3)zasady zagospodarowania terenu - minimany udzid procentowy powierzchni
biologicznie czynng — 30%,
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze
obgmujacym tereny narazone na zdanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego ¢ glebokosa zadewu do 4 m.

Rozdziat 11
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosc nier uchomaosc
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 50. Stawke procentowa, na podstawie ktorg ustaa sie optate, o ktorg mowaw at. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustdasew wysokosa 30%.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 51. Wykonanie uchway powierza sie Burmistrzowi £ omianek
§ 52. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowe) Gminy £omianki.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jg publikagji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

/!
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR .../...... 12018
RADY MIEJSKIEJ W EOMIANKACH
zdnia ..covveiiiinnin I
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zachodniej czesci solectwa Lomianki Dolne — etap 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czg¢sci solectwa
Lomianki Dolne — etap 1I, zostal opracowany w zwigzku z Uchwalg Nr XXXIII/254/2009
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej
czesci solectwa Lomianki Dolne (zwanego dalej planem), zmieniong Uchwalg Nr
XIX/106/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r. oraz Uchwalg Nr
XXIX/341/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017 r. W ramach
pierwszej zmiany Uchwaly dodano opis granic obszaru objetego planem. Druga zmiana
Uchwaly dotyczyta mozliwosci etapowego uchwalania planu oraz okreslata granice obszaréw
poszczegblnych etapow. Niniejszy plan stanowi etap II sporzadzania planu, o ktorym mowa
w Uchwale Nr XXX111/254/2009.

Wedlug uzasadnienia do uchwaty Nr XXXI11/254/2009 zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki,
przyjetego Uchwalg Nr XLIII/293/2006 z dnia 11 lipca 2006 r., obszar planu miejscowego
polozony jest w jednostkach 4.1 i 4.2, gdzie obowiazuje polityka ochronna wartosci
przyrodniczych. Przeznaczeniem dominujgcym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa zagrodowa, a jako funkcje dopetniajgce Studium wskazuje rolnictwo, obstuge
ruchu turystycznego, gospodarstwa agroturystyczne oraz turystyke wiejskg. Plan miejscowy
powinien uwzgledniaé¢ ochrone waloréw przyrodniczych obszaru, zachowujgc jednoczesnie
zasad¢ zréwnowazonego rozwoju wobec uwarunkowan $rodowiska.

Podjecie prac nad planem jest ponadto elementem polityki wladz Lomianek, ktére jako
jeden z priorytetow kadencji 2014-18 uczynily pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego calego obszaru gminy z wyjgtkiem terenow znajdujgcych
sie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru migdzywala Wisty.

Rozwigzania przyjete w planie dla etapu II spelniajg zalozenia uchwaly wywolujacej
sporzgdzenie planu oraz zalozenia okreslone w Studium.

Decyzja o podziale obszaru planu na ctapy zapadla po skierowaniu do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, za posrednictwem Marszatka Waojewodztwa Mazowieckiego,
wniosku o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas III na cele nierolnicze. Pismem z dnia
20 kwietnia 2017 r. Minister poinformowal o niemozliwosci dotrzymania terminu zalatwienia
sprawy, z uwagi na duzg ilo$¢ rozpatrywanych spraw oraz ich zlozonos¢, a jednoczesnie
zawiadomil, ze wniosek zostanie rozpatrzony do kornca czerwca. Pismem z dnia 23 czerweca
2017 r. Minister ponownie poinformowal o niemozliwosci dotrzymania terminu zalatwienia
sprawy, a jednoczesnie zawiadomil, ze wniosek zostanie rozpatrzony do kornca sierpnia.
Koniecznos¢ oczekiwania na decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi sklonila
sporzadzajacego plan do jego podziatu i uchwalania etapami, co stalo si¢ mozliwe po
podjeciu przez Rade Miejska w Lomiankach uchwaly Nr XXIX/341/2017 z dnia 14 czerwca
2017 roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXIII/254/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czg¢sci solectwa Lomianki Dolne,
zmienionej Uchwalg Nr XIX/106/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.
Ww. Uchwalg Rada Miejska dopuscila sporzgdzenie i uchwalenie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czgsci solectwa Lomianki Dolne,
w dwach etapach okreslajgc granice poszczegdlnych etapow.

Niniejszy plan jest drugim etapem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej czesci solectwa Lomianki Dolne i obejmuje powierzchnig
63,08 ha co stanowi nieco ponad 35% catosci obszaru planu.

Obszar etapu II planu polozony jest w wiejskiej czgsci gminy, w granicach dwoch
obrgbow ewidencyjnych: Lomianki Dolne (wg. TERYT 143205_5.0010) oraz Kielpin -
jednia dziatka ewidencyjna (wg. TERYT 143205 5.0008).

Majac na uwadze koniecznos¢ uwzglednienia w planie nadrzednej strategii
Zrownowazonego rozwoju, nalezy zaznaczy¢, iz podobnie jak cala gmina obszar etapu Il
planu znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, a ponadto znajduje si¢
wrejonie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222. W granicach opracowania
wystepujg trzy formy ochrony przyrody - Obszar Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004, Obszar Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 oraz Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa zwykla). Potudniowo-zachodnie krance obszaru planu
wchodzg w obszar korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym, utworzonego przez
doling starorzecza Wisty, ktorego osig jest ciek wodny zwany lokalnie Strugg Dziekanowska.
W granicach etapu Il planu zostaly ponadto zidentyfikowane i zinwentaryzowane drzewa
rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice¢ debowa, dla ochrony ktérej wyznaczono 200-tu
metrowa strefe gdzie moze doj$é¢ do zasiedlenia przez pachnice innych drzew lisciastych.
Zgodnie z rozporzadzeniem ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat, pachnica dgbowa jest gatunkiem objetym S$cistg ochrong (poz.
555 zalgcznika nr 1) wymagajaca ochrony czynnej. Zgodnie z §10 wymienionego
rozporzadzenia, ostoje pachnacy, ktdrymi sg czgsciowo spréchniale drzewa lisciaste podlegajg
ochronie i z tego wzgledu w planie uwzgledniono 200-tu metrowa granice strefe gdzie moze
dojs¢ do zasiedlenia przez pachnice innych drzew lisciastych

Wigkszos¢ obszaru planu polozona jest w granicach obszarow obejmujacych tereny
narazane na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.
Glebokos¢ potencjalnego zalewu jest zroznicowana od 0,5 m do ponad 4 m. W granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, do ktorych zalicza sie: obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, znajduje sie jedynie
niewielka cz¢$¢ obszaru objetego projektem planu obejmujgca wal przeciwpowodziowy.
Pétnocno-wschodnig granice obszaru planu stanowi wal przeciwpowodziowy a potudniowo-
zachodnig Struga Dziekanowska. Z uwagi na wniosek WZMiUW Struga Dziekanowska
zewidencjonowana zostala jako réw melioracyjny - urzadzenie melioracji wodnych
szczegblowych. Nalezy zaznaczy¢, ze Struga Dziekanowska, przynajmniej fragmentarycznie
figuruje takze w wykazie wod plyngeych jako ,doplyw Wisly poprzez Jezioro
Dziekanowskie".

Na potrzeby sporzadzania planu dokonano licznych wizji terenowych, ktére wraz
z aktualnymi i archiwalnymi ortofotomapami posluzyty do uszczegélowienia podstawowego
opracowania ekofizjograficznego Lomianek oraz opracowania inwentaryzacji urbanistyczno-
przyrodniczej. Przy pomocy narz¢dzi GIS oraz danych przestrzennych zgromadzonych
w Systemie Informacji Przestrzennej lLomianek, przeprowadzono analize dokumentéw
planistycznych do projektu niniejszego planu w tym przeanalizowano stan wlasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym wymagania ochrony
Srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne
istniejgcej zabudowy, stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz walory krajobrazu
kulturowego. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego (w wymiarze lokalnym
i ponadlokalnym), rozwoju systemow infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej
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ilosci i jakodei wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Wyzej wymienione analizy postuzyly do opracowania indywidualnej bazy danych
przestrzennych planu i wersji wektorowej rysunku planu. Byly podstawg do sporzgdzenia
elaboratu projektu planu w formie i zakresie zgodnej z przepisami. Przestrzenna baza danych
planu, zostala zaprojektowana i zasilona danymi niezbednymi do opracowania wymaganych
przepisami dokumentdéw komplementarnych, w tym prognozy oddzialywania na Srodowisko,
prognozy skutkéw finansowych oraz analiz komunikacyjnych.

Zgodnie ze Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego
miasta i gminy Lomianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwalg Nr 1X/90/2015
z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest polozony
w granicach dwodch stref funkcjonalnych: nr 4 - Dolina Lomiankowska — rekreacja
i osadnictwo, oraz nr 1 — Korytarz ekologiczny Wisly.

Dla strefy nr 1 studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny wod
powierzchniowych $rédigdowych, formy ochrony przyrody, obszary bezposrednio zagrozone
powodzig. Jako przeznaczenie dopelniajace: tereny sportu i rekreacji - turystyka krajoznawcza
i specjalistyczna zwigzana z rekreacjs wodng i edukacjg przyrodniczg (w szczegdlnosei:
wedréwki piesze, rowerowe, wedkarstwo, zegluga) - na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych w tym ochrony przyrody i Prawa wodnego. Strefa ta wylaczona jest z zabudowy.

Natomiast dla strefy nr 4 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny
zabudowy zagrodowej - w tym gospodarstwa agroturystyczne, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz tereny zabudowy ushugowe] sportu
i rekreacji. Jako przeznaczenie dopelniajgce przewidziano: zabudowe pensjonatows, tereny
zieleni wzdluz strugi Dziekanowskiej zwigzane ze starorzeczem Wisly, rodzinne ogrody
dzialkowe, tereny zabudowy ustugowej (obiekty uzytecznosci publicznej), tereny zabudowy
ustugowej (ustugi podstawowe) oraz tereny rolnicze (w przypadku braku zgéd rolnych ).

Studium okresla takze standardy zapospodarowania terenu poprzez ustalenie
nastepujacych wskaznikéw zagospodarowania: tereny zabudowy zagrodowej (w tym
gospodarstwa agroturystyczne) — powierzchnia dzialki nie mniej niz 5000 m’ udzial
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 85%, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dzialki nie mniej niz 2000 m’, udzial
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70%, tereny zabudowy pensjonatowej —
powierzchnia dzialki nie mniej niz 2500 m", udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 70%, tereny zabudowy ustugowej - powierzchnia dzialki nie mniej niz 2000 m?,
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70%, tereny zabudowy ustugowej
(obiekty uzytecznodci publicznej) - powierzchnia dzialki nie mniej niz 2000 m?, udzial
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%.

Studium ponadto wskazuje do uwzglednienia w planach miejscowych nastepujace
kierunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ ryzyko powodziowe,

2) uslugi podstawowe, nieucigzliwe stuzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowaé
w formie wolnostojgcej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostepem do
droég gminnych),

3) tereny starorzecza Wisly, wskazuje si¢ do rewitalizacji jako ogdlnodostepny uklad terendw
otwartych; granice ukladu terendéw i szczegolowe zasady zagospodarowania zostang
ustalone w planach miejscowych przy czym nalezy uwzgledni¢:

- uzyskanie i wzmocnienie cigglosci przyrodniczej ukladu, w szczegdlnosci budoweg
polaczenia przyrodniczego w zastgpstwie skanalizowanego (ujetego w podziemny
rurocigg) fragmentu strugi Dziekanowskiej pomiedzy jeziorem Pawlowskim
a Fabrycznym,



- tereny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas
gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu powinna uwzgledniaé takze rekultywacje
aktualnie zdegradowanych terenow starorzecza,

- tam gdzie nie jest to sprzeczne 2z przepisami odrebnymi, teren zostanie
zagospodarowany jako teren zieleni urzgdzonej w tym rewitalizacja na park miejski
terenu dawnego parku podworskiego w sasiedztwie jeziorka Fabrycznego,

— poza granicami form ochrony przyrody i granicami siedlisk chronionych, dopuszcza sie
urzgdzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym sanitariaty, miejsca biwakowe i drogi
rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciggi piesze, place zabaw dla dzieci),

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa pensjonatowa wylacznie w formie
zabudowy wolnostojacej na duzych dziatkach,
5) obszar wylaczony z lokalizowania zabudowy letniskowe;.

Plan respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww, dokumencie.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono,
ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium.

Najwigkszy udzial powierzchniowy (18,02 ha — 28,6%) w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru zajmujg tereny rolnicze. Niemala czg$¢ zajmujg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym (17,32 ha — 27,5%), a takze tereny
zabudowy zagrodowej (15,62 ha — 24,8%). Tereny zabudowy uslugowej zajmuja okolo 3,53
ha (5,6%), przy czym 2,37 ha zajmujg tereny zabudowy ustug publicznych. Az 3,5 ha zajmuje
teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi. Wydzielony zostal
rowniez teren watu przeciwpowodziowego, zajmujacy ok. 1,03 ha, Uklad komunikacyjny
zajmuje ok. 4,0 ha.

Uklad komunikacyjny obszaru tworza nast¢pujace drogi publiczne: ul. Brzegowa (drogi
klasy lokalnej), a takze droga klasy dojazdowej — ul. Kaminskiego oraz drogi projektowane.
Uzupelnienie ukladu stanowi droga wewnetrzna oraz parking publiczny. Laczny udzial
terenow przeznaczonych pod tereny komunikacji publicznej wynosi okolo 4% powierzchni
etapu II planu. Zatozono, ze do obshugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, niezbgdny bedzie rozwéj drog wewnetrznych. W zwiazku z tym plan okredlil
w przepisach ogolnych zasady wydzielania drog wewnetrznych (dojazdéw).

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) — zwanej dalej
ustawg o planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastepujagcym zakresie:

— przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi

- szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

— szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,



- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j,

— stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art, 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych wprowadzenie takich
przepiséw, w planie nie ustalono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej,
ze wzgledu na niewystepowanie takich obiektow w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terendw w granicach planu,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Majgc na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz koniecznos¢ zgodnosci przepisaw
planu z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejgcego sposobu
zagospodarowania terenu, a takze intereséw osob prywatnych z terenéw objetych planem, nie
znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong
w ustawie o planowaniu, z uwzgl¢dnieniem strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
wedlug przepisoéw odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.).

Po podjeciu uchwaly przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 26 lutego 2009 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo si¢
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie,
informujgce o podjgciu uchwaly oraz o mozliwosei skiadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 6 maja 2009 r., wplynelo 29 wnioskéw, z czego 24 wnioski
dotyczyly obszaru planu etap II. W terminie rozpatrzenia (maj 2009 r.) sporzadzajacy plan
postanowit 12 wnioskéw uwzgledni¢, 3 wnioski uwzglednil czgsciowo, a pozostale 9
wnioskow postanowil nieuwzgledni¢. W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi w projekcie
planu w toku procedury planistycznej ostatecznie nalezy uzna¢ 18 wnioskéw za
uwzglednione, 5 wnioskéw za uwzglednione czgsciowo, a 1 wniosek za nieuwzgledniony.

W planie uwzglednione zostaty wnioski dotyczace:

— uwzglednienia aktywnego przeciwdzialania postepujgcej degradacji terendw starorzecza,
w szczegblnosci poprzez przeznaczenie najbardziej zdegradowanych fragmentéw pod
publiczne tereny zieleni oraz przewidzenia jego rewitalizacji;

~ objecia ochrong istniejacych zadrzewien oraz rosnacych wierzb;

— wprowadzenia zakazu budownictwa szeregowego, blizniaczego i wielorodzinnego;

— eliminowania z obszaru planu funkcji, ktére negatywnie oddzialywajg na srodowisko oraz
obnizaja walory krajobrazowe;

- ustalenia rozbudowy i przebudowy linii energetycznych w formie skablowanej;

- przewidzenia o$wietlenia przestrzeni publicznych;

- zakazu grodzenia nieruchomosci elementami betonowymi lub petnym murem;

— budowy Sciezki rowerowej wzdtuz walu przeciwpowodziowego;

- wykluczenia wszelkiej dziatalnosci mogacej negatywnie wplyna¢ na srodowisko;

— przeznaczenia dzialek nr 113/8, 113/16 i 113/26 pod zabudowe mieszkaniows;

—~ wyznaczenia prywatnej drogi pomigdzy dziatkami 113/17 i 113/26;

— wyznaczenia drogi dojazdowej od ul. Brzegowej w  kierunku walu
przeciwpowodziowego.

Czgsciowo uwzgledniony zostal wnioski dotyczace:



— wykluczenia intensywnej zabudowy i przeznaczenia obszaru planu na agroturystyke,
obiekty sportowe, turystyke i rekreacje, dopuszczajac luing zabudowe mieszkaniowa;
- uwzglednienia budowy sciezek rowerowych wzdluz ul. Brzegowej;
~ objgcia ochrong zachowanych zadrzewien srédpolnych;
— ustanowienia bezwzglednego zakazu usuwania zadrzewien wierzbowych i pojedynczych
wierzb,
- przeznaczenia dziatki nr 30 pod zabudowg mieszkaniowa lub rekreacyijna.
Z uwagi na sprzecznos¢ z obowigzujacymi przepisami ( na co zwrocil uwage organ
uzgadniajgcy) nie mozna bylo uwzglednic wniosku dotyczgcego dostosowania walu
przeciwpowodziowego do pelnienia funkcji rekreacyjnych.

Pismem z dnia 3 kwietnia 2009 r. Burmistrz Lomianek zawiadomil odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
obszaru zachodniej czesci solectwa Lomianki Dolne. Na pismo Burmistrza odpowiedzialo
dziewig¢ organéw, ktére zglosily swoje wnioski.

W dniu 22 grudnia 2011 r. Rada Miejska podjgla uchwalg w sprawie zmiany uchwaly
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej czgsci solectwa Lomianki Dolne. Przedmiotem uchwaly
bylo dodanie opisu granic obszaru objgtego planem jako uzupelnienie zalacznika graficznego.

Pismem z dnia 26 wrzesnia 2012 r. Burmistrz wystgpil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oos. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przeslat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Projekt planu zostal opracowany przez zespd! pracownikéw urzedu spelniajgcych
wymagania art, 5 ustawy o planowaniu,

Projekt planu wraz z prognoza oos, zostal zaopiniowany przez Gminna Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzilo posiedzenie Komisji, ktore
odbylo si¢ 23 listopada 2012 r. i podczas ktorego czlonkowie komisji zlozyli swoje uwagi.

W dniu 24 stycznia 2012 r. projekt planu wraz z prognozg oo$ zostal przesiany do
organdéw opiniujgcych iuzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przeslalo szes¢ organéw, w tym odpowiedzi pozytywnych udzielity cztery z nich.
W wyniku otrzymanych opinii i uzgodniei m.in. braku uzgodnienia od Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej wprowadzono konieczne
zmiany 1 ponownie wystapiono o uzgodnienie projektu planu. Projekt planu zostal uzgodniony
przez obydwa organy. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie przez 13 organéw
zostalo uznane zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jako uzgodnienie pozytywne zaopiniowanie projektu planu w przedlozonym brzmieniu.

W zwigzku z wystgpowaniem w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntow rolnych klas 111 Burmistrz Lomianek wystgpit do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze. Decyzjg z dnia 12 kwietnia 2013 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil
zgode na zmiang przeznaczenia dla wszystkich wnioskowanych gruntow.

W dniu 18 marca 2013 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo sie ogloszenie, a na
tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace o wylozeniu do
wgladu publicznego projektu planu, a co za tym idzie o mozliwosci zapoznania sig
z projektem, dokumentacjg oraz mozliwoscig zgloszenia uwag. W dniach od 2 kwietnia do 30
kwietnia 2013 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia
odbyla si¢ dyskusja publiczna (dnia 19 kwietnia 2013 r.), na ktérej zostaly oméwione
i przedyskutowane z zebranymi mieszkaficami rozwigzania przyjete w projekcie planu.



W wyznaczonym terminie, do 14 maja 2013 r., wplynglo 170 uwag, przy czym 35 uwag
dotyczylo obszaru planu etap II.

Wszystkie zlozone uwagi byly sprzeczne z postanowieniami studium, dlatego tez
Burmistrz postanowil pozostawi¢ je bez rozpatrzenia uwzgledniajac fakt, ze podjgta zostala
uchwala w sprawie przystapienia do zmiany studium. W konsekwencji prace nad projektem
planu zostaly zawieszone.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Uchwaly Nr [X/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r.
w sprawie uchwalenia studium mozliwe bylo wznowienie prac nad projektem planu.

Zespol pracownikow urzedu spelniajgcych wymagania art. 5 ustawy o planowaniu we
wspolpracy z wylonionym w przetargu publicznym zespolem autorskim firmy BDK s.c.
opracowal nowy projekt planu.

Projekt planu wraz z prognozg oo$, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisjg
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji z udzialem
przedstawicieli zewngtrznego wykonawcey, ktére odbylo si¢ 16 czerwca 2016 r. i podczas
ktorego czlonkowie komisji zlozyli swoje uwagi.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do organéw opiniujacych
i uzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi przestalo
pigtnascie organdw - wszystkie odpowiedzi byly pozytywne. Brak zajgcia stanowiska
w wyznaczonym terminie przez 13 organdw zostalo uznane zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie pozytywne zaopiniowanie
projektu planu w przedlozonym brzmieniu.

W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w projekcie planu konieczne bylo
wystapienie z kolejnym wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody
na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow klas I11. Pismem z dnia 20 kwietnia br.
Minister poinformowal o niemozliwosci dotrzymania terminu zalatwienia sprawy, z uwagi na
duza ilo$¢ rozpatrywanych spraw oraz ich zlozonosé, a jednoczesnie zawiadomil, ze wniosek
zostanie rozpatrzony do konca czerwca. Koniecznosé oczekiwania na decyzje Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi sklonila sporzadzajgcego plan do jego podzialu i uchwalania
etapami. W dniu 14 czerwca 2017 r. Rada Miejska podjela uchwale Nr XXIX/341/2017
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI11/254/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26
lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci solectwa Lomianki Dolne,
zmienionej Uchwalg Nr XIX/106/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia
2011 r., dopuszczajgc mozliwosé uchwalenia planu w etapach.

Decyzja z dnia 7 sierpnia 2017 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil zgodg na
zmiang¢ przeznaczenia dla czgsci gruntow (2,6633 ha) bedacych przedmiotem wniosku - teren
zabudowy ushug publicznych, teren zieleni w chronionym krajobraziec z wodami
powierzchniowymi, wigkszo$¢ drog publicznych oraz dwa niewielkie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Pismem z dnia 16 sierpnia 2017 r. Burmistrz Lomianek wystgpil do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z prosba o ponowne rozpatrzenie sprawy i wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas III o powierzchni 0,0023 ha
polozonych w granicach dzialki nr 118 i przeznaczonych pod drogg publiczng klasy
dojazdowej. W dniu 25 pazdziernika 2017 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydal
decyzj¢, w ktdrej wyrazil zgode na zmiang, ktérej wniosek dotyczyl.

W dniu 18 sierpnia 2017 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo sie ogloszenie, a na
tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace o wylozeniu do
wgladu publicznego projektu planu etap II, a co za tym idzie o mozliwosci zapoznania si¢
z projektem, dokumentacjg oraz mozliwoscig zgloszenia uwag. W dniach od 5 wrzesnia do 25
wrzesnia 2017 r. projekt planu etapu II zostal wylozony do publicznego wglagdu. W trakcie



wylozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna (dnia 7 wrzesnia 2017 r.), na ktérej zostaly
omowione i przedyskutowane z zebranymi mieszkarficami rozwiazania przyjete w projekcie
planu etap II. W wyznaczonym terminie, do 9 pazdziemika 2017 r., wplynelo 16 uwag
ziozonych przez 14 podmiotow. Rozpatrujgc uwagi Burmistrz postanowil uwzglednié 13
uwag, w tym 3 czg¢sciowo, 3 uwag nie uwzgledniac.

Najliczniejsza grup¢ uwag zlozonych do projektu planu etapu II stanowily uwagi
odnoszgce si¢ do przeznaczenia dzialek nr 160/7, 161/1, 165/5, 166/1 i 43/4 pod droge
publiczng klasy dojazdowej lub przynajmniej na rzecz terenu publicznego ciagu pieszego
zmozliwoscig dojazdu. Wszystkie wskazane dzialki przeznaczone zostaly pod drogi
publiczne klasy dojazdowe;.

Sporzgdzajacy plan postanowil uwzgledni¢ uwagi dotyczace:
likwidacji drogi oznaczonej symbolem KDD6;

— zmiany przeznaczenia dzialek nr 712/2 i 712/4 pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

ustalenia w planie drogi zapewniajacej dostgp do drogi publicznej dzialkom nr 712/2
1712/4;

uwzglednienia w planie warunkow zabudowy wydanych dla dziatki nr 43/6.

Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, postanowienia studium, wydane zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, a takze pozytywne rozpatrzenie
innych uwag czy wnioskow, sporzadzajacy plan nie uwzglednil uwag dotyczgcych:

— zmiany przeznaczenia terenu RM2 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz dopuszczenia mozliwosci budowy na dziatkach o powierzchni 2000 m* budynku
mieszkalnego dwulokalowego (blizniaka);

— zmiany przebiegu drogi KDDG, tak by nie naruszala dziatki nr 160/4;

— wyréwnania trasy drogi KDD6 poprzez przesunigcie jej o 10 m na pélnoc.

Czesciowo uwzgledniona zostala uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki 118
z zagrodowej na mieszkaniowg. Zmiany przeznaczenia dokonano w miegjscu gdzie nie
wystepowaly grunty klas III w granicach wskazanej dzialki.

Sporzadzajacy plan czgsciowo uwzglednit réwniez uwage dotyczgca zmiany
przeznaczenia dzialek nr 43/5, 43/6, 43/7, 43/8, 43/9, 43/10 na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dopuszczenie mozliwosci budowy budynkow
wielolokalowych w proporcji jeden lokal na 1000 m* powierzchni dzialki. Ostatecznie pod
zabudowg¢ mieszkaniows jednorodzinng zostaly przeznaczone dzialki nr 43/6, 43/7, 43/8
i czgs¢ dzialki 43/9, gdyz na pozostatym terenie wystgpowaly grunty klas II1, dla ktorych nie
uzyskano zgody na zmian¢ przeznaczenia.

1

Roéwnolegle z analizg uwag wniesionych w drugim wylozeniu do publicznego wgladu
dokonano powtémej analizy i oceny uwag zgloszonych w ramach pierwszego wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego. W zwigzku z pozostawieniem bez rozpatrzenia uwag
zgloszonych w trakcie wylozenia projektu planu w 2013 r., sporzgdzajacy plan postanowil
rozpatrzy¢ zgloszone wowczas uwagi, ktére odnosily sie do obszaru planu etap I1.

Sposrod 35 uwag, ktore zostaly zlozone w ramach pierwszego wyloZenia projektu planu
do publicznego wegladu Burmistrz postanowil: 10 uwag uwzglednié, 4 uwagi uwzglednié
czesciowo, 17 uwag nie uwzgledni¢, a 4 uwagi pozostawié bez rozpatrzenia

Sporzadzajacy plan postanowil o uwzglednieniu uwag dotyczacych:

— zmiany przeznaczenia dzialek nr 116/3, 116/4, 116/5 i 116/6 oraz innych dzialek
znajdujgcych si¢ na terenie oznaczonym symbolem IR z terenu rolnego na teren
zabudowy zagrodowej, zabudowy siedliska gospodarstwa rolnego oraz gospodarstwa

agroturystycznego;



braku zgody na ustalenia projektu planu migjscowego z powodu wykluczenia zabudowy
mieszkaniowej;

zmiany przeznaczenia dziatki nr 30 pod funkcj¢ terenu zabudowy zagrodowej Srednio
intensywnej,

przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy do linii rozgraniczajgcej dzialki nr 30
z pasem drogowym,;

uwzglednienia w planie istniejacych drég i ulic, w tym ul. Kaminskiego;

uwzglednienie podzialéw geodezyjnych;

przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie;

zmiana projektu planu jako niezgodnego ze stanem prawnym i faktycznym.

W ostatecznej edycji planu czesciowo uwzglednione zostaly uwagi tyczace sig:
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o powierzchni min. 1000 m’ na
calym terenie obj¢tym nowym planem;
zmiany przeznaczenia projektowanych w planie terenéw rolnych na tereny mieszkalne
o luznej zabudowie;
sprzeciwu wobec przeznaczenia terendw pod funkcjg agroturystyki ze wzgledu na
istniejgce parametry dzialek;
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o powierzchni min. 2000 m’ na
calym terenie objetym nowym planem.

Z uwagi na sprzecznos$¢ postulatéw zawartych w uwagach z: ustaleniami Studium,

istniejgcym stanem zagospodarowania, obowigzujacymi przepisami prawa, metodyka
tworzenia planéw miejscowych, postulatami zawartymi we wnioskach i uwagach
uwzglednionych przez Burmistrza, wydane zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, a takze zbyt ogélny charakter uwag - w planie nie uwzglgdnione zostaty
uwagi dotyczace:

sprzeciwu na przeznaczenie dzialek nr 113/12, 113/13 pod funkcje rolng;

zmiany przeznaczenia dziatki nr 164 na dzm!kq: z dopuszczeniem mozllwosm zabudowy
zagrodowej/agroturystycznej na dziatkach o min. wielkosci 2000 m’;

zmiany przeznaczenia dziatki nr 27 pod zabudowe zagrodowg ekstensywna;

zmiany przeznaczenia dzialki nr 30 pod funkcje terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej o sredniej intensywnosci w ukiadzie wolnostojgcym i blizniaczym;
zmiany przeznaczenia dzialek nr 113/28, 113/29 z dzialek rolnych na dzialki budowlane;
przeznaczenia dziatki nr 18 pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg lub zabudowe
agroturystyczna;

zmiany zapisu dotyczgcego minimalnej wielkosci dzialki budowlanej dla zabudowy
zagrodowej i zabudowy siedliskowej - 5000m? na zapis: ,minimalna wielkos¢ dziatki
budowlanej — 5000 m?* dla dzialek, ktore zostaly wydzielone po dacie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”,
zmiany zapisu min. melkos’ci dzialki budowlanej dla zabudowy zagrodowej
i siedliskowej na 2000 m’;

sprzeciwu wobec minimalnej wielkosci dzialki dla zabudowy zagrodowej i agroturystyki;
braku zgody na ustalenia projektu planu,

niescislodci i braku logiki projektu planu oraz uznaniowos¢ urzednikéw opracowujacych
projekt planu niezgodnego z wolg mieszkancow.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

~Burmistrz (...) rozpatruje uwagi dotyczace projektu planu” oraz art. 18 tejze ustawy ,,Uwagi

do

projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete

w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)", dlatego tez sporzadzajacy plan



pozostawil bez rozpatrzenia uwagi, ktore dotyczyly Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki:

— uchylenie Studium dla obszaréw objetych projektem planu,

— opracowanie nowego Studium,

— zmiang Studium.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwosé¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz skladania uwag
i wnioskéw w formie orazterminie okreslonych ww. ustawg. Podczas wylozenia etapu II
projektu planu i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy nie zgloszono zadnej uwagi.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwalg nr XVI11/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw 2agospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace zoceny aktualnosci Studium wskazuja na konieczno$é uchwalenia planéw
migjscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zachodniej czgéci sotectwa Lomianki Dolne — etap 11 ) dla terenéw, ktére nie sg nimi objgte
w jak najkrotszym czasie w celu zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktére sa
niezgodne z ustaleniami Studium, a brak jest podstaw prawnych do wydania odmownej
decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono

w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Zatgczniki ne 3 do uchwaty

NE e Rady Miejskie] w
Lomiankach

zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czg¢$ci solectwa Lomianki
Dolne - etap 11, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do

zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.). Rada
Miejska w Lomiankach rozstrzyga. co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia. zgodnie 7 art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U, z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.). zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodnie] czgsci solectwa Lomianki Dolne -
etap I, nalezgce do zadan wiasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna:
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § | ust. 2 odbywa sie wedtug nastepujgeych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami. w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane. ustawy o zamowieniach publicznych.
ustawy o samorzadzie gminnym. ustawy o gospodarce komunalnej 1 ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym. zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej
dostepnej techniki okreslone] w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519. z pdzn. zm.). o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu:

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych. energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposoéb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 v. Prawo energetyezne (t.j. Dz. U, z 2017 r. poz. 220 z pozn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy. ujetych w niniejszym planie. podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2 2017 r. poz. 2077) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej:

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje. ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w

Wieloletniej Prognozie Finansowe] stanowiace] zatacznik do uchwaly budzetowe;.

§ 4. . Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda 7 budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymt podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu



w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (L.j. Dz. U,z 2017 v. poz. 328 7 pdzn. zm.)
na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisdéw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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