UCHWALA .../.../2018
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
zdmia ... 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocnej czeéei
sotectwa Dziekanéw Polski

Na podstawic arl. 18 usl. 2 pkt. 5 ustawy 7 dnia 8 murca 1990 r. o samorzadzie gminnym (1.
Dz U. 2 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) oraz arl. 20 usL. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z 2017 r., poz. 1073 7 pézn. zm.),
w hrzmieniu obowigzujgcym przed dniem 21 pazdziernika 2010 r. w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwea 2010 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Pafstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2
2010 r. Nr 130 poz. 871), w zwiazku z Uchwalg Nr XXXIII/252/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 26 lutego 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocnej czesci solectwa Dziekanow Polski, zmienionej
Uchwaly Nr XLII/259/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 kwietnia 2013 roku,

Rada Miejska w Eomiankach uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1

Przepisy wstgpne

§ L. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2, jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastd i gminy Lomianki, preyjetego
Uchwala Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocnej czgdci
sotectwa Dziekandw Polski, zwany dalej | planem”, o powierzchni 5,68 ha polozony w wiejskiej
czgdei gminy Lomianki, obejmujgey dziatki o numerach ew. 596/1 1 598 oraz czeici dzialek o
numerach ew, 410/2, 411/1, 411/4, 412, 413, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424, 425,
426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, 444, 448,
451, 452, 453, 454, 455, 456/1, 457/1, 502, 503/1, 504/1, 505/1, 506/1, 507/1, S08/1, 509/1, S10/1,
524/1, 560/1, 580/1, 581/1, 582/1, 583/1, 584/1, 585/1. 586/1, 587/1, 588/1, 589/1, 590/1, 594/1,
596/2, 675/1, 676, 677/1, 679/4, 1030, 1269, 1270, 1281 w obrebie 143205_5.0005 (Dziekandw
Polski),

§ 2. 1.Ustalenia planu przedstawiono w czedci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty.
oraz w czesei graficznej w skali 1:2000 — stanowiacej zalgeznik nr | do tejze uchwaly, zwany dalej
wrysunkiem planu™.

 2Integralng czedcig uchwaly sg ponadto:
1) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;
2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planic, inwestycji 7 zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwaie okreslenia oznaczaja:

1y aglomeracja - w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

2) ogrodzenie w formie Zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wytacznie z krzewow, ewentualnie
ogrodzenie bez podmuréwki. zlozone zsiatki 1 metalowych slupkéw, ohrodnigte w calodei
krzewami lub pnaczami;

3) ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie z fundamentem,
ktdry jest usyluowany w calosci lub czgsciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt), Nic
uznaje si¢ za ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem zywoplotu, ogrodzenia elektrycznego oraz
ogrodzen, ktérych przeniesienie lub rozebranie nie wiaze si¢ z wykonywaniem robdt ziemnych;
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4) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami akiéw wykonawczych oraz inne
obowiazujace przepisy;

5) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegélowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to czg$¢ powierzehni dziatki z naturalng wegetacja roslin lub urzadzona w sposéb
zapewniajacy wieloletnig wegetacje roslin oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekéw wodnych; za
powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje si¢ wszczegdlnosci parkingéw (miejsc do
parkowania) i miejsc postoju dla samochodéw oraz ogrodéw na tarasach lub na dachach;

6) powierzchnia utwardzona - jezeli z ustalen szczeg6towych dla terenéw nie wynika inaczej,
Jest to powierzchnia dziatki zajeta przez obiekty budowlane lub trwale przeksztatcona w wyniku
realizacji przedsigwzigcia, gdzie niemozliwa jest dalsza wegetacja ro$lin na gruncie, ewentualnie
w zbiorniku lub w cieku wodnym;

7)  przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajgcymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra
umozliwia identyfikacjg terenu sposréd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

9) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. W niniejszym planie s to tereny zieleni potozone
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu lub w granicach obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wislty PLH140029, ktére obejmujg tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
starorzecza Wisly, w tym  doling Strugi Dziekanowskiej i strefe przybrzezng Jeziora
Dziekanowskiego, stanowigce mozaike siedlisk wodno-blotnych (hydrogenicznych), zadrzewien,
zakrzewien, gk i pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie oraz urzadzonych terenéw
parkowych z niezbednym uzbrojeniem;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Eomiankach.

§4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi;
4) granice obszar6w objgtych ochrong — strefa ochronna siedliska pachnicy.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw

§ 5. 1. Uzyty w uchwale i na rysunku planu symbol podstawowego przeznaczenia terenu ZN
oznacza tereny zieleni w chronionym krajobrazie.

2. Wramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje obiektéw i
urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci
lub calosci terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w szczegdlnosci: obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, sciezek rowerowych, miejsc czasowego gromadzenia
odpadow, ogrodzen, malej architektury — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw
niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy — maksymalna wysokosé¢ dla obiektéw
budowlanych:
1) 1,6 m—dla ogrodzen od strony drég i ciggéw publicznych;
2) 3 m-dla wiat i obiektéw matlej architektury;
3) 12 m - dla masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publicznej.

§ 7. Ustalenia dla ogrodzen od strony drég i ciagéw publicznych:



1) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram) — 70%;
2) wymagania pkt 1 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotéw.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
z zastrzezeniem pkt 3 zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko wykazala znaczgce negatywne
oddzialywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujacym wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw o ochronie
przyrody,

b) obiektéw istniejgcych;

3) w celu ochrony waloréw krajobrazowych WOChK, zachowania korytarza ekologicznego
starorzecza Wisly oraz utrzymania jego powiazan z Doling Wisty wprowadza sie ograniczenia
dotyczgce grodzenia dzialek lub nieruchomo$ci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terendw;

4) na potrzeby przepiséw odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
tereny oznaczone w planie symbolem ZN — nalezy traktowac jako tereny na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Rozdziat §
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granicg obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty PLH140029;

2) granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla;

3) drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice debowa;

4) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi — obszar obejmujgcy tereny narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu w przedziatach od 2 do 4 m, powyzej 4 m;

5) granicg wyznaczajagceg strefg o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, o ktérej
mowa w art. 176 ust. 1 pkt 5 Ustawy Prawo wodne;

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach

Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.

3. Ochrona obszaréw i obiektéw, o ktérych mowa w ustgpach 1 i 2 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaly.

4. Od drzewa rozpoznanego jako zasiedlonego przez pachnice debowg wyznacza sie strefe 200
metrow, gdzie moze dojs¢ do powstania nowych siedlisk w istniejacych drzewach lisciastych.

5. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 4:

1) lokalizacja inwestycji moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami



§ 10. 1. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych:
1) dla obszaru planu nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowe;;
2) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowa¢ na dzialce inwestycji, przy czym wody
deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych przed wprowadzeniem do ziemi nalezy
doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami.

2. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego — zaopatrzenie w energie elektryczng z
1stniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielcze;j.
Rozdziat 7

Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNT:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionym krajobrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 15%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza sig lokalizacje: ciggéw pieszych, sciezek rowerowych, tras do jazdy konnej, miejsc
piknikowych, malej architektury, urzadzen wodnych, pomostéw, budowli i urzadzen
sportowych 1 rekreacyjnych wraz z niezbednym uzbrojeniem,

¢) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,

d) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,

e) nakazuje si¢ czynng ochrong krajobrazu poprzez:

— zabezpieczenie skarpy doliny i brzegdw Jeziora Dziekanowskiego przed degradacja
zwigzang z uzytkowaniem rekreacyjnym,

— ochrong zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk roslinnych hydrogenicznych
zwigzanych ze zbiornikiem wodnym Jeziora Dziekanowskiego i Strugg Dziekanowska,

— zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

f) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej,

g) fragment terenu polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszcezenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu
powyzej 4 m.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN2:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionym krajobrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonej — 15%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza sig lokalizacjg: ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych, tras do jazdy konnej, miejsc
piknikowych, malej architektury, urzadzen wodnych, pomostéw, budowli i urzadzen
sportowych 1 rekreacyjnych wraz z niezbednym uzbrojeniem,

¢) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,

d) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,

e) nakazuje si¢ czynng ochrong krajobrazu poprzez:

— ochrong zachowanego starodrzewia lidciastego oraz zbiorowisk roslinnych hydrogenicznych
zwigzanych z doling Strugi Dziekanowskiej,
— zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,



f) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gigbokosci potencjalnego zalewu do 4 m.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN3:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionym krajobrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza sig lokalizacje: ciggdw pieszych, tras do jazdy konnej, Sciezek przyrodniczych,
urzgdzen wodnych, pomostéw wraz z niezbgednym uzbrojeniem,
¢) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,
d) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,
e) nakazuje si¢ czynng ochrong krajobrazu poprzez:
— zabezpieczenie brzegdw Jeziora Dziekanowskiego przed degradacja zwigzang z
uzytkowaniem rekreacyjnym i rolniczym,
— ochrong zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk roslinnych hydrogenicznych
zwigzanych Jeziorem Dziekanowskim,
— zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,
f) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej,
g) fragment terenu polozony w stretie S0 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
h) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu
powyzej 4 m.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN4:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionym krajobrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg: ciggéw pieszych, tras do jazdy konnej, sciezek przyrodniczych,
urzgdzen wodnych, tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych ze sportami wodnymi i
rekreacja, pomostow — wraz z niezbednym uzbrojeniem,

¢) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,

d) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,

e¢) nakazuje sig¢ czynng ochrong krajobrazu poprzez:

— zabezpieczenie brzegéw Jeziora Dziekanowskiego przed degradacja zwiazang z
uzytkowaniem rekreacyjnym i rolniczym,

— ochrong zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk roélinnych hydrogenicznych
zwigzanych Jeziorem Dziekanowskim,

— zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice debowa,

g) teren polozony w strefie ochronne;j siedliska pachnicy debowej,

h) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosei potencjalnego zalewu do 4 m.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNS:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionym krajobrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza sig lokalizacje: ciggéw pieszych, tras do jazdy konnej, $ciezek przyrodniczych,
urzadzen wodnych, tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych ze sportami wodnymi i
rekreacjg, pomostéw — wraz z niezbgdnym uzbrojeniem,

¢) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 —~ Kampinoska Dolina Wisty,

d) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykia,

e) nakazuje si¢ czynna ochrong krajobrazu poprzez:

— zabezpieczenie brzegéw Jeziora Dziekanowskiego przed degradacja zwigzana z
uzytkowaniem rekreacyjnym i rolniczym,

— ochrong zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk roslinnych hydrogenicznych
zwigzanych Jeziorem Dziekanowskim,

— zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z gruntem,

f) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej,

g) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 4 m.

Rozdziat 8
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu

§ 16. Stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdzialt 9
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.

§ 18. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

W



UZASADNIENIE

UCHWALY NR ..../....../2018
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
2ABIR i r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocnej
czeSei solectwa Dziekanow Polski

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocnej ezgsei
solectwa Dziekanéw Polski (zwany dalej planem miejscowym lub planem), zostal
opracowany w zwiagzku z uchwala nr XXXIII/252/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
26 lutego 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocnej czesci solectwa Dziekanow Polski,
zmienionej uchwala nr XLII/259/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 kwietnia
2013 roku oraz w zwigzku z Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak
WNP-1.4131.21.2018.JF z dnia 28 lutego 2018 r.

W dniu 25 stycznia 2018 r. Rada Miejska w Lomiankach podjela uchwalg nr
XXXIX/460/2018 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polnocnej czgsci sotectwa Dziekanéw Polski. Podstawg do sporzadzenia planu byla uchwala
XXXII1/252/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2009 roku, zmieniona
uchwalg nr XL11/259/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 kwietnia 2013 roku.

W rozstrzygnigeiu nadzorezym z dnia 28 lutego 2018 r. Wojewoda Mazowiecki
stwierdzil niewaznos¢ uchwaty nr XXX1X/460/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25
stycznia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polnocnej czgdci solectwa Dziekandw Polski, w zakresie ustaler czesci tekstowej oraz
graficznej, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: ZN2, ZN3, ZN4, ZN5 i ZN6.

W uzasadnieniu do rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewoda Mazowiecki wyjasnil, ze
przedmiotowa uchwala zostala podjeta z istotnym naruszeniem prawa w zakresie procedury
sporzadzania planu miejscowego, poniewaz Burmistrz Lomianek oraz Rada Miejska
w Lomiankach nie rozpatrzyli czesci uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego.

Wojewoda wskazal 5 uwag, ktore w Wykazie i sposobie rozpatrzenia przez Burmistrza
uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polnocnej czgsci solecthwa Dziekanow Polski pozostaly bez rozpatrzenia i ktdre dotyczyty
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow ZN2, ZN3, ZN4, ZN5 i ZN6.
W konsekwencji pozostawienia uwag bez rozpatrzenia, Burmistrz nie uwzglednil ww. uwag
w zalgczniku nr 2 do uchwaly zawierajacym rozsirzygniecie Rady Miejskiej w Eomiankach o
sposobie rozpatrzenia niewwzglgdnionych uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polnocnej czesci solectwa Dziekanow Polski. Tym samym Rada
Miejska w Lomiankach nie miala mozliwoéci rozpatrzenia wymienionych pieciu uwag
w trybie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) — zwanej dalej ustawa o planowaniu.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu jeieli rozstrzygnigcie nad:orcze
wojewody, stwierdzajgce niewaznosé uchwaly w sprawie studium lub planu miejscowego,
stanie sig prawomocne z powodu niezlozenia przez gming, w przewidzianym terminie, skargi
do sqdu administracyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sgd odrzucona albo oddalona,
czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 i 17, ponawia si¢ w zakresie niezhgdnym do
doprowadzenia do zgodnosci projektu studium lub planu z przepisami prawnymi.

Burmistrz Lomianek ponowil procedur¢ planistyczng w zakresie niezbednym do
doprowadzenia planu do zgodnosci z przepisami prawa — rozpatrzyl wskazane pigé uwag,




a nastgpnie przygotowal niniejszy projekt planu miejscowego dla terendw, ktérych dotyczylo
rozstrzygnigcie nadzorcze,

Obszar objety planem ma powierzchnie 5,68 ha, polozony jest w wiejskiej czesci
gminy Lomianki w granicach obr¢bu ewidencyjnego — 5.0005 — Dzickandw Polski.

Rozwigzania przyjgle w planie spelniajg zalozenia uchwaly wywolujgeej sporzadzenie
planu oraz zalozenia okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki (zwanym dalej Studium), zatwierdzonym uchwala
nr IX/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach. Zgodnie ze studium
obszar opracowania polozony jest w strefie funkcjonalnej Strefa 3 — Dolina Lomiankowska
- Rolnictwo i Rekreacja.

Dla strefy 3 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: w granicach
rezerwatu przyrody Jezioro Kielpinskie — zgodnie z przepisami odrebnymi w tym ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a na pozostalych terenach ekstensywne formy
rolnictwa i hodowli, z uwzglgdnieniem wymagan siedlisk przyrodniczych i gatunkéw
zwierzat bedacych przedmiotami ochrony w granicach Natury 2000 — Kampinoska Dolina
Wisly, Jako przeznaczenie dopelniajace: istniejgca zabudowa zagrodowa, w tym
gospodarstwa agroturystyczne, tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka ) zwiazane
z Jeziorem Dziekanowskim, (...), obudowa biologiczna strugi Dziekanowskiej i Jeziora
Dziekanowskiego, lokalnie z terenami zieleni urzadzone;j.

Na potrzeby sporzadzania planu dokonano licznych wizji terenowych, ktore wraz
z aktualnymi i archiwalnymi ortofotomapami postuzyly do uszczegélowienia podstawowego
opracowania ekofizjograficznego Lomianek oraz opracowania inwentaryzacji urbanistyczno-
przyrodniczej. Przy pomocy narzgdzi GIS oraz danych przestrzennych zgromadzonych
w Systemie Informacji Przestrzennej ELomianek, przeprowadzono analize dokumentéw
planistycznych do projektu niniejszego planu w tym przeanalizowano stan wlasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym wymagania ochrony
srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, stan rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Wyzej wymienione analizy poshuzyty do opracowania indywidualnej bazy
danych przestrzennych planu i wersji wektorowej rysunku planu. Byly podstawa do
sporzadzenia elaboratu projektu planu w formie i zakresie zgodnej z przepisami.

Obszar planu, podobnie jak gmina Lomianki, w calosci znajduje si¢ w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w rejonie Glownego Zbiomika Wod Podziemnych
nr 222, Ponadto objgty jest formg ochrony przyrody jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu (strefa zwykla) oraz czgsciowo jako Obszar Natura 2000 — Kampinoska Dolina
Wisly. W bardzo bliskim sasiedztwie obszaru planu polozone sa cenne formy ochrony
przyrody: obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly z rezerwatem Lawice Kielpinskie
i rezerwat przyrody , Jezioro Kietpinskie™.

Rzezba terenu obszaru planu zastuguje na ochrone. Dotyczy to w szczeg6lnosci skarpy
tzw. tarasu kampinoskiego, ktéry dat nazwg¢ obszarowi Natura 2000 Kampinoska Dolina
Wisly, obejmujacego jezioro Dziekanowskie i wigkszos¢ doliny starorzecza. Plan stwarza
warunki do ochrony zaréwno rzezby terenu jak i cennych zbiorowisk roslinnych.

Caly obszar planu polozony ponizej skarpy tarasu kampinoskiego narazony jest na
niebezpieczenstwo powodzi jako obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu od 2 m do 4 m,
a lokalnie nawet powyzej 4 m.

[stotnym uwarunkowaniem, determinujacym przeznaczenie terenu w planie, jest stan
istniejgcy. Obszar planu polozony jest w dolinie starorzecza, w bezposrednim sasiedztwie
Jeziora Dziekanowskiego oraz Strugi Dziekanowskiej. W granicach planu wystepuja
chronione siedliska i zbiorowiska wodne i przywodne. W strukturze uzytkowania gruntow
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dominujg grunty orne oraz taki i pastwiska trwale. Czgs¢ gruntéw stanowia odlogi, na ktdrych
w wyniku wtomej sukcesji pojawily si¢ posegetalne zbiorowiska wieloletnich bylin.

Uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze obszaru oraz wymagania ochrony
przyrody obszar objgty planem w calosci zostal przeznaczony pod tereny zieleni.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu, plan zawiera ustalenia w zakresie:

- przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych lereny o roéznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

— zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

~ wskaznikow zagospodarowania terenu (minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej)

- granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemadw infrastruktury technicznej,

— stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu,

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich

przepisow w planie nie ustalono:
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej,
- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
- parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy,
— granic i sposobow zagospodarowania terenow gdmiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
— szczegolowych zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
— szezegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy,
— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji,
— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Sporzgdzanie planu przebiegalo zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslona
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
wedlug przepisow odrgbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U, 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Po podjeciu uchwaly przez Radg Miejska w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 26 lutego 2009 r. w Gazecie Lomiankowskiej,pl ukazalo sie
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie,
informujace o podjgciu uchwaly oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 21 maja 2009 r., wplynglo 12 wnioskow. Sporzadzajaey plan
postanowil 6 wnioskéw uwzgledni¢ czesciowo, a 6 wnioskéw postanowil nie uwzglednié.
Polowa wnioskow dotyczyla nieruchomosci, ktore czgSciowo znajdujg sie w granicach
opracowywanego planu. Cztery z nich zawieraly prosbe o zmiang przeznaczenia dzialek i na
tym etapie procedury zostaly nieuwzglednione lub czgSciowo nieuwzglednione. Dwa
pozostale wnioski zlozone przez stowarzyszenia dzialajace na temie gminy dotyczyly
ogdlnych ustalen i w wigekszosci zostaly uwzglednione.

Pismem z dnia 10 stycznia 2013 r. Burmistrz wystgpil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na




srodowisko — zwanej dalej prognoza oos. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie

przeslal jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Pismem 3 kwietnia 2009 r. Burmistrz Lomianek zawiadomil odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
obszaru pélnocnej czgsei solectwa Dziekandw Polski. Na pismo Burmistrza odpowiedzialo
dziewigé organdw, ktore zglosily swoje wnioski.

Projekt planu opracowal zespol pracownikéw urzedu spelniajacych wymagania art. 5
ustawy o planowaniu, we wspélpracy z wylonionym w przetargu publicznym zespotem
autorskim firmy BDK s.c. Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne. Majac na wzgledzie cel
sporzgdzenia planu oraz zgodnoi¢ planu ze studium, po uwzglednieniu uwarunkowan
istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze interesow oséb prawnych z terenow
objetych planem, nie znaleziono alternaty wnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oos, zostal zaopiniowany przez Gminna Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzilo posiedzenie Komisji z udzialem
przedstawicieli zewngtrznego wykonawcy, ktdre odbylo sie 19 maja 2016 r. i podczas ktorego
czlonkowie komisji zlozyli swoje uwagi. Uwagi komisji, ktére dotyczyly opracowywanego
planu to m.in.:

— zmiany przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej pachnacy debowej,

— zmiana przepisow dotyczacych terendw zieleni i obszaréw objetych prawna ochrong
przyrodnicza,

— doprecyzowanie przepiséw dla terenow zieleni woko! Jeziora Dziekanowskiego poprzez
wyoedrebnienie terendw wymagajacych ochrony przyrodniczej oraz terendw, gdzie mozna
dopuscié rekreacje.

W dniu 14 lipca 2017 r. projekt planu wraz z prognoza 0os zostal przestany do organéw
opiniujgcych i uzgadniajagcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi
przestalo szesnadcie organéw, w tym sze$¢ odpowiedzi zawieralo uwagi do ustalen projektu
planu miejscowego. Zadna z uwag nie dotyczyla bezposrednio obszaru objetego planem. Brak
zaje¢cia stanowiska w wyznaczonym terminie przez jedenascie organéw zostalo uznane zgodnie
zart. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie
pozytywne zaopiniowanie projektu planu w przediozonym brzmieniu.

W dniach od 16 pazdziemika 2017 r. do 6 listopada 2017 r. projekt planu zostal
wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu odbyta si¢ publiczna
dyskusja (dnia 19 pazdziernika 2017 r.), na ktdrej zostaly omdwione i przedyskutowane
z zebranymi mieszkaricami rozwigzania przyjete w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 20 listopada 2017 r., do projektu planu wplynely uwagi
od 59 podmiotow, przy czym czgs¢ uwag zawieralo wigcej niz jeden postulat. W przypadku
Kilku uwag, spod jednego adresu wplywalo wigcej niz jedna uwaga, a nawet niekiére osoby
prywatne zlozyly swoje uwagi w kilku terminach.

W przewidzianym przepisami terminie 21 dni Burmistrz przeanalizowal postulaty
zawarte w uwagach i je rozpatrzy! postanawiajac uwzglednié w calosci 1 uwage, czesciowo
19 uwag, 35 nie uwzglednia¢ w calosci, a 5 pozostawi¢ bez rozpatrzenia, poniewaz nie
dotyczyly ustalen planu.

Nastgpujace uwagi lub postulaty zostaly uwzglednione:
~ zmiana przeznaczenia z terendw ustug na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(lgcznie 2 postulaty)

— zmiany przeznaczenia terenu na zabudowg zagrodowsa (1 postulat),

— zmiany polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od pasa drogowego ulicy Rolniczej
(z 10 na 6m) — tacznie 13 postulatow,

— zmiany polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie MN9 z 25 na 12m - lacznie
3 postulaty,




uwzglednienie w przeznaczeniu podstawowym terenu MN9 zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej (lacznie 3 postulaty) — wydzielony zostal nowy teren ustalajacy jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe¢ micszkaniowg jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniaczg.

Nastgpujace uwagi lub postulaty nie zostaly uwzglednione:
zmiana przeznaczenia z dzialki rolnej na budowlang (lacznie 4 postulaty — niezgodnosé ze
Studium,
zmiana przeznaczenia na zabudowg zagrodowa (1 postulat) — brak dojazdu,
rozszerzenie terenu MN 10 o sasiadujace dzialki - niezgodnosc ze Studium,
brak zgody na poszerzenie ul. Rolniczej (lgcznie 19 postulatow) - szerokos¢ zgodna
z przepisami i funkcjg drogi,
brak zgody na drogi publiczne poza ul. Rolnicza (lacznie 2 postulaty) — w planie nie ma
nowoprojektowanych drog publicznych; przeznaczenie istniejacych drog polnych (czesto
o nieuregulowanym stanie prawnym) pod publiczne ciagi piesze i rowerowe umozliwia
sprawniejszg komunalizacje tych nieruchomosci,
brak zgody na budowg ronda (rog Wedkarskiej i Rolniczej) (lgcznie 4 postulaty) -
organizacja pasa drogowego i skrzyzowan nie wchodzi w zakres ustalen planu,
wytyczenie linii zabudowy od zewngtrznej krawgdzi jezdni ul. Rolniczej na odleglosé 8 m
(lacznie 4 postulaty) — nieprzekraczalna linia zabudowy zostala ustalona 6m od linii
rozgraniczajgcej ul, Rolniczej,
zmniejszenie minimalnej powierzchni dzialki do 500 m® wzdhuz ul. Rolniczej i nie
okreslanie szerokosci frontu dzialek — (lacznie 14 postulatow) - niezgodnosé ze Studium,
wprowadzenie zapisu, ze wielkosci dzialek i szerokosci frontéw nie dotycza dziatek juz
wydzielonych - wynika z przepiséw odrebnych,
zniesienie zakazu lokalizacji nowej zabudowy o charakterze uzupelniajagcym dla terenow
przy ul. Rolniczej i okreslenie szczegolowo co to jest zabudowa uzupelniajgca (lacznie 14
postulatéw) — plan wskazuje docelowe przeznaczenie terenu; nalezy nadmieni¢ iz zgodnie
z przepisami planu istnigjaca zabudowa w przypadku gdy jej funkcja jest zgodna
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym moze by¢ rozbudowywana do
parametréw okreslonych planem. W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z definicjg z dziedziny prawa budowlanego mozliwe jest natomiast wydzielenie lokalu do
dzialalnosci gospodarczej (uslugowego), pod warunkiem, ze jego powierzchnia nie
przekroczy 30% powierzchni,
dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej w strefie ul. Rolniczej -
jest to teren wsi, a zabudowa blizniacza jest charakterystyczna dla terenéw miejskich,
zmiana ustalen dla terenu ZN4 na takie, jak dla terenu ZNS (1acznie 4 postulaty),
rozszerzenie ustalen dla terenu ZNS o mozliwosé prowadzenia wypozyczalni kajakéw —
wykracza poza zakres ustalen planu,
wprowadzenie zapisow, ktdre okresla inwestycje celu publicznego mozliwe do realizacji
na terenach ZN (lgcznie 15 postulatow) — przepis ma na celu umozliwienie realizacji
ustalen planu ze s$rodkéw publicznych; okre§lone przeznaczenie terenu jest zgodne
z katalogiem inwestycji celu publicznego okreSlonym w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami (inwestycje zwigzane z ochrong przyrody, parki publiczne, publiczne
ciagi piesze),
usunigcie zapisow, ktore na polnocnym brzegu Jez. Dziekanowskiego dopuszczajy
lokalizacje¢ urzadzen wodnych, malej architektury, pomostéw, budowli tymczasowych
obiektéw budowlanych zwiazanych ze sportami wodnymi i rekreacjg, pomostow - wraz
z niezb¢gdnym uzbrojeniem oraz niekubaturowych urzadzen obstugi rekreacji i turystyki
(lacznie 25 postulatow) — projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez RDOS,
ktory nie zakwestionowal takich zasad zagospodarowania (przeznaczenie i zasady




zagospodarowania nie naruszajg przepisow odrebnych dla  form ochrony przyrody
wystepujaeych w granicach obszaru objetego planem).

Bez rozpatrzenia pozostaly nastepujgce uwagi lub postulaty:
brak zgody na poszerzenie jezdni ul. Rolniczej — organizacja pasa drogowego
i skrzyzowan nie wchodzi w zakres ustalen planu,
brak zgody na obwodnice prowadzona przez wies (lacznie 3 postulaty) - nie dotyczy
ustalen planu,
planowane zagospodarowanie nie uwzglgdnia uzgodnien dla terendw chronionych
(lacznie 2 postulaty) - subiektywna ocena, brak postulatu do uwzglednienia,
stwierdzenie ze ustalenia dla terenow od ZN2 do ZN6 sg niezgodne ze Studium ze
wzgledu na dopuszezenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych
ze sportami wodnymi i rekreacja (lacznie 5 postulatow) - subiektywna ocena, brak
postulatu do uwzglednienia,
podanie, jakie odszkodowanie Gmina przewiduje dla wlascicieli posesji straca na wartosci
(facznie 3 postulaty) — brak postulatu do uwzglednienia,
wprowadzenie zapisu o wyplacie odszkodowania za utrate wartosci nieruchomosci —
(lacznie 14 postulatéw) — wykracza poza zakres ustalei planu, wynika z przepiséw
odrebnych,
brak zgody na stawianie kolejnych obiektow budowlanych na terenie Jeziora
Dziekanowskiego (lgcznie 4 postulaty),
brak zgody na plan miejscowy (lgcznie 2 postulaty),
skablowanie linii elektrycznej 15 kV (dziatka poza obszarem planu),
brak zgody na naruszenie kapliczki (rég Wedkarskiej i Rolniczej) (lacznie 4 postulaty,
kapliczka poza obszarem planu),
poszerzenie ul. Rolniczej powinno by¢ przedmiotem konsultacji spolecznych (lacznie
5 postulatow) - nie dotyczy ustalen planu,
zadanie usunigcia wlaczenia 2 nitek planowanej obwodnicy do ul. Rolniczej (lacznie
3 postulaty) — stwierdzenie nieprawdziwe, wszelkie skrzyzowania ciggu ulic zbiorczych
znajdujg si¢ poza obszarem planu,
zadanie wstrzymania glosowania nad planem do momentu okreslenia innego,
alternatywnego, mniej kolizyjnego dla spolecznosci Dziekanowa Polskiego
zagospodarowania (lacznie 3 postulaty) — nie dotyczy ustalen planu,
2gdanie przywrdcenia terendw do stanu zgodnego z prawem (lgcznie 2 postulaty),
zadanie odszkodowania za korzystanie z drogi i jeziora, ktére s3 wiasnoscig prywatng
(lacznie 2 postulaty) — materia jest regulowana przepisami odrebnymi,
przywrdcenie znaku ,,zakaz wjazdu” na ul. Przy Jeziorze (lacznie 2 postulaty) - wykracza
poza zakres ustalen planu.

W wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 lutego

2018 r. do uchwaty nr XXX1X/460/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 stycznia
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pdlnocnej
czgsci solectwa Dziekanéw Polski, Burmistrz Lomianek rozpatrzyl 5 uwag, ktore wezesniej
pozostaly bez rozpatrzenia.

Dodatkowe rozpatrzenie uwag dotyczylo nastgpujacych uwag lub postulatéw:
stwierdzenie ze ustalenia dla terenéw od ZN2 do ZN6 s niezgodne ze Studium ze
wzgledu na dopuszczenie lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych zwigzanych
ze sportami wodnymi i rekreacjg (lgcznie 5 postulatow),
planowane zagospodarowanie nie uwzglednia uzgodnied dla terenéw chronionych
(lgcznie 2 postulaty),
zadanie przywrocenia terenow do stanu zgodnego z prawem (lacznie 2 postulaty).




Procedura sporzgdzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwosé czynnego udziatu spoleczensiwa oraz skladania uwag
i wnioskow w formie oraz terminie okreslanych wiw. ustawa. Podczas wylozenia projektu planu
i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy zgloszono dwie uwagi.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwalg nr XVI1/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace zoceny aktualnosci Studium wskazuja na koniecznos¢ uchwalenia planow
micjscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polnocnej czgsci solectwa Dziekanow Polski) dla terenéw, ktére nie s nimi objete w jak
najkrotszym czasie w celu ograniczania rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktére s3 niezgodne
z ustaleniami Studium oraz rozpraszaniu zabudowy, a brak jest podstaw prawnych do
wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie prognozuje sie
wplywu uchwalenia planu na budzet gminy.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty
Nr.../.../... Rady Miejskiej w Fomiankach
zdmia ..o 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru péinocnej czgéci sofectwa Dziekanéw Polski, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadaf wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na obszarze objgtym planem nic przewiduje sig inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezycych do zadan wlasnych gminy. W zwiazku 2 powyzszym, rozstrzygni¢cie, o kiérym mowa w
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), nie ma zastosowania.



