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Projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kielpin Poduchowny
cze$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (4j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku
z Uchwalg Nr V/44/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kielpin
Poduchowny czgs¢ B", uzupetniona uchwata Nr XLII/484/2018 Rady Miejskie]
w FLomiankach z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawic odstapienia od sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kietpin Poduchowny cze$¢ B"
w granicach rezerwatu przyrody ,,Jezioro Kielpinskie”,

Rada Miejska w Eomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy tomianki,
przyjetego Uchwala Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kielpin
Poduchowny czgs¢ B", zwany dalej ,,planem”, potozony w gminie f.omianki, obejmujacy
obszar o powierzchni 9,63 ha, ktérego granica przebiega osig ulicy Rolniczej, zachodnia
granicg dziatek 466, 463, 409, potudniowo-zachodnia, péinocno-zachodnia i pdtnocno-
wschodnig granicg dziatki 460, pdlnocno-zachodnig granica dziatki 354/1 do przecigcia
z poludniowg granicg rezerwatu przyrody ,Jezioro Kietpinskie”, potudniowsg granicg
rezerwatu przyrody ,Jezioro Kielpifiskie” od przecigcia z pdtnocno-zachodnig granica dziatki
354/1 do przecigcia ze wschodnig granica dziatki 37, péinocno-wschodnig i potudniowo-
wschodnig granicg dziatki nr 37 od przeciecia z potudniowa granicg rezerwatu przyrody
,»Jezioro Kielpifiskie”, nastepnie granica biegnie przez dziatk¢ 1318 w kierunku potudniowo-
wschodnim réwnolegle do granic z dziatkami 102/2 1 103/3 w odlegtosci okoto 2,4 m od tych
dziatek do granicy z dziatka 104/22 1 dalej potudniowo-wschodnimi granicami dziatek 1318,
103/9, 103/7, 103/8, obreb 143205_5.0008 (Kietpin).

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejsze;j
uchwaty, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000 — stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czescig uchwatly sg ponadto:

1) zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaty uzyte w nastepujgcym znaczeniu:
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1) dach ptaski — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym ukladzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest
wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
swictliki i lukarny dopuszcza sig¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- Tub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementoéw potaci dachowych takich jak naswietla,
swietliki 1 lukarny dopuszcza sie inne spadki;

3) dojazd ~ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi fragment terenu, zapewniajacy dojazd do dziatki lub zespolu dziatek
budowlanych;

4) GZWP - skrot okreslenia Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych;

5) istniejgca zabudowa — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedaca samowola budowlana,
Jak réwniez zabudowa bedgca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne polozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z przepiséw planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymséw,
wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie
wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwg do 15 cm,
werand, gankéw, tarasow, schodéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc do
parkowania wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektéw malej architektury, tablic
Purzgdzen reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw stalych
o powierzchni nie wiekszej niz 5 m’ podziemnych czgsci obiektéw budowlanych,
uzbrojenia technicznego dziatki 1 innych urzadzen budowlanych.. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem linie
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) nieruchomos¢ publicznie dostepna — nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznosci publicznej;
8) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko

zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoplot,

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmuréwki,

¢) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej
w otwory o Srednicy nie mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odleglosci nie
wigkszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci min. 15 cm migdzy wypetnieniem przesta
a poziomem terenu;

9) ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem - ogrodzenie zfundamentem, kidry jest
usytuowany w calosci lub czesciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie
uznaje si¢ za ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem zywoplotu, ogrodzenia elektrycznego
oraz ogrodzen, ktdrych przeniesienie lub rozebranie nie wigze si¢ z wykonywaniem robét
ziemnych;

10) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewéw,
ewentualnie ogrodzenie bez podmuréwki, ztozone zsiatki i metalowych stupkéw,
obrosniete w catosci krzewami lub pngczami;

11) OZE — skrét okresdlenia ,,odnawialne Zrédta energii’™

12) PKWiU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug - zatacznik do
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;
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13) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujgce przepisy;

14) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terenéw nie
wynika inaczej, jest to czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacjg rolin
lub urzgdzona w sposéb zapewniajacy wieloletnig wegetacje roélin oraz powierzchnia
zbiornikéw i ciekow wodnych. Za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie
w szczeglOlnosci urzadzen budowlanych, w tym parkingéw, micjsc do parkowania dla
samochodow, terendw z ustanowiong stuzebnoscig przejscia lub przejazdu jak réwniez
ogrodow na tarasach lub na dachach w przypadku gdy warstwa substratu glebowego jest
mniejsza niz 50 cm;

15) powierzchnia utwardzona — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to powierzchnia dziatki zajeta przez obiekty i urgdzenia budowlane lub
trwale przeksztalcona w wyniku realizacji przedsigwziecia, gdzie niemozliwa jest dalsza
wegetacja roslin na gruncie, ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym;

16) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu,

I'7) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

18) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacj¢ - przebudowg, rozbudowe (w tym nadbudowe) - regulujg ustalenia planu;

19) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzgcy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cylr, z ktorych dwie pierwsze oznaczaja grupg odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwe
z katalogu;

20) symbol terenu - symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany (erenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje¢ terenu sposrdd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

21) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody — w niniejszym planie sa to tereny zieleni
potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu lub w granicach obszaru
Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH140029, ktére obejmuja tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe zwigzane z doling Strugi Dziekanowskiej i starorzeczem Wisly, stanowigce
mozaike siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych), zadrzewien, zakrzewien, terenéw gk
1 pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie oraz urzgdzonych terenéw
parkowych z niczbednym uzbrojeniem;

22) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w L.omiankach;

23) urzadzenie grupujgce szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace
wigce] niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiego szyldy sa wykonane muszg
by¢ zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest, aby urzadzenie eksponowalo inna
reklame;

24) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkeyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzetu 1 wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych, wlaczajac
motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,
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e) Sekcja I - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

) Sekcja J - ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K —ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,

1) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

J) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

1) Sekcja P — edukacja,

m)Sekeja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spoleczne;j,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S —r6znorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T —ushugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi swiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

25) ushugi nieucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktérej ewentualne uciazliwe
oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dzialki wlasnej, gdzie dzialalnos¢ sie odbywa;

26) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie
z definicjg § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
w odniesieniu  do pozostalych obiektéw budowlanych (budowli i obiektéw matej
architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania
obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

27) zabudowa obstugi komunikacji — zabudowa do obstugi publicznego transportu zbiorowego;,
budynek lub zespét budynkéw bedacych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw
Budowlanych budynkami biurowymi, budynkami przemystowymi (warsztaty naprawcze),
magazynowymi 1 stacjg paliw wraz z niezbednymi urzadzeniami, garazami i zadaszonymi
parkingami;

28) zabudowa ustugowa — jezeli z ustalen szczegStowych dla terenu nie wynika inaczej, jest
to budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieucigzliwymi, bedacych w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych: budynkami biurowymi, budynkami
handlowo-ustugowymi — wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
1 gospodarczymi.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie  rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;
6) obszary objete ochrong — strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu 0znaczajg:
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1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U —tereny zabudowy ustugowej;

4) ZN — tereny zieleni objetc formami ochrony przyrody;

5) ZP — teren zieleni urzadzonej,

6) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

7) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

&) E —urzadzenia infrastruktury technicznej — energetyka.

2. Jezeli z przepisow szczegétowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw i urzadzen
budowlanych zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie poszczegélnych nieruchomosci
lub catosci terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw
bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni Sciekéw, zbiornikéw retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
Jak réwniez hydrantéw, doj$¢ i dojazdéw, sciezek rowerowych, parkingéw, miejsc do
parkowania, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia
odpadow (Smietnikéw), tablic i urzgdzen reklamowych, ogrodzen, matej architektury oraz
zicleni towarzyszgce] — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego
planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. Sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegétowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos¢ tablic 1 urzadzen reklamowych — wedhug ustalen § 10;
3) maksymalna wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych:

a) 1,6 m — dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie

dostepnych,
b) 3 m — dla wiat i obiektéw matej architektury,
¢) 12 m —dla masztéw i stupéw, z wylgczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania
istniejacych zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku, gdy lokalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w calosci
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca, wzgledem ktére;
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono

2) dla istniejacej zabudowy, ktérej fragmenty budynkéw zlokalizowane sg w pasie terenu
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca, wzgledem ktérej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza sie
rozbudowe 1 nadbudowg zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostalych ustalen szczegétowych dla danego terenu;

3) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej prawidlowo wzgledem linii  zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4 dopuszcza sig:

a) wylacznie przebudowe w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wieksza niz
ustalona planem,;

b) przy rozbudowie i nadbudowie zachowanie istniejacej geometrii dachu w przypadku
gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
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¢) rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych przepiséw szczegétowych dla danego terenu w
przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem;
4) dla 1stnicjacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajgcego ustalonego planem, dopuszcza sie wylgcznie przebudowe z zachowaniem
1stniejgcych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzeni od strony drég i ciagdw publicznych oraz nieruchomosci
publicznie dost¢pnych:
1) zakaz sytuowania ogrodzen o przgstach z prefabrykatéw zelbetowych (betonowych);
2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich przgsel oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 70%, przy czym dla
nieruchomosci potozonych w bezposrednim sasiedztwie drég oznaczonych symbolami
KDZ1, KDZ2 dopuszcza si¢ 40%,

b) dla pozostalych terenéw — 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoplotow.

§ 10. Ustalenia dla urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych nie bedacych szyldami na calym
obszarze planu;
2) warunki sytuowania szyldéw 1 urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
by¢ umieszczony wylacznie na ogrodzeniu lub na elewacji budynku w poziomie
parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, zakazuje si¢ umieszczania szyldéw na ogrodzeniu a szyldy obowigzkowo
nalezy umiesci¢ w urzadzeniu grupujagcym szyldy, przy czym na widok publiczny
dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy,

¢) minimalna odleglos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii
rozgraniczajacej drogi — 3 m,

3) postac szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze

przyjmowac wylacznie postac:
— tablicy,
— liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy mogg przyjmowac
wylgcznie postac tablicy;

4) gabaryty szyldow 1 urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie
moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetniac
nastgpujace wymagania:

— wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m,

— szerokos$¢ nie wiecej niz 0,5 m,

— grubosc (odlegtos¢ plaszczyzny szyldu od plaszczyzny ogrodzenia) nie wiecej niz
2 cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawat poza nieruchomos¢, gdzie
prowadzona jest dziatalno$¢, ktérej szyld dotyczy,

¢) w przypadku wolnostojgcego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza
spetnia¢ nastgpujace wymagania:
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— wysokos¢ wigcznie z podporami nie wigcej niz 2,5 m,
— szeroko$¢ nie wigcej niz 1,2 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu
drewnianego, stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (bez powtoki
malarskiej) - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(brgzowy szary), RAL 8023 (brazowy pomaraficzowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest
wykonane z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej
niemalowanej, gontu, stomy, trzciny w naturalnych barwach materiatéw, z ktérych
wykonane sg wymienione elementy;

3) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej,
blachy ocynkowanej, gontu, stomy, trzciny — zakaz stosowania powlok malarskich
zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

4) dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;

5) dla elewacji budynkéw, z zastrzezeniem pkt 6, 7 i 8, zakaz stosowania innych barw niz:
zokcien RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele
(RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018);

6) dla terenéw oznaczonych Ul, U2, U3 dopuszcza sig, aby lacznie do 10% powierzchni
elewacji budynkéw stanowity barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

7) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana
z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.
surowcoéw mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z:drewna, kamienia,
ceramiki, szkla oraz powtok galwanicznych;

8) dopuszcza sig¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkéw:

a) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci;
b) przylegajacych do siebie Scianami w zabudowie blizniaczej.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach GZWP nr 222, w celu ochrony gleb,
wod powierzchniowych 1 podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje sie:

a) z zastrzezeniem lit. ¢ nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczeg6lnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przerosnietych roslinami w
przypadku nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub post6j pojazdéw mechanicznych,
zwlaszcza parkingéw i miejsc parkingowych stanowiacych wymagang planem minimalna
liczbe miejsc do parkowania,

¢) w przypadku miejsc parkingowych innych niz te, o ktérych mowa w lit. b — dopuszcza sie
azurowe nawierzchnie przerosnigte roslinami;
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2) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnic znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko
wykazala znaczace negalywne oddzialywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektow istniejacych;

4) w celu ograniczenia emisjl zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowaé urzgdzenia, rozwiazania
techniczne 1 technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdéw
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem przepiséw § 18 ust. 61 7;

5) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
sie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii;

6) na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku tereny oznaczone w planie symbolami:

a) MN i MW — nalezy traktowac jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa,

b) ZP, ZN — nalezy traktowac jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 13. W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid. AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza drogi publiczne
oznaczone symbolami: KDZ1, KDZ2 i KDD;
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu 1rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztaltu irodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdéw na posesje,
¢) formy oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych,
d) zharmonizowanie kompozycji roslinnej, w szczeg6lnosci poprzez zachowanie
jednorodnosci gatunkowej szpalerow, alei, zywopltotow.

Rozdziat 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granicg Obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty PLH140029;
2) granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla;
3) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — obszar obejmujacy tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
potencjalnego zalewu do 4 m;
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2. Caly obszar planu znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i w
granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustepach | i 2, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaly.
4. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa
w ust. | pkt 3:
I) lokalizacja inwestycji, w szczegolnosci obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejgce ryzyko
powodziowe. :

Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki — wedlug ustalen szczegélowych dla poszczegélnych

terendw, z wyjatkiem:

a) dzialek pod drogi,

b) dzialek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m’;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegélnych
terenéw, z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala sie na 3 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej planowany
jest glowny wjazd na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95°, z zastrzezeniem pkt b,
b) dopuszcza sie kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tréjkatéw widocznosci
i placéw do zawracania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ1 i KDZ2 (ulica Rolnicza) sa drogami klasy
zbiorczej, zapewniajgcymi polaczenie obszaru planu z pozostalymi czesciami gminy
Fomianki;

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDD (przedtuzenie Alei Fryderyka Chopina) jest
droga klasy ~ dojazdowej zapewniajacg obstuge komunikacyjna  poszczegdlnych
nieruchomo$ci w granicach obszaru obj¢tego planem oraz zapewniajaca polaczenie z
miejskg czescig gminy;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy wydzielaniu dojazdéw i innych drég
wewnetrznych nakazuje sie uwzglednic nast¢pujace wymagania:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujgcego nie wiecej
niz 5 dzialek dopuszcza sie 6 m;

b) dla nieprzelotowego dojazdu  (zakonczonego “slepo”)  nakaz realizacji placu
manewrowego umozliwiajagcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych.

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu;
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b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

— dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,

— dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m” powierzchni uzytkowej, przy czym
dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m” — ustala sie 2 miejsca,

¢) niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych mowa

w lit. a1 b powyzej, w powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

e) dla terendw ustug nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodow
przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na
kazdy budynek ustugowy.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 18. 1. Pod budowg nowych i rozbudowe istniejacych sieci:
1) przeznacza sig tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDD;
2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt | w przypadku
infrastruktury istniejacej.
2. Ustalenia dla systemu wodociggdw 1 zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
gospodarczych 1 przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Fomiankach poza
obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,;

3) rozmieszczenie zewnetrznych hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekéw komunalnych:

1) obszar w granicach aglomeracji; $cicki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekéw potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm,;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych — 200 mm;

4. Wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce budowlane;j
inwestycji, przy czym:

1) wody opadowe 1 roztopowe z dachéw mogg by¢ odprowadzane bezposrednio do ziemi lub
do zbiornikéw retencyjnych,

2) wody deszczowe 1 roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju
samochodow, w szczegdlnosci drég, placéw, parkingéw i terendw stuzebnosci przejazdu,
przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych
przepisami;

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe (podziemne);

10



S S LT R S 4 AT TEET s w —'W

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie
zardwno stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujgcych OZE dopuszcza sie wylacznie
mikroinstalacje  fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowollaiczne o mocy nic
przekraczajacej 100 kW,

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdw ze stacja gazowa zlokalizowana poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia — 32 mm,
b) dla $redniego ci$nienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrédla energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrédfem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji, ktdre:

a) nie zapewniajg wymaganych przepisami pozioméw emisji,
b) jako zrddlo ciepla wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomase,
¢) majg moc przekraczajgcg 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sig tylko mikroinstalacje OZE.
8. W odniesieniu do rozwoju systemu telekomunikacyjnego nakazuje si¢ realizacje
nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda zabudowana nieruchomos¢ powinna mic¢ przynajmniej jedno miejsce do czasowego
gromadzenia odpadéw komunalnych ($mietnik);

2) migjsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochoddw
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z
wyjatkiem furtek), o konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie
odpadéw, w tym segregacj¢ odpadow na miejscu (w $mietniku);

4) dla zespolow zabudowy bliZzniaczej dopuszcza si¢ realizacj¢ wspolnego miejsca odbioru
odpadéw komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe dla terenéw

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
b) uzupelniajgce — na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 800 m’ dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i1 budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

11
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziah
nieruchomosci — 500 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m”,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren  potozony w  granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych — stanowiska archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
b) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujgcego tereny narazone na
zalanie  w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu  przeciwpowodziowego
o glgbokosci potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:

1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych - 12,0 m,
— dla garazy i1 budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 mz;

4) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren znajduje si¢ w granicach
obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego o glgbokosci potencjalnego zalewu do 2 m; nalezy uwzglednic
przepisy §15 ust. 4.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieuciazliwa,
b) uzupelniajgce — istniejgca stacja paliw;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu 1 uksztattowanie potaci dachowych — dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 m’;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w  granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
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b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci
potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieuciazliwa,
b) uzupetniajgce — istniejgca zabudowa obstugi komunikacji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,

b) forma dachu 1 uksztaltowanie polaci dachowych — dachy ptaskie,

c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych =z podziatu
nieruchomosci — 500 m’;

4) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosei:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

5) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren znajduje si¢ w granicach
obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 4 m; nalezy uwzglednic
przepisy §15 ust. 4.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
b) uzupelniajgce — istniejgca zabudowa obstugi komunikacji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych =z podziatu
nieruchomosci — 500 mz;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

5) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren znajduje si¢ w granicach
obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego o gtebokosci potencjalnego zalewu do 2 m; nalezy uwzglednic
przepisy §15 ust. 4.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) przeznaczenie terenu — ziclef urzgdzona;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej ~ 25%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) zakaz zabudowy budynkami,
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

13
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a) fragment terenu, potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,

b) teren znajduje sie w granicach obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
potencjalnego zalewu do 4 m; nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN1:
1) przeznaczenie terenu — zielen objeta formami ochrony przyrody;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 15%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
4) zakaz zabudowy budynkami,
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,
b) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
¢) teren znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci
potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 4.

§ 26. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZN2:
1) przeznaczenie terenu — zielen objeta formami ochrony przyrody;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
4) zakaz zabudowy budynkami
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,
b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej — ulica istniejaca,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢ przynajmniej jednostronny chodnik i Sciezke
rOwerowa;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykla,
b) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
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¢) teren znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
potencjalnego zalewu do 4 m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ2:
I) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej — istnicjgca ulica Rolnicza,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
planu znajduje sie fragment pasa drogowego,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu znajduje sie w
granicach obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 2 m.

§ 29. Uslalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowej — przedluzenie Alei
Fryderyka Chopina,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren znajduje sie w granicach
obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 2 m.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:
1) przeznaczenie terenu — urzadzenia infrastruktury technicznej energetyka
2) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku stacji — 8 m,
b) forma i uksztaltowanie potaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%:;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren  polozony w  granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

Rozdziat 12
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoéci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 31. Stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
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§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 33. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Eomianki.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Z up. BURMISTRZA PMIANEK

ZASTEPCA BURMISTRZA
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR ..../....../2018
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
AT T T —— r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny
czgs¢ B”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny czesé B”
(zwany dalej planem miejscowym lub planem), zostal opracowany w zwigzku z Uchwalg Nr
V/44/2015 Rady Miejskiej w Eomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Kielpin Poduchowny
czgs¢ B”, uzupetniong Uchwala Nr XLI1/484/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 27
kwietnia 2018 roku w sprawie odstapienia od sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Kielpin Poduchowny cze$é B" w granicach rezerwatu
przyrody ,,Jezioro Kielpinskie”.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaly celem sporzgdzenia planu byto uregulowanie
zasad zabudowy terenu oraz ustalenia przebiegu przedtuzenia ul. Chopina oraz projektowanej
ul. Koscielna Droga, a takze zapewnienie zréwnowazonego rozwoju terenu z uwzglednieniem
tadu przestrzennego i wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Podjecie prac nad planem jest elementem realizacji polityki wladz Lomianek, ktore
jako jeden z priorytetéw kadencji 2014-2018 uczynily pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego calego obszaru gminy z wyjatkiem terenéw znajdujacych
si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru migdzywata Wisty.

Rozwigzania przyjgte w planie spelniajg zatozenia uchwaly wywolujgcej sporzadzenie
planu oraz zalozenia okreslone w Studium.

Obszar objety planem ma powierzchnig 9,63 ha polozony jest w wiejskiej czesci
gminy Fomianki w granicach obrgbu ewidencyjnego — 5.0008 — Kielpin.

Na potrzeby sporzadzania planu dokonano licznych wizji terenowych, ktére wraz
z aktualnymi i archiwalnymi ortofotomapami postuzyly do uszczegélowienia podstawowego
opracowania ekofizjograficznego Lomianek oraz opracowania inwentaryzacji urbanistyczno-
przyrodniczej. Przy pomocy narzgdzi GIS oraz danych przestrzennych zgromadzonych
w Systemie Informacji Przestrzennej Lomianek, przeprowadzono analize dokumentéw
planistycznych do projektu niniejszego planu, w tym przeanalizowano stan wiasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym wymagania ochrony
srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne
istniejgcej zabudowy, stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz walory krajobrazu
kulturowego. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego (w wymiarze lokalnym
1 ponadlokalnym), rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Wyzej wymienione analizy poshizyly do opracowania indywidualnej bazy danych
przestrzennych planu i wersji wektorowej rysunku planu. Byly podstawa do sporzadzenia
elaboratu projektu planu w formie i zakresie zgodnej z przepisami. Przestrzenna baza danych
planu, zostata zaprojektowana i zasilona danymi niezbednymi do opracowania wymaganych
przepisami dokumentow komplementarnych, w tym prognozy oddzialywania na srodowisko,
prognozy skutkéw finansowych oraz analiz komunikacyjnych.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujgcym przeznaczenie terenu w planie, jest stan
istniejagcy. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozna wyréznié nastepujace strefy
roznigce si¢ sposobem uzytkowania. W poludniowym narozniku obszaru opracowania, przy
ul. Rolniczej, wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Czg$¢ poludniowo-
zachodnig i zachodnig stanowi teren dawnej Hodowlano-Rolniczej Spéidzielni Produkcyjnej




Lomianki, na ktérym obecnie prowadzona jest ferma drobiu. W $rodkowej czesci
zlokalizowane sa ustugi oraz obiekty infrastruktury technicznej z zakresu energetyki.
Wschodnia czgs¢ planu to tereny ustugowe. W ramach tych terenow duzg czeéé zajmuje teren
zajezdni autobusowej. Pélnocna cz¢$¢ obszaru planu to tereny niezabudowane, stanowigce
tereny zieleni naturalnej. Czegs¢ terendw zieleni znajduje si¢ w dolinie starorzecza Wisly.
Wzdluz péinocnej granicy obszaru planu przebiega ciek laczgey rezerwat Jezioro Kielpinskie
oraz jezioro Dziekanowskie, tzw. Struga Dziekanowska.

Obszar planu, podobnie jak gmina Lomianki w calosci znajduje si¢ w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w rejonie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222. Fragment obszaru obje¢ty jest forma ochrony przyrody jako Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu strefa zwykla oraz jako obszar Natura 2000 — Kampinoska Dolina
Wisty. W sasiedztwie obszaru planu polozone sg cenne formy ochrony przyrody: rezerwat
przyrody ,.Jezioro Kielpifiskie” i obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty z rezerwatem
Lawice Kielpinskie.

Prawie caly obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi jako obszar
obejmujgcy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wahu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu od 0,5 m do 4 m,

W obszarze planu znajdujg si¢ 4 stanowiska archeologiczne.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Eomianki (zwanym dalej Studium), zatwierdzonym Uchwalg Nr I1X/90/2015
z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania polozony jest
w trzech strefach funkcjonalnych: Strefa 3 — Dolina Eomiankowska — Rolnictwo i
Rekreacja; Strefa 7 — Centralna Wielofunkcyjna. Zachodni kraniec obszaru objetego
planem znajduje si¢ w Strefie 6.1 — Mieszkaniowej Ekstensywnej i Srednio Intensywnej.

Dla strefy 3 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: w granicach
rezerwatu przyrody Jezioro Kielpifiskie — zgodnie z przepisami odrebnymi w tym ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a na pozostatych terenach ekstensywne formy
rolnictwa i hodowli, z uwzglednieniem wymagan siedlisk przyrodniczych i gatunkow
zwierzat bgdacych przedmiotami ochrony w granicach Natury 2000 - Kampinoska Dolina
Wisly. Jako przeznaczenie dopelniajgce: istniejgca zabudowa zagrodowa, w tym
gospodarstwa agroturystyczne, tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka ) zwigzane
z Jeziorem Dziekanowskim, (...), obudowa biologiczna strugi Dziekanowskiej i Jeziora
Dziekanowskiego, lokalnie z terenami zieleni urzadzone;j.

Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Jako przeznaczenie dopelniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy zagrodowej, w tym gospodarstwa agroturystyczne, tereny zabudowy ustugowej -
obiekty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy uslugowej, tereny sportu i rekreacji,
istniejagce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, istniejgce tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny sportu, rekreacji, tereny rolnicze
(w przypadku braku zgod rolnych), tereny lesne, tereny zieleni urzgdzonej (w tym izolacyjnej).

Dla strefy nr 7 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca, blizniaczg i szeregowa, zabudowe $rodmiejskg
wielofunkcyjna, zabudowe ustugowa — ustugi komercyjne (podstawowe i ponadloklane),
zabudowe ustlugowg — obiekty uzytecznosci publicznej. Jako przeznaczenie dopelniajgce:
tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, istniejacg zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng, zabudowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

Studium okreslito nastgpujace minimalne wskazniki zagospodarowania dla jednostki
7. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie
mniej niz 500 m’, udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%, tereny




zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (400m2/50%), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (250m%/50%), tereny zabudowy uslugowej -
obiekty uzytecznosci publicznej (1000m%/50%), tereny zabudowy ustugowej (500m*/50%).

Uwzgledniajgc wymagania ladu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju oraz
wymagania ochrony przyrody, a takze wazjc potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia
wynikajgce z prawa wiasnosci, w planie wprowadzono nowe funkcje terenéw. Najwigkszy
udzial powierzchniowy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmuja tereny
zabudowy mieszkaniowej — 41,2% oraz tereny ustugowe — 22,1%. Tereny zieleni lacznie
zajmujg 20,4% planu, a tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2,9%. Pozostale
tereny zostaly przeznaczone pod infrastrukture i komunikacje (13,4%).

W granicach planu znajdujg sig stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej.

Plan stworzyl warunki do modernizacji istniejagcego publicznego uktadu
transportowego. W planie wyznaczono odcinek drogi dojazdowej stanowigcy przedtuzenie ul.
Chopina oraz uwzgledniono projektowang drogg zbiorcza — ul. Koscielna Droga.
Zaproponowany uktad komunikacyjny zapewni sprawng obstuge komunikacyjng obszaru
planu oraz terenéw sgsiednich.

Podstawg tworzenia przepisow szczegbtowych dla poszczegdlnych terenéw byly
wymagania ochrony przyrody, walory krajobrazu kulturowego tej czeéci gminy. Majac na
wzglgdzie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w
planie uwzgledniono granice obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu od 0,5 m do 4 m. Ogétem
blisko 90% powierzchni obszaru planu narazone jest na niebezpieczenstwo powodzi.
Podstawa okreélenia granic terenéw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi byly
przekazane w 2015 roku gminie Lomianki przez Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego (w formie wektorowej).

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) — zwanej dalej ustaws
0 planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalnag liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych,

— szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

— zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych wprowadzenie takich
przepiséw w planie nie ustalono:

— zasad ochrony débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie takich
obiektéw w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenow gomiczych, obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terenéw w
granicach planu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Sporzadzanie planu przebiegalo zgodnie z procedurg formalno-prawna okreslona
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wedtug przepiséw odrgbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Po podjgciu uchwaty przez Radg Miejska w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 3 kwietnia 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej.pl ukazalo si¢
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie,
informujgce o podjgciu uchwaly oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu,
W wyznaczonym terminie wplynal 1 wniosek. Sporzadzajacy plan postanowil wniosek
uwzglednié czgsciowo.

Pismem z dnia 15 kwietnia 2015 r. Burmistrz wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko — zwanej dalej prognozg oo$. W wyznaczonym terminie wplynely uzgodnienia od
obydwu organdw.

Pismem z dnia 15 kwietnia 2015 r. Burmistrz Lomianek zawiadomit odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzagdzania miejscowego planu
»Kielpin Poduchowny czgé¢ B”. Na pismo Burmistrza odpowiedziatlo osiem organéw, z
ktorych szes¢ zglosito swoje wnioski.

Projekt planu opracowal zespol pracownikéw urzedu speiniajgcych wymagania art. 5
ustawy o planowaniu, we wspolpracy z wylonionym w przetargu publicznym zespolem
autorskim firmy BDK s.c. Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne. Majac na wzgledzie cel
sporzadzenia planu oraz nienaruszalno$¢ postanowien studium przez ustalenia planu, po
uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze intereséw
os6b prawnych z terenéw objgtych planem, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan,
w stosunku do przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oo$, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji z udziatem
przedstawicieli zewngtrznego wykonawcy, ktére odbyto sie 19 pazdziernika 2017 r. i podczas
ktorego cztonkowie komisji zlozyli swoje uwagi.

W dniu 16 lutego 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oo§ zostal przestany do
organéw opiniujgcych i uzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestalo trzynascie organow, w tym szes¢ odpowiedzi zawierato uwagi do ustalen
projektu planu miejscowego. Brak zajgcia stanowiska w wyznaczonym terminie przez pozostale
organy zostalo uznane zgodnie zart. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jako uzgodnienie lub pozytywne zaopiniowanie projektu planu w przedtozonym
brzmieniu, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie uzgodnit przedlozonego projektu
planu. Po wylaczeniu z obszaru planu rezerwatu przyrody ,,Jezioro Kielpinskie” projekt planu
zostal ponownie wystany do RDOS w celu uzgodnienia. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w wyznaczonym terminie nie zajg! stanowiska, co zostalo uznane jako
uzgodnienie.
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W dniach od 29 czerwca do 20 lipca 2018 r. projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu odbyta si¢ publiczna dyskusja (dnia
5 lipca 2018 r.), na ktorej zostaly oméwione i przedyskutowane z zebranymi mieszkaficami
rozwigzania przyjete w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 3 sierpnia 2018 r., do projektu planu wplynety dwie
uwagl, przy czym zawieraly one wigcej niz jeden postulat.

W' przewidzianym przepisami terminie 21 dni Burmistrz przeanalizowal postulaty
zawarte w uwagach i je rozpatrzyl. Jedna uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci. Druga
uwaga skladata si¢ z 9 postulatow, z ktérych 8 zostalo nieuwzglednione, a jeden zostat
uwzgledniony czgciowo. List¢ nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag przedstawia
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Nast¢pujgce uwagi lub postulaty nie zostaly uwzglednione:

— brak zgody na przeksztalcenie al. Fryderyka Chopina w droge zbiorcza,

— rezygnacja z bezposredniego polgczenia al. Fryderyka Chopina z planowang droga
zbiorcza KDZ1 oraz rezygnacja z budowy fragmentu drogi oznaczonej jako KDD — 2
postulaty,

— zmiana przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej na
zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng,

— usunigcie zakazu zabudowy budynkami na terenach zieleni (ZP i ZN1),

— zmiana przeznaczenia terenéw ZN1 i ZP na zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng lub
ewentualnie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz skiadania uwag
i wnioskéw w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawg. Podczas wylozenia projektu planu
i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy nie zgloszono uwag.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwala nr XVI1/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajgce zoceny aktualnosci Studium wskazujg na Konieczno$é uchwalenia planéw
migjscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin
Poduchowny czgs¢ B”) dla terenow, ktore nie sg nimi objete w jak najkrétszym czasie w celu
zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktére sg niezgodne z ustaleniami Studium, a brak
Jest podstaw prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny czg$¢ B” wykazata, iz uchwalenie planu, bedzie miato
wplyw na budzet Gminy Lomianki. Przewidziane wydatki zwiazane bedg z realizacjg drog, w
tym z wykupem gruntéw przeznaczonych pod drogi i urzadzeniem drég oraz budows
infrastruktury technicznej. Dochody wynika¢ bedg oplaty planistycznej i wzrostu podatku od
nieruchomosci. W perspektywie 10 lat prognozowane wplywy nie pokryja wydatkéw
zwigzanych z realizacjg planu. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan
wiasnych gminy okreslono w zataczniku nr 3 do uchwaty.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nroooooo Rady Miejskiej w Lomiankach

Rozstrzygnigcic o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planic
zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny cze$¢ B”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), Rada Miejska w Eomiankach
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.), zadania whasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego “Kielpin Poduchowny czes¢ B, nalezace do zadan
wlasnych gminy to:

1) realizacja robdt budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukture techniczna;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastgpujacych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdéwieniach publicznych, ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
22017 r. poz. 519 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu,

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wihasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowigcej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z pézn. zm.) na podstawie
wieloletnich programdw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 220 z pézn. zm.).
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