projekt

UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W £tOMIANKACH
ZdNia .o,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego obszaru
potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej agci osiedla Burakéw — etap |l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnim&@ca 1990 r. o0 samaudzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 dsustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2016 r., poz. 778 z pd. zm.),

w zwigzku z Uchwad Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia frfarca 2015
roku w sprawie przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowegsct osiedla Prochownia oraz potudniowejesa
osiedla Burakéw, zmienianUchwah Nr XXV/311/2017 Rady Miejskiej w tomiankach

z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie zmiany Uclywdr V/45/2015 Rady Miejskiej w
tomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie s#pienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennbgnanl potudniowe] gZci osiedla
Prochownia oraz potudniowejgzxi osiedla Burakdw,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co ppgje:

Rozdziat 1
Przepisy wsepne

§ 1.1. Stwierdza si, iz miejscowy plan zagospodarowania, 0 ktérym mowastv 2,
nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, przgjego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpaolgotudniowe]
czesci osiedla Prochownia oraz potudniowegé&a osiedla Burakéw — etap I, zwany dalej
~planem”, potlzony w migcie tomianki, obejmujcy obszar o powierzchni 40,33 ha, ktérego
granica przebiega: potudniowo-zachodnimi granicdmatek 3/4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13/2,
16, 17, 18, 19/1, 19/2, 30, 31, 32/2,713,36, 7Q@81 4533, 43, olgb ew. 4.0001, potudniowo-
wschodna granig dziatki 43 obeb ew. 4.0001, potudniowo-zachodnimi granicami d{at
45/3, 45/4, 45/5, 60/3, 64/5 alr ew. 4.0001,potudniowymi granicami dziatek 64/215
obreb ew. 4.0001, przedheniem przez dziatk 222/1 obgb ew. 4.0001 do zachodniego
naraznika dziatki 224/1 olgb ew. 4.0001, pétnocno-wschodrgranig dziatki 222/1 ob¢b
ew. 4.0001, poétnoengranig dziatki 264 ob¢b ew. 4.0001, zachodngranig dziatki 240
obreb ew. 4.0001, potudniowymi granicami dziatek 1109,/692,694,695, 696, 697, 698,
699, 700, 701, obb ew. 5.0010, wschodnigrania dziatki 701 obgb ew. 5.0010,
potudniowymi granicami dzialek 704, 706/2 elbrew. 5.0010, zachodpia nasipnie
potudniowy granig dziatki 707 obgb ew. 5.0010,wzdtu granicy administracyjnej Gminy
z m. st. Warszawa do potudniowo-wschodniej gradizyatki 545/11 obgb ew. 4.0001, dalej
granica biegnie przedieniem w kierunku pétnocno-wschodnim przez dzigBd5/10 ob¢b
ew. 4.0001 do potudniowo-zachodniej granicy dzid@kR obeb ew. 4.0001, potudniowo-
zachodny granig dziatki 352 obgb ew. 4.0001, potnocno-wschodni potnocry grania
dziatki 545/11, dalej pétnocno-wschodngranig dziatki 540/2 ob¢gb ew. 4.0001 oraz jej
przedhzeniem do potnocno-zachodniego wierzchotka dziatkil 1obeb ew. 4.0001,
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potudniowo-zachodgigranig dziatki 540/1 ob¢b ew. 4.0001, przedheniem przez dziatk
540/2 obgb ew. 4.0001 do przegia z potudniow grania dziatki 133 obgb ew. 4.0001,
potnocno-wschodyigranig dziatki 540/2 obgb ew. 4.0001 do granicy z dzigtk obeb ew.
4.0001, naspnie potudniowo-wschodgigraniqg dziatki 1 obeb ew. 4.0001 do zachodniego
wierzchotka 3/4 olb ew. 4.0001.

§ 2.1. Ustalenia planu przedstawiono weéa tekstowej — stanowcej tres¢ niniejsze;
uchwaty, oraz w agci graficznej w skali 1:1000, stanaygej zahcznik nr 1 do teje
uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralry czscig uchwaty g ponadto:

1) zahcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu;

2) zahcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie stwai
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naledo zadéa whlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych.

8§ 3. Nastpujace okrdlenia z uchwaty zostatyayte w nasgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski— jezeli z ustalé szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej,est jto
dach (stropodach) o dowolnym ukfadzie potaci daghuhwy ktorych lgt nachylenia nie
jest wickszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci dachowychdalak ndwietla,
swietliki i lukarny dopuszcza siinne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalé szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej,etst fo
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy @cke nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementowapbtlachowych takich jak gaietla,
swietliki i lukarny dopuszcza siinne spadki;

3) dojazd — istniepcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysyslkau liniami
rozgraniczajcymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapeway dojazd do
dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regadaj
dopuszczalne potenie zewntrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej.zék
z ustalé planu nie wynika inaczej, linia zabudowy w szc4agéci nie dotyczy: okapow,
gzymsow, wykuszy, balkondéw, ryzalitow i innych nadszex wystagcych z elewacji
budynku nie wg¢cej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istraeych budynkéw warstgvdo 15
cm, werand, gankow, tarasow, schodéw zgwmych, pochylni, chodnikéw, podjazdow,
miejsc parkingowych, ogrodige obiektow matej architektury, tablic | wdzea
reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia aalpastatych o powierzchni nie
wickszej nz 5 nf, podziemnych a%ci obiektéw budowlanych oraz sieci i adzeh
infrastruktury technicznej. Wszystkie wymieniondeity lub elementy budynkoéw mag
by¢ wysunite poza wyznaczanplanem ling zabudowy z uwzgbnieniem przepiséw
odrebnych;

5) nieruchomosé publicznie dosgpna — nieruchomé& z budynkiem lub budynkami
uzyteczndci publicznej;

6) ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie uggizone wydcznie z krzewow,
ewentualnie ogrodzenie bez podmurowki, zeiwe z siatki i metalowych stupkow,
obrdéniete w catdci krzewami lub paczami;

7) ogrodzenie proekologiczne— ogrodzenie, przez ktére wmiwva jest migracja dziko
zyjacych matych zwiergt, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie aurowe o przezierrsgi nie mniej nk 70% bez podmurdéwki,

C) ogrodzenie aurowe 0 przezierrigi nie mniej nk 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmuréwk nie wystagca ponad powierzchgiterenu,

d) ogrodzenie zaurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% na podmurOwce zaopatrzonej
w otwory osrednicy nie mniejszej ni0,15 m potaone wzgédem siebie w odlegkui
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nie wigkszej ni 2 m lub z przéwitem o wysokéci min. 15 cm mgdzy wypetnieniem
przgsta a poziomem terenu;

8) OZE - skrot okrélenia ,odnawialnezrodia energii”;

9) PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych zahcznik do
rozporzdzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r1N? poz. 1316;

10)PKWiU 2015 - skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug - taaznik do
rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 4 wirea 2015 r. poz. 1676;

11)przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawhbzoraz inne
obowigzujace przepisy;

12)powierzchnia biologicznie czynna— jezeli z ustalé szczego6towych dla terendw nie
wynika inaczej, jest to ¢&¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalwegetacj roslin
lub urmadzona w sposob zapewryey wieloletng wegetagj roslin oraz powierzchnia
zbiornikdw i ciekbw wodnych; za powierzclnbiologicznie czyng nie uznaje $i
w szczegolngci parkingbw (miejsc do parkowania) i miejsc postala samochoddow
oraz ogrodow na tarasach lub na dachach;

13)powierzchnia utwardzona — powierzchnia dziatki budowlanej zta przez obiekty
budowlane lub trwale przeksztalcona w wyniku resdjz przedsjwzigcia, gdzie
niemazliwa jest dalsza wegetacjastim na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku
wodnym;

14)przeznaczenie terenu- rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowarrgkawania
(lub dziatalndci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniemgraniczajcymi.
W ramach ustalonego przeznaczenia terenulim@ jest realizacja obiektow i wdzen
budowlanych  zapewniggych  prawidiowe  funkcjonowanie  poszczegdinych
nieruchoméci lub cataci terenu, w szczegoéldoi: obiektéw i uradzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, ddj i dojazdow,sciezek rowerowych, parkingow (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, gaya budynkow gospodarczych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpadd&mietnikdw), tablic i uragdzen reklamowych, maiej
architektury oraz zieleni towarzyg®j — z uwzgldnieniem przepiséw ogonych oraz
ustalé niniejszego planu;

15)przeznaczenie podstawowe- jedyne lub przewajagce w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

16)przeznaczenie uzupetniagice — przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, wtym istnigp zabudowa, zagospodarowanie lubytkowanie
terenu, ktérego realizacj - przebudow, rozbudow (w tym nadbudow) - regulug
ustalenia planu;

17)RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniuarcami okrélany jako RAL
CLASSIC, shiacy oznaczaniu barwy farb niezatee od ich producentéw powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwgdk s¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczayrupe odcieni a dwie kolejne doprecyzowuj
barw z katalogu;

18)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisanyterenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczggymi, w ktoérym litery okrélaja przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra ugizvia identyfikacg terenu sp&rdéd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

19)tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni obkje formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrodd.niniejszym planie gto tereny
zieleni, potaone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobragianowsce
mozailke siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych), zadriegywzakrzewi@, terenow
tak i pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie

20)uchwata— niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;



21)urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub wsdzenie reklamowe,
zawierajce wkcej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiegzyldy g
wykonane muszby¢ zunifikowane;
22)ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji WyrobéiwUstug (PKWiIU 2015)

oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy is&mvacji, ustugi instalowania
maszyn Sprgu i wyposaenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawyapdpw samochodowych,
wiaczapc motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja | — ustugi zwgzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunjkac

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zvgzane z obstugrynku nieruchomszi,

1) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmigz

j) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigeej

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrargrodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpiechespotecznych,

l) Sekcja P — edukacja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejneay spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,

0) Sekcja S — rinorodne ustugiwiadczone dla ludrigi, ustugiswiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugiwiadczone przez organizacjeguzynarodowe i eksterytorialne;
23)ustugi nieuchzliwe — dziatalné¢ ustugowa lub rzeminicza, ktérej ewentualne
ucigzliwe oddziatywanie zamyka giw granicach dziatki wkasnej, gdzie dziatadticsic

odbywa;

24)wysokasé zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysakomierzona zgodnie
z definicpg 8 6 rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®(2 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odda budynki i ich
usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiekbmslowlanych (budowli i obiektow
matej architektury) - wysoké mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu guednionej na terenie pochytym) do napey potazonego punktu
obiektu;

25)zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czynngci religijnych - budynek lub
zesp6t budynkéw drlacych w rozumieniu PKOB budynkami do sprawowaniatkul
religijnego i czynnéci religijnych - wraz z niezfdnymi urzdzeniami, budynkami
gar&owymi i gospodarczymi;

26)zabudowa istniepca — zabudowa istnigra zrealizowana zgodnie z przepisami, lub
bedaca w trakcie realizacji lub dla ktorej istnieje atstczna decyzja zatwierdzeq projekt
budowlany i udzielaca pozwolenia na budey

27)zabudowa ustugowa- budynek lub zespdt budynkow z ustugami niegoivymi,
bedacymi w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi, hotela i budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowagosvymi - wraz z niezgnymi
urzagdzeniami, budynkami gatrawymi i gospodarczymi, chybaze z ustalé
szczego6towych planu wynika inaczej;

28)zabudowa ustug edukacji powszechne} zabudowa przedszkoli, szkét podstawowych,
szkét srednich - gdzie realizowany jest obaagek szkolny; w szczegoldo nie g to
przedszkola lub szkoty: muzyczne, taneczne, plassgzykowe, zawodowe itp.;



29)zabudowa ustug publicznych - budynek Iub zespét budynkéw z ustugami
nieuchzliwymi bedacymi w rozumieniu PKOB: ogélnodostpnymi obiektami
kulturalnymi, budynkami ustug edukacji, budynkamipiali i zaktadow opieki
medycznej, budynkami kultury fizycznej, budynkandimanistracji publicznej - wraz z
niezlednymi urzdzeniami, budynkami gatawymi i gospodarczymi, chyhze z ustalé
szczegotowych planu wynika inaczej;

30)zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustug opieki zdrmtnej i pomocy spotecznef
budynek lub zespo6t budynkéwedncych w rozumieniu PKOB budynkiem zbiorowego
zamieszkania lub budynkiem instytucji ochrony zdewswiadczicych ustugi
zakwaterowania z opigkekarsk i pielegniarsly dla ludzi starszych, niepetnosprawnych,
itp. wraz z niezbdnymi urzdzeniami, budynkami gatawymi i gospodarczymi.

§ 4.1. Ustalenia zawarte w t@ke uchwaty oraz na rysunku planu obgauija tacznie.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru ofgego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegkei okreslone w metrach;
5) obiekty dziedzictwa kulturowego gminy @b ochrog ustaleniami planu:
a) obiekt dziedzictwa kulturowego wraz ze sirethronn,
b) budynek zabytkowy nieprzebudowany,
c) budynek zabytkowy przebudowany;
6) symbole literowe okrdajace podstawowe przeznaczenie terenow wgtmaionych
liniami rozgraniczajcymi;
7) obszary podlegage szczegbélnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii najwaszych napi¢ o napégciu 400 kV,
b) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o nap¢ciu 220 kV,
c) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii 0 nagtiu 110 kV,
d) strefa bezpieczstwa rurocagu naftowego DN 250,
3.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienianust. 2 maj charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenOw w planie.

8 5.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenwaoza:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW:- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MZUZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, gisipieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) Up - teren zabudowy ustug publicznych;

6) SK - teren zabudowy do sprawowania kultu religimégzynndci religijnych;

7) ZD - teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;

8) ZNZZ - tereny zieleni w chronionym krajobrazie wsahrze szczegolnego zaggaia
powodzi;

9) ZRZZ - tereny zieleni w obszarze szczegolnego zaia powodzj;

10)WP -teren watu przeciwpowodziowego;

11)KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

12)KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

13)CP - teren publicznegoagu pieszego;

14)KP - tereny placéw publicznych;



15)E - urzdzenia infrastruktury technicznej - energetyka.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanyc
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku pjan
2) naterenach oznaczonych symboldiy U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, Ull, U12,
U13, U14, U15, dopuszcza si
a) sytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zasiedny dzialka budowlan, jezeli
bedzie on przylegat powierzchniswojej sciany dosciany budynku istnigcego na
sgsiedniej dziatce lub dosciany budynku projektowanego, dla ktorego istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na bugopod warunkiemze jego czs¢ lezaca
w pasie o szerokoi 3 m wzdhi granicy dziatki kdzie miata diug&c i wysoka¢ nie
wigksze nz ma budynek istniggy lub projektowany naasiedniej dziaice budowlanej;
b) rozbudow budynku istnigjcego, usytuowanego od granicy zasiedng dziatky
budowlany w odlegt@ci mniejszej ni 4 m - w przypadku budynku zwréconegmarn
z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strortej granicy lub 3 m - w przypadku
budynku zwroconegdciamg bez otworow okiennych lub drzwiowych w steotej
granicy, jeeli w pasie o szerokoi 3 m wzdhi tej granicy zostapzachowane jego
dotychczasowe wymiary, a tak nadbudow tak usytuowanego budynku o niecag]
niz jedry kondygnagj, przy czym w nadbudowanefcianie, zlokalizowanej
w odlegtdci mniejszej it 4 m od granicy nie m@ by otworéw okiennych lub
drzwiowych.

§ 7.Ustalenia w zakresie wysokm zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkéw — wedtug ustaleszczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysok pozostatych obiektéw budowlanych:
a)1,6 m - dla ogrodze od strony drég publicznych i nieruchofso publicznie
dostpnych,
b) 5 m — dla wolnostaych urzdzex grupupcych szyldy,
c) 3 m - dla wiat i obiektow matej architektury,
d) 12 m — dla masztow i stupdw, z wgkeniem obiektow z zakresgcknaici publicznej
I konstrukcji wsporczych napowietrznych linii wysok i najwyzszych napic;

8 8. Szczegllne warunki ksztalttowania zabudowy i zagdapmwania istnigcych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuje si rozbudowy (w tym nadbudowy) istruepj zabudowy zlokalizowanej w caép
pomicdzy nieprzekraczain linig zabudowy a linj rozgraniczajca, wzgkdem ktérej
nieprzekraczaklini¢ zabudowy wyznaczono;

2) dla istniegcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem sfaadowym lub
uzupetniagcym:

a) ktorej czs¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pedaly nieprzekraczainlinia zabudowy
a linig rozgraniczajca, wzgkdem ktorej nieprzekraczalrinie zabudowy wyznaczono -
dopuszcza siprzebudow i rozbudoweg (w tym nadbudow) zgodnie z liniami zabudowy,
Z uwzgkdnieniem parametrow ustalonych planem,

b) ktorej intensywné¢ jest rowna lub wiksza nk ustalona planem - dopuszcza si
przebudow z zachowaniem istnigjych parametrow,

c) ktorej forma i geometria dachu jest inna nistalona planem - przy przebudowie
i rozbudowie (w tym nadbudowie), dopuszczazsichowanie istniggej geometrii dachu,

d) ktérej wysokd¢ jest wiksza ni ustalona planem — dopuszcza sozbudow
Z uwzgkdnieniem pozostatych parametréw ustalonych planem;



3) dla istniegcej zabudowy, ktérej funkcja #i si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniggcego ustalonego planem - dopuszczg grzebudow 2z zachowaniem
istniejgcych parametréw zagospodarowania terenu;

4) przez parametry, o ktorych mowa w pkt. 2 i 3 rozansk: wielkos¢ powierzchni
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchialbgicznie czynnej, intensywséo
zabudowy, wysok&@ zabudowy, geometridachéw.

§ 9. Zasady sytuowania oraz wymagania dla ogradae strony publicznych: drég,
placow, cagow oraz nieruchomnsai publicznie dospnych:

1) zakaz sytuowania ogrodze przstach z prefabrykatovwelbetowych (betonowych);

2) minimalny udziat powierzchni zarowe] i jednoczénie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich geset oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrvé) %,
b) dla pozostatych terenéw — 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow;

4) dla dzialek budowlanych przylegaych do ogolnodogpnych drog o szerokoi
mniejszej ki 8 m minimalna odlegkd lokalizacji ogrodzenia wzgtlem osi pasa
drogowego powinna wynasi4 m lub w rejonie wjazdu na dzigtknaleey wycofa
ogrodzenie pozostawig] zatok o minimalnych wymiarach 2m x 6m.

§ 10.1. Zakazuje si sytuowania tablic reklamowych i wdzer reklamowych nie
bedacych szyldami na terenach oznaczonych symbolathiMN1 do MN22, MW, MZUZ,
Up, SK, ZD, 0dZNZZ1 doZNzZZ3, ZRZZ1, ZRZZ2 , KDL, 0d KDD1 do KDD18, od KP1
do KP4, CP, E.

2. Warunki sytuowania, posiai gabaryty tablic i urgdzer reklamowych nie
bedacych szyldami dla terenéw oznaczonych symbolamitdio U15:

1) zakazuje si sytuowania tablic i uggdzer reklamowych nie gdacych szyldami:

a) na niezabudowanych nieruchofomch,

b) na ogrodzeniach od strony publicznych: drog, pladdeiagéw oraz nieruchonsgi
publicznie dosipnych,

c) w pasie terenu porulzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a lirj rozgraniczajca drogi;

2) post& i gabaryty tablic i urzdzen reklamowych nie é&dacych szyldami:

a) billboard 9 nf — wysokd¢ wtacznie z podporami — 5 m,
b) billboard 12 mM — wysokd¢ wiacznie z podporami — 5 m,
3. Warunki sytuowania szyldow i wgdzen grupupcych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalnég¢ prowadzi jeden podmiot, dopuszcza si

umieszczenie:
a) jednego szyldu na ogrodzeniu,
b) jednego szyldu na elewacji budynku w poziomie parte

2) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy, dopuszczag sila kazdego podmiotu gospodarczego:

a) umieszczenie jednego szyldu na budynku
b) umieszczenie jednego szyldu, w adzeniu grupujcym szyldy, przy czym na widok
publiczny dopuszczacivystawienie jednego wdzenia grupujcego szyldy;

3) minimalna odlegté¢ usytuowania urglzenia grupujcego szyldy od linii rozgraniczgjej
drogi - 3 m,

4) w przypadku gdy odlegké pomidzy elewacj budynku a link rozgraniczajca drogi jest
mniejsza nt 4 m, dopuszcza i umieszczenie ugdzenia grupujcego szyldy
bezpdrednio na elewacji budynku w poziomie parteru.

4. Post& szyldéw i uradzen grupupcych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld m®
przyjmowa& wytacznie posté&
a) tablicy,



b) liter przestrzennych lub kasetonu,

c) neonu;

2) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w agdzeniu grupyjcym szyldy mog przyjmowa
wytacznie postatablicy lub kasetonu;

5. Gabaryty szyldow i ugdzen grupupcych szyldy:

1) w przypadku umieszczenia szyldu lubggdzenia grupujcego szyldy na elewacji budynku
— faczna powierzchnia szyldow lub powierzchniaagizenia grupujcego szyldy nie mie
przekroczy 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

2) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, rgpaszyldu musz spetnig
nastpujace warunki:

a) wysoka¢ nie wiecej niz 0,25 m;

b) szerokdc¢ nie wiecej niz 0,5 m,

c) grubas¢ (odlegta¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia)ungeej niz 2 cm,
przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawatap nieruchongs, gdzie
prowadzona jest dziatalég ktorej szyld dotyczy;

3) w przypadku wolnostgrego urzdzenia grupujcego szyldy jego gabaryty musgpetnia
nastpujace warunki:

a) wysokas¢ wiacznie z podporami:

0 dlaterenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MiNo£az MW - nie wjcej niz
25m,
0 dla pozostatych terenéw — 5m,

b) szerokgc¢:

[0 dla terendw oznaczonych symbolami od MN1 do MiNoPaz MW nie wgcej niz
1,2m,
O dla pozostatych terenéw — 2,5 m.

§ 11.Ustalenia w zakresie kolorystykbiektow budowlanych:

1) dla pokry dachow stromych, z watkiem pokry¥ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej kaastosowania innych barwzni
a) szaréci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdptg pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (bezowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (Bzowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gdoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordow§redni), RAL 3007 (ciemny wniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)

2) dla pokry dachow stromych wykonanych z niebarwionej dachdegdamicznej, gontu,
stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowea — zakaz stosowania powiok
malarskich zmieniarych naturalg barwe materiatu;

3) dla dachow ptaskich — bez ograniize

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych bamv zolcien RAL1013, szarfci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), beel(RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastreaiem pkt 5, 61 7;

5) dla terenéw oznaczonych symbolamildtl do U15 MZUZ dopuszcza gj aby hcznie do
10% powierzchni elewacji budynkow stanowity barvagtzzeonych znakéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cégjtikatowej, betonowej, klinkierowej
itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewrk@mienia, ceramiki, szkta oraz
powtok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwe&w



8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegihiaczej i szeregowej z dachami stromymi
zakazuje s rdéznicowania kolorystyki pokry dachu w ramach zespotu budynkéw
przylegagcych do siebiécianami.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12.Ustalenia w zakresie ochrodsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w cat w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazujegdiokalizaciji:

a) przedsgwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko,

b) przeds¢wzig¢ mogcych potencjalnie znagzo oddzialywéd na srodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania pizedsccia na srodowisko
wykazata znacce negatywne oddziatywanie &@dowisko lub znacgce negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycz

a)realizacji inwestycji celu publicznego z obawujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwslena odsipstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisow odgbnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektéw istnieggcych;

3) w celu ograniczenia emisji zanieczysatz® atmosfery do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dzialalei gospodarczej, natg stosowdé urzadzenia, rozwjzania
techniczne i technologie zapewnigg zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczedo atmosfery z uwzgtinieniem ustake8 19 ust.6i 7;

4) ze wzgtdu na potaenie obszaru planu w rejonie Gtdwnego Zbiornika ViPa@diziemnych
nr 222 oraz Gtébwnego Zbiornika Wod Podziemnych &b 2\, w celu ochrony wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed eemyszczeniem nakazuje:si
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrnych zanieczyszczeniem, w tym

zagrazonych zanieczyszczeniem substancjami  szczegolni&kodbzmymi  dla
srodowiska wodnego, w sposob uniertiwiajagcy przedostawanie i tych
zanieczyszczedo wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniendciekbw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wadd,
oczyszczenie tyckciekOw do parametrow wymaganych przepisaméeloalymi,

c) zagospodarowanie woéd opadowychsdiekow deszczowych wedtug § 19 pkt 4
niniejszej uchwaty;

5) w celu ochrony korytarza ekologicznego starorze¥¥sty oraz utrzymania jego
powigzan z Doling Wisty:

a) zakazuje s sytuowania ogrodze innych niz w formie zywoptotu na terenach
oznaczonych symbolardiNZZ1, ZNZZ2,ZNZZ3, ZRZZ1, ZRZZ2,

b) dla terenu oznaczonego symbol&iN13 od strony terendw oznaczonych symbolami
ZNZZ1,ZNZZ3,ZRZZ1,ZRZZ2 nakazuje si stosowanie ogrodagroekologicznych;

6) ze wzgbdu na rozktad przestrzenny terendéw przeznaczongdmpeszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji zakladow o zwkszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanej awarii;

7) dopuszczalne poziomy hatasuswdowisku, okrélone w przepisach oglonych, naley
stosowé odpowiednio:

a) dla terendw oznaczonych symbolamMiN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15,
MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, U15 MW - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych symbolamup lub SK — jak dla terendéw zabudowy
zawizanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miggz

c) dla terenu oznaczonego symbolbtdUZ — jak dla terendbw zamieszkania zbiorowego;

d) dla terenéw oznaczonych symbolerdD - jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
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e) dla terenéw oznaczonych symbolamN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MN8, MN9, MN11, U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, Ul0, Ull, Ul2 U13
U14,— jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspotczesne.

§ 13.1. Obejmuje sj ochromn obiekty, wyszczegolnione w tabeli:

l.p | opis, datowanie adres oznacze
e

1 | miejsce pangci upametniajace Polakéw Parkowa RO1
rozstrzelanych przez hitlerowcéw w latach 1989-
1942 w postaci kamienia z czerwonego marmuru

2 | krzyz upamétniajagcy powod z | pot. XX w. —| Warszawska 66 [iR02
metalowy na murowanym postumencie 68B

3 | Figura Jezusa Chrystusa przy przegciadem p.w.| Jana lll Sobieskiegp RO03
Marceliny Darowskiej — figura z bru na
granitowym postumencie

4 | kapliczka z figus Matki Boskiej z 1947 r. <11 Listopada 24 R0O4
murowana

5 | kapliczka, murowana wraz z kopcem ziemnym,r@g Walowej i 11| RO5
ogrodzeniem i zielepitowarzyszca, Listopada

6 | kapliczka na terenie oznaczonym MZUZ | kolejowa RO6
murowana,

7 | Willa ,Poranek”, murowana, | pot. XX w. Przechoad NO1

8 | Dom Styputkowskich, drewniany, lata 30 XX w. KRawva 12 NO2

9 | Dom Sinicynow, lata 30 XX w. Czarnieckiego 10 NO3

10 | Dom Wiodzimierza i Marii  Wojtowiczow, Czarneckiego 1 NO4
murowany w stylu funkcjonalizmu, 1932 r.,

11 | Dom Stanistawa Wojtowicza, murowany w stylBarkowa 16 NO5
funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

12 | Willa Billeréw, murowana w stylu funkcjonalizmuKosciuszki 10 NO6
lata 30 XX w.

13 | Kamienica ,Stachurka” Wasilewskich, murowana Mosciuszki 5 NO7
stylu funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

14 | DomSwierczewskich (Willa ,Wrzos”), drewniana WPoniatowskiego 4 NO8
stylu funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

15 | Willa  ,Boryséwka”, murowana w  styluPrzytuskiego 33 NO9
funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

16 | Dom Langneréw, murowany, lata 30 XX wRrzytuskiego 23 NpO1
przebudowany

17 | Dom Grzegorczykow, murowany, lata 30 XX wRBrzytuskiego 27A Np02
przebudowany

18 | Willa ,Kaczka” drewniana, | pot. XX w. Przyluskiego 29 Np03
przebudowana

19 | Dom topuskich, murowany, lata 30 XX wPoniatowskiego 6, NpO4
przebudowany

20 | Willa ,Zosi Janki” Borkowskich, willa letniskoav| Poniatowskiego 18| Np05

drewniana, lata 30 XX w., przebudowana

ni

2. Dla obiektow, wyszczegolnionych w tabeli na pozghjad 1 do 6 i oznaczonych
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na rysunku planu symbolami od RO1 do R06 wyznadza strefy ochrony obiektow o
granicach okrdonych na rysunku planu oraz oki® sk nastpujace zasady ochrony
obowigzujace w tych strefach:

1) zakazuje s lokalizacji budowli iuradzen naziemnych niezwzanych z obiektami
dziedzictwa kulturowego; zakaz nie dotyczy modeaqjzistniepcej infrastruktury oraz
budowy lub wymiany nawierzchni drég i chodnikow;

2) zakazuje s lokalizacji na i nad ziemibudowli, uradzer i zagospodarowania terenu,
ktore przestory widok na obiekt z przestrzeni publicznej;

3) zakazuje silokalizacji szyldéw i innych tablic i ugdzen reklamowych;

4) nakazuje s zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniem lubzeresiem podczas
przebudowy lub modernizacji: paséw drogowych,adem infrastruktury technicznej,
ogrodzé.

3. Dla obiektéw, wyszczegolnionych w tabeli na pozghjad 7 do 15 i oznaczonych
na rysunku planu symbolami od NO1 do NO9 ustalaastpujace zasady ochrony:

1) dopuszcza sirozbudow do wskanikow ustalonych planem, przy czym bryta budynku
zabytkowego powinna wyoglniat sie z bryty budynku po rozbudowie;

2) w przypadku rozbudowy nakazuje; sslachowanie cech architektonicznych zabytkowego
budynku, charakterystycznych dla okresu jego pawatsakich jak: bryta (wysokd i
szerokdci elewacji), podziat i dekoracyjne elementy elejivaksztatt dachu - oryginalny
kat nachylenia potaci dachowej, przy czym dopusziza
a) termomodernizag¢jelewacji zabytkowego budynku;

b) termomoderniza¢j dachu warste do 50 cm w stosunku do pierwotnego pelna
potaci dachowej pod warunkiem zachowania pierwatregtattu dachu;

3) nakazuje si zachowanie uktadu i ksztattu otworéw okiennychizvdowych przynajmniej
w elewacji frontowej i elewacjach bocznych zabytege budynku a w przypadku
naraznych dziatek budowlanych — w elewacjach rasech;

4) nakazuje s zachowanie ptaskiego dachu (stropodachu) w budynkaealizowanych w
stylu funkcjonalizmu;

4. Dla obiektow, wyszczegoélnionych w tabeli na pozgbjaod 16 do 20

I oznaczonych na rysunku planu symbolami od NpONp@5, dopuszczacsi

1) odtworzenie pierwotnego budynku,

2) przebudow polegagca na przywrdceniu cech architektonicznych zabytkawbgdynku,
charakterystycznych dla okresu jego powstania.

5. W celu ochrony przedwojennego ukfadu urbanistycang@siedle Wrzoséw”,

w ustaleniach szczegétowych dla terendw pokych w jego granicach uwzginiono:

1) ochrore przedwojennej parcelacji poprzez cltemie minimalnej wielkéci powierzchni
dziatki z podziatu nieruchonsoi nie mniej nk 1000 nf,

2) zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostogca jako przeznaczenie podstawowe;

3) mozliwos¢ realizacji zarowno budynkow z ptaskimi jak i stngmi dachami, zgodnie
z pierwotnym zatgeniem ksztattowania zabudowy osiedla.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

8 14.1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planuzyvo
1) drogi publiczne oznaczone symbolalkDL oraz symbolami o&kDD1 do KDD18;
2) publiczny ciag pieszy oznaczony symboledP;
3) place miejskie oznaczone symbolakiP1, KP2, KP3, KP4;
2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pia:

1) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handya,
2) nakazuje si w obrbie terenu jednej ulicy, #gu, placu, parkingu - ujednolicenie:

a) koloru i uwzytego materiatu do realizacji chodnikow,

b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
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c) oswietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, kay i barierek ochronnych.
Rozdziat 7
Obszary lub obiekty podlegajce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw agimych

§ 15.1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granice Obszaru Natura 2000 - Dolgradkowej Wisty PLB140004;

2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajebrsizefa szczegdlnej ochrony
ekologicznej;

3) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222;

4) teren watu przeciwpowodziowego oznaczony symboM#R i granie wyznaczajcy stret o
szerokgci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stamipowietrznej, o ktérej mowa w
art. 88n ust.1 pkt 4 Ustawy prawo wodne;

5) obszary nargone na niebezpiecastwo powodzi:

a) obszar szczegoblnego zagenia powodz,
b) obszar, na ktorym prawdopodohstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, o gibokasci zalewu do 4,0 m,
c) obszar obejmypy tereny narzone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watow przeciwpowodziowych o gbokasci zalewu do 4,0 m.
2.Caly obszar planu znajdujes sw otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
3.0chrona obszarow, o ktérych mowa wepst 1 i 2 zgodnie z obowgzujacymi
przepisami odionymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszefwaty.
4.W granicach obszarow nanych na niebezpiecstwo powodzi, o ktorych mowa
wust. 1 pkt5litbic:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolém obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, maze stanowt zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno @@l istniegce ryzyko
powodziowe.

Rozdziat 8
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz i@giczenia w ich wytkowaniu

§ 16.1. Ustala sj granice zgodnie z rysunkiem planu:

1) pasa technologicznego istriegj napowietrznej linii najwaszych nagi¢c o napgciu 400
kV, obejmugcego pas terenu o szergkb2 x 30 m licac od osi linii w obie strony;

2) pasa technologicznego istriegj napowietrznej linii najwsszych napi¢c o napgciu 220
kV, obejmupcego pas terenu o szergkp2 x 25 m licac od osi linii w obie strony;

3) pasa technologicznego istregj napowietrznej linii o napeiu 110 kV, obejmujcego pas
terenu o szerokoi 2 x 15 m licac od osi linii w obie strony;

4) strefy bezpieczestwa dla ruroegigu naftowego DN 250, obejmygiej pas terenu o szercko?2
X 6 m liczzc od osi rurocgigu w obie strony;

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w uglkt11-3:

1) zakazuje si lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznagmoinna pobyt ludzi
z wyjatkiem budynkéw handlowo-ustugowych, ktore spemiggdnoczénie nastpujace
warunki:

a) dla linii 220 kV odlegté¢ budynku od osi pasa technologicznego nie mnieflBi m
przy czym niedopuszczalne jest sytuowanie pomi@szprzeznaczonych na pobyt
ludzi w granicach pasa technologicznego,

b) dla linii 400 kV odlegté¢ budynku od osi pasa technologicznego nie mniejlidim
przy czym niedopuszczalne jest sytuowanie pomi@szprzeznaczonych na pobyt
ludzi w granicach pasa technologicznego;

2) dopuszcza si lokalizacg  budynkéw gospodarczych, magazynowych, zasgch
i zadaszonych miejsc parkingowych (postojowychiadh wysokadc¢ nie przekracza:

a) 3 mdla linii 110 kV,
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b) 4 m dla linii 220 kV,
c) 6 mdla linii 400 kV;
3) zakazuje s sktadowania materiatdw i przedmiotébw na wysa@k@owyzej 3 m od
poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca skiaaioa;
4) zakazuje sitworzenia hald i nasypow oraz sadzeniimaosci wysokiej w odlegtéci:
a) mniejszej nt 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lind 4V,
b) mniejszej nt 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liADRV,
c) mniejszej i 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lihDKV;
5) dopuszcza si przebudow, rozbudow w tym nadbudow, jak rownie rozbiorke i
odbudowg w tym skablowanie istniggych linii elektroenergetycznych.
3. W strefie bezpiecZstwa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4:
1) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych;
2) ustala s} zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni pjsipez drzew) towarzysgee
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;
3) dopuszcza girealizacg dojazdow (drég wewgtrznych) przy spetnieniu wymogu; kat
skrzyzowania drogi z ruroggiem naftowym nie mge by¢ mniejszy ni 45°.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci.

8§ 17. Ustala s} nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalszczegdtowych dla poszczegolnych
terenow z wyjtkiem:

a) dziatek pod drogi,
b) dzialek pod urgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miairg powierzchng
nowo wydzielanej dziatki ustalacsha 5 nf;

2) minimalna szerok& frontu dziatki wedlug ustaie szczegdétowych dla poszczegodlnych
terenéw z wyjtkiem dziatek pod uegzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala sina 3 m;

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgegich pasa drogowego w
przedziale od 85° do 95°, z zastreriem pkt a i b pongj:

a) dopuszcza sikat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tgbjv widoczndci
i placéw do zawracania,

b) dopuszcza sikat w przedziale od 30° do 150° dla dziatek przylegagh do ulicy 11
Listopada oznaczonej symbolem KDD3, na odcinku bdy uVarszawskiej do ulicy
Watowej (KDD4).

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji
I systemu parkowania.

§ 18.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbuddwyglowy systeméw komunikaciji:

1) droga publiczna oznaczona symbol&DL — istniegca ulicaWarszawska jest drog
klasy lokalnej o nieograniczonej dgghadici, zapewniajcg polagczenie obszaru ofiego
planem z pozostatymi ¢zciami miasta oraz wiejakczgscia gminy, a za p@ednictwem
skrzyzowania z ulica Brukow, potazonego w ssiedztwie potudniowo-zachodniego
kranca obszaru planu, zapewnia gu#enie z ulica Kolejow, ktéra jako droga gtowna
ruchu przyspieszonego umiisvia dostp z obszaru planu do sieci drég krajowych;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami &DD1 do KDD18 — s3 drogami klasy
dojazdowej 0 nieograniczonej dgshasci, zapewniajcymi obstug komunikacyjn
poszczegolnych nieruchosw w granicach obszaru aiggo planem;
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3) uzupetnieniem systemu komunikacji s

a) publiczny cag pieszy oznaczony symboledP,

b) place publiczne oznaczone symbold#Ril, KP2, KP3, KP4;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudaepuszcza sirealizacg dojazdow, przy
spetnieniu nagpujacych wymaga:

a) szerokaé¢ dojazdu nie mniej @i8 m, przy czym dla dojazdow obstugeych mniej nk
5 dziatek budowlanych dopuszcza skerokéc¢ 6 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zalazenia dojazdu (zakezonego §lepo”), nakazuje
sie realizacg placu manewrowego umlkwiajgcego dosip pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez dojazd dziatek budowch, przy czym wymiary
placu manewrowego nie megy¢ mniejsze ni 12,5x12,5 m;

5) dla drég publicznych o szerod@ pasa drogowego mniejszejzn8 m, dopuszcza i
realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego,
6) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w caloi naleey zapewntd w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w gaua

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 noeejea jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,

O dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 ndejsia jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,

0 dla przedszkola — 3 miejsca na 1 oddziat,

0 dla zabudowy zamieszkania zbiorowego, ustug opie#itowotnej i pomocy
spotecznej — 1 miejsce na 10k,

O dla zabudowy do sprawowania kultu religijnego imagci religijnych — 1,2 miejsca
na 100 rf powierzchni aytkowej,

0 dla zabudowy ustug publicznych — 1,5 miejsca nam®powierzchni aytkowej,

O dla pozostatej zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca@nf powierzchni uytkowe;j,
przy czym dla obiektéw o powierzchniyikowej mniejszej ri 100 nf ustala si
2 miejsca,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych nrarkgwanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartparkingows zgodnie z przepisami agbmymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniejnb% wszystkich miejsc do parkowania,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ik miejsc do parkowania nailg obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji,

e) dla wszystkich terenéw z wgtkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzimaej
kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodow ayafgzewidzi€ przynajmniej jedno
miejsce dla rowerow, nie mniej jednakz il miejsca na kaly budynek ustugowy lub
mieszkalny,

f) dla dziatek budowlanych przylegajych do drog publicznych o szergko mniejszej
niz 8 m - miejsca do parkowania zrealizowane w pasienu pomidzy ogrodzeniem a
grani@g pasa drogowego, wliczagsiv wymagag planem minimala liczbe miejsc do
parkowania.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

819 1. Pod budownowych i rozbudow istniegcych sieci:
1) przeznacza gi
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a) tereny drog publicznych oznaczone symbol&mRL oraz odKkDD1 do KDD18,
b) teren publicznego ggyu pieszego oznaczonego symboleR
c) tereny placow publicznych oznaczasembolamiKP1, KP2, KP3, KP4,
2) dopuszcza si inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pktwl przypadku
infrastruktury istniejce.
2.Ustalenia dla systemu wodegbw i zaopatrzenia w weddo celow bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej& wyody potazonych w Lomiankach poza obszarem
planu;
2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewcyah maliwosé intensywnego
czerpania wody do celow przeciwgawowych, zgodnie z przepisami ednymi.
3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdniekdw komunalnych:
1) scieki komunalne odprowadzane za&malnictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekéw potaonej w Lomiankach;
2) minimalnasrednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,;
3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnycBG ghm;
4) zakaz odprowadzanigiekdw komunalnych do przydomowych oczyszczatnekow.
4.Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodatawavdéd opadowych,
roztopowych ciekéw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazuje edprowadzéa do ziemi
i zagospodarowa na powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dzialw sposéb
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastysawuradzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziem
2) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwargebndrog, placow i parkingbw —
nakazuje s odprowadza do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez gdeenia
zapewniajce oczyszczenigiekOw do parametrow wymaganych przepisami.
5.Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci ele&trergetycznej rozdzielczej nakazuje
sie stosowa linie kablowe (podziemne);
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfammatorowych dopuszcza ¢si
zaroéwno stacje wgtrzowe, jak i stupowe;
4) w odniesieniu do indywidualnych wdzex wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii (OZE) dopuszcza sealizacg wytacznie:
a) mikroinstalacji fotowoltaicznych,
b) matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie presbzajcej 100 kW;
6.Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gaz@@w ze stag gazow zlokalizowan poza obszarem
objetym planem;
2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego dgnienia — 32 mm,
b) dlasredniego dnienia — 40 mm.
7.Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych aolzen wykorzystugcych konwencjonalne lub
odnawialnezrodia ciepta spetniagych wymagania przepiséw athnych;
2) niedopuszczalne jest stosowaniegdza, rozwigzan technicznych i technologii, ktére nie
zapewniag wymaganych przepisami poziomow emisji;
3) zakazuje si stosowania ugdzer wykorzystugcych odnawialnérédta energii:
a) 0 mocy przekraczagej 100 kW,
b) ktére jakozrodio ciepta wykorzystuajenerge wiatru lub biomas
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4) dla terenéw przeznaczonych pod zabuglanieszkaniow jednorodzing dopuszcza si
tylko mikroinstalacje OZE.
8.Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazsige realizacg nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teleteclzniych jako sieci podziemne.
9.Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom@ powinna mié przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych {mietnik);

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowgmieszkania zbiorowego
dopuszcza si realizacg wspolnego miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw
komunalnych oraz wspdélnego miejsca odbioru odpakimwunalnych;

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez cozgyatezumi€ miejsca opréniania
pojemnikéw lub odbioru workow — muszmie¢ bezpdredni dosip dla samochoddéw
ciezarowych wyspecjalizowanych sor

4) miejsca do czasowego gromadzenia odpadd&wmietniki) nalery realizow& jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszamieprzeziernymicianami (za
wyjatkiem furtek, ktére mog by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwedhiajgcych
selektywne zbierania odpadow, w tym segregadpaddéw na miejscu (¥mietniku).

Rozdziat 12
Ustalenia szczegdétowe.
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania temeu oraz gabaryty obiektow

8 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca i blizniacza,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupeta@ggo - dopuszczaesprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychepta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizoearowe) zabudowy ustugowej na
nieruchomeciach gdzie nie ma istnigjej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 250¢,4
O dla istniegcych budynkow z dachem ptaskim przy rozbudowie ykezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu;

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50 %;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerokg frontu dziatki — 18 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantierefragment terenu patony w

pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napgciu 400

kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca i blizniacza,
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b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupeta@ggo - dopuszczacsprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonycmepta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowarowej zabudowy ustugowej na
nieruchomeéciach gdzie nie ma istnigjej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 250¢,4
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu;

c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50 %;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 12 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

b) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy § 16 ust. 3

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN3:
1) przeznaczenie terenu — istneEg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnariicza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° — 400,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 —-1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 340 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 14 m.

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodziner@gawa,;
b) uzupetniajce:
0 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngs#ji blzniacza,
O istniegca zabudowa ustugowa,
c) warunki dla przeznaczenia uzupetg@ggo:
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0 dopuszcza giprzebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej
do parametréw ustalonych planem dla terenu, przymcaniedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruch&siach bez istniggej
zabudowy ustugowej;

O w przypadku dziatki budowlanej o powierzchni nieigjszej nz 500 nf, dopuszcza
si¢ zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca lub blizniacz,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 250¢,4

O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu;

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,8; w przypadlalizacji kondygnaciji

podziemnej dopuszczacsawickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 250 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 9 m.

8 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemMNS5:
5) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodziner@gawa,;
b) uzupetniagce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngshoji blzniacza,
c) warunki dla przeznaczenia uzupelp@ggo - w przypadku dziatki budowlanej
o powierzchni nie mniejszej ni500 nf, dopuszcza si zabudow mieszkaniow
jednorodzing wolnostojca lub blizniacz,
6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 250¢,4
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu;
c¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,8; w przypadlalizacji kondygnacji
podziemnej dopuszczasawickszenie intensywriai zabudowy do 1,2;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50 %;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 250 nf;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 9 m.

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMNG:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca i blizniacza,
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b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;

c) warunki dla przeznaczenia uzupetln@ggo - dopuszczacesprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniepcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychesta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowarowej zabudowy ustugowej na
nieruchomeéciach gdzie nie ma istnigjej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 250¢,4
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu;

c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50 %;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 12 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterefragment terenu patony w

pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napéciu 220

kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

8 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN7:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca i blzniacza,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupeta@ggo - dopuszczaesprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniepcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychesta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowarmowej zabudowy ustugowej na
nieruchomeéciach bez istnigrej zabudowy ustugowey;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 250¢,4
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniegej formy dachu;

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50 %;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 300 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 12 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w

pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napéciu 220

kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2
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§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN8:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca i blzniacza,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupetln@ggo - dopuszczaesprzebudow, rozbudowg,
nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychesta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowarowej zabudowy ustugowej na
nieruchomeéciach bez istnigrej zabudowy ustugowey;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 250¢,4
O dla istniegcych budynkéw z dachem plaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczacsdachowanie istniggej formy dachu;

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50 %;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 300 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 12 m.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN9:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinmaostopca i blzniacza,

b) uzupetniagce - istniegca zabudowa ustugowa,;

c) warunki dla przeznaczenia uzupeta@ggo - dopuszczaesprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniepcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychesta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowarowej zabudowy ustugowej na
nieruchomeéciach bez istnigrej zabudowy ustugowey;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach stromy o d4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale od @%0°,
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczassiachowanie istniegej formy dachu,

c¢) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 12 m,

c) dla dziatek bezpwednio przylegajcych do ul.11 Listopada dopuszczalsit potazenia
granic dziatek w stosunku do linii rozgranicgagj drogi w przedziale 30° - 1500;
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5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w pasie technologicznym istnaeej napowietrznej linii o napeiu 110 kV, gdzie nalgy
uwzglednic¢ przepisy8 16 ust. 2

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN210:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca i blizniacza,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;

c) warunki dla przeznaczenia uzupetln@ggo - dopuszczaesprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychesta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizoearowe) zabudowy ustugowej na
nieruchomeéciach bez istnigrej zabudowy ustugowey;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dach stromy o4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale od @&%0°,
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesdachowanie istniggej formy dachu,

b) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerokg frontu dziatki — 12 m,

c) dla dziatek bezpwednio przylegajcych do ul.11 Listopadagk potazenia granic dziatek
w stosunku do linii rozgraniczgjej drogi dopuszczagsiv przedziale 30 °© - 150 ©;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniaueréragment terenu patony w pasie
technologicznym istniegej napowietrznej linii najwiszych napi¢ o napgciu 220 kV, gdzie

nalezy uwzgkdnic¢ przepisy 8 16 ust. 2

8 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN11:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinmaostopca i blzniacza,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupeta@ggo - dopuszczaesprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniepcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychesta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowarowej zabudowy ustugowej na
nieruchomeciach bez istnigrej zabudowy ustugowej,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach stromy o 4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale od @%0°,
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w pasie technologicznym istnige] napowietrznej linii o napeiu 110 kV, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy8 16 ust. 2

8 31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN12:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca i blizniacza,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupeta@ggo - dopuszczacsprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychesta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizoearowe) zabudowy ustugowej na
nieruchomeciach bez istnigrej zabudowy ustugowej,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dach stromy o4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale od @9%5°,
O dla istniegcych budynkéow z dachem ptaskim przy rozbudowie ykezeniem
nadbudowy) dopuszczagesstachowanie istniegej formy dachu,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerokg frontu dziatki — 14 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony

w pasie technologicznym istnige] napowietrznej linii o napeiu 110 kV, gdzie naley

uwzgledni¢ przepisy8 16 ust. 2

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclem MN13:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca i blizniacza,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupetln@ggo - dopuszczaesprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychesta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizoearowe) zabudowy ustugowej na
nieruchomeciach bez istnigrej zabudowy ustugowey;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

O dach stromy o4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale od @9%5°,
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O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu,
c¢) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 55%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 14 m,
c) dla dziatek bezpwednio przylegajcych do ul.11 Listopada dopuszcza kit potazenia

granic dziatek w stosunku do linii rozgranicgagj drogi w przedziale 70 ° - 110 ©;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a)fragment terenu podmny w pasie technologicznym istriegj napowietrznej linii
o napéciu 110 kV oraz fragment terenu pgémy w pasie technologicznym istrjegj
napowietrznej linii najwyszych napic o napeciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdni¢
przepisy8 16 ust. 2

b) fragment terenu po#mny w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,

c) fragmenty terenu natane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtu na potaenie w
obszarze, na ktorym prawdopodatsigvo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz

na 500 lat; natey uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 4

8 33.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN14:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca i blizniacza,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,

c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo — dopuszczagsprzebudow, rozbudow,
nadbudow istniepcej zabudowy ustugowej do parametrow ustalonychesta dla
terenu, przy czym niedopuszczalne jest lokalizoearowe) zabudowy ustugowej na
nieruchomeciach gdzie nie ma istnigjej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dach stromy o4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale od @9%5°,
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbwlanych z
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 14 m,
c) dla dziatek bezpwednio przylegajcych do ul.11 Listopada dopuszczalsit potazenia

granic dziatek w stosunku do linii rozgranicgagj drogi w przedziale 70 ° - 110 ©;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony

w pasie technologicznym istnige] napowietrznej linii o nageiu 110 kV, gdzie naley
uwzgldni¢ przepisy8 16 ust. 2
§ 34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN15:

podziatu
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,

b) uzupetniagce — istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaniicza, przy
czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zalwyd mieszkaniowej
jednorodzinnej bfiniaczej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 45°,

c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8, w przypaddalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdaratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 rA;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbamzisego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5

b) dla zabytkowego budynku Willi ,Zosi Janki” Borkowisk - oznaczonego na rysunku
planu symbolem NpO05 nadg uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 1 i 4.

8 35.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniajce — istniggca zabudowa ustugowa, istriep zabudowa mieszkaniowa
blizniacza:
c) warunki dla przeznaczenia uzupetg@Eggo:

00 poza przypadkami okéenymi w przepisach odbnych niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednaindej blizniaczej,

0 dopuszcza siprzebudow, rozbudow, nadbudow istniepcej zabudowy ustugowej
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przaymcaniedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nierucbésiach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy ustugowej,

O w przypadku nieruchongoi gdzie zlokalizowana jest istnigja zabudowa ustugowa,
dopuszcza silokale mieszkalne, ktorychydzna powierzchniaaytkowa nie mae
przekroczy¢ 40% powierzchni zytkowej budynkow ustugowych z wydzeniem
garay i powierzchni komunikaciji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —-hdalaski lub dach stromy m,kie

nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° 8¢, 4

c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6, w przypaddalizacji piwnicy

dopuszcza gizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;

24



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 r;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m.
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
c) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbamzisego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5
a) dla zabytkowych budynkéw: Willa ,Kaczka” — oznaczona rysunku planu symbolem
Np03, Willa ,Borysdwka” - oznaczona na rysunku plasymbolem NO09, Dom
GrzegorczykOw — oznaczony na rysunku planu symbdig®2 - naley uwzgkdni¢
ustalenia813 ust. 1, 3, 4.

8 36.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN17:
2) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
c) warunki dla przeznaczenia uzupetg@ggo:

O dopuszcza siprzebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przaymcaniedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nierucbésiach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy ustugowej,

O w przypadku nieruchongoi gdzie zlokalizowana jest istnigja zabudowa ustugowa,
dopuszcza silokale mieszkalne, ktorychadzna powierzchniaaytkowa nie mae
przekroczy¢ 40% powierzchni zytkowej budynkow ustugowych z wydzeniem
garay i powierzchni komunikaciji;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski lub dach stromy mekie

nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° 8¢, 4

c¢) intensywné¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,6, w przypadlalizacji kondygnacji
podziemnej dopuszczasawickszenie intensywrigi zabudowy do 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
6) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbamzisego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5
b) dla zabytkowych budynkéw: Dom topuskich — oznagzoa rysunku planu symbolem

NpO4, DomSwierczewskich Willa ,Wrzos” oznaczony na rysunkwuamli symbolem

NOS8 - naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 1, 34;

c) fragment terenu pokony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kultur@geemiejsca

pamkci oznaczonego na rysunku planu R01, gdziezyalavzgkdni¢ ustalenia 813

ust. 1i 2.

§ 37.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN18:
1) przeznaczenie terenu:

25



a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,

b) uzupetniagce — istniejca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnanidicza przy czym
poza przypadkami okénymi w przepisach odbnych niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednaindej blzniaczej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski lub dach stromy mekie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° 8¢ 4

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,7, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 55%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbamisego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5

b) dla zabytkowych budynkéw: Willa Billerow — oznaczona rysunku planu NO6, Dom
Wiodzimierza i Marii WojtowiczOw — oznaczony na uyku planu NO4, Dom
Stanistawa Wojtowicza — oznaczony na rysunku pldd@b, Dom Langnerow —
oznaczony na rysunku planu NpO1 rglewzgkdni¢ ustalenia813 ust. 1, 34.

§ 38.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN19:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,
c) warunki dla przeznaczenia uzupetaggo:

0 dopuszcza siprzebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej
do parametréw ustalonych planem dla terenu, przymcaniedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nierucbésiach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy ustugowej,

O w przypadku nieruchongoi gdzie zlokalizowana jest istnigja zabudowa ustugowa,
dopuszcza sgilokale mieszkalne, ktorychydzna powierzchniaaytkowa nie mae
przekrocz¢ 40% powierzchni zytkowej budynkéw ustugowych z wgdzeniem
garay i powierzchni komunikaciji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski lub dach stromy mkie

nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° 88 4

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,7, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 rj;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukifadu urbamzisego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5
b) dla zabytkowego budynku Dom Sinicynédw — oznaczonegorysunku planu NO3,
nalezy uwzgkdni¢ ustaleniag813 ust. 1i 3.
c) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
o napéciu 110 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy8 16 ust. 2

8 39.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN20:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,
c) warunki dla przeznaczenia uzupetg@ggo:

0 dopuszcza siprzebudow, rozbudow, nadbudow istniepcej zabudowy ustugowej
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przaymcaniedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nierucbésiach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy ustugowej,

O w przypadku nieruchongoi gdzie zlokalizowana jest istnigja zabudowa ustugowa,
dopuszcza silokale mieszkalne, ktorychydzna powierzchniaaytkowa nie mae
przekroczy¢ 40% powierzchni zytkowej budynkow ustugowych z wydzeniem
garay i powierzchni komunikaciji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski lub dach stromy mkie

nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° 8¢, 4

c) intensywné¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,7, w przypadkalizacji piwnicy

dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 rj;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere teren jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedledsdw”, gdzie natey uwzgkdni¢
ustaleniag13 ust. 5

§ 40.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN21:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnanidicza, istnigjca
zabudowa ustugowa,
c) warunki dla przeznaczenia uzupetg@ggo:
00 poza przypadkami okéenymi w przepisach odbnych niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednaindej blzniaczej,
[0 dopuszcza giprzebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy ustugowe]
do parametrow ustalonych planem dla terenu, przaymcaniedopuszczalne jest
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lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nierucbésiach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy ustugowej,

O w przypadku nieruchongoi gdzie zlokalizowana jest istnigja zabudowa ustugowa,
dopuszcza silokale mieszkalne, ktorychadzna powierzchniaaytkowa nie mae
przekroczy¢ 40% powierzchni gzytkowej budynkow ustugowych z wydzeniem
garay i powierzchni komunikaciji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski lub dach stromy mkie

nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° 8¢, 4

c) intensywné¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,7; w przypadkalizacji piwnicy

dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 r;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 16 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbamisego - “Osiedle Wrzosow”,

gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5,

b) dla zabytkowych budynkow: Willa ,Poranek” — oznaoego na rysunku planu NO1,

Dom Styputkowskich — oznaczonego na rysunku plam2,Nnaley uwzgkdni¢

ustaleniag813 ust. 1i 3.

§ 41.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN22:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa,
c) warunki dla przeznaczenia uzupetg@Eggo:

0 dopuszcza siprzebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy ustugowej
do parametréw ustalonych planem dla terenu, przymcaniedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nierucbésiach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy ustugowej,

O w przypadku nieruchongoi gdzie zlokalizowana jest istnigja zabudowa ustugowa,
dopuszcza silokale mieszkalne, ktorychydzna powierzchniaaytkowa nie mae
przekroczg 40% powierzchni zytkowej budynkéw ustugowych z wydzeniem
garay i powierzchni komunikaciji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,

O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski lub dach stromy mkie

nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 25° 88 4

c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,0; w przypadkalizacji piwnicy

dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 55 %;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 r;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 16 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere teren jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedlezdsdw”, gdzie natey uwzgkdni¢
ustaleniag13 ust. 5.

§ 42.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMW :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wmna istnigjca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 11 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1200 m;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 30 m,
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbamisego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5,
b) dla zabytkowego budynku Kamienicy ,Stachurka” rogzi Wasilewskich -
oznaczonego na rysunku planu NO7 aglewzgkdni¢ ustalenia813 ust. 1i 3.

8§ 43.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambelemMZUZ:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zamieszkania mmgm@m ustug opieki zdrowotnej
I pomocy spotecznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow —18,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 203¢,4
O dla istniegcych budynkow z dachem ptaskim, przy rozbudowigyfw nadbudowie)
dopuszcza sidach ptaski,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,6; w przypacddalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 40%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchomeéci — 2000 rf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 25 m,
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbamzisego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5,
b) fragment terenu pofmny w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kultur@eekapliczki
oznaczonej na rysunku planu R06, gdzie nalevzgkdni¢ ustalenia813 ust. 1i 2.
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§ 44.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuU1.:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zozmghiem ustug edukacji powszechnej,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgrdzynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
0 minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
0 minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;
5) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere niewielki fragment terenu
potozony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii najwiszych napi¢ o
napkciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

8 45.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaclemuUz2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z agygkeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:

O w przypadku gdy na dziatce budowlanej zlokalizowgest zarowno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopzsze przebudow, rozbudow,
nadbudow istniepcej zabudowy do parametréw ustalonych planem déate

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowagest wyhcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza przebudow, rozbudow, nadbudowy
istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem diante z wyjtkiem
udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czgnnktory nie mae by
mniejszy nk 50%;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokg budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski do 15°,
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2
b) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy § 16 ust.3

8 46.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaelemuUs3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z aggkeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:
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O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest zarébwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopzsze przebudow, rozbudow,
nadbudow istniepcej zabudowy do parametréw ustalonych planem diate

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowaest wyhcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza przebudow, rozbudow, nadbudow
istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem diante z wygtkiem
udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czjnnktéry nie mae by
mniejszy nk 50%;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokg budynkdéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szeroka frontu dziatki — 20 m.

8 47.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambaclemuU4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zozghiem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski do 15°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 rj;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
a) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m.

§ 48.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuUs:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zczghiem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow —10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski do 15°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 r;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m.

§ 49.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemU6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z aggkeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniajce:
0 istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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O urzadzenia infrastruktury technicznej - istnjeq stacja transformatorowa (stacja
trafo),

c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopzsze przebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy do parametréw ustalonych planem diamte

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowaest wyhcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza przebudow, rozbudow, nadbudow
istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem diante z wygtkiem
udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czjnnktéry nie mae by
mniejszy nk 50%;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokg budynkdéw — 9 m,
b) maksymalna wysolkg budynku stacji trafo — 4 m,
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski do 15°,
d) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzclaziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 30%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf; dla budynku stacji trafo dopuszcza 62nt;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

5) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napé¢ciu 220
kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust.2

8 50.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaelemuU?7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zoaghiem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow —10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski do 15°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 16 m.

8 51.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambaclemuUs:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z agyeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopesat przebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy do parametréw ustalonych planem diamte

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowagest wyhcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza przebudow, rozbudow, nadbudow
istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem diante z wyjtkiem
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udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czgnnktory nie mae by
mniejszy nk 50%;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski do 15°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 16 m;
5) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napéciu 220
kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust.2

§ 52.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuU9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z agyeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopzsze przebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy do parametréw ustalonych planem diamte

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowaest wyhcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza przebudow, rozbudow, nadbudow
istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem diante z wygtkiem
udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czjnnktéry nie mae by
mniejszy nk 50%;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhiatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 16 m;

§ 53.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemU10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z agygkeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:

O w przypadku gdy na dziatce budowlanej zlokalizowgest zarébwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopzsze przebudow, rozbudow,
nadbudow istniepcej zabudowy do parametréw ustalonych planem déate

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowagest wyhcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza przebudow, rozbudow, nadbudow
istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem diante z wyjtkiem
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udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czgnnktory nie mae by
mniejszy nk 50%;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski do 15°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 16 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o napciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdnic¢ przepisy 8§ 16 ust.2

§ 54.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemU11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z agyeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopzsze przebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy do parametréw ustalonych planem diamte

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowaest wyhcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza przebudow, rozbudow, nadbudow
istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem diante z wygtkiem
udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czjnnktéry nie mae by
mniejszy nk 50%;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhiatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 16 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantierefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o napciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy § 16 ust.2

8 55.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuU12:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest zarébwno zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopzsze przebudow, rozbudow,
nadbudow istniepcej zabudowy do parametréw ustalonych planem diate
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O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowagest wyhcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza przebudow, rozbudow, nadbudowy
istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem diante z wyjtkiem
udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czjnnktéry nie mae by
mniejszy nk 50%;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

8 56.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuU13:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zozghiem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski do 15°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2; w przypadkalizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza swickszenie intensywrigi zabudowy do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 25 m;
5) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbamzisego - “Osiedle Wrzoséw”,
gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5

§ 57.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemU14:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zozghiem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski do 15°,
c) intensywné¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2; w przypadkalizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza swickszenie intensywrigi zabudowy do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 30%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 25 m;
5) szczegoOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere teren jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedledsdw”, gdzie natey uwzgkdni¢
ustaleniag13 ust. 5

§ 58.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemU16:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa gorghiem:
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O ustug edukacji powszechnej,
O ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q
O ustug napraw pojazdéw samochodowychazbpc motocykle z sekcji G,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 8 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy, o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale od 30 do 45°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 900 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900°’m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 18 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a)fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii o
napeciu 110 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy 8 16 ust. 2
b)fragment terenu natany na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtu na potaenie w
obszarze, na ktérym prawdopodatsgvo wysspienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat; natey uwzgkdni¢ przepisyg815 ust.4

§ 59.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUp:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy, o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale od 25 ° do 35°,
c¢) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 970 nf;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 970°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 18 m;
6) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o naptciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 2

8 60.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaclemSK:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
0 zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czydoneeligijnych (kacidt),
[0 zabudowa zamieszkania zbiorowego (klasztor),

b) uzupetniagce - zabudowa ustugowa z zakresu:
[0 Sekcja P (PKWIiU 2015) — edukacja
0 Sekcja Q (PKWiU 2015) — ustugi w zakresie opiekirauaotne] i pomocy

spotecznej,

[0 Sekcja S (PKWiU 2015) — ustugviadczone przez organizacje cztonkowskie,
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c) na cele funkcji uzupetniaggych mana przeznaczy tagcznie nie wecej niz 40%
catkowitej powierzchni gytkowej budynku (zespotu budynkow);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla kdciota—25 m,
[0 dla zabudowaklasztornych — 12 m,
0 dla pozostatych budynkéw — 8 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dla budynkéw klasztoru - dach ptaski do 15°,
[0 dla budynku kéciota — dach stromy,
[0 dla pozostatych budynkow — dach ptaski,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5, w przypadializacji kondygnacji
podziemnej dopuszczasawickszenie intensywrigi zabudowy do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 55%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren jest fragmentem przedwojennego ukiadu urbamisego - “Osiedle Wrzosow”,
gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia813 ust. 5
b) fragment terenu potony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kultur@eefigury z
brazu oznaczonej na rysunku planu R03, gdziezyalevzgkdni¢ ustaleniag813 ust. 1i 2.

8 61.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaclemZD:
1) przeznaczenie terenu — rodzinne ogrody dziatkoweorumieniu przepiséw oglonych
dotyczicych rodzinnych ogrodéw dziatkowych— wjazd i patkim ramach ogci wspolnej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia utwardzona — 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 50%.

8 62.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemZNZZ1:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionyajpkrazie w obszarze szczegodlnego
zagraenia powodzj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%,
c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od walu przeciwpowodziowego,
d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgeg] napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

8 63.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzZNZZ2:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionyajpkrazie w obszarze szczegodlnego
zagraenia powodz;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%;
c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od walu przeciwpowodziowego,
d) teren potagony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii najwiszych
napic¢ o napeciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

§ 64.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzZNZZ3:
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1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionyajokrazie w obszarze szczegodlnego
zagraenia powodzj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%,
c) fragment terenu pokmny w granicach obszaru Natura 2000,
d) fragment terenu pokmny w granicach granice Warszawskiego Obszaru Gtmego
Krajobrazu strefa szczegodlnej ochrony ekologicznej.

§ 65.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemZRZZ1:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nigdznnej w obszarze szczegdélnego zagnia
powodzs;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%.
3) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokony w strefie 50 m od walu przeciwpowodziowego,
b) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istnjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

§ 66.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemZRZZ2:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nigdzmnej w obszarze szczegOllnego zagnia
powodzs;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 10%.

§ 67.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku EgmiolemVP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe :
- wat przeciwpowodziowy,
— droga eksploatacyjna,
b) uzupeltniagce:
— §ciezki piesze i drogi rowerowe;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzen60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 40%;
3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu po#omny w granicach obszaréw szczegélnego zamnia powodz — w
obszarze, na ktérym prawdopodatstvo wysgpienia powodzi jestrednie i wynosi raz na 100
lat oraz w obszarze, na ktorym prawdopodosiieo wysipienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat,
b) fragmenty terenu poimne w obszarze, na ktérym prawdopodébiero wysgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
c) fragment terenu po#mny w obszarze obejmigym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamyeg
d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy 8§ 16 ust. 2

§ 68.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemKDL :

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej —igj#iea ulicaWarszawska

b) uzupeltniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokdc¢ pasa drogowego w przedziale 6 - 28 m - zgodmysuznkiem planu,

38



b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej15%,

c) w pasie drogowym naky zrealizowa: przynajmniej jednostronny chodnikgiezke
rowerowg

d) fragment terenu pofmny w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kultur@eekapliczki
oznaczonej na rysunku planu RO6; aglawzgkdni¢ ustalenia813 ust. 1i 2.

§ 69.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemKDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejnriggica ulicat akowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ w przedziale 7 - 12 m zgodnie z rysunkiem planu granicach planu
znajdup si¢ fragmenty pasa drogowego),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
c) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2,
d) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla ruroegigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 3.

8 70.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemKDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaOlszynowa
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ w przedziale 8,5 - 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

§ 71.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambcslemKDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejnriagica ulicall Listopada
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ w przedziale 7 - 16 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pofmny w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kultur@eekapliczki
z figurg Matki Boskiej z 1947 r., oznaczonej na rysunkunpl&04; naley uwzgkdnic¢
ustaleniag813 ust. 1i 2.
b) teren potaony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii o nageiu 110 kV
oraz fragment terenu palony w pasie technologicznym istryegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy8 16 ust. 2

§ 72.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemKDDA4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaWatowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w przedziale 6 — 8 m, w rejonie sképyvania z ulig 11 Listopada do 14 m
zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
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c) dopuszcza 8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantierefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napéciu 220
kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

§ 73.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejnriggica ulicaPastewna
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ w przedziale 4 — 8 m, w rejonie placu do zawragatm 18 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 6%,
c) dopuszcza 8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegolne warunki zabudowy | zagospodarowaniatere
a) fragment terenu potmny w pasie technologicznym istnjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napgciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy 8 16 ust. 2
b) fragmenty terenu narane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtu na potaenie w
obszarze, na ktorym prawdopodatsigvo wysspienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat oraz w obszarze obejgoym tereny natgone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia waléw przeciwpowodzawgdzie nalgy uwzgkdnic
przepisyg815 ust. 4

§ 74.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambelemKDD6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaPrzelotowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 6%,
c) dopuszcza 8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych.

8 75.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemKDD?7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaPrzetajowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
c) dopuszcza i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych.

§ 76.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemKDDS8:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaStaromiejska,
b) uzupeltniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:

40



a) szeroké¢ — 5 m, w rejonie placu do zawracania do 12 m, agod rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 6%,
c) dopuszcza s8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o napciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2.

§ 77.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambcslemKDD9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggfca ulicaWolczynska,
b) uzupeltniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ — 6 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
c) dopuszcza s8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o napciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 2

§ 78.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaOrzeszkowej
b) uzupeltniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdé¢ — 6 — 7 m, w rejonie placu do zawracania do 12zgodnie z rysunkiem
planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o naptciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

§ 79.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej -niegica ulica Kosciuszki
(fragment pomidzy Wolczyiska a Przytuskiego),
b) uzupeltniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o napciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 2

§ 80.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaPrzytuskiega,
b) uzupetniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroka¢ — 7 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) droga jest fragmentem przedwojennego ukfadu urbazisego - “Osiedle Wrzosow”;
nalezy uwzgkdni¢ ustaleniag813 ust. 5
b) fragment terenu po#mny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
o napéciu 110 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

§ 81.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejnriggica ulicaPrzytuskiego,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w przedziale od 5 do 8 m, zgodnie z rysunkiemyplan
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnel8%;
3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere droga jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedlezosow”; naley uwzgkdni¢
ustalenia813 ust. 5

§ 82.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD14:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaPoniatowskiegq
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ w przedziale od 9 do 11 m, zgodnie z rysunkiemupla
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnel8%;
3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere droga jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedlezosow”; naley uwzgkdni¢
ustaleniag13 ust. 5

§ 83.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD15:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej -niegica ulica Kosciuszki
(fragment pomidzy Przytuskiego a Parkaw
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w przedziale od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiemupla
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 6%,
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere droga jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedlezosdw”; naley uwzgkdni¢
ustalenia813 ust. 5

§ 84.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaCzarneckiegq
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 9 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%
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4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere droga jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedlezosdw”; naley uwzgkdni¢
ustaleniag13 ust. 5

§ 85.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD17:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriegica ulicaSobieskiego
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w przedziale od 8 do 11 m, zgodnie z rysunkiemupla
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%
3) szczegolne warunki zabudowy | zagospodarowaniatere
a) droga jest fragmentem przedwojennego ukfadu urbanzisego - “Osiedle Wrzosow”;
nalezy uwzgkdnic¢ ustalenia813 ust. 5
b) fragment terenu pokony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturgoeefigury z
brazu oznaczonej na rysunku planu R03, gdziezyalevzgkdni¢ ustalenia813 ust. 1i 2.

§ 86.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD18:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowepiegica ulicaPrzechodnia
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 8 — 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej20%,
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere droga jest fragmentem
przedwojennego uktadu urbanistycznego - “Osiedlezosow”; naley uwzgkdni¢
ustaleniag13 ust. 5

§ 87.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemCP:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — istniggy publiczny cag pieszy,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroka¢ — 2,5 — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej6%.

§ 88.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemKP1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - plac publiczny z parkingiem publianny
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej - istrjepd stacja
transformatorowa (stacja trafo),
c) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o zmaniu lokalnym;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku steafip - nie wecej niz 62 nf,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 2000 m; dla budynku stacji trafo dopuszcza 62nf;
3) wymagania dla stacji trafo:
a) maksymalna wysokd budynku stacji — 4 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°.

§ 89.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemKP2:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - plac publiczny z kapligzkzieleng towarzyszca,
b) uzupetniggce - uradzenia infrastruktury technicznej - istrieq stacja transformatorowa
(stacja trafo),
c) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o zmaniu lokalnym;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku steafip - nie wicej niz 35 nf,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 1500 M, dla budynku stacji trafo dopuszcza 35nt;
3) wymagania dla stacji trafo:
a) maksymalna wysokg budynku stacji — 4 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski do 15°,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu — egntpotaony w strefie ochrony
obiektu dziedzictwa kulturowego kapliczki wraz zpkem ziemnym, z ogrodzeniem i
zielenp towarzyszca, oznaczonej na rysunku planu RO5; aglewzgkdni¢ ustaleniag813
ust. 1i 2.

§ 90.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemKP3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - plac publiczny z zielgmowarzyszca,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej - istrjeq stacja transformatorowa
(trafo),
c) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o zmaniu lokalnym;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku steafip - nie wécej niz 35nt,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 300 i, dla budynku stacji trafo dopuszcza 36 nf;
3) wymagania dla stacji trafo:
a) maksymalna wysokd budynku stacji — 4 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,

8 91.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemKP4:

1) przeznaczenie terenu - plac publiczny z kery,

2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o zmaniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat gerdowy powierzchni
biologicznie czynnej — 20%,

4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu — egntpotaony w strefie ochrony
obiektu dziedzictwa kulturowego - krzy upamgtniajgcego powdd z | pot. XX w. —
oznaczonego na rysunku planu R02; malevzgkdni¢ ustalenia813 ust. 1i 2.

§ 92.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemE:
1) przeznaczenie terenu - gdzenia infrastruktury technicznej energetyka -i¢jioa stacja
transformatorowa (stacja trafo)
2) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokg budynku stacji — 4 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - niea®j niz nie wiccej niz 35nt,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 10%.

Rozdziat 13

Stawki procentowedo naliczania optat z tytutu wzrostu wartgci nieruchomasci w
zwigzku z uchwaleniem planu
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§ 93. Stawk procentow, na podstawie ktorej ustalg siptat, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestgrenustala siw wysokaci 30%.

Rozdziat 14
Ustalenia kaicowe
8 94. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi omianek.
§ 95.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgt@miny tomianki.

§ 96.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Brnniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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