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1.  WPROWADZENIE

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla

Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakéw - etap 1l, jest wprowadzenie mozliwosci

zagospodarowania terendéw potozonych w obszarze planu, okredlenie sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy oraz ustalenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i drogowych. W tym celu, na podstawie art.
14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta Uchwata Nr V/45/2015
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania ww. planu,
zmieniona Uchwatg Nr XXV/311/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie
zmiany Uchwaty Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej
czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakéw.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 778,
z pdin. zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2016 r., poz.
353, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw ioddziatywan na $rodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjag ustalonych w planie sposobdw
zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza
w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania na poszczegdlne komponenty
srodowiska, miedzy innymi na: rdéznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy
gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie - uzgodnienie
w piémie znak: WO0S5-1.411.420.2015.ARM z dn. 16.12.2015 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektor Sanitarny w Powiecie Warszawskim -
Zachodnim — brak odpowiedzi organu,

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla
Prochownia oraz potudniowe] czesci osiedla Burakéw - etap Il — Warszawa 2017 r.,

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki przyjete
Uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach Nr 1X/90/2015 z dnia 13 sierpnia 2015 .,

® QOpracowanie ekofizjograficzne problemowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow —
Warszawa 2015r.,

® QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy tomianki z elementami opracowania
problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong przyrodnicza oraz zagrozeniem
wystepowania powodzi — Warszawa, 2013 r.,

®  Program ochrony srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015 — tomianki, 2008 r.,

= Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy tomianki do 2020 r. — tomianki 2008 r.,

®  Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomianki na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015 —
tomianki 2008 r.,



"  Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 —
Warszawa 2012 .,

®  Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2014 roku — Warszawa 2015r.,

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2014 — Warszawa, 2015 .,

®  Monitoring hatasu komunikacyjnego w 2014 roku,

®  Monitoring jakos$ci wéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2014 roku,

= Qcena stanu rzek w latach 2010-2014,

" Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2014r.,

= Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego
Parku Narodowego,

= Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 — Warszawa 2008 r.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU — JEGO CELE | POWIAZANIE Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 38 ha, potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta

tomianki. Od strony potudniowej graniczy z Miastem Stotecznym Warszawg, od ktérego oddzielony jest
terenem otwartym - Lasem Miocinskim. Zachodnia granica planu przebiega czes$ciowo wzdtuz ul. Kolejowej.
Ponadto nieopodal jego wschodniej granicy znajduje sie starorzecze Wisty. Jest to teren wielofunkcyjny, na
ktérym dominuje zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, lokalnie przemieszana z obiektami produkcyjnymi badz
magazynowymi. Do najwazniejszych elementéw uktadu komunikacyjnego nalezy fragment ul. Warszawskiej,
posiadajacej bezposrednie potaczenie z drogg krajowg nr 7, a takze w skali planu ul. 11 listopada. Obszar
opracowania nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Potozenie obszaru opracowania na tle gminy

__1 granica gminy

1 granica miasta

Mapa 1 Potozenie obszaru opracowania na tle miasta i gminy tomianki (Zrédto mapy topograficznej:
geoportal.gov.pl).

Dokumentem okreslajagcym kierunki zagospodarowania przestrzennego tego obszaru jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki zatwierdzone Uchwatg
Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia z 13 sierpnia 2015 r. Zgodnie z aktualng polityka
przestrzenng wyrazong w ww. studium, niemal caty obszar opracowania znajduje sie w strefie nr 7 — centralnej
wielofunkcyjnej. Jedynie niewielki fragment terenu w poétnocno-wschodniej czesci obszaru objetego planem to



strefa nr 1 — korytarz ekologiczny Wisty, gdzie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. W strefie
tej dopuszcza sie lokalizacje terendw sportu i rekreacji, zwigzanych przede wszystkim z turystyka wodna.

Plan miejscowy realizuje polityke przestrzenng wyrazong w studium. W celu uporzadkowania funkcji
wystepujgcych na obszarze opracowania, wyznacza czytelne strefy zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
z mozliwoscig zachowania istniejgcej zabudowy o odmiennej funkcji (mieszkaniowej lub ustugowej). Ponadto,
zgodnie z faktycznym uzytkowaniem, w potudniowej czesci obszaru planu wskazano teren zabudowy do
sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych, teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, ustug opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W potudniowo-
wschodniej czesci obszaru opracowania wyznaczono za$ teren zabudowy ustug publicznych, na dziatce
nalezgcej do Gminy tomianki. Dopetnieniem tego uktadu s tereny zieleni potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ktdre zostaty wytgczone z zabudowy.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 z marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium.

W Opracowaniu ekofizjograficznym problemowym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow,
wskazano nastepujgce strefy okreslajgce jego predyspozycje do petnienia danych funkgc;ji:

PRZYRODNICZA <

PRIORYTETOWA

skupiska zadrzewien

PRZYRODNICZA <“
WEPOMAGAIACA

MIESZKANIOWO-
USLtUGOWA, zabudowa kubaturowa
PRZEMYSLOWAI INNYCH
FUNKCJI infrastruktura komunikacyjna, techniczna

TOWARZYSZACYCH

Rysunek 1 Predyspozycje obszaru opracowania do petnienia okreslonych funkcji. (Zrédfo: Opracowanie
ekofizjograficzne problemowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow)

Zgodnie z powyzszym podziatem, za tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych nalezy
uzna¢ réw melioracyjny oraz towarzyszgce jemu zbiorowiska przywodne i zadrzewienia. Elementy te nie
wystepuja jednak na analizowanym terenie, ktéry powstat w wyniku podjecia uchwaty umozliwiajacej
uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla
Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakéw (dla ktérego sporzadzono ww. opracowanie
ekofizjograficzne) w dwadch etapach.

Wskazano réwniez obszary i obiekty do petnienia funkcji przyrodniczej wspomagajacej, do ktérych zaliczono
drzewa, ktére sa istotne nie tylko ze wzgledu na ochrone krajobrazu, ale réwniez w kontekscie ochrony
bioréznorodnosci, stanowig m. in. ostoje dla zwierzat. Ponadto do tej funkcji zaliczono zielen izolacyjng celem
ochrony przed zanieczyszczeniami oraz hatasem z ciggéw komunikacyjnych i terenéw produkcyjnych.



Pozostate tereny o przecietnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych zakwalifikowano do petnienia
funkcji mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych i innych funkcji im towarzyszacych.

Ponadto w celu ochrony srodowiska naturalnego, zdrowia i zycia ludzi oraz ksztattowania krajobrazu zaleca sie
podjecie nastepujacych dziatan:
= nie wprowadza¢ nowych ustug ucigzliwych badz produkcji w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej,
= dazy¢ do wyprowadzania funkcji mieszkaniowej z terendw narazonych na przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu (terenéw gtéwnych drég, obszaréw produkcyjno-ustugowych),
= przy realizacji nowych inwestycji nalezy wydziela¢c mozliwie duze dziatki budowlane oraz utrzymadé
mozliwie duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej zabudowie,
=  propagowac stosowanie ekologicznych Zzrédet energii cieplnej i palenisk niskoemisyjnych,
= ustali¢ ujednolicone zasady architektoniczne dotyczace modernizacji i realizacji nowej zabudowy np.
ustali¢ wielkos$¢ dziatek budowlanych, gabaryty budynkdw i ich kolorystyke,
= stworzy¢ warunki dla prawidtowego funkcjonowania przeznczonego do uksztattowania lokalnego
korytarza ekologicznego tj. pozostawanie obszaru pétnocnej czesci obszaru bez prawa do zabudowy,
=  zakazad zmiany uksztattowania terenu w pétnocnej czesci obszaru,
= stworzy¢ uporzadkowany system umieszczania reklam.

Plan w zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala zachowanie réznorodnosci biologicznej, ochrone wadd
podziemnych i powierzchniowych, ochrone powietrza, a takie ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i hatasem. Oznacza to, iz plan respektuje cele wyznaczone w ww. dokumencie.

W Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy tomianki do 2020 r. jednym z celdéw jest ,Petna ochrona waloréw
i zasobdéw Srodowiska przyrodniczego”. Kierunki dziatan dla tego celu to:
=  QOpracowanie programu ochrony srodowiska dla Gminy.
= Ochrona przed zabudowg i dewastacjg terendw cennych przyrodniczo oraz zapewnienie prawidtowego
funkcjonowania istniejgcych ekosystemow, w tym zwtaszcza doliny Wisty.
= OQOrganizowanie i wspieranie dziatan w zakresie ograniczania ucigzliwosci zanieczyszczen i hatasu
wystepujgcych wzdtuz drég kotowych o duzym natezeniu ruchu (m.in. wprowadzenie paséw zieleni
izolacyjnej, watow ziemnych, ekranéw dzwiekochtonnych).
=  Podjecie dziatan w kierunku wymiany pokryé dachowych zawierajgcych azbest.
=  Wzmocnienie egzekwowania przestrzegania istniejgcych przepisow prawa w zakresie ochrony
srodowiska od mieszkanncow i podmiotéw gospodarczych.
= Poprawa estetyki i czystosci w Gminie. Rozwijanie statej wspodtpracy z sgsiednimi gminami, w tym
z m.st. Warszawa, powiatem warszawskim-zachodnim i poszczegdélnymi gminami wchodzgcymi w jego
sktad, w celu koordynacji dziatan na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego.

W planie ustalono zasady ochrony s$rodowiska, dzieki ktérym realizowana jest w nim polityka ochrony
srodowiska zawarta ww. strategii.

Zgodnie z Programem ochrony srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015, nadrzednym celem jest
,Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy tomianki w harmonii z wymogami ochrony srodowiska”. Majac
na uwadze, iz w planie wskazano nowe obszary pod zabudowe, a takze tereny otwarte oraz zawarto ustalenia
w zakresie ochrony srodowiska, to nalezy uznac iz plan respektuje cele wyznaczone ww. dokumencie.

3. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzgdzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne
wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian w srodowisku.



Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiow dokumentéw charakteryzujgcych strukture
przyrodniczg gminy tomianki (stan istniejgcy idotychczasowe przeksztatcenia $rodowiska) oraz analizy
istniejacych i projektowanych inwestycji w obszarze planu i jego sgsiedztwie. Materiaty zrédtowe w oparciu
o ktére sporzagdzono prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognozg zostat
dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw planu. Ocene przeprowadzono kompleksowo
dla jednego wariantu ustalen planistycznych. Zaznaczyé tu trzeba, ze na etapie planu miejscowego nie s3
okreslone konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne, co ma wptyw na jakosciowy (a nie iloSciowy)
charakter prognozy.

4. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie biezgcg analize potrzeb
inwestycyjnych w miescie, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. Dlatego tez, Gmina
tomianki powinna monitorowaé skutki realizacji ustalen projektu planu w kontekscie ich oddziatywania
na poszczegolne komponenty s$rodowiska, zdrowie i zycie ludzi, zarbwno w obszarze planu, jak i jego
najblizszego sasiedztwa. W ramach przeprowadzanej analizy dopuszcza sie wykorzystanie danych
z panstwowego monitoringu Srodowiska. Jednakze nalezy mie¢ na uwadze, iz dane uzyte do przedmiotowe;j
oceny powinny odnosi¢ sie do terenu poddanego analizie. W przypadku braku takich informacji nalezy sktadac
indywidulane zamdwienia na dane niezbedne do przeprowadzenia przedmiotowej analizy.

Jak moéwi art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta (w tym skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu), co najmniej raz w czasie kadencji. Majgc na uwadze powyzsze, zaleca sie, aby

w ramach przeprowadzanej analizy rowniez dokonaé dodatkowo wptywu zmian wywotanych uchwaleniem

przedmiotowego planu na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie i zycie ludzi, o czym mowa powyzej.

Przy sporzadzaniu analizy skutkdw realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu nalezy w szczegdlnosci
podja¢ dziatania polegajgce na:
®  pomiarach poziomdéw hatasu w obrebie terendw chronionych akustycznie,
= kontroli stanu jakosci wéd podziemnych,
= kontroli stanu jakosci gleb w obrebie intensywnie uczeszczanych drég, w szczegdlnosci w rejonie
ul. Kolejowej, Warszawskiej, Brukowej (réwniez w momencie nadmiernego stosowania srodkow
ochrony roslin na terenach zielonych),
®"  monitoringu stanu powietrza w obrebie najbardziej uczeszczanych drég, w szczegdlnosci w rejonie
ul. Kolejowej, Warszawskiej, Brukowej (w okresie najintensywniejszego ich uzytkowania),
"  monitoringu zagospodarowania terenéw znajdujacych sie pod liniami elektroenergetycznymi
oraz w ich pasach technologicznych.

Prowadzenie wyzej opisanego monitoringu nalezy realizowac¢ corocznie lub w przypadku stwierdzenia braku
koniecznosci przeprowadzania takiej analizy przez Burmistrza, minimum raz w czasie trwania jego kadencji.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z racji potozenia tego obszaru poza terenami wchodzgcymi w sktad transgranicznych obszaréw chronionych nie
prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na s$rodowisko. Plan nie wprowadza funkcji

przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujacej szkodliwe substancje do gruntu, wod czy atmosfery oraz funkcji
zmieniajagcych warunki siedliskowe i gruntowo-wodne na tak duzg skale (zgodnie z Konwencjg o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym - Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110 oraz art. 104-117
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko - Dz. U. z 2016 r., poz. 353,
z pézn zm.).



6. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA' ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN PRZY BRAKU
REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Gmina tomianki jest potozona pod wzgledem fizycznogeograficznym w makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka, w mezoregionie Kotlina Warszawska. Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny
Wisty ponizej Warszawy u zbiegu dolin srodkowej Wisty, Narwi, Bugu i Bzury. W jej obrebie zaznaczajg sie dwa
typy krajobrazu: tarasow zalewowych, przewaznie tgkowo-rolny oraz nadzalewowych taraséw piaszczystych
zwydmami, przewaznie zalesiony. Na wydmach ibagnach lewego brzegu Wisty zachowata sie Puszcza
Kampinoska.

BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE MINERALNE

Oprécz lokalnej, przypowierzchniowej wychodni trzeciorzedowych pstrych itdw pliocenskich wycisnietych
glacitektonicznie w rejonie pomiedzy Burakowem a Dabrowa Lesng, na powierzchni terenu gminy wystepuja
utwory czwartorzedowe osiggajgce migzszos¢ od niespetna 20 m do ponad 40 m. Czwartorzed zalega tu
na kilkudziesieciometrowym poktadzie wspomnianych powyzej pstrych itow i reprezentowany jest gtéwnie
przez piaszczyste utwory rzeczne zdeponowane w pradolinie Wisty. Najstarsze wystepujgce na powierzchni
terenu osady wystepujg w obrebie ostaricow erozyjnych tarasu nadzalewowego (kampinoskiego) w rejonie
Dagbrowy Lesnej i Burakowa. Wychodnie geologiczne ostanca rejonu Burakowa tworzg gliny zwatowe.
Najstarszymi osadami tarasu nadzalewowego (kampinoskiego) sg zwiry i piaski rzeczne oraz wodnolodowcowe
zdeponowane w okresie zlodowacenia pdtnocnopolskiego. Utwory te na powierzchni terenu wystepujg w pasie
od Sadowej na zachodzie przez Dziekandw Lesny na pétnoc od Dabrowy Lesnej po Burakéw. Obszar
opracowania, podobnie jak jego najblizsze sasiedztwo, jest potozony poza udokumentowanymi ztozami
surowcow mineralnych.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Rzezba terenu w obszarze planu jest charakterystyczna dla terendw nizinnych z nielicznymi niewielkimi
lokalnymi wzniesieniami lub obnizeniami terenu. Mozemy zaobserwowaé generalng zasade dotyczacg catego
obszaru opracowania, a mianowicie poziom terenu stopniowo podnosi sie od Wisty w kierunku potudniowo-
zachodnim. Przy czym caty obszar planu stanowi teren zabudowany potozony nad tarasem nadzalewowym.
Rzedne wysokos$ciowe oscylujg powyzej 80 m n.p.t. Przy czym na zachéd od skrzyzowania ul. 11 Listopada
z ul. Zautek zmiany poziomu terenu zachodzg powoli i wynoszg do 82 m n.p.m., natomiast na wschéd od ww.
skrzyzowania poziom terenu wzrasta szybciej, osiggajgc 81-87 m n.p.m., ze znaczaca przewagg terendw
o rzednej 83 m n.p.m. Nalezy jednak pamieta¢, iz uksztattowanie terenu na wiekszosci analizowanego obszaru
zostato przemodelowane na skutek dziatalnosci cztowieka (zabudowa, komunikacja). Dziatalno$é cztowieka
doprowadzita do lokalnego wyréwnywania poziomodw terenu.

GLEBY

Zgodnie z aktualng strukturg uzytkowania gruntdw wiekszo$¢ obszaru objetego analizg to zwarte tereny
zabudowane wraz z obstugujgcymi je ciggami komunikacyjnymi (urbanoziemy). Pozostate obszary zajmujg
znikoma cze$¢, w tym pojedyncze niezabudowane dziatki rozmieszczone na catym terenie. Widoczna jest
tendencja do dalszego zagospodarowania terendw obecnie nieuzytkowanych.

Biorgc pod uwage klasy bonitacyjne wystepujgce na analizowanym terenie nalezy uznaé, iz na terenie
opracowania w przewadze wystepujg gleby stabej jakosci tj. V i VI. Na przedmiotowym terenie w ogdlne nie
wystepujg grunty klas I-1ll. Teren ten nie podsiada korzystnych warunkéw do produkcji rolnej.

Na podstawie: Opracowanie ekofizjograficzne problemowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej cze$ci osiedla Burakéw — Warszawa
2015r.



WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Na terenie gminy znajduje sie wiele zbiornikéw i ciekdw wodnych, w tym Wista, w ktérej zlewni znajduje sie ok.
80% powierzchni gminy (pozostaty obszar w zlewni Bzury). Strefa korytowa Wisty jest obudowana watami
przeciwpowodziowymi. Szerokos¢ strefy korytowej w tzw. miedzywalu wynosi okoto 1 km, jedynie w okolicach
tomianek Dolnych zweza sie do okoto 900 m. Koryto rzeki jest nieregularne, jego szerokos¢ w rejonie gminy
waha sie od 300 m do 800 m. W korycie wystepujg liczne wyspy i tachy piaszczyste. Na odcinku tomiankowskim
Sredni poziom wody w rzece wynosi od 75,3 m n.p.m. do 73,4 m n.p.m. przy spadku okoto 0,36 %o.

Niedaleko pdtnocno-wschodniej granicy planu wystepuje starorzecze Wisty. Najwazniejszym elementem sieci
hydrograficznej gminy jest Wista, nastepnie Struga Dziekanowska wraz z licznymi jeziorami poftozonymi poza
terenem objetym planem. W obszarze planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Ogdlny stan rzeki Wisty
na odcinku od Kanatu Mtocinskiego do Narwi, w punkcie pomiarowym ,Kazun” zostat okreslony jako zty,
natomiast stan/potencjat ekologiczny jako staby.

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar planu jest potozony 64 JCWPd, w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP) 215 - Subniecka Warszawska, zas w czesci potudniowej na terenie GZWP Dolina
srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) - GZWP 222. Jakos¢ wod podziemnych badana byta na terenie powiatu
w punkcie kontrolnym ,Kampinos”. W ostatnim roku ulegta ona poprawie. W 2012 r. wody podziemne
w punkcie pomiarowym miaty Il klase — wody zadowalajgcej jakosci, natomiast w roku 2014 — Il klase — wody
dobrej jakosci.

WARUNKI KLIMATYCZNO-ATMOSFERYCZNE

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejon tomianek sytuuje sie w potnocno-wschodniej
czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim. Obszar ten cechuje sie rosnacym
kontynentalizmem w kierunku wschodnim.

Obszar opracowania cechuje sie rdwniez sprzyjajgcymi warunkami klimatycznymi. Zgodnie z danymi IMGW
temperatura $rednia w latach 1971-2000 wynosita 10°C. Srednia temperatura w poszczegdlnych porach roku
w roku 2015 wynosita: zima: 2°C, wiosna: 10°C, lato: 23°C.

Gtownymi zrédtami emisji zanieczyszczen na terenie miasta sg rozproszone zrodta emisji z sektora komunalno-
bytowego m.in. kottownie lokalne, paleniska domowe, warsztaty rzemieslnicze, ktére emitujg do powietrza
zanieczyszczenia powstajace w wyniku spalania wegla, gazu ziemnego i paliw ptynnych. Ponadto wystepujg
tutaj réwniez zanieczyszczenia przemystowe, pochodzgce z procesdw produkcyjnych oraz kottowni
przemystowych. Znaczny udziat w emisji zanieczyszczen majg takze zanieczyszczenia komunikacyjne
(w szczegdlnosci droga S7), takie jak: tlenki wegla, azotu i siarki, sadze oraz weglowodory. Zanieczyszczenia
ze zrédet liniowych powodujg takze zapylenie wtdérne poprzez Scieranie sie nawierzchni drég i opon pojazdow.
Nalezy jednak pamietaé, ze na poziom stezen zanieczyszczern w powietrzu ma wptyw nie tylko lokalna emisja
zanieczyszczen do powietrza, ale rowniez zanieczyszczenia naptywowe oraz warunki klimatyczne i topografia
terenu. Niewatpliwie na jako$¢ powietrza i dobre warunki przewietrzania korzystny wptyw ma sasiedztwo
znacznych terendw otwartych potozonych wzdtuz Wisty, jak i réwniez zwarte kompleksy lesne na potudnie
od obszaru planu — Las Mtocinski.

FLORA | FAUNA

Na badanym terenie nie zidentyfikowano zbiorowisk w petni naturalnych. Generalnie na wiekszosci obszaru
dominuje roslinnos¢ zwigzana z dziatalnoscig cztowieka. Jest to teren zainwestowany zabudowa mieszkaniowo-
ustugowo-produkcyjng, efektem czego swiat roslin na tym obszarze nalezy do ubogich. Czes¢ terendw w ogdle
pozbawiona jest roslinnosci. Wystepuja tutaj nieliczne skupiska zadrzewien towarzyszace istniejgcej zabudowie.
Nie tworzg one jednak powigzan ekologicznych z innymi terenami. Obecnie dominuje tu roslinnos¢ w postaci
ogrodow przydomowych i towarzyszgca obiektom ustugowym, ze znacznym udziatem roslinnosci ruderalne;j.



Zmiany jakie zaszty w Swiecie zwierzat sg konsekwencjg zmian, jakie zaistnialy ww. geokomponentach,
a zwflaszcza w szacie roslinnej. Jakos¢ srodowiska naturalnego i warunki siedliskowe w znacznym stopniu
wptywajg na wystepowanie okreslonych gatunkéw zwierzat. W zwigzku z aktualnym wykorzystywaniem
przedmiotowego terenu przez cztowieka, Swiat zwierzecy ulegt znacznym przeksztatceniom. Zwierzeta sg
niemalze stale narazone na przeptaszanie. Gatunki wtasciwe dla terenéw otwartych zostaty zastgpione przez
gatunki synantropijne. Nieco lepiej przestawia sie sytuacja poza obszarem planu, blizej starorzecza Wisty - im
blizej Wisty, tym wiecej wystepuje chronionych i cennych gatunkéw zwierzat i roslin. W promienieniu powyzej
200 m na potnocy-wschdd od granicy planu mozemy zaobserwowac bobra i tasice, powyzej 500 m od granicy
planu wystepujg bobr i kumak, nastepnie dopiero powyzej 1000 m zaobserwowano wydre oraz siedliska
chronione, w tym o znaczeniu priorytetowym.

ZABYTKI | KRAJOBRAZ KULTUROWY
W obszarze planu nie wystepujg zabytki ani inne obiekty chronione na podstawie przepisdw odrebnych. Istnieje
jednak szereg wartosciowych obiektdéw dziedzictwa kulturowego, ktdore zamieszczono w ponizszej tabeli:

Tabela 1 Obiekty dziedzictwa kulturowego objete ochrong w planie miejscowym

l.p opis, datowanie adres

1 miejsce pamieci upamietniajgce Polakdw rozstrzelanych przez | ul. Parkowa
hitlerowcow w latach 1939-1942 w postaci kamienia z
czerwonego marmuru

2 krzyz upamietniajgcy powddz z | pot. XX w. — metalowy na | ul. Warszawska 66 i 68B
murowanym postumencie

3 Figura Jezusa Chrystusa przy przed kosciotem p.w. Marceliny | ul. Jana lll Sobieskiego
Darowskiej — figura z brgzu na granitowym postumencie
kapliczka z figurg Matki Boskiej z 1947 r. — murowana ul. 11 Listopada 24

5 kapliczka, murowana wraz z kopcem ziemnym, z ogrodzeniem | rég ul. Watowej i 11
i zielenig towarzyszaca, Listopada

6 kapliczka na terenie oznaczonym MZUZ — murowana, ul. Kolejowa

7 Willa ,,Poranek”, murowana, | pot. XX w. ul. Przechodnia 4

8 Dom Styputkowskich, drewniany, lata 30 XX w. ul. Parkowa 12

9 Dom Sinicyndw, lata 30 XX w. ul. Czarnieckiego 10

10 | Dom Wtodzimierza i Marii Wojtowiczow, murowany w stylu | ul. Czarneckiego 1

funkcjonalizmu, 1932 .,

11 | Dom Stanistawa  Wojtowicza, murowany w  stylu | ul. Parkowa 16

funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

12 | Willa Billeréw, murowana w stylu funkcjonalizmu, lata 30 XX | ul. KoSciuszki 10

w.

13 Kamienica ,Stachurka” Wasilewskich, murowana w stylu | ul. KosSciuszki 5

funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

14 | Dom Swierczewskich (Willa ,Wrzos”), drewniana w stylu | ul. Poniatowskiego 4

funkcjonalizmu, lata 30 XX w.

15 | Willa ,,Boryséwka”, murowana w stylu funkcjonalizmu, lata 30 | ul. Przytuskiego 33
XX w.

16 | Dom Langneréw, murowany, lata 30 XX w., przebudowany ul. Przytuskiego 23

17 | Dom Grzegorczykéw, .......... , lata 30 XX w., ul. Przytuskiego 27A

18 | Willa, Kaczka” drewniana, | pot. XX w. przebudowana ul. Przytuskiego 29

19 | Dom topuskich, murowany, lata 30 XX w, przebudowany ul. Poniatowskiego 6,
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20 | Willa ,Zosi Janki” Borkowskich, willa letniskowa drewniana, | ul. Poniatowskiego 18
lata 30 XX w., przebudowana,

Obiekty te zostaty podzielone w planie na trzy grupy, o scisle okreslonych zasadach ochrony. Dla czesci z nich
wyznaczono takze strefy ochronne. Nalezy podkresli¢, ze jest to poczatek dziatan z zakresu ochrony obiektow o
wysokich wartosciach kulturowych, poniewaz nie opracowano dotychczas gminnej ewidencji zabytkow.
Ponadto cze$¢ obszaru planu jest potozona w granicach przedwojennego uktadu urbanistycznego ,Osiedle
Wrzoséw”. Dzielnica ta powstata w 1934 r. z inicjatywy Jozefa Przytuskiego, ktéry w zwigzku
z zapotrzebowaniem na nowe tereny mieszkaniowe po zakonczeniu | wojny sSwiatowej, wydzielit hipotetycznie
obszar pod nazwa ,Géry Burakowskie”. Zatozenie nawigzywato do popularnej woéwczas idei miasta-ogrodu.
W potowie lat 20. nastgpita pierwsza parcelacja obszaru na 22 dziatki, kilka z nich sprzedano i rozpoczeto prace
budowlane, efektem ktérych powstato kilka indywidualnych obiektéw mieszkalnych. Nastepnie wydzielono
hipotetycznie obszar o powierzchni ok. 8,5 ha pod nazwg ,Osiedle Wrzoséw”, ktéry podzielono na 59 dziatek
o powierzchni 1000-1800 m’. Osiedle zostato podzielone piecioma ulicami, ktérych nazwy zachowaty sie
do dzis. Dominante zatozenia stanowi zespodt klasztorny z kosciotem parafialnym, otoczony zabudowg willowg
w ogrodach. Charakterystycznym dla ,Osiedla Wrzosow” stylem architektonicznym byt funkcjonalizm, ktéry
preferowat proste formy o oszczednym detalu. Do najbardziej znanych obiektow nalezg willa ,Jutrzenka”,
,Kaczka” oraz ,Poranek”.? Majac na uwadze ochrone wyzej opisanego ukfadu urbanistycznego, dla terendw
potozonych w jego granicach ustalono stosowne zasady dotyczgce sposobu zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy, m. in. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe oraz duig
powierzchnie dziatek w nawigzaniu do pierwotnej parcelacji (min. 1000 2). Zachowano takze uktad drogowy.
Nalezy podkresli¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest jedynym narzedziem ochrony
obiektéw dziedzictwa kulturowego oraz cennych form przestrzennych, takich jak dawne uktady urbanistyczne.
Inne mozliwosci to m. in. utworzenie na danym terenie parku kulturowego czy wpis do rejestru zabytkéw.
Warto takze rozwazy¢ opracowanie gminnej ewidencji zabytkow, przede wszystkim w celu identyfikacji
cennych obiektdw na terenie gminy.

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU
Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zrdznicowania poszczegdlnych elementéw biotycznych
i abiotycznych s$rodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Przestrzen przyrodnicza gminy
tomianki ma liczne i silne powigzania zewnetrzne:
=  od zachodu i potudniowego-zachodu poprzez kompleksy lesne, gtdwnie Puszczy Kampinoskiej,
= od potudnia poprzez Park Miocinski i Lasu Nowa Warszawa — Mtocinskiego (sgsiedztwo obszaru
objetego opracowaniem),
= od wschodu i pétnocy poprzez strefe korytowg i taras zalewowy Wisty (sgsiedztwo obszaru objetego
opracowaniem).
Dziatalnos¢ cztowieka i duzy stopied zainwestowania obszaru opracowania przyczynity sie do znacznego
przeksztatcenia srodowisko przyrodniczego, a struktura przyrodnicza obszaru objetego opracowaniem jest
uboga. Za najcenniejszy przyrodniczo w skali badanego obszaru nalezy uzna¢ teren niezabudowany
w potnocno-wschodniej czesci obszaru planu, narazony na niebezpieczenstwo powodzi. Stanowi on gtdwnie
zaplecza terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czesSciowo tagki, nie odznacza sie jednak
wysokimi walorami przyrodniczymi

SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na obszarze opracowania nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszystkie inwestycje sg realizowane w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Nie jest to korzystna forma zarzadzania przestrzenig, poniewaz nie pozwala

Na podstawie: Ewa Pustota-Koziowska ,Osiedle Wrzosow” w: ,Burakéw-Wrzoséw i jego zatozyciel”, 2015 r.
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na ustalenie szczegétowych warunkéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, jak ma to
miejsce w przypadku planu miejscowego. Ponadto punktowy charakter decyzji nie pozwala na kreowanie
uporzadkowanej przestrzeni w zakresie funkcji i cech zabudowy, co bytoby niezgodne z zasadg zachowania tadu
przestrzennego. Dlatego tez nalezy przypuszcza¢, iz w sytuacji braku realizacji zapiséw planu w omawianym
fragmencie gminy nastepowaé bedzie dalsza, powolna antropopresja objawiajgca sie potencjalnym
wkraczaniem chaotycznej zabudowy drogg decyzji administracyjnych. Nie bedzie zapewniona prawidtowa
ochrona cennych obiektow dziedzictwa kulturowego i uktadu przestrzennego, moze takze nastgpi¢ zbyt
intensywne utwardzane terendw przeznaczonych pod zainwestowanie (zbyt mata powierzchnia biologicznie
czynna ustalana w ww. decyzjach i za duza powierzchnia zabudowy).

Uznaje sie, iz w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, analizowany obszar bedzie pozbawiony
nalezytej ochrony, jakg mogag nies¢ ustalenia sporzadzanego planu. W konsekwencji czego moze dojs¢
do pogorszenia stanu wod i gleb, a takze zaniku cech przedwojennego uktadu urbanistycznego ,Osiedla
Wrzoséw” oraz niekorzystnych zjawisk zagrazajgcych cennym obiektom dziedzictwa kulturowego. Dlatego tez
ustalenia planu chronig srodowisko przyrodnicze oraz krajobraz kulturowy przed pojawieniem sie ww.
zagrozen. Wobec tego, nalezy stwierdzié, iz sporzgdzony plan gwarantuje zachowanie réwnowagi pomiedzy
potrzebami inwestorow, a srodowiskiem przyrodniczym i ochrong waloréw kulturowych.

7. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA USTALEN
DOKUMENTU

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych prawem

standardow jakosci Srodowiska) wynikajacych zrealizacji zapisow planu, co zostato szerzej omdwione
w rozdziale 10.

8. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH, W TYM KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

Na terenie opracowania, wystepujg trzy obszary podlegajgce ochronie prawnej na podstawie ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134, z pdin. zm.), tj.:
= na niewielkim fragmencie w poétnocno-wschodniej czeéci planu Obszar Natura 2000 - Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004 - wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21. 07. 2004r
(Dz. U. Nr 229, poz. 2313), na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2.04.1979 r. w sprawie
dzikich ptakéw. Granice obszaru zweryfikowano na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133; zat.). Ponadto
dla tego obszaru zostat sporzadzony plan zadan ochronnych zgodnie z Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie
z dnia 24 kwietnia 2014 r., publikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa mazowieckiego, poz.
4572 w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty PLB140004 zmienionym Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 16 grudnia 2014 r.,
publikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa mazowieckiego, poz. 11870 w sprawie zmiany
zarzadzenia w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB 140004.
= w catosci Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego — obecnie jest sporzadzany projekt planu
ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego. Do czasu jego sporzgdzenia ochrona parku jest
realizowana na podstawie corocznych zadan ochronnych wydawanych w formie zarzadzenia
przez Minerstwo Srodowiska (aktualnie na podstawie Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21
grudnia 2015 r. w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego),
= czesciowo w poétnocno-wschodniej czesci planu Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa
szczegblnej ochrony ekologicznej) — zagospodarowanie obszaru w jego obrebie musi uwzgledniaé
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Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 42, poz.
870 oraz z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) zmienione Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 27 lutego 2013 r., poz. 2486). W
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu nie przewiduje sie zagospodarowania terenu bedacego
W sprzecznosci z zakazami obowigzujgcymi w jego granicach.

Ponadto badany obszar od pdtnocy sasiaduje z Obszarem Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 -
obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty zostat po raz pierwszy zatwierdzony Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia
10.01.2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu
terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (nr aktu
normatywnego C(2010) 9669) opublikowang w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 8 lutego 2011 r.
Obecnie zatwierdzony Decyzjg Komisji z dnia 16.11.2012 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EEC, széstego zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (Dz. U. UE z dnia 26.01.2013 r.). Dla tego obszaru jeszcze nie ma
sporzadzonego planu zadan ochronnych.

Majac na uwadze wystepowanie w granicach planu lub w jego sgsiedztwie ww. form ochrony przyrody oraz
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w planie ustalano zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego
z obowigzujagcym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody, a takze adaptacji obiektéw istniejgcych.
Ponadto w celu ochrony korytarza ekologicznego starorzecza Wisty oraz utrzymania jego powigzan z Doling
Wisty plan wprowadza ograniczenia w zakresie zagospodarowania terendw potozonych w pétnocno-wschodniej
czesci obszaru opracowania.

Ponadto z racji:
= adaptacji istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego i wskazania gtéwnego kierunku
rozwoju obszaru objetego planem pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe, odchodzenie
od produkcyjnego charakteru wystepujgcego na czesci terenéw objetych planem,
= zachowania terendw zieleni bez prawa do zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz lokalizacja linii zabudowy na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
sposob uniemozliwiajacy realizacje zabudowy w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
powodzi wynosi raz na 500 lat,
=  zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na wysokim poziomie, w wiekszosci 50%,
=  szereg proekologicznych ustalen planu (ochrona waéd, powietrza),
nie stwierdza sie znaczgco negatywnego wptywu nowych ustalen planu na objete ochrong prawng przyrodniczo

cenne przestrzenie. Skutki realizacji planu nie beda miaty negatywnego wptywu skierowanego
na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

9. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO UWZGLEDNIONE
W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono nastepujace cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym, w szczegdlnosci dotyczace:
= ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr

222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Pufawy) oraz Gtownego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 215
Subniecka warszawska, w granicach ktdrych potozony jest caty obszar planu poprzez prowadzenie
odpowiedniej gospodarki wodno Sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, min. Ustawa Prawo
wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 469, ze zm.), Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o
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zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r., poz. 328). W
zakresie ochrony wéd plan nakazuje:

- utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami  szczegdlnie szkodliwymi dla sSrodowiska wodnego, w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wadd i do ziemi

- przed wprowadzeniem sciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych
Sciekéw do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie wdd opadowych i sciekéw deszczowych wedtug scisle okreslonych zasad;

ochrony powierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych, tj. w: Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909, ze zm.) i Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi
(Dz. U. 22002 r. Nr 165, poz. 1359), Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z
2016 r. , poz. 1131, z pdzn. zm.) oraz Polityce ekologicznej panstwa na lata 2009-2012. Mimo znaczacej
skali przeksztatcen powierzchni ziemi, plan w celu ochrony gleb i wierzchniej warstwy litosfery nakazuje:

- utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagroZzonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami  szczegdlnie szkodliwymi dla sSrodowiska wodnego, w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi

- przed wprowadzeniem sciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych
Sciekéw do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie wdéd opadowych i sciekdw deszczowych wedtug scisle okreslonych zasad;
utrzymania_norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach

szczegotowych, tj.: Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 519,
ze zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112), co plan reguluje zapisami:
— dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac
odpowiednio:
0 dla terendw oznaczonych symbolami MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, U1l5 i MW - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 dla terenu oznaczonego symbolem Up, SK — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
0 dla terenu oznaczonego symbolem MZUZ — jak dla terendw zamieszkania zbiorowego,
0 dla terenéw oznaczonych symbolem ZD — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
0 dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MNS9,
MN11, U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11l, U12, U13, U14 — jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych;
prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegdétowych, tj.: Ustawa 27 kwietnia 2001
o odpadach (Dz. U. z 2016 r., poz. 1987, ze zm.), Dyrektywa Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia 1999 r.
w sprawie sktadowania odpaddw, co plan reguluje ustalajqc zasady gospodarki odpadami,

braku oddziatywanh transgranicznych — plan nie wprowadza funkcji mogacych oddziatywac transgranicznie.

Przedmiotowy teren nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie granicy panstwa, w catosci bedzie realizowany
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a zasieg potencjalnych oddziatywarn miesci sie na terytorium
gminy. Dlatego tez nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia oddziatywan transgranicznych
powodowanych na etapach realizacji, eksploatacji jak i ewentualnej likwidacji,

utrzymania proceséw i ciggtosci ekologicznych oraz ciggtosci istnienia gatunkédw wraz z ich siedliskami

zgodnie z Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134, ze zm. ),
ustawg Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, ze zm.), Politykg
ekologiczng panstwa na lata 2009-2012. Plan ustala nastepujgce zasady w celu ochrony korytarza
ekologicznego starorzecza Wisty oraz utrzymania jego powigzan z Doling Wisty:
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— zakaz sytuowania ogrodzen innych niz w formie zywopfotu na terenach oznaczonych symbolami
ZNZZ1, ZNZZ2, ZNZZ3, ZRZZ1, ZRZZ2,

— dla terenu oznaczonego symbolem MN13 od strony terendw oznaczonych symbolami ZRZZ1, ZRZZ2,
ZNZZ1, ZNZZ3 nakazuje sie stosowanie ogrodzen proekologicznych.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zaleceniom polityki ekologicznej
panstwa, ktorej cele i priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europejskiej.

Pozytywny skutek dla wszystkich komponentow srodowiska bedzie miat réwniez fakt, iz na obszarze objetym
ustaleniami planu wprowadzony zostat catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujgcym wymogiem
uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody, a takze obiektéw istniejgcych.

10. OCENA ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Najwiekszy wptyw na stan zasobdw przyrodniczych analizowanego obszaru ma dziatalno$é cztowieka zwigzana

z intensywnym rozwojem zabudowy na przedmiotowym terenie. Dziatania te w najwiekszym stopniu wptynety
na gleby, szate roslinng i w konsekwencji na zwierzeta. Efektem postepujacej urbanizacji oraz industrializacji
terendw jest radykalne zubozenie terendw w réznorodnos¢ biologiczng. Majgc na uwadze, iz omawiany obszar

zostat juz w wiekszosci zainwestowany réznego rodzaju zabudowg (mieszkaniows, ustugowg i produkcyjng),

a ilos¢ terendw, na ktorych moze rozwijac sie zabudowa jest znikoma, to mozna stwierdzi¢, iz oddziatywanie

planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nie bedzie znaczgce. Ponizej zamieszczono bilans terendow

wyznaczonych w planie, wraz z informacjg o ewentualnej zmianie funkcjonalnej jaka zajdzie w stosunku
do stanu istniejgcego.

Tabela 2 Bilans terendw wyznaczonych w planie miejscowym - poréwnanie planowanego i istniejgcego stanu
zagospodarowania

Oznaczenie . L. powierzchnia
Przeznaczenie terenu Stan istniejgcy
terenu [m2]
tereny zabudowy mieszkaniowej . . .
. L L tereny zabudowy mieszkaniowej
MN1-MN3, jednorodzinnej (z mozliwoscig . . . L
oL jednorodzinnej, z niewielkim 220733
MN6-MN22 | zachowania istniejgcej .
. udziatem ustug
zabudowy ustugowej)
. . . | teren zabudowy mieszkaniowo-
teren zabudowy mieszkaniowej . . L.
MN4 . . ] ustugowej w znacznej czesci 27 680
jednorodzinnej .
niezagospodarowany
. . . | teren w wiekszosci
teren zabudowy mieszkaniowej | . .
MN5 . L niezagospodarowany (2 budynki |2 453
jednorodzinnej .
mieszkalne)
teren zabudowy mieszkaniowej |teren zabudowy mieszkaniowe;j
MW . . . L 2528
wielorodzinnej wielorodzinnej
teren zabudowy zamieszkania teren zabudowy zamieszkania
MzuUz zbiorowego, ustug opieki zbiorowego, ustug opieki 4984
zdrowotnej i pomocy spotecznej | zdrowotnej i pomocy spotecznej
U1, Us, U, t bud t j t bud t j 10 136
ereny zabudowy ustugowe ereny zabudowy ustugowe
U7, U13, U14 y Yy gowej y Yy gowej
U2, U3, U7, |terenyzabudowy ustugowej(z |tereny zabudowy ustugowo- 54393
us- u12 mozliwoscig zachowania mieszkaniowej
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Oznaczenie . L. powierzchnia
Przeznaczenie terenu Stan istniejgcy
terenu [m2]
istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej)
. teren zabudowy mieszkaniowej
ui15 teren zabudowy ustugowej . . 1151
jednorodzinnej
teren zabudowy ustug .
Up . teren niezagospodarowany 972
publicznych
teren zabudowy do teren zabudowy do sprawowania
SK sprawowania kultu religijnego i | kultu religijnego i czynnosci 9995
czynnosci religijnych religijnych
D teren rodzinnych ogrodow teren rodzinnych ogrodow 398
dziatkowych dziatkowych
tereny zieleni w chronionym tereny zieleni w chronionym
krajobrazie w obszarze krajobrazie w obszarze
ZNZZ1-ZNZ7Z3 ) L. ) L. 1595
szczegblnego zagrozenia szczegblnego zagrozenia
powodzig powodzig
tereny zieleni nieurzgdzonejw | tereny zieleni nieurzgdzonej w
ZRZZ1, ZRZZ2 | obszarze szczegdlnego obszarze szczegdlnego zagrozenia |2 486
zagrozenia powodzig powodzig
KDL teren drogi lokalnej teren drogi lokalnej 3457
KDD1-KDD18 | tereny drég dojazdowych tereny drdg dojazdowych 38 366
teren publicznego ciggu . . .
CcpP . teren publicznego ciggu pieszego | 183
pieszego
. teren komunikacji, parking o
teren placu publicznego (z . . o .
KP1 L . nawierzchni gruntowej z zielenig |2 188
parkingiem publicznym)
towarzyszaca
teren placu publicznego (z L . .
. o . teren kapliczki wraz z zielenig
KP2 kapliczkg i zielenia 279
towarzyszaca
towarzyszaca)
. teren w pasie drogowym, ze stacja
teren placu publicznego (z I .
KP3 . . transformatorows i zielenig 1334
zielenig towarzyszaca)
towarzyszaca
teren placu publicznego teren stanowigcy otoczenie wokot
KP4 ' p publicznego (z ' qu' Y zenie w 104
krzyzem) krzyza przydroznego
£ urzadzenia infrastruktury urzadzenia infrastruktury 87
technicznej - energetyka technicznej - energetyka
Powyisze zestawienie potwierdza, Zze realizacja planu wprowadzi niewielkie zmiany w stosunku

do dotychczasowego zagospodarowania terenu. Przewazajgca cze$é obszaru opracowania to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej usankcjonowane w planie miejscowym. Najbardziej istotne zmiany zajdg
w obrebie terendéw oznaczonych symbolami MN4, MN5, ktére sg w duzej czesci niezagospodarowane,
podobnie jak w catosci teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem Up. Natomiast niewielki teren
zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U17, wprowadza zmiane funkcji w stosunku do dotychczasowego
uzytkowania - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Majac na uwadze powyisze, szczegétowy zakres oddziatywan na poszczegdlne komponenty sSrodowiska
przedstawia sie nastepujgco:
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Réznorodnos¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny

— negatywne oddziatywanie krdtkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane z dopuszczeniem
zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej dodatkowe] lub wymiana istniejgcej zabudowy —
w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo szata roslinna (ktéra nastepnie moze zostac
czesciowo odbudowana jako urzadzona, ogrodowa, przydrozne pasy zieleni po zakonczeniu procesu
budowlanego), prace budowlane beda powodowaty wyptaszanie drobnych zwierzat — oddziatywanie
to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robdt budowlanych, bez wzgledu na istniejacy stan
zagospodarowania terenu,

— oddziatywaniem negatywnym, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie gtéwnie zieleni chronionej
Srodkami chemicznymi (ogrédki przydomowe, zielen towarzyszgca zabudowie ustugowej), co bedzie
powodowato duzg $miertelnosé szczegdlnie wsrod bezkregowcdw;

— pozytywnym, stalym, diugotrwalym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania wiekszosci
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,

— pozytywnym, stalym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem s zasady okreslone w celu ochrony
korytarza ekologicznego starorzecza Wisty oraz utrzymania jego powigzan z Doling Wisty, zakazujace
stosowania ogrodzen innych niz w formie zywoptotu na terenach oznaczonych symbolami ZNZzZ i ZRZZ,
adla terenu oznaczonego symbolem MN13, od strony ww. terendw nakaz stosowania ogrodzen
proekologicznych, utatwi to migracje zwierzat i przyczyni sie do zachowania bioréznorodnosci,

— pozytywne efekty dtugofalowe dla ochrony bioréznorodnosci wywota pozostawienie terenéw zieleni
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig bez prawa do zabudowy kubaturowej, a wiec przestrzeni
zyciowych dla roslin i zwierzat — ZNZZ i ZRZZ,

— pozytywnym, dtugoterminowym, posrednim oddziatywaniem statym bedzie wydzielanie poszczegéinych
terendéw funkcjonalnych z uwzglednieniem aktualnego sposobu zagospodarowania terenu z duzym
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej (w wiekszosci przypadkdow minimum 50%),
oraz wydzielanie duzych dziatek (w granicach przedwojennego uktadu urbanistycznego min. 1000 mz),
co pozwoli na zachowanie siedlisk drobnej fauny, w szczegélnosci drobnych ssakoéw i ptakéw.

Ludzie

— pozytywnym, stalym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania wiekszosci
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— pozytywnym, stalym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,

— pozytywnym, statym, bezposrednim, diugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV i najwyzszych napie¢ 220 kV i 400 kV,

— pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem bedzie zahamowanie dalszego
rozwoju zabudowy kubaturowej w graniach paséow technologicznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 220 kV, 400 kV (obecnie w zasiegu tych pasow wystepuje zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa),

— pozytywnym, statym, diugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku ochrony przed hatasem
poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
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pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie zakaz zabudowy
terenow potozonych w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig oznaczonych symbolami ZNZzZ i ZRZz,
co wplynie na zmniejszenie ewentualnych strat materialnych w przypadku wystapienia powodzi,
pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie ochrona cennych
obiektow dziedzictwa kulturowego oraz zachowanie cech przedwojennego uktadu urbanistycznego,
co zwiekszy prestiz zamieszkania oraz wptynie pozytywnie na estetyke i tad przestrzenny obszaru.

System przyrodniczy

pozytywne, state, bezposrednie oddziatywanie wynikajagce z zachowania czesci terenéw otwartych
utatwiajacych migracje zwierzat bez prawa do zabudowy i z duzymi ograniczeniami w realizacji ogrodzen
tj. terenéw zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegélnego zagroienia powodziag
oraz terenéw zieleni nieurzadzonej w obszarze szczegdlnego zagroienia powodzig, oznaczonych
symbolami ZNZZ i ZRZZ. Dzieki temu ustalenia planu nie wptyng negatywnie na droznos¢
i funkcjonowanie obszarow chronionych, a takze przyczynig sie do ochrony korytarza ekologicznego
starorzecza Wisty oraz utrzymania jego powiazan z Doling Wisty,

pozytywne, state, bezposrednie oddziatywanie wynikajgce z ustalenia duzej powierzchni biologicznie
czynnej oraz z koniecznosc realizacji ogrodzen o duzej azurowosci,

Woda

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem planu jest wskazanie obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig i ustalenie na tym terenie zakazu zabudowy,

pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim ustaleniem planu jest podigczenie obiektéw
do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz zakaz odprowadzania sciekdw komunalnych
do przydomowych oczyszczalni $ciekdw, ograniczy to realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢
wod oraz przedostawanie sie zanieczyszczen do warstw wodonosnych,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem planu jest nakaz oczyszczenia $ciekéw
do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi przed ich wprowadzeniem do ziemi lub wad,
pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania wiekszosci
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania zakladéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,

obszar planu jest w duzej mierze zainwestowany, plan nie wyznacza znacznych terenéw pod realizacje
nowej zabudowy, w zwigzku z czym jego realizacja nie bedzie miata znaczacego wptywu na obieg wody
na tym terenie lub jego sagsiedztwie,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie ochrony waéd
powierzchniowych i podziemnych poprzez S$ciSle okreslone zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych,

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie zachowanie terenéw
biologicznie czynnych na wysokim poziomie, dzieki czemu wody opadowe przedostang sie do ziemi,
a nastepnie do wéd gruntowych,

negatywne oddziatywanie krétkoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane z ryzykiem
przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji szkodliwych w przypadku
wystgpienia powaznych awarii na terenie istniejgcych i projektowanych drog.
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Powietrze

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i stalym bedzie ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na wiekszosci terendw na poziomie 50% oraz pozostawienie terenéw
bez prawa do zabudowy w pétnocno-wschodniej czesci obszaru opracowania, co bedzie sprzyjato
oczyszczaniu powietrza atmosferycznego,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania wiekszosci
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania zakiadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest nakaz stosowania urzadzenia,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczen w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery,

plan nie wprowadza przeznaczenia terenu pod zabudowe produkcyjng, ktéra obecnie wystepuje lokalnie
na obszarze opracowania, w przysztosci nie powstang wiec nowe obiekty tego typu, ktére mogtyby
stanowié zrédta punktowej, istotnej emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Powierzchnia ziemi

pozytywnym, stalym, diugotrwalym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania wiekszo$ci
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko oraz moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, przez co nie powinny powsta¢ oddziatywania wplywajgce
negatywnie na powierzchnie ziemi,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania zakladéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie ochrony wad
podziemnych, poprzez scisle okreslone zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz odprowadzania sciekow
komunalnych do przydomowych oczyszczalni sciekow, co ograniczy mozliwos¢ niekontrolowanego
przedostawania sie zanieczyszczen do gruntu,

oddziatywanie negatywne, bezposrednie, state, ale jedynie lokalne to przeksztatcenia powierzchniowe;j
warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane gtéwnie z wykopami pod fundamenty nowych budynkéw
(prace te nie bedg naruszac gtebokich warstw podtoza). Jednakze z uwagi na fakt, iz wiekszos¢ terenu jest
juz zainwestowana, to nalezy uzna¢, iz te przeksztatcenia nastgpity, ustalenia planu nie wptyng w sposdéb
znaczacy na zwiekszenie intensywnosci przedmiotowych przeksztatcen.

Krajobraz

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym bedzie ochrona wystepujacych
w obszarze planu cennych obiektéw dziedzictwa kulturowego oraz wyznaczenie dla czesci z nich stref
ochronnych, plan wprowadza zapisy gwarantujgce im nalezyta ochrone,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane z zachowaniem cech
przedwojennego uktadu urbanistycznego ,Osiedla Wrzoséw”, poprzez okreslenie stosownych ustalen
dla terenéw potozonych w jego obrebie,

pozytywne oddziatlywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane bedzie
z uporzagdkowaniem istniejacej zabudowy, zaré6wno w kontekscie funkcji jak i poprzez okreslenie
w planie warunkow dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy oraz zasad zachowania fadu
przestrzennego.
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Klimat

— pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie ustalenie minimalnych
powierzchni biologicznych na wysokim poziomie oraz pozostawienie terenéw w pétnocno-wschodniej
czesci obszaru planu bez prawa zabudowy, co bedzie sprzyjato wymianie powietrza,

— pozytywnym zapisem planu jest nakaz dotrzymania norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie ruch samochodowy
powodujacy wzmozong emisje zanieczyszczen do atmosfery oraz ucigzliwosci akustyczne, nie powinno
jednak dojsé do przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie z Rozporzgdzaniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014 r., poz. 112).

Zasoby naturalne

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym na wody podziemne jako dobro
naturalne bedzie zachowanie znacznych terenéw biologicznie czynnych, gdzie wody opadowe beda
swobodnie mogty zasila¢ warstwy wodonosne,

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, staltym na wody podziemne jako dobro
naturalne bedzie nakaz podtjczenia do =zbiorczej sieci wodociggowej, co ograniczy realizacje
indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wéd,

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie rozbudowa systemu
kanalizacji, sporzadzony plan nie dopuszcza odprowadzania sciekéw komunalnych do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw i ustala, ze przed wprowadzeniem do ziemi lub wéd wody opadowe i roztopowe
beda podczyszczane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zabytki

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie ochrona wystepujgcych
w obszarze planu cennych obiektow dziedzictwa kulturowego oraz wyznaczenie dla czesci z nich stref
ochronnych, plan wprowadza zapisy gwarantujgce im nalezyta ochrone,

— pozytywne oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane z zachowaniem cech
przedwojennego uktadu urbanistycznego ,Osiedla Wrzosow”, poprzez okreslenie stosownych ustalen
dla terenéw potozonych w jego obrebie.

Dobra materialne

— pozytywny, dtugotrwaly, staly wptyw poprzez zachowanie istniejacej zabudowy, a takze
hierarchizowanie w obszarze planu uktadu drogowego, co utatwi komunikacje w obszarze planu,

— pozytywny, diugotrwaty, staty wptyw poprzez wskazanie obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
w zasiegu ktorej obowigzuje zakaz zabudowy.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN
NA SRODWISKO, MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Podstawowymi $rodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu s3 jego ustalenia ochronne.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu plan ustala:

=  ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
- utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi
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- przed wprowadzeniem sciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych

sciekdw do parametréow wymaganych przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie wod opadowych i sciekow deszczowych wedtug scisle okreslonych zasad;

= obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie
Z przepisami odrebnymi, tj.

— dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac
odpowiednio:

0 dla terendw oznaczonych symbolami MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, U1l5 i MW - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

0 dla terenu oznaczonego symbolem Up, SK — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

0 dla terenu oznaczonego symbolem MZUZ — jak dla terendw zamieszkania zbiorowego,
dla terendw oznaczonych symbolami ZD — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

0 dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MIN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MNS9,
MN11, U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11l, U12, U13, U14 — jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych;

® ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— zakaz lokalizacji budynkéow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu pasow
technologicznych od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV oraz najwyzZszych napiec
220, kV i 400 kV,

= ochrone korytarza ekologicznego starorzecza Wisty oraz utrzymanie jego powigzan z Doling Wisty poprzez:

— zakaz sytuowania ogrodzen innych niz w formie zywoptotu od strony terendw oznaczonych symbolami
ZNZZ i ZRZZ — tereny zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegdlnego zagroZzenia powodzig
oraz tereny zieleni nieurzqdzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— nakaz sytuowania ogrodzen proekologicznych dla terenu oznaczonego symbolem MN13 od strony
terendw oznaczonych symbolami ZNZZ i ZRZZ.

Ponadto plan:

= ustala zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

= ystala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

= ystala zasady budowy i rozbudowy systemdw komunikacji,

= zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

= okresla zasady rozmieszczania i dopuszczalnych form reklam i nosnikéw informacyjnych,

= ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej,

= ystala minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegdlnych terendw i maksymalne powierzchnie
zabudowy,

= ustala zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

= ustala odprowadzenie Sciekdw sanitarnych siecig kanalizacyjng,

= ystala, ze przed wprowadzeniem do ziemi lub woéd wody opadowe i roztopowe podlegajg podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen, wykorzystujgcych konwencjonalne lub odnawialne
zrédfa ciepta spetniajgce wymagania przepiséw odrebnych,

= ustala zasady gospodarki odpadami.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowaé przy ich

realizacji_najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzadzenia i materiaty. Celem uzyskania
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pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu
(odniesienie rozdz. 4 Prognozy).

Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktorych wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo

wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci gospodarczej)
na poszczegolne komponenty sSrodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez wprowadzenie nastepujgcych

dziatan:

®  ograniczajacych uciazliwosci hatasowe:

— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej optymalizacje czasu pracy, tak
by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochoddéw i maszyn,

— realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej,

— zabezpieczenie budynkéw mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, przed hatasem
i drganiami do parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie
materiatéw budowlanych zapewniajgcych  wifasciwg izolacyjnos¢ przegréd  zewnetrznych,
czy racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen mieszkalnych,

— ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okresSlonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku) zastosowanie ekrandw akustycznych w terenach statego przebywania ludzi,

— stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatéw ograniczajgcych hatas,

= stosowanie generalne urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i wiasciwego
funkcjonowania,

= wprowadzanie ogrodzen o duzej azurowosci,

= maskowanie zielenig elementdw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

= odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan porzadkujgcych,

®  stosowanie sprawnych technicznie maszyn i Srodkéw transportu podczas etapu budowy,

=  zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

= chronienie terendéw przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,

®  wyposazanie systeméw odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych,

" racjonalne stosowanie $rodkéw do zwalczania Sliskosci w okresie zimowym oraz uzywanie chemicznych
Srodkéw ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np. owadobdjczych ichwastobdjczych) w sposéb
zapewniajacy wiasciwe dziatanie, a jednoczesnie nie powodujgcy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji
srodowiska,

= jdentyfikacje lokalnych uje¢ wody potozonych w poblizu realizowanych inwestycji i ustalenie dla nich stref
ochronnych (ze szczegélnym uwzglednieniem zakazu lokalizowania w tych strefach zaplecza budowy,
czy miejsc obstugi sprzetu budowlanego i pojazdow).

Zastosowanie sie do wszystkich ustaled planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco ograniczy¢
negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko.

12. ROZWIAZANIA ALTERENATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Na obszarze opracowania nie ma obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszystkie inwestycje s3g realizowane w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki
niemal caty obszar opracowania znajduje sie w strefie nr 7 — centralnej wielofunkcyjnej. Jedynie niewielki
fragment terenu w pétnocno-wschodniej czesci obszaru objetego planem to strefa nr 1 — korytarz ekologiczny
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Wisty, gdzie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. W strefie tej dopuszcza sie lokalizacje
terendw sportu i rekreacji, zwigzanych przede wszystkim z turystyka wodna.

Jednym z gtéwnych problemoéw wystepujgcych na obszarze opracowania, szczegdlnie przy ul. Warszawskiej,
jest przemieszkanie funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej, a takze lokalnie obiektdw produkcyjnych badz
magazynowych. Zgodnie z wytycznymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki dla strefy nr 7, mozliwe jest zachowanie istniejgcej zabudowy
rzemiosta, produkcji, przetwérstwa i sktadow pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ obiektéw zamyka sie
w granicach dziatki wtasnej, a w przypadku srédmiescia - w kubaturze budynku. W obrebie ul. Warszawskiej
mozna zaobserwowac takze szereg innych uciazliwosci, takich jak niedobdr miejsc parkingowych,
niezadowalajgcy stan techniczny infrastruktury, nieestetyczny wyglad fasad budynkéw czy chaos reklamowy.
W zwigzku z tym, zgodnie z rekomendacjg zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki, warto rozwazyé w przysztosci podjecie dziatan rewitalizacyjnych,
majgcych na celu przede wszystkim poprawe jakosci i warunkow zycia w tym rejonie miasta.

Majac na uwadze aktualne zagospodarowania obszaru objetego planem oraz uwarunkowania wynikajgce
ze studium, w planie uszczegdtowiono zasady zabudowy i zagospodarowania terenu jakie nalezy uwzglednic
przy realizowaniu inwestycji, co poprawi jako$é sSrodowiska przyrodniczego.

W trakcie prac planistycznych przygotowanych zostato kilka wersji projektu planu, przy czym wariantowano
gtdwnie rozmieszczenie terendw pod realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, problematyczne
ze wzgledu na ww. przemieszanie tych funkcji na obszarze opracowania. Ponadto lokalnie wystepujg takze
obiekty produkcyjno-magazynowe, ktére z uwagi na swojg specyfike stanowig element dysharmonizujacy i
kolidujgcy z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg i ustugami nieucigzliwymi. Nie skorzystano wiec z dopuszczenia
jakie daje Studium odnos$nie zachowania tych obiektdw, a przeznaczenia poszczegdlnych terendw nie
przewidujg lokalizacji tego typu zabudowy. Problem ten wystepuje przede wszystkim wzdtuz ul. Warszawskiej
oraz w rejonie ul. Matej i ul. Olszynowej. Lokalizacja linii rozgraniczajacych tereny o funkcji mieszkaniowej i
ustugowej podlegata modyfikacjom takze ze wzgledu na uwagi wniesione przez mieszkancéw w trakcie
procedury planistycznej. Zmianom ulegaty rowniez parametry dotyczace zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy.

Kolejng problematyczng kwestie stanowito okreslenie zasad zagospodarowanie terenu w obrebie linii
elektroenergetycznych wysokich napieé. W planie wyznaczono granice paséw technologicznych zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, w okreslonych
odlegtosciach od linii elektroenergetycznych w zaleznosci od ich rodzaju (110 kV, 220 kV, 400 kV). Wynika to z
faktu, iz zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.
778, z pdin. zm.), burmistrz musi sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie ze
studium. Bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi znajduje sie ok. 20 istniejgcych budynkow, w tym
mieszkalnych i ustugowych oraz ok.55 w pasach technologicznych. Ograniczenia prawne dotyczgce
zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy w obrebie linii energetycznych sg bardzo ztozone, a kwestie te
reguluje wiele aktéw prawnych, m.in.: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz.
401), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z
2003 r. Nr 192, poz. 1883). Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2004 r. Nr 178, ., poz. 1841), oraz szereg norm (np.
PN-E-05100-1:2000. Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Linie pradu
przemiennego z przewodami roboczymi gotymi.) Ograniczenia zagospodarowania terenu zwigzane sg przede
wszystkim z obowigzkiem zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen wchodzgcych w skfad infrastruktury
elektroenergetycznej wiasciwym stuzbom w przypadku zajscia takiej koniecznosci, a takze z ograniczeniem
wptywu promieniowania elektroenergetycznego na zdrowie ludzi. Ustalenia planu wprowadzajg wiec zakaz
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lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w obrebie wyznaczonych paséw
technologicznych, co uchroni przed powstawaniem w przysztosci kolejnych obiektdw niepozadanych w tej
lokalizacji. Rekomenduje sie zagospodarowanie tych stref w sposdb uzupetniajgcy funkcje danego terenu, np.
jako teren zieleni niskiej, wprowadzajac obiekty matej architektury czy jako parkingi. Niewskazane sg natomiast
formy zagospodarowania, ktore wigzg sie z dtuzszym pobytem ludzi w rejonie linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia.

Ponadto w ostatecznej wersji planu rozszerzono zapisy dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdtczesnej, obejmujac ochrong cenne obiekty oraz gwarantujagc zachowanie
najwazniejszych zatozen przedwojennego uktad urbanistycznego. Ponadto zaleca sie wprowadzenie objetych w
planie ochrong budynkéw oraz uktadu urbanistycznego Osiedla Wrzoséw do gminnej ewidencji zabytkow.

Z uwagi na najbardziej korzystne rozwigzanie w kontekscie zagospodarowania przestrzennego,
przy jednocze$nie niewielkim stopniu oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, omawiany w niniejszym
dokumencie projekt planu zostat wybrany do dalszego postepowania w procesie planistycznym.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Teren opracowania obejmuje obszar o powierzchni 38 ha, potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta
tomianki. Od strony potudniowe] graniczy z Miastem Stotecznym Warszawg, od ktérego oddzielony jest
terenem otwartym - Lasem Mtocifiskim. Zachodnia granica planu przebiega czes$ciowo wzdtuz ul. Kolejowe;j.
Ponadto nieopodal jego wschodniej granicy znajduje sie starorzecze Wisty. Jest to teren wielofunkcyjny, na
ktorym dominuje zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, lokalnie przemieszana z obiektami produkcyjnymi badz
magazynowymi. Do najwazniejszych elementéw ukfadu komunikacyjnego nalezy fragment ul. Warszawskiej,
posiadajacej bezposrednie potgczenie z drogg krajowg nr 7, a takze w sakli planu ul. 11 listopada. Obszar
opracowania nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla
Prochownia oraz pofudniowej czesci osiedla Burakéw - etap |Il, jest wprowadzenie mozliwosci
zagospodarowania terenow potozonych w obszarze planu, okreslenie sposobdow ich zagospodarowania
i zabudowy oraz ustalenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i drogowych. W tym celu, na podstawie art.
14 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta Uchwata Nr V/45/2015
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ww. planu,
zmieniona Uchwatg Nr XXV/311/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie
zmiany Uchwaty Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej
czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakéw.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z2016r,,
poz. 778, z pdin. zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2016 .,
poz. 353, z pdin. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkdow ioddziatywan na sSrodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg ustalonych w planie sposobow
zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza
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w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania na poszczegdlne komponenty

srodowiska.

Dokumenty, ktore zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie - uzgodnienie
w piémie znak: WO0S-1.411.420.2015.ARM z dn. 16.12.2015r.),

Uzgodnienie zakresu prognozy z Pafnstwowym Powiatowym Inspektor Sanitarny w Powiecie Warszawskim -
Zachodnim — brak odpowiedzi organu,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla
Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakéw - etap Il — Warszawa 2017 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki przyjete
Uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach Nr 1X/90/2015 z dnia 13 sierpnia 2015 .,

Opracowanie ekofizjograficzne problemowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakow —
Warszawa 2015r.,

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy tomianki z elementami opracowania
problemowego dotyczgcego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong przyrodnicza oraz zagrozeniem
wystepowania powodzi — Warszawa, 2013 r.,

Program ochrony srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015 — tomianki, 2008 r.,

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy tomianki do 2020 r. — tomianki 2008 r.,

Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomianki na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015 —
tomianki 2008 r.,

Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 —
Warszawa 2012 .,

Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2014 roku — Warszawa 2015 .,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2014 — Warszawa, 2015 .,
Monitoring hatasu komunikacyjnego w 2014 roku,

Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2014 roku,

Ocena stanu rzek w latach 2010-2014,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2014r.,

Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego
Parku Narodowego,

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 — Warszawa 2008 r.

Plan okresla:

przeznaczenie terendw, tj.:
— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
— MZUZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego oraz zabudowy ustug opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej;
— U -tereny zabudowy ustugowej;
— Up - teren zabudowy ustug publicznych;
— SK - teren do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych;
— PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
— ZD - teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
— ZNZZ - tereny zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
— ZRZZ - tereny zieleni nieurzgdzonejw obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
— KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
— KDD - tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;
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— CP -teren publicznego ciggu pieszego;

—  KP - tereny placéw publicznych;

—  E - urzadzenia infrastruktury technicznej - energetyka.
zasady ochrony lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie ipodporzagdkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego;
przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie
tadu przestrzennego w sposdb zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych
gminy.

Dla ww. przeznaczen terendw moga wystgpic¢ charakterystyczne oddziatywania srodowiskowe:

emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza);
emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych;

wytwarzanie odpadéw komunalnych;

przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu;

zmiany w krajobrazie;

zmiany szaty roslinnej.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu plan ustala:

ochrone wadd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

- utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych

zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposob

uniemozliwiajgcy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wad i do ziemi

- przed wprowadzeniem sciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych

sciekdw do parametréow wymaganych przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie wod opadowych i sciekow deszczowych wedtug scisle okreslonych zasad;

obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie
Z przepisami odrebnymi, tj.

— dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac
odpowiednio:

0 dla terendw oznaczonych symbolami MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, U1l5 i MW - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

0 dla terenu oznaczonego symbolem Up, SK — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

0 dla terenu oznaczonego symbolem MZUZ — jak dla terendw zamieszkania zbiorowego,
dla terendow oznaczonych symbolami ZD — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

0 dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MNS,
MN11, U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11l, U12, U13, U14 — jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— zakaz lokalizacji budynkéow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu pasow
technologicznych od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV oraz najwyzZszych napiec
220, kV i 400 kV,

ochrone korytarza ekologicznego starorzecza Wisty oraz utrzymanie jego powigzan z Doling Wisty poprzez:

— zakaz sytuowania ogrodzen innych niz w formie zywoptotu od strony terendw oznaczonych symbolami
ZNZZ i ZRZZ — tereny zieleni w chronionym krajobrazie w obszarze szczegdlnego zagroZzenia powodzig
oraz tereny zieleni nieurzqdzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— nakaz sytuowania ogrodzen proekologicznych dla terenu zonaczonego symbolem MN13 od strony
terendw oznaczonych symbolami ZNZZ i ZRZZ.
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Ponadto plan:

= ustala zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

= ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

= ystala zasady budowy systeméw komunikacji,

= zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

= okresla zasady rozmieszczania i dopuszczalnych form reklam i nosnikéw informacyjnych,

= ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej,

= ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegdlnych terenéw i maksymalne powierzchnie
zabudowy,

= ustala zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

= ustala odprowadzenie Sciekéw sanitarnych siecig kanalizacyjng,

= ystala, ze przed wprowadzeniem do ziemi lub wéd wody opadowe i roztopowe podlegajg podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen, wykorzystujgcych konwencjonalne lub odnawialne
zrédfa ciepta spetniajgce wymagania przepiséw odrebnych,

= ystala zasady gospodarki odpadami.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla krajowego
i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci wynikajacych
z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu uchwaty s3
poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony $rodowiska — gospodarki wodno-$Sciekowej,
ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, ochrony przyrody,
zagrozenia powodziowego.

Projektowany sposdb zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszaréow planu nie wplynie
zZnaczaco na pogorszenie stanu S$rodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardow jakosci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty w przewadze
wptyw neutralny. Nie przewiduje sie oddziatywan znaczgco negatywnych tj. powodujacych zasadniczg zmiane
okreslonych parametrow jakosci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkdw,
istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréow cennych przyrodniczo, w tym dla celu i przedmiotu
ochrony obszarow Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane
wypetnieniem wszystkich nakazéw izakazéw planu. Efektywne i petne wdroienie ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi
negatywnymi, przysztymi zmianami w $rodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci,
ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.
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ZALACZNIK

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronieg,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz oocenach oddziatywania na érodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 353, z p6in. zm.), oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktorych

mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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