Projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirego ,Kietpin Poduchowny” — gie wylcenie do
wglgdu publicznego

projekt
Uchwata Nr / /2008
Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia.....coooeee 2008 roku

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kielpin Poduchowny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 anca 1990 r. o samorgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze 2noraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanprzestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, ze zm.), w celu wykonania Uchwaly NXII/66/2003 Rady Miejskiej w
tomiankach z dnia 7 padziernika 2003 r. w sprawie przysgpienia do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kiglpin  Poduchowny”, po
stwierdzeniu zgodndci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, zatwierdzorym Uchwalg Nr XLII1/293/2006 Rady
Miejskiej w tomiankach z dnia 11 lipca 2006 r., Rad Miejska w tomiankach uchwala,
CO nastpuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogdélne

§ 1.

Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegetpii Poduchowny”, zwany
dalej planem.

§ 2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 111 ha, wagzony na zatzniku graficznym
do Uchwaty Nr XII/66/2003 Rady Miejskiej w tomiandda z dnia 7 padziernika 2003 r.,
potozony w trzech olgbach geodezyjnych: 5.0008 - Kietpin, 5.0007 - Kietg?oduchowny,
4.0005 - tomianki miasto; o granicach przebiegath: od wschodu - agiul. Armii Pozna,
od potudnia - ogi ul. Rolniczej, od zachodu - graaiobrebu Kietpin, od potnocy - potudniowym
brzegiem kanatu zwanego Staugziekanowsk oraz uktadem linii wiasrii biegracychsrodkiem
jeziora Kietpiiskiego na przedieniu kanatu.

§ 3.

Integralnymi czsciami planu s:

1) tekst uchwaly- zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na ktoyn sktada si rysunek planuwykonany na wtorniku mapy zasadniczej
w skali 1:1000, stanowty zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia nieuverylionych uwag wniesionych do projektu
planu, stanowdice zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§4.

1. Nastpujace okrglenia stosowane w uchwale 0znagzaj
1) budynek o funkcji mieszkalnej - budynek mieszkalmyramach zabudowy zagrodowej lub
budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach zabudedgorodzinnej;
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2) dach stromy - dach, ktory spetnia jednaree warunki: potaci dachowea snachylone
do poziomu pod dem wickszym ni 30°, w przypadku gornej potaci dachu mansardowegpal
katem wikszym ni 10°, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami nigjszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej damh za dach stromy uwe st rowniez dach
w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczneazjpmu terenu;

3) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych dp 10°

4) dziatka - jest to jedna lub wgej dzialek gruntu twoerych zwarty ukiad;

5) element wyposaenia przestrzeni o charakterze publicznym - ohieddej architektury taki jak:
tawka, kosz namieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tahlinformacyjna, barierka,
pachotek; jak réwnie element informacji miejskiej, latarnia, przysten&omunikacji
publicznej, budka telefoniczna, itp.;

6) istniepcy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do dalmy, granic wlasnii,
indywidualnych zjazdow itp. - stan podczas spdzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

7) mieszkanie integralnie zwzane z prowadzan dziatalndgcia gospodarcz (ustugows) -
mieszkanie wigciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub teatgml o ile dziatalng
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego, niatcdz wspodlnej z obiektem
gospodarczym (ustugowym);

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ogranigzaj obszar, na ktérym dopuszcza si
wznoszenie budynkow, a tak budowli naziemnych nieellacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu;

9) nieuchzliwa funkcja, w szczegolrgai w odniesieniu do ustug, produkcji i skladow -0spb
zagospodarowania,zytkowania i gospodarowania obiektami i terenamirktnie wykracza
poza ramy uzyskanych pozwalenie powoduje przekroczenia standardow fakérodowiska
okreslonych w przepisach szczegdlnych, a ktérepilovos¢ wszelkich dziata realizowanych
w ramach funkcji ograniczaesdo granic dziatki wtasnej inwestycji;

10) przestrzé o charakterze publicznymaobszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkecow, poprawy jakeci ich zycia i sprzyjagcy nawazywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgllu na jego potzenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne

11) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodavawaziatalnéci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyneasdopuszczalne w danym terenie;

12) przeznaczenie terenu podstawowe - jest t@scczprzeznaczenia terenu, ktdra powinna
dominowa& w danym terenie w sposob okieny ustaleniami planu;

13) przeznaczenie terenu tymczasowe - kategorie foigospodarowania, dziataléd lub grupy
tych kategorii inne i przeznaczenie podstawowe i uzupelgaj dopuszczone do lokalizaciji
w danym terenie w okélonym planem horyzoncie czasowym;

14) przeznaczenie terenu uzupela - jest to o&¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposélloRyeplanem;

15) pachnica gbowa (Osmoderma eremita) rzadki gatunek préchnojada, zaliczany do reliktow
laséw pierwotnych, obfy w Polsce ochrapgatunkow;

16) ostoja (refugium) pachnicyetlowej — grupa przynajmniej kilkunastu drzew dzigpjah
zasiedlonych chronionym owadem; miejsce jego bytosyai warunkujce rozmnaanie i
rozwoj populaciji;

17)stawka procentowa - wskaik ustalany planem, stacy obliczeniu jednorazowej optaty
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowariagospodarowaniu przestrzennym;

18) Studium - studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki;

19) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniamaigraniczajcymi i oznaczony symbolem;

20) ustugi - dziatalné¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb Iédnoa nie wytwarzanie dobr
materialnych bezpoednimi metodami przemystowymi;

21) wskaznik intensywndci zabudowy - stosunek powierzchni brutto budynku mbwierzchni
dziatki budowlanej, na ktorej jest on usytuowany.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumie€ zgodnie z obowdzujacymi przepisami.
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§ 5.

Zakres ustalie planu obejmuje:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub xdych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyichprzestrzeni
o charakterze publicznym;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasianu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty budynkow i wskaki intensywndci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podegdj przepisom ogbnym;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreemmgenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdmiaikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniagzania i aytkowania terendw;

12) granice obszaréw rehabilitacji istniegj zabudowy i infrastruktury technicznej;

13) stawlke procentowvy, na podstawie ktorej okila sk jednorazow optat wynikajaca z wzrostu
wartasci nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 6.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru oktego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym zagospodarowaniu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obszaréw rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granice obszaréw przewidzianych do scalenia i @ddzi
7) dopuszczone zjazdy na drogubliczra 0 ograniczonej dogbnasci;
8) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznactagkty i granice obszarow

objetych ochrom na podstawie przepisow ethnych:

1) granica rezerwatu - Jezioro Kielgkie;

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobraz

3) granica projektowanego specjalnego obszaru ochebaglisk Natura 2000 — Kampinoska
Dolina Wisty;

4) zabytki wpisane do rejestru Wojewddzkiego KonsemnaZabytkow (WKZ);

5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkovhaotogicznych;

6) granica strefy 50 m od granicygszi grzebalnej cmentarzy;

7) granica strefy 150 m od granicyeéei grzebalnej cmentarzy;

8) granica pasa technologicznego linii energetycgregniego nagkia;

9) granica strefy ochronno-technicznej zbiornikéwekdw wodnych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plaeugnistaleniami planu i majcharakter
informacyjny lub doprecyzowuaijtres¢ mapy, na ktérej plan zostat spgizony.

§7.

1. Plan stwarza warunki do realizacji ofi@nych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonghzestrzennych:
1) dla strefy 4 (z polityk ochronn), obejmujcej tereny na pétnoc od Kcielnej Drogi: ochrona
przed urbanizagjze wzgédu na walorysrodowiska przyrodniczego;
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2) dla strefy 5 (z polityk dopetnig), obejmujcej tereny pomidzy Koscielna Droga a drog
stanowica przedhzenie na zachdd ul. Chopina: ekstensywna urbanizaciabudowa
mieszkaniowa na dych dziatkach;

3) dla strefy 6 (z polityl przeksztatcg), obejmujcej pozostate tereny: przeksztatcanie zabudowy
zagrodowej w zabudoyvmieszkaniow podmiejsk.

2. Plan ustala szczegotavstruktue funkcjonalno-przestrzenrobszaru poprzez:

1) podziat obszaru na tereny anym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu przestrzenny

2) wyznaczenie granic stref, obszaréw i obiektéw pgaigych ochronie na podstawie
przepisow odgbnych lub chronionych ustaleniami planu.

3. Nastpujace okrdlenia przeznaczenia terenu stosowane w uchwalepapa

1) drobna wytwoérczé& - przetwérstwo ptodéw rolnych metodami nieprzerawstmi, rzemiosto
oraz ekodzielo;

2) ustugi komercyjne - ustugi stace zaspokajaniu popytu ludimd, nastawione na przynoszenie
dochodu i nie finansowane w cédolub czsci z budetu samoradowego lub bugktu pastwa;

3) uslugi podstawowe - ustugi shce zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej spot#ci,
w szczegolngci: sklep, apteka, punkt naprawy sgitg, bar, kawiarnia, salonik z peaszespoét
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolmghimet lekarski, salon odnowy lub
pielegnacii urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarniayto rachunkowe, itp.;

4) ustugi publiczne - ustugi shace zaspokajaniu potrzeb ludieo nalezace do zada wiasnych
gminy, finansowane w catoi lub w cz;sci z piengdzy publicznych;

5) ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone gidtaing¢ urzadzen, obiektow i grodkow:
sportowych, sportowo-rekreacyjnych i rehabilitagygh;

6) urzadzenia obstugi ruchu samochodowego - tereny preepna pod lokalizagj parkingdw
publicznych, obiektbw zwrzanych z przewozem i magazynowaniem lub spedyuajizi,
materiatow i produktéw, a tak obiektéw obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow naettznych.

4. Ustalenia og6lne planu w zakresie przeznaczergater
1) pod zabudow ustugowa przeznacza sitereny oznaczone symbolami 0d do U5;
2) pod zabudow ustug dwiaty z zieleni towarzyszca przeznacza siteren oznaczonyO;
3) pod ustugi sportu, rekreacji i turystyki przeznasiatereny oznaczone symbolami 0&/UT1
do US/UT3,
4) pod zabudow ustugowo-mieszkaniogv przeznacza eitereny oznaczone symbolami od
UMN1 doUMN4;
5) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing o sredniej intensywn<&i przeznacza gitereny
oznaczone symbolami ddN1 do MN7;
6) pod zabudow mieszkaniow jednorodzina 0 malej intensywniti przeznacza eitereny
oznaczone symbolami ddN8 do MN15;
7) pod zabudow mieszkaniow jednorodzina ekstensywa przeznacza &iteren oznaczony
symbolemMN16;
8) pod zabudow mieszkaniow wielorodzinm przeznacza siteren oznaczony symboleiV ;
9) pod gospodarstwa agroturystyczne przeznaegzizign oznaczony symboleRivi;
10) pod produkgi, przetworstwo i sktady przeznacza wreny oznaczone symbolaRil i P2,
11) pod tereny zieleni obje formami ochrony przyrody przeznacza sren rezerwatu Jezioro
Kietpinskie, oznaczony symboleAN;
12) pod ziel& izolacyjm przeznacza sitereny oznaczone symbola#il, Zi2;
13) pod cmentarze przeznacza wreny oznaczone symboladl, ZC2;
14) pod drogi publiczne wraz z infrastrukfitechniczm przeznacza si
a) teren oznaczony symbolelkDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolami KDZ1 doKDZ5 - drogi zbiorcze,
c) tereny oznaczone symbolami K®L1 doKDL3 - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami K@D1 doKDD18 - drogi dojazdowe;
15) pod ogdlnodogpne cagi piesze z maiwoscia dojazdu przeznaczacgsiteren oznaczony
symbolenKX;
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16) pod uradzenia obstugi ruchu samochodowego przeznagzéestny oznaczone symbolami
0d KS1 doKS5;
17) pod uradzenia infrastruktury przeznacza:si
a) teren oznaczony symboleln- elektroenergetyka,
b) tereny oznaczone symbolakil i W2 - wodochgi,
c) teren oznaczonk - kanalizacja.

§ 8.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Zasady podziatu nieruchow gruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz wsmifrontu - zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw;

2) dopuszcza si powierzchné dziatki budowlanej stanowia przynajmniej 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planemtel@nu, w przypadku gdy:

a) dotyczy to co najwsej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstalenyniku podziatu
wiekszej nieruchomiei;

b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnizostata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planemgscz dziatki pod drog publiczry;

C) postpowanie w sprawie podzialu dziatki zostato rozptezav trakcie prac nad niniejszym
planem i projekt podzialu na dziatki budowlane abgtozytywnie zaopiniowany przez
Burmistrza w trybie przepisow Ustawy o gospodarieguchoméciami przed uchwaleniem
niniejszego planu,

2. Zasady wydzielania dr6g wewtrznych:
1) szerokd¢ w liniach rozgraniczacych minimum 8 m, dopuszczagsh m, jezeli droga ma
mniej niz 100 m diugéci i obstuguje mniej ri 5 dziatek budowlanych;
2) maksymalna diugid drogi bez przelotu 150 m, wlicza dluga¢ placu do zawracania;
3) na kaicu drogi bez przelotu natg wydzieli¢c plac do zawracania samochodéw osobowych,
przy czym jeeli droga obstuguje wcej niz 8 dziatek, plac powinien umnbwiaé
zawracanie samochodéwegarowych.

3. Na terenach z istnigja zabudow, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny
by¢ zharmonizowane z istnigja w bezpdrednim gsiedztwie zabudowvznajduaca Sig w dobrym
stanie technicznym, ktorej parametry sgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowego
obiektu, jego kolorystyka iayte do wykdiczenia materialy nie magpowodow& nadmiernej
ekspozycji obiektu w otaczagjym krajobrazie.

4. Budynki jednorodzinne w uktadzie btiiaczym powinny b§ ze solhh zharmonizowane,
w szczegolngci:
1) zakaz ré@nicowania materiatow i kolorystyki pokéydachowych;
2) zakaz r@nicowania ksztattu dachu od strony przestrzeniavakterze publicznym;
3) zakaz rénicowania koloru elewacji od strony przestrzenharakterze publicznym.

5. Od strony drogi publicznej, zabudewnalezy lokalizowa wzdhuz nieprzekraczalnej linii
zabudowy chybazze za innym rozwizaniem przemawigj istotne przyczyny, w szczegOkud
konieczné¢ ochrony istniejcego drzewostanu.

6. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwditiz jako przeznaczenia
uzupetniagcego zabudowmieszkaniow, te kategorie dziataloi nalezy lokalizowa w parterze.

7. Zakaz na calym obszarze ety planem stosowania prefabrykowanych ogradze
betonowych.

8. Zakaz na calym obszarze ey planem zmian zagospodarowania terenu palege)
na tymczasowym skfadowaniu gruzug@ uzywanych samochodow i maszynzgtych opon itp.
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§9.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar oty planem poteony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
(zwanego dalej KPN), a ponadto obemvija nastpujace formy ochrony przyrody ustalone na
podstawie przepisow aghnych:

1) Rezerwat przyrody Jezioro Kiefiskie;

2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwangjd&lOChK) - strefa zwykia;

3) projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Ka2000 — Kampinoska Dolina Wisty;

4) ochrona gatunkowa pachnicglibwej oraz jej ostoi — dziuplastych ieziowo spréchniatych
drzew léciastych.

2. W celu zabezpieczenie obszaru KPN i projektowarsggejalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty, przed zagniami zewatrznymi nakazuje gistosowanie
najlepszych dogpnych technik minimalizacych negatywne oddziatywanie fradowisko - zaréwno
inwestycji jak i dziatalnéci powodujcych zmiar zagospodarowania terenu - na etapie remontu,
przebudowy, budowy oraz eksploatacji.

3. Ustalenia planu dla obszarow etyich formami ochrony przyrody:

1) w granicach obszarow afbtych formami ochrony przyrody obowduja wszelkie nakazy,
zakazy i ograniczenia ustanowione przepisamgtmtymi dla tych obszaréw;
2) w granicach WOChK, w celu ochrony ostoi pagtyndeblowej plan ustala:

a) zakaz usuwania - pozostawienie @o catkowitego obumarcia - dziuplastych, catkowiici
lub czsciowo spréchniatych drzewstiiastych z terendwaytkowanych rolniczo, terenéw
zadrzewionych, nietytkow, drdg, terenéw zieleni i ogrodéw przydomowych

b) przed przystpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowardiakk z istniggcym
drzewostanem dciastym, nakaz przeprowadzenia na koszt inwestadabna obecn&
pachnicy gdbowej;

c) w przypadku potwierdzenia wygtowania pachnicy gbowej na dzialce — nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu zgbsimi ochrony przyrody.

3) plan realizuje czynp ochrorg ekosysteméw wodnych iadowych dla obszaréw odiych
formami ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami sgctowymi dla poszczego6lnych terendw.

4. Ustalenia planu dla terenéw nie efgch wymienionymi w ust. 1 pkt 1), 2) formami
ochrony przyrody:

1) zakaz realizacji przedsvzig¢ mogacych znacgco oddziatywd nasrodowisko wymagajcych
sporadzenia raportu o oddziatywaniu reodowisko oraz innych zakladéw stwarmajch
zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlfm zagraenie wysfpienia powanych
awarii;

2) nakaz stosowania najlepszych dpsich technik minimalizapych negatywne oddziatywanie
nasrodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz) zar na etapie budowy jak i eksploatacii:
urzadzen, budowli i budynkéw; nowych jak i przebudowywanyab remontowanych;

3) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, wprowadzania niszzzonych sciekow do wod
powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia otwehtkanatéwéciekowych;

4) zakaz trwalej zmiany rzby terenu;

5) ochrona warunkéw siedliskowych istrieg] zieleni wiejskiej, srédpolnej i przydréne;j:
zadrzewid, zakrzewi@é oraz wartéciowych pojedynczych drzew poprzez:

a) zakaz usuwania w cdld lub fragmentéw dziuplastych, sprochniatych dragdsiastych bez
uprzedniego upewnienigsiz nie stanowg ostoi pachnicy ¢bowej;

b) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepubEsza gleb w promieniu 1 m od pnia
drzewa o obwodzie povirgj 50 cm,

c) zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymaggth zastosowania sgta mechanicznego
w odlegtéei mniejszej nt 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 cnaz or
w odlegtagci mniejszej nt 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-200 craz o
w odlegtaci mniejszej ni 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia p2ey200 cm.

5. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 4 nie dotycz
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1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

2) zada z zakresu obrongoi kraju w przypadku zagfenia bezpieczestwa pastwa;

3) likwidowania nagtych zagien bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezinych do prawidtowego funkcjonowania obszaru
objetego planem, z uwzglinieniem ustale szczegotowych dla terenéw; w przypadku braku
rozwiazan alternatywnych w mniejszym stopniu narugegch standardy ustalone
dlasrodowiska przyrodniczego;

5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczemjonadlokalnym; w przypadku braku
rozwigzan alternatywnych w mniejszym stopniu naruggggh standardy ustalone
dlasrodowiska przyrodniczego.

6. W nawbzaniu do ustale ust. 2 niniejszego paragrafu, w celu ochrony wador
krajobrazowych, w szczegllém istnieacego drzewostanu na terenach przeznaczonych
pod zabudow, w toku wydawania zezwolenia na usio drzew lub krzewdéw obowzuja
ustalenia:

1) do wniosku o wydanie zezwolenia ngleobowiazkowo dohczy¢ szczegdtow inwentaryzacj
drzew i krzewow dziatki budowlanej inwestycji, wykarg na aktualnej mapie zasadniczej
wraz z ocea zdrowotndci drzew i krzewdw oraz dokumentacfotograficzry drzew i
krzewow wskazanych do usgnia; inwentaryzacja musi byzweryfikowana w terenie przez
organ wydajcy zezwolenie;

2) przed wydaniem zezwolenia niezlme jest przeprowadzenie oceny zgagna ustaleniami
§ 12 ust.1 pkt. 5);

3) uprawomochienie sizezwolenia na uswtie drzew lub krzewow nagiuje nie wczéniej niz
uprawomochienie &i decyzji - pozwolenie na budaey zabrania & usuwania drzew
kolidujacych z inwestygj przed uprawomocnieniencsiecyzji - pozwolenie na budew

7. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w komsekji prowadz do naruszenia
rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji fparazu - w szczegoldoi degradacii zadrzewie
zmiany rzeby terenu, naruszania stosunkoéw wodnych - powinyty Kbmpensowane przyrodniczo
na obszarze oftiym planem w uzgodnieniu z vitEwym organem.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspoétczesne;j

1. Na obszarze objym planem znajdygj sie nastpujace obiekty i obszary podlegage
ochronie jako zabytki:
1) cmentarz rzymsko-katolicki, wpisany do wojewddzkiegjestru zabytkdw pod numerem 1376;
2) zabytkowe stanowiska archeologiczne, oznaczone ideewji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Warszawie (zwanym dalej w skrocie WKZQdpnumerami AZP: 54-65/31, 54-
65/32, 54-65/35, 54-65/36, 54-65/41, 54-65/42, 5K8, 54-65/45, 54-65/47, 54-65/50, 54-
65/51, 54-65/52*,54-65/55, 54-65/56, 54-65/57, 5458.

2. Dla obszaru zabytkowego cmentarza wpisanego dstnejgabytkdw, o ktbrym mowa w ust.1
pkt 1), wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajody WKZ.

3. Plan ustala ochrenzabytkow archeologicznych wymienionych w ust.1 Pkiv formie stref
ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunkousgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

4. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/31, 54-6953265/35, 54-65/36, 54-65/41, 54-
65/42, 54-65/44, 54-65/45, 54-65/47, 54-65/50, 56, 54-65/52*,54-65/55, 54-65/56, 54-65/57,
54-65/58 plan ustala:

1) obowhzek uzyskania przez inwestora uzgodnienia od WKZzeg wydaniem pozwolenia
na budow lub przed zgtoszeniem wiewemu organowi wszelkich planowanych inwestycji
(kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury tecznej) powoduyjcych  zmiany
w wzytkowaniu terenu oraz wymagajch prowadzenia robét ziemnych narusagh struktue
gruntu na gibokasci ponizej 30 cm od istnigcego poziomu terenu;

2) obowikzek uzgodnienia z WKZ poszukiwania, rozpoznawanigwydobywania kopalin oraz
budowy uradzen wodnych i regulacji wod;
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3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

obowizek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej daimgstki organizacyjnej zamieracg
realizowa roboty budowlane) badarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji;
przed rozpoagxiem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WKZyodenia.

5. Na obszarze strefy oznaczonej 54-65b plan ustala:

obowizek przeprowadzenia, w uzgodnionym z WKZ terminmighot ziemnych zwigizanych

z: budow obiektéw budowlanych, udzer wodnych, robotami budowlanymi, poszukiwaniem,
rozpoznawaniem, wydobywaniem kopalin, regulacvéd - pod nadzorem pracownika
Wojewodzkiego Urgdu Ochrony Zabytkow;

przeprowadzenie nadzoru zostanie odnotowane w rdkiemudowy. Skutkiem nie dopetnienia
przez inwestora warunku wymienionego w pkt e wstrzymanie robat;

w przypadku odkrycia w czasie nadzoru zabytku anidgicznego, roboty zostarwstrzymane
do czasu przeprowadzenia (na koszt osoby fizydmhejednostki organizacyjnej realizogj te
roboty) bada archeologicznych w niezbnym zakresie.

6. Plan ustala ochrendobr kultury - kapliczek, poprzez:
zakaz usuwania kapliczek; zmiana lokalizacji jedynw przypadku Kkolizji z realizag
inwestycji celu publicznego;

nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zarotesbnicznym jak i estetycznym;
zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogewda kapliczki lub od drzewostanu
towarzyszacego kapliczce.

7. Plan ustalaze na rozbiérk obiektéw, wybudowanych przed 1945 rokiem aglazyska

zgodt WKZ.

8. Na obszarze objym granicami planu nie wystuja obiekty lub budynki zaliczone do débr

kultury wspétczesnej.

1)
2)

3)

§11.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznychprzestrzeni
o charakterze publicznym

1. Na obszarze objym planem Studium nie wskazuje przestrzeni pubiich.

2. Plan ustala, docelowy uktad przestrzeni o chara&tpublicznym:
droga powiatowa 2420 W - tereny oznaczone symbdkddi2, KDZ3 (ul. Rolnicza);
drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone:

a) KDZ1 - ul. Armii Pozna - droga zbiorcza,

b) KDzZ4, KDZ5 - ul. Koscielna Droga - droga zbiorcza,

c) KDL1, KDL2 - ul. Brzegowa - droga lokalna,

d) KDL3 - ul. Ogrodowa - droga lokalna;
drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbotetfiDD1 do KDD18;
ogoélnodostpny ciag pieszy - teren oznaczony symbol&iX;
parkingi publiczne - tereny oznaczone symbold€d4, KS5;
tereny zieleni izolacyjnej towarzygz drogom - tereny oznaczone symbol@ij Zi2.

3. Plan ustala standardy zagospodarowania terenéaraktbrze publicznym:
docelowe éwietlenie terenu, za wytkiem terendw zieleni izolacyjnej;
nakaz zharmonizowania:
a) kolorystyki i rodzaju materiatow aytych do budowy nawierzchni, w szczegdlcio
chodnikéw, placéw, miejsc postojowych dla samochadd
b) kolorystyki i formy uradzeh wyposaenia drogi lub ogdlnodaginego cigu pieszo-
rowerowego,
c) kolorystyki i formy budowli i uradzen technicznych typu: szafki energetyczne
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,
d) kompozycji rélinnej, w szczegolniei poprzez zachowanie jednorodob gatunkowej
szpalerow, aleizywoptotow;
nakaz zharmonizowania znakow informacyjno-plastychrtakich jak:
a) informacja adresowa na budynkach,
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b) informacja ulicowa w liniach rozgranicaaych drog w formie tablic, stupéw Ilub
W powigzaniu z elementami matlej architektury,

c¢) informacja kierunkujca w liniach rozgraniczagych drog w formie tablic, stupow, itp.;

4) zakaz umieszczania reklam:

a) na kapliczkach i elementach wypasaia przestrzeni o charakterze publicznym,

b) na drzewach,

¢) na budowlach i uegdzeniach technicznych (stacje transformatorowdkiseaergetyczne i
telekomunikacyjne, stupy, itp.),

d) w miejscach zastrzenych dla znakéw drogowych i w sposdéb utrudyigjich odczytanie,

e) w miejscach gdzie nie to spowodowautrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

5) umieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastyckn w przestrzeni o charakterze
publicznym jest mziwe jedynie za zgag i na warunkach oké&onych przez Burmistrza;
zakaz nie dotyczy stupow i tablic ogtoszeniowych;

6) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycinnie mae powodowd utrudnie
w komunikacji pieszej i kotowej oraz nie t& poprzez przestogtie powihzan widokowych,
uniemaliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej ukltadow urbigaiznych (place, aleje,
ciagi uliczne);

7) uchwalenie przez RadMiejska prawa regulujcego sprawy formy i rozmieszczenia reklam
i znakéw informacyjno-plastycznych, niesprzecznego ustaleniami planu, nie powoduje
konieczndci zmiany niniejszego planu;

8) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowganby¢ wykorzystywane do celéw
reklamowych bez ogranicizena czas nie ditszy niz czas trwania budowy;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanyelyjatek stanowi obiekty shiace
realizacji wiagciwego obiektu budowlanego, ktére naleisura¢ po zakaéczeniu budowy.

4. Plan ustala, ze w odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowggtugowej
i produkcyjnej wyghd dachu, elewacji frontowej budynku, ogrodzeniaasa terenu poriizy
przestrzeni o charakterze publicznym a budynkiem lub zespddadynkow wspoéttworzy krajobraz
przestrzeni o charakterze publicznym i jako takillpga regulacjom planu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendw.

§12.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

1. Ustalenia planu w zakressgtuowania budynkuna dziatce:

1) na dzialce budowlanej me by zlokalizowany tylko jeden budynek zabudowy miesibae)
jednorodzinnej;

2) elewacja budynku o funkcji mieszkalnej, ustugowepdukcyjnej eksponowana w pierzei drogi
publicznej, placu lub ogdlnodeginego cigu pieszo-jezdnego powinnadgdwnolegta do osi tej
drogi, chgu pieszo-jezdnego lub kradzi placu;

3) zakaz sytuowania budynkow w odleggomniejszej ni 4 m od granicy drogi wevetrznej;

4) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy drogach mgrenych bez przelotu obstugigiych
wigcej niz 3 dziatki budowlane, na ktérych nie ma placu davizcania o parametrach
przewidzianych dla samochodow osobowych;

5) na dzialce z istnigcym drzewostanem nieowocowym przy wyborze lokalizaabudowy
nalezy uwzgkdni¢c nastpujace zasady:

a) w maksymalnym stopniu zachowastniejapcy drzewostan, w szczegokw drzewa o
obwodzie pnia powsej 50 cm,

b) minimalizowa& negatywne oddziatywanie zabudowy na warunki wegeta
drzewostanu przewidzianego do zachowania, zaréwo etapie budowy jak
i eksploatacji zabudowy,

¢) uwzgledniat roznice gatunkowe w tempie rozwoju, ksztalcie koronysyistemie
korzeniowym poszczegolnych drzew, tak aby ograricdp minimum zagrzenie
bezpieczastwa ludzi lub mienia na etapie eksploatacji zabwgo

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunkuyplan
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2. Ustalenia planu w zakresiparametréow kubatury nowych lub przebudowywanych
budynkéwo funkcji mieszkalneji budynkoéw ustugowych

1) w bryle dachu mze by wbudowana tylko jedna kondygnacjaytkowa,;

2) dla budynkéw sytuowanych na zakaeniu osi drog publicznych lub wewtrenych dopuszcza
sie uzupetnienie bryty budynku o akcent wysédiowy w postaci np. wigy, ktorej wysokec¢
moze by do 20% wysza od wartéci dopuszczonej na danym terenie; powierzchniaurzut
wyzszej czsci budynku nie mge stanowdé wigcej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu
budynku;

3) maksymalna wysoké poziomu gtownego weégia do budynku - 1 m od istnigego poziomu
terenu.

3. Ustalenia planu w zakresigometrii dachu i kolorystyki pokryé dachowych
1) zakaz stosowania pokirydachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, setemlyym,
fioletowym, zéltym, pomaréczowym, réGowym - preferowane kolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, dmowy, ceglasty;
2) zakaz zranicowania kolorystyki dachow stromych w ebre jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

4. Ustalenia planu dlgarazy i zabudowy gospodarczejowarzyszacych budynkowi o funkcji
mieszkalnej lub ustugowe:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej ewzgii przestrzeni o charakterze
publicznym, w szczego6lsoi drogi publicznej; wolnostaga zabudow gospodarcz nalery
lokalizowa za budynkiem mieszkalnym

2) zakaz budowy i ustawiania gayai obiektow gospodarczych z elementéw prefabrykoych
jako tymczasowych obiektow budowlanych;

3) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji materialtbw wykaéczeniowych
Z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

4) na dziatce budowlanej - z wagzeniem zabudowy zagrodowej - redoy¢ zlokalizowany jeden
gara i jeden budynek gospodarczy; na dziatkach mniejszpiz 800 nf zabrania si
lokalizacji garay i budynkéw gospodarczych w formie wolnogta,.

5. Ustalenia planu dlagrodzen od strony przestrzeni o charakterze publicznym:

1) zakaz stosowania ogrodze wysokadci powyzej 1 m dla:

a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnych mgesii podstawowymi w parterze,
b) budynkéw uyteczndci publicznej za wyjtkiem szkét podstawowych i przedszkoli;

2) zakazy w pkt 1) nie dotyaz zywoptotdw; w szczegodlnie uzasadnionych wezgmi
bezpieczéstwa przypadkach Burmistrz e dopygci¢ realizacg ogrodzenia o wysoKoi
powyzej 1 m, ale nie wgcej niz 2,20 m;

3) zakaz stosowania pelnych ogrofizdzialek zabudowy mieszkaniowej - minimum 50%
ptaszczyzny ogrodzenia, adzapc w to bramy i furtki, powinna kyazurowa i przezierna
(umazliwia¢ wglad w przedogrédek dziatki);

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kgtyka elewacji budynku;

5) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzenigednim - za zharmonizowane ogrodzenia
uznaje st takie, w ktérych przynajmniej dwa z wymienionychle] parametrowasjednakowe
jak w ogrodzeniu gsiednim: wysoké&t, materiat (zestaw materiatdw), wzor ggta, wzor
stupa, furtki lubbramy, dominujcy kolor (zestaw kolorystyczny);

6) zakazy i nakazy wymienione w pkt 1-5) nie dotycawoptotdbw oraz ogrodze z siatki
plecionej, krepowanej lub spawanej w kolorze szaryzarnym, tgzowym lub ciemnozielonym
z podmurowk o wysokdci do 0,3 m, ktére traktujeesjako ogrodzenia neutralne;

7) zakaz wprowadzania ogrodzes odlegtdci mniejszej nt 6 m od krawdzi zbiornikdw i ciekéw
wodnych;

8) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatlek povénmwzgédniac ochrorg istniegcych
pojedynczych drzew i zadrzewie

6. Plan zachowuje zabudewzrealizowan zgodnie z przepisami oraz dopuszcza jej
przebudow, rozbudowe i wymiane na warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszegawl przy
czym w odniesieniu do dziatek zabudowanych o pawsieni mniejszej ri powierzchnia

10
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minimalna ustalona dla terenu, dopuszcza reizbudow w przypadku gdy dziatka spetnia
réwnoczénie nasipujace wymagania:
1) zachowane zostan wskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudow
i intensywndgci zabudowy;
2) zabudowa jest poaitzona do gminnej sieci wodagiowej oraz gminnej sieci kanalizacyjnej;
3) dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za pgrednictwem drég wewgtrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w 88 ust. 2.

7. Plan dopuszcza zabudewna dziatkach niezabudowanych o powierzchni mregjsaz
powierzchnia minimalna ustalona dla terenu w prdigpa gdy nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi oraz:

1) dziatka zostata wydzielona na zasadach ddmgch w 88 ust. 1 pkt 2) i dagi do drogi
publicznej jest bezpoedni lub za pérednictwem drég wewgtrznych o parametrach zgodnych
z wymienionymi w 88 ust. 2;

2) dziatka spetnia rownocgeie nastpujace wymagania:

a) powierzchnia dziatki budowlanej stanowi nie mniég 180% minimalnej powierzchni

dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu,

b) zachowane zostanwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudow

i intensywndci zabudowy,
¢) decyzja w wyniku ktorej wydzielono dziatkzostata wydana przed uchwaleniem Studium,
to jest dniem 11.07.2006 r.,

d) dziatka ma podiczenie do gminnej sieci wodagowej oraz do gminnej sieci

kanalizacyjnej,

e) dostp do drogi publicznej jest bezgredni lub za pérednictwem drég wewgtrznych o

parametrach zgodnych z wymienionymi w 88 ust. 2;
3) dziatka nie spemtia okénych dla terenu wymagaw stosunku do minimalnej powierzchni
Z powodu przeznaczenia niniejszym planemaiziziatki pod drog publiczra, przy czym:

a) zachowane aswskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabydbwmtensywndci

zabudowy oraz;

b) powierzchnia dziatki stanowi przynajmniej 80% paw@ni minimalnej ustalonej dla terenu

oraz;

c) dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za pérednictwem drog wewgtrznych o

parametrach zgodnych z wymienionymi w 88 ust. 2.

8. Ustalenia wymienione w ugiach 1 - 7 obowuja na calym obszarze aym planem, chyba
ze ustalenia szczegbtowe dla poszczegolnych terstaiowis inacze).

§13.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

1. Plan wyznacza obszary przeznaczone do isdajgodziatow nieruchommigi w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchaitiami; granice obszaréw zgodnie z rysunkiem plaasady scalania
i podziatu nieruchomiei zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

2. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podziatuutieomdci na wniosek wiiciela lub
uzytkownika wieczystego:

1) po scaleniu dziatlek gruntowych podziat na dziatlddwlane zgodnie z wymaganiami ckomymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw w odniesida minimalnej powierzchni oraz frontu
dziatki;

2) dopuszcza si mniejsze dziatki budowlane, przy czymsilotakich dziatek nie mm stanowd
wigcej niz 30% hcznej ilgici dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchalaej dziatki musi
stanowé przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki dmwlanej ustalonej planem dla
terenu;

3) w przypadku wydzielania drég obawija zasady okrdone w §8 ust. 2.
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§ 14.
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji amochodowej, rowerowej i pieszej

1. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komurikegjodziale na:
1) drogi publiczne o ograniczonej dgghcsci, do ktérych dosp jest na warunkach ustalonych
planem - g to drogi zbiorcze i droga gtdwna ruchu przyspiesgm;
2) drogi publiczne ogolinodogine, do ktérych dogp jest nieograniczony, zardwno begpamni
jak i za pdrednictwem drég wewgtrznych - g to drogi lokalne i dojazdowe;
3) ogdlnodostpne cagi pieszo-jezdne, gdzie organizacja dojazdu powlyégpodporadkowana
komunikacji pieszej.

2. Wszystkie drogi dojazdowe moa realizowa jako drogi z uprzywilejowanym ruchem
pieszym i rowerowym poprzez zastosowanieydzen do spowalniania ruchu samochodowego.

3. W celu zapewnienia bezpiec¢mtwa dla ruchu pieszego i rowerowego:

1) w drogach publicznych o szerckd pasa drogowego pouvsyj 8,5 m nalgy realizowa
chodnik przynajmniej z jednej strony drogi, a&gk szeroké¢ pasa drogowego i istnigje
zagospodarowanie na to pozwala, makakze realizowa sciezki rowerowe;

2) w drogach publicznych o szerako pasa drogowego 8,5 m i mniej, w celu realizabpdnika,
sciezki rowerowej lub nalgytego odwodnienia terenu, dopuszcza wiprowadzenie ruchu
jednokierunkowego.

4. Potrzeby parkingowe nalg zaspokai na terenie wtasnym keej inwestycji, przy czym:
1) liczba miejsc parkingowych nie m® by mniejsza ni wynika to ze wskanikéw podanych
w ustaleniach szczegoétowych dla terendw;
2) w uzasadnionych przypadkach, dla inwestycji celblipgnego dopuszczagsuwzgkdnienie w
bilansie miejsc postojowych miejsc zlokalizowanyehpasie drogowym drdg publicznych
sasiadupcych z inwestygj.

5. Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodzabjicznej o szerolkwi poniej 8,0 m,
ze wzgbdoéw bezpieczgstwa, na wijedzie na dzialk naley wydzielic zatok o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostajescia dziatki budowlane;.

6. Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istniegj drogi wewntrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami 8§88 ust.2, ze wdgiv bezpieczestwa, na wjedzie na dziall nalery
wydzieli¢ zatok 0 minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pagiestzscia dziatki budowlanej.

§ 15.
Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustalenia planu w zakresigzbrojenia terendw w infrastruktur ¢ techniczm:

1) pod budow budowli i uradzer technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementéw

infrastruktury technicznej przeznacza:si
a) tereny oznaczone symbolarki; W1, W2, K,
b) tereny w liniach rozgraniczgych istniejcych i projektowanych drdg publicznych;

2) w przypadkach, gdy istnigje zagospodarowanie terenu unielinga realizacg infrastruktury
w liniach rozgraniczagcych drog publicznych, dopuszczag sch lokalizacg w drogach
wewretrznych, a take poza pasem drogowym drdg publicznych i wetvemych, przy czym
niezlzdna jest na to zgoda wifziciela terenu, ewentualnie inne zgody wynikaj z przepisow
odrgbnych;

3) dopuszcza si mazliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia jako towarzysgch
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow, w wsldnej strefie;

4) realizacja uktadu drog publicznych powinna obejméwampleksow realizac§ uzbrojenia
technicznego.

2. Ustalenia planu w zakreszaopatrzenia w wog:
1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopaiez w wod& z gminnej sieci
wodochgowej na warunkach olgenych przez zargdcg sieci;
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2) dopuszcza sgi zaopatrzenie w wadz lokalnej sieci w oparciu o stacjuzdatniania wody
zlokalizowan, na tereni@V1 po jej modernizacii;

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woelgowej, dopuszcza izaopatrzenie
w wodk z ujg¢ wiasnych;

4) ujecia wlasne nalgy traktowa& jako rozwizanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposob
wykonania podiczer powinny uwzgtdnia¢ mazliwos¢ docelowego podtzenie zabudowy
do sieci gminnej.

3. Ustalenia planu w zakresielprowadzeniasciekow bytowo-komunalnych

1) docelowo, dla terenéw zabudowy, zaklada sidprowadzeniesciekbw do gminnegj
oczyszczalni §ciekow poprzez sukcesywnie rozbudowywasiet kolektorow i kanatow
podziemnych;

2) dopuszcza si odprowadzeniesciekow za pérednictwem lokalnej sieci do oczyszczalni na
terenie oznaczonyid po jej przebudowie;

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej kanalizesgnitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza si odprowadzeniegiciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodplywowych @gdie
opr&nianych przez wyspecjalizowane Ady;

4) szczelne zbiorniki bezodptywowe naje traktow& jako rozwazanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz spos6b wykonania padien powinny uwzgtdniaé mazliwo$é docelowego
podkczenia zabudowy do sieci gminnej.

4. Ustalenia planu w zakresmaopatrzenia w ciepto

1) indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowaniemdzer o maliwie najnizszej emisji
substancji o negatywnym oddziatywaniu #@dowisko. Uradzenia preferowane to opalane
gazem, olejami opatowymi o niskiej zawddicsiarki, zasilane elektryczfoa;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptaznaostosowado grup budynkow;

3) dopuszcza siogrzewanie budynkoéw paliwem innymzngjazowe, olejowe lub elektryczne
w przypadku, gdyzrodio ciepta nie stanowi zagrenia dlasrodowiska przyrodniczego i nie
jest to sprzeczne z przepisami gzrymi;

4) nakaz likwidacji istnigjcych uradzen na paliwa state podczas przebudowy budynkéw -nalea
dotyczy kominkdow, piecévieliwnych, piecéw kaflowych, w przypadku gdy stanpwaodatkowe
zrodto energii.

5. Ustalenia planu w zakrestaopatrzenia w gazlo celéw grzewczych, bytowych i innych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istaEggo systemu za p@dnictwem sukcesywnie
rozbudowywanego piécieniowego uktadu sieci gazagow;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odidiar % mazliwe, o ile spetnione zostan
kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte wifsnie umowy dostawcy gazu z odbiorcami;

3) w liniach rozgraniczagych drdg, take wewrtrznych, naley zarezerwowa trasy dla
projektowanej sieci gazowej;

4) linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtgci min. 0,5 m od gazosgu;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudawfunkcji mieszkaniowej - lokalizacja szafek
gazowych (otwieranych na zewtre od strony ulicy) w linii ogrodze

6) gazocagi, ktére w wyniku modernizacji drog znalazlyby; gpod jezdmi, nalery przenidéé
w pas drogowy poza jezdnna koszt inwestora budowy;

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drogznaiabezpieczy istniepce gazocigi
przed uszkodzeniem przezii sprat budowlany i samochody;

8) warunki techniczne jakim powinny odpowid&dasieci gazowe zgodnie z vitEawymi
przepisami szczegoélnymi.

6. Ustalenia planu w zakreszaopatrzenia w energg elektryczng:
1) zaopatrzenie odbiorcow w enefgi elektryczm z istniepcej sieci, sukcesywnie
rozbudowywaney:
a) liniami kablowymi dla terenéw: MN1, MN2, MN3, MN4VIN5, MN6, MN7, UMN1,
UMN2, U1, U2, U3, UO, MW, P2, KS3, ZC1, ZC2,
b) dla pozostatych terenéw, w zafeséci od maliwosci ekonomicznych, zaréwno liniami
napowietrznymi jak i kablowymi;
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2) niezlzdne stacje transformatorowe oraz lidiedniego naptia i niskiego naptia lokalizowane
beda, w zalendici od potrzeb, na catym terenie dziatania planzy peym w pierwszej kolejrsoi
pod rozbudow sieci i budow stacji transformatorowych rezerwuje reny w pasach drogowych
istniejacych i projektowanych drog publicznych;

3) w przypadku wyspienia kolizji planu zagospodarowania z istggmi urzdzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty bienej przebudowy tych wdzen
na warunkach i za zgedarzadcy sieci.

7. Ustalenia planu w zakresielekomunikaciji:
1) realizacja inwestycji zmierzgiych do rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjnegdiug
standardow przytych przez operatoréw dziadajch na tym terenie;
2) zachowuje siistniepce stacje bazowe telefonii komadrkowej o ile zostalyalizowane zgodnie
Z przepisami;
3) zakazuje si budowy nowych stacji bazowych telefonii komoérkowegerenach przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzina i zagrodow.

8. Ustalenia planu w zakresisuwania odpadéw komunalnych

1) usuwanie odpadow przez wyspecjalizowane przbisistwa lub w ramach zorganizowanego i
0 powszechnej dagtnasci gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi

2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej powinmpewni warunki do segregowania
odpadow w miejscu ich powstania (zbierania);

3) lokalizacja miejsc zbiorki odpadoéw powinna uttiwia¢ dostp do nich z drogi publicznej,
z dopuszczeniem degiu za pérednictwem drogi wewgirznej, o ile jej parametry
umazliwiaja odbiér odpaddéw przez wyspecjalizowane przgueistwa zbiorki odpadow, w
szczegOlnéci dojazd samochodowegiarowych;

4) uchwalenie przez RadMiejska prawa regulycego gospodagk odpadami, niesprzecznego
Z ustaleniami planu, nie powoduje konieGgai@miany niniejszego planu.

9. Ustalenia planu w zakresiedprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych

i roztopowych (zwanych dalej wodamiraz sciekdw opadowych

1) wody, w przypadku gdy nie wymaggpodczyszczenia do parametréw zgodnych z przepjsami
nalezy kierow& i zagospodarowa na terenie biologicznie czynnym dziatki budowlanej
ewentualnie do studni chtonnych w przypadku gdypeatry podiaga na to pozwalaj

2) zakaz wprowadzania do gruntu i wéd podziemnyctekéw opadowych lub roztopowych
o parametrach przekraczeych standardy jakei przewidziane dlarodowiska;

3) na dziatkach budowlanych, gdzie ze wgdgi na stan istniggy lub ustalenia planu, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przedga 50%, naley stworzy warunki do
przechwycenia i czasowego przechowywania nadmidmd wv celu niedopuszczenia do splywu
wod na dziatki gsiednie;

4) docelowo ustala si budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég puolych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) w dostosowaniu do mnitiwosci ekonomicznych dopuszcza e¢sirealizacg kanalizacii
deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w pktudwardzonych terenéw przestrzeni o
charakterze publicznym oraz parkingbw i placéw tayszcych obiektom #yteczndgci
publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obshumrjjprzestrzenie o charakterze publicznym,
dopuszcza si odprowadzenie, podczyszczonych do parametrow zgbdre przepisami,
sciekéw opadowych i roztopowych do studni chionnymlventualnie powierzchniowo na teren
biologicznie aktywny;

7) odwodnienie projektowanej drogi gtébwnej ruchu ppigszonego - wedtug ustéle
szczegO6towych dla terenu;

8) w przypadku modernizacji lub przebudowy istaogj drogi publicznej dojazdowej
0 szeroksci pasa drogowego pomj 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zlzejrjest
niemaliwa, naley zapewnt skuteczne odwodnienie drogi, w szczegétmnopoprzez
odprowadzenie nadmiaru wod:
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a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takimzypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do penchni pasa drogowego powinien
wynosi min. 25%,

b) do gruntu, poprzez zastosowanie na jezdni nawierzoblprzepuszczalnej lubzarowej,
w szczegolnéci w odniesieniu do drog istnigjych o szerok&ei pasa drogowego pordj
8,5 m,

c¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikdw ret¢mpgh,

d) do dotéw chtonnych, w przypadku gdy parametry pgaltoa to pozwalaji nie ma graby
zanieczyszczenia wod podziemnych;

9) zabrania s odprowadzania hadmiaru wod opadowych lub roztombmaydrog wewetrznych
na tereny drég publicznych.

§ 16.
Zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

1. Plan wyznacza obszar wymag@j rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, gdzie w przypadku zmiany zagospodaniavderenu lub przebudowy istriep]
zabudowy plan dopuszcza ngmijace dziatania:

1) likwidacja obiektéw tymczasowych;

2) likwidacja reklam zlokalizowanych niezgodnie z Ustgami planu i nieestetycznych;
zareklam nieestetyczm uwaza st reklang w zlym stanie technicznym lub reklam
wytypowara do usurgcia przez komigj powotara przez Burmistrza;

3) poprawa parametrow zytkowych istniejcej zabudowy, w tym remont, przebudowa,
nadbudowa i poprawa termoizolacy§obistniepcych obiektow;

4) ksztaltowanie zabudowy, malej architektury i tem@ndieleni w sposob unitiwiajacy
uzyskanie ekspozycji obiektéw o wait@ach kulturowych;

5) ujednolicenie wysokizi zabudowy w pierzejach drog publicznych;

6) ujednolicenie formy ogrod#eod strony przestrzeni o charakterze publicznym;

7) tam gdzie to maiwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, gashie naziemnych
elementéw uzbrojenia podziemnymi.

2. W odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod konaggilplan ponadto ustala:

1) realizacg placow publicznych wraz z infrastrukéutechniczia, terenami zieleni towarzysezej
i maly architektug;

2) tworzenie nowej jakixi przestrzeni publicznych o charakterze publiczmpoprzez: wymiag
nawierzchni, urgdzer technicznych, znakéw informacyjnych, matej ardktibey, realizac
jednolitych gatunkowo szpalerow i alei drzesywoptotdw;

3) modernizagj istniepcych parkingbw pod katem zgkiszenia bezpiechstwa na drogach
publicznych, ujednolicenie ich formy w ramach jedi@gi;

4) modernizagj skrzyzowan drég publicznych; tam gdzie to wiove uspakajanie ruchu
i podnoszenie bezpiearswa poprzez budaywond kompaktowych;

5) zastosowanie innych wdzen do spowalniania ruchu, sygnalizagjvietinej, wprowadzanie
ruchu jednokierunkowego;

6) tam gdzie to mdiwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, g@shie naziemnych
elementéw uzbrojenia podziemnymi;

7) popraw parametrow gytkowych infrastruktury technicznej;

8) realizacg kanalizacji deszczowej.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegdétowe dla terendw
§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od UlodJ5

1. Przeznaczenie podstawowezabudowa ustugowa nieggiiwa z wylaczeniem:
1) dziatalngci zwiazanych z przechowywaniem i przetwarzanigwnosci;
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2) dzialalngci zwiagzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem wody deléve
konsumpcyjnych;

3) dziatalngci zwiazanych z gastronomi zywieniem zbiorowym;

4) dzialalngci zwiazanych z demontam i skiadowaniem eg#ci uzywanych samochodow
i maszyn;

5) obiektow handlowych o powierzchni sprzegdaowyzej 2000 m.

2. Przeznaczenie uzupehiajce

1) drobna wytwolrcz&¢ 2z wylaczeniem dziatalniwi zwigzanych 2z przechowywaniem
i przetwarzaniemywnosci oraz przechowywaniem i przetwarzaniem wody;

2) sktady i magazyny z wyEzeniem przechowywania wodyywnosci.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:
1) dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaitzen

innym niz podstawowe i uzupetnigje w przypadku:

a) zapewnienia ok&onych planem i obowizujacymi przepisami standardow zamieszkania

na dziatkach ssiednich przeznaczonych pod zabudanieszkaniow,

b) zaopatrzenia w wagdz gminnej sieci wodoggowej;
2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektdw o przeznaczeniu innymz npodstawowe

i uzupetniagce.

4. Tereny U1, U2 objgte @ granicami obszaru wskazanego przez plan jamagajacy
rehabilitacji istniej gcej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowhzuja odpowiednio
ustalenia 816.

5. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterz publicznym
1) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzerodchktrony przestrzeni o charakterze
publicznym;
2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;
3) dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charaktpublicznym w przypadku gdy:
a) reklama dotyczy dziataldoi prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostajca nie przewygsza zabudowy.

6. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,35;
2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,45;
3) maksymalna wysokd zabudowy - 9 m; maksymalnie dwie kondygnacje + dasde
niewytkowe;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej - 40% dziatki budowlanej;
5) dach ptaski lub stromy.

7. Szczegotowevarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowieo nf;
2) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej w przypadku rozbudowy istasj zabudowy - 800 T
3) minimalna szerok@ frontu dziatki - 25 m z tolerancjl0%; dla zabudowy istnigjej dopuszcza
si¢ 20 m z tolerangj20%.

8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla dziatek budowlanych patonych w granicach WOChK - terety4, U5 oraz czéciowo
U3 - wedtug ustalé ogolnych 89 ust. 2 i 3 pkt 1)-2) oraz 89 ust. B i ponadto w ramach
czynnej ochrony ekosysteméw, zagospodarowaniekiiatvinno uwzgtdniat:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istniglych zagtbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujca wodh wraz z pasmem bnnosci okalapcej,

b) pozostawienie charakterystycznych dla lokalnegkrazu zadrzewig szpalerow, grup i
pojedynczych wierzb, z obowdkiem prowadzenia nieznych prac pielgnacyjnych, z
dopuszczeniem ogtawiania pokonego z czerpaniem pakow,

c) zakaz prowadzenia dzigtgowodujcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych,
w szczegolnéci budowy uradzen drenarskich,
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d) projekt posadowienia budynkéw powiniencébglostosowany do paragych warunkow
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wymiksypywania ziemi piwnic
wyniesionych ponad istniggy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1), nie dotycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego niezimych do prawidiowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem,

c) zada z zakresu obronsoi kraju w przypadku zaggenia bezpiecestwa pastwa,

d) likwidowania nagltych zageen bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcij
ratowniczych;

3) dla pozostatych terenéwJ1, U2 oraz czsciowo U3 - wedtug ustale ogélnych 89 ust. 2 i 4-7;

4) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa oghrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terendw obowkruja przepisy
przewidziane dla terenbw zabudowy mieszkaniowej ngeddzinnej z ustugami
rzemiglniczymi.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego
1) wedtug ustalg ogéinych 810 ust. 6, 7;
2) dla dziatek poteonych w granicach stanowiska archeologicznego remiteU3 - obowhzuja
ponadto ustalenia 8§10 ust. 4.

10. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

1) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartychobowizuja ustalenia przepiséw wykonawczych
w zakresie przewidzianym dla terenéw poloych w strefie 50 m od granic cmentarza,;

2) prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktore przebiega istgtej napowietrzna linidredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széookd2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie modpy¢ przekroczone warci pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy ogine dla terendw zabudowy, wprowadzargisépujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub inmywzeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odpstwa od tej zasady m® udziele wiasciciel lub
zarzdca linii, na warunkach przez siebie gloaych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkiciektdw budowlanych z wigicielem lub
zarzda linii,

c) w bezpdrednim gsiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budaalwieraacych
materiaty niebezpieczne parowo wymaga uzgodnienia z ticielem lub zarzdca linii;

3) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi.

11. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna =z istniglyjch i projektowanych drég publicznych oraz
za parednictwem drég wewgtrznych, z uwzgjdnieniem ustale 814 ust. 5 6;
2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi 88 ust. 2;
3) wskaniki do bilansu miejsc parkingowych: minimum 3 nsieq na 100 fpowierzchni
uzytkowej.

12. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustale ogolnych 815 ust. 2-7, przy czym:
zakazuje s« zabudowy terenéw do czasu wyprzedeafjo wyposzenia terendw w gmirmn
kanalizacg wodochgowa oraz do czasu wydzielenia drég publicznych obghayeh te tereny. Do
czasu spetnienia povwszego warunku, dopuszczae sinazliwosé zabudowy wyicznie na
dziatkach budowlanych zabudowanych w dniuseigj wzycie ustalé planu.

13. Usuwanie odpadow komunalnychwedtug ustal& ogéinych §15 ust. 8.

14. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustale
ogolnych 815 ust. 9.

15. Stawka procentowa:
1) dlateren6éwJl, U2, U3- 1%;
2) dlaterendwJ4 i U5 - 30%.
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§18.
Ustalenia dla terenu oznaczonego UO

1. Przeznaczenie podstawowaistugi Gwiaty z zieleni towarzyszca.

2. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakter publicznym
zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjaocgradzeniach od strony przestrzeni o
charakterze publicznym.

3. Szczegolowgoarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,40;

2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,0;

3) maksymalna wysoks zabudowy - 12 m;

4) dopuszcza gidominanty plastyczne w kubaturze budynku o przsegniu do 20% wysokoi
dopuszczonej, o ile powierzchnia rzutu elementu:szggo nie stanowi wtej nz 20%
powierzchni rzutu budynku;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yonej - 50% dziatki budowlanej;
w przypadku realizacji boisk z nawierzciinietrawiast - nie mniej nk 25%;

6) dach ptaski lub stromy.

4. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlaneyj:
1) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 5000
2) minimalna szeroki frontu dziatki - 50.

5. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedlug ustalg ogéinych 89 ust. 2 i 4-7;
2) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa aaprarodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu Wrodowisku, dla terenu obowkuja przepisy przewidziane
dla terenéw zabudowy zgdanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieutadziery.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogéinych 810 ust. 6, 7.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi.

8. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drog publicznych dojazdowych;
2) wskaniki do bilansu miejsc parkingowych: minimum 2 nsiea na 100 fnpowierzchni
uzytkowej, z czego potowa me by zlokalizowana w liniach rozgranicagych ssiednich
drég publicznych.

9. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalé ogéinych 815 ust. 2-7.
10. Usuwanieodpadéw komunalnychwedtug ustalé ogéinych 815 ust. 8.

11. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i zeopowych wedtug ustale
ogdinych 815 ust. 9.

12. Stawka procentowal%.
§ 19.
Ustalenia dla terendéw oznaczonych od US/UT1 do UST3
1. Przeznaczenie podstawoweustugi sportu, rekreacji i turystyki.

2. Przeznaczenie uzupehiajce
1) na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numer@8/26 w obgbie Kietpin ustugi dwiaty
specjalnej i ustugi zdrowia zedane z rehabilitagjmedycza;
2) na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow numerdi® v obebie Kielpin Poduchowny
dziatalng¢ duszpasterska.
3) mieszkania integralnie zadane z prowadzardziatalngcia ustugova;

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:
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1) pod funkcje uzupetlniage wymienione w ust. 2, nie mwa przeznaczy wiecej niz 50%
tacznej powierzchni catkowitej zabudowy;

2) pod mieszkania integralnie zyganych z prowadzandziatalngcia ustugowa nie mana
przeznaczg wigcej nz 30% hcznej powierzchni catkowitej zabudowy;

3) dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektow o przeznaitzen
innym niz podstawowe i uzupetnigje o ile zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami;

4) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektéw o przeznaczeniu innymz npodstawowe
i uzupetniajce.

4. Wymaganiawvynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakteez publicznym
1) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzerodcistrony przestrzeni o charakterze
publicznym;
2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;
3) dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni o chara&tpublicznym w przypadku, gdy:
a) reklama dotyczy dziataldoi prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostajca nie przewygsza zabudowy;

5. Szczegdtowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) maksymalny wskanik zabudowy dziatki budowlanej - 0,10;

2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,20;

3) maksymalna wysokd zabudowy:

a) w przypadku dachu stromego - 9 m,
b) w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;

4) dach ptaski lub stromy;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej - 70% dziatki budowlanej;

6) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumlaiznych;

7) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzghpizepuszczalptaka jak: zwir, maczka ceglana,
azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczawierzchnie trawiaste, itp. rhma
bilansow& w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

8) grodzenie terenu:

a) w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi linismabudowy - w formiezywoptotu
z dopuszczenienvarowych ogrodze z siatki bez podmuréwki,
b) na pozostatym obszarze wgknie w formiezywoptotu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planrealizacja zabudowy wagznie

w granicach obszaru wyznaczonego na rysunku pliemzekraczalnymi liniami zabudowy.

6. Szczegdtoweavarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlane;j:
1) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 5000 M
2) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 50 m z tolerandj0%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potaone w granicach WOChK - oboyzuja, ustalenia ogélne 89 ust. 2 i 3 pkt 1)-2) oraz
89 ust. 6-7, a ponadto w ramach czynnej ochrongyatemowddowych i wodnych plan ustala:

a) zachowanie i ochranistniepcych zagtbien terenu ze stale lub okresowo stagonajwody
wraz z pasmem stinnosci okalapcej,

b) ochrona charakterystycznych dla lokalnego krajabraadrzewié, szpaleréw, grup i
pojedynczych wierzb, z obowakiem prowadzenia niezdnych prac pielgnacyjnych, z
dopuszczeniem ogtawiania pokonego z czerpaniem gyakdow,

c) zakaz prowadzenia dzid@gowodupcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych,
w szczegolngci budowy uradzen drenarskich,

d) projekt posadowienia budynkéw powinien¢bglostosowany do paragych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wyobsypywania ziemi piwnic lub
fundamentéw wyniesionych ponad ista®j poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1), nie dotycz
a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
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b) realizacji inwestycji celu publicznego niedmych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem w przypadku gdy brak alternatywnyctwigzan w mniejszym
stopniu naruszagych ustalone planem standardy ochrony;

c) zada z zakresu obrongoi kraju w przypadku zag¢enia bezpiecZestwa pastwa,

d) likwidowania naglych zagten bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych;

3) w odniesieniu do przepisébw wykonawczych prawa oeyrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terenédw obowkuja przepisy
przewidziane dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowgoha miastem.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego
1) wedlug ustalg og6inych 810 ust. 6, 7;
2) dla dzialek potaonych w granicach stanowisk archeologicznych - wegdlustalé
0goInych 810 ust. 4.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

1) prawo energetyczne:dla dzialek, przez ktére przebiega istqiaj napowietrzna liniaredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széobkt2 m (2 x 6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie mody¢ przekroczone warfoi pola elekiromagnetycznego
okreslone przez przepisy ogine dla terendw zabudowy, wprowadzargisépujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub idmywrzeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach ogpstwa od tej zasady rm® udzielé wiasciciel lub
zarzdca linii, na warunkach przez siebie ckoaych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkiciektdw budowlanych z wigicielem lub
zaradca linii,

c) w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budaalwierajcych
materiaty niebezpieczne jparowo wymaga uzgodnienia z \stécielem lub zaradcy linii;

2) prawo wodne

a) obszar potencjalnego zagemia powodzi,

b) strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekébw wodnych natg traktowa jako streé
ochronno-techniczn kanatu, w ktorej wprowadza ¢sizakaz wznoszenia obiektéw
budowlanych lub wykonywania robét ziemnych raogeh trwale uniemdiwi ¢ ciagtosé
zbiornikdw i ciekéw; jakiekolwiek prace w ofie tej strefy wymagaj uzgodnienia
z Wojewodzkim Zargdem Melioracji i Uradzen Wodnych.

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z droffiDZ1 na warunkach uzgodnionych przez zdce drogi - nie
wiecej jednak ni 2 zjazdy - oraz za poednictwem drog wewgtrznych, z uwzgidnieniem
ustaléh 814 ust. 51 6;
2) zakaz zjazddéw na dredKDGP;
3) wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi 88 ust. 2;
4) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanielshwe,
b) minimum 2 miejsca na 100%powierzchni aytkowe;j;
5) do czasu realizacji usta@leplanu dopuszcza esiuzytkowanie rolnicze oraz dojazd do pdl na
dotychczasowych zasadach; po realizacjisdi@nej Drogi ewentualny dojazd do pdl na
zasadach okgtonych w ustaleniach szczego6towych dlaz4, KDZ5 .

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal& ogéinych 815 ust. 2-7.
12. Usuwanie odpadoéw komunalnychwedtug ustale ogéinych 815 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustale
ogolnych § 5 ust. 9.

14. Stawka procentowa30%.
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§ 20.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami UMN1, N2

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa nieagliwa wolnostojca (zarbwno ustugi podstawowe jak i komercyjne)
z wylaczeniem:
a) kategorii  dziatalnéci zwigzanych z tankowaniem, demo#sa samochodéw
i sktadowaniem agci uzywanych samochodéw,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeég@owyzej 2000 m;
2) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, co malerozumi€ jako zabudow mieszkaniow
jednorodzing w dowolnym uktadzie, z nieugiliwymi ustugami w parterze;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w dowolnymdzi&a

2. Przeznaczenie uzupetniajce - drobna wytworcze.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaitzen
innym niz podstawowe i uzupeilnigge w przypadku gdy ewentualne negatywne skutki
prowadzonej dziatalrci ograniczag sig do granic dziatki wtasnej;

2) zakaz rozbudowy istnigfych obiektbw o przeznaczeniu innym znipodstawowe
i uzupetniagce.

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterz publicznym
1) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeridchtrony przestrzeni o charakterze
publicznym;
2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;
3) dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni o charaktpublicznym w przypadku gdy:
a) reklama dotyczy dziatal$oi prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostajca nie przewygsza zabudowy.

5. Szczegolowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,30;
2) maksymalny wskanik zabudowy terenu dla zabudowy jednorodzinnejeszmwej - 0,4;
3) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 0,45;
4) maksymalny wskanik intensywnéci dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 0,75;
5) maksymalna wysokd zabudowy:
a) w przypadku dachu stromego - 9 m,
b) w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
6) dach ptaski lub stromy;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej - 50% dziatki budowlane;.

6. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:

1) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudov@pe nt;

2) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej w przypadku rozbudowy istaéj zabudowy - 700 fm

3) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnejregewej - 300 rf

4) minimalna szerokd@ frontu dzialki budowlanej dla zabudowy ustugoweplnostopcej lub
zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj - 20 m z tolerangj10%;

5) minimalna szerok& frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej w ukdelblizniaczym (jeden
segment) - 20m z toleran@0%;

6) minimalna szeroki frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej szeregp- 9m.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla dziatek budowlanych patonych w granicach WOChK - péinocnagé& terenuUMN?2 -
wedtug ustalg ogolnych 89 ust. 2 i 3 pkt 1)-2) oraz §9 ust. &fonadto w ramach czynnej
ochrony ekosystemoéw, zagospodarowanie dziatki poavinvzgedniad:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istniglych zagtbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujca woda wraz z pasmem ébnnosci okalapcej,
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b) pozostawienie ado catkowitego obumarcia charakterystycznych dkalhego krajobrazu
zadrzewidé, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obgekiem prowadzenia
niezlzkdnych prac pielgnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania appbnego z
czerpaniem piytkow,

c) zakaz prowadzenia dzid@gowodupcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych,
w szczegolngéci budowy uradzen drenarskich,

d) projekt posadowienia budynkéw powinienc¢bglostosowany do paragych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wymiksypywania ziemi piwnic
wyniesionych ponad istniggy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1) nie dotycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego niedmych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem,

c) zada z zakresu obrondoi kraju w przypadku zag¢enia bezpieczestwa pastwa,

d) likwidowania nagltych zageen bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akciji
ratowniczych;

3) dla pozostatych terenGOWUMN1 oraz czsciowo UMN2 - wedtug ustale ogélnych 89 ust. 2 i
4-7,

4) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa aaprgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terendw obowruja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowejgeaddzinnej z ustugami rzendlaiczymi.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogélnych 810 ust. 6, 7.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

1) prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktore przebiega istgge] napowietrzna liniaredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széobkb2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie modpy¢ przekroczone warci pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy oghine dla terendéw zabudowy, wprowadzargstpujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub inmywzeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach ogpstwa od tej zasady rm® udzielé wiasciciel lub
zarzdca linii, na warunkach przez siebie ghoaych,

b) nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkiciektow budowlanych z wigicielem lub
zaradca linii,

c) w bezpdrednim gsiedztwie paséw technologicznych lokalizacja budaalwieraacych
materiaty niebezpieczne jparowo wymaga uzgodnienia z \stécielem lub zaradcy linii;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istnagych i projektowanych drog publicznych dojazdowyaraz
za parednictwem drog wewgtrznych, z uwzgldnieniem ustak® 814 ust. 5 6;

2) wyklucza s¢ indywidualne zjazdy na drogi zbiorcze i deagfdwna ruchu przgpieszonego;
3) wymagania w stosunku do drog wemnznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi 88 ust. 2;
4) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:

a) minimum 3 miejsca na 100°mpowierzchni aytkowej ustug i drobnej wytworczoi,

b) minimum 2 miejsca na budynek o funkcji mieszkalmdiczajac 1 miejsce w garai,

¢) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal@ ogdéinych 8§15 ust. 2-7, przy czym
zakazuje s zabudowy terenow do czasu wyprzedezego wyposzenia terenow w gmirn
kanalizacg wodochgowa oraz do czasu wydzielenia obstugnyjch te tereny drég publicznych. Do
czasu spetnienia warunku dopuszczg shazliwosé zabudowy wydcznie na dziatkach
budowlanych zabudowanych w dniu @@ wzycie ustalé planu.

12. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustal& ogolnych 8§15 ust. 8.
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13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedlug ustale
ogolnych 815 ust. 9.

14. Stawka procentowal%.

§ 21.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami UMNS3, N4

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa nieigliwa wolnostojca (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjne)
Z wylaczeniem:
a) kategorii dziatalnéci zwiazanych z tankowaniem, naprawdemontaem samochodow
i sktadowaniem ogci uzywanych samochoddw,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 m;
2) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, co mglerozumie€ jako zabudow mieszkaniow
jednorodzing wolnostopca lub w ukiladzie bliniaczym, z nieuazliwymi ustugami
w parterze;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnas@jub w ukladzie biniaczym.

2. Przeznaczenie uzupetniajce - drobna wytworcze.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaitzen
innym niz podstawowe i uzupeinigge w przypadku gdy ewentualne negatywne skutki
prowadzonej dziatalrsai ograniczag sig do granic dziatki wiasnej;

2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektdw o przeznaczeniu innymz npodstawowe
i uzupetniajce.

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterz publicznym
1) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeridcktrony przestrzeni o charakterze
publicznym;
2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;
3) dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni o chara&tpublicznym w przypadku gdy:
a) reklama dotyczy dziatalsoi prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostajca nie przewysza zabudowy.

5. Szczegolowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,20;
2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,35;
3) maksymalna wysokd zabudowy:
a) w przypadku dachu stromego - 9 m,
b) w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
4) dach ptaski lub stromy;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej - 60% dziatki budowlane;.

6. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:

1) tereny przewidziane do scal® i podzialtbw w rozumieniu ustawy o0 gospodarce
nieruchoméciami; w ramach procedury scalei podzialtbw naley wydzielic dziafki
budowlane i niezédny uktad drég;

2) minimalna wielkéé¢ dziatki budowlanej - 1000

3) kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 8@3lerancg 10°;

4) minimalna szerokd@ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy ustugoweplnostopcej lub
zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj - 25 m z tolerangj10%.

5) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorod®n w ukiadzie
blizniaczym (jeden segment) - 25 m z tolerar2€}%

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

23



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirego ,Kietpin Poduchowny” — gie wylcenie do
wglgdu publicznego

1) tereny potgone w granicach WOChK - oboaxiuja ustalenia ogélne 89 ust. 2 i 3 pkt 1)-2)
oraz 89 ust. 6 i 7, a ponadto w ramach czynnejarghiekosystemow, zagospodarowanie
dziatki powinno uwzgidniac:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istniglych zagtbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujca woda wraz z pasmem gbnnosci okalapcej,

b) pozostawieniezado catkowitego obumarcia charakterystycznych dkalnego krajobrazu
zadrzewidé, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obgkiem prowadzenia
niezkednych prac pielgnacyjnych, z dopuszczeniem ogltawiania appbnego z
czerpaniem poytkdw,

c) zakaz prowadzenia dzigtg@owodujcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych,
w szczegolnéci budowy uradzen drenarskich,

d) projekt posadowienia budynkéw powiniencébglostosowany do paragych warunkow
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wymksypywania ziemi piwnic
wyniesionych ponad istniggy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1), nie dotycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego niezimych do prawidiowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem,

c) zada z zakresu obronsoi kraju w przypadku zaggenia bezpiecZestwa pastwa,

d) likwidowania nagtych zagten bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akciji
ratowniczych;

3) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa aaprgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terendw obowruja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowejgeaddzinnej z ustugami rzendlaiczymi.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogélnych 810 ust. 6, 7.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi.

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych dojazdowyariaz
za paérednictwem drog wyznaczonych w ramach procedurieéca uwzgkdnieniem ustale
814 ust. 51 6;
2) wyklucza s¢ indywidualne zjazdy na drogi zbiorcze i deaggdéwna ruchu przgpieszonego;
3) wymagania w stosunku do drog wemnznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi 88 ust. 2;
4) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:
a) minimum 3 miejsca na 100°mpowierzchni uytkowej ustug i drobnej wytworczoi,
b) minimum 2 miejsca na budynek o funkcji mieszkalmdijczajac 1 miejsce w gata,
¢) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustale ogéinych 815 ust. 2-7, przy czym:
zakazuje s« zabudowy terenéw do czasu wyprzedeafjo wyposzenia terendw w gmirmn
kanalizacg wodochgowa oraz do czasu wydzielenia drég publicznych obghayeh te tereny.

12. Usuwanie odpadéw komunalnyctwedtug ustal& ogolnych 8§15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i zbopowych wedlug ustale
ogolnych 815 ust. 9.

14. Stawka procentowa30%.
§ 22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od MNdo MN7

1. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostopcym osredniej intensywnszi.

2. Przeznaczenie uzupetniajce:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzielaczym;
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2) ustugi podstawowe nieugiliwe w formie wbudowanej w zabudewnieszkaniow;
3) drobna wytworcz&: w formie wbudowanej w zabudewnieszkaniow.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:
1) dopuszcza sizachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznazen

innym niz podstawowe i uzupelnigje w przypadku gdy ewentualne negatywne skutki

prowadzonej dziatalrci ograniczag sig do granic dziatki wtasnej;

2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektdw o przeznaczeniu innymz npodstawowe
i uzupetniajgce;

3) dopuszcza sizabudow mieszkaniow jednorodzing w ukladzie blkniaczym wyhcznie dla
dziatek istniegcych;

4) pod funkcje uzupetniage wymienione w ust. 2 pkt 2) i 3) nie pma przeznaczywiccej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnegolugs podstawowe naky lokalizowa
od strony drog publicznych;

5) w przypadku wprowadzenia dziatakoo ustugowej lub wytworczej ewentualne negatywne
skutki prowadzonej dziataldoi musz ograniczy sie do granic dziatki wlasne;j.

4. TerenyMN1, MN2 objete @ granicami obszaru wskazanego przez plan yejmagajacy
rehabilitacji istniej gcej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowhzuja odpowiednio
ustalenia 8§16.

5. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakter publicznym

1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjamyradzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wagek stanowq reklamy dla zabudowy z ustugami, gdzie
dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w formie szyid neonu, przy czym:

a) reklama mee dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostaca nie mae wysokdcia przewysza zabudowy dziatki budowlanej;

2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji egzi budynku mieszkalnego na ustugi lub drebn
wytwdércza¢, zabrania s urzdzania miejsca do skladowania produktow kdean
zwiazanych z 4 dzialalndcia w pasie pongdzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej
a frontem budynku; zakaz nie dotyczy sezonowo argaranych ogrodkéw z miejscami do
siedzenia i konsumpciji.

6. SzczegoOtowgoarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskanik zabudowy dziatki budowlanej - 0,25;
2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,45;
3) maksymalna wysoké zabudowy - 9 m;
4) dach stromy;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej - 60% dziatki budowlane;.

7. SzczegoOtowevarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna wielkdé¢ dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnositgj - 800 m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezhlaczym (jeden segment) - 706;m
2) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnositgj - 20 m z tolerangj10%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezblaczym (jeden segment) - 20 m z tolerancj

20%.

8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla dziatek budowlanych patonych w granicach WOChK - wedtug ustalegdlnych §9 ust 2
i 3 pkt 1)-2) oraz 89 ust. 6-7;
2) dla pozostatych dziatek wedtug ustategélnych 89 ust. 2 i 4-7;
3) w odniesieniu do przepisébw wykonawczych prawa oeyrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terendw obowkuja przepisy
przewidziane dla terenébw zabudowy jednorodzinne.
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9. Ochrona dziedzictwa kulturowego
1) wedlug ustalg og6inych 810 ust. 6, 7;
2) dla dzialek poteonych w granicach stanowisk archeologicznych mtesaVINS, MN6, MN7 -
wedtug ustal® ogoinych 8§ 10 ust. 4.

10. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi.

11. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna =z istnigijyjch i projektowanych drég publicznych oraz
za parednictwem drog wewgtrznych, z uwzgldnieniem ustak® 814 ust. 5 6;
2) wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi 88 ust. 2;
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:
a) minimum 2 miejsca na budynek o funkcji mieszkalméijczajac 1 miejsce w garal,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
c¢) minimum 2 miejsca na 100°powierzchni aytkowej ustug,
d) minimum 2 miejsca na 100°mpowierzchni aytkowej drobnej wytwérczi.

12. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustale ogoélnych 815 ust. 2-7.
13. Usuwanie odpadéw komunalnyctwedtug ustalg og6lnych 815 ust. 8.

14. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedlug ustalg
ogolnych 815 ust. 9.

15. Stawka procentowal%.

§ 23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od MN&o MN13

1. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostopcym 0 matej intensywrigi.

2. Przeznaczenie uzupelniajce
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzislaczym;
2) ustugi podstawowe nieugiliwe w formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:
1) pod ustugi wymienione w ust. 2. pkt 2) nie ina przeznaczywiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi naldéokalizowa od strony drog publicznych;
2) w przypadku prowadzenia ustug, ewentualne negatyskeki prowadzonej dziataldoi
musz ograniczy sie do granic dziatki wlasne.

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterz publicznym
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjamyradzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wagek stanowd reklamy dla zabudowy z ustugami, gdzie
dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w formie szyid neonu, przy czym:
a) reklama mae dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostaca nie mae wysokdcia przewysza zabudowy dziatki budowlanej;
1) zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalnieia prowadzon na terenie;
2) w przypadku realizacji lub adaptacji eézi budynku mieszkalnego na ustugi, zabrani@a si
urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadem zwigzanych z 4 dziatalndgcia
w pasie pomgdzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framtbudynku; zakaz nie
dotyczy sezonowo organizowanych ogrédkow z miejscimsiedzenia i konsumpciji.

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) maksymalny wskanik zabudowy dziatki budowlanej - 0,20;
2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,35;
3) maksymalna wysoké zabudowy - 9 m;
4) dach stromy;
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5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej - 70% dziatki budowlane;.

6. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosiegj - 1200 M dla dziatek budowlanych istnigjych
dopuszcza §i1000
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezhlaczym (jeden segment) - 1006; m
2) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnositgj - 25 m z tolerangj10%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezblaczym (jeden segment) - 25 m z tolerancj
20%;
3) dla dzialek z terenu MN1przewidzianych do scalé i podzialbw w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchoseami:
a) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej po scaleniu:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnosfegj - 1200 rfy
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiaczym (jeden segment) - 1006,m
b) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj - 25 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiiaczym (jeden segment) - 25 m,
c¢) kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 8@8lerancj 10°.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potaone w granicach WOChK - oboawiuja ustalenia ogélne 89 ust. 2 i 3 pkt 1)-2) oraz

89 ust. 6-7, a ponadto w ramach czynnej ochronysystemow zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgtdniat:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istnigych zagtbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujca wodh wraz z pasmem bnnosci okalapcej,

b) pozostawienie ado catkowitego obumarcia charakterystycznych dkalhego krajobrazu
zadrzewi@é, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obgkiem prowadzenia
niezlzkdnych prac pielgnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania appbnego z
czerpaniem poytkdw,

c) zakaz prowadzenia dzid@gowodupcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych,
w szczegolngéci budowy uradzen drenarskich,

d) projekt posadowienia budynkéw powiniencébglostosowany do paragych warunkow
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wymiksypywania ziemi piwnic
wyniesionych ponad istniggy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1) nie dotycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego niezimych do prawidiowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem,

c) zada z zakresu obronsoi kraju w przypadku zaggenia bezpieczestwa pastwa,

d) likwidowania nagltych zagren bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcij

ratowniczych;
3) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa ochrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terenédw obowkuja przepisy
przewidziane dla terendw zabudowy jednorodzinne;j.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego
1) wedlug ustalg og6inych 810 ust. 6, 7;
2) dla dziatek potaonych w granicach stanowisk archeologicznych ateseVIN9, MN10, MN11 -
wedtug ustalg ogoinych 810 ust. 4.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi.

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
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1) obstuga komunikacyjna =z istnigijyjch i projektowanych drég publicznych oraz
za parednictwem drog wewgtrznych z uwzgidnieniem ustal@ 814 ust. 5 6;
2) wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi 88 ust. 2;
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:
a) minimum 2 miejsca na budynek o funkcji mieszkalméijczajac 1 miejsce w garal,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
c) minimum 2 miejsca na 100°powierzchni aytkowej ustug.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal& ogéinych 815 ust. 2-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustal& og6inych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustale
ogolnych 815 ust. 9.

14. Stawka procentowa30%.

§ 24.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych MN14, MN15

1. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie
wolnostopcym lub blzniaczym.

2. Przeznaczenie uzupehiajce ustugi podstawowe nieugliwe w formie wbudowanej w
zabudow mieszkaniow.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) pod ustugi wymienione w ust. 2. nie ama przeznaczy wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi ngidokalizowa od strony drdg publicznych;

2) w przypadku prowadzenia ustug, ewentualne negatyskeki prowadzonej dziataldoi
musz ograniczy si¢ do granic dziatki wlasne.

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakteez publicznym

1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjasyrddzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wagek stanowq reklamy dla zabudowy z ustugami, gdzie
dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w formie sayit neonu, przy czym:

a) reklama mae dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostaca nie mae wysokdcia przewy:sz& zabudowy dziatki budowlaneyj;

1) zakaz umieszczania reklam niezedanych z dzialalnwia prowadzon na terenie;

2) w przypadku realizacji lub adaptacji eézi budynku mieszkalnego na ustugi, zabrani@a si
urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadem zwiazanych z 4 dziatalngcia w
pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku; zakaz nie dotyczy
sezonowo organizowanych ogrédkéw z miejscami ddzsieia i konsumpcji.

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) maksymalny wskanik zabudowy dziatki budowlanej - 0,20;
2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,35;
3) maksymalna wysoké zabudowy - 9 m;
4) dach stromy;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej - 70% dziatki budowlane;.

6. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
1) tereny przewidziane do scal® i podziatbw w rozumieniu ustawy o0 gospodarce
nieruchomeéciami;
2) w ramach procedury scaleé podziatdbw nalgy wydzielic dziatki budowlane jak i niezioiny
uktad drég;
3) minimalna wielka¢ dziatki budowlanej po scaleniu i podziale:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnositgj - 1200
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezhlaczym (jeden segment) - 1008 m

28



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirego ,Kietpin Poduchowny” — gie wylcenie do
wglgdu publicznego

4) minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosicgj - 25 m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezblaczym (jeden segment) - 25 m;
5) kat usytuowania dziatek w stosunku do osi drogi - 8@3lerancg 10°.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potaone w granicach WOChK - oboyeija, ustalenia ogolne 89 ust. 2 i 3 pkt 1)-2) oraz
89 ust. 5 i 6, a ponadto w ramach czynnej ochrdmsystemow zagospodarowanie dziatki
powinno uwzgtdniat:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istniglych zagtbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujca wodh wraz z pasmem bnnosci okalapcej,

b) pozostawienie ado catkowitego obumarcia charakterystycznych dkalhego krajobrazu
zadrzewidé, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obgekiem prowadzenia
niezlzkdnych prac pielgnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania appbnego z
czerpaniem piytkow,

c) zakaz prowadzenia dzid@gowodupcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych,
w szczegolnéci budowy uradzen drenarskich,

d) projekt posadowienia budynkéw powinien¢bglostosowany do paragych warunkéw
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wymiksypywania ziemi piwnic
wyniesionych ponad istniggy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1) nie dotycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego niedmych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem,

c) zada z zakresu obrongoi kraju w przypadku zag¢enia bezpiecZestwa pastwa,

d) likwidowania nagltych zageen bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcij
ratowniczych;

3) w odniesieniu do przepisébw wykonawczych prawa oeyrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terendédw obowkuja przepisy
przewidziane dla terenébw zabudowy jednorodzinne.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogélnych 810 ust. 6, 7.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

1) prawo energetyczne:dla dzialek, przez ktére przebiega istqiaj napowietrzna liniaredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széookd2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie mody¢ przekroczone warfoi pola elekiromagnetycznego
okreslone przez przepisy ogine dla terendw zabudowy, wprowadzargisépujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innyezeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odpttwa od tej zasady m® udzielé wiasciciel lub zarzdca
linii, na warunkach przez siebie oklanych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkiciektdw budowlanych z wigicielem lub
zaradca linii,

c) w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budaalwierajcych
materiaty niebezpieczne jparowo wymaga uzgodnienia z \stécielem lub zaradcg linii;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna =z istnigijyjch i projektowanych drég publicznych oraz
za parednictwem drég wyznaczonych w ramach proceduriesca uwzgkdnieniem ustale
814 ust. 51 6;
2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi 88 ust. 2;
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:
a) minimum 2 miejsca na budynek o funkcji mieszkalmdjczajac 1 miejsce w garai,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
c) minimum 2 miejsca na 100°mpowierzchni aytkowej ustug wbudowanych.
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11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalé ogéinych 815 ust. 2-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustal& og6inych 8§15 ust. 8.
13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustale

ogdinych 815 ust. 9.

14. Stawka procentowa30%.

§ 25.
Ustalenia dla terenu oznaczonego MN16

1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna

uktadzie wolnostajcym.

2. Przeznaczenie uzupetnigice - ustugi podstawowe nieugliwe w formie wbudowanej w

zabudow mieszkaniow, ustugi zwazane z obstugruchu turystycznego.

1)

2)

1)

2)

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

pod ustugi wymienione w ust. 2. nie ama przeznaczy wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;
w przypadku prowadzenia ustug, ewentualne negatyskeki prowadzonej dziataldoi
musz ograniczy si¢ do granic dziatki wlasne.

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterz publicznym
zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjaofiradzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wagek stanowq reklamy dla zabudowy z ustugami, gdzie
dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w formie sayit neonu, przy czym:

a) reklama mae dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

b) reklama wolnostaca nie mae wysokdcia przewy:sz& zabudowy dziatki budowlaneyj;
zakaz umieszczania reklam niezzdanych z dziatalnwia prowadzon na terenie;

w przypadku realizacji lub adaptacji ezi budynku mieszkalnego na ustugi, zabrania si
urzadzania miejsca do skltadowania produktdéw iademn zwiazanych z 4 dziatalngcia

w pasie pomgdzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framtbudynku; zakaz nie
dotyczy sezonowo organizowanych ogrédkow z miejschnsiedzenia i konsumpciji.

5. Szczegolowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,15;
maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 0,25;
maksymalna wysoké zabudowy - 9 m;
dach stromy;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej - 75% dziatki budowlane;.

6. SzczegoOtowe warunki podziatlu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1206 -ndocelowo teren ma Bypodzielony na co
najwyzej dwie dziatki budowlane.

1)

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren potaony w granicach WOChK - obowziuja ustalenia ogélne 89 ust. 2 i 3 pkt 1)-2) oraz §9
ust. 5 6, a ponadto w ramach czynnej ochronyystemow zagospodarowanie dziatki powinno
uwzgledniac:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istniglych zagtbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujca wodh wraz z pasmem bnnosci okalapcej,

b) pozostawieniezado catkowitego obumarcia charakterystycznych dkalnego krajobrazu
zadrzewidé, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obgkiem prowadzenia
niezlzkdnych prac pielgnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania appbnego z
czerpaniem piytkow,

c) zakaz prowadzenia dzid@gowodupcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych,
w szczegolnéci budowy uradzen drenarskich,
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d) projekt posadowienia budynkéw powiniencébglostosowany do paragych warunkow
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wymiksypywania ziemi piwnic
wyniesionych ponad istniggy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1) nie dotycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego niezimych do prawidiowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem,

c) zada z zakresu obronsoi kraju w przypadku zaggenia bezpiecZestwa pastwa,

d) likwidowania naglych zagten bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych;

3) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa oghrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terenu obowkuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy jednorodzinne;j.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogélnych 810 ust. 6, 7.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne

1) obszar potencjalnego zagemia powodz;

2) strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekdw wodnych natg traktowa jako stre§ ochronno-
techniczm kanatu, w ktérej wprowadza esizakaz wznoszenia obiektéw budowlanych lub
wykonywania robét ziemnych magych trwale uniemdiwi¢ ciagtos¢ zbiornikéw i ciekow;
jakiekolwiek prace w olgbie tej strefy wymagaj uzgodnienia z Wojewodzkim Zadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych i projektowanych drég publicznych;
2) dostp do drogi zbiorczej wykcznie za pérednictwem zjazdéw (skrzpwan), ktorych
lokalizacg wskazuje rysunek planu;
3) wyklucza s¢ indywidualne zjazdy na drogi zbiorcze;
4) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:
a) minimum 2 miejsca na budynek o funkcji mieszkalméjczajac 1 miejsce w garal,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
¢) minimum 2 miejsca na 100°mpowierzchni aytkowej ustug wbudowanych.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalk ogoélnych 815 ust. 2-7.
12. Usuwanie odpaddéw komunalnychwedtug ustale ogélnych 815 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opadowych i zetopowych wedtug ustale
ogolnych 815 ust. 9.

14. Stawka procentowa30%.
8§ 26.
Ustalenia dla terenu oznaczonego MW
1. Przeznaczenie podstawowezabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

2. Przeznaczenie uzupetnigice - ustugi podstawowe nieugliwe w formie wbudowanej w
zabudow mieszkaniow.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) pod ustugi wymienione w ust. 2. nie ama przeznaczy wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

2) w przypadku prowadzenia ustug, ewentualne negatyskeki prowadzonej dziataldoi
musz ograniczy si¢ do granic dziatki wlasne.

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterz publicznyn
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjasyrddzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wagek stanowd reklamy dla zabudowy z ustugami, gdzie
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dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w formie sayit neonu, przy czym:
a) reklama mee dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostaca nie mae wysokdcia przewy:sz& zabudowy dziatki budowlaneyj;
1) zakaz umieszczania reklam niezedanych z dzialalnwia prowadzon na terenie;
2) w przypadku realizacji lub adaptacjiegzi budynku mieszkalnego na ustugi - zabrania si
urzadzania miejsca do skltadowania produktow iademn zwigzanych z 4 dziatalngcia
w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framtbudynku - zakaz nie
dotyczy sezonowo organizowanych ogrédkow z miejschnsiedzenia i konsumpciji.

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,30;
2) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 1,0;
3) maksymalna wysoké zabudowy - 12 m lub cztery kondygnacije;
4) dach ptaski lub stromy;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej - 55% dziatki budowlane;.

6. SzczegoOtowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2500

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wedlug ustalg ogdinych 89 ust. 2 i 4-7;

2) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa amprarodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu wsrodowisku, dla terendw obowruja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowejongelzinnej i zamieszkania zbiorowego.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogélnych 810 ust. 6, 7.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi.

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych i projektowanych drég publicznych;
2) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:
a) minimum 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca na 100%powierzchni aytkowej ustug wbudowanych,
c) dopuszcza sirealizacg parkingéw obstuguagcych teren w liniach rozgranicaaych drogi
KDL1.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalk ogéinych 815 ust. 2-7.
12. Usuwanie odpadoéw komunalnychwedtug ustale ogéinych 815 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i rtopowych wedlug ustalg
0golnych 815 ust. 9.

14. Stawka procentowal%.
§ 27.
Ustalenia dla terenu oznaczonego RM
1. Przeznaczenie podstawowegospodarstwa agroturystyczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajce - obstuga ruchu turystycznego.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) agroturystyk nalery rozumie jako funkcp towarzyszca dziatalndci rolniczej, polegajca
w szczegolnéci na swiadczeniu ustug hotelarskich, organizowaniu imptagystycznych,
swiadczeniu ustug zwizanych z rekreagji wypoczynkiem, a tate edukadj;

2) dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznazen
innym niz podstawowe i uzupetnige, o ile zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami
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4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakteez publicznym
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjasyrddzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wagek stanowq reklamy dla zabudowy z ustugami, gdzie
dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w formie sayit neonu, przy czym:
a) reklama mee dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostaca nie mae wysokdcia przewysza& zabudowy gospodarstway;
2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;

5. Szczegolowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) maksymalny wskanik zabudowy terenu gospodarstwa w granicach pla@ii0, nie wcej
jednak nz 500 nf;
2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy terenu gospodarstwa w granicach pl&n2s;
3) maksymalna wysokd zabudowy - 9 m;
4) dach stromy;
5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yonej - 85% powierzchni terenu
gospodarstwa w granicach planu;
6) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumlziznych;
7) grodzenie terenu:
a) w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi linismabudowy - w formiezywoptotu
z dopuszczenienvarowych ogrodze z siatki bez podmurdéwki,
b) na pozostatym obszarze wyknie w formiezywoptotu;
8) minimalna odlegté¢ zabudowy zagrodowej:
a) od terendw zabudowy mieszkaniowej - 50 m,
b) od linii rozgraniczajcych drog publicznych - 10 m;
9) realizacja zabudowy zagrodowej w granicach obszagmznaczonego na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
10) dostp do drog publicznych bezfrednio w miejscach wskazanych na rysunku planu lub
za parednictwem drog wewtrznych.

6. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
1) minimalna powierzchnia gospodarstwa - 2,25 ha z@mtego w granicach gminy tomianki,
z czego w granicach planu minimum 5 009 m
2) minimalna szeroki dziatki gospodarstwa rozumiana jako ditgtoku dzialki przylegta do
pasa drogowego projektowanej drogi zbiorczej KDBS m z tolerangj10%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren potaony w granicach WOChK - obowduja ustalenia og6ine 89 ust. 2 i 3 pkt 1)-2) oraz §9
ust. 5i 6, a ponadto w ramach czynnej ochronyyeteséw zagospodarowanie dziatki powinno
uwzgkdniac:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istnigych zagtbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujca woda wraz z pasmem gbnnosci okalapcej,

b) pozostawieniezado catkowitego obumarcia charakterystycznych dkalnego krajobrazu
zadrzewidé, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z obgkiem prowadzenia
niezkednych prac pielgnacyjnych, z dopuszczeniem ogltawiania appbnego z
czerpaniem poytkdw,

c) zakaz prowadzenia dzigtgowodujcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych,
w szczegolnéci budowy uradzen drenarskich,

d) projekt posadowienia budynkéw powiniencébglostosowany do paragych warunkow
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wymiksypywania ziemi piwnic
wyniesionych ponad istniggy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1), nie dotycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego niezimych do prawidiowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem,

c) zada z zakresu obronsoi kraju w przypadku zaggenia bezpiecZestwa pastwa;
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d) likwidowania naglych zagien bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych;

3) w celu zwikszania istniejcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, wesgiingcei na
terenach gdzie z przyrodniczego i ekonomicznegokfoumvidzenia jest to maiwe, plan
dopuszcza zwkszanie istniegjcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami przeziwo$¢
wprowadzania zadrzewigrodpolnych na zytkach rolnych klasy Vi VI,

4) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa oeyrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terenu obowkuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego

1) wedlug ustalg ogéinych 810 ust. 6,7;

2) dla dzialek potaonych w granicach stanowisk archeologicznych - wegdlustalé
ogolnych 810 ust. 4.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi;

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna =z istniglyjch i projektowanych drég publicznych oraz
za parednictwem drog wewgtrznych, z uwzgldnieniem ustake® 814 ust. 5 6;
2) dostp do drogi zbiorczej wykcznie za pérednictwem zjazdéw (skrzpwan), ktorych
lokalizacg wskazuje rysunek planu;
3) wymagania w stosunku do drog westnznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi 88 ust. 2;
4) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:
a) minimum 2 miejsca na budynek o funkcji mieszkalmdjczajac 1 miejsce w garai,
b) minimum 2 miejsca na 100%powierzchni aytkowej gospodarstwa agroturystycznego;
¢) minimum 1 miejsce na 2 miejsca noclegowe w ramaawadzonego gospodarstwa
agroturystycznego
5) potrzeby parkingowe natg realizow& na terenie dziatki wtasnej inwestycji.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal& ogéinych 815 ust. 2-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnyctwedtug ustal& ogéinych 815 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustale
ogoinych 815 ust. 9.

14. Stawka procentowal%.

§ 28.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych P1, P2

1. Przeznaczenie podstawowe nieuchzliwa produkcja, w tym produkcja rolna i hodowla,
przetworstwo, skfady.

2. Przeznaczenie uzupelnigce
1) mieszkanie integralnie zadane z prowadzardziatalndgcia;
2) biura wbudowane w obiekty.

3. Warunki dla przeznaczenia innegae podstawowe:

1) pod funkcje uzupelniage wymienione w ust. 2. nie mwa przeznaczy wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej zabudowy;

2) dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznazen
innym niz podstawowe i uzupeilnigge w przypadku gdy ewentualne negatywne skutki
prowadzonej dziatalrsoi ograniczaj sie do granic dziatki wlasnej;

3) zakazuje s rozbudowy istniejcych obiektdbw o przeznaczeniu innymz npodstawowe
i uzupetniagce.

4. Wymaganiawvynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakteez publicznym
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1)

2)
3)

2)

1)
2)

3)

zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeradcktrony przestrzeni o charakterze
publicznym;
zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalnwia prowadzon na terenie;
dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym w przypadkly; g

a) reklama dotyczy dziatal$oi prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

b) reklama wolnostajca nie przewysza zabudowy.

5. Szczegdbtowparametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,35;
maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 0,70;
maksymalna wysoké zabudowy - 9 m;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej - 45% dziatki budowlanej;
dach ptaski lub stromy .

6. Szczegodtowavarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2000
minimalna szeroki frontu dziatki - 50 m z tolerancjL0%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalg ogoinych 89 ust. 2 i 4 pkt 2), 3) ust. 5-7;
uciazliwos¢ dziatalndci musi ograniczasie do granic dziatki wlasnej;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa aohrasrodowiska w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wrodowisku, dla terenéw obowruja przepisy przewidziane
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejtagami rzemigniczymi.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego
wedtug ustal# ogbinych 8§10 ust. 6, 7;
dla dzialek poteonych w granicach stanowisk archeologicznych nanterPl, obowhzuja
ponadto ustalenia 8§10 ust. 4 i 5.

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo energetyczne:dla dzialek, przez ktore przebiega isttej napowietrzna liniaredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej sz€obkt?2 m (2 x 6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie modpy¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy oghne dla terendw zabudowy, wprowadzarsstpujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub ifmywrzeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach o¢pstwa od tej zasady rm® udzielé wiasciciel lub
zarzdca linii, na warunkach przez siebie gkoaych,

b) nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkiciektbw budowlanych z wigicielem lub
zaradca linii,

c) w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budamwierajcych
materialy niebezpieczne garowo wymaga uzgodnienia z \iticielem lub zargde linii;

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnigjych drég publicznych;
wskazniki do bilansu miejsc parkingowych:

a) minimum 5 miejsc na 1000Tpowierzchni catkowitej,

b) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;
potrzeby parkingowe natg realizowa na terenie dziatki wkasnej inwestyciji.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalké ogéinych 815 ust. 3 -7.
12. Usuwanie odpadéwwedtug ustalg ogdinych 8§15 ust. 8., a ponadtaeki technologiczne

nalezy oczyszczé z zanieczyszczeprzemystowych w granicach dziatki wkasnej.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustale

ogdinych 815 ust. 9.
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14. Stawka procentowa30%.

§ 29.
Ustalenia dla terenu oznaczonego ZN

1. Przeznaczenie podstawoweforma ochrony przyrody - rezerwat Jezioro Kiggkie.
2. Przeznaczenie uzupetniajce rolnictwo.

3. Ochrona s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z przepisami
odrebnymi, a ponadto:
1) wszelkie zmiany zagospodarowania terenu za ggodna warunkach Regionalnego
Konserwatora Przyrody;
2) zakaz grodzenia terenu;
3) zakaz ustawiania reklam.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego: dla dziatlek poteonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowzuja ustalenia 8 10 ust. 4.

5. Stawka procentowal%.

8 30.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych Zil, Zi2

1. Przeznaczenie podstawowetereny zieleni izolacyjnej.

2. Przeznaczenie uzupetniajce obstuga ruchu rekreacyjnego i turystycznego mpasmocy
urzadzer niekubaturowych takich jaksciezki przyrodnicze,sciezki rowerowe, trasy do jazdy
konnej, cagi piesze, tablice informacyjne, parkingi sezonoiye,

3. Warunki dla przeznaczenia innega pbdstawowe: dopuszcza giachowanie istniggych
w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaczennyim niz podstawowe i uzupetnige o ile
zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami.

4. Wymaganiawynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterz publicznym
zakaz umieszczania reklam.

5. Szczegdtowgarametry zagospodarowania terenu

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz grodzenia terenu;

3) nakaz ksztattowania wielowarstwowych uktadowélirmych z udziatem drzew, stacych
izolacji terenéw tras komunikacyjnych od terenowuowy;

4) na terenie Zil dopuszcza si realizacg zbiornikbw i uradzen do podczyszczania
i przetrzymywanidgciekow deszczowych asiednich terendw komunikacji publicznej;

5) natereni&Zi2 stref; 20 m od krawdzi zbiornikow i ciekow wodnych natg traktowa jako streg
ochronno-techniczn kanatu i jakiekolwiek prace w ofsie tej strefy wymagaj uzgodnienia z
Wojewodzkim Zarzdem Melioracji i Uradzer Wodnych;

6) dopuszcza si organizowanie publicznych, staltych lub czasowychigjsc do ustawiania
pojemnikéw stiaacych zbidrce i segregacji odpadéw komunalnych;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznig/onej - 85%.

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla fragmentow terenOwil, Zi2 potazonych w granicach WOChK - oboyzuja ustalenia
0golne 89 ust. 2 i 3 pkt 1)-2) oraz 89 ust. 6-@paadto w ramach czynnej ochrony ekosystemow
ladowych i wodnych zagospodarowanie terenu powinnoglagniac:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istnigych zagtbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujca woda wraz z pasmem gbnnosci okalapcej,

b) pozostawienie ado catkowitego obumarcia charakterystycznych dkalhego krajobrazu
zadrzewi@, szpaleréw, grup i pojedynczych drzew, w szczegf@ingatunku wierzba, z
obowigzkiem prowadzenia niegbnych prac pielgnacyjnych, z dopuszczeniem
ogtawiania paczonego z czerpaniem jyakdow,
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¢) zakaz prowadzenia dzid@gowodupcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych,

w szczegolnéci budowy uradzen drenarskich;
2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1) nie dotycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego niedmych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem,

c) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczepamadlokalnym,

d) zada z zakresu obronsoi kraju w przypadku zaggenia bezpiecZestwa pastwa,

e) likwidowania naglych zagien bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego
1) wedlug ustalg ogéinych 810 ust. 6, 7;
2) dla dziatek poteonych w granicach stanowisk archeologicznych renteZil, Zi2 - obownzuja
ponadto ustalenia 810 ust. 4.

8. Rozbudowa infrastruktury technicznej: dopuszcza si realizacje uradzen i sieci
niezkzdnych do funkcjonowania obszaru gibpo planem.

9. Stawka procentowal%.

8§ 31.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych ZC1, ZC2

1. Przeznaczenie podstawoweistniepce cmentarze.

2. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charaktee publicznym
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniadbwacjach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym;
2) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych azanych z funkcjonowaniem obiektu.

3. Szczegdbtowparametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) wyznacza si czsci grzebalne i niegrzebalne cmentarzy przy pomauy Hozgraniczagcych
tereny o rénych zasadach zagospodarowania, oznaczone na wyplariu odpowiednio:

a) ZClg - czs¢ grzebalna terenu cmentarza ZC1,

b) ZC1ng - czs¢ niegrzebalna terenu cmentarza ZC1,

C) ZC2g - czs¢ grzebalna terenu cmentarza ZC2,

d) ZC2ng - czs¢ niegrzebalna terenu cmentarza ZC2;

2) grzebanie zmartych watznie w czsci grzebalnej;

3) ma terenieZC2 dopuszcza sibudow domu przedpogrzebowego lub kaplicy ewentualnie
budynku gospodarczego niedmego do prowadzenia prac pgitkowych i konserwaciji
zieleni:

a) maksymalna wysokd obiektow kubaturowych - 12 m; dopuszcza slominanty
plastyczne w kubaturze budynku domu przedpogrzegovieb kaplicy o przewsszeniu
do 20% wysokéci dopuszczonej,

b) nie obowazuja ograniczenia co do ksztaltu dachu; kolor pokrydéapowinien prowadzido
nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie,

c) obiekty budowlane powinny By zharmonizowane pod wzglem Kkolorystycznym,
zastosowanych materiatéw budowlanych i detalu tektonicznego;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/onej:

a) dla terenwZC2 - 50 % terenu,

b) dla terenizC1 - wedtug stanu istniggego z tolerangj5%;

5) ze wzgkdu na parametry podia i istniepce warunki wodne, dopuszczg siadsypanie terenu
cmentarz&Z C2 warstwa ziemi o grubéci do 70 cm.

4. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla p6tnocnej ogci terenuZC2 potazonej w granicach WOChK - wedtug ustalegoinych §9
ust 2 i 3 pkt 1)-2);

37



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirego ,Kietpin Poduchowny” — gie wylcenie do
wglgdu publicznego

2) dla pozostatych terenéwZC1 oraz czsciowo ZC2 - wedtug ustal@ ogolnych 89 ust 2 i 4 pkt
3), 4), ust. 5.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego
1) wedtug ustalg ogéinych 810 ust. 6, 7;
2) dla dziatek poleonych w granicach stanowisk archeologicznych nenteiZC2 - obowhzuja
ponadto ustalenia § 10 ust. 4;
3) dlaterenizC1, wpisanego do rejestru zabytkdw - obgemija ustalenia 8 10 ust. 2.

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikagre z przepisow odgbnych:

1) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartychdla tereniZC1 obowizuja ustalenia przepisow
wykonawczych w sprawie oldlenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnymasodpowiednie na
cmentarze;

2) prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktére przebiega istgaj napowietrzna liniaredniego
napkcia wskazana na rysunku planu, w pasie technologiczo standardowej szercko 12 m
(2x6 m od osi linii), wprowadzaehakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkitie&téw
budowlanych z wigicielem lub zaradca linii;

3) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi.

7. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych;
2) potrzeby parkingowe w oparciu o tereny parkingdwlipanych KS4, KS5 -nie obowazuje
zasada konieczioi bilansowania potrzeb parkingowych na terenieswyan.

8. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal@ ogdlnych 815 ust. 2-7, a ponadto
teren cmentarzaC1 nalezy wyposayc:
1) wtoalet publiczra podhczory do gminnej sieci kanalizacyjnej;
2) wodochg, si€ kranow i hydrant do celow ppo
3) oswietlenie czsci niegrzebalnej i gtéwnej alei.

9. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustal& ogéinych §15 ust. 8.

10. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustale
0golnych 815 ust. 9.

11. Stawka procentowal%.

§ 32.
Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej

1. Wyznacza s tereny drég publicznych oznaczone na rysunku syanhiozaczynajcymi
si¢ od: KDGP, KZ...,KL...,KD....

2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanipasa drogowego drog publicznych:
1) teren oznaczoni{DGP - projektowana droga wojewddzka:

a) klasa - droga gtdbwna ruchu przyspieszonego,

b) szeroké¢ pasa drogowego - zmienna 40-50 m; wedtug rysuniow!

c) przekrdj poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasarchu w kada strorg, przedzielona
pasem 0 szerokoi 2-5 m, ze sciezkami rowerowymi i drogami serwisowymi
obstugupcymi ruch lokalny,

d) przekroj drogowy, tj. jezdnie z poboczami i rowamidwadniagcymi, w sisiedztwie
terenow zabudowanych dopuszczasizekréj uliczny,

e) dopuszcza 8i zastosowanie sygnalizacjgwietinej na skrzyowaniu z drogami
poprzecznymi,

f) dostpnas¢ ograniczona do skrzgwania z cigiem drogkDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5

g) wymaganiawynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charaktee publicznym:
plan naklada na inwestorow i zadee drogi obowizek starannego i estetycznego
urzadzenia terenu, ana fragmencie poloym w granicach WOChK ograniczenie
towarzyszcej drodze infrastruktury do nieatnej, tj. znakéw drogowych oraz
ewentualnego avietlenia,

38



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirego ,Kietpin Poduchowny” — gie wylcenie do
wglgdu publicznego

h) ochrona srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego: inwestycja powinna ky
realizowana przy zastosowaniu wszelkich najlepszgdstpnych technik skzacych
ochroniesrodowiska, zdrowia ludzi i ochronie krajobrazu,

i) plan nakazuje wprowadzenie wysokiejredniej zieleni izolacyjnej w celu ograniczenia
rozprzestrzeniania ei zanieczyszcze komunikacyjnych, a wasiedztwie istnigjcej
i projektowanej zabudowy ta& ekranéw akustycznych,

j) urzadzenia ochrony przed nadmiernym halasem nasadzenia izolacyjne naletak
zaprojektowd, a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizéwaby ucizliwosé drogi,
rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianycaepisami odtbnymi, zamykata si
w granicach pasa drogowego lub obszaru do ktéragadca drogi ma tytut prawny,

k) odwodnienie terenu z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanysezzeniami
i ptytkie wystpowanie wod gruntowych, ustalaesizasady systemu odwodnienia
i odprowadzania sptywow opadowych:

- stosowane rozwrania techniczne w zakresie odwodnienia nie anaglywac negatywnie
na zmiag jakasci oraz ilgci wod w wytkowych poziomach wododnych i powinny
uniemaliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktére gimygkagrozt srodowisku
w sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdow,

- dopuszcza s8i rowy trawiaste tam, gdzie nie ma potwierdzonegecgpistycznymi
badaniami bezpmedniego zagrgenia przenikaniem zanieczyszfzedo wodd
podziemnych,

— dopuszcza gj w dostosowaniu do potrzeb, kanalizadgszczow,

I) w miejscach kolizji projektowanej drogi z istrieymi sieciami: gazow wodochgowa,
elektroenergetyczn i telekomunikacyja, nalery je przebudowa lub stosownie
zabezpieczy za zgod i na warunkach okéonych przez wigciwych zaradcow sieci,

m) miejsca kolizji projektowanej drogi z ciekami i rami, naley przebudowé w sposob
zapewniajcy ochror istniepcego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z
zachowaniem przynajmniej istraepgo reimu przeptywdédw w sieci hydrograficznej;
zastosowane rozwdania techniczne budowli drogowych powinny¢bgostosowane
parametrami i radnymi posadowienia do innych budowli na rowie i odgione z
Wojewddzkim Zargdem Melioracji i Uradzen Wodnych;

2) teren oznaczonl{DZ1 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Armii Pozna

a) klasa - droga zbiorcza,

b) szerokd¢ pasa drogowego - zmienna 12-20 m; w granicactupgdaih? m; wedtug rysunku
planu,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym paseohu w kada stror, zesciezka
rowerowy w granicach planu,

d) dostpncs¢ w granicach planu ograniczona do skayania z nagpujacymi drogami:
KDz2, KDZ5, KDD4, KDD?7,

e) zachowuje s istniepce zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z przapis

f) dopuszcza sitrzy zjazdy na tereS/UT,

g) nowe zjazdy w szczegdblnie uzasadnionych przypadkaayod zaradcy drogi,

h) maksymalna ochrona istniejch zadrzewig docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

i) miejsca kolizji drogi z ciekami i rowami, nale przebudow& w sposéb zapewnigy
ochrore istniepcego starorzecza oraz swobodny przepltyw wody z @aahiem
przynajmniej istnigjcego reimu przeptywdw w sieci hydrograficznej; zastosowane
rozwiazania techniczne budowli drogowych powinny¢bgostosowane parametrami i
rzednymi posadowienia do innych budowli na rowie i adgione z Wojewddzkim
Zarzmdem Melioracji i Uradzea Wodnych;

3) tereny oznaczonkDZ2, KDZ3 - istniejaca droga powiatowa nr 2420 W - ul. Rolnicza:

a) klasa - droga zbiorcza,

b) szerokd¢ pasa drogowego - zmienna 10-20m; w granicach pbabs m, wedtug rysunku
planu,

c) przekrodj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasaantiu, dwukierunkowa,

d) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ograoiez wyhcznie do
wyznaczonych skrzpwan wedtug rysunkuKDZ1, KDL1, KDL3, KDD1, KDD18, KX ,
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e) zachowuje s istniepce zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z przapis

f) nowe zjazdy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkadyod zarzdcy drogi;

4) tereny oznaczonkDZ4, KDZ5 - droga projektowana - przedienie ul. Kgcielna Droga:

a) klasa - droga zbiorcza,

b) szerokdé¢ pasa drogowego - 20 m,

c) przekrodj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada stror, zesciezkami
rowerowymi lub cagami pieszo-rowerowymi w granicach planu,

d) przekroj drogowy, tj. jezdnie z poboczami i rowardivadniagcymi,

e) maksymalna ochrona zachowanych zadrzéwigerzbowych; docelowo ksztaltowanie
obustronnej alei drzew,

f) dostpnas¢ w granicach planu ograniczona wgtnie do skrzyowania z nagpujacymi
drogami: KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD16,
KDD18 oraz od pétnocy w miejscach wskazanych na rysyutmu,

g) w szczegollnie uzasadnionych przypadkach dopuszezwiscej zjazdow po poétnocnej
stronie drogi, na warunkach oklenych przez zargdce drogi,

h) do czasu docelowego zagospodarowania terenu US/pt 2realizowaniu drogi KDZ4,
dopuszcza sidojazd do pdl za peednictwem cigu pieszo-rowerowego;

5) tereny oznaczonkDL1, KDL2 - istniejaca drogado modernizacji - ul. Brzegowa:

a) klasa - droga lokalna,

b) szeroké¢ pasa drogowego:

— KDL1 - zmienna 14-21 m, wedtug rysunku planu,
- KDL2 -12m,

C) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sirealizacg parkingbw na tych fragmentach drogi, gdzie szejokpasa
drogowego przekracza 12m,

f) ochrona zachowanych zadrzewileDL1 ; docelowo ksztaltowanie obustronnej alei drzew,

g) miejsca kolizji drogi KDL2 z ciekami i rowami, nalgy przebudowé& w sposob
zapewniajcy ochror istniegcego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z
zachowaniem przynajmniej istmepego reimu przeptywdédw w sieci hydrograficznej;
zastosowane rozaZania techniczne budowli drogowych powinny¢bgostosowane
parametrami i r@nymi posadowienia do innych budowli na rowie i adgione z
Wojewoddzkim Zargdem Melioracji i Uradzen Wodnych;

6) teren oznaczoniDL3 - istniejaca drogado modernizacji - ul. Ogrodowa:

a) klasa - droga lokalna,

b) szeroké¢ pasa drogowego - 12 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) dopuszcza siksztattowanie obustronnej alei drzew;

7) teren oznaczonlDDL1 - istniejaca drogado modernizaciji - ul. Jagbinowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego -10 m,

C) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostpnas¢ nieograniczona,;

8) tereny oznaczonkDD2, KDD3, KDD4 - istniejacy ciag drdgdo modernizacji - ul. Cienista:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego:

— KDD2 - zmienna 7-9 m, wedtug rysunku planu,
- KDDS3 - 8m,
- KDD4 - 8 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostpndi¢ nieograniczona,

e) fragmenty, gdzie szeroké pasa drogowego jest mniejsza 8im - dopuszczarealizacg
w formie chgu pieszo-jezdnego, tj. bez koniec&riowydzielenia z pasa drogowego
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chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnionepibezéstwo dla pieszych
uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanieaglzen do spowalniania ruchu samochodowego,
f) tereny obgte granicami obszaru wskazanego przez plan yakmagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowizuja odpowiednio ustalenia
8§16,
9) tereny oznaczoneKDD5, KDD6, KDD7 - istniejacy i projektowany cig drég -
przedhszenie ul. Chopina:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokd¢ pasa drogowego - zmienna 10-11 m, wedtug rysuidaup
C) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostpnas¢ nieograniczona;
10) teren oznaczonkDDS8 - isthiejagca drogado modernizaciji - ul. Véniowa:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokdé¢ pasa drogowego - zmienna 8-10 m, wedtug rysun&awp!
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostpnas¢ nieograniczona,;
11) teren oznaczonkDD?9 - istniejaca drogado modernizaciji:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokdé¢ pasa drogowego - zmienna 5-6 m, wedtug rysunkoupla
C) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostpnai¢ nieograniczona,
e) dopuszcza sirealizacg w formie chgu pieszo-jezdnego, tj. bez koniec&riovydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile m@Estaapewnione bezpiedmiwo dla
pieszych waytkownikdw, np. poprzez zastosowanie aglzn do spowalniania ruchu
samochodowego;
12) teren oznaczonDD10 - istniejaca drogado modernizaciji:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokdé¢ pasa drogowego - 8 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostpnadi¢ nieograniczona,
e) dopuszcza sirealizacg w formie chgu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecariovydzielenia
Z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile mEstaapewnione bezpiecmwo dla
pieszych waytkownikdw, np. poprzez zastosowanie aglzn do spowalniania ruchu
samochodowedo;
13) tereny oznaczon€DD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD16, KDD17 -drogi projektowane:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szeroké¢ pasa drogowego - 10 m,
C) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostpnas¢ nieograniczona;
14) tereny oznaczonk€DD15 - istniejaca do modernizaciji:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokdé¢ pasa drogowego - 8 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostpnai¢ nieograniczona,
e) dopuszcza sirealizacg w formie chgu pieszo-jezdnego, tj. bez koniec&riovydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile mEstaapewnione bezpiecmwo dla
pieszych waytkownikdw, np. poprzez zastosowanie aglzn do spowalniania ruchu
samochodowedo;
15) tereny oznaczonkDD18 - droga projektowana:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokdé¢ pasa drogowego - 10 m, w granicach planu 6 m,wgedisunku planu,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostpnas¢ nieograniczona.

3. Ochrona srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
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1) dla drég potaonych w granicach WOChK - teret§Dz5, KDD5-KDD7, KDD11-KDD17
oraz czsciowo KDGP, KDZ1, KDz4, KDL2, KDL3, KDD8-KDD10 - wedlug ustale
ogoélnych 89 ust 2 i 3 pkt 1)-2) oraz 89 ust 6 iafponadto w ramach czynnej ochrony
ekosystemdw, zagospodarowanie dziatki powinno uydzrg&:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istnigych zagtbien terenu ze stale lub okresowo
stagnujca wodh wraz z pasmem bnnosci okalapcej,

b) pozostawienie charakterystycznych dla lokalneggokrazu zadrzewie szpalerow,
grup i pojedynczych wierzb, z obagkiem prowadzenia niegzlinych prac
pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawianiaappbnego z czerpaniem jpakow,

c) zakaz prowadzenia dzidta powodujcych trwale obrienie zwierciadla wdéd
podziemnych, w szczegélém budowy uradzer drenarskich,

d) projekt posadowienia budynkéw powiniencbgostosowany do paragych warunkow
gruntowo-wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wyplbsypywania ziemi piwnic
wyniesionych ponad istnigjy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1), nie dotycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego nierinych do prawidiowego funkcjonowania
obszaru olgtego planem,

c) zada z zakresu obrondoi kraju w przypadku zag¢enia bezpieczestwa pastwa,

d) likwidowania nagtych zagten bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych;

3) dla pozostatych terenow kDZ2, KDZ3, KDD1-KDD4 oraz czsciowo KDGP, KDZ1,
KDz4, KDL2, KDL3, KDD8-KDD10 - wediug ustak ogdlnych 89 ust. 2 i 4-7.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego dla dzialek potéonych w granicach stanowisk
archeologicznych obowzuja ustalenia 810 ust. 4, a dla terddiDZ2 takze ust. 5.

5. Wymaganiawynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charaktee publicznym:
obowiazuja ustalenia 811 ust. 1-3.

6. Odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i mbopowych: obowizuja
ustalenia 815 ust. 9.

7. Tymczasowe formy zagospodarowania terenu
1) do czasu realizacji drofiDGP dopuszcza si
a) realizacg ul. Cienistej jako cigu drogowego zionego z terendwKDD2, KDD3,
KDD4,
b) realizacg ciagu drogowego na przediteniu ul. Chopina ztoonego z terenOwWKDD5,
KDD6, KDD7,
2) do czasu przebudowy zajezdni autobusowej (tene€82, KS3) uwzgkdniajacej przebicie
drogi KDD5 (przedtzenie ul. Chopina), nie dhej jednak ni 10 lat, dla terentKDD5
dopuszcza sirealizacg drogi do drogkDD11.

8. Plan wyznacza ogollnodegny ciag pieszy z mdgiwoscia dojazdu oznaczon¥X, dla

ktorego ustala:

1) ciag naley projektow& wedtug zasad ruchu uspokojonego, z uprzywilejowamychem
pieszym;

2) szeroké¢ ciagu - 3-4 m; wedtug rysunku planu,

3) dopuszcza gilokalizacg urzadzen i sieciowych elementéw uzbrojenia;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej 25%; dopuszczaesimniejszy
udziat o ile nawierzchnia ggéw bedzie miata charakter przepuszczalny, npdzie
wykonana z kostki betonowej lub innego bruku.

9. Stawka procentowa dla wszystkich terendidse.

§ 33.
Ustalenia dla terendw uradzen obstugi ruchu samochodowego KS1, KS2, KS3

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1)
2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

4)

1)

3)

1)

1)

2)

1)

terenKS1 - stacja paliwowa z parkingiem publicznym;
terenKS2, KS3 - transport publiczny - zajezdnia.

2. Przeznaczenie uzupeiajce biura wbudowane w obiekty.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznatzen
innym niz podstawowe i uzupelnigge w przypadku zapewnienia oli@ych planem
i obowigzujacymi przepisami standardéw na dziatkaghiesdnich;

zakazuje & rozbudowy istnigicych obiektdw o przeznaczeniu innymz npodstawowe
i uzupetniajce.

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterz publicznym
zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeradcktrony przestrzeni o charakterze
publicznym;
dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni o charakterze publicznym, przy czym:

a) reklama mae dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

b) reklama wolnostaca nie mae wysokdcia przewysza zabudowy dziatki budowlanej;

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,35; terel$2 i KS3 mazna bilansowétacznie;
maksymalna wysoks zabudowy - 9 m;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej - 25% dziatki budowlanej, tereny
KS2 i KS3 mazna bilansowatacznie;
dach ptaski.

6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalg ogbinych 89 ust. 2 i 4-7;

uciazliwos¢ dziatalngci musi ograniczasie do granic dziatki wlasnej;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa amprgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terendw obowruja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowejgeaddzinnej z ustugami rzendlaiczymi.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego
wedtug ustal# ogbinych 8§10 ust. 6, 7;
dla dziatek poteonych w granicach stanowisk archeologicznych nenteiKS1 - obowhzuja
ponadto ustalenia 8§10 ust. 4, 5.

8. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktore przebiega isttejnapowietrzna linigredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széobkb2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie modpy¢ przekroczone warci pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy oghine dla terendéw zabudowy, wprowadzargstpujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub inmywzeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach o¢pstwa od tej zasady rm® udzielé wiasciciel lub
zarzdca linii, na warunkach przez siebie ghoaych,

b) nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkiciektow budowlanych z wigicielem lub
zarzda linii,

c) w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budamwierajcych
materialy niebezpieczne garowo wymaga uzgodnienia z \iticielem lub zargdea linii;

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi.

9. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych;
potrzeby parkingowe natg realizowa na terenie dziatki wiasnej inwestycji.

10. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalé ogdinych 815 ust. 3 -7.
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11. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustal& og6inych §15 ust. 8.

12. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i rtopowych wedtug ustalg
ogélnych 815 ust. 9, a ponadto: nakaz stosowanizzedzych nawierzchni na podio
izolowanym oraz urgizen do odprowadzania wéd opadowych wypasgch w separatory
zwigzkéw ropopochodnychicieki deszczowe z dachow miply¢ zagospodarowane na dzialce
whasnej poprzez odprowadzenie do gruntu, z zachiewaostalé ogélnych.

13. Stawka procentowal%.

§ 34.
Ustalenia dla terenéw urzadzen obstugi ruchu samochodowego KS4, KS5

1. Przeznaczenie podstawoweparkingi publiczne.

2. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakter publicznym
1) zakaz umieszczania reklam;
2) zakaz lokalizacji obiektow prowizorycznych i tymepavych.

3. SzczegoOtowgoarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznig/onej - 25 % terenu.

4. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla terenlKS4 potazonego w granicach WOChK wedtug ustateg6inych 89 ust 2 i 3 pkt 1)-
2)oraz 89 ust6i 7;
2) dla tereniKS5 wedtug ustalg ogoinych §9 ust. 2 i 4-7.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogéinych 810 ust. 6, 7.

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo energetyczne:dla dziatek tereniKS4, przez ktore przebiega istniej napowietrzna linia
sredniego nagcia, w pasie technologicznym o standardowej széobki® m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie mdgy¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego oitome
przez przepisy odbne dla terendw zabudowy, wprowadza siastpujace ograniczenia dla
zagospodarowania terenu:

1) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkichektdw budowlanych z whaicielem lub
zarzda linii;

2) w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowrdwierajcych
materialy niebezpieczne garowo wymaga uzgodnienia z \iticielem lub zargde linii.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych.

8. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalg ogélnych 815 ust. 1.
9. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustalé ogélnych 815 ust. 8.

10. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustale
ogdinych 815 ust. 9.

11. Stawka procentowal%.
§ 35.
Ustalenia dla terendw uradzenia infrastruktury

1. Wyznacza si tereny pod urgdzenia infrastruktury oznaczone na rysunku symbbEank,
W1, W2,

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) E -istniepce uradzenia elektroenergetyki do zachowania;

2) W1 - istniejace uradzenia zaopatrzenia w w@dwodochgi) - stacja uzdatniania wody - do
modernizacji;
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3) W2 - istniepce uradzenia zaopatrzenia w w@@wodochgi) - ujecie wody - do modernizacji;
4) K - istniepce uradzenia utylizacji sciekow (kanalizacja) - oczyszczalnigciekdéw -
do przebudowy.

3. Parametry obiektow i ugglzen oraz zagospodarowanie terenu oznaczomego

1) maksymalna il& sciekbw oczyszczanych przez przebudowaezyszczalni zlokalizowar
na terenieK - 5100 ni/d;

2) przebudowa istniegych urazdzean kanalizacji powinna uwzgtinia¢ najlepsze dosgpne
techniki, tak aby w efekcie negatywne oddzialywaoiéektu nasrodowisko ograniczy do
granic dziatki wkasnej bez konieczwd wyznaczania strefy ograniczonegaytkowania na
terenach ssiednich;

3) odprowadzenigciekdw oczyszczonych kolektorem ttocznym do Wisly;

4) dopuszcza si odprowadzeniesciekdbw oczyszczonych do rowu zlokalizowanego wzdtu
pétnocnej granicy planu, w przypadku gdy jest tasadnione wzgtami ochronysrodowiska,
w szczegolngci ochror stosunkéw wodnych uktadu starorzeczy;,

5) maksymalna ochrona istriepgo drzewostanu.

4. Parametry obiektéw i usdzen oraz zagospodarowanie terendéw oznaczonjdh W2:
przebudowa lub modernizacja istnigych uradzer wodochgéw powinna uwzgidniat najlepsze
dostpne techniki, tak aby zminimalizowaegatywne oddziatywanie obiektu sradowisko.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowegodla terendwkE i W1 obowizuja ustalenia 810 ust. 4,

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynéjace z przepisow odgbnych:
prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktére peggbiistniejca napowietrzna liniasredniego
napkcia wskazana na rysunku planu, w pasie technologimzo standardowej szerckm 12 m
(2x6 m od osi linii), wprowadza ginakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkidhietow
budowlanych z wigcicielem lub zarzdca linii.

7. Odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opadowych i ztopowych wedtug ustalg
0golnych § 15 ust. 9.

8. Stawka procentowa dla wszystkich terendifs.

ROZDZIAL 3
Ustalenia kaacowe
8 36.
Sposbb wykonania uchwaty

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenwsgoztych przed dniem wegia
w zycie planu, a niezakazonych decyzj ostateczg stosuje s ustalenia planu.

2. Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi tomianek.

3. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonuUrzzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz po opublikowaniusti@nie internetowej Uerlu Miejskiego
w tomiankach.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Lomianek
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