Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszaru Sadowej Potudnie

Uchwata Nr.................
Rady Miejskiej w tomiankach
Zdnia ..oooeeeeiiiin

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Potudnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. Listawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 Dm. zm.) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2@ r., poz. 647 w brzmieniu przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie asty
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustay o Paastwowe] Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabydmi <Dz. U. Nr 130, poz. 871>), w celu
wykonania Uchwaty Nr XIX/118/2007 Rady Miejskiej wtomiankach z dnia 4 grudnia 2007
r. w sprawie przystgpienia do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie, zmieniong] czsci Uchwala Nr XIX/105/2011
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 22 grudnia 2011r., po stwierdzeniu zgodndci
z ustaleniami studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy tomianki, zatwierdzonego uchwa$ Nr X1X/103/2011 Rady Miejskiej w £omiankach
z dnia 22 grudnia 2011 r., Rada Miejska uchwala, coasigpuje:

DZIAL |

Ustalenia ogdlne
ROZDZIAL 1

8 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaob$Sadowej Potudnie,
zwany dalej planem.
§2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 97 hdpzomy w obebie geodezyjnym:

5.0012 — Sadowa,

2. Obszar planu ograniczony jest granigminy tomianki z gmia Czosnow, pétnocno-

wschodnimi granicami dziatek: 53/1, 56/1, 57/1,15&9/1, 60/1, 63/1, 64/4, 66/4, 67, 501,

78/1, 80/1, 81/1, 395, 95/1, 96/1, 101/1, 102/59 I6lica Kolejowa), potudniowo-

wschodnimi granicami dzialek: 369, 367, 368, 1089 Julica Turystyczna), potnogn

wschodna i potudniowo-wschodni grania dziatki 169, potudniowo-wschodnimi

granicami dziatek 172, 173, 323, 324, potudniowokrainimi granicami dzialek: 324,

321, 320, 316, 315, 301, 300, 283, 282, 273, 263, 261, 256/6, 254/10, 253/1, 252, 249,

248, 332, 244/2, 391, 241/6, 239, 238, 237, 236, 383, 233/3, 342, 228/1, potudniowo-

zachodmni grania dziatki 227, obgb ewidencyjny Sadowa.

8§ 3. Integralnymi cgsciami planu §:

1) tekst uchwaly- zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na ktdn sktada si rysunek planuwykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanaey zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia nieuveriflionych uwag do projektu planu,
stanowice zafacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie ityeps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowte zatacznik nr 3 do uchwaty.

8§ 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dosgez

1) przeznaczenia teren6w oraz linie rozgranigzajereny o ranym przeznaczeniu;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéazatobr kultury wspoétczesnej;
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§ 5.

5) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

6) parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowserienu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskeki intensywndci zabudowy oraz
procentowe wskaniki terendw biologicznie czynnych;

7) szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziedtuchoméci objetych planem;

8) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendéw argeaniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kadkagfi i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanizmdzania i wytkowania
terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych naliGzaoptat zwiazarg ze wzrostem
wartasci nieruchoméci;

1. llekrat w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalgy przez to rozumi& niniejsz uchwat, o ile z trdci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - naly przez to rozumie rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalg przez to rozumie obszar oljty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalgy przez to rozumiefragment obszaru planu o okilenym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysptdau liniami rozgraniczagymi
i 0znaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - natg przez to rozumie,dziatke budowlan”, o ktérej mowa w
art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ;m@laaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - rglerzez to rozumie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszaze sé w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore s
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; wiplakrela sk przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupehuaj

7) przeznaczeniu podstawowym - ngle przez to rozumie ustalone w planie
przeznaczenie przewaace na danej dziatce budowlanej;, przy czym powienizch
terenu zajtego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nigerbgt mniejsza
60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetlnigym - naley przez to rozumie przeznaczenie inne mi
podstawowe, dopuszczone na warunkach stkngch planem, przy czym
powierzchnia terenu zgpgo pod funkcje przeznaczenia uzupehgago nie mee by
wieksza nk 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ustalenia planu stanawi
inaczej;

9) funkcji towarzyszcej przeznaczeniu podstawowemu - pplerzez to rozumie

funkcje inne ni okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone ha

warunkach okrdonych planem, przy czym powierzchniazytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym niezady wicksza nk 30% powierzchni zytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - naly przez to rozumie powierzchng pomieszcze mierzory na
poziomie podiogi wswietle wykaiczonych scian na wszystkich kondygnacjach z
wyjatkiem powierzchni gatg, piwnic, klatek schodowych oraz szyboéndgowych;
powierzchng pomieszcze lub ich czsci o wysokdci w swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza st do powierzchni netto budynku w 50%, a@gk wysoka¢ jest mniejsza i
1,40 m, powierzchgrite pomija sg;

11) wskazniku maksymalnej intensywdoi zabudowy na dzialce budowlanej - rgle
przez to rozumie& najwieksz nieprzekraczakly wartags¢ stosunku powierzchni netto
wszystkich budynkéw istniggych i lokalizowanych na terenie do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej;
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12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - rigi@rzez to rozumienajwiekszy
dopuszczalny udzial powierzchni  zabudowy wszystkickstniepcych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatdidowlanej, na ktorej budynki
Sa usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanoygy nawierzchni dojazdéw, ddj pieszych, tarasow i
stropodachéw, pokryty gtinnoscia lub wody powierzchniow, a take 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchné mhniejszej ni 10 nf
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiiozapewniajcym im naturala
wegetaa;

14) minimalnym wskaniku powierzchni biologicznie czynnej - najeprzez to rozumie
najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biobagie czynnej na terenie dziafki
budowlanej, wyraony w procentach;

15) maksymalnej lub minimalnej wysokd budynkéw - nalery przez to rozumie
nieprzekraczakp liczbe kondygnacji nadziemnych budynku; pomocniczo
wysokas¢ zabudowy mee by okreslana jednoczanie jako nieprzekraczalny (lub
najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynkunvetrach, mierzony od
poziomu terenu przy najej pot@onym wefciu do budynku (nie dmacym
wytacznie wefciem do pomieszche gospodarczych lub technicznych) do
najwyzszego punktu dachu budynku (kalenicy) lub punktuegip potaci
dachowych nad najwgz kondygnacj uzytkowa budynku;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rgleprzez to rozumi& wyznaczone na
terenie linie okréajace najmniejsz dopuszczalp odlegiaé, w jakiej mae by
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgranigzej, bez uwzgidniania:
balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwigs wystapcych poza obrys
budynku nie wécej niz 1,5 m oraz schodéw zewtnznych i ramp przy wégiach do
budynkow;

17)ustugach - naley przez to rozumie obiekty wolnostaice lub lokale @ytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziaténstuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnaci, nie zwhzana z wytwarzaniem débr materialnych metodamimyzséowymi,

z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchnizelay wickszej nz 400nf;

18) ustugach komercyjnych - nale przez to rozumieustugi stiace zaspokajaniu popytu
ludnaci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie fioaase w caléci lub czsci z
budzetu samoradowego lub bugetu pastwa;

19) ustugach podstawowych - naje przez to rozumie ustugi stuace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotec&ripw szczegéingi: sklep, apteka, zespot
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolnynkp naprawy spkgu, bar,
kawiarnia, salonik z pras gabinet lekarski, salon odnowy lub pighacji urody
(fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunleitp.;

20) ustugach nieuakliwych - naley przez to rozumie ustugi, dla ktérych sposéb
zagospodarowaniazytkowania i gospodarowania obiektami i terenamipogvoduje
przekroczenia standardow jakosrodowiska okrélonych w przepisach szczegdlnych,
i ktérych uchzliwos¢ wszelkich dziata realizowanych w ramach funkcji ogranicza si
do granic dziatki budowlanej;

21)drobnej wytworczéci - nalery przez to rozumie przetwoérstwo ptodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto orakadzieto;

22) miejscach i przestrzeniach ogdélnodgstych - naley przez to rozumigistniepcy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni magfids¢pnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru okjego planem;

23) elemencie wyposgnia miejsc i przestrzeni ogoélnodgstych - naley przez to
rozumi&€ obiekt mate] architektury taki jak: tawka, kosz #&mieci, pojemnik na
kwiaty, stup ogtoszeniowy, tablica informacyjna,rieeka, pachotek; jak rownie
element informacji miejskiej, latarnia, przystangkmunikaciji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;
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24) dachu ptaskim - naky przez to rozumiedach o spadku potaci dachowych d§; 10

25) dachu stromym - natg przez to rozumie dach, ktéry spetnia jednocrge warunki:
potaci dachowessnachylone do poziomu podtem od 30 do 45, w przypadku gérnej
potaci dachu mansardowego - podtekn wikszym niz 10, powierzchnia lukarn
przykrytych poftaciami o mniejszym nachyleniu niggkracza potowy catej powierzchni
przykrytej dachem; za dach stromy waast rowniez dach w ksztaicie koputy, kolebki
itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

26) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalgrzez to rozumie zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemi przewody Ilub urgdzenia wodogigowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowsdékomunikacyjne, z wytzeniem
przylaczy do budynkow;

27) stupie ogtoszeniowym - nalg przez to rozumie stup w formie walca lub
graniastostupa érednicy lub szerokii od 120 do 150 cm i wysokoi od 270 do 400
cm (dla czsci ekspozycyjnej), stacy do umieszczania materiatbw promocyjno -
informacyjnych o wydarzeniach dotyez/ch spotecznei lokalnej;

28) reklamie wielkogabarytowej - natg przez to rozumie reklane, ktorej wielkaé
tablicy reklamowej przekracza 9 mz;

29) tablicy reklamowej - naley przez to rozumie wydzielory na néniku reklamy lub
obiekcie ptaszczyzn na ktorej naklejana jest lub mocowana reklama;

30) nosniku reklamy - nalgy przez to rozumie obiekt sktadajcy sk z konstrukcji nénej
oraz uradzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wicod funkcja jest prezentacja
reklam;

31) stawce procentowej - nale przez to rozumie wskanik ustalany planem, stacy
obliczeniu jednorazowej optaty o ktérej mowa w &@8.ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

32) Studium - nalgy przez to rozumi& obowhzujace Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy &pkni uchwalone dnia
22.12.2011r,;

33) przepisach szczegolnych lub ednych - naley przez to rozumieinne przepisy poza
ustavg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obowazujacymi przepisami.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru oltego planem;

2) granice obszarow wymagalch przeksztataelub rekultywaciji;

3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu;

4) oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przezenie terendw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) projektowane szpalery drzew do nasa@dzeb uzupehié;

7) sciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemiam ust. 1 maj charakter
informacyjny.

1. Ustala si nastpujace przeznaczenie dla terenédw oznaczonych symbatamysunku

planu:

1) U - teren zabudowy ustugowej;

2) UT/KD-Gp - teren ustug turystyki i/lub parkingu ogéinodgstego;

3) 1UO, 2UO - tereny ustug awiaty;

4) UZ - teren ustug socjalnych;

5) MN2/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nigtlovej;

6) 1MN1(U) do 3MN1(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejigkiej
intensywndci z ustugami w uktadzie wolnostmym;

7) 1IMN1 do 5MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej skigj
intensywndci w uktadzie wolnostajcym;
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8) 1MN2 do 7MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej existwnej w
uktadzie wolnostajcym;
9) 1R/RM do 3R/RM - tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospetiv
agroturystycznych;
10)ZN — Kampinoski Park Narodowy;
11)1ZL do6ZL — tereny lasow;
12)KS — teren obstugi komunikacji autobusowejetlp do zawracania autobusow;
13)pod drogi publiczne wraz z infrastrukditiechniczn, przeznacza si
a) teren oznaczony symboleiDS — droga ekspresowa,
b) teren oznaczony symbolelDZ — droga zbiorcza,
c) tereny oznaczone symbolami DL do3KDL - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami 8dDD do 13KDD - drogi dojazdowe;

2. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestyejugublicznegos
1) tereny drdg i ulic publicznych (KDS, KDZ, KDL, KDD)
2) tereny ustug éwiaty (UO);
3) teren ustug socjalnych z zieleriowarzyszaca (UZ),
4) teren obstugi komunikacji autobusowejetlp do zawracania autobusow (KS).

3. Ze wzgkdu na brak odpowiednich postanowiStudium lub przestanek wynikgych ze
stanu istnigjcego, plan nie ustala:

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicknyRozdziat 5
wprowadza wymagania wynikgje z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne).

§ 8. Plan stwarza warunki do realizacji olienych przez Studium polityk zagospodarowania

przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalzestrzennych:

1) dla strefy 2 (z polityk ochronm), obejmujcej teren Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakaz wprowadzania inwestycji nieazamych z funkej ochronn;

2) dla strefy 3 (z polityk ochronn), obejmujcej tereny pongidzy KPN a ulig Zagorze
— zabudowa mieszkaniowa ekstensywna,

3) dla strefy 5 (z polityl dopetniéy) — zabudowa mieszkaniowa nazgloh dziatkach;

4) dla strefy 9 (z polityk kreacji), obejmujcej tereny po potudniowej stronie ulicy
Kolejowej - zabudowa ustugowa.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

89. Okresla sk struktug przestrzenp obszaru planu madzy innymi poprzez: stworzenie
warunkéw do ochrony terenu Kampinoskiego Parku Newego oraz terenéw do niego
przylegtych, uregulowanie przebiegu drogi ekspresoawaz drog zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych, dopetnienie  podstawowego uktadu kokagyjnego drogami
wewrgtrznymi, wskazanie terendéw dla ktorych domimaj funkcija jest funkcja rolnicza,
wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jedrono@j o niskiej intensywrigi i
ekstensywnej, terenéw lokalizacji ustug (w tymzakustug éwiaty i ustug socjalnych),
wprowadzenie szpalerow drzew na tereaggi pieszo-jezdnego oraz okienie zasad
zagospodarowania dla poszczegélnych terendw.

§ 10. Okresla sk zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie myaunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 11. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu datyopwopowstajcych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istaigjch obiektow.
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§ 12. Dopuszcza gi zachowanie, remont, przebudpwraz nadbudowistnieacych budynkow
murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczoninidrmi zabudowy.

8§ 13. Dla budynkéw sytuowanych na zalazeniu osi drog publicznych lub wewtrenych
dopuszcza sgiuzupetnienie bryly budynku o akcent wysé&iowy w postaci np. wisy,
ktorej wysokd¢ moze by wyzsza do 20% wartci dopuszczonej na danym terenie;
powierzchnia rzutu wiszej czsci budynku nie mge stanowd wigcej niz 20% catkowitej
powierzchni rzutu budynku.

§ 14. 1. Dopuszcza siusytuowanie budynkow w odlegid mniejszej nt 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszejzrl,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych
wymogow okrélonych w przepisach szczegdlnych i gunych, a take po wykazaniu w
trybie administracyjnymze takie usytuowanie nie narusza interesu osobittzec

2. Dopuszcza siusytuowanie budynkdwiciam zewretrzng bez otwordéw, bezgoednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetied@atkowych wymogéw okéenych w
przepisach szczegélnych i ednych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnyrie
takie usytuowanie nie narusza interesu osob triaecic

8§ 15. Na terenach z istniga zabudow mieszkaniow, nowe obiekty oraz obiekty po
przebudowie nalgy zharmonizowé z istniepca W bezpdrednim gsiedztwie zabudowy
znajdupca sie w dobrym stanie technicznym, ktérej parametfyzgodne z ustaleniami
planu. Ponadto forma nowego obiektu, jego kolokestiyuryte do wykdczenia materiaty
nie mog powodowa& nadmiernej ekspozycji obiektu w otacgajm krajobrazie.

8§ 16. Ustala st zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyiastycznych:

1) znaki informacji wizualnej mugzharmonizowa z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany materiat, dotave proporcje i regulagnforme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winby¢ umieszczane w strefie
frontowej budynkdéw, na poziomie kondygnacji przezwmych pod ustugi i
dostosowane swymi wymiarami do gabarytéw budynkow;

3) zakazuje s umieszczania reklam wielkogabarytowych z atkiem terenow
zabudowy ustugowej U;

4) zakazuje € umieszczania reklam i znakéw informacji wizualtezpdrednio na
potaci dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza si sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastyazmyna terenach
stanowicych miejsca i przestrzenie ogélnodgste, przy zachowaniu przepisow
szczegOlnych oraz pod warunkiem nie powodowaniaidaiem w komunikacji
(samochodowej, pieszej lub rowerowej), w formie:

a) tablic, plansz, neondw na zewtrznej stronie ogrodze elewacjach budynkoéw oraz
wolnostopcych, ale na nimikach nie wyszych nk 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastygam nie mae przekracza 20
m’, z wyjatkiem $cian szczytowych, wykorzystywanych w cadp przez jeda
kompozycg plastycza,

c) stupow reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakow informacyjno-plastyozmy
a) nadrzewach,

b) na obiektach malej architektury stangeyich ozdob miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych (fontanny, rzéy itp.) i elementach wyposenia miejsc i
przestrzeni ogolnodaginych do tego nie przeznaczonych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowganby¢ wykorzystywane do
celéw reklamowych bez ogranigzena czas nie diiszy niz czas trwania budowy.

8§ 17. 1. Ustala si dla ogrodzé realizowanych od strony miejsc i przestrzeni ogdbstpnych
nastpujace warunki:
1) nieprzekraczalna wysokédo 2,20 m nad poziom terenu;
2) lokalizacja wzdta linii rozgraniczagcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem
do 1 m w gib dziatki;
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§ 18.

§ 19.

§ 20.

§21.

§ 22.

3) azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;

4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od osyr miejsc i przestrzeni
ogoélnodostpnych musi uwzgidniat ochror istniepcych pojedynczych drzew i
zadrzewié.

Zakazuje si, na calym obszarze albym planem, stosowania prefabrykowanych ogradze
betonowych.

ROZDZIAL 3

Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Caly obszar okjy planem, poloony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego

ponadto obowizuja nastpujace formy ochrony przyrody ustalone na podstawiempsbdw

odrebnych:

1) Kampinoski Park Narodowy;

2) Obszar Natura 2000;

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefaomy urbanistycznej oraz strefa
zwykia.

Ustalenia planu dla obszaréw elyich formami ochrony przyrody:

1) w granicach obszarow altych formami ochrony przyrody oboszuja wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisdrabnymi dla tych obszaréw;

2) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz bkdyn z garaami i parkingami
ponizej poziomu terenu.

Caly obszar planu znajdujeesiv zaségu potencjalnego zagrenia powodziowego rzeki
Wisty, spowodowanego zalaniem tzw. wodtuletng, na ktérym nalgy przestrzega
wymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.

Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w kowseicji prowadz do naruszenia
réwnowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji kobrazu - w szczegdélnoi degradacii
zadrzewid, naruszenia stosunkow wodnych — mubyg¢ kompensowane przyrodniczo na
obszarze oktym planem w uzgodnieniu z wieiwym organem.

W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z aegleniem sytuacji podyktowanych

wzgledami fitosanitarnymi, ustalagsi

1) zachowanie i ochrafzieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkanjpwe

2) wprowadzenie zieleni towarzyg®j miejscom i przestrzeniom ogoélnodgstym,
uwzgkdniajacej drzewa, krzewy i ziefenisky;

3) ochrorg warunkéw siedliskowych istniggych zadrzewi@ oraz wartéciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepusrega gleb w promieniu 1 m
od pnia drzewa o pigmicy powyzej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych wymagegh zastosowania spitn
mechanicznego w odlegid mniejszej nt 1,0 m od pnia drzewa o péaicy 50-
100 cm, oraz w odlegéai mniejszej ni 1,5 m od pnia drzewa o péaicy 101-200
cm, oraz w odlegkei mniejszej nt 2,0 m od pnia drzewa o pseicy powyzej 200
cm;

c) nakaz wprowadzania nasadzekompensujcych gatunkéw rodzimych i
wiasciwych dla siedlisk w przypadku konieczeousungcia pojedynczych drzew
lub krzewbéw z zadrzewiesrédpolnych, przydrenych lub nadwodnych;

4) wprowadzenie nhasadze obustronnych szpaleréw drzew wzetuterenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolérhKDD;

5) na terenach przeznaczonych pod zabugowa etapie lokalizacji zabudowy i w toku
wydawania zezwolenia na usticie drzew:

a) nalezy w maksymalnym stopniu zachotviestniepcy drzewostan, w szczegokud
drzewa o piemicy powyzej 50 cm,
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§ 23.

§ 24.

§ 25.

§ 26.

§ 27.

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na usei@ drzew nalgy obowizkowo
dolaczy¢ szczegdtow inwentaryzagj drzew na dzialce budowlanej, wykonama
aktualnej mapie zasadniczej wraz z acedrowotndci drzew oraz dokumentagj
fotograficza drzew wskazanych do usgola; inwentaryzacja musi By
zweryfikowana w terenie przez organ wygsj zezwolenie,

c) w przypadku uzyskania zezwolenia na usciel drzew zabrania @giusuwania
drzew kolidupcych z inwestyey przed uprawomocnieniem gsidecyzji -
pozwolenie na budoyy

W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznyostala si obowikzek stosowania
ogrodzé azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamempidnktowych lub z
podmuréwlg niewystajica ponad powierzchaiterenu lub z przerwami w podmuréwce w
postaci otworéw drednicy min.12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczanya wysokéci
poziomu terenu, zachowania p$edtu o0 szerokéci min.10 cm mdzy cokotem a
elementemairowym ogrodzenia, jako przeja dla drobnych zwiegt i ptazow.

W zakresie ochrony powierzchni ziemdirodowiska przed odpadami, ustale: si

1) zasady gromadzenia i usuwania odpaddéw komunalnydgodnie z regulacjami
obowiazujacymi w gminie;

2) obowigzek zapewnienia na tereniezkaj dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpaddw; dopuszcza sispdlne miejsca do selektywnej zbidrki
odpaddéw dla zespotéw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w mafj@itiach w zwizku z
istnieaca lub projektowan dziatalndcia w zakresie rzemiosta nieugliwego,
ustugowego lub wytwoércZei, realizacy lub utrzymaniem ustug, gospodark
komunalm, okreslaja ustanowione, odbne przepisy obowzujace w tym zakresie;

4) zakaz trwalej zmiany rzby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dadggzh ustug, sporgizenia bilansu
odpadow (okrélenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza idpagtarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje s, na calym obszarze aym planem, skladowania gruzu, eéei
uzywanych samochoddw i maszyn zgtych opon itp.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustata si

1) zachowanie i ochran zbiornikow wodnych i rowéw melioracyjnych, w tym
okresowych;

2) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkaaldbwlanych dla
poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniamieggdpwymi;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonyaiekoéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéeiekowych;

4) nakaz ochrony wod przedgmaiecaniem i zanieczyszczeniem;

5) zakaz wprowadzania ogrodzes odlegt@ci mniejszej ni 6 m od krawdzi zbiornikow;

6) zachowanie strefy ochronno-technicznej po 4 m dédovgdw melioracyjnych.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustada si

1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywaniebl emitowanie zanieczyszdrze
Mo hegatywnie wplya¢ na stan tych wod,;

2) obowigzek podiczania do sieci wodoggowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektow daacych w zasigu miejskiej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietsrala si:

1) zakaz lokalizowania obiektow magych znaczco oddzialywdé na srodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, podamnkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania seodowisko sporzdzone] w trybie
obowigzujacych przepisow;
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§ 28.

§ 29.

2)

3)

nie dopuszcza silokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, raagnéw oraz
innych obiektow mogcych powodowé state lub okresowe ugiiwosci dla
podstawowych funkcji terenu; dopuszcza lskowanie nieucizliwego miejsca pracy
wiasciciela dziatki, pod warunkiemze dziatalné¢ ta nie spowoduje wprowadzenia
ruchu transportu ekkiego ponad 3,5 t. ani wzmonego ruchu samochodéw
osobowych (zakaz nie dotyczy terenu U);

nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewcizyiskoemisyjnych paliw
np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, eneslgktrycznej lub odnawialnych
zrédet energii.

Na catym obszarze planu zakazuje Iskalizowania zaktadow o dym lub zwikszonym
ryzyku wystpienia awarii przemystowej w rozumieniu przepiséwawa Ochrony
Srodowiska.

Przyjmuje st nastpujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:

1)

2)

3)

4)

5)

wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowepgeztizinnej (MN1 i MN2)
naley traktowa jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzihnej
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrogripdowiska;

wskazane w planie tereny rolnicze i/lub zabudowygradowej, gospodarstw
agroturystycznych (R/RM) natg traktowa jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrogipdowiska;

wskazane w planie tereny ustugnaty (UO) naley traktowa jako ,tereny zabudowy
Zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mg? w rozumieniu
przepis6w Prawa Ochror§rodowiska;

wskazane w planie tereny ustug socjalnych (UZ) ayaleaktowd jako ,tereny doméw
opieki spotecznej” w rozumieniu przepisow Prawa @oly Srodowiska;

wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowogastej (MN2/U) naley
traktowa jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumienimzgpisow Prawa
OchronySrodowiska.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesnej

8§ 30. Na obszarze objym planem, znajduje @i zabytkowe stanowisko archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatorayflw w Warszawie (zwanym
dalej WKZ) pod numerem 54-64/3, podlegag ochronie jako zabytek.

§ 31.

1. Ustala si ochrory zabytku archeologicznego wymienionego w 830 w ferstrefy ochrony
konserwatorskiej 0znaczonej na rysunku planu zgadinumerem ewidencyjnym WKZ.

Na obszarze strefy oznaczonej 54-64/3 usteala si

1)

2)

3)

nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiegmsérwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budewlub zgtoszeniem wikgiwemu organowi budowy
obiektéw budowlanych niewymagajch pozwolenia na budew wiazacych s¢ z
wykonywaniem rob6t ziemnych — uzgodnienia zakreswdzaju niezkdnych bada
archeologicznych;

nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiegsérwatora zabytkdw uzgodnienia
zakresu i rodzaju niegbnych bada archeologicznych poprzedzeych inne ni
wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub zmgasharakteru dotychczasowej dziataiciov
granicach ww. stref;

nakaz przeprowadzenia badarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentaejidd
rozpoczciem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wajekiégo
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadenie

§ 32. Ustala st ochror kapliczek oznaczonych na rysunku planu, poprzez:
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§ 33.

1) zakaz usuwania kapliczek; dopuszcza ziniare lokalizacji w przypadku kolizji z
realizacj inwestycji celu publicznego;

2) nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zarétecbnicznym jak i estetycznym;

3) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogewia kapliczki lub od
drzewostanu towarzyseego kapliczce.

Na obszarze objym granicami planu nie wygtuja obiekty lub budynki zaliczone do dobr
kultury wspétczesnej.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogggodostepnych

§ 34.

§ 35.

§ 36.

§ 37.

Wyznacza si uktad miejsc i przestrzeni ogélnodgstych, w ktérego sktad wchogiz

1) jezdnia odbarczaga stiaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowgowe
| pieszego — c&¢ pasa drogowego drogi ekspresowej — zlokalizowaaaenenie
oznaczonynKDS;

2) droga zbiorcza - teren oznaczony symboldZ (pdétnocna czs¢ ulicy
Turystycznej);

3) drogi gminne lokalne i dojazdowe — tereny oznaczaymbolami odLKDL do 3KDL,
od 1KDD do13KDD;

4) teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczomytmylemKs;

5) teren ustug turystyki i/lub parkingu ogolnodgstego oznaczony symboleldiT/KD-
Gp;

6) tereny drog wewgtrznych.

Tereny, o ktérych mowa w 834 pkt 1-6 wymagazczegbtowego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata aktoite) oraz starannej araatji zieleni
towarzyszce;.

Ustala st zasady zagospodarowania poszczegolnych miejseestpzeni ogélnodogtnych

wymienionych w 834 pkt 1-6:

1) ustala s} budowe lub przebudow posadzek, &wietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala s urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczeg&nbzachowanie, nasadzenia lub
wymiarg szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i esiami szczegétowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatowaytych do budowy nawierzchni, w szczegdicio
chodnikéw, placéw, miejsc postojowych dla samoclhgdd

b) kolorystyki i formy uradzen wyposaenia terendw komunikacji i mebli ulicznych,

¢) kompozycji rdlinnej w szczegélni poprzez zachowanie jednorodoo
gatunkowej szpaleréw, aleiywoptotow;

4) dopuszcza siwyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrédkéw gastnmicznych przy
lokalach ustugowych;

5) dopuszcza si lokalizowanie reklam, rimikow reklam, szyldow i stupow
ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami §16;

6) ustala si zakaz tworzenia trwatych przegrod w dgse do terendw miejsc i
przestrzeni ogolnodaginych (przy czym nie uwa Sk za ogrodzenia elementow
matej architektury takich jak: pachotki, stupki,jpmniki z zielera i inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyebyjatek stanowdq obiekty
stuzace realizacji wiéciwego obiektu budowlanego, ktére nagle usuraé po
zakaczeniu budowy.

Dla miejsc i przestrzeni ogdlnodgshych ustala si obowiazek zapewnienia daginaici

osobom niepetnosprawnym do:

1) terendbw komunikacji: ulic, placéw, gow pieszych, przé§ dla pieszych,
przystankow komunikacji miejskiej (likwidacja progavysokaciowych);

2) obiektéw ustugowych oraz terenéw zieleniagtzonej.

10
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ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

§ 38. Okresla sk parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasiant,
w odniesieniu do terendw oalym przeznaczeniu:
1) ustala s§ maksymala powierzchn¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
2) ustala s maksymaln intensywné¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
3) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) ustala st minimalny procentowy udziatl powierzchni biologiégnczynnej, zgodnie
Z ustaleniami szczegétowymi.

§ 39. 1. Dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy na dziatkach, ktérych powierzcrstanowi
nie mniej nz 80% minimalnej powierzchni dziatki ustalonej plamedla terenu, przy
zachowaniu wskamikéw ustalonych planem w zakresie powierzchni zkbyy,
intensywndci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej weypadku, gdy dotyczy to
dziatki budowlanej, ktérej powierzchnia zostata agczona w wyniku przeznaczenia
niniejszym planem eZci dziatki pod inwestycje celu publicznego.

2. Dopuszcza si lokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjsze
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planera tdrenu, przy zachowaniu wsgkékow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudamgnsywndci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka speeltdwnoczénie nastpujace wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej stanowi nie mniéx 80% minimalnej powierzchni
dziatki ustalonej planem dla terenu i decyzja w ikyirktérej wydzielono dziakk zostata
wydana przed uchwaleniem ,Studium uwarunkaviekierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki” z dnia 712006 r.,

2) dostp do drogi publicznej jest bezggedni lub za p&rednictwem drég wewgtrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w 847.

3. Ograniczenie wielkéci powierzchni dziatki budowlanej okdlenej w ust. 2 pkt 1 nie
dotyczy dziatek wydzielonych przed uchwaleniem g uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy awkiiiz dnia 6.02.2002 r.

8§ 40. W zakresie sytuowania budynhka dzialce ustalaci
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustialem 810 - §12;
2) zakaz sytuowania budynkéw w odlegib mniejszej nt 4 m od granicy drogi
wewretrznej;
3) zakaz catkowitego podpiwniczania budynkow;
4) maksymalna wysokd poziomu gtébwnego weégia do budynku - 1 m od istnigjego
poziomu terenu.

8§ 41. Dopuszcza si przebudow, rozbudow, nadbudow i wymiarg istniepcej zabudowy na
warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego plamzy czym w odniesieniu do dziatek
zabudowanych o powierzchni mniejszey mpiowierzchnia minimalna ustalona dla terenu
dopuszcza si rozbudove w przypadku gdy dziatka spetnia réwnoézie nastpujace
wymagania:

1) zachowane zostanwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudow
i intensywndci zabudowy;

2) dostp do drogi publicznej jest bezgredni lub za pfrednictwem drég wewgtrznych
0 parametrach zgodnych z wymienionymi w 847.

§ 42. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kadtyli pokry¢ dachowych:
1) zakaz stosowania pokry dachowych w Kkolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowymzéttym, pomaraczowym, rGowym — preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowyzomy;

11
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§ 43.
§ 44.

§ 45.

§ 46.

§ 47.

2) zakaz zranicowania kolorystyki dachow w offrie jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

Dla czsci budynkow przeznaczonych na funkcje ustugowe dpgza si dachy ptaskie.

Dla garay i zabudowy gospodarczej towarzysych budynkowi o funkcji mieszkalnej lub

ustugowej:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczejenzgi miejsc i przestrzeni
ogoélnodostpnych, w szczegoldoi drogi  publicznej; wolnostaga zabudow
gospodarcznalezy lokalizowa na tytach budynku gtownego;

2) dla nowopowstatych budynkéw gacavych i gospodarczych ustalag smaksymala
wysokai¢ 5 m;

3) dopuszcza sidachy o kcie nachylenia potaci dachowych mniejszym3t;

4) zakaz budowy i ustawiania gaya obiektow gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowtd;

5) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacjmateriatdbw wykdczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej.

ROZDZIAL 7

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

Nie wyznacza si obszaréw przeznaczonych do sfiale podziatdw nieruchonioi
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchérizoni.

1. Dopuszcza si scalanie i podziat nieruchos@ w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchoméciami na wniosek wigicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

W przypadku scalenia i podziatu nieruchdoiona wniosek wiiciela lub uytkownika

wieczystego ustalaesi

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimalwymiar frontu dziatki oraz
kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoweggodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw;

2) dopuszcza si powierzchng dziatki budowlanej stanowta przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalopégnem dla terenu, w przypadku
gdy dotyczy to co najwsej jednej projektowanej dziatki budowlanej powsiale
wyniku podziatu wekszej nieruchomiei;

3) dopuszcza si mniejsz powierzchng dziatki budowlanej stanowta przynajmniej
80% minimalne] powierzchni dziatki budowlanej ustaj planem dla terenu, w
przypadku gdy dotyczy to dziatki budowlanej, ktgpewierzchnia zostata ograniczona
w wyniku przeznaczenia niniejszym planemescd dziatki pod inwestycje celu
publicznego.

W przypadku wydzielenia drég wewtrenych obowdzuja nastpujace zasady:
1) drogi wewretrzne powinny b§ wyznaczone w sposéb udlioviajacy dogodn obstug
wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaj
2) szerokac w liniach rozgraniczagych:
a) dla dojazdow o diugei do 100 m i/lub obstugagych maksymalnie 6 dziatek
budowlanych - minimum 5 m - dla dojazdéw w forncsiagéw pieszo-jezdnych
(brak wyodebnionego chodnika),
b) dla drég o dlugéci powyzej 100 m i/lub obstugapych minimum 7 dziatek

budowlanych:
- minimum 6.0 m - dla drég w formie goéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),

— minimum 8 m - dla dr6g z wyoelbonionym chodnikiem;
3) maksymalna dlug@é drogi bez przelotu 150 m, wlicaaj dlugg¢é placu do
zawracania;
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4) w przypadku zaké@czenia ulicy wewstrznej w formie sigacza zawrotka nie me
mie¢ mniejszych wymiarow @il2,5 mx 12,5 m;
5) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

ROZDZIAL 8

Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowysysteméw komunikacji

8§ 48. Ustalenia ogolne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) ustala s linie rozgraniczajce drog wraz z ugzlzeniami irkynieryjnymi;
2) ustalenia szczego6towe dla terenéw komunikacyjny&8® - §83.

8 49. Ustala st adaptagj i modernizagi oraz budow nowych drég publicznych klasy drogi
ekspresowej, drog zbiorczych, lokalnych, dojazddwyoa terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia:

1) KDS - teren drogi publicznej klasy drogi ekspresowej;
2) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczeyj;

3) KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

4) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

8§ 50. Szczegdtowy przebieg linii rozgranicaeych terenéw komunikacyjnych wraz
Z podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na ryaystinu.

8§ 51. 1. Podziat ulic ze wzgtu na kategogi w sieci drogowej tj. na drogi krajowe, powiatowe
oraz gminne okrdaja przepisy szczegoOtowe (ustawa o drogach publiczngchz
rozporadzenia wykonawcze).

2. O ewentualnej dogbnasci do ww. drég decyduje wytznie zarzdca drogi.

§52. 1. Dopuszcza si prowadzenie komunikacji autobusowej oraz reakzacpadzen dla jej
obstugi na terenach drog publicznych oznaczonychbslami przeznaczenia: KDS, KDZ i
KDL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajhyjch st przy drogach, na ktérych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszogaesilizacy urzadzer stuwzacych tej funkcji, m. in.
zatok i wiat przystankowych w miejscach i na waaetk uzgodnionych z zadca drogi

I whascicielem terenu.

§ 53. Dla drég dojazdowych ustalagsi
1) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczagych powyej 8,0 m naley realizowa
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;
2) drogi o szerok&i w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej mana realizowé jako drogi
w formie cagu pieszo-jezdnego z niewyaglniom jezdni i chodnikiem;
3) dopuszcza sistosowanie uedzer do spowalniania ruchu samochodowego.

8§ 54. Uzupetniagca sie¢ dostpu komunikacyjnego do poszczegolnych dziatek stapow
prywatne drogi wewgtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktorych dtsrianie
okresla projekty podziatow, z warunkami jak w 847.

8§ 55. 1. Potrzeby parkingowe dla istrieych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
nalezy realizowd na terenie lokalizacji wiasnych w i nie mniejszej ri wynikajacej ze
wskaznikéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych
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Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 6
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 2 1,
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
3. | Hotele, pensjonaty 1046k 5
4. | Domy dziennego i statego pobytu 15 t&zek 13
dla osob starszych i
niepetnosprawnych
5. | Obiekty handlowe o powierzchni 100 nf pow. sprzedsy 2
sprzeday do 400
6. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsymp¢ 20
7. | Biura, uredy, poczty, banki 100 fipow. wytkowe; 3
8. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 nf pow. wytkowej 3
kancelarie adwokackie
9. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczeniaaezania 15
10. | Przedszkol&wietlice 1 oddziat 3
11. | Place skltadowe, hurtownie, 1000 nf pow. sktadowe] 45
magazyny
12. | Rzemiosto ustugowe 100" mow. wytkowej 3
13. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
14. | Baseny ptywackie, sitownia 1000 nf pow. wytkowe; 10
Inne matle obiekty sportu i rekreacijj
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort 2
widzéw)
16. | Wbudowane lokale ustugowe o 100 nf pow. wytkowej 3
funkcjach nieucizliwych

2. Dopuszcza si realizacg parkingdbw ogoélnodogpnych i zatok postojowych w pasach
drogowych, na terenach oznaczonych symbolami paxzemia terenu: KDZ i KDL na
warunkach okrdonych w przepisach szczegélnych i w uzgodnierzarzzdcami drog.

§ 56.

§ 57.

Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodzebficznej o szerokmi ponizej 8,0
ze wzgtdow bezpiecagestwa na wjedzie na dzialk nalezy wydzielic zatoke o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostajecia dziatki budowlanej.

Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istrjegj drogi wewitrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami 847, ze wzifiw bezpieczgstwa na wjedzie na dzialk nalezy
wydzielic zatok o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka poaestzscia dziatki

budowlane;j.

ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

m
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§58. W =zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobydosystemu uzbrojenia
inzynieryjnego terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

ustala st zachowanie i rozbudawistniepcych sieci; dopuszczagsprzebudow sieci
magistralnych, rozbiorczych i prazgizy kolidupcych z projektowasn zabudow,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

ustala s} lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniachzgmaniczajcych drog
publicznych;

w przypadkach, gdy istnigge zagospodarowanie terenu unielinda realizacg
infrastruktury w liniach rozgraniczggych drég publicznych, dopuszczae sich
lokalizacg w niewyznaczonych planem drogach wewmych i na dziatkach
budowlanych na podstawie opracawkechnicznych i pod warunkiem zapewnienia
dostpu do obiektow w celach eksploatacyjnych, przy coyezlzdna jest na to zgoda
wiasciciela terenu ewentualnie inne zgody wynika z przepisow ogdbnych;
dopuszcza si mazliwos¢ realizacji uradzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszcych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorowgyazielonej strefie;
realizacja uktadu drég publicznych powinna obejméwampleksow realizacg
uzbrojenia technicznego;

ustala s} docelowo petne uzbrojeniezynieryjne dzialek budowlanych w granicach
planu.

§ 59. W zakresie zaopatrzenia w wodstala si:

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatezw wod z gminnej sieci
wodochgowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywasiec magistral i przewodow
wodocihgowych, na warunkach okttenych przez zaezlcg sieci;

do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woilgowej, dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza siaopatrzenie w wagdz uié¢ wtasnych;

ujecia wtasne nalgy traktowa jako rozwhzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposOb wykonania pagizen powinny uwzgtdnia& mazliwos¢é docelowego
podkczenie zabudowy do sieci gminnej;

parametry systemu wodagiowego musg zapewnt odpowiedmi ilos¢ wody do
celéw gdniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozpdeeniu Ministra Spraw
Wewrgtrznych i Administracji w sprawie przeciwparowego zaopatrzenia w wed
oraz drog pgarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

§ 60. W zakresie odprowadzeniaiekow bytowo-komunalnych ustalasi

§61.

§ 62.

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zakisidaodprowadzenigciekéw do
gminnej oczyszczalniciekdw, poprzez sukcesywnie rozbudowywaie: kolektorow

i kanatow podziemnych;

do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitardlg,zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
si¢ odprowadzeniesciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych @zdie
opr&nianych przez wyspecjalizowane Ay,

szczelne zbiorniki bezodptywowe najetraktowa jako rozwizanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposOb wykonania pgfen powinny uwzgtdniad mazliwosé
docelowego podkzenia zabudowy do sieci gminnej;

zakaz realizacji i stosowania zbiornikdw bezodpiywoh na terenie dzialek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)
3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nak&zsosvania wysokosprawnych
systeméw grzewczych i niskoemisyjnych paliw npejwlopatowego niskosiarkowego,
gazu, energii elektrycznej lub odnawialnycbdet energi;

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptazngostosowado grup budynkow;

nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkow,igticych uradzen na paliwa state o

wysokiej emisji zanieczyszazew szczegolnei: wegiel, koks.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si
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§ 63.

§ 64.

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewanimigszcze, uzyskiwania cieptej

2)
3)
4)

5)

7)

8)

wody wytkowej, zasilania kuchni gazowych - 2z istamggo systemu za
posrednictwem  sukcesywnie rozbudowywanego duieniowego ukiadu sieci
gazocagow;

dla calego obszaru planu ustala adaptag istniepcej sieci; realizagj rozbudow i
przebudow sieci gazowej ustalagsivytacznie jako podziemnej;

realizacg sieci i przyhczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w Imiac
rozgraniczajcych drdg i terenéw drog wewtnznych;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drogzyat@bezpieczy istniepce
gazocagi przed uszkodzeniem przezdii sprzt budowlany i samochody;

linia ogrodzeé winna przebiegaw odlegt@ci min. 0,5 m od gazoaju;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnsytuowanie punktéw
redukcyjno-pomiarowych ustalagsiv linii ogrodzex (otwierane na zevatrz od strony
ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodym z zargdzapcym siecy
gazowve,

gazocigi, ktore w wyniku przebudowy drogi znalaztybye gpod jezdni, nalery
przenidé¢ w stret rezerwy terenu w liniach rozgraniczeych drog na koszt inwestora
budowy;

warunki techniczne jakim powinny odpowigdsieci gazowe zgodnie z vétawymi
przepisami szczegoélnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

dla calego obszaru planu ustala giaopatrzenie w energielektryczm z sieci
elektroenergetycznej. Realizacjrozbudow i przebudow sieci ustala si jako
napowietrzg i kablows;

realizacg sieci i uradzer elektroenergetycznych, w zateséci od potrzeb, na calym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej jkaiéei pod rozbudow sieci i budow
stacji transformatorowych rezerwuje gereny w liniach rozgraniczajych istniejcych i
projektowanych drog publicznych;

lokalizacg nowych stacji transformatorowych jako gtrzowych i stupowych w formie
stacji wolnostajcych lub wbudowanych w projektowarabudow;

strek ograniczé w zagospodarowaniu terenu wokét istmigich linii napowietrznych
sredniego napgtia. Szerok&t tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne wgvntej strefy nalgy rozpatrywé kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opigizaradcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budow
wydanych dla obiektéw patonych w strefie naley zastrzega kazdorazowo specjalne
wymogi obowizujace przy wznoszeniu obiektow, okl@ne w przepisach szczegotowych;
dopuszcza siuzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzyshie energii w inny
sposéb dopuszczagsjedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przipadaniku
napkcia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawefl

W zakresie dogpu do telefonicznych patzen kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala: si

1)

2)
3)

4)

adaptagj istniepcej sieci dla catego obszaru planu. Realigagjzbudow i przebudow

sieci ustala si jako kablows podziema oraz dopuszcza esirealizacg i rozbudove

telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych;

realizacg sieci i przyhczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgeapmcych

drég i terendw drog wewvetrznych;

dopuszcza si obstug telekomunikacyja obiektéw na terenie offym planem z
istniepcej sieci telekomunikacyjnej lub z innych siecet@munikacyjnych;

na terenach przeznaczonych pod zabwdoweszkaniow jednorodzina ogranicza si

mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakrdscznaci publicznej
wytacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o niezziaym oddziatywaniu, w ngy
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwsjugii sieci telekomunikacyjnych.
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8§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wodlaywygch i roztopowych oraz
sciekow opadowych ustalagesi

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wdd podziemnydiekow opadowych lub
roztopowych o parametrach przekrageggh standardy jakoi przewidziane dla
srodowiska;

2) dla nowej zabudowy nakazuje siagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w
obrebie dziatki budowlanej;

3) sposbb uksztaltowania terenu na dzialce budowlaigejmaze powodowa splywu
wod opadowych z dziatki na dziatkigdednie; na dziatkach budowlanych, gdzie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnég przekracza 50% - nale stworzy
warunki do przechwycenia iczasowego przechowywamimiaru wod w celu
niedopuszczenia do sptywu wéd na dziadsiadnie;

4) docelowo ustala sibudowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog puolych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) w przypadku przebudowy drogi dojazdowej oznaczayejbolamillKDD, 12KDD
dopuszcza si przeksztatcenie istniggych rowow melioracyjnych w kanalizacj
deszczow;,

6) dopuszcza sirealizacg kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wynoagch w
pkt 4), utwardzonych terenéw miejsc i przestrzegolnodosgpnych oraz parkingéw i
placow towarzyszych obiektom ayteczndci publicznej;

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obshmpjj miejsca i przestrzenie
ogo6lnodostpne, dopuszcza esiodprowadzenie - podczyszczonych do parametrow
zgodnych z przepisami sciekbw opadowych i roztopowych do studni chtonnych,
ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznigraky;

8) w przypadku przebudowy istnigjej drogi publicznej dojazdowej o szerékb w
liniach rozgraniczaicych ponkej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej
zbiorczej jest niemdiwa, naley zapewné skuteczne odwodnienie drogi
w szczegolnéci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takingypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pemachni pasa drogowego
powinien wynost min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawieizpbiprzepuszczalnej lub
azurowej w szczegOlnmi w odniesieniu do drég istniglych o szerokai w
liniach rozgraniczacych poniej 8,0 m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw ret@moyinfiltracyjnych,

d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry pealtoa to pozwalaji nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

e) na tereny drog publicznych wypasaych w kanalizagjdeszczow,

9) dopuszcza sgi odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopbwy drég
wewrgtrznych na tereny drég publicznych, pod warunkieengs one wyposzone w
kanalizac§ deszczow.

8§ 66. W zakresie usuwania odpaddéw ustada si

1) usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane prezbisistwva lub w ramach
zorganizowanego i 0 powszechnej dpstéci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;

2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej musiperanic warunki do
segregowania odpadow w miejscu ich powstania (abia), zgodnie z
obowiazujacymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbiorki odpadéw musi udivia¢ dostp do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dgsii za pérednictwem drogi wewgtrznej o ile jej
parametry umdiwiaja odbidr odpaddéw przez wyspecjalizowane przgusistwa
zbiorki odpaddw, w szczegdlsm dojazd samochoddweziarowych.
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ROZDZIAL 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i uzytkowania terenow

8 67. Dopuszcza sikontynuaat sposobu gytkowania budynkoéw i terendw w sposéb zgodny ze
stanem istniagcym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagosmdamia zgodnie z
przeznaczeniem oki®@nym w planie.

§ 68.

DZIAL 11

Ustalenia szczegétowe dla terendw

Dla terenu oznaczonego symboléhustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Przeznaczenie podstawowezabudowa ustugowa nieagliwa z wytaczeniem:
a) ustug zwazanych z ochranzdrowia i opiek spotecza,
b) ustug handlu o powierzchni sprzeglapowyzej 2000 M.

Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu
a) drobna wytwodrcz€;
b) sklady i magazyny;

Wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych: zasady dotyee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug
ustalé ogdlnych 8§16, 817 z uwzginieniem §23.

Obowiazujace zasadyzagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,4;

b) wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy - 1,2;

c) maksymalna wysokdé zabudowy - 4 kondygnacie (12 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 40% dzidtkidowlanej;

e) dach stromy lub ptaski.

Szczegotowe zasady i warurddalenia i podziatu nieruchoméci:

a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 1000

b) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 20 m;

c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowé$s do 120°.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potaony w granicach WOChK — w cald w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowizuja, ustalenia ogéine 8§18, 8§19, §21 - §23, 825 - §29;
c) nakaz zastosowania rozman przeciwhatasowych, polegajych na:
— sytuowaniu ekrandéw akustycznych — wzdgmanicy terenu od strony istriejych
i projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowegjdumacych sé po drugiej
stronie ul. Srodkowej, ul. Turystycznej i nowoprojektowanej 1KDE o
parametrach zapewnaych utrzymanie poziomuzdigku w srodowisku na
poziomie dopuszczalnym lubzszym dla zabudowy mieszkaniowej,
— wprowadzeniu nasadzezieleni izolacyjnej w postaci zadrzewie zakrzewié
wzdtuz ekrandw akustycznych od strony terenéw zabudovegzikaniowe).

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikgace z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowkzuja
ustalenia ogolne §20.

Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
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§ 69.

a) obstuga komunikacyjna z istnigjych drég publicznych oraz za §pednictwem
drog wewmtrznych;

b) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 847;

c) wyklucza sg indywidualne zjazdy na jezdpnigtowra drogi ekspresoweKDS;
dopuszcza sgizjazd na drogi stace obstudze ruchu lokalnego zlokalizowane w
liniach rozgraniczajcych drogiKDS;

d) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych §55.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej- wedtug ustale ogélnych - Rozdziat
0.

10) Usuwanie odpadowwedtug ustale ogéinych §24.
11) Stawka procentowa:

a) dla terendw, ktére w planie ogdlnym zagospodarowamizestrzennego Miasta
I Gminy tomianki, zatwierdzonym uchwgiRady Miasta Nr XXVI/158/93 z
dnia 24 marca 1993 r. byly przeznaczone pod funisjugova - 0%,

b) dla pozostatych terenéw30%.
Dla terenu oznaczonego symbolefi/KD-Gp ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ustugi turystyki, obstugi ruchu turystycznego, tafak m.in. tablice informacyjne,
miejsca postoju rowerdw, obiekty technicznezghe obstudze i utrzymaniu terenu,
kioski, budki z napojami, mini-bary.
b) teren parkingu ogélnodaginego.

2) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemd zielex towarzysaca.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) wedtug ustalé ogélnych 834 - 8§37,
b) zasady dotyexe lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogoinych
816, 817 z uwzgtnieniem §23.

4) Obowigzujace zasadyagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,10;

b) wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy — 0,2;

c) maksymalna wysokd zabudowy — 1 kondygnacja (5 m) (nie dotyczy irtiagury
telekomunikacyjnej);

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep5% terenu;

e) dach stromy lub ptaski;

f) dla terenu parkingu ogo6lnodephego nakaz stosowania hawierzchni
przepuszczalnych jakwir, maczka ceglana,zarowe elementy betonowe, itp. - w
ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki zma bilansowé& 50% takich
powierzchni.

5) SzczegOlowe zasady i warurddalania i podziatu nieruchoméci:
a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 500 fn
b) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 15 m;
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowelds do 135°.

6) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potagony w granicach WOChK — w cdla w strefie zwykiej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowhzuja, ustalenia ogolne 8§18, 819, 821 - §23, 8§25 - §29.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych: prawo wodne -obszar potencjalnego zagemia powodz; obowgrzuja
ustalenia ogoélne §20.
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8) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnigjych drdg publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalegolnych 855;

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedtug ustake ogéinych - Rozdziat
9.

10) Usuwanie odpadéw:wedtug ustalé ogolnych §24.
11) Stawka procentowal5%.

§ 70. Dla terenow oznaczonych symbolabhdO, 2UO ustala si:
1) Przeznaczenie podstawoweustugi Gwiaty.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal® ogdinych
816, 817 z uwzgtnieniem §23;
b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

3) Obowigzujace zasadyagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,40;

b) wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy — 1,2;

c¢) maksymalna wysokgé zabudowy — 3 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziddkidowlanej;

e) dach ptaski lub stromy;

f) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzehprzepuszczaintaka jak: zwir,
maczka ceglana,zarowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztucawgerzchnie
trawiaste, itp. mezna bilansowaw ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

g) w przypadku realizacji wspélnego zamierzenia iny@gbhego na terenachUO i
2UO dopuszcza si bilansowanie wskaikOw zagospodarowaniadznie dla obu
terendw.

4) Szczegolowe zasady i warurgdalania i podziatu nieruchomdci:
a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 1200
b) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 20 m;
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg§ o 120°.

5) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potaony w granicach WOChK w caio w strefie zwyktej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowhzuja, ustalenia ogolne 818, 819, 821 - §23, §25 - §29.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych:
a) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja ustalenia
0golne §20.
b) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznyckredniego nagtia zgodnie z ustaleniami 863 pkt 4;

7) Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnaglych drog publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalegoéinych 855.

8) Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej wedtug ustale ogolnych - Rozdziat
9.

9) Usuwanieodpadéw -wedtug ustalg ogélinych §24.
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§ 71.

10) Stawka procentowa 8%.

Dla terenu oznaczonego symbol&ld ustala sj:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Przeznaczenie podstawowe- teren ustug socjalnych — istriey dom pomocy
spotecznej.

Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostpnych:

a) zasady dotyee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustale ogéinych
816, 817 z uwzgtnieniem 823;

b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdowy:

a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,10;

b) wskaznik maksymalnej intensywrsoi zabudowy - 0,35;

c) maksymalna wysokd zabudowy — 4 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 70% dzidtkidowlanej;

e) dach ptaski lub stromy;

Szczegotowe zasady i warurddalania i podziatu nieruchoméci:

a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2000 m

b) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 30 m;

c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowd$s do 120°.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potagony w granicach WOChK — w cald w strefie zwyklej i czsciowo w
strefie ochrony urbanistycznej;

b) obowhzuja, ustalenia ogolne 818, 819, 821 - §23, §25 - §29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagemia powodz; obowhzuja ustalenia
ogolne §20;

b) prawo wodne dla dziatek znajdagcych st w granicach wewgtrznego terenu
ochrony pdredniej ugcia wody, wprowadza sinastpujace ograniczenia dla
lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

- zakaz odprowadzanigiekdéw do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowychwyh ugé¢ wody,

- zakaz stosowania nawozéw sztucznych i chemiczn§radkéw ochrony
roslin,

- zakaz organizacji parkingbw i innych publicznych ejac postoju dla
pojazdéw mechanicznych,

— zakaz wykonywania gbokich podpiwniczé i wykopéw fundamentowych,

— zakaz niszczenia warstwy glebowej,

— zakaz mycia pojazdéw mechanicznych;

c) prawo wodne strek 4 m od osi rowu melioracyjnego nayetraktowa jako stre
ochronno-techniczp w ktérej wprowadza si zakaz wznoszenia obiektéw
budowlanych lub wykonywania rob6t ziemnych mogch trwale uniemdiwi ¢
ciagtos¢ rowow melioracyjnych.

Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnaglych drog publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalegodinych 855.

Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedtug ustalg ogolnych - Rozdziat
9.
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9) Usuwanie odpadoéw wedtug ustalé og6linych §24.
10) Stawka procentowa 8%.

§ 72. Dla terenu oznaczonego symbol&h2/U ustala si:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensj w uktadzie
wolnostopcym;

b) teren ustug nieusatliwych (zarbwno ustugi podstawowe jak i komercyjne)
wytaczeniem;
- stacji paliw oraz ustug zwkanych z: napragvi demontaem samochoddw,

sktadowaniem egci uzywanych samochodoéw,

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 400 ni;

c) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie uzilwy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej w ukfadzie wolnagtgin z nieucizliwymi
ustugami w parterze.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal® ogdinych
816, 817 z uwzgtnieniem 823;
b) zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalrizia prowadzon na terenie.

3) Obowiyzujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zallowy:
a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;
b) wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy - 0,5;
c) maksymalna wysokd zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy irtiadury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dziddkidowlanej;
e) dach stromy;

4) Szczegotowe zasady i warurddalania i podziatu nieruchoméci:
a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 500
b) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej — 20 m;
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegs do 120°.

5) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potaony w granicach WOChK — w strefie zwyklej i w sieefochrony
urbanistycznej;
b) obowhzuja ustalenia ogolne 818, 8§19, 8§21 - 8§23, 825 - §29.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow
odrebnych: prawo wodne -obszar potencjalnego zagemia powodz; obowgrzuja
ustalenia ogolne §20.

7) Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnigjej drogi publicznej;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustéleogélnych 855; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie moa uwzgédni¢ miejsca w garau.

8) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalk ogoéinych — Rozdziat
9.

9) Usuwanie odpadow wedtug ustale ogolnych §24.
10) Stawka procentowa 30%.
§ 73. Dla terenéw oznaczonych symbolabMN1(U) do 3MN1(U) ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywndci w uktadzie wolnostajcym.
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2) Przeznaczenie uzupetniajce— tereny ustug nieugtliwych, z wylkczeniem:
a) stacji paliw oraz ustug zwkanych z: naprayvi demontaem samochodow,
sktadowaniem egci uzywanych samochodoéw,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nf;

3) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu drobna wytworcz& w
formie wbudowanej w zabudawmieszkaniow.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) zasady dotyee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzeveditug ustale ogéinych
816, 817 z uwzgtnieniem §23;
b) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalrieia prowadzon na terenie.

5) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdowy:
a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
b) wskaznik maksymalnej intensywrsoi zabudowy - 0,35;
¢) maksymalna wysoko zabudowy — 2 kondygnacje (9 m) (nie dotyczy irtiiddury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dziddkidowlanej;
e) dach stromy;
f) obowiazek lokalizowania ustug w parterach.

6) Szczegotowe zasady i warurddalania i podziatu nieruchoméci:
a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 1200
b) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej — 25 m;
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowdgs do 120°.

7) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potaony w granicach WOChK - w caia w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowizuja ustalenia ogélne 818, 819, 821 - §23, §25 - §29.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikagce z przepisow
odrebnych: prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz; obowkzuja
ustalenia ogolne §20.

9) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;
b) wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami ogllnymi
847,
c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustaleogéinych 855; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie nina uwzgtdni¢ miejsca w garau.

10) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustal® ogdinych — Rozdziat
9.

11) Usuwanie odpadow wedtug ustalg ogélnych §24.
12) Stawka procentowa 30%.

8§ 74. Dla terenow oznaczonych symbolabMN1 do5MN1 ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywndci w uktadzie wolnostajcym.

2) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu— ustugi podstawowe
nieucizliwe w formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow, drobna wytworcz:.
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§ 75.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal® ogdinych
816, 817 z uwzgtnieniem §23;
b) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalrieia prowadzon na terenie.

4) Obowiazujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zallowy:
a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
b) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy - 0,35;
¢) maksymalna wysoko zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy irtftadury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % dziddkidowlanej;
e) dach stromy;
f) obowiazek lokalizowania ustug w parterach.

5) Szczegotowe zasady i warurddalania i podziatu nieruchoméci:
a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 1200 m
b) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej — 25 m;
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe§§ do 150°.

6) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
c) teren potaony w granicach WOChK - w caic w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
d) obowhzuja ustalenia ogélne 818, 8§19, 8§21 - 8§23, 8§25 - §29.

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dziatek budowlanych pdonych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowsskheologicznych - wedtug
ustalé ogolnych 8§31.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow
odrebnych:
a) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz; obowhzuja ustalenia
ogolne §20.
b) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot
Istniejacych linii napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 863 pkt 4;

9) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;
b) wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami ogllnymi
847,
c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustaleogéinych 855; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie nina uwzgtdni¢ miejsca w garau.

10) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustal® ogdinych — Rozdziat
9.

11) Usuwanie odpadow wedtug ustalg ogdlnych §24.
12) Stawka procentowa 30%
Dla terenéw oznaczonych symbolabMN2 do 7MN2 ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna
uktadzie wolnostajcym.

2) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu— ustugi podstawowe
nieuchzliwe w formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
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4)

5)

6)

7)

8)

a)

b)

zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal@ ogélnych
816, 817 z uwzgbnieniem 823;
zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalnwia prowadzon na terenie.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdowy:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,15;

wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy - 0,25;

maksymalna wysokd zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy irthagury
telekomunikacyjnej);

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % dziddkidowlanej;
dach stromy;

obowigzek lokalizowania ustug w parterach, od strony draglicznych.

Szczegoblowe zasady i warurgdalania i podziatu nieruchomdci:

a)
b)
<)

minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2000 m
minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej — 30 m;
kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowes§is €lo 120°.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

teren potaony w granicach WOChK — tereny oznaczone symbotashilMN2 do
7TMN2 znajduj sic w strefie zwyklej; tereny oznaczone symbol&@iiN2, 4MN2,
6MN2, 7MN2 oraz fragmenty terendw oznaczonych symbol2MiN2 i 5MN2
znajdup sk w strefie ochrony urbanistycznej;

obowizuja ustalenia ogélne 818, 819, 8§21 - 8§23, 8§25 - §29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow
odrebnych:

a)

b)

d)

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz; obowhzuja ustalenia

ogolne §20;

prawo wodne dla dziatek znajdacych sk w granicach wewtrznego terenu

ochrony pdéredniej ugcia wody, wprowadza &inastpujace ograniczenia dla

lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

- zakaz odprowadzanigiekdéw do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowychwyah ugé¢ wody,

- zakaz stosowania nawozéw sztucznych i chemiczn§radkéw ochrony
roslin,

- zakaz organizacji parkingbw i innych publicznych ejac postoju dla
pojazdéw mechanicznych,

— zakaz wykonywania gbokich podpiwniczé i wykopéw fundamentowych,

— zakaz niszczenia warstwy glebowej,

— zakaz mycia pojazdéw mechanicznych;

prawo wodne stret 20 m od krawdzi zbiornikéw wodnych oraz 4 m od osi rowu

melioracyjnego nalg/ traktowa jako streé ochronno-techniczn w Kktorej

wprowadza s zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonyeaobot

ziemnych mogcych trwale uniemdiwi ¢ ciagtos¢ rowdw melioracyjnych;

prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot

istniejacych linii napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 863 pkt 4;

Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

a)

obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami ogllnymi

c)

8§47,
ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustaleogélinych 855; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie nina uwzgtdni¢ miejsca w garau.
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9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznejwedtug ustalé ogélnych — Rozdziat
0.

10) Usuwanie odpadow wedtug ustalg ogdlnych §24.
11) Stawka procentowa 30%

§ 76. Dla teren6w oznaczonych symbolabit/RM do 3R/RM ustala si:
1) Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo, zabudowa zagrodowa, gospodarstwa
agroturystyczne, turystyka wiejska.

2) Dzialki o numerach ewidencyjnych 114 i 175, poloe w obebie ewidencyjnym
Sadowa w cakri uznaje si za obszary wymagage przeksztataei rekultywacii, dla
ktorych ustala si obowhzek usunicia nadmiaru ziemi i gruzu oraz przywrocenie
naturalnej rzeby terenu.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) zasady dotyee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzeveditug ustale ogdinych
816, 817 z uwzgbnieniem §23;
b) zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalriwia prowadzon na terenie.

4) Obowiyzujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zallowy:

a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegspgdarstwa — 0,08;

b) wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy pojedynczego gospodarstwa —
0,15;

¢) maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacije (9 m) (nie dotyczy irtiiddury
telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dzidkidowlanej;

e) dach stromy;

f) minimalna odlegl&t zabudowy zagrodowej (obiekty inwentarskie i gospork) od
zabudowy mieszkaniowej — 25 m.

5) Szczegotowe zasady i warurddalania i podziatu nieruchoméci:
a) minimalna wielké¢ dziatki uprawniajca do realizacji zabudowy - 5 00G;m
b) minimalna szerolk@ frontu dziatki, ew. zespotu dziatek twagch gospodarstwo —
50 m
¢) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@Q20°.

6) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potaony w granicach WOChK — tereny oznaczone symbothiR/RM do
3R/RM znajduj sie w strefie zwyklej; fragmenty terenéw oznaczonygmigolami
1R/RM i 3R/RM znajduj sie w strefie ochrony urbanistycznej;

b) obowizuja ustalenia ogdine 818, 8§19, 8§21 - 8§23, 8§25 - §29.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodz; obowkzuja ustalenia
0golne 820;

b) prawo wodne stret 20 m od krawdzi zbiornikow wodnych oraz 4 m od osi rowu
melioracyjnego nalg/ traktowa jako streé ochronno-techniczn w ktorej
wprowadza s zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonyeaobot
ziemnych mogcych trwale uniemaiwi ¢ ciagtos¢ rowdw melioracyjnych.

8) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnagiych drég publicznych oraz za gednictwem
drég wewnrtrznych;
b) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 847;
c) ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegoinych 855.
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§ 77.

§78.

§ 79.

9)

Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej:.wedtug ustal& ogolinych — Rozdziat
0.

10) Usuwanie odpadowwedtug ustale ogéinych §24.

11) Stawka procentowa0%.

Dla terenu oznaczonego symbol&iX ustala sj:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe Kampinoski Park Narodowy.

Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemuwbstuga ruchu rekreacyjnego
i turystycznego przy pomocy wdzen niekubaturowych takich jak:sciezki
przyrodnicze,sciezki rowerowe, cigi piesze, tablice informacyjne, na warunkach
okreslonych w przepisach oglonych dotyczcych KPN.

Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z przepisami
odrebnymi; wszelkie zmiany zagospodarowania terenu gadiz i na warunkach
Kampinoskiego Parku Narodowego;

Stawka procentowa 8%

Dla terenéw oznaczonych symbolamibdl. do6ZL ustala si:

1)
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe tereny lasow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych - zakaz umieszczania reklam i zakaz grodzenia terenu

Szczegobtoweparametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
zakaz zabudowy.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potgony w granicach WOChK - w caia w strefie zwyktej i strefie ochrony
urbanistycznej;

b) obowhzuja ustalenia ogolne 8§18, 8§19, 8§21 - 8§23, 825 - §29.

Stawka procentowa 6%

Dla terenu oznaczonego symbol&@$ ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe teren obstugi komunikacji autobusowej <tlp do
zawracania autobusow.

Wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostpnych:

a) wedtug ustalé ogéinych 834 - 8§37,

b) zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogdéinych
816, 817 z uwzgtnieniem §23;

c) zakaz lokalizacji obiektow prowizorycznych i tymespavych;

d) dopuszcza si lokalizacg obiektow zwizanych z obstug ruchu komunikacji
miejskiej, takich jak: wiaty przystankowsmietniki, tablice informacyjne.

Szczegolowearametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy;
b) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 25% terenu.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potaony w granicach WOChK - w cdld w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;

b) obowizuja ustalenia ogdine 818, 8§19, 8§21 - 8§23, 8§25 - §29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych:
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a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowkzuja ustalenia
ogolne §20;

b) prawo wodne stret 4 m od osi rowu melioracyjnego najetraktowa jako streg
ochronno-techniczn w ktérej wprowadza si zakaz wznoszenia obiektéw
budowlanych lub wykonywania rob6t ziemnych mogch trwale uniemaiwi ¢
ciagtos¢ rowdw melioracyjnych; dopuszcza ¢siprzeksztalcenie rowow
melioracyjnych w kanaliza¢jdeszczow.

6) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznejwedtug ustalé ogélnych — Rozdziat
0.

7) Odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opadowych i ztopowych: nakaz
stosowania szczelnych nawierzchni na padidzolowanym oraz ugglzen do
odprowadzania wdd opadowych wyppsaych w separatory zaikow
ropopochodnych.

8) Stawka procentowa 6%

§80. 1. Wyznacza si uktad uliczny, zapewniagy powhkzania obszaru znajdiego s¢ w
granicach planu z zewtrznym uktadem komunikacji poprzez ulice klasy akspwej,
zbiorczej i lokalnej oznaczone na rysunku symboldids, KDZ i KDL.

2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenu drogi ekspresowe;j:
teren oznaczoniDS — projektowana droga krajowa — trasa S7:

a) klasa — droga ekspresowa,

b) szerokac¢ czgsci pasa drogowego w granicach planu — zmienna 3-9 m,

c) przekrdj poprzeczny — dwujezdniowa z trzema pasantiu i pasem awaryjnym w
kazda strorg, przedzielona pasem o zmiennej szefokooraz z jezdniami
odbarczajcymi, chodnikami isciezkami rowerowymi (program dla calego pasa
drogowego),

d) dostpnacs¢ ograniczona,

e) dopuszcza siwprowadzenie ekrandw akustycznych i zieleni izgjlagj,

f) odwodnienie terenu:

- docelowo za p@rednictwem kanalizacji deszczowej;

- dopuszcza sirowy trawiaste,

- stosowane rozwkania techniczne w zakresie odwodnienia nie gnogtywac
negatywnie na zmian jakasci oraz ilgci wod w wytkowych poziomach
wodonanych i musz uniemaliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych,
ktore mogtyby zagrozi srodowisku w sytuacjach wywotanych wypadkami
pojazdow;

g) stawka procentowa8%.

3. Parametry technicznei zasady zagospodarowanig&renu publicznej drogi zbiorczej:
teren oznaczonKDZ — istniejca droga do przebudowy — potnocnasézulicy Turystycznej
(w granicach planu znajdujezgedynie zachodnia €&¢ terenu drogi):
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych — zmienna 7-11 m; w granicach planu — 2-3
m,
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa z dwoma pasanctiu, dwukierunkowa, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach drogi,
c) dostpncé¢ ograniczona; zachowuje ¢si istniepce zjazdy indywidualne
zrealizowane zgodnie z przepisami,
d) w ramach pasa drogowego dopuszczaesilizacg zatok autobusowych stacych
komunikacji miejskiej,
e) lokalizacja nowych zjazdéw za zgpdarzdcy drogi,
f) stawka procentowa — 0%.

4. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerendw publicznych drég lokalnych:
1) teren oznaczonyKDL — droga projektowana:
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2)

3)

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 9 m,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z wygdmhionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

c) dostpnai¢ nieograniczona,

d) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;

e) stawka procentowa — 0%

teren oznaczon2KDL — istniejaca droga do przebudowy — ul. Zagorze:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 9 m,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z wygdmhionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

¢) dostpnacs¢ nieograniczona;

d) parkowanie maiwe wzdtuz krawedzi jezdni;

e) stawka procentowa — 0%,

teren oznaczongKDL - istniepca droga do przebudowy — potudniowazulicy

Turystycznej:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — zmienna 8-9 m; w granicach planu — 2-3
m,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z wygdmhionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

c) dostpnai¢ nieograniczona,

d) w ramach pasa drogowego dopuszczaeslizacg zatok autobusowych stacych
komunikacji miejskiej;

e) stawka procentowa — 0%.

5. Dla czsci pasa drogowego drogi ekspresowej KDS z drogadiiamczagcymi, terenu
drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ i dla ténendrog lokalnych oznaczonych
symbolami od 1KDL do 2KDL obowkuja ustalenia ogolne dla ksztattowania miejsc i
przestrzeni ogoinodaginych - 834 - §37.

§ 81.

1. Wyznacza si uktad ulic dojazdowych — drég gminnych — oznacainya
rysunku planu symbolami KDD dla obstugi ista@go i nowego zainwestowania.

Parametry techniczne i zasady zagospodarowaniaterenéw publicznych drog
dojazdowych:

1)

2)

3)

teren oznaczonyKDD — projektowangyoszerzenie istniggej drogi, leacej na terenie

gminy Czosnéw- ul. Srodkowa:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych w granicach planu — zmienna 1-5 m,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z wygdthionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

¢) dostpnas¢ nieograniczona;

d) parkowanie mdiwe wzdtuwz krawedzi jezdni;

e) stawka procentowa — 0%;

tereny oznaczone symbola2KDD, 3KDD - istniepce odcinki drog do przebudowy

— ul. Lipinskiego:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 6 m;

b) dostpnai¢ nieograniczona;

¢) brak wyodebnionego chodnika;

d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”

e) stawka procentowa — 0%;

tereny oznaczone symboladiDD, 5KDD - istniepce odcinki drog do przebudowy

— ul. Biedronki:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych — 7,5 m;

b) dostpnai¢ nieograniczona;

c) brak wyodebnionego chodnika;

d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”
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e) stawka procentowa — 0%;
4) teren oznaczony symbole®iKDD — istniepca droga do przebudowy:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 6 m;
b) dostpnas¢ nieograniczona,
¢) brak wyodebnionego chodnika;
d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”
e) stawka procentowa — 0%;
5) teren oznaczony symbolefKDD — isthiepca droga do przebudowy — ul. Wakacyjna:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 7 m;
b) dostpnas¢ nieograniczona,
¢) brak wyodebnionego chodnika;
d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”
e) stawka procentowa — 0%;
6) teren oznaczon§KDD — droga projektowana — ul. Sielanki:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 9 m;
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wygahionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,
¢) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie maiwe wzdtuz krawedzi jezdni;
e) stawka procentowa — 0%;
7) teren oznaczon§KDD — droga istnigjca do przebudowy — ul. Strzelecka:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — zmienna 7-10 m;
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z wygdthionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,
¢) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie maiwe wzdtuz krawedzi jezdni;
e) stawka procentowa — 0%;
8) teren oznaczonylOKDD - projektowaneposzerzenie istniggej drogi, leacej na
terenie gminy Czosndw ul. Kwiatowa:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych w granicach planu — zmienna 4 - 4,5 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z wygdthionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,
C) dostpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie mdiwe wzdtuwz krawedzi jezdni;
e) stawka procentowa — 0%;
9) tereny oznaczon&lKDD, 12KDD - istniepce odcinki drég do przebudowy — ulica
Wedrowcow:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — zmienna 12 - 24 m;
b) przekréj poprzeczny — jednojezdniowa z dwoma pasaatiu, dwukierunkowa:
- dla 11KDD z wyodgbnionym chodnikiem po stronie potnocnejsdiezka
rowerows po stronie potudniowej
- dla12KDD z wyodrbnionym chodnikiem wraz Zeiezka rowerows,
c) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
d) dostpnacs¢ nieograniczona;
e) strek 4 m od osi rowu melioracyjnego naetraktowa jako stre¢ ochronno-
techniczia, w ktérej wprowadza sizakaz zabudowy i grodzenia terenu;
f) dopuszcza siprzeksztatcenie rowdw melioracyjnych w kanalizatgszczow;
g) obowiazek lokalizacji chodnikadciezki rowerowej w liniach rozgraniczaych;
h) maksymalna ochrona istniejch zadrzewi& docelowa rekonstrukcja obustronnej
alei drzew,
i) stawka procentowa — 0%;
10)teren oznaczon¥3KDD - istniepca droga do przebudowy — ul. Jagodowa:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 10 m; w granicach planu 6-10 m;
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wygahionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

30



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszaru Sadowej Potudnie

c) dostpnacs¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;
e) stawka procentowa — 0%;

3. Dla terenow drég dojazdowych oznaczonych symbotzariiKDD do 13KDD obowizuja
ustalenia ogdlne dla ksztattowania miejsc i przestr ogélnodosgpnych - 834 - 837.

§ 82. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek na obszarze plenupetniona jest prywatnymi drogami
wewretrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Szczegolowe zasady wyznaczania drog vetemych okrélono w 847.

§ 83. W zakresie komunikacji rowerowej ustala:si

1) prowadzenie wydzielonycitiezek rowerowych w liniach rozgranicaajych ulicy11KDD
i 12KDD zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacjasciezek rowerowych w miarwyskpowania potrzeb.

DZIAL I
Ustalenia kaicowe

§ 84. Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi tomianek.

§ 85. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonuUrzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Lomiankach

31



