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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z przepiséw Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
nr 199, poz. 1227).

Zakres i stopien szczegoOtowosci prognozy zostat opracowany zgodnie z uzgodnieniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 24.02.2009 r. oraz z
uzgodnieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim
Zachodnim z dnia 23.02.2009 r.

1.2 Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie,
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XIX/118/2007 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 4
grudnia. 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie, zmienionej w czesci Uchwatg Nr
X1X/105/2011 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkdéw srodowiskowych realizacji przyjetych
rozwigzan planu miejscowego. Celem prognozy jest rowniez ocena potencjalnych skutkow
Srodowiskowych w przypadku nie przyjecia planu miejscowego, a takze przedstawienie
ewentualnych rozwigzan alternatywnych, ktére pozwolg na zmniejszenie bgdz wyeliminowanie

negatywnych skutkdéw wynikajgcych z zapiséw planu miejscowego.
1.3 Metodyka

Metodyka opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana
zgodnie z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 z p6zn.
zm.) oraz charakterem ustalen planu miejscowego i jego skala.

W prognozie przedstawiono gtéwne cele i ustalenia planu miejscowego oraz jego
powigzania z innymi dokumentami. Przedstawiono istniejgcy stan srodowiska. Wyodrebniono
dziatania zapisane w planie miejscowym, ktére mogg wplywaé na stan i funkcjonowanie
srodowiska. Szczegblng uwage zwrécono na ustalenia dotyczace terendw objetych ochrong
prawng, w tym na obszary Natura 2000. W celu ograniczenia i zapobiegniecia negatywnych
oddzialywan na srodowisko realizacji zapisow planu miejscowego, przeprowadzono jego

ocene oraz zaproponowano rozwigzania alternatywne.



1.4 Materiaty wej sciowe

Podstawowym materialem wejsciowym do prognozy jest Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie w gminie Lomianki.

Ponadto przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie nastepujacymi opracowaniami i

materiatami:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227);

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
tomianki, zatwierdzone uchwatg Nr XIX/103/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
22 grudnia 2011 r.;

Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy omianki do 2015 roku, £omianki, 2008r;

Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy tomianki do 2020 roku, tomianki, 2008 r;
Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy tomianki’, UTIL Sp. z o0.0., Grodzisk Mazowiecki
2003r.;

Program ochrony srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Lomianki, 2008;

Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomianki na lata 2008-2011 z
uwzglednieniem lat 2012-2015 (projekt), Panstwowy Instytut Geologiczny, tomianki,
2008;

Koncepcja systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Gminy tomianki — Wstepne
studium wykonalnoséci; Gtowny Instytut Gornictwa — Zaktad Ochrony Wod, Katowice
2007 r;

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
Miasta i Gminy Lomianki (projekt); Fundacjg na Rzecz Efektywnego Wykorzystania
Energii, z siedzibg w Katowicach, przy ul. Wierzbowej 11,

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Lomianki w okresie
2006-2008, Lomianki 2008.



2. Informacje o zawarto $ci, gldbwnych celach planu miejscowego oraz jego

powi gzaniach z innymi dokumentami

2.1 Obszar obj ety opracowaniem

Obszar objety opracowywanym planem miejscowym o powierzchni 97 ha polozony jest
w wiejskiej czesci gminy tomianki, przy granicy z gming Czosnéw. Potozony w obrebie
geodezyjnym Sadowa, obejmuje potudniowg czes¢ jednostki Sadowa. Obszar opracowania od
pétnocy sasiaduje z droga krajowa nr 7 (ul. Kolejowa), a od zachodu z ul. Turystyczna.

Na terenie objetym planem przewazajg grunty rolne i lesne - potudniowa czesc
obszaru opracowania stanowi fragment Kampinoskiego Parku Narodowego. Tereny
zainwestowane to gtébwnie zabudowania o charakterze siedliskowym i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wzdtuz ulic: Turystycznej, Strzeleckiej, Zagorze
i Jagodowe;j.

Potozenie obszaru objetego uchwatg w bezposrednim sgsiedztwie Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz wzdtuz jednego z wazniejszych ciggéw komunikacyjnych gminy,
przyczynia sie do wzmozonej aktywnosci inwestycyjnej, ktéra w obecnej chwili odbywa sie
wytacznie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Teren objety planem miejscowym posiada juz wyksztatcong sie¢ komunikacyjna. Od
poinocy przebiega droga tranzytowa nr 7 o duzym natezeniu ruchu samochodowego.
Wewnetrzny uktad drogowy oparty jest na ul. Turystycznej wyprowadzajacej ruch do drogi
odbarczajacej wzdtuz ul. Kolejowej.

Na terenie opracowania jest sie¢ energetyczna, na fragmentach sie¢ gazowa,
wodociggowa i kanalizacyjna oraz telekomunikacyjna.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN).

Wedtug regionalizacji fizyczno geograficznej J. Kondrackiego gmina tomianki nalezy
do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny —Srodkowopolskiej,
makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka i wchodzi w skiad mezoregiondéw: Kotliny
Warszawskiej (Atlas RP, 1993). Teren objety planem potozony jest w rozszerzeniu doliny rzeki

Wisty, w zachodniej czesci Kotliny Warszawskie;.

2.2 Zawarto $¢ planu miejscowego
Plan miejscowy sktada sie z czesci tekstowej i graficznej.
Czes¢ tekstowa jest opracowaniem w formie uchwaty Rady Gminy. Zawiera 85 paragrafow

ujetych w trzech dziatach. Rysunek planu zostat wykonany w skali 1:1000.
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2.3 Ogolne ustalenia przyj ete w planie miejscowym

Ustalenia ogdlne planu miejscowego zostaly przedstawione w tekscie planu oraz na
rysunku.

W tekscie planu wustalenia dotycza przeznaczenia terenu, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego.
Zawierajg wytyczne zwigzane z ksztattowaniem przestrzeni publicznych, ksztaltowaniem
zabudowy oraz zagospodarowaniem terenu. Okres$lajg warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (w tym zakazu zabudowy), sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci, zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej oraz zasady modernizacji i budowy systemow
infrastruktury techniczne.

Na rysunku planu zostaly wprowadzone oznaczenia majgce range ustalen, sg to:
granica obszaru objetego planem, granice obszarow wymagajacych przeksztaticen Ilub
rekultywacji, linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu, przeznaczenie
poszczegoblnych terenéw, nieprzekraczalne linie zabudowy, projektowane szpalery drzew do

nasadzen i/lub uzupetnieh oraz sciezki rowerowe.

2.3.1 Przeznaczenie terenu

Plan miejscowy ustala podziat terenu wyrézniajac nastepujace przeznaczenie terenu (8 7):

1) U — teren zabudowy ustugowej;

2) UT/KD-Gp — teren ustug turystyki i/lub parkingu ogélnodostepnego;

3) 1UO, 2UO - tereny ustug oswiaty;

4) UZ — teren ustug socjalnych;

5) MN2/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieucigzliwej;

6) IMN1(U) do 3MN1(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci z ustugami w ukfadzie wolnostojgcym;

7) IMN1 do 5MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci w uktadzie wolnostojacym;

8) IMN2 do 7MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej w
uktadzie wolnostojgcym;

9) 1R/RM do 3R/RM - tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych;

10) ZN —Kampinoski Park Narodowy;

11) 1ZL do 5ZL - tereny lasow;

12) KS — teren obstugi komunikacji autobusowej — petla do zawracania autobuséw;

13) pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczna, przeznacza sie:

a) teren oznaczony symbolem KDS — droga ekspresowa,



b) teren oznaczony symbolem KDZ — droga zbiorcza,
c) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL — drogi lokalne,

d) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 13KDD - drogi dojazdowe;

2.3.2 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze  nnego terenu
Plan miejscowy w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego terenu ustala
(ROZDZIAL 2, § 9-17):

89.  Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: stworzenie
warunkéw do ochrony terenu Kampinoskiego Parku Narodowego oraz terenéw do
niego przylegtych, uregulowanie przebiegu drogi ekspresowej oraz droég zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych, dopetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnego drogami
wewnetrznymi, wskazanie terenow dla ktorych dominujaca funkcjg jest funkcja rolnicza,
wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
i ekstensywnej, terendw lokalizacji ustug (w tym takze ustug oswiaty i ustug
socjalnych), wprowadzenie szpaleréw drzew na teren ciggu pieszo-jezdnego oraz
okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw.

810. Okresdla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

811. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotyczg nowopowstajacych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istniejgcych obiektow.

812. Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych
budynkéw murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

813. Dla budynkow sytuowanych na zakonczeniu osi drog publicznych lub wewnetrznych
dopuszcza sie uzupetnienie bryty budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy,
ktorej wysokos¢ moze by¢ wyzsza do 20% wartosci dopuszczonej na danym terenie;
powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowi¢ wiecej niz 20%
catkowitej powierzchni rzutu budynku.

814. 1. Dopuszcza sie usytuowanie budynkow w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spelnienia
dodatkowych wymogéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a takze
po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu
0s0b trzecich.

2. Dopuszcza sie usytuowanie budynkow, sciang zewnetrzng bez otworow, bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia dodatkowych wymogéw
okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie
administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu osoéb trzecich.

815. Na terenach z istniejacg zabudowg mieszkaniowg, nowe obiekty oraz obiekty po
przebudowie nalezy zharmonizowa¢ zistniejgcg w bezposrednim sasiedztwie
zabudowg znajdujgca sie w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sg zgodne z
ustaleniami planu. Ponadto forma nowego obiektu, jego kolorystyka iuzyte do
wykonczenia materialy nie mogg powodowa¢ nadmiernej ekspozycji obiektu
w otaczajgcym krajobrazie.

816. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowac¢ z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany materiat, wtasciwe proporcje i regularng forme);

2) znaki informaciji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie
frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i
dostosowane swymi wymiarami do gabarytow budynkéw;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych z wyjatkiem terenéw
zabudowy ustugowej U;



§17.

4) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio na
potfaci dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach
stanowigcych miejsca i przestrzenie ogolnodostepne, przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnien w komunikacji
(samochodowej, pieszej lub rowerowej), w formie:

a) tablic, plansz, neonéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw
oraz wolnostojacych, ale na nosnikach nie wyzszych niz 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moze przekraczac 20
m?® z wyjatkiem $cian szczytowych, wykorzystywanych w catoéci przez jedng
kompozycje plastyczna,

c) stupdw reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) nadrzewach,

b) na obiektach malej architektury stanowigcych ozdobe miejsc i przestrzeni
ogodlnodostepnych (fontanny, rzezby itp.) i elementach wyposazenia miejsc i
przestrzeni ogélnodostepnych do tego nie przeznaczonych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane
do celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy.

1. Ustala sie dla ogrodzen realizowanych od strony miejsc i przestrzeni

ogodlnodostepnych nastepujace warunki:

1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu;

2) lokalizacja wzdluz linii rozgraniczajgcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym
wycofaniem do 1 m w glab dzialki;

3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dzialek od strony miejsc i przestrzeni
ogOllnodostepnych musi uwzglednia¢ ochrone istniejacych pojedynczych drzew i
zadrzewien.

2. Zakazuje sie, na catym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych

ogrodzen betonowych.

2.3.3 Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego wprowadza
zasady (ROZDZIAL 3, § 18-30):

§18.

§19.

§20.

Caly obszar objety planem, potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego a
ponadto obowigzujg nastepujace formy ochrony przyrody ustalone nha podstawie
przepiséw odrebnych:

1) Kampinoski Park Narodowy;

2) Obszar Natura 2000;

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej oraz

strefa zwykia.

Ustalenia planu dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody:
1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowigzujg wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych
obszarow;
2) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z garazami i
parkingami ponizej poziomu terenu.

Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu potencjalnego zagrozenia powodziowego
rzeki Wisly, spowodowanego zalaniem tzw. woda stuletnia, na ktérym nalezy
przestrzega¢ wymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.



§21.

§22.

§23.

§24.

Usuniecie drzewostanu oraz inne dzialania, ktore w konsekwencji prowadza do
naruszenia rownowagi biologicznej Ilub istotnej modyfikacji krajobrazu - w
szczegoblnosci degradaciji zadrzewien, naruszenia stosunkow wodnych — muszg byé
kompensowane przyrodniczo na obszarze objetym planem w uzgodnieniu z wtasciwym
organem.

W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z wylgczeniem sytuacji podyktowanych
wzgledami fitosanitarnymi, ustala sie:
1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) wprowadzenie zieleni towarzyszacej miejscom [ przestrzeniom
ogolnodostepnym, uwzgledniajacej drzewa, krzewy i zielen niska;
3) ochrone warunkow siedliskowych istniejgcych zadrzewien oraz wartosciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w
promieniu 1 m od pnia drzewa o piersnicy powyzej 50 cm,
b) zakaz prowadzenia robo6t ziemnych wymagajacych zastosowania

sprzetu mechanicznego w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o
piersnicy 50-100 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o
piersnicy 101-200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o
piersnicy powyzej 200 cm;
C) nakaz wprowadzania nasadzen kompensujacych gatunkéw rodzimych i
wlasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci usuniecia pojedynczych
drzew lub krzewbw z zadrzewien srodpolnych, przydroznych lub nadwodnych;
4) wprowadzenie nasadzen obustronnych szpaleréw drzew wzdtuz terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD;
5) naterenach przeznaczonych pod zabudowe, na etapie lokalizacji zabudowy i w
toku wydawania zezwolenia na usuniecie drzew:

a) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan, w
szczegolnosci drzewa o piersnicy powyzej 50 cm,
b) do wniosku o0 wydanie zezwolenia na usuniecie drzew nalezy

obowigzkowo dotaczy¢ szczegOlowg inwentaryzacje drzew na dzialce
budowlanej, wykonang na aktualnej mapie zasadniczej wraz z oceng
zdrowotnosci drzew oraz dokumentacjg fotograficzng drzew wskazanych do
usuniecia; inwentaryzacja musi by¢ zweryfikowana w terenie przez organ
wydajacy zezwolenie,

C) w przypadku uzyskania zezwolenia na usuniecie drzew zabrania sie
usuwania drzew kolidujgcych z inwestycja przed uprawomocnieniem sie decyzji
- pozwolenie na budowe.

W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznych ustala sie obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub
z podmuréwka niewystajacg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w
podmuréwce w postaci otworéw o sSrednicy min.l2cm w rozstawie co 1,5m
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, zachowania przeswitu 0 szerokosci
min.10cm miedzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla
drobnych zwierzat i ptazow.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami, ustala sie:
1) zasady gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych - zgodnie z
regulacjami obowigzujgcymi w gminie;
2) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpaddow; dopuszcza sie wspolne miejsca do
selektywnej zbiorki odpadow dla zespotow zabudowy;
3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z
istniejacg lub projektowang dziatalnoscig w zakresie rzemiosta nieucigzliwego,
ustugowego lub wytwdrczosci, realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg
komunalng okreslajg ustanowione, odrebne przepisy obowigzujgce w tym zakresie;
4) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;



§25.

§26.

§27.

§28.

§209.

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia
bilansu odpaddéw (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich
gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje sie, na catym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czesci
uzywanych samochodow i maszyn, zuzytych opon itp.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sie:
1 zachowanie i ochrone zbiornikbw wodnych i rowéw melioracyjnych, w tym
okresowych;
2 minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach
budowlanych dla poszczegdlnych terenéw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3 zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia otwartych kanatow sciekowych;
4 nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;
5 zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci mniejsze] niz 6 m od krawedzi
zbiornikéw i ciekdw wodnych;
6 zachowanie strefy ochronno-technicznej po 4 m od osi rowéw melioracyjnych.

W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddzialywanie Iub emitowanie
zanieczyszczeh mogg negatywnie wptynaé na stan tych waod;
2) obowigzek podtaczania do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
nowo realizowanych obiektow bedacych w zasiegu miejskiej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w trybie
obowigzujacych przepiséw;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, magazynow
oraz innych obiektéw mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji terenu; dopuszcza sie lokowanie nieucigzliwego miejsca
pracy wiasciciela dziatki, pod warunkiem, ze dziatalnos¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t. ani wzmozonego ruchu
samochodow osobowych (zakaz nie dotyczy terenu U);

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych
paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub
odnawialnych zrédet energii.

Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zakladéw o duzym lub
zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej w rozumieniu przepisow Prawa
Ochrony Srodowiska.

Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:
1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNL1 i
MN2) nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;
2) wskazane w planie tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych (R/RM) nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;
3) wskazane w planie tereny ustug oswiaty (UO) nalezy traktowaé jako ,tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;
4) wskazane w planie tereny ustug socjalnych (UZ) nalezy traktowac¢ jako ,tereny
doméw opieki spoteczne]” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;
5) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN2/U) nalezy
traktowa¢ jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu przepisow Prawa
Ochrony Srodowiska.



2.3.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkow

Plan miejscowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury
wspotczesnej (ROZDZIAL 3, 8 30-33):

§30.

§31.

§32.

Na obszarze objetym planem, znajduje sie zabytkowe stanowisko archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie
(zwanym dalej WKZ) pod numerem 54-64/3, podlegajgace ochronie jako zabytek.

1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego wymienionego w 830 w formie strefy
ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym
WKZ.

2.

Na obszarze strefy oznaczonej 54-64/3 ustala sie:
1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow —
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi
budowy obiektéw budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem rob6t ziemnych —
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;
2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych
inne niz wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej
dziatalnosci w granicach ww. stref;
3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie).

Ustala sie ochrone kapliczek oznaczonych na rysunku planu, poprzez:

1)
2)

3)

zakaz usuwania kapliczek; dopuszcza sie zmiane lokalizacji w przypadku kolizji z
realizacjg inwestycji celu publicznego;

nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zaréwno technicznym jak i
estetycznym;

zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki lub od
drzewostanu towarzyszacego kapliczce.

833. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obiekty lub budynki zaliczone do

dobr kultury wspotczesne).

2.3.6 Ustalenia dotycz ace infrastruktury komunikacyjnej

Plan miejscowy ustala adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych drég publicznych klasy

drogi ekspresowej, drég zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych

symbolami przeznaczenia:

— KDS - teren drogi publicznej klasy drogi ekspresowej;
— KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

— KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

- KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej.

2.3.7 Ustalenia dotycz ace infrastruktury technicznej

Plan miejscowy ustala docelowo:

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni sciekéw,

- indywidualny system zaopatrzenia w ciepto,



- zaopatrzenie w gaz ziemny z gminnej sieci gazociggowej,
- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej,
- usuwanie odpadow przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa lub w ramach gminnego

systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

2.4 Powi gzania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie powstat
w oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy. Zostaly
przyjete cele i kierunki zawarte w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy tomianki. Uwzgledniony zostat cel strategiczny przeksztalcen
struktury przestrzennej gminy, ktérym jest sukcesywne ksztalttowanie rozwoju gminy,
prowadzgce do stworzenia jak najlepszych warunkéw godnego i bezpiecznego zycia jej
mieszkarncéw i ich rodzin oraz rozwijania ich przedsiebiorczosci i aktywnosci zawodowej,
kulturowej i spotecznej przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych gminy oraz bliskoSci
Warszawy.
Ponadto, plan kontynuuje zamierzenia okreslone w Studium dotyczace bezposrednio
obszaru objetego planem miejscowym. Wg Studium obszar planu nalezy do:
- strefy 2 PO (z politykg ochronng), obejmujacej teren Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakaz wprowadzania inwestycji nie zwigzanych z funkcjg ochronna.
Obowigzuje tu ochrona o randze krajowej;
- strefy 3 PO (z politykg ochronng), obejmujacej tereny pomiedzy KPN a ulicg Zagorze.
Dopuszczona jest tu zabudowa mieszkaniowa ekstensywna,
- strefy 5 PD (z politykg dopetnienn ), obejmujacej tereny pomiedzy ul. Zagorze a
nowoprojektowang drogg lokalng 1KDL. Dopuszczona jest tu zabudowa mieszkaniowa na
duzych dziatkach;
— strefy 9 PK (z politykg kreacji), obejmujacej tereny po potudniowej stronie ulicy

Kolejowej - zabudowa ustugowa.



Dla funkcji terenu wyznaczonych w projekcie planu miejscowego Studium okresla

nastepujace parametry:

STREFA 2 STREFA 3 STREEA 9
KAMPINOSKI OBSZAR STREFA 5 ZIELONE CENTRALNA-
PARK BUFOROWY FRONTY NIECIAGLA
NARODOWY KPN
Rodzaj Caltkowity
zabudowy e Wolrgglst))' ca Wolrfg.scic))' ca Blié?]igzzza (2k2) B
(jednostka) zabudowy & A
Pow. dziatki 2000 1000 1200
min.
) L(ijczba ) , , X Realizacja ustug o
ondygnacji dowolnej
maks O?:rrl(()jrzlg v lokalizacji; Funkcja
Powierzchnia krajowej mieszkaniowa o
biologicznie 80% 70% 70% charakterze
czynna min. dopetniajgcym
Intensywnosc¢ 0.35 04 0,4
maks.

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia Studium dotyczace komunikacji, poprzez:

- realizacje drogi bieghacej wzdtuz wschodniej granicy planu miejscowego jako ulicy

zbiorczej uktadu miejsko-gminnego (ul. Turystyczna) ;

- realizacje drég o znaczeniu lokalnym (lokalnych i dojazdowych) na terenie objetym

planem miejscowym;

- realizacje na obszarze opracowania wyznaczonej drogi rowerowej w ramach

Kampinoskiego Szlaku Rowerowego.
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Plan miejscowy wprowadza cele, zadania i kierunki sformutowane w Wieloletnim Planie
Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku oraz Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju gminy
tomianki do 2020 roku. Nawigzuje do Rozporzgdzenia Nr 86 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 12 sierpnia 2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji tomianki (Dz.U. Woj. Maz. Nr
201, poz. 6606).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowa Potudnie nawigzuje
ustaleniami do innych gminnych planéw miejscowych: sporzgdzonego po wschodniej stronie
terenu KPN miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sierakowska” i
sporzadzanych projektdw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
LSierakowska Potudnie” i ,Lotnikéw Alianckich”.

Plan miejscowy uwzglednia zapisy zawarte w dokumentach dotyczacych ochrony
Srodowiska, min. w Programie ochrony Srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015.
Jest powigzany z przepisami:

* Rozporzgdzeniem Rady ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie

Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz 876);

« Zarzgdzenie Nr 79 Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 2011 r. w sprawie zadar

ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego

* Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r

w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U Woj. Maz. Nr 42,
poz 870).

2.5 Zgodno $¢ celow planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym.

Polityka Panstwa realizowana jest poprzez postulaty zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego z 2004 roku. Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki
przyjmuje te postulaty i formutuje cele, zadania i kierunki, ktére zostaty uwzglednione w planie
miejscowym.

W celu ochrony przyrody Studium wskazuje na:

- ksztaltowanie rozwoju miasta i gminy tomianki ze szczego6lng dbatoscig o jakos¢ warunkow
przyrodniczych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz waloréw przyrodniczych rzeki Wisty
wraz z jej bezposrednim otoczeniem;

W celu ksztattowania systemu infrastruktury technicznej Studium wskazuje na:



- uzyskanie wihasciwego standardu obstugi mieszkancéw miasta i gminy w zakresie
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczenia sciekéw, zapewniajgce odpowiednie
warunki sanitarne i ochrone srodowiska.

Plan miejscowy formutuje ustalenia dotyczace realizacji szczego6towych celéw rozwoju

wskazanych w Studium.

3. Stan $rodowiska obszaru obj etego planem miejscowym

Powierzchnia terenu, grunty i gleba

Gmina tomianki znajduje sie w obrebie trzech jednostek morfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej na potudniu, zespotu mtodoplejstocenskich taraséw akumulacyjnych w czesci
centralnej i zachodniej oraz holocenskiej doliny Wisty. Granice morfologiczne taraséw zostaty
zatarte przez pozniejsze poglacjalne, czesciowo holocenskie procesy eoliczne i fluwialne.
Holocenska dolina Wisly zostata pokryta przeszio 4-metrowg warstwg miodych osadéw
aluwialnych, gtéwnie piaskéw drobnoziarnistych oraz pylastych namutéw rzecznych.

Obszar opracowania potozony jest na tarasie nadzalewowym — kampinoskim,
zbudowanym z piaskéw i zwirébw rzecznych. Genetycznie obszar tarasu nadzalewowego
(kampinoskiego) stanowi ptaska powierzchnie zrownang, ze spadkami ponizej 2 %. Wtornie,
dzieki procesom eolicznym, teren tarasu jest nadbudowany licznie wystepujgcymi tu wydmami
osiggajacymi wysokos¢ wzgledng ponad 8 m. Taras nadzalewowy na poétnocy i pétnocnym
wschodzie konczy sie wyrazng krawedzig schodzgcg na taras zalewowy wyzszy. Na potudniu
tarasu na terenie Puszczy Kampinoskiej zaobserwowa¢ mozna rozwoj procesow eolicznych,
prowadzacych do utworzenia form wydmowych najwyrazniej wyksztatconych oraz pél piaskéw
przewianych. W miedzywydmowych obnizeniach terenu powstalych z wywiania, zachodzity i
wspoiczesnie zachodzg tam procesy sedymentacji bagienne;.

Najstarszymi osadami tarasu nadzalewowego sg zwiry i piaski rzeczne oraz

wodnolodowcowe zdeponowane w okresie zlodowacenia pétinocnopolskiego.

Na nizszych partiach terenu w obrebie tarasu nadzalewowego wystepuja wspéiczesne
utwory powodziowe w postaci mad lekkich i $rednich.

Na obszarze planu wyrdzni¢ mozna dwa kompleksy gleb bonitacji klas IVb i IVa. Reszte
gruntdw stanowig wyksztalcone na piaskach gleby zbielicowane i gleby bielicowe wlasciwe
bonitacji klas Vi VI.

Wg Rejestru Obszaréw Gorniczych, na terenie opracowania brak jest zl6z oraz

obszaréw majacych status obszaru gorniczego.



Warunki wodne

Teren opracowania znajduje sie w dolinie Wisly. Rzeka na tym odcinku plynie
naturalnym korytem i znajduje sie w najblizszej odlegtosci okoto 2.5 km do obszaru planu.
Wista jest rzeka o sSniezno-deszczowym zasilaniu w wode. Charakteryzuje sie jesiennymi
niskimi stanami wod — nizéwkami oraz wezbraniami wod pochodzenia roztopowego na wiosne
i deszczowego pod koniec czerwca lub na poczatku lipca. Caty teren planu miejscowego
znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.

Teren objety planem potozony jest w czesci $rodkowej Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) o nazwie Subniecka Warszawska. Wystepujg tu dwa uzytkowe pietra

wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

Zasilanie wod pierwszego poziomu wodonosnego obszaru planu odbywa sie przez
infiltracje opaddow atmosferycznych oraz przez lateralny doplyw wod podziemnych
z warstw wodonosnych podioza macierzystego. Na terenie planu poziom wéd gruntowych
znajduje sie na gtebokosci w ponizej 2,0 m ppt., zas warstwa wodonosna ma migzszosc¢ od
15 do 20m. Wody czwartorzedowe nie sg izolowane od powierzchni terenu, przez co sg
narazone na zanieczyszczenie zaréwno biologiczne jak i chemiczne. Splyw wod

podziemnych odbywa sie kierunku pétnocnym i pétnocno-wschodnim.

Swiat ro $lin i zwierz at

Obszar planu jest w znacznej czesci przeksztatcony antropogenicznie oraz znajduje sie
w bliskim sasiedztwie trasy nr 7. Potudniowa czesC¢ obszaru planu lezy na terenie
Kampinoskiego Parku Narodowego, rezerwatu o unikalnych cechach przyrodniczych w skali
kraju.

Obszar planu jest w czesci zurbanizowany i przeksztatcony $redniointensywnag
zabudowg mieszkalng jednorodzinng, ktorej towarzyszy zieleh urzadzona w ogrodkach
przydomowych (w gtownej mierze: trawniki) oraz zielen wysoka. Wzdluz uktadow
komunikacyjnych mozna spotka¢ pojedyncze drzewa, zas pobocza drOg poroshiete sg
roslinnoscig ruderalng. Tereny otwarte i niezagospodarowane sg porosniete pojedynczymi i
grupowymi zadrzewieniami srédpolnymi.

Wsrdd zwierzat przewazajg gatunki zwigzane z ekosystemem pdl i tak, z sgsiedztwem
KPN-u oraz zabudowg mieszkaniowg. Populacja fauny zwigzanej z naturalnymi
ekosystemami jest ograniczana przez zageszczenie sieci barier przestrzennych

utrudniajacych przemieszczanie sie gatunkow.

Warunki klimatyczne

Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu miejscowego potozony jest
w pétnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego — Regionu Srodkowopolskiego.

Ogolna charakterystyka warunkow klimatycznych:



Srednia roczna temperatura powietrza: 7,5 -8 [1C
srednie roczne zachmurzenie: 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.

Srednia roczna opadow: 500+550 mm.

Powi azania ekologiczne

Teren nie posiada powigzan ekologicznych w randze korytarzy ekologicznych. Ponadto
droga ekspresowa Warszawa -Gdansk odcina wszelkie potencjalne korytarze ekologiczne

pomiedzy terenami KPN-u a obszarami Natura 2000 i rezerwatami doliny Wisty.

Uciazliwo sci akustyczne i zanieczyszczenia powierza

Komunikacja jest gtdbwnym zrédtem ucigzliwosci hatasem oraz zanieczyszczen
atmosferycznych. Najwieksze zagrozenie stanowi sasiadujgca trasa tranzytowa nr 7
Warszawa-Gdansk, na ktorej szacunkowo ruch samochodowy wynosi od 10 000 do 50 000
pojazdéw na dobe i ma tendencje wzrostowa..

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (D.U.Nr 120, poz. 826) okresla dopuszczalny

poziom hatasu w srodowisku od zrédet komunikacyjnych:

Dopuszczalny poziom hatasu
Rodzaj terenu w dB
pora dnia pora nocy

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym 55 50
przebywaniem dzieci i mlodziezy

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
- tereny mieszkaniowo-ustugowe

60 50

Z map akustycznych wykonanych w 2008 r. przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych
i Autostrad dla drég krajowych o natezeniu ruchu SDR > 16.400 pojazdéw na dobe, wzdiuz
drogi krajowej nr 7, na calym odcinku, na obszarze gminy Lomianki, wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych poziomow dzwieku zaréwno w porze dziennej jak i nocnej. Z analizy
przeprowadzonej symulacji komputerowej klimatu akustycznego w rejonie drogi krajowej nr 7,
wykonanej na potrzeby raportdw oddziatywania na srodowisko inwestycji (w zwigzku z
przebudowag wezta drogowego na styku ul. Kolejowej i ul. Brukowej), wynika, ze ruch drogowy
na trasie nr 7 powoduje w odlegtosci 20-30 m od jezdni, przekroczenia dopuszczalnych
poziomow dzwieku w wielkosci do 12 dB w porze dziennej i do 7 dB w porze nocne;.

Ponadto, droga krajowa nr 7 jest zrodiem zanieczyszczen atmosferycznych. Na

podstawie symulacji komputerowych prowadzonych na potrzeby raportu o oddziatywaniu na



srodowisko wezta drogowego na przecieciu drogi krajowej nr 7 Gdansk-Warszawa z ul.
Brukowg w tomiankach (GEOSAN Warszawa 2002), okreslono, ze wzdluz drogi nr 7, w
odlegtosci do 20-30 m od osi jezdni, mogg by¢ przekraczane dopuszczalne srednioroczne
stezenia dwutlenku azotu (NO,) ustalone w wysokosci 40 ug/m®. (Program ochrony
srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015, Parstwowy Instytut Geologiczny,
tomianki, 2008).

Powyzsze dane swiadczg o mozliwosci przekraczania dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczen powietrza w pasie ok. 20-30 m od jezdni ul. Kolejowej na terenie objetym
sporzadzanym planem miejscowym obszaru Sadowej Potudnie.

Dodatkowym Zzrodiem zanieczyszczenia powietrza sg indywidualne przydomowe

kottownie.

Warto sci krajobrazowe

Wiekszos¢ terenu planu stanowi typowy podmiejski krajobraz aglomeracji
warszawskiej z niskg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolhostojacg w otoczeniu
obszardéw rolnych w coraz wiekszej mierze stanowiacych nieuzytki. Przestrzen te urozmaicajgq
grupy drzew, pojedyncze drzewa oraz ogrody przydomowe. Jest to krajobraz coraz bardziej
urbanizowany o srodowisku przyrodniczym w znacznym stopniu przeksztalconym
antropogenicznie.

Jedynym elementem cennym krajobrazowo jest tu teren Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Przypadkowa i nierozplanowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej stanowi
potencjalne zagrozenie niekontrolowanym i nieodwracalnym przeksztatlceniem krajobrazu.
Inwestycje powstajagce na podstawie jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy
uniemozliwiajg wprowadzenie tadu przestrzennego i skutkujg rozdrobnieniem przestrzeni

przyrodniczo-krajobrazowej.

4. Obszary i obiekty chronione prawnie

Caly obszar objety planem miejscowym, potozony jest w strefie ochronnej (otulinie)
Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN), a potudniowo-wschodni fragment planu
miejscowego znajduje sie na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego i SOO Natura 2000
puszcza Kampinoska. Ponadto w niewielkiej odlegtosci od terenu opracowania znajdujg sie
jeszcze dwa obszary Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisly i Kampinoska Dolina Wisty oraz

rezerwaty przyrody: Jez. Kietpinskie, Lawice Kietpinskie i rezerwat Sierakdw.
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4.1 Obszary i obiekty chronione prawnie znajduj  gce sie w granicach obszaru obj etego

planem miejscowym

Kampinoski Park Narodowy

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90).
Granice Parku i jego otuliny oraz ograniczenia obowigzujgce na terenie KPN zostaly ustalone
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz.U. nr 132, poz. 876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000 (Puszcza
Kampinoska PLC 140001) oraz Rezerwatem Biosfery Puszcza Kampinoska (UNESCO MaB ).
Powierzchnia Parku wynosi 38544 ha. Ponad 70% powierzchni KPN zajmujg lasy.
Podstawowym gatunkiem lasotwoérczym jest sosha, a dominujgcym siedliskiem bor swiezy. W
krajobrazie Parku, niezwykle urozmaiconym, dominujg dwa kontrastujgce ze sobg elementy -
wydmy i bagna.

Na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego celu zachowania wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych w przygotowywanym Planie Ochrony KPN obowigzywac¢ bedg ustalenia do
planéw miejscowych, w tym:

*  Wykup nieruchomosci w granicach parku

»  Sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania niezwigzanego z
ochrong przyrody na terenach przeznaczonych do wykupu w miare postepu procesu
nabywania nieruchomosci (za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zarzgdzaniem,
funkcjonowaniem i ochrong Parku)

» Ochrona krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym uktadem pol uprawnych, tak,
zadrzewien, zakrzaczen, oczek i ciekbw wodnych w obszarach statej ochrony
krajobrazowej.

»  Przywracanie rownowagi uktadu hydrograficznego, w tym poprzez zabiegi
renaturalizacyjne.

e Zabezpieczenie wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

»  Zabezpieczenie przed halasem i zanieczyszczeniem powietrza i gleb.

»  Zakaz budowy szczelnych ogrodzen, w szczegolnosci z betonowych elementéw
prefabrykowanych.

*  Przeciwdziatanie inwazji gatunkéw obcych rodzimej florze i faunie (w tym eliminacja).

*  Ochrona wewnetrznych powigzan przyrodniczych.

» Budowa przejs¢ dla zwierzat nad lub pod drogami.



Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narod owego (KPN)

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego ma powierzchnie 37756
ha. W jej obrebie znajduje sie caly obszar objety planem miejscowym. Otulina zabezpiecza
tereny sasiadujgce z KPN przed niewlasciwym zagospodarowaniem, urbanizacjg |
przemystem.

Ustalenia Planu Ochrony KPN powinny by¢ uwzglednione w dokumentach
planistycznych. Miejscowe plany zagospodarowania oraz lokalizacja nowych inwestyciji
budowlanych w obrebie strefy ochronnej musza by¢ uzgadniane z dyrekcjg Parku.

Dla strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego Projekt
Rozporzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Kampinoskiego Parku
Narodowego z uwzglednieniem zakresu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
PLC 140001 Puszcza Kampinoska — wersja z 24. 07. 2012r. wprowadza ustalenia ogolne, w
ktérych miedzy innymi wskazuje na koniecznos$¢ objecia planami terendéw sasiadujacych z
Parkiem, potrzebe ochrony terenow rolnych i lesnych przed rozproszong zabudowa,
koncentracje zabudowy i ustug w powigzaniu z istniejagcg zabudowag wsi oraz zakazuje
realizacji nowej zabudowy - w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od obszaréw lesnych i
zakazuje budowy szczelnych ogrodzen, w szczegoélnosci z betonowych elementéw
prefabrykowanych i zaleca ograniczenie grodzenia zabudowan w siedliskach rolniczych do
niezbednego minimum.

W ustaleniach szczego6towych min.:

» Zaleca sie strefowanie zageszczenia zabudowy, tj. od obszaréw wolnych od zabudowy
i ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie parku, przez zabudowe na duzych dziatkach
rezydencjonalnych o pow. ok. 2000-2500 m2 (i wiekszych) z powierzchnig biologicznie
czynng na poziomie 80 %, zabudowe na dziatkach o pow. 1000-1500 m2 i powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie min. 60-70 %, po zabudowe na dziatkach mniejszych
w obszarach koncentracji zabudowy, aZ po strefy ustugowe i produkcyjne najbardziej
oddalone od granic parku, z wykluczeniem inwestycji moggcych stanowic zagrozenie
dla przyrody parku narodowego.

* Preferuje sie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, maksymalnie 2,5 kondygnacji
i wys. do 12 m.

» Dopuszcza sie zabudowe $redniowysokg (SW) maksymalnie do 15 m wys. w
wyjgtkowych przypadkach i tylko w centrach ustugowych (budynki uzytecznosci
publicznej), i strefach przemystowych, z wykluczeniem budownictwa wysokiego (W) i
wysokosciowego (WW).

» Wskazuje sie potrzebe ochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym uktadem pdl
uprawnych, tgk, zadrzewien, zakrzaczen, oczek i ciekbw wodnych.

* Woyklucza sie z zabudowy obszary z wysokim poziomem wod podziemnych i

powierzchniowych (tereny bagienne, zalewowe, tgki, wzdtuz ciekbw wodnych itp.)



» Zaleca sie konsekwentng rozbudowe gminnych sieci infrastruktury techniczne;j
(wodociggow, kanalizacji, oczyszczalni $ciekdw, sieci energetycznych, gazowych i
komunikacyjnych).

* Wyklucza sie lokalizacje inwestycji powodujgcych wzrost zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleb (np. strefy ustugowo-produkcyjne) z bezposredniego sgsiedztwa Parku.
Lokalizacja w miejscach wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

* Wyklucza sie zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekdw i zbiornikéw
wodnych (nie dotyczy przydomowych oczek wodnych).

» Wylgcza sie z nowej zabudowy tereny strategicznych powigzan przyrodniczych Parku
Z otoczeniem oraz zachowanie powigzan Obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska
PLC140001 z Obszarami Natura 2000: Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 (...) oraz
zaleca sie wzbogacanie ich réznorodnosci biologicznej (...)

» Zaleca sie ograniczenie zabudowy ciggtej wzdtuz drog (zachowanie przerw w
zabudowie), poza strefami koncentracji zabudowy.

* Wyklucza sie budowe ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi ciekOw i
zbiornikéw wodnych.

* Wskazuje sie potrzebe ochrony powierzchni chtonnych dla wéd opadowych, tworzenie
i utrzymanie rowow odwadniajgcych i kanalizacji deszczowej.

» Zaleca sie stworzenie oferty poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w otulinie parku dla realizacji:

- parkingow,

- gastronomii,

- agroturystyki i pensjonatow,

- placéw zabaw,

- Sciezek i tras turystyki (pieszej, konnej i rowerowej),

- innych inwestyciji z zakresu turystyki, edukacii, sportu, rekreaciji, ktére nie bedg miaty

niekorzystnego wptywu na przyrode Parku.

Obszary sieci Natura 2000

Puszcza Kampinoska - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLC 140001 - potozona

jest na tarasie zalewowym i nadzalewowym Wisly oraz zajmuje fragment Rowniny Blonskiej.
Jest ostojg ptasig o randze europejskiej E45. Stanowi czes¢ Rezerwatu Biosfery Puszcza
Kampinoska. Ma duze znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci w centralnej Polsce.
Wystepuje tu 14 typoéw siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi
lasami tegowymi i gatunkami roslin z Zatgcznika Il tej Dyrektywy.

Jest ostajg ptasig o randze europejskiej E45. Wchodzi w sklad Rezerwatu Biosfery ,Puszcza

Kampinoska”. Wystepujg tu co najmniej 43 gatunki ptakow z Zalgcznika | Dyrektywy Rady



79/409/EWG, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar jest wazny jako ostoja
derkacza. Stwierdzono ponad 150 legowych gatunkoéw ptakéw, w tym rzadkie ptaki drapiezne.
W okresie legowym obszar zasiedla dzierzba rudogtowa (PCK, bocian czarny, sowa blotna
(PCK), swierszczak i trzmielojad, baczek (PCK), kropiatka, lelek i muchotéwka mata, bocian
bialy, derkacz, gasiorek, lerka i srokosz. Obszary majg duze znaczenie dla zachowania
bior6znorodnosci w centralnej Polsce. Zidentyfikowano 14 typéw siedlisk z Zatgcznika |
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami tegowymi i ponad 10 gatunkow z
Zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Bardzo bogata jest flora Puszczy Kampinoskiej.
Opisano stad 100 gatunkéw mchéw, 150 gatunkow porostow, okoto 1250 gatunkoéw roslin
naczyniowych, w tym relikty postglacjalne: chamedafne pétnocne Chamaedaphne calyculata i
zimozi6t poéinocny Linnaea borealis; gatunki pontyjskie: wezymord stepowy Scorzonera
purpurea i Cerasus collina oraz endemit Polski — brzoza czarna Betula obscura. Wystepuje tu
69 gatunkow roslin naczyniowych scisle chronionych. Dobrze poznana fauna Puszczy
szacowana jest na ok. 16000 gatunkdow. Wsrod kregowcow wystepuje: 13 gatunkow ptazéw, 6
gatunkéw gadow, 50 gatunkow ssakow, w tym trzy po udanej reintrodukcji: tos (w 1951r.),
bobr (1980r.) i rys (1992).

4.2 Obszary i obiekty chronione prawnie znajduj  gce sie poza granicami obszaru
obj etego planem miejscowym

W niewielkiej odlegtosci od obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowane sg
cenne przyrodniczo obszary i obiekty chronione prawnie:

« Dolina Srodkowej Wisty — Obszar Specjalnej Ochrony  Ptakéw  OSO

PLB 140004 - wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004r w
sprawie specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U.Nr 229, poz.2313 z dn.21.X.2004r
z poOzniejszymi zmianami). Obszar obejmuje odcinek Wisty z wyspami i stanowi ostoje
ptakéw (gatunkow legowych wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej i/lub
gatunkow regularnie wystepujacych ptakow wedrownych, niewymienionych w tym
zalgczniku). Ochronie podlegajg siedliska ptakow, we wszystkich okresach ich
catorocznego cyklu zyciowego: legowym, wedréwkowym i zimowym.

Wista jest jedng z duzych naturalnych rzek Europy. Ma charakter rzeki roztokowej (Braided
river) z licznymi wyspami piaszczystymi lub pokrytymi zaroslami wierzbowo - topolowymi.
Brzegi rzeki wraz z tarasem zalewowym porosniete sg zaroslami wikliny, roslinnoscia tak i
pastwisk. W obrebie doliny pozostaly rowniez fragmenty dawnych laséw tegowych.

Dolina Srodkowej Wisly jest ostojg ptasig o randze europejskiej E 46. Stanowi optymalne
obszary migracji, gniazdowania i zimowania dla wielu rzadkich i gihacych gatunkow
ptakéw. W Standardowym Formularzu Danych (SDF) stwierdzono wystepowanie co
najmniej 22 gatunkow ptakow z Zalgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Ponadto wymieniono 9

gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat (PCK). Zaobserwowano, ze gniazduje



okoto 40-50 gatunkéw ptakow wodno-btotnych, w tym m. in. 1% populacji krajowej min.:
sieweczki rzecznej Charadrius dubius, sieweczki obroznej Charadrius hiaticula, zimorodka
Alcedo atthis, rybitw — bialoczelnej Sterna albifrons i rzecznej Sterna hirundo,
podrozniczka Luscinia svecica i podgorzatki Aythya nyroca. W okresie wedrowek w
stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje bocian czarny (do 245 osobnikéw). W
okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego czapli siwej i
krzyzéwki. W wysokim zageszczeniu zimuje gagot Bucephala clangula i bielaczek
Mergellus albellus. Ptaki wodno-btotne wystepujg zimg w koncentracjach powyzej 20 000
osobnikéw.

Kampinoska Dolina Wisty - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH140029 - podlega

ochronie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkoéw roslin i zwierzat w nich wystepujacych,
zgodnie z art. 33.1 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz z art. 6

Dyrektywy Siedliskowe;j.

Obejmuje odcinek doliny srodkowej Wisty pomiedzy Warszawg a Plockiem, o powierzchni

20659,1 ha. Pod wzgledem fizjograficznym potozony jest w obrebie Kotliny Warszawskiej
(318.73) i czesciowo w Kotlinie Ptockiej (315.36).

Obszar ten potozony jest w duzej czeéci w obrebie OSOP Dolina Srodkowej Wisty PLB

140004 oraz obszarow chronionego krajobrazu — Nadwislanskiego i Warszawskiego.
Obszar Natura 2000 SOO Kampinoska Dolina Wislty PLH 140029 jest fragmentem
jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych biegnacego wzdiuz
doliny Wisty.

W obrebie obszaru wystepuje jedna z najliczniejszych w Polsce populacji bolenia. Z
korytem rzeki nierozerwalnie zwigzane sg stabilne i silne liczebnie populacje bobra oraz
wydry. Starorzecza z kolei stanowig siedlisko zycia dla kumaka nizinnego i traszki
grzebieniaste;j.

Obszar petni kluczowa role dla ptakdéw zaréwno w okresie legowym, jak i podczas
sezonowych migracji. Znaczna cze$¢ gatunkow wymienionych jest w | Zataczniku
Dyrektywy Ptasiej.

Wartos¢ stanowig starorzecza oraz fegi wierzbowe Salicetum albo-fragilis (*91EO-1) i
topolowe Populetum albae (*91E0-2), ktérych wystepowanie ograniczone jest do
miedzywala i starszych wysp. W granicach gminy tomianki Kampinoska Dolina Wisty
potozona jest w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W jej
obszarze zlokalizowane sg dwa rezerwaty: Jezioro Kielpinskie, tawice Kielpinskie.
Ponadto, na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego miesci sie rezerwat Sierakow.

Rezerwat przyrody . tawice Kielpinskie” - Utworzony zostatl rozporzadzeniem Ministra

Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 1.07,1988 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody (Dz.U. nr 166, poz. 1224). Teren chroniony zajmujgce powierzchnie

803 ha. Ochrong w ramach rezerwatu objeta jest wspotczesna dolina nieuregulowanej



Wisty z wodami plyngcymi, ze starorzeczami, piaszczystymi fachami, wyspami, tegami i
zaroslami stanowigcymi niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat.
Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowania ostoi legowych rzadkich i

gingcych gatunkéw ptactwa wystepujacego na obszarze wysp i tarasu zalewowego Wisty.

* Rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpinskie” - Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra

Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 1.07.1988 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody (Monitor Polski nr 21, poz. 193, § 1, 5). Rezerwat zajmuje powierzchnie 20,54 ha
i obejmuje Jez. Kielpinskie o powierzchni lustra wody wynoszacej 6,9 ha oraz przylegte
tereny gk, pastwisk i gruntéw ornych w pasie o szerokosci 50 m od brzegdéw jeziora.
Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowania starorzecza Wisly z
charakterystyczng faung i flora.

» Rezerwat Przyrody Sierakéw - Rezerwat o powierzchni ponad 12000 ha zatozony w 1937

roku. Na jego terenie znajduje sie obszar ochrony $cistej najwiekszy i najbardziej
wartosciowy przyrodniczo, nalezacy do najwspanialszych w Polsce. Podstawowg formag
terenu sg tu klasyczne wydmy paraboliczne porosniete borami mieszanymi, gradami i
fragmentami dabrowy swietlistej, na bagnach wystepujg bory wilgotne, olsy i tegi olszowo-
jesionowe, posréd bagien wyniesienia grad. Centrum rezerwatu stanowi rozlegte bagno
Cichowaz otoczone wzgorzami wydmowymi. lIzolacja rezerwatu sprawia, ze jest
siedliskiem rzadkich gatunkow roslin i licznych gatunkow zwierzat. Bardzo bogate runo
rezerwatu, w ktérym wystepujg m.in. chronione i rzadkie rosliny: lilia ztotogtow, tuskiewnik
rézowy, kosaciec syberyjski, kruszczyk btotny, butawnik czerwony, kokorycz petna,
pizmaczek, zerwa klosowa, zurawina biotna, miodownik melisowaty, orlik pospolity,
prosienicznik plamisty. Najwiekszg osobliwoscig przyrodniczg jest rozmarynek -
chamedafne potnocna, relikt epoki lodowcowej. Tutaj tez najliczniej wystepuje brzoza
czarna, endemit polski. Schronienie znalazly tu niemal wszystkie gatunki fauny Parku, m.

in. bobry, losie, czarne bociany, zurawie.

4.3 Obszary i obiekty warto $ciowe dla dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym planem, znajduje sie zabytkowe stanowisko archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie (zwanym dalej

WKZ) pod numerem AZP 54-64/3, podlegajace ochronie jako zabytek.



5. Prognoza oddziatywania na srodowisko

5.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanu  srodowiska przy braku realizacji planu
miejscowego

Na terenie gminy tomianki obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki z 2011 r., ktére nie jest aktem
prawa miejscowego a zawiera jedynie ustalenia wigzgce dla miejscowego planu,
okreslajgcego dopiero szczegdtowy sposéb zagospodarowania. W przypadku nie uchwalenia
planu miejscowego, sposOb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu sg okreslane
poprzez jednostkowe decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie
uwzgledniajagce zazwyczaj szerszego kontekstu uwarunkowan (w tym srodowiskowych) dla
danej lokalizacji oraz nie majacych mozliwosci kompleksowego ujmowania probleméw danego
obszaru.

W przypadku wzrostu urbanizacji (wzrost terenéw zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej na niewielkich dzialkach terendw rolnych) nastgpi zachwianie zasad zréwnowazonego
rozwoju pomiedzy tendencjami rozwoju a obecnym charakterem obszaru. Nie kontrolowana
presja urbanizacji spowoduje niekorzystne przeksztalcenie srodowiska. Nie zostang
wprowadzone skuteczne zabezpieczenia dla srodowiska, ktére mialyby chroni¢ przed
negatywnym oddziatywaniem pojawiajgcych sie zmian.

W takiej sytuacji wskazane jest uchwalenie planu miejscowego, ktéry zapewni
zrbwnowazony rozwoj i tad przestrzenny - jednoczesny rozwdj terendw inwestycyjnych,
ochrone intereséw publicznych, poprawe warunkéw zycia mieszkancédw oraz ochrone

Srodowiska przyrodniczego.

5.2 Gléwne planowane zmiany w zagospodarowaniu tere  nu

Ustalenia planu miejscowego wprowadzajg zmiany zwigzane z przeznaczeniem
terenow. Nastapi przeksztalcenie antropogeniczne na catym terenie. Zostanie zmniejszona
powierzchnia terendw otwartych, zajmujgcych obecnie okolo 50% powierzchni catego
obszaru. Zabudowa zostanie wprowadzona gtdéwnie na terenach nie uzytkowanych rolniczo
(nie stanowigcych wartosci rolniczej ani przyrodniczej). Plan miejscowy ustala wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej, ktory dla wiekszosci terenéw wynosi 60-70%, i dochodzi
nawet do 80%.

Obecnie na terenie objetym planem miejscowym (o0 powierzchni 96,7 ha) wystepujg

nastepujace rodzaje zagospodarowania (wg ewidencji gruntow):



uzytkowanie powierzchnia (ha)
tereny zabudowane 20,3
drogi 2,3
grunty orne 36,4
sady 0,8
pastwiska 9,4
taki 7,6
lasy 13,8
zadrzewienia 5,6
nieuzytki 0,5

Plan miejscowy przewiduje nastepujace przeznaczenie terenu:

minimalny udziat

: , powierzchni
- powierzchnia . -
przeznaczenie (ha) biologicznie
czynnej (%)
U - zabudowa ustugowa 11,5 50
UT/KD-Gp — obstuga ruchu turystycznego turystyki 0.05 o5
i/lub parkingi ogélnodostepne ’
1UO, 2UO — ustugi oswiaty 0,9 50
UZ — ustugi socjalne 4.4 70
MN2/U — zabudowa jednorodzinno — ustugowa
nieucigzliwa 0,07 60
1MN1(U)-3MN1(U) - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z nieuciazliwymi ustugami w uktadzie 7,2 70
wolnostojgcym
1MN1-5MN1 - zabudowa mieszkaniowa 11,6 70
jednorodzinna w ukfadzie wolnostojgcym
1MN2-7MN2 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna w uktadzie 19,6 80
wolnostojacym
1R/RM-3R/RM - rolnictwo i/lub zabudowa 6.4 85
zagrodowa, gospodarstwa agroturystyczne
ZL - lasy 2,1 zakaz zabudowy
27,6 zakaz zabudowy

ZN- Kampinoski Park Narodowy




KS - obstuga komunikacji autobusowe; 0,07 25

KD - teren drég publicznych 51 25

Do obstugi planowanych terenéw zabudowy konieczny jest system komunikacyjny.
Obecnie na terenie planu istnieje uktad komunikacyjny pozwalajacy na obstuge terendéw
zabudowy, stanowig go jednak w wiekszosci drogi utwardzone, cho¢ jednak wymagajace
modernizacji. Plan miejscowy ustala modernizacje tych drég, zapewniajgc w ten sposoéb
zmniejszenie emisji zanieczyszczen powietrza i zmniejszenie hatasu, co posrednio wptynie
korzystnie na stan jakosciowy wod i gleb, a tym samym na stan roslinnosci. Dodatkowo dla
obslugi istniejgcego i projektowanego zainwestowania plan miejscowy przewiduje budowe
nowych drég dojazdowych oraz lokalizacje parkingu ogélnodostepnego przy punkcie obstugi
turystycznej, czyli tzw 'bramy do Kampinosu' (UT/KD-Gp).

5.3 Przewidywany wplyw planu miejscowego na  $rodowisko i jego elementy

Realizacja planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wplyw na srodowisko
i jego elementy. Nie przewiduje sie powstania istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi, dla
poszczegoblnych elementéw srodowiska przyrodniczego (rzezby, klimatu, roslinnosci, zwierzat,

krajobrazu, obszar6w objetych ochrong prawng, powigzan ekologicznych, bior6znorodnosci).

5.3.1 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary Natura 2000 i inne ob  szary obj ete

ochron g prawn a

Plan miejscowy uwzglednia ochrone Kampinoskiego Parku Narodowego obszaréw
Natura 2000 i innych obszaréw objetych ochrong prawng, znajdujacych sie w jego granicach
lub w jego bliskim sasiedztwie. W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nie przewiduje

sie znaczacego oddziatywania na te elementy srodowiska.

5.3.1.1 Wplyw ustale A planu miejscowego na obszary Natura 2000 i inne ob  szary obj ete
ochron g prawna znajdujace sie w granicach obszaru obj etego planem
miejscowym
Caly obszar objety planem miejscowym, potozony jest w strefie ochronnej (otulinie)
Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN), a potudniowy i potudniowo-wschodni fragment
planu miejscowego znajduje sie na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego
i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH 140001 Puszcza Kampinoska.
Potencjalnym zagrozeniem dla tych obszaréw chronionych jest przede wszystkim

zanieczyszczenie powietrza, urbanizacja zwigzana z sgsiedztwem duzej aglomeracji miejskiej,



trwajacy od kilkudziesieciu lat spadek poziomu wdd gruntowych i niszczenie gniazd ptakow
drapieznych przez okoliczng ludnosé.

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia projektu planu ochrony Kampinoskiego Parku
Narodowego, ktore zostaly przedstawione w rozdz. 4 ‘Obszary i obiekty chronione prawnie’
niniejszej prognozy.

Dodatkowo obszar planu miejscowego nalezy do strefy zwykie] Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK).

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z
dnia 29.08.1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego (Dz.U.Woj.Mazowieckiego nr 93, poz. 911), znowelizowane
Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.08.2000 r. w sprawie zmiany
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj.

Mazowieckiego nr 93, poz. 911).

5.3.1.2 Wplyw ustale i planu miejscowego na obszary Natura 2000 i inne o  bszary obj ete
ochron g prawng znajdujace sie poza granicami obszaru obj etego planem
miejscowym
Ustalenia  planu  miejscowego nie  powinny mie¢ wplywu na stan
i funkcjonowanie pozostatych obszaréw chronionych znajdujgcych sie w niewielkiej odlegtosci
od terenu opracowania: dwéch obszaréw Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisly i Kampinoska
Dolina Wisly oraz trzech rezerwatéw przyrody: Jez. Kietpinskie, Lawice Kietpinskie i Sierakdw.

Plan miejscowy w peini uwzglednia wymagania dotyczace ich ochrony.

5.3.2 Woplyw ustale n planu miejscowego naré znorodno $€ biologiczn a, $wiat ro slin i

zwierz gt

Obecnie ponad 50% terenu opracowania zajmujg tereny aktywne biologicznie. Plan
miejscowy ustala wprowadzenie zabudowy oraz utwardzenie nawierzchni drdg, ktére spowodujg
zmiany udziatu powierzchni biologicznie czynnej a tym samym zmiane réznorodnosci biologicznej,
roslin i zwierzat. Planowany obszar osadniczy zajmie 37% powierzchni terenu. Ustala sie na tych
terenach udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%. W wyniku tych zmian
ekosystemy zwigzane z uzytkami rolnymi bedg ulegaty stopniowej degradacji (zmniejszy sie ilos¢ i
réznorodnosé gatunkowa zwierzat i roslin). Pojawig sie ekosystemy zwigzane z zabudowg
(nastgpi synantropizacja).

Przede wszystkim plan miejscowy podejmuje dziatania chronigce ro6znorodnosé
biologiczng swiata roslin i zwierzat na terenach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
(KPN). Plan miejscowy chroni obszar opracowania przed intensywnymi procesami urbanizacji

i degradacyjng S$rodowiska przyrodniczego przez pozostawienie czesci terenéw w



zagospodarowaniu rolniczym, pozostawienie terenéw lasow srédpolnych, oraz wprowadzenie
zabudowy o0 niskiej i sredniej intensywnosci i o wysokim udziale powierzchni biologicznie
czynnej.

Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz bliskos¢ KPN plan nie wprowadza
ogolnodostepnych terendéw zieleni urzgdzonej, natomiast zlokalizowany jest tu duzy teren
ustug spotecznych i dwa tereny ustug oswiaty, ktére to charakteryzujg sie towarzyszacymi

terenami zieleni, w tym zieleni wysokiej.

5.3.3 Wplyw ustale n planu miejscowego na krajobraz

Pod wplywem ustalen planu miejscowego krajobraz ulegnie pewnym przeksztatlceniom.
Zmiany bedg mialy charakter lokalny a ich stopien bedzie r6zny.

Plan miejscowy podejmuje dziatania zabezpieczajgce najcenniejsze walory krajobrazowe
tego terenu.

CzesS¢ terendéw obecnie otwartych, rolniczych zostanie przeksztalcona w tereny
zainwestowane. Wyksztalci sie krajobraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci, o parametrach i wskaznikach stanowigcych optymalne zabezpieczenie wartosci
krajobrazowych i przyrodniczych. W potudniowo-zachodniej i potudniowej czesci obszaru
opracowania stopien przeksztalcen bedzie jeszcze mniejszy (chronione tereny Parku
Narodowego, planowe tereny R/RM oraz pozostawione tereny ZL).

Ustalenia planu miejscowego wprowadzg tad przestrzenny poprzez przyjecie
stopniowania funkcji i intensywnosci zagospodarowania terenu. | tak, rosngaco od drogi
ekspresowej Warszawa — Gdansk, plan wprowadza nastepujace funkcje:

- zabudowe ustugowg U w pasie wzdtuz ul. Kolejowej;

- zabudowe jednorodzinng o niskiej intensywnosci w uktadzie wolnostojacym z nieucigzliwymi
ustugami 1IMN1(U)-3MN1(U) na dziatkach budowlanych o minimalnej wielkosci 1200 m?;

- zabudowe jednorodzinng o niskiej intensywnosci w uktadzie wolnostojgcym 1MN1-5MN1 na
dziatkach budowlanych o minimalnej wielkoéci 1200 m?;

- od ul. Zagorze do granicy KPN zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest jedynie w formie
zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej w uktadzie wolnostojacym 1MN2-7MN2 na dziatkach
budowlanych o minimalnej wielkoéci 1200 m?oraz w formie zabudowy zagrodowe;.

Ochronie krajobrazu sprzyja tez wprowadzenie nowego zagospodarowania w
nawigzaniu do skali i form istniejacej juz zabudowy oraz ustalenie parametrow i wskaznikéw

zabudowy dla poszczegdlnych terenow.



5.3.4 Wptyw ustale n planu miejscowego na klimat

Zmiany zagospodarowania terenu ustalone planem miejscowym w niewielkim stopniu
wplyng na zmiane warunkéw Kklimatycznych. Bedg to zmiany o charakterze lokalnym
wynikajace ze wzrostu powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Nieznacznie moze obnizy¢
sie wilgotnos¢ powietrza, zmniejszy¢ dobowa amplituda temperatury, wzrosna¢ temperatura w

okresie zimowym.

5.3.5 Wptyw ustale n planu miejscowego na powietrze

Nie prognozuje sie znacznego pogorszenia sie stanu powietrza atmosferycznego.
Zmiany beda niewielkie i beda mie¢ charakter lokalny. Ewentualnymi zrodtami

zanieczyszczenia powietrza moga byc¢ obiekty ustug oraz komunikacja.

5.3.6 Wplyw ustale n planu miejscowego na gleby

Na terenie objetym planem miejscowym grunty rolne stanowig 49% terenu, lecz
w wiekszosci sg to malo przydatne pod wzgledem rolniczym gleby bielicowe klasy 1V, V i VI.
W wyniku realizacji inwestycji nastgpi mechaniczne przeksztalcenie gleby. Zmiany beda miaty

charakter lokalny.

5.3.7 Wplyw ustale n planu miejscowego na powierzchni e ziemi —rze zbe terenu

Realizacja ustalen planu bedzie miafa lokalny i mato znaczacy wpltyw na rzezbe terenu.
Plan miejscowy og0lnie zakazuje trwalej zmiany rzezby terenéw. Jednak przewidziany nowy
sposOb zagospodarowania bedzie sie wigzat z wykonaniem prac budowlanych, ktére mogq

spowodowac nieznaczne naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi — wykopy i nasypy.

5.3.8 Wptyw ustale n planu miejscowego nawod e

Plan miejscowy ustala koniecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych. Plan nie bedzie
ingerowaé ustaleniami w system hydrologiczny. Ustala sie docelowe przytaczenie terenéw do
gminnej sieci wodno-kanalizacyjnej oraz odprowadzenie sciekbw do gminnej oczyszczalni
sciekow, ktére zapewni ochrone przed zanieczyszczeniami wod gruntowych sciekami bytowo-
gospodarczymi. Plan wprowadza zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu
oraz tworzenia otwartych kanatéw sciekowych.

Plan miejscowy nie bedzie miat znaczacego wplywu na wody powierzchniowe
i podziemne. Ewentualne przedsiewziecia realizowane na tym terenie bedg poddane ocenom
oddziatywania na Srodowisko, dzieki czemu bedzie mozna wyeliminowa¢ potencjalne

zagrozenia.

5.3.9 Wplyw ustale n planu miejscowego na zasoby naturalne

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest zt6z oraz obszar6w majgcych status

obszaréw gorniczych.



5.3.10 Wplyw ustale n planu miejscowego na stanowiska archeologiczne

Ochrona stanowiska archeologicznego realizowana jest poprzez wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej. Na rysunku planu miejscowego zostaly przedstawione granice tej

strefy. Plan nie bedzie miat na nie negatywnego wptywu.

5.3.11 Wplyw ustale n planu miejscowego na stan zdrowia ludzi

Glownym zrédtami ucigzliwosci hatasem i zanieczyszczenia powietrza jest droga
tranzytowa nr7 Warszawa-Gdansk, graniczaca bezposrednio od poétnocy z terenami planu
miejscowego.

Wg mapy akustycznej przedstawiajgcej zagrozenie hatasem generowanym ruchem na
drogach krajowych i wojewddzkich, zamieszczonej w Raporcie WIOS Stan $rodowiska w
Wojewddztwie Mazowieckim w 2007r., zasieg ponadnormatywny oddziatywania hatasem
okreslono:

— zasieg izofony 60 dB w porze dziennej: przedziale 90-110m od drogi,
— zasieg izofony 50 dB w porze nocnej: w przedziale 131-165 m od drogi.

Ustalenia planu miejscowego minimalizujg wptyw ucigzliwosci przed hatasem oraz
zanieczyszczeniami atmosferycznymi od istniejgcej drogi krajowej poprzez lokalizacje
w strefie bezposredniego zagrozenia jedynie zabudowy ustugowej.

W zakresie oddziatywania promieniowaniem elektromagnetycznym docelowo plan

miejscowy ustala skablowanie napowietrznych linii elektromagnetycznych.

5.3.12 Wplyw ustale n planu miejscowego na dobra materialne

Caly obszar znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.
W przypadku awarii watldow przeciwpowodziowych tereny te narazone sg na zalanie.
Plan miejscowy wskazuje na koniecznos¢ uwzglednienia potencjalnego niebezpieczenstwa

podczas wprowadzania nowych inwestycji.

5. 4 Informacja o mo zliwym oddziatywaniu transgranicznym na  srodowisko

Oddziatywania na srodowisko, wynikajace z realizacji ustalen planu miejscowego,

beda miaty zasieg lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

5.5 Zadania z zakresu ograniczenia negatywnego oddz  ialywania na $rodowisko

okre $lone w planie miejscowym

Obszar miejski Ltomianek jest miejscem silnie rozwijajagcym sie, w ktorym planowane
sg zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Na terenie planu przewidziane jest
stworzenie obszaru koncentrujgcego ustugi wzdtuz ul. Kolejowej oraz rozmieszczenie
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. W celu ograniczenia

negatywnego oddziatywania na srodowisko plan miejscowy wprowadza ustalenia oparte na



zasadach zréwnowazonego rozwoju, w ktérym jedynym z podstawowych zadan jest ochrona
srodowiska. Wprowadza rozwigzania najbardziej korzystne dla srodowiska przyrodniczego i
ludzi, rbwnoczesnie tworzac mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych.

Plan miejscowy zapewnia rowniez wprowadzenie dzialan majacych na celu
ograniczenie zanieczyszczen srodowiska. Wprowadza ochrone wod i gleb poprzez rozbudowe
sieci kanalizacyjnej oraz ograniczenie lokalizacji obiektéw, ktére moga negatywnie,
ponadnormatywnie wptyng¢ na stan srodowiska.

Reasumujgc tam, gdzie wprowadzane jest zagospodarowanie na terenie opracowania,
w obrebie strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) ksztaltowana
jest przestrzen tak, aby zachowacC najcenniejsze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe.
Wprowadza sie zabudowe minimalizujgc zagrozenia istniejgce i potencjalne.

W strefie znacznej ucigzliwosci hatasem i zanieczyszczen powietrza, w szczeg6lnosci
w sgsiedztwie drogi tranzytowej nr 7, plan miejscowy nie wprowadza terendw funkcjonalnych
wrazliwych na halas: zabudowy mieszkaniowej, terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

obiektow stalego przebywania dzieci itp.

6. Przewidywane metody analizy skutkdw realizacjip  ostanowie n planu
miejscowego

Realizacja planu miejscowego bedzie skutkowa¢ zmianami srodowiskowymi. W celu
zidentyfikowania pojawiajgcych sie zmian srodowiskowych oraz ograniczenia ewentualnych
negatywnych skutkow wskazana jest stata kontrola. Zaleca sie przeprowadzanie monitoringu
poszczegodlnych elementow srodowiska (wody, gleby, powietrza, klimatu akustycznego itp).
Analize skutkdw realizacji planu miejscowego nalezy wykonywa¢ w ramach catosciowej oceny
srodowiska oraz jej poszczegodlnych elementow.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z p6zn. zmianami):

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustaler studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w

czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.



Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnos$é studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepiséw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony

Srodowiska i przyrody.

7. Rozwigzania alternatywne

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w zwigzku z dostrzezeniem
czynnikow, ktére moglyby skutkowaé negatywnym oddziatywaniem na srodowisko,
rozpatrywane byly rézne warianty. W zespole projektowym prowadzone byly rozmowy i
uzgodnienia dotyczace oddziatywania na srodowisko poszczegdlnych elementow koncepciji
planu. Wybrano wariant najbardziej korzystny pod wzgledem srodowiskowym i uwzgledniajacy
zatlozenia zrbwnowazonego rozwoju, dla ktérego sporzgdzono niniejszg prognoze.

Po rozpatrzeniu rozwigzan alternatywnych wprowadzono ustalenia ograniczajgce
dziatania mogace negatywnie oddzialywa¢ na sSrodowisko (zostaty one przedstawione w
rozdziale 5) i ktére zapewniajg ochrone przyrody, poprawe jakosci i stanu srodowiska oraz
warunkéw zycia mieszkancow.

Szczegoblng uwage zwrécono na opracowanie ustalen dla obszaru pomiedzy terenami
ustugowymi wzdluz drogi krajowej Warszawa — Gdansk a granicg KPN. W celu
maksymalnego zachowania chronionych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych w ramach
otuliny KPN i WOChK projektanci zdecydowali o dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jedynie o niskiej intensywnosci i ekstensywnej, zachowano réwniez znaczne
powierzchnie otwarte terendéw rolnych z zabudowg zagrodowg i/lub gospodarstwami
agroturystycznymi.

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko wskazuje ponadto na koniecznosc

monitorowania jakosci i stanu srodowiska.

8. Whnioski

Zmiany zwigzane z przeznaczeniem terenu bedg prowadzi¢ do oddziatywania na
srodowisko. Przyczynig sie do zmiany warunkow srodowiskowych, przeksztatcenia krajobrazu,
w pewnym stopniu do zanieczyszczenia gleb i wdd, emisji zanieczyszczen powietrza oraz
hatasu (zwlaszcza w czasie prac budowlanych). Bedg dotyczy¢ takich elementéw $rodowiska
jak: réznorodnos¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, roslinnos¢, woda, powietrze, powierzchnia
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, dobra materialne.

Realizacja przyjetych w planie miejscowym ustalen bedzie oddziatywaé pozytywnie lub
nie bedzie miala znaczacego wplywu na stan i funkcjonowanie $rodowiska. Zabezpiecza
przed niekorzystnymi czynnikami obszary Natura 2000 oraz teren Kampinoskiego Parku

Narodowego.



Przyjete ustalenia optymalnie wykorzystujg teren gminy i przyczyniajg sie do
uporzadkowania przestrzeni. Wprowadzajg nowag zabudowe ustugowag, mieszkaniowo-
ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci i ekstensywng. Rozwoj
urbanizacji na tych terenach przyczyni sie do lokalnego zmniejszenia sie bior6znorodnosci,
zmiany gatunkowej i ilosciowej w $wiecie roslin i zwierzat, zmiany mikroklimatu. Rozwoj
zabudowy odbywa sie na terenach o glebach charakteryzujgcych sie niskimi klasami
bonitacyjnymi, dlatego zmiany, ktore zajda w wyniku urbanizacji bedg nieznaczace.

Ustalenia planu miejscowego nie spowodujg zagrozenia zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych, podziemnych, gleb, powietrza i zagrozenie halasem. Prognoza nie
przewiduje przekroczenia wymaganych standardéw dotyczacych jakosci i stanu Srodowiska.

Plan miejscowy bedzie miat pozytywny wpltyw na zycie mieszkancow. Wprowadzajgc
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zapewnia jednoczesnie obstuge w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenie w energie, gaz oraz gwarantuje
zachowanie obszaréw i obiektéw wartosciowych przyrodniczo i kulturowo.

Przeprowadzona analiza i ocena oddziatywania na srodowisko nie wykazala istotnych
przeciwwskazan dla realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

Sadowa Potudnie.

Prognoza wptywu ustalen planu na poszczegoélne dziedziny i komponenty srodowiska:

Dziedzina, komponent $rodowiska Prognoza wptywu ustale A planu

- nie przewiduje sie znaczacego wplywu,

- plan nie narusza przepiséw ochronnych,

- zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami
obszary i obiekty chronione prawnie

obszary Natura 2000 i inne obszary
objete ochrong prawng,

- zmiany o charakterze lokalnym,

roznorodnos¢ biologicznag, Swiat roslin | - stopien przeksztatcenia rozny; najsilniejszemu
i zZwierzat przeksztatceniu ulegnie fauna i flora na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- caly teren ulegnie przeksztalceniom,

- w poétnocnej i Srodkowej czesci obszaru
opracowania krajobraz terenéw otwartych
krajobraz przeksztalci sie w krajobraz zurbanizowany
(zabudowa mieszkaniowa),

- obszar w granicach KPN chroniony jest przed
zmianami krajobrazu

klimat nieznaczne oddziatywanie lokalne




zrodta komunikacyjne bedg mie¢ znikome

powietrze (ucigzliwosci hatasem i , ,
oddziatywanie lokalne

zanieczyszczenia powietrza)

- wptyw niewielki
gleba - gleby wraz ze zmiang funkcji stracg wartosc
rolniczg

rzesba terenu wptyw lokalny, mato znaczacy

- nie przewiduje sie wptywu na wody
powierzchniowe i podziemne

woda - ochrona przed zanieczyszczeniem i zmiang
stosunkéw wodnych

brak zt6z oraz obszaréw majacych status
zasoby naturalne ot_)s_zarow gorniczych na terenie planu
miejscowego

zabytki i dobra kultury zabytki i dobra kultury sg objete ochrong

nie przewiduje przekroczenia wymaganych
standardéw dotyczacych jakosci i stanu
Srodowiska w wyniku realizacji planu

stan zdrowia ludzi

_ istnieje zagrozenie powodzig na calym terenie
dobra materialne planu miejscowego

9. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko planu miejscowego obszaru Sadowa Potudnie
zostata opracowana zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialtywania na S$rodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227). Jej zakres i stopien
szczegOtowosci zostat wykonany zgodnie z uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 24.02.2009 r. oraz z uzgodnieniem Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim z dnia
23.02.2009r.

Gtownym celem prognozy byla ocena wplywu potencjalnych zmian wprowadzanych
planem miejscowym na stan i funkcjonowanie srodowiska.

Na poczatku opisano przyjetg metodyke opracowania prognozy oraz podano materiaty
zrodtowe.

W prognozie zostaly przedstawione ustalenia planu miejscowego, dotyczace nowego
zagospodarowania, komunikacji, infrastruktury oraz ochrony srodowiska, w tym obszaréw i

obiektéw objetych ochrong prawna, najcenniejszych przyrodniczo. Przeanalizowano



powigzania planu miejscowego z innymi dokumentami szczebla europejskiego, krajowego i
regionalnego. Wykazano zgodnos¢ z nimi.

Ponadto omoéwione zostaly ustalenia planu miejscowego, ktére majg ha celu
ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz ludzi. Omoéwiono
tez stan i funkcjonowanie poszczegélnych komponentow s$rodowiska. Scharakteryzowano
rzezbe terenu, gleby, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, roznorodno$¢ zwierzat i
roslin, krajobraz oraz obszary Natura 2000, Kampinoski Park Krajobrazowy i inne obszary i
obiekty prawnie chronione. Wskazane zostaly najistotniejsze problemy i zagrozenia dla
Srodowiska.

Przeprowadzona analiza wykazala, Ze realizacja planu miejscowego nie bedzie
wigzata sie ze znacznymi przeksztalceniami terenu. Plan miejscowy realizuje zamierzenia
gminy uporzadkowania chaotycznej tendencji inwestycyjnej i wprowadza w tym obszarze na
terenach rolniczych o niskich klasach bonitacyjnych zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
oraz zabudowy ustugowej w pasie wzdiuz drogi ekspresowej Warszawa - Gdansk. Zapisy
planu porzadkujg przestrzeh poprzez ustalenia dla istniejacej oraz planowanej zabudowy. W
planie ujete sg tez zapisy zapewniajgce ochrone $rodowiska, w tym ochrone obszaréw
cennych przyrodniczo i objetych ochrong prawna. Ponadto plan ustala modernizacje drég oraz
rozwéj infrastruktury technicznej na tym terenie.

W prognozie pozytywnie oceniono zgodnosé planu miejscowego z obowigzujacymi
przepisami na szczeblu krajowym i miedzynarodowym. Analiza wykazata powigzania planu
miejscowego z innymi dokumentami planistycznymi, w tym kontynuacje koncepcji rozwoju
gminy zawartej w Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy tomianki.

W prognozie zostat réwniez przeanalizowany stan i funkcjonowanie $rodowiska.
Szczegolng uwage zwrdcono na obszary i obiekty chronione prawnie: obszary Natura 2000,
Kampinoski Park Narodowy (KPN) i jego otuline.

Ocenie zostaly poddane gtéwne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany wptyw
na srodowisko: roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze, wode, glebe
oraz obszary objete ochrong prawng (obszary Natura 2000). W ogdlnej ocenie stwierdzono,
ze plan miejscowy nie bedzie miat znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Bedg to gtéwnie pozytywne Ilub neutralne oddziatywania. Plan miejscowy zachowuje
wymagania prawne w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu
miejscowego sg korzystne dla ochrony obszaréw Natura 2000, Kampinoskiego Parku
Narodowy (KPN) i jego otuliny. Nie naruszajg obowigzujacych standardéw $rodowiskowych w
zakresie zanieczyszczen gleby, wdéd, powietrza oraz klimatu akustycznego. Prognoza
pozytywnie ocenia wplyw planu miejscowego na krajobraz. Przewiduje, ze nowe

zagospodarowanie wprowadzi tad przestrzenny.



Ponadto stwierdzono, ze obecna sytuacja prawna przy braku realizacji planu
miejscowego, hie zagwarantuje wprowadzania zasad zréwnowazonego rozwoju i moze
skutkowaé negatywnym wplywem potencjalnych zmian na stan srodowiska.

Prognoza nie przewiduje oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

Prognoza przedstawia rozwigzania alternatywne dla ustalen planu miejscowego
wskazujgc jednoczesnie na koniecznos¢ prowadzenia statlego monitoringu Srodowiska dla
calego terenu planu.

Podsumowujgc, prognoza nie wykazata istotnych przeciwwskazan dla realizacji

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowa Potudnie.



