Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszaru zachodniega sotectwa tomianki
Dolne

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zachodniej cgsci sotectwa tomianki Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. Listawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.139z p&n. zm.) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plawaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z @d. zm.), w celu wykonania Uchwaly Nr
XXXI1/254/2009 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestragego obszaru
zachodniej czséci sotectwa tomianki Dolne, zmienionej w czsci uchwala Nr
XIX/106/2011 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r., po
stwierdzeniu zgodndci z ustaleniami studium uwarunkowa i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki, zatwierdzoago uchwa Nr XI1X/103/2011 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r., Rada Miejska uchwala, co nasipuje:

DZIAL |

Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1

§1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpaobzachodniej g%ci
sofectwa tomianki Dolne, zwany dalej planem.
§2. 1. Obszar planu ograniczony jest: potudniowo-wscliwdstrory ulicy Armii Pozna
(dziatka nr 112/3 w olgbie Kietpin Poduchowny), potudniowo-zachoglsirory ulicy Brzegowej
(dziatka nr 97 w olabie Kietpin), potudniowo-wschodaigrania dziatek 97, 95/13, 95/12, 95/10,
95/8, 95/6, 95/4, 95/1, 94 i 96 w ebie Kielpin, péinocno-zachodnigrania dziatek 110 i 108,
poéinocno-wschodni granie dziatlek 108, 109/1, 109/2, 110, 531, 110, potudiavschodni
stromy ulicy Jeziorna (potudniowo-wschodnia granica ddialr 532), potudniow grania dziatki
532, po6tnoca strory ulicy Spokojnej (pétnocno-wschodnia granica dziak 29/1), potudniowo-
wschodna i péinocno-wschodai grania dziatki 512, péinocno-wschodni poinocno-zachodai
grania dziatki 289, p6tinocno-wschodnimi granicami dziateB8, 287/9, 286, 285, 284, 283, 282,
281, 280/1, 279/1, 278, 274, 273, 270, 269, 268, 265, 264, 263, 261, 260, 259/2, 257, 256/10,
256/1, 1412, 1405, 250/2, 250/1, potudniowo-wscliwdgrania dziatek 56/2, 56/1, strag
Dziekanowsk w obrebie tomianki Dolne.
2. Granice obszaru planu pokazano na rysunku gpotadzonym w skali 1:1000, stanaygym
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwalty.
§ 3. Integralnymi cgsciami planu s:

1) tekst uchwaty- zwany dalej tekstem planu;

2) czesé graficzna, na kton sklada si rysunek planuwykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stangey zatacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygngécie o sposobie rozpatrzenia nieuveziylionych uwag do projektu planu,
stanowace zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnécie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inygis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowte zalacznik nr 3 do uchwaty.

8 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne doigez

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgranigzajereny o réinym przeznaczeniu;

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatébr kultury wspotczesnej;
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5) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycmiejsc
publicznych;

6) parametréw i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowterienu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskeki intensywndci zabudowy oraz
procentowe wskaniki terenéw biologicznie czynnych;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw podiega) przepisom odbnym;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzistuchoméci objetych planem;

9) szczegl6lnych warunkdéw zagospodarowania terendéw argeaniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemOw kakagji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanizgdzania i wytkowania
terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych nali¢zaoptat zwiazar ze wzrostem
wartasci nieruchomeci.

§5. 1. llekra¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalegy przez to rozumie niniejsz uchwag, o ile z tr@ci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - naly przez to rozumie rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowacy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalg przez to rozumie obszar oljty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalgy przez to rozumiefragment obszaru planu o okienym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysptdau liniami rozgraniczagymi
i 0znaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - natg przez to rozumie,dziatke budowlan”, o ktérej mowa w
art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. m@aniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - rglerzez to rozumie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszaze s¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktoee s
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; wiplakrela sk przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupehie;j

7) przeznaczeniu podstawowym - ngle przez to rozumie ustalone w planie
przeznaczenie przewaace na danej dziatce budowlanej;, przy czym powienizch
terenu zajtego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nigerbg¢ mniejsza m
60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetnagym - naley przez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, dopuszczone na warunkach stkngch planem, przy czym
powierzchnia terenu zgpgo pod funkcje przeznaczenia uzupehtiafgjo nie mee by
wigksza ni 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ustalenia planu stanawi
inaczej;

9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - palgrzez to rozumie
funkcje inne ni okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone ha
warunkach okrdonych planem, przy czym powierzchniaytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym niezadoy¢ wicksza nk 30% powierzchni zytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - naky przez to rozumie powierzchng pomieszcz@ mierzory na
poziomie podfogi wswietle wykaiczonych scian na wszystkich kondygnacjach z
wyjatkiem powierzchni gatgy, piwnic, klatek schodowych oraz szybdwndgowych;
powierzchng pomieszcze lub ich czsci o wysokaci w $wietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza st po powierzchni netto budynku w 50%, a@gk wysoka¢ jest mniejsza i
1,40 m, powierzchgrite pomija sg;

11) wskazniku maksymalnej intensywdoi zabudowy na dzialce budowlanej - rgle
przez to rozumie najwigkszy nieprzekraczakpy wartas¢ stosunku powierzchni netto
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wszystkich budynkow istniegych i lokalizowanych na terenie do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - igl@rzez to rozumienajwigkszy
dopuszczalny udziat powierzchni  zabudowy  wszystkickstniegcych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatkidowlanej, na ktérej budynki
Sa usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanoygy nawierzchni dojazdow, ddj pieszych, tarasow i
stropodachéw, pokryty étinnoscia lub wody powierzchniow, a take 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchné mhniejszej ri 10 nf
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiiozapewniajcym im naturala
wegetaa;

14) minimalnym wskaniku powierzchni biologicznie czynnej - najeprzez to rozumie
najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biobagie czynnej na terenie dziafki
budowlanej, wyraony w procentach;

15) maksymalnej lub minimalnej wysokt budynkéw - nalezy przez to rozumie
nieprzekraczalp liczbe kondygnacji nadziemnych budynku; pomocniczo
wysokas¢ zabudowy mge by okreslana jednoczanie jako nieprzekraczalny (lub
najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynkunvetrach, mierzony od
poziomu terenu przy najej pot@onym wefciu do budynku (nie dmacym
wytacznie wejciem do pomieszche gospodarczych lub technicznych) do
najwyzszego punktu dachu budynku (kalenicy) lub punktuegi potaci
dachowych nad najwgz kondygnacj uzytkowa budynkuy

16) kondygnacji podziemnej — néale przez to rozumie kondygnaci zagktbiom ze
wszystkich stron budynku, co najmniej do potowy yeysokaci w swietle poniej
poziomu przylegaicego do niego terenu, a fak kazda usytuowan pod ni
kondygnagg;

17) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rgleprzez to rozumie wyznaczone na
terenie linie okréajace najmniejsz dopuszczalp odlegidé, w jakiej mae by
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgranigeej, bez uwzgldniania:
balkonoéw, werand, wykuszy, okapow i nadwigsze/stapcych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,5 m oraz schoddéw zewtnznych i ramp przy wégiach do budynkéw;

18)ustugach - naley przez to rozumie obiekty wolnostgjce lub lokale @ytkowe
wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziat&nstuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnasci, nie zwhzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodamirpyztgowymi,

z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchnizelay wickszej nz 400nf;

19) ustugach nieuabliwych - nalery przez to rozumie ustugi, dla ktérych sposéb
zagospodarowaniazytkowania i gospodarowania obiektami i terenamipogvoduje
przekroczenia standardow jakosrodowiska okrélonych w przepisach szczegdlnych,
i ktorych uchzliwos$¢ wszelkich dziata realizowanych w ramach funkcji ogranicza si
do granic dziatki budowlanej;

20) ustugach podstawowych - naje przez to rozumie ustugi stiace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotecéripw szczegéingi: sklep, apteka, zespot
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolnynkp naprawy spkgu, bar,
kawiarnia, salonik z pras gabinet lekarski, salon odnowy lub pighacji urody
(fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunleitp.

21) zabudowie zagrodowej - nale przez to rozumie zabudow zwiazam z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego élknea w 8 3 pkt. 2 rozporgzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawiarunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

22) agroturystyce - naly przez to rozumie funkcjgc towarzyszca dziatalngci rolniczej
polegajica w szczegOIngci naswiadczeniu ustug hotelarskich, organizowaniu imprez
turystycznych,swiadczeniu ustug zvezanych z rekreagji wypoczynkiem, a tate
edukacy;
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23)drobnej wytworczéci - nalezy przez to rozumige przetwérstwo ptodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto orakadzieto;

24) miejscach i przestrzeniach ogélnodgstych - naley przez to rozumieistniepcy lub
projektowany w ramach planu system przestrzenimagfids¢pnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru okjego planem;

25) elemencie wypos&nia miejsc i przestrzeni ogélnodgstych - naley przez to
rozumi€ obiekt mate] architektury taki jak: tawka, kosz #&mieci, pojemnik na
kwiaty, stup ogtoszeniowy, tablica informacyjna,ribeka, pachotek; jak rowrie
element informacji miejskiej, latarnia, przystangkmunikaciji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

26) terenach zieleni usgdzonej - naley przez to rozumie publiczne tereny, w
zagospodarowaniu ktérych przexsaszata rdinna, w wickszaci z infrastruktug
techniczm i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwanymi, pelnice
funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub rashe, gtéwnie parki, ziefee,
skwery, ogrody, w tym jordanowskie, arboreta, zarOwsamodzielne jak i
towarzyszce budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;

27) dachu ptaskim - naky przez to rozumiedach o spadku potaci dachowych d&; 10

28) dachu stromym - natg przez to rozumie dach, ktéry spetnia jednocrge warunki:
potaci dachoweasnachylone do poziomu poctkem od 38do 45, w przypadku gornej
potaci dachu mansardowego - podtekn wikszym niz 10, powierzchnia lukarn
przykrytych potaciami 0 mniejszym nachyleniu niggkracza potowy catej powierzchni
przykrytej dachem; za dach stromy waask rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki
itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nglgrzez to rozumie zlokalizowane pod
ziemip, na ziemi albo nad ziemiprzewody lub urgdzenia wodogigowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowslékomunikacyjne, z wytzeniem
przytaczy do budynkow;

30) stupie ogloszeniowym - nate przez to rozumie stup w formie walca lub
graniastostupa érednicy lub szerokiei od 120 do 150 cm i wysoka od 270 - 400
cm (dla czsci ekspozycyjnej), stacy do umieszczania materiatbw promocyjno -
informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kultuyalm, dwiatowych lub
edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach imprezy;

31) reklamie wielkogabarytowej - nalg przez to rozumie reklang, ktérej wielka¢
tablicy reklamowej przekracza 3 m?;

32) tablicy reklamowej - nalg/ przez to rozumie wydzielora na naéniku reklamy lub
obiekcie ptaszczyzn na ktorej naklejana jest lub mocowana reklama;

33) nosniku reklamy - nalgy przez to rozumie obiekt sktadajcy sk z konstrukcji nénej
oraz uradzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wicd funkcja jest prezentacja
reklam;

34) stawce procentowej - nale przez to rozumie wskanik ustalany planem, stacy
obliczeniu jednorazowej optaty o ktérej mowa w &@8.ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

35) Studium - nalgy przez to rozumi& obowizujace Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy &pkni uchwalone dnia
22.12.2011r,;

36) przepisach szczeg6lnych lub ednych - naley przez to rozumieinne przepisy poza
ustavg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pokcia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obowgzujacymi przepisami.
8 6. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru olfego planem;
2) granice obszaréw wymagalch przeksztataelub rekultywaciji;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu;
4) oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przezenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pa¢ikhimows;
7) strefa ochronna siedliska pachnigpdwej;

8) projektowane szpalery drzew do nasadzeb uzupehnié;
9) $ciezki rowerowe;

10) przejazdy przez wat.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemiam ust. 1 maj charakter

informacyjny.

§7.
planu:

§8.

Ustala st nastpujace przeznaczenie dla terendw oznaczonych symbatamiysunku

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejredniej intensywnsci w
uktadzie wolnostejcym i blizniaczym;
2) UO/US - teren ustugdawviaty i/lub tereny ustug sportu i rekreacij;
3) 1RM1 do5RM1 —tereny zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstwiagystycznych;
4) 1RM2 do3RM2 — tereny zabudowy zagrodowej ekstensywnej;
5) 1RM3 do 5RM3 - tereny zabudowy zagrodowegdnio ekstensywnej;
6) 1R do6R —tereny rolnicze;
7) 1ZP/WS do 4ZP/WS — tereny zieleni ugdzonej z uktadem zbiornikow i ciekdw
wodnych starorzeczy;
8) WP —teren walu przeciwpowodziowego;
9) I-N — teren lokalizacji obiektéw i uszlzen obstugi technicznej ruragiju naftowego;
10) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukfuechniczm, przeznacza si
a) teren oznaczony symboldfdZ — droga zbiorcza,
b) tereny oznaczone symbolai{DL do 3KDL — drogi lokalne,
c) tereny oznaczone symbolami BdDD do4KDD -— drogi dojazdowe,
Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestyejugublicznegos
1) tereny drdg i ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD);
2) tereny ustug éwiaty i tereny ustug sportu i rekreacji (UO/US);
3) teren watu przeciwpowodziowego (WP).
Ze wzgkdu na brak odpowiednich postanowiStudium lub przestanek wynikajych ze

stanu istnigjcego, nie ustalagi

§9.

§ 10.

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyRozdziat 5
wprowadza wymagania wynikgje z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych;

2) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej.

Dla znajdujcego st na terenie planu ruragju naftowego ustalacsi

1) strek bezpieczastwa szerokii 6 metréw od osi istniegego ropocigu naftowego @
250 mm zgodnie z Rozpadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiaddazy i stacje paliw ptynnych, ruragi
dalekostzne do transportu ropy naftowej i produktow naftotvyich usytuowanie;

2) w obrbie strefy o ktérej mowa w pkt 1 nie dopuszcza wiznoszenia budowli,
urzadzania statych sktadow i magazynéw oraz zalesiania;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w begmoinim gsiedztwie ropoaigu oraz
wyznaczonej strefy bezpiedmdwa naley uzgodné z zaradca sieci.

Plan stwarza warunki do realizacji oflanych przez Studium polityk zagospodarowania

przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalzestrzennych:

1) dla strefy 4 (z polityk ochronn) obejmujcej wieksza¢ terendw planu: ochrona
przed urbanizagj ze wzgkédu na walorysrodowiska przyrodniczego przy czym w
jednostce 4.1 dopuszczono rozw0@j gospodarstw pretigznych, obstug
nadwklanskiego ruchu turystycznego oraz sportu i rekreagjiw jednostce 4.2
dopuszczone zostaly gospodarstwa agroturystycaretorystyka wiejska;

2) dla strefy 6 (z polityk przeksztalcg obszar problemowy) obejnugej teren po
potudniowej stronie ul. K&eielna Droga - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§11. Okresla sk struktug przestrzenp obszaru planu radzy innymi poprzez: stworzenie
warunkéw do ochrony terenu tarasu zalewowego i diklavodnego starorzecza Strugi
Dziekanowskiej, uregulowanie przebiegu ulic zbigaizi lokalnych, dopetnienie podstawowego
uktadu komunikacyjnego ulicami dojazdowymi i dragavewretrznymi, wskazanie terenéw dla
ktorych dominujca funkcja jest funkcja rolnicza, wyznaczenie terendéw zabudavieszkaniowej
jednorodzinnej agredniej intensywnéi, terendw lokalizacji ustug (w tym ta& ustug éwiaty i
ustug sportu i rekreacji), terenéw zieleni agzonej, wprowadzenie szpalerow drzew na tereny
wazniejszych ulic oraz okétenie zasad zagospodarowania dla poszczegoéinyehder
§12. Okresla sk zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie mgaunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§ 13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu datyopwopowstajcych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istaigjch obiektow.
§ 14. Dopuszcza gizachowanie, remont, przebudpwraz nadbudowistniepcych budynkow,
wybudowanych na podstawie pozwolenia na bugawytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy.
§ 15. 1. Dopuszcza siusytuowanie budynkéw w odlegld mniejszej ni 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszejznil,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych
wymogow okrélonych w przepisach szczegolnych i ganych, a take po wykazaniu w trybie
administracyjnymze takie usytuowanie nie narusza interesu osobittzec

2. Dopuszcza siusytuowanie budynkéwiciam zewretrzng bez otworéw, bezgoednio przy

granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnied@atkowych wymogow okgnych

w przepisach szczegolnych i @dnych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnypie

takie usytuowanie nie narusza interesu 0sob traecic
8§ 16. Na terenach z istnigja zabudow, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie igle
zharmonizowaé z istniepca w bezpgérednim asiedztwie zabudowznajdujca sie w dobrym stanie
technicznym, kt6rej parametry ggodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowégektu, jego
kolorystyka i uyte do wykaczenia materialy nie magpowodow& nadmiernej ekspozycji
obiektu w otaczajcym krajobrazie.
§ 17. Dla parterowych budynkéw gospodarczych o powierzctabudowy do 35 m2, przy
rozpktosci konstrukcji nie wgkszej ni 4,80 m lokalizowanych na podstawie zgtoszenia ngod
ustawg Prawo Budowlane ustalasi

1) taczna liczba tych obiektow na dziatce niezm@rzekracza

a) dwéch na kade 1000 m2 powierzchni dziatki w przypadku zabudowy
towarzyszacej budynkowi mieszkalnemu;
b) jednego na kale 1000 m2 powierzchni dziatki w przypadku dziddkz istniejcej
zabudowy mieszkaniowej;
2) zakaz rozbudowy i nadbudowy.
§ 18. Ustala st zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacylastycznych:

1) znaki informacji wizualnej muszharmonizowa z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany materiat, detave proporcje i regulagnforme);

2) zakazuje si umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3) zakazuje s umieszczania reklam i znakéw informacji wizualtgzpdrednio na
potaci dachowej i kalenicy;

4) dopuszcza sgisytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastyozmyna terenach
stanowicych miejsca i przestrzenie ogolnodgste, przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych oraz pod warunkiem nie powodowaniadaiem w komunikacji
(samochodowej lub pieszej), w formie:

a) tablic, plansz, neondw na zegtrznej stronie ogrodze elewacjach budynkéw oraz
wolnostojcych, ale na nimikach nie wyszych nk 2 m,
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b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastygam nie mae przekracza3nt,

Z wyjatkiemécian szczytowych, wykorzystywanych w cadioprzez jeda kompozycg
plastycza,

c¢) stupdw reklamowych i informacyjnych;

nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastyazmy

a) na drzewach,

b) na obiektach malej architektury stangeyich ozdob przestrzeni publicznych
(fontanny, rzeby itp.) i elementach wypogenia miejsc | przestrzeni
ogdlnodostpnych do tego nie przeznaczonych;

rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowganby¢ wykorzystywane do

celow reklamowych bez ogranigzena czas nie diaszy niz czas trwania budowy.

§19. 1. Ustala si dla ogrodzé realizowanych od strony miejsc i przestrzeni ogdtvstpnych
nastpujace warunki:

1)
2)

3)
4)

nieprzekraczalna wysokédo 2,20 m nad poziom terenu;

lokalizacja wzdha linii rozgraniczajcej z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do
1m w ghb dziatki;

azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;

lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek odosyr miejsc i przestrzeni
ogo6lnodostpnych musi uwzgldniac ochror istniegcych pojedynczych drzew i
zadrzewié.

2. Zakazuje si, na calym obszarze aym planem, stosowania prefabrykowanych ogradze
betonowych.

ROZDZIAL 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§ 20. 1. Na obszarze afiym planem wysipuja nastpujace formy ochrony przyrody ustalone na
podstawie przepiséw aghnych:

1)
2)
3)
4)

5)

otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanegejddPN) — na catym obszarze
planu;

strefa zwykla Warszawski Obszar Chronionego Krajpbr(zwany dalej WOChK) —
na calym obszarze planu;

strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej WarszawskieObszaru Chronionego
Krajobrazu;

obszar natura 2000 — Dolirszodkowej Wisty PLB 140004 oraz Kampinoska Dolina
Wisty PLH 140029;

ochrona gatunkowa pachnicyelsbwej oraz jej ostoi — dziuplastych i edziowo
spréchniatych drzewdciastych.

2. Dla obszarow i gatunkéw chronionych wymienionychist. 1 ustala si

1)

2)

w granicach obszaréw afhych formami ochrony przyrody oboyduja wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisdrabnymi dla tych obszaréw;
w celu ochrony ostoi pachnicglodowej ustala st
a) bezwzgédm ochrore drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez paglicowa
i oznaczonych na rysunku planu; ochymralery realizowa poprzez:
— ograniczenie przycinania gal, usuwane mag by¢ jedynie te gaizie, ktore
stanowi bezpdrednie zagreenie,
— zaniechanie stosowarfiamdkow owadobdjczych,
— zakaz usuwania zamiegaych dziuplastych drzew, pozostawieni¢ do
catkowitego obumarcia,
b) strek ochronm z zakazem usuwania w cé&td lub fragmentow dziuplastych,
spréchniatych drzew dciastych w promieniu 200 m od drzew rozpoznanyéio ja
zasiedlone przez pachnidgbows,
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c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych 1KDL Wislana) naley
poprzedzt rozpoznaniem wyspowania pachnicy gbowej oraz sporgizeniem
strategii ochrony gatunku na danym stanowisku,

d) w przypadku uzupetniania szpalerow drzew wzdhl. Koscielna Droga nale
stosowa do nasadze gatunki drzew Kciastych, preferowane gatunki: wierzba,
buk, dib, grab, lipa,

e) przed przysipieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniialgk z
istniepcym drzewostanem éfiastym o piednicy powyzej 70 cm, nakazuje ei
przeprowadzenie na koszt inwestora lade zakresie zasiedlenia ich przez
pachnig d¢bowa; badania powinny hky przeprowadzone przez specjalistauk
przyrodniczych, w szczegoléa entomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wygtowania pachnicy gbowej na dzialce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu zgbsimi ochrony przyrody,

g) nalezy prowadzé monitoring przemieszczanigggachnicy gbowej;

3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podjiaonej oraz budynkéw z
garaami i parkingami poriej poziomu terenu.
§21. Caly obszar planu znajdujegsiv zasggu potencjalnego zagrenia powodziowego rzeki
Wisly, na ktérym nalgy przestrzegawymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.
§22. Dla ochrony, zapewnienia szczedob | stabilngci istniepcego  waltu
przeciwpowodziowego natg przestrzegawymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.

§ 23. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z yegleniem sytuacji podyktowanych
wzgledami fitosanitarnymi, ustalacsi
1) zachowanie i ochran zieleni wysokiej i srédpolnej na terenach zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;
2) rekultywacg terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolabiP/WS do
4ZP/WS;
3) wprowadzenie funkcji zieleni ugdzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny
oznaczone na rysunku planu symbolahZiP/WS do4ZP/WS,
4) wprowadzenie zieleni towarzyg®j obiektom i przestrzeniom ogélnodgstym,
uwzgkdniajacej drzewa, krzewy i ziefeniska;
5) ochrorg warunkow siedliskowych istniggych zadrzewik oraz wartéciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszuga gleb w promieniu 1 m
od pnia drzewa o obwodzie po#gy 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robét ziemnych wymagggh zastosowania spitn
mechanicznego w odledic mniejszej nt 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
50-100 cm, oraz w odlegioi mniejszej nt 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
101-200 cm, oraz w odledia mniejszej nt 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie
pnia powyej 200 cm,

6) wprowadzenie nasadzeszpalerow drzew wzdiiulic wyznaczonych na rysunku
planu;

7) na terenach przeznaczonych pod zabugdoa etapie lokalizacji zabudowy i w toku
wydawania zezwolenia na ustcie drzew:

a) naleey w maksymalnym stopniu zachotvestniepcy drzewostan, w szczegokuod
drzewa o pignicy powyzej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na usgié drzew nalgy obowkhzkowo
dofaczy¢ szczegotow inwentaryzag drzew na dziatlce budowlanej, wykonama
aktualnej mapie zasadniczej wraz z ecedrowotngdci drzew oraz dokumentagj
fotograficza drzew wskazanych do usgoia; inwentaryzacja musi by
zweryfikowana w terenie przez organ wygsj zezwolenie,

c) w przypadku uzyskania zezwolenia na uscie drzew zabrania giusuwania
drzew kolidupcych z inwestye przed uprawomochieniem esidecyzji -
pozwolenie na budogv
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§ 24. W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznyalstala si obowhzek stosowania
ogrodzé azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamenpbnwktowych lub z
podmurdwlg niewystagica ponad powierzchaiterenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otwordéw osrednicy min.12cm w rozstawie co 1,5m umieszczomahvysokdci poziomu terenu,
zachowania przsvitu o szerokéci min.10cm midzy cokolem a elementemzuaowym
ogrodzenia, jako przgjia dla drobnych zwient i ptazow.

§ 25. W zakresie ochrony powierzchni ziendrodowiska przed odpadami, ustale si

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalngighynorganizowa zgodnie z
regulacjami obowgizujacymi w gminie;

2) obowiazek zapewnienia na tereniezkiaj dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiérki odpadow; dopuszcza sispolne miejsca do selektywnej zbidrki
odpaddéw dla zespotdéw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w mafl@dtiach w zwazku z
istniefaca lub projektowan dziatalngcia w zakresie rzemiosta nieugliwego,
ustugowego lub wytwérczei, realizacy lub utrzymaniem ustug, gospodark
komunalm okreslaja ustanowione, odbne przepisy obowzujace w tym zakresie;

4) zakaz trwaltej zmiany rzby terenu;

5) zakazuje s, na calym obszarze abym planem, sktadowania gruzu, eéei
uzywanych samochoddéw i maszynzgtych opon itp.

§ 26. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustaga si

1) zachowanie i ochr@nzbiornikbw wodnych, w tym okresowych;

2) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkaaldbwlanych dla
poszczegodlnych terendw - zgodnie z ustaleniamieggaawymi;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonydiekéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanatésiekowych;

4) nakaz ochrony wod przedémaiecaniem i zanieczyszczeniem;

5) zakaz wprowadzania ogrodzes odlegtéci mniejszej ni 6 m od krawdzi zbiornikéw
i ciekéw wodnych;

6) odcinki projektowanego ukladu drogowego, kolighg z odcinkami ukladu
starorzeczy (jezioro Fabryczne, cieki, row) agléudowd w sposéb zapewnigy
ochrorg istniejpcego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z aeahiem
przynajmniej istnigjcego reimu przeptywdw w sieci hydrograficznej; zastosowane
rozwigzania techniczne budowli drogowych maydzy¢ dostosowane parametrami i
rzednymi posadowienia do innych budowli na tym rowie;

7) zachowanie 20-metrowej strefy ochronnej od zbiawik ciekow wodnych.

§ 27. W zakresie ochrony wod podziemnych ustata si
1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanigbl emitowanie zanieczyszaze
mog negatywnie wplya¢ na stan tych wod;
2) obowiazek podiczania do sieci wodogjowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektow dolacych w zasjgu gminnej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

§ 28. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem povaietstala i

1) zakaz lokalizowania obiektéw magych znacaco oddziatyw@ na srodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, podanwnkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania deodowisko sporzdzonej w trybie
obowiagzujacych przepisow;

2) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczpiskoemisyjnych paliw
np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, enexgktrycznej lub odnawialnych
zrédet energii.

§ 29. Na calym obszarze planu zakazuje Iskalizowania zaktadéw o dym lub zwickszonym
ryzyku wystpienia awarii przemystowej w rozumieniu przepisomawa Ochronysrodowiska.
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§ 30. Przyjmuje st nastpujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1)

2)

3)

4)

wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowepgemtizinnej (MN) nalgy
traktowa jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzifingj rozumieniu
przepiséw Prawa Ochror§yodowiska;

wskazane w planie tereny zabudowy zagrodowej glogpodarstw agroturystycznych
(RM1), tereny zabudowy zagrodowej ekstensywnej (RMZ2tereny zabudowy
zagrodowejsrednio ekstensywnej (RM3) nale traktowa& jako ,tereny zabudowy
zagrodowej” w rozumieniu przepiséw Prawa OchrSmydowiska;

wskazane w planie tereny ustugndaty i tereny sportu i rekreacji (UO/US) naje
traktowa jako ,tereny zabudowy zwzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrofigodowiska;

wskazane w planie tereny zieleni agdzonej ze zbiornikami wodnymi (ZP/WS)
nalezy traktow& jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumiemirzepisow
Prawa Ochrongrodowiska.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesnej

8§ 31. Na obszarze oblym granicami planu nie wygiuja obiekty i obszary podlegaje ochronie
jako zabytki.

§ 32. 1. Na obszarze oddym planem, przy ulicy Brzegowej, znajduje kapliczka.
2. Ustala st ochrorg kapliczki wymienionej w ust. 1 i wskazanej na mku planu, poprzez:

1)

2)
3)

zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w przkpakolizji z realizacj inwestycji
celu publicznego;

zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od otudib jego ogrodzenia;

zakaz sytuowania reklam i znakow informacyjno-plestych w promieniu 20 m od
obiektu.

§ 33. Na obszarze objym granicami planu nie wygtuja obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspétczesnej.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni og@godostepnych

§ 34. Wyznacza si uktad miejsc i przestrzeni ogélnodgstych, w skiad ktérego wchogiz

1)
2)

3)

4)

droga zbiorcza KDZ - ul. Kdscielna Droga,

drogi gminne lokalne i dojazdowe — tereny oznaczeymbolami od1KDL do
3KDL, od1KDD do4KDD;

tereny zieleni urgdzonej ze zbiornikami wodnymi — tereny oznaczonetsyami od
1ZP/WS do4ZP/WS;

tereny drog wewgtrznych.

§ 35. Tereny, o ktorych mowa 834 wymagajzczegolnego opracowania miejsc koncentracji ruchu
pieszego (posadzki, mata architektura) oraz stajamaracji zieleni towarzysgej.

§ 36. Ustala st zasady zagospodarowania poszczegolnych miejseestmzeni ogdlnodaginych
wymienionych w 34:

1)
2)

3)

ustala si budowe lub przebudow posadzek, awietlenia, odwodnienia itp.;

ustala s} urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczeg@obzachowanie, nasadzenia lub
wymiarg szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i esiami szczegétowymi;
nakaz zharmonizowania:

-10 -
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a) kolorystyki i rodzaju materiatdwaytych do budowy nawierzchni, w szczegd@loio
chodnikéw, placow, miejsc postojowych dla samochado

b) kolorystyki i formy uradzex wyposaenia terendw komunikacji i mebli ulicznych,

c) kompozycji rdélinnej w szczegoln@&i poprzez zachowanie jednorodob
gatunkowej szpaleréw, aleiywoptotow;

4) dopuszcza si lokalizowanie reklam, rimikow reklam, szyldow i stupéw
ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami §18;

5) wustala si zakaz tworzenia trwatych przegréod w dgse¢ do terendw miejsc i
przestrzeni ogolnodaginych (przy czym nie uwa Sk za ogrodzenia elementéw
matej architektury takich jak: pachotki, stupki,jpmniki z zielera i inne);

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanyelyjatek stanowd obiekty
stuzace realizacji wiléciwego obiektu budowlanego, ktére nale usuraé po
zakaczeniu budowy.

§ 37. Dla miejsc i przestrzeni ogolnodgghych ustala gi obowhzek zapewnienia daginasci
osobom niepetnosprawnym do:
1) terenéw komunikacji: ulic, placow, atjow pieszych, przé&§ pieszych, przystankow
komunikacji miejskiej (likwidacja progow wysokciowych);
2) obiektow ustugowych oraz terenéw zieleniqgzonej.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

§ 38. Okresla sk parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasment, w
odniesieniu do terenéw oadym przeznaczeniu:
1) ustala st maksymala powierzchné zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;
2) ustala s maksymaln intensywné¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;
3) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) ustala st minimalny procentowy udziat powierzchni biologigzrczynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

§ 39. 1. Dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjsug
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planena dérenu, przy zachowaniu wsgkékow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowiensywnéci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dotyczy toatkd budowlanej, ktérej powierzchnia zostata
ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym pianezsci dziatki pod teren zieleni
urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekdw wodnych staemzy (ZP/WS) lub pod inwestycje celu
publicznego.

2. Dopuszcza si lokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjsze
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planena dérenu, przy zachowaniu wsgkékow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudaowiensywnéci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka sjgehdwnoczénie nastpujace wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej stanowi nie mniek 80% minimalnej powierzchni
dzialki ustalonej planem dla terenu i decyzja w ikynktérej wydzielono dziak
zostala wydana przed uchwaleniem ,Studium uwarumkowi kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy dmkiiiz dnia 11.07.2006 r.,

2) dziatka ma podiczenie do gminnej sieci wodagowej oraz do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

3) dostp do drogi publicznej jest bezgredni lub za pérednictwem drog wewgtrznych
0 parametrach zgodnych z wymienionymi w 848.
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3. Ograniczenie wielkéci powierzchni dziatki budowlanej okdlenej w ust. 2 pkt 1 nie
dotyczy dziatlek wydzielonych przed uchwaleniem gt uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy d&mkiii z dnia 6.02.2002 r.

§ 40. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustaia si

1) na dzialce budowlanej me by zlokalizowany tylko jeden budynek o funkcji
mieszkalneyj;

2) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustalen 812 - §14;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odleg@b mniejszej ni 4 m od granicy drogi
wewretrznej;

4) zakaz catkowitego lub egciowego podpiwniczania budynkéw;

5) maksymalna wysokg poziomu gtdwnego wégia do budynku - 1 m od istnigjego
poziomu terenu.

§41. W odniesieniu do dzialek zabudowanych o funkcji egrmczenia terenu zgodnej z
ustaleniami niniejszego planu oraz o powierzchniejsaej ni powierzchnia minimalna ustalona
dla terenu dopuszczagsiozbudowe w przypadku gdy dziatka spetnia réwnogzie nastpujace
wymagania:
1) zachowane zostanwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudow
intensywndci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
2) dostp do drogi publicznej jest bezgredni lub za pérednictwem drég wewgtrznych
0 parametrach zgodnych z wymienionymi w 848.

§ 42. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokigachowych ustalaegi

1) zakaz stosowania polkry dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowymzottym, pomaréczowym, réGowym - preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowyazomy (w gamie odcieni dachowki
ceramicznej);

2) zakaz zranicowania kolorystyki dachow stromych w ebie jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

§ 43. Dla czsci budynkow przeznaczonych na funkcje ustugowe dpgza si dachy ptaskie.

8§ 44. Dla garay i zabudowy gospodarczej towarzysych budynkowi o funkcji mieszkalnej
ustala s§:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczejenzgii miejsc i przestrzeni
ogoélnodostpnych, w szczegdlei drogi publicznej; wolnostaga zabudow
gospodarcznalery lokalizowa na tytach budynku gtownego;

2) dla nowopowstatych budynkéw gacavych i gospodarczych ustalae snaksymala
Wysokaé 6 m;

3) dopuszcza sidachy o kcie nachylenia potaci dachowych mniejszym3d’;

4) zakaz budowy i ustawiania gaya obiektbw gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowtd;

5) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewaanateriatdw wykaéczeniowych z
budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej.

§ 45. Dla wolnostgjcych parterowych budynkéw gospodarczych, wiat araliokalizowanych na
podstawie zgtoszenia zgodnie z ustd®vawo Budowlane lokalizowanych na dziatkach berdacej
zabudowy mieszkaniowej ustala:si

1) zakaz posadawiania na fawach fundamentowych;

2) zakaz wznoszenia obiektéw murowanych;

3) maksymalna wysokd — 1 kondygnacja: do 5 m przy dachach stromych 4 do przy

dachach pfaskich;
4) w zakresie geometrii dachu obawija ustalenia 842.

-12 -



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszaru zachodniega sotectwa tomianki
Dolne

ROZDZIAL 7

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

§46. Nie wyznacza si obszarow przeznaczonych do saale podziatdbw nieruchommi w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgizoni.

§47. Dla terendéw potoonych na obszarach rolnych (R, RM1, RM2, RM3) nimwiazuja
przepisy dotyczce scalenia i podziatu nieruchofed w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami.

§ 48. W przypadku wydzielenia drog wewtrenych obowizuja nas¢pujace zasady:
1) drogi wewrtrzne powinny by wyznaczone w sposoOb uslisviajacy dogodia
obstug wszystkich dzialek, ktére do nich przylegaj
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych:

a) dla dojazdow o diugmi do 100 m i/lub obstugagych do 6 dziatek budowlanych -
minimum 5 m - dla dojazdow w formie agdw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),

b) dla drég o dlugéci powyzej 100 m i/lub obstugapych powyej 6 dziatek
budowlanych:

— minimum 6 m - dla drog w formie aow pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),
— powyzej 8 m - dla drég z wyodbnionym chodnikiem;
3) maksymalna dlug@é drogi bez przelotu 150 m, wliczaj diugaé placu do
zawracania;
4) w przypadku zakéczenia ulicy wewstrznej w formie sigacza zawrotka nie me
mie¢ mniejszych wymiarow @il2,5 mx 12,5 m;

ROZDZIAL 8
Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji

§ 49. Ustalenia ogblne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) plan ustala linie rozgraniczgje drog wraz z ugglzeniami irtynieryjnymi;
2) ustalenia szczegoétowe dla terenéw komunikacyjny@8iv - §84.

§ 50. Ustala st adaptag i modernizagi oraz budow nowych drog publicznych klasy drég
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach ozaaych symbolami przeznaczenia:

1) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

2) KDL -tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

3) KDD - tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

§51. Szczego6towy przebieg linii rozgraniczeych terenéw komunikacyjnych wraz z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysystiau.

§52. 1. Podziat ulic ze wzgtHu na kategogi w sieci drogowej tj. nha drogi powiatowe oraz
gminne okrélaja przepisy szczegétowe (ustawa o drogach publicznyde rozporadzenia
wykonawcze).

2. O ewentualnej dogbnasci do ww. drég decyduje watznie zargdca drogi.

§ 53. Obstluga komunikacyjna terenéw wzétudrogi KDZ poprzez zjazdy na jezdni
odbarczajca.

§54. 1. Dopuszcza siprowadzenie komunikacji autobusowej oraz reakzacidzen dla jej
obstugi na terenach drég publicznych oznaczonyaibsiami przeznaczenia: KDZ i KDL.
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2. Na terenach funkcjonalnych znajaitjch sé przy drogach, na ktorych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszczarsalizacg urzadzen stuzacych tej
funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miegeh i na warunkach uzgodnionych z
zaradcy drogi | wigcicielem terenu.

§ 55. Dla drog dojazdowych ustalagsi
1) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczapych powyej 8,0 m naley realizowa
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;
2) drogi o szerokéi w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej mana realizowé jako drogi
w formie cagu pieszo-jezdnego z niewyelniom jezdni i chodnikiem;
3) dopuszcza gistosowanie uadzer do spowalniania ruchu samochodowego.

§ 56. Uzupetniajca sie¢ dostpu komunikacyjnego do poszczegollnych dziatek stapow
prywatne drogi wewgtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktorych atsmtianie okréla
projekty podziatow, z warunkami jak w 848.

§ 57. 1.Potrzeby parkingowe dla istrieych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
naley realizowa na terenie lokalizacji wlkasnych w #id nie mniejszej i wynikajacej ze
wskaznikdéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 6
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
3. | Zabudowa zagrodowa 1 gospodarstwo 2
4. | Gospodarstwa agroturystyczne 12616 S
Domy dziennego i statego pobytu
5. |dla oséb starszych i 15 t&zek 13
niepetnosprawnych
6. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczeniaalazania 15
7. | Przedszkolawietlice 1 oddziat 3
8. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsyinpg 20
Baseny ptywackie, sitownia i .
. Inne mate obiekty sportu i rekreacji 1000 rf pow. teytkowej 10
10. K(_)rty, tenisowe (bez miejsc dla 1 Kort 5
widzow)
Whbudowane lokale ustugowe o i :
111 fnkcjach nieucizliwych 100 nf pow. zytkowej 3
12. Place skladowe, hurtownie, 1000 pow. skiadowej 45
magazyny
2. Dopuszcza si realizacg parkingbw ogdlnodospnych i zatok postojowych w pasach

drogowych, na terenach oznaczonych symbolami pexzemia terenu: KDZ i KDL na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i w uzgodnierzarzdcami drég.

§ 58. Dla dzialki budowlanej zlokalizowanej przy drodzagbficznej o szerokii ponizej 8,0 m
ze wzgkdow bezpieczistwa na wjedzie na dziatk nalezy wydzielic zatolke o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostajescia dziatki budowlane;.

§59. Dla dziatki budowlanej obstugiwane] z istrjegj drogi wewrtrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami 848, ze wzfflw bezpieczgstwa na wjedzie na dzialk nalezy
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wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka poamstczscia dziatki
budowlane;.

ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

§60. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobydosystemu uzbrojenia
inzynieryjnego terenu:

§ 61.

§ 62.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala s§ zachowanie i rozbudawistniepcych sieci; dopuszczaesprzebudow sieci
magistralnych, rozbiorczych i pragzy kolidupcych z projektowamn zabudow,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

ustala st lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniactzgoaniczaicych drog
publicznych;

w przypadkach, gdy istnigje zagospodarowanie terenu unielimda realizacg
infrastruktury w liniach rozgraniczgych drdg publicznych, dopuszczae sich
lokalizacg w niewyznaczonych planem drogach wewmnych i na dziatkach
budowlanych na podstawie oprac@meechnicznych i pod warunkiem zapewnienia
dostpu do obiektow w celach eksploatacyjnych, przy czwiezkzdna jest na to
zgoda widciciela terenu ewentualnie inne zgody wynika z przepiséw ogbnych;
dopuszcza s8i mazliwos¢ realizacji uradzer technicznych uzbrojenia jako
towarzysacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow,wydzielonej
strefie;

realizacja uktadu drog publicznych powinna obejméovampleksow realizacg
uzbrojenia technicznego;

ustala si docelowo petne uzbrojeniezynieryjne dziatek budowlanych w granicach
planu.

W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatezw wod z gminnej sieci
wodochgowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywasie¢ magistral i przewoddow
wodochgowych, na warunkach oktenych przez zaezlcg sieci;

do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woigowej, dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza siaopatrzenie w wagdz uié¢ wtasnych;

ujecia wtasne naley traktow& jako rozwazanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposOb wykonania pagizen powinny uwzgédnia¢ maozliwos¢ docelowego
podkczenie zabudowy do sieci gminnej;

parametry systemu wodagowego musg zapewnt odpowiedni ilos¢ wody do
celéw ganiczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozpdeeniu Ministra
Spraw Wewntrznych i Administracji w sprawie przeciwparowego zaopatrzenia w
wodk oraz drég pearowych z dnia 24 lipca 2009 r.

W zakresie odprowadzerniaiekow bytowo-komunalnych ustalgsi

1)

2)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zakisidadprowadzenigciekow do

gminnej oczyszczalriiciekdw, poprzez sukcesywnie rozbudowywaiet kolektoréw

i kanatow podziemnych;

dopuszcza si budow i stosowanie indywidualnych oczyszczalftiekéw oraz

odprowadzanie sciekOw oczyszczonych do gruntu lub anizex wodnych w

przypadku acznego spetnienia napujacych wymaga:

a) scieki mog: by¢ wprowadzane do ziemi lub wdzer wodnych w granicach gruntu
stanowacego wiasng wprowadzajcego,

b) iloé¢ oczyszczonyckciekdw nie przekracza 1,0%dobe/1000nt

c) $cieki odpowiadaj wymaganiom dla oczyszczalni o RLM do 2000 ékoeym w
zahczniku nr 1 do rozpoezizenia MinistraSrodowiska w sprawie warunkow,
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§ 64.

§ 65.

3)

4)

5)

Dolne

jakie naley speinté przy wprowadzanigciekow do wod lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegodlnie szkodliwychéddtalowiska wodnego,
d) najwyzszy wytkowy poziom wodonény wod podziemnych znajduje gsico
najmniej 1,5 m pod dnem tych gdzen,
e) odciek z oczyszczalriciekdw musi by tatwo dostpny dla wykonania pomiaréw
parametréw fizycznych i chemicznych olenych przez przepisy;
do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitardigj,zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
si¢ odprowadzeniesciekbw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych @gdie
opr&nianych przez wyspecjalizowane Ay,
szczelne zbiorniki bezodptywowe najetraktowa& jako rozwizanie tymczasowe -
ich lokalizacja oraz sposob wykonania podi;n powinny uwzgédniac mazliwosé
docelowego podkzenia zabudowy do sieci gminnej;
zakaz realizacji i stosowania zbiornikbw bezodpiywyoh na terenie dzialek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)
3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nakezsosvania wysokosprawnych
systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw npejwlopatowego niskosiarkowego,
gazu, energii elektrycznej lub odnawialnychdet energii;

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptazngostosowado grup budynkow;

nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkow,igioych uradzer na paliwa state o
wysokiej emisji zanieczyszazew szczegolnei: wegiel, koks.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si

1)

2)

3)
4)

5)

7

8)

9)

zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewanaiggrczé, uzyskiwania cieptej
wody wytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istaEggo systemu za
posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego dgieniowego ukladu sieci
gazocagow;

dalsza gazyfikacja obszaru #tigva o ile zostam zawarte umowy poradzy dostawg
gazu a odbiorg po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacakialostaw gazu dla
Przedsibiorstwa Gazowniczego;

dla calego obszaru planu ustala adaptagj istniepcej sieci; realizagj rozbudow i
przebudow sieci gazowej ustalagsivytacznie jako podziemnej;

realizacg sieci i przyhczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w Imiac
rozgraniczajcych drog i terendw drég wewtnznych;

linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtéci min. 0,5 m od gazogyu;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drogzypatebezpieczy istniejace
gazocigi przed uszkodzeniem przezdii sprzt budowlany i samochody;

gazocagi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalaztybye shod jezdmi, nalezy
przenid¢ w stret rezerwy terenu w liniach rozgranicaeych drog na koszt inwestora
budowy;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneytuowanie punktow
redukcyjno-pomiarowych ustalagsiv linii ogrodzeh (otwierane na zevatrz od strony
ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodgim z zarzdzapcym sieci
gazove,

dla uradzen liniowych uzbrojenia przebiegaiego przez tereny dziatek ustalg si
konieczné¢ zapewnienia dogpbu w celu wykonywania bigcych konserwacji i
napraw;

10) warunki techniczne jakim powinny odpowigdsieci gazowe zgodnie z vitawymi

przepisami szczegoélnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

1)

dla calego obszaru planu ustalg gaopatrzenie w energielektryczm z sieci
elektroenergetycznej. Realizacjrozbudow i przebudow sieci ustala si jako
napowietrzg i kablows;
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2) realizacg sieci i uradzen elektroenergetycznych, w zat@sci od potrzeb, na calym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej jkaléci pod rozbudow sieci i budow
stacji transformatorowych rezerwuje gereny w liniach rozgraniczgjych istniegcych i
projektowanych drég publicznych;

3) lokalizacg nowych stacji transformatorowych jako atrzowych i stupowych w formie
stacji wolnostajcych lub wbudowanych w projektowarabudow;

4) strek ograniczé w zagospodarowaniu terenu wokét istmagch linii napowietrznych
sredniego nagria. Szerok& tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne wgventej strefy nalgy rozpatrywaé kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opigizaradcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na bugow
wydanych dla obiektéw patonych w strefie naley zastrzega kazdorazowo specjalne
wymogi obowizujace przy wznoszeniu obiektéw, okiene w przepisach
szczegotowych;

5) w przypadku wysipienia kolizji projektu zagospodarowania dziatkidbwlanej z
istniefacymi urzdzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryjesztg niezldnej
przebudowy tych uedzen na warunkach i za zgedaradcy sieci;

6) dopuszcza siuzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzyskiie energii w inny
sposOb dopuszczaesjedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w prziggadaniku
napkcia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawefl

§66. W zakresie dogpu do telefonicznych patzen kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala: si

1) adaptaqj istniepcej sieci dla catlego obszaru planu. Realizaczbudow i przebudow
sieci ustala si jako kablovg podziemm oraz dopuszcza ¢sirealizacg i rozbudove
telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych;

2) realizacg sieci i przyhczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgracych
drég i terendw drog wewvetrznych;

3) dopuszcza si obstug telekomunikacyja obiektow na terenie offym planem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych siecet@munikacyjnych;

4) na terenach przeznaczonych pod zabwdmieszkaniow jednorodzina ogranicza si
mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakrdsczndci publiczne]
wytacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o niezvaym oddziatywaniu, w ngy
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwsjugli sieci telekomunikacyjnych..

8§ 67. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wodiaygch i roztopowych oraz
sciekow opadowych ustalagsi

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnyaliekow opadowych lub
roztopowych o parametrach przekrageggh standardy jakoi przewidziane dla
srodowiska;

2) dla nowej zabudowy nakazuje; lagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w obrebie dziatki budowlanej;

3) sposob uksztattowania terenu na dzialce budowlaejmaze powodowé sptywu
wod opadowych z dziatki na dziatkikSednie; na dzialkach budowlanych, gdzie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné przekracza 50% - naile stworzyé
warunki do przechwycenia i czasowego przechowywamsa@miaru wod w celu
niedopuszczenia do sptywu wod na dziadkiesdnie;

4) docelowo ustala si budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog
publicznych o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej minim28% powierzchni pasa
drogowego drég publicznych powinien stanéwégren biologicznie czynny;

6) dopuszcza sirealizacg kanalizaciji deszczowej dla odwodnienia nie wynoagich w
pkt 4), utwardzonych terendéw przestrzeni publicinyaraz parkingdéw i placéw
towarzyszacych obiektom gyteczndci publiczneyj;

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obshapjj przestrzenie publiczne,
dopuszcza si odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow ragbd z
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przepisami -sciekébw opadowych i roztopowych do studni chtonnyetventualnie

powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

8) w przypadku modernizacji lub przebudowy istaggjj drogi publicznej dojazdowej o
szerokaci w liniach rozgraniczagych pontej 10 m, gdzie budowa kanalizacji
deszczowej zbiorczej jest nientiva, nalery zapewnt skuteczne odwodnienie drogi
w szczegolnéci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takinzypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pemchni pasa drogowego
powinien wynost min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzpbiprzepuszczalnej lub
azurowej,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikow retémayinfiltracyjnych,

d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry pgatoa to pozwalaji nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

€) na tereny drog publicznych wypasaych w kanalizagjdeszczow,

9) dopuszcza si odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopbwy drég
wewrgtrznych na tereny drog publicznych, pod warunkieeng one wyposzone w
kanalizac§ deszczow.

8§ 68. W zakresie usuwania odpadow ustata si

1) usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przbdsistwa lub w ramach
zorganizowanego i 0 powszechnej @psisci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;

2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej musipexenc warunki do
segregowania odpadéw w miejscu ich powstania (ahia), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbiorki odpadéw musi ustizvia¢ dostp do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dgsti za pérednictwem drogi wewgtrznej o ile jej
parametry umdiwiaja odbiér odpaddéw przez wyspecjalizowane przgusistwa
zbidrki odpadéw, w szczegolia dojazd samochoddoweziarowych.

ROZDZIAL 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i uzytkowania terenéw

§ 69. Dopuszcza sikontynuac sposobu zytkowania budynkéw i terendéw w sposdéb zgodny ze
stanem istniecym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagosmwdamia zgodnie z
przeznaczeniem okii®@nym w planie.

§ 70. Dopuszcza sikontynuacg uzytkowania w zakresie funkcji oraz zachowanie, purkine i
remont istniejcej zabudowy na dziatce nr 467 (teren 2RM3) dsezaymiany funkcji i realizacji
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu zgodprgeznaczeniem okii@nym w planie.

8§ 71. Dopuszcza si zachowanie, remont i przebudewstniegcych budynkédw mieszkalnych,
wybudowanych na podstawie pozwolenia na bugoma terenach zabudowy zagrodowej i/lub
gospodarstw agroturystycznych oznaczonych symbalé&M1 do 5RM1, na terenach zabudowy
zagrodowej ekstensywnej oznaczonych symboldRi12 do 3RM2 oraz na terenach zabudowy
zagrodowejsrednio ekstensywnej oznaczonych symboldiRM3 do 5RM3 a take na terenach
rolniczych oznaczonych symboladiR do6R.
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DZIAL 11

Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 72. Dla terenu oznaczonego symbol&thl ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaredniej
intensywndci w ukfadzie wolnostajcym i blizniaczym.

2) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu— ustugi podstawowe
nieuchzliwe i drobna wytworczé&¢ w formie wbudowanej w zabudew
mieszkaniow.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

a) zasady dotycce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal@ ogélnych
818, 819 i 8§24

b) zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalneia prowadzon na terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji eézi budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania s urzzdzania miejsca do sktadowania produktéw iadean zwiazanych
z ta dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a
frontem budynku;

d) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomicznych
Z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pday ogrodzeniem od strony
drogi publicznej a frontem budynku.

4) Obowiazujacezasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zadowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,3;
b) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnogtgim — 0,4;
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiaczym — 0,45;
c) maksymalna wysokdé zabudowy — 2 kondygnacje (max 9 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 60% dzidkidowlanej;
e) dach ptaski lub stromy;
f) obowiazek lokalizowania ustug w parterach, od strony grdglicznych.
5) Szczegotowe zasady i warurskialania i podziatu nieruchomeci:
a) minimalna wielké¢ dziatki budowlane;:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj — 800 M
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezhlaczym (jeden segment) - 706:m
b) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej - 20 m;
C) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd@Q00°.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowizuja
ustalenia ogolne 8§20 ust. 2 oraz, §23i §26 - 830.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowikzuja ustalenia
ogolne 821;

b) prawo wodne strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekbw wodnych natg
traktowa& jako stre§ ochronno-techniczn w ktérej wprowadza i zakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych lub wykonywaniadtobiemnych mogrych
trwale uniemaliwi ¢ ciagtos¢ tych ciekéw, jakiekolwiek prace w afinie tej strefy
wymagaj uzgodnienia z Wojewddzkim Zaxdem Melioracji i Uradzen
Wodnych;
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8) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych;
b) dostp do drogi zbiorczej wykcznie za pérednictwem drogi odbarczgej;
c) ilo§¢ miejsc parkingowych wedtug ustéaleogélnych 857; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie moa uwzgédni¢ miejsca w garau.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalé ogéinych — Rozdziat
9.

10) Usuwanie odpadoéwwedtug ustal& ogoinych §25.
11) Stawka procentowa30%.
§ 73. Dla terenu oznaczonego symbol&l®/US ustala sj:

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ustugi gwiaty;
b) tereny ustug sportu i rekreacji.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

a) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal@ ogdlnych
818, 819 8§24,

b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

3) Obowizujace zasadgagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,40;

b) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy — 1,2;

¢) maksymalna wysoké zabudowy — 3 kondygnacije (12 m) (nie dotyczy stfuktury
telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziddkidowlanej;

e) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzehprzepuszczaintaka jak: zwir,
maczka ceglana,zarowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztucawgerzchnie
trawiaste, itp. mana bilansowéaw ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

4) Szczegobtowe zasady i warurgdalania i podziatu nieruchoméci:
a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2500
b) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej - 25 m;
c) kat potazenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowd@8 do 140°.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja
ustalenia ogdélne 820 ust. 2, 823, 8§26 - §30.

6) Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne -obszar potencjalnego zagemia powodz; obowizuja ustalenia ogélne
§21.

7) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istreych drog publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustdl@goélinych §57.

8) Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej wedtug ustalé ogéinych - Rozdziat
9.

9) Usuwanie odpadéw wedtug ustalé ogéinych §25.
10) Stawka procentowa(G%.
§ 74. Dlaterendw oznaczonych symbolamid@dM1 do5RM1 ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa, gospodarstwa agroturysyczn
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Dolne

Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu— obstuga ruchu
turystycznego, ustugi gastronomiczne, ustugi spartiekreacji, w szczegolsoi
Zwigzane z jazgl konr.

Lokalizacja zabudowy zagrodowej na zasadach stkmgch w obowazujacych
przepisach szczegdlnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostpnych:

a) zasady dotycce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal@ ogélnych
8§18, 8191 8§24;

b) zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalneia prowadzon na terenie.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegspgdarstwa — 0,1;

b) wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy pojedynczego gospodarstwa —
0,15;

¢) maksymalna wysokd zabudowy:
- budynki mieszkalne — 2 kondygnacje(9m) ,
- budynki gospodarcze i inwentarskie — 10 m,
- ograniczenie nie dotyczy infrastruktury telekomaaijgnej;

d) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz bkdyn z garaami i
parkingami poniej poziomu terenu;

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dziddkidowlanej;

f) dach stromy;

g) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej— 5000

h) minimalna szerok frontu dziatki, ew. zespotu dziatek twagych gospodarstwo —
40 m;

i) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowed@lQ40°.

Dopuszcza siremont, przebudogvi nadbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej,
gospodarczej, garawej i zagrodowej przy zachowaniu wskikow ustalonych planem
w zakresie powierzchni zabudowy, intensyéaozabudowy, wysokai zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowhzuja
ustalenia ogéine 820 ust. 2, §23, §26 - 830.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepiséw

odrebnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja, ustalenia
ogolne 821;

b) prawo wodne strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekbw wodnych natg
traktow& jako stre§ ochronno-techniczn w ktérej wprowadza si zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywaniadtobiemnych mogecych
trwale uniemaliwi ¢ ciagtos¢ tych ciekdw, jakiekolwiek prace w aflvie tej strefy
wymagaj uzgodnienia z WojewOdzkim Zaidem Melioracji i Uradzen
Wodnych;

c) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét
istniejacych linii napowietrznycldredniego nagria zgodnie z ustaleniami 865 pkt 4.

Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

a) obstuga komunikacyjna z istnigjych drég publicznych oraz za pednictwem
drég wewnrtrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami §48;

c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegélnych 857.

10) Rozbudowa systemdéw infrastruktury technicznej:wedtug ustal@ ogéinych — Rozdziat

9.
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§ 75.

Dolne

11) Usuwanie odpadoéwwedtug ustal& ogéinych §25.

12) Stawka procentowa(0%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami b&M2 do 3RM2 ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa ekstensywna.

2) Lokalizacja zabudowy zagrodowej na zasadach stkmgch w obowizujacych
przepisach szczegolnych.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

a) zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal@ ogélnych
818, 819 8§24,

b) zakaz umieszczania reklam niezeéanych z dziatalni@ia prowadzon na terenie.

4) Obowiazujacezasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zadowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegspgdarstwa — 0,1;

b) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy pojedynczego gospodarstwa —

0,15;
¢) maksymalna wysokd zabudowy:
- budynki mieszkalne — 2 kondygnacje(9m) ,
- budynki gospodarcze i inwentarskie — 10 m,
- ograniczenie nie dotyczy infrastruktury telekomaaijgnej;
d) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz bkdyn z garaami i
parkingami poriej poziomu terenu;
e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dzidlkidowlanej;
f) dach stromy;
g) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej — 5000
a) minimalna szerok@ frontu dziatki, ew. zespotu dziatek twacych gospodarstwo —
40 m,
b) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd@@40°.

5) Dopuszcza giremont, przebudoyvi nadbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej,
gospodarczej, garawej i zagrodowej przy zachowaniu wskikow ustalonych planem
w zakresie powierzchni zabudowy, intensywamazabudowy, wysokii zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowizuja
ustalenia ogdélne 820 ust. 2, 823, 8§26 - 8§30.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw
odrebnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja, ustalenia
ogolne 821;

b) prawo wodne strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekbw wodnych natg
traktowa jako stre§ ochronno-techniczin w ktorej wprowadza ei zakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych lub wykonywaniadtobiemnych mogcych
trwale uniemaliwi ¢ ciagtos¢ tych ciekow, jakiekolwiek prace w aflvie tej strefy
wymagaj uzgodnienia z Wojewddzkim Zadem Melioracji i Uradzea
Wodnych;

C) prawo energetyczne strefa ogranicZe w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznyckredniego nagtia zgodnie z ustaleniami 865 pkt 4.

8) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnaglych drog publicznych oraz za pednictwem
drég wewntrznych;
b) wymagania w stosunku do dr6g wesnznych zgodnie z ustaleniami §48;
c) ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug ustélegéinych 857.
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9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej:wedtug ustalg ogéinych — Rozdziat
0.
10) Usuwanie odpadowwedtug ustalé ogoinych §25.

11) Stawka procentowa0%.

§ 76. Dlaterendw oznaczonych symbolamid@dM3 do5RM3 ustala si:
1) Przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowgeednio ekstensywna.

2) W ramach terenu 2RM3 na dziatce nr 467 dopuszozaadaptag i przebudow
istniejacej zabudowy ustugowej (baza magazynowa) bedimosci jej rozbudowy.

3) Lokalizacja zabudowy zagrodowej na zasadach stkmgch w obowazujacych
przepisach szczegdlnych.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

a) zasady dotyee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustale ogdlnych
818, 819 8§24;

b) zakaz umieszczania reklam niezeéanych z dziatalni@ia prowadzon na terenie.

5) Obowiyzujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zallowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegspgdarstwa — 0,1;

b) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy pojedynczego gospodarstwa —
0,15;

¢) maksymalna wysokd zabudowy:
- budynki mieszkalne — 2 kondygnacje(9m) ,
- budynki gospodarcze i inwentarskie — 10 m,
- ograniczenie nie dotyczy infrastruktury telekomaaigne;;

d) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz bkdyn z garaami i
parkingami poriej poziomu terenu;

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dziddkidowlanej;

f) dach stromy;

g) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej — 2000 T

h) minimalna szerok frontu dziatki, ew. zespotu dziatek twagych gospodarstwo —
25m;

i) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowed@Q40°.

6) Dopuszcza giremont, przebudoyvi nadbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej,
gospodarczej, garawej i zagrodowej przy zachowaniu wgkikow ustalonych planem
w zakresie powierzchni zabudowy, intensyéaiozabudowy, wysokai zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej.

7) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowhzuja
ustalenia ogélne 820 ust. 2, 8§23, 8§26 - 8§30.

8) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug ustale ogélnych §32.

9) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw
odrebnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja, ustalenia
ogolne 821;

b) prawo wodne strek 20 m od krawdzi zbiornikbw i ciekbw wodnych natg
traktowa jako stre§ ochronno-techniczin w ktorej wprowadza ei zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywaniadgtobiemnych mogecych
trwale uniemaliwi ¢ ciagtos¢ tych ciekdw, jakiekolwiek prace w aflvie tej strefy
wymagaj uzgodnienia z WojewOdzkim Zaidem Melioracji i Uradzen
Wodnych;
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§77.

Dolne
c) prawo energetyczne strefa ogranicZze w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznyckredniego nagtia zgodnie z ustaleniami 865 pkt 4.

10) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
d) obstuga komunikacyjna z istnaglych drog publicznych oraz za pednictwem
droég wewnmtrznych;
e) wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami 848;
f) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustéalegéinych 857.

11) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalgé ogélnych — Rozdziat
9.

12) Usuwanie odpadowwedtug ustalé ogoinych §25.

13) Stawka procentowa(0%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami i do6R ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe rolnictwo.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

a) zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal® ogélnych
818, 819 824;

b) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tatfiacmacyjnych zwizanych z
funkcjonowaniem terenu.

3) Obowiyzujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadowy:
a) zakaz lokalizacji zabudowy;
b) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

4) Dopuszcza si remont, przebudowvi nadbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej,
gospodarczej, garawej i zagrodowej przy zachowaniu wskikow ustalonych planem
dla terenéw zabudowy zagrodowej i/lub gospodarspwotarystycznych oznaczonych
symbolem RM1 w zakresie powierzchni zabudowy, syemcici zabudowy, wysolti
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

5) Zasady ochrony s§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja
ustalenia ogélne 820 ust. 2 oraz 823 i §26 - §30.

6) Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagenia powodzi; obowhzuja ustalenia
ogolne 8§21;

b) prawo wodne strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekbw wodnych natg
traktowa jako streg ochronno-techniczn w ktérej wprowadza si zakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych lub wykonywaniadtobiemnych mogeych
trwale uniemaliwi ¢ ciagtos¢ tych ciekdw, jakiekolwiek prace w affrie tej strefy
wymagaj uzgodnienia z Wojewddzkim Zadem Melioracji i Uradzen
Wodnych;

c) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznycredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 865 pkt
4,

d) prawo energetyczne: strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot
istniefpcego ruroeigu naftowego zgodnie z ustaleniami 89;

7) Obstluga komunikacyjnaterenow.
a) obstuga komunikacyjna z istaejych drog publicznych oraz zagpednictwem drog
transportu rolnego;
b) wymagania w stosunku do drég transportu rolnegodmigo z przepisami
szczegbtowymi.
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§ 78.

8)

9)
10)

Dolne

Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej:wedtug ustalgé ogélnych — Rozdziat
0.
Usuwanie odpadéwwedtug ustalé ogoinych §25.

Stawka procentowa 6%.

Dla terenéw oznaczonych symbolamidP/WS do4ZP/WS ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni utglzonej z uktadem zbiornikOw i
ciekobw wodnych starorzeczy.

Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu:

a) urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznegmezki przyrodnicze,
sciezki rowerowe, trasy do jazdy konnejagi piesze, itp.;

b) place zabaw dla dzieci, miejsca biwakowe;

c) obiekty i uradzenia techniczne stace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym
sanitariaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc | przestrzeni

ogolnodostpnych:

a) wedtug ustal# ogéinych 8§34 - §37;

b) zasady dotyerce realizacji ogrodzewedtug ustal® ogoinych 819 i §24;

¢) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tahl@macyjnych zwizanych z
funkcjonowaniem terenu.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadawy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzaiem pkt 2 lit. c;

b) dopuszcza si niekubaturowe uetizenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i
turystycznego w szczegoku: $ciezki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomosty
itp.;

¢) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowizuja ustalenia ogolne 820 ust. 2 oraz 823 1 826 - 830;

b) w celu ochrony uktadu starorzeczy Wisly tereny jeree w calGci za obszary
wymagajce przeksztal@ei rekultywaciji;

c) w projekcie rekultywacji terenu w szczegdlomalery uwzgkdnic:

- odtworzenie naturalnej rzey terenu poprzez uswégie z terenu zbiornikdw
odpadow i gruzu,

- oczyszczenie den zbiornikéw i ciekdw, ggone z bagrowaniem brzegow;

- stworzenie warunkéw do podwszenia lustra wody w uktadzie zbiornikdw i
ciekdéw wodnych do poziomu optymalnego dla siedlisk;

- zabiegi przéwietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,

- uzupelniggce nasadzenia z uwggdhieniem wymagasiedlisk wodno-btotnych,

- dopuszcza sietapowanie inwestycji oraz realizagamierzenia jako inwestycji
celu publicznego w partnerstwie publiczno-prywatnym

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw

odrebnych:

a) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznycBredniego nagicia zgodnie z ustaleniami 865 pkt
4,

b) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz; obowazuja ustalenia
ogolne 821,

c) prawo wodne strek 20 m od krawdzi zbiornikdéw i ciekbw wodnych, natg
traktow& jako stre§¢ ochronno-technicznkanatu, w ktorej wprowadzagszakaz
wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywaniadtobiemnych mogecych
trwale uniemaliwi ¢ ciagtos¢ zbiornikdw i ciekéw; jakiekolwiek prace w adrie
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tej strefy wymagaj uzgodnienia z Wojewodzkim Zadem Melioracji i Uradzea
Wodnych.

7) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej:wedtug ustalé ogéinych — Rozdziat
9.

8) Usuwanie odpadéwwedtug ustalé ogéinych §25.
9) Stawka procentowa 6%.
§ 79. Dlaterenu oznaczonego symbolgv® ustala si:
1) Przeznaczenie podstawowe teren watu przeciwpowodziowego.

2) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu w pasie stopy watu po
stronie zachodniej obstuga ruchu rekreacyjnego rystycznego przy pomocy
urzadzen niekubaturowych takich jakéciezki przyrodnicze,sciezki rowerowe, cigi
piesze, tablice informacyjne, itp.;

3) Zasady ochrony watu przeciwpowodziowego zgodnistalaniami ogélnymi - §22.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc | przestrzeni
ogolnodostpnych: zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczylictab
informacyjnych zwizanych z funkcjonowaniem terenu.

5) Obowizujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadowy:
a) zakaz lokalizacji zabudowy;
b) dopuszcza si niekubaturowe uetizenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i
turystycznego;
¢) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowizuja
ustalenia ogoélne 820 ust. 2 oraz 8§23 i §26 - §30.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw
odrebnych:
a) prawo energetyczne: strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot
istniefpcego ruroeigu naftowego zgodnie z ustaleniami 8§9;
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowhzuja ustalenia
ogolne 821,

8) Stawka procentowa 6%.
§ 80. Dla terenu oznaczonego symboleM ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe- teren lokalizacji obiektéw i usdzen obstugi
technicznej ruroagu naftowego.

2) Parametry obiektow i ugglzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

3) Realizacja urgdzen rurochgu na terenie I-N musi uwzginiac najlepsze dogpne
techniki minimalizujce negatywne oddziatywanie inwestycji na miegzkav
okolicznych dziatek§rodowisko oraz walory krajobrazu.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowizuja
ustalenia ogoélne 820 ust. 2 oraz 823 i §26 - §30.

5) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepiséw
odrebnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagemia powodzi; obownzuja
ustalenia og6lne §21.

6) Stawka procentowa 6%.
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§81. 1. Wyznacza si uktad uliczny, zapewniagy powhzania obszaru znajdigego st w
granicach planu z zewtrznym ukladem komunikacji miasta poprzez ulicesklabiorczej i
lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDZ i KDL.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowaniaterenéw publicznych drog
zbiorczych:

1)

teren oznaczonKDZ - istniepca droga do modernizacji - ul. K@elna Droga:

a) droga klasy zbiorczej,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych- 20 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasawctiu, dwukierunkowa, z
jezdni odbarczajca po jednej stronie drogi, z wyaghmionym chodnikiem po obu
stronach, zéciezka rowerowy;

d) dla przekroju poprzecznego pasa drogowego ustalabgiwhzek lokalizacji, po
potudniowej stronie jezdni gtdéwnej, jezdni odbajazaj, przeznaczonej dla ruchu
lokalnego i do bezpwedniej obstugi terenéw przylegaych do drog; doktadne
przekroje pasa drogowego, lokalizacja i parametgzdpi gtéwnych i
odbarczajcej, chodnikdw,sciezek rowerowych, miejsc parkingowych i pasow
zieleni w liniach rozgraniczagych terenlKDZ zostam okreslone szczegotowo w
projektach realizacyjnych,

e) przy sporadzaniu projektu przebudowy drogi obagiilja ustalenia §26 pkt 6,

f) ustala st obownzek lokalizacjisciezki rowerowej w liniach rozgraniczgych
drogiKDZ,

g) dostpnas¢ w granicach planu ograniczona wgytnie do skrzygowan z drogami
2KDD i 3KDD;

h) obstuga komunikacyjna terenéw zabudowy mieszkanjigeggnorodzinnej wzdtu
drogiKDZ poprzez zjazdy na jezdnddbarczajca,

i) w ramach pasa drogowego dopuszczaesilizacg zatok autobusowych stacych
komunikacji miejskiej,

i) maksymalna ochrona istniejich zadrzewi& docelowa rekonstrukcja obustronnej
alei drzew,

k) parkowanie mdiwe w ograniczonym zakresie (za zgathradcy drogi),

[) stawka procentowa — 0%.

3. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenéw publicznych drog lokalnych:

1)

2)

3)

teren oznaczonyKDL - istniejaca drogado modernizaciji - ul. Wlana:

a) droga klasy lokalnej,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych- zmienna 13-15 m; wedtug rysunku planu,

C) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygahtionym chodnikiem po obu
stronach, zéciezka rowerow,

d) przy sporadzaniu projektu przebudowy drogi obawiija ustalenia §26 pkt 6,

e) w ramach pasa drogowego dopuszczaedlizacg zatok autobusowych stacych
komunikacji miejskiej;

f) dostpnas¢ nieograniczona;

g) stawka procentowa — 0%.

teren oznaczongKDL - istniejgca drogado modernizaciji - ul. Brzegowa:

a) droga klasy lokalnej,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych- 12 m;

C) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygationym chodnikiem po obu
stronach, zéciezka rowerow;

d) dostpnads¢ nieograniczona;

e) stawka procentowa — 0%.

teren oznaczon8KDL - istniejaca drogado modernizacji - ul. Liycka:

a) droga klasy lokalnej,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych- 12 m;

C) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygationym chodnikiem po obu
stronach, zéciezka rowerows, bez przejazdu od strony zachodniej,
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d) zakaczenie drogi w formie placu manewrowego z zawgotk parametrach
zgodnych z oboviizujacymi przepisami,
e) dopuszcza silokalizacg miejsc parkingowych na placu manewrowym,
f) dostpnas¢ nieograniczona,
g) stawka procentowa — 0%
4. Dla terenow drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KiDdla teren6w drog lokalnych
oznaczonych symbolami 1KDL-3KDL oboaruja ustalenia ogolne dla ksztattowania
miejsc i przestrzeni ogélnodgpnych: 834 - 837.

§ 82. 1. Dla obstugi istnigicego i nowego zainwestowania wyznaczauitad ulic dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.
2.Parametry techniczne i zasady zagospodarowaniaterendéw publicznych drog
dojazdowych:
1) teren oznaczonylKDD - istniepca drogado modernizacji — ul. Spokojna (w
granicach planu znajdujegdragment terenu drogowego):
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ pasa drogowego — 10 m: w granicach planu 1-2 ngtwgerysunku
planu,
C) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygationym chodnikiem po obu
stronach drogi,
d) parkowanie migiwe wzdtwz krawedzi jezdni,
e) dostpnacs¢ nieograniczona,
f) stawka procentowa — 0%;
2) teren oznaczon2KDD — istniepca drogado modernizacji — ul. Jeziorna:
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych: 8-8,5 m; wedtug rysunku planu,
C) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygationym chodnikiem po obu
stronach drogi,
d) parkowanie maiwe wzdtuz krawedzi jezdni,
e) dostpnas¢ nieograniczona,
f) stawka procentowa — 0%;
3) teren oznaczon$KDD — istniepca droga do modernizacji — ul. Jeziorna:
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych: 8,5-10 m; wedtug rysunku planu,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygahionym chodnikiem po obu
stronach drogi,
d) parkowanie maiwe wzdtuz krawedzi jezdni,
e) dostpnas¢ nieograniczona,
f) stawka procentowa — 0%;
4) teren oznaczonydKDD - istniepca droga do modernizacji — przezinie ul.
Wislanej:
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 10 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdamrionym chodnikiem po jednej
stronie drogi, zéciezka rowerows,
d) parkowanie magiwe wzdtuz krawedzi jezdni,
e) doskpnas¢ nieograniczona,
f) stawka procentowa — 0%;
3. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolaonilKDD do 3KDD obowzuja
ustalenia ogdlne dla ksztattowania miejsc i przestrogélnodospnych: §34 - 837.

§83. 1. Obstuga komunikacyjna dzialek na obszarze plaaupetniona jest prywatnymi
drogami wewgtrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.

2. Szczegolowe zasady wyznaczania drog vetemych okrélono w 848.

§ 84. W zakresie komunikacji rowerowej ustala:si
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1) prowadzenie wydzielonycKciezek rowerowych w liniach rozgranicaajych ulic
KDZ i KDL zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacjaciezek rowerowych w miarwystpowania potrzeb.

DZIAL 111

Ustalenia kaicowe
§ 85. Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi omianek.

§ 86. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonuUrzzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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