ANEKS

do prognozy oddziatywania narodowisko miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Prochowaa”

t omianki, 2016



Spis tresci

VAV o] (01117 To 4= o [ USSP 2
2. Zalazenia i metoda SPOJAZENIA ANEKSUL..........uvvveirieiiiiiiiiiiiiieieeeeeeee et 2
3. Informacja o zmianach wprowadzonych do projgiéinu miejscowego....................... 3
4. Prognoza oddziatywania realizacji zmian usigalejektu planu na wybrane komponenty
100 (0111 = PP P PP P PP PPPPPPPP 3
IS LSy o7 =] 01T~ PP P PP PPPPPPPPPP 5

1. Wprowadzenie

Niniejszy aneks do prognozy oddziatywania fradowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Proch@aiiazostat sporgdzony w oparciu
0 zmiany dokonane w planie miejscowym w 2015r.

W 2013r. projekt planu miejscowego wraz prognoddziatywania ndrodowisko po
przeprowadzeniu etapu opiniowania i uzgodraevtasciwymi organami i instytucjami zostat
przygotowany do wytzenia do publicznego wgdlu. Na prébe mieszkacow w dniu 2 maja
2013r. Rada Miejska w tomiankach pedj uchwaté nr XLII/261/2013 w sprawie
przysgpienia do sporgdzenia zmiany studium uwarunkofivakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki. Zgodnie avyszy uchway przysgpiono do
opracowania studium, jednoépmée wstrzymano prace nad planami miejscowymi w ggnin
W dniu 13 sierpnia 2015r. Rada Miejska w tomiankacdugta uchwa¢ nr 1X/90/2015r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkdwkierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy tomianki. We wrzZeiu 2015 r. zostaly wznowione prace nad planem
miejscowym, ktory zostat zaktualizowany oraz dostesny do nowo obowrujacych
przepisow.

2. Zatozenia i metoda sporadzenia aneksu

Ze wzgkdu na charakter, skabraz zakres wprowadzonych zmian w projekcie planu
miejscowego ustalonage przeprowadzenie cafmowej aktualizacji prognozy oddziatywania
nasrodowisko nie jest konieczne. Prognoza oddziatyaamaisrodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lomianki Proch@tgest obowjzujaca dla projektu
dokumentu planistycznego. W zwku z powyszym zostat przygotowany aneks do
prognozy, ktory stanowi anatizi ocere oddziatywa realizacji ustal® wynikajacych ze
zmian wprowadzonych w 2015 roku w projekcie planu.

Przygta metoda opracowania aneksu wynika z ustawy o tggldaniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteegtsva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania n&rodowisko. Zgodnie ztustawg w prognozie oddziatywania dokonuje si
oceny wplywu ustale na poszczegélne komponenigodowiska. W przypadku aneksu do
prognozy oddziatywania na@odowisko zostaty wybrane i przedstawione jedyrag@stotnie]
zmiany planu miejscowego, a takzostaty omowione oddziatywania, ktore faktyczmieg
powsta& na skutek ich wprowadzenia. Pozostate oddziatyavamlentyfikowane i ocenione
w prognozie oddziatywania n@odowisko z 2013r. (w podstawowym dokumencie), by
poddawane ponownej analizie i ocenie.



3. Informacja o zmianach wprowadzonych do projektuplanu miejscowego

Najistotniejsze zmiany, ktére zostaty wprowadzangrojekcie planu miejscowego:

- Uwzglednienie decyzji o warunkach zabudowy dotgs realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na ternach wolnych zatbudowy potéonych poniej
skarpy tarasu nadzalewowego. Na terenach zielkreaeyjnej i krajobrazowej ZR zostata
wyodrebniona jednostka MNs6.

- Dla terenu oznaczonego symbolem planistyczny UCwzgledniono zapisy studium
w zakresie obszaru lokalizacji obiektow handlowyelpowierzchni sprzeds powyzej
2000nf oraz obszaru funkcjonalnego centrum tomianek. Zjsmbno powierzchai
terenu UC i wyznaczono tereny zabudowy mieszkanige@norodzinnej szeregowej
MNSs2.

- Wskazano zgodnie z mapami ryzyka i zagma powodziowego spadzonymi przez
Prezesa Krajowego Zadu Gospodarki Wodnej, Wydanie |, 2013 r. obszaayktorych
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 latake
obszary narsone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzewatu
przeciwpowodziowego, zgdicowanych ze wzghbu na g¢bokasci wody w przypadku
zalania.

- Wprowadzono kilka definicji min. terenéw zielenkreacyjno-krajobrazowej, ogrodzenia
w formie zywoptotu, ustug, ustug nieugiliwych oraz doprecyzowano defingcj
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Ponadto zaktualizowano caly projekt dokumentu ugdighjpgc m.in. zmiag ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naelovalon ustavwe o rewitalizacji

oraz ustaw o zmianie niektorych ustaw w zygku ze wzmocnieniem namdzi ochrony

krajobrazu.

4. Prognoza oddziatywania realizacji zmian ustake projektu planu na wybrane
komponenty srodowiska

4.1. Przewidywane oddziatywania na krajobraz, paamia przyrodnicze

W prognozie oddziatywania ri@odowisko w podrozdziale. 5\/alory krajobrazowe
przedstawiono i opisano strukgysrzestrzeng planu. Wyr@niono tereny w potnocnej i,
obszary skarpy oraz tereny otwarte znajdejs¢ wzdtwz Strugi Dziekanowskiej jako vizae
elementy urozmaicagge i podnosgce wartd¢ wizualrg przestrzeni. Zwrdécono tak uwag
na ich istotne znaczenie w utrzymaniuagtosci lokalnego korytarza ekologicznego (5.11
Korytarze ekologiczne

W planie miejscowym uwzgtiniono ostateczn decyzg o warunkach zabudowy
dotyczca realizacji kilkudziesiciu budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych w régon
doliny Strugi Dziekanowskiej. Z terendéw zieleni re&cyjnej i krajobrazowej ZR
wyodrebniono teren pod zabudgwnieszkaniow jednorodzing szeregow MNs6. Elementy
decyzji uwzgédniono na terenach powsj zabagnionej dolinki Strugi natomiast pas terenu
0 szerokéci ok.20 m od cieku pozostawiono jako teren zieléfprowadzono definigj
terendw zieleni rekreacyjnej i krajobrazowej oraznvecniono nargzia ochrony krajobrazu
doliny, gtébwnie w odniesieniu do Strugi Dziewanowegkbedacej rowem melioracyjnym w



rozumieniu przepiséw prawa wodnego) oraz ochrongytanza ekologicznego.

Realizacja zabudowy szeregowej — najintensywnigjsZzermy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wptynie istotnie neajéibraz i powdzania przyrodnicze.
Planowa zabudowag¢htzie wyrgnym elementem w strukturze przestrzennej tego obsza
atake prawdopodobnie przyczyniesido ostabienia gptosci powigzan przyrodniczych.
Dlatego te istotne jest, aby na etapie prac projektowych @adczas realizacji inwestycji
planowane obiekty jak najlepiej zostaly wkomponowam istniejcy krajobraz, a sposéb
zagospodarowania  oraz  zastosowane rgzawmia  konstrukcyjno-technologiczne
minimalizowaly negatywny wptyw na utrzymanie kom#a ekologicznego. Natg
wspomnig iz realizacja calego zamierzenia z dotrzymaniem wkiyswarunkow zawartych
w decyzji jest wtpliwa, ze wzg¢du na konieczri@ uwzgkdnienia zakazu zmiany naturalnej
rzezby terenu oraz zakazu zmiany stosunkow wodnychteDta plan uwzgldnit decyzg
w ograniczonym zakresie.

4.2. Przewidywane oddzialywania na elemertpdowiska przyrodniczego takie jak
biorGznorodna¢, szata rélinna i $wiat zwierzcy

W prognozie oddziatywania n&odowisko tereny zieleni patone poniej skarpy
tarasu nadzalewowego wzdlurowu melioracyjnego (Strugi Dziekanowskiej) zogtat
zidentyfikowane jako obszar spelmjey szereg istotnych funkcji przyrodniczych.
W pierwotnej wersji projekt planu miejscowego zal@hochrog tych terendw. Realizacja
zabudowy szeregowej wptynie na stan i funkcjonowarodowiska przyrodniczegadstnieje
prawdopodobigstwo, ze stopniowo nagpi zmniejszenie biormorodndci, zubaenie szaty
roslinnej oraz skladu gatunkowego zwighztypowego dla terendéw otwartych rolnych
I zwigzanych z siedliskiem wodnym. Pojawsic natomiast nowe gatunki fauny i flory
zwigzanej z zabudoyv

4.3 Przewidywane oddziatywania na obszary przymadnprawnie chronione

Tereny zieleni wzdiurowu melioracyjnego le w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (strefa zwykfa), wddiowego ze wzgdu na wyr@niajgcy Sk
krajobraz o zrénicowanych ekosystemach, istotnego ze wadiglna maliwos¢ zaspokojenia
potrzeb zwizanych z turystyk i wypoczynkiem, a tate pelnjcego funkc} powigzan
ekologicznych. Ze wzgtu na skal planowanego przedsvziccia polegajcego na budowie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MNs6 wproveardz zmiana gdzie miata lokalny
wptyw na przedmiot ochrony WOChK. Skala tego wptyvigdzie uzaléniona od
zastosowanych ostatecznie rogzman projektowych oraz iléci zrealizowanej zabudowy.
W przypadku realizacji jednego szeregu zabudowy, ksyraalnie zbkonego do
projektowanej na poinocy drogi dojazdowej — oddzianie to ledzie stosunkowo
niewielkie.

4.4 Przewidywane oddziatywania na zdrowiggcie ludzi

A. W prognozie oddzialywania narodowisko z 2013r. zostaly szczegétowo
przeanalizowane skutki wprowadzenia zabudowy ustefjo- obiektéw handlowych na



tereny po bylym zakladzie drzewnym. Oméwiono wplystaléx planistycznych na zdrowie

I zycie ludzi, zwracajc uwag na zagreenia zwjzane z zanieczyszczeniem powietrza,
wprowadzeniem sciekéw, czy emisji hatasu. Dodatkowo w rozdziale. 13ostaty
przedstawione dziatania eliminge lub ograniczgge ewentualne negatywne oddziatywanie
nasrodowisko. Na etapie zmian w 2015r. zostato wpraeae rozwazanie minimalizujce
potencjalne uaizliwosci zwigzane z realizagj obiektéw handlowych. Powierzchnia tego
trenu zostata zmniejszona od strony poétnocnej,istdiejpcej zabudowy mieszkaniowej
o okoto 4800rh i przeznaczona pod zabudgvmieszkaniow jednorodzing szeregow
MNs2. W celu zapewniania ochrony zdrowiayicia mieszkacow w 8 10 ust.3 zostat
wprowadzony zapis zakaagy lokalizacji przedsiwzie¢, ktdrych negatywne oddziatywanie
potwierdzone ocen oddziatywania nasrodowisko, przekracza granice terenu realizaciji
przeds¢wziecia, do ktérego inwestor ma tytut prawnkakie zasady gwarangugachowanie
odpowiednich warunkoéw i standarddiycia mieszkacow, zwlaszcza tych regulowanych
przepisami.

Ponadto w studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania miasta i gminy torkian
z 2015r., dla terenow UC wskazane zostaly dwa opszzbszar funkcjonalny centrum
tomianek oraz obszar lokalizacji obiektow handlotvy@ powierzchni sprzedg powyzej
2000nf. Ustalenia studiumaswiazace przy sporazaniu planu miejscowego, dlatega te
uzasadnione byto uwzglnienie tej funkcji w planie. Zapisy wprowadzonestudium, a tym
bardziej w planie maj na celu efektywne wykorzystanie przestrzeni zddmreanej oraz
przeprowadzenie rewitalizacji terenu poprzemystawegotencjat powierzchniowy oraz
potozenie obszaru sprawiae @ one kluczowe w strukturze funkcjonalno-przestregn
miasta, dlatego feprzeksztatcenie tych terendw jest procesem igtotw dalszym rozwoju

i wzrostu aktywnéci gospodarczej centrum tomianek Kksztajtego st wzdiwz

ul. Warszawskiej. W wyniku realizacji zmian zapisplanu miejscowego nagti polepszenie
standardoéwzycia mieszkacoOw miasta. Nie prognozuje¢snatomiast, aby byly przyczgn
powstania nowych zagren dla zdrowia izycia ludzi.

B. Niebezpieczéstwem dla zycia i zdrowia ludzi jest potencjalne zageoie
powodziowe wysipujace na omawianym terenie. Na podstawie mapy ryzykagraenia
powodziowego opracowanych w 2013r., w planie m@jsgn zostaly zaktualizowane
informacje w tym zakresie. Na rysunku planu zostagaczone zasyi obszaru, na ktorym
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 daaz zasigi
obszaru obejmyggego tereny natane na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
walu przeciwpowodziowego. Za wgkiem wspomnianego wcgeiej osiedla zabudowy
szeregowej, ktérego uwzginienie w planie zostalo wymuszone wygladecyzj o
warunkach zabudowy - pozostate obszary z relatywnigwickszym ryzykiem
powodziowym nie zostaty przeznaczone pod zabgdow

5. Streszczenie

Prognoza oddziatywania ndrodowisko wraz z aneksem stanowi kompletny
dokument, o ktérym mowa w ustawie o udpsianiu informacji grodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazgtwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Niniejszy aneks do prognozy zawiera fimfacje o najistotniejszych zmianach
w projekcie planu miejscowego z 2005r. jakie zgstaprowadzone w stosunku do projektu



planu poddanego prognozie w 2013r. , az¢aRrzedstawia analjz ocerg przewidywanych
oddziatywa nasrodowisko, lgdacych efektem zmian w planie.

Wprowadzone poprawki w projekcie planu miejscowegomianki Prochownia”
wynikaja z zidentyfikowanych zmian jakie zaszly wagu ostatnich dwoch lat w zakresie
rozwoju zabudowy, ochrony zdrowia ycia ludzi, srodowiska przyrodniczego oraz
przepisow dotyczych planowania przestrzennego. Przewidupg s dokonane zmiany
przyczyni si¢ do rewitalizacji terenu poprzemystowego oraz zapgwptymalne warunki
zycia mieszkacow. W zakresie istniggego zagrgenia powodziowego zostanie
zagwarantowane bezpie@stwo ludzi. Rozwdj zabudowy pomj skarpy tarasu zalewowego
wplynie na obnienie wartéci przyrodniczych, waloréw krajobrazowych a zakostabi
ciggtos¢ ekologicza korytarza zwizanego z dolip Strugi Dziekanowskiej i uktadu
starorzeczy Wisty..
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OZNACZENIA PLANU

przeznacze

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNs — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
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MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

UC — teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

UO — teren zabudowy ustugowej edukacji i opieki zdrowotnej

UN — teren zabudowy ustugowej edukacji — szkolnictwo wyzsze
ZP — teren zieleni parkowej

ZR — tereny zieleni rekreacyjnej i krajobrazowe;j

WS — teren wod powierzchniowych

KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej i infrastruktury technicznej

KDPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych i infrastruktury techniczne;j
G — teren infrastruktury technicznej

I granice obszaru objetego planem
el

L=——L granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
D stanowisko archeologiczne

gazocigg wysokiego cisnienia 400 mm

strefa kontrolna od gazociggu
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= napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV

strefa techniczna od linii elektroenergetycznej
®

cenne drzewo wyrdzniajgce sie w krajobrazie wskazane do ochrony
= === linia rozgraniczajgca drogi poza planem
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udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%
wody powierzchniowe
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udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%

VA

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"LOMIANKI PROCHOWNIA™

skala
1: 2000

2015

zatgcznik nr 1




