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UCHWALA NR........cocevveuunene
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
ZdNia .oeeeeeieeeeeeeeeee e,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poélnocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i pélnocnej czesci osiedla L.omianki
Pawlowo cze$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwiazku z Uchwatg Nr VI/56/2015
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocnej czeSci osiedla Lomianki
Chopina i pétnocnej czgséci osiedla L.omianki Pawtowo czes$¢ B,

Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego
Uchwata Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poélnocnej czeSci
osiedla Lomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla fL.omianki Pawlowo czesé B, zwany dalej
,»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 19,29 ha, potozony w wiejskiej czesci gminy Lomianki
ograniczony:

1) od péinocy - Struga Dziekanowska;
2) od wschodu - wschodnia granica dziatki 20, z obrebu ewidencyjnego 5.0010 (Lomianki Dolne);
3) od potudnia- pétnocno-wschodnia granicg dziatki nr ew. 58 z obrgbu ewidencyjnego 5.0010

(Lomianki Dolne);

4) osig ulicy Armii Poznan w dzialce o nr ew. 112/3 z obrebu ewidencyjnego 5.0007 (Kietpin

Poduchowny).

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w cze$ci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej
uchwaty, oraz w czeSci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany
dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralng cze$cia uchwaty sa ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nast¢gpujagcym znaczeniu:

1) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°; (dla swietlikéw
i lukarn moga by¢ inne spadki), chyba, ze z ustalen planu wynika inaczej,

2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25° - 45° (dla $wietlikéw i lukarn dopuszcza si¢ inne spadki), chyba Ze z ustalen planu wynika
inaczej;

3) dojazd niewyznaczony — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

4) OZE - skrét okres$lenia ,,odnawialne Zrédta energii”

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca dopuszczalne
potozenie zewnetrznych krawedzi budynku oraz wskazanych planem budowli na powierzchni
dziatki budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linie zabudowy nie dotycza
okapéw, gzymsow, schodéw 1 pochylni, podziemnych czgsci obiektéw budowlanych
oraz docieplenia elewacji istniejagcych budynkéw warstwg do 15 cm, jak réwniez linie zabudowy
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nie dotycza wykuszy, balkonéw, gankéw, taraséw, obiektéow malej architektury, obiektéw do
czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m’. Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysuniete poza wyznaczong planem linig¢
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) nowo wydzielana dziatka budowlana— dziatka budowlana wydzielona geodezyjnie po wejsciu
w zycie planu;

7) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewdéw, drzew lub
ogrodzenie zlozone z siatki 1 metalowych stupkéw bez podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajacej 1,5 m, obro$nigte w cato$ci pnaczami, krzewami lub drzewami;

8) powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja
ro$lin lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wegetacje roslin oraz powierzchnia zbiornikéw
i ciekbw wodnych w granicach dzialki; za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢
w szczegllnosci ogrodéw na tarasach, na dachach oraz parkingéw i miejsc postojowych dla
samochodow;

9) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

10) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi. Dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow
i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtlowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub calosci terenu, w szczegdlnosci: obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, doj$¢ i dojazdéw, Sciezek rowerowych, parkingdéw, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc i obiektdw czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikéw), malej
architektury oraz zieleni towarzyszacej — pod warunkiem, Ze nie jest to sprzeczne z przepisami
1 nie koliduje z innymi ustaleniami planu;

11) symbol — symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacje¢ terenu sposréd innych o tym samym symbolu literowym;

12) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny doliny Strugi Dziekanowskiej (doptywu Wisty)
i starorzeczy Wisty, polozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
stanowigce mozaike terenéw siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych) ze statymi Iub
okresowymi zbiornikami wodnymi, zadrzewien, terenéw tak i pastwisk wykorzystywanych
rekreacyjnie, urzadzonych terenéw parkowych z ciggami pieszymi, S$ciezkami rowerowymi,
miejscami piknikowymi, innymi urzadzeniami sportu i rekreacji, ktérych realizacja nie wymaga
pozwolenia na budoweg, matg architektura oraz niezbednym uzbrojeniem;

13) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto;

14) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa lub rzemie$lnicza, ktérej ucigzliwo$¢ zamyka sig
w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalno$¢ jest prowadzona;

15) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr
z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni a dwie kolejne doprecyzowuja barwe
z katalogu;

16) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do
pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektéw matej architektury) - wysoko$¢ mierzona
od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;

17) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lomiankach;

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek§cie uchwaly oraz na rysunku planu obowigzuja lacznie,
w zakresie okreSlonym uchwatg.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;



2) granice obszar6w wymagajacych przeksztalcen;

3) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odlegto$ci okreslone w metrach;

6) granica strefy ochronno-technicznej zbiornikéw i ciekéw wodnych;

7) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;

8) strefa ochronna siedliska pachnacys;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

10) projektowane szpalery drzew do nasadzen i uzupetnien.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

4. Plan nie zawiera ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt. 4, 6, 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspodiczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

3) liczby stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planie.

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) R-tereny rolnicze;
3) ZN —tereny zieleni w chronionym krajobrazie;
4) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
5) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych;

§ 7. Ustalenia dla ogrodzen:
1) zakaz realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatéw zelbetowych;
2) minimalny udziatl powierzchni azurowej i jednocze$nie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram) - 75 %;
3) wymagania pkt 1, 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotéw;

§ 8. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegétowych dla terenéw;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektéow z zakresu
Iacznosci publiczne;j:
a) 9 m — dla masztéw i stupow,
b) 3 m - dla wiat i obiektow matej architektury,
¢) 1,5 m -dlaogrodzen od strony drég publicznych.

§ 9. Ustalenia dla urzadzen reklamowych:
1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bgdacych szyldami na calym
obszarze planu;
2) zakaz sytuowania szyldow:
a) w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi,
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b) na elewacji budynku powyzej parteru budynku;
taczna powierzchnia szyldéw na jednej nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 0,5 m’;

§ 10. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
dla pokry¢ dachéw stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachdwki ceramicznej, gontu drewnianego,
stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej- zakaz stosowania innych barw niz:
a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (bragzowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (brgzowy pomaranczowy),
c) czernie — RAL 9005 (czarny gteboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),
d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki),
dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy,
trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej— zakaz stosowania powlok malarskich
zmieniajgcych naturalng barwe materiatu;
dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;
dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: z6tcien RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;
zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz powlok
galwanicznych;
zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakazuje si¢:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone
do stosowania obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, stosowanie
urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz eliminujgcych wystapienie
ucigzliwos$ci zapachowych na terenach sgsiednich;

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), w celu ochrony przed zanieczyszczeniem gleb

oraz wod powierzchniowych i podziemnych, nakazuje sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegllnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki
spos6b aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie
tych $ciekéw do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi,

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko,

b) przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddzialywania przedsigwzi¢cia na srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

zakazy, o ktéorych mowa w pkt 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego

z zachowaniem wymogu uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od

zakazO6w w rozumieniu przepiséw odrebnych;

ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢

lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;



6) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, dla terenéw
oznaczonych symbolami MN nalezy stosowa¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Strugi Dziekanowskiej (doptywu Wisty)
z uktadem starorzeczy Wisty — zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz w formie zywoptotu od
strony terendw oznaczonych symbolem ZN — tereny zieleni w chronionym krajobrazie;

8) ustala si¢ nasadzenia alejowe drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczeg6étowymi dla
terendw KDZ.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 12. W celu ochrony stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/24, ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Uklad przestrzeni publicznych w obszarze planu tworza drogi publiczne oznaczone symbolami
KDZ1, KDZ2, KDD.
2. Ogolne zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) w obrebie terenu jednej ulicy nakaz ujednolicenia:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
c¢) o$wietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych;
d) nakazuje si¢ w ramach jednej ulicy lub stosowaé jednorodng kompozycj¢ materiatowo-
kolorystyczng dla nawierzchni: chodnikéw, podjazdéw i miejsc postoju;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpaleréw, alei, zywoplotéw w kompozycjach
roslinnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowych z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z organizacja oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania imprezy),

Rozdziat 7

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(strefa zwykta) i w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlonych przez pachnic¢ debowa wyznacza si¢ strefe 200,
gdzie moze doj$¢ do powstania nowych siedlisk w istniejacych drzewach liSciastych;
4. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1, 2, obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.
5. Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny zagrozone zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
o gtebokosci wody od 0,5 m do 2,0 m;
2) tereny zagrozone zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
o glebokosci wody od 2,0 m do 4,0 m .
6. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 5:
1) lokalizacja inwestycji, w szczeg6lnosci obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdzial 8
Tereny stuzace realizacji celu publicznego

§ 15. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sg tereny:



1) drég publicznych oznaczone KDZ1, KDZ2, KDD,
2) tereny zieleni w chronionym krajobrazie oznaczone ZN
Rozdzial 9
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach MN1, MN?2 :
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2000 m® ,
2) minimalny front nowo wydzielanej dziatki - 25 m,
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego:
a) dlaterenu MN1 - 90° z tolerancjg +/- 5°,
b) dla terenu MN2 — sasiadujacych z KDD 90° z tolerancja +/- 5°, sasiadujacych z KDZ2 —

70-90°;
4) dopuszcza si¢ inny kat niz ustalony w pkt 3 przy tworzeniu trdjkatéw widocznoséci i placow do
zawracania,

2. Ustalenia ustgpu 1 nie dotycza:

1) dziatek pod drogi,

2) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m”.

Rozdzial 10
Obszary wymagajace przeksztalcen

§ 17. 1. Ustala si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztalcen zgodnie z rysunkiem planu,
obejmujacego tereny zieleni w chronionym krajobrazie oznaczone symbolem ZN.
2. Ustala si¢ zasady przeksztalcen obszaru wymienionego w ust. 1:
1) usuniecie ewentualnych odpadéw i nadmiaru ziemi z doliny starorzecza;
2) odtworzenie uktadu woéd ptynacych (Strugi Dziekanowskiej) i stojacych z uwzglednieniem
nastgpujacych wymagan:
a) szeroko$¢ dna koryta Strugi Dziekanowskiej — nie mniej niz 1m,
b) zaglebienie dna koryta Strugi Dziekanowskiej — nie mniej niz 1 m,
c) szeroko$¢ koryta Strugi Dziekanowskiej géra nie mniejsza niz 4,0 m;
3) odtworzenie warunkéw siedliskowych i restytucja ro§linno$ci tegowej;
4) ochrona i rozwdj zachowanych siedlisk wodnobtotnych.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania.

§ 18. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) drogi oznaczone symbolami, KDZ1, KDZ2, KDD tworza uktad drég publicznych, zapewniajacy
obstuge terenéw objetych planem zaréwno w zakresie polaczen z uktadem gminnym,

a za posrednictwem uktadu gminnego z uktadem ponadlokalnym;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewyznaczonych
na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujacego wiecej niz
5 dziatek — 8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakazuje si¢
realizacje placu manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie
moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestycji w caloSci w granicach dziatki
budowlanej - na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskaznik minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny.



Rozdziat 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 19. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi

ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych systeméw infrastruktury technicznej

przeznacza si¢ w tereny drég oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDD.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza wymienionymi w ust. 2 terenami dla infrastruktury

istniejace;j.

4. Rozwdj systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych

1 przeciwpozarowych poprzez budowe gminnej sieci zbiorczej o $rednicy minimalnej 80 mm, zasilanej

z uje¢ wody potozonych w L.omiankach poza obszarem planu.

5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu kanalizacji 1 oczyszczania sciekdw komunalnych:

1) S$cieki komunalne odprowadzone za posrednictwem gminnej sieci zbiorczej do gminnej

oczyszczalni §ciekéw potozonej w L.omiankach poza obszarem planu.

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych 63 mm

3) minimalna Srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych 200 mm,

4) zakaz odprowadzania §ciekéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni §ciekdw.

6. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu odprowadzenia i zagospodarownaia wod opadowych,

roztopowych i §ciekéw deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi i zagospodarowa¢ na
powierzchni biologicznie czynnej wlasnej dziatki w sposéb niesprzeczny z przepisami,
z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;

2) Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingéw — nakazuje
si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie $ciekdw do parametréw wymaganych przepisami.

7. Rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe nowych oraz modernizacje
istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w szczegdlnosci:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) dopuszcza si¢ nastgpujace indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng

z odnawialnych zrédet energii (OZE):

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,

b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielcze;j:

a) nakazuje si¢ stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wn¢trzowe;

b) tam gdzie jest to technicznie i ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza si¢ linie napowietrzne
i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe.

8. Rozwdj systemu gazowego w celu zaopatrzenia obszaru planu w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i grzewczych poprzez budowe nowych oraz modernizacje¢ istniejacych sieci sredniego
1 niskiego ci$nienia.

9. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta ciepta;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko
mikroinstalacje OZE;

3) zakazuje si¢ stosowania urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrédta energii:

a) o mocy przekraczajacej 100kW,
b) ktore jako zrédto ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomasg.

10.Rozwéj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacje

istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw

komunalnych ($mietnik);



2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochoddw
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami,
o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajagcych  selektywne zbierania odpadéw, w tym
segregacje odpadéw na miejscu (w $mietniku);

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 20. Ustalenia [§ 7(dla ogrodzen) i (dla urzadzen reklamowych) obowigzuja do dnia wejscia

w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 14

Ustalenia szczegélowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

1)
2)

3)

4)

1)
2)

1)
2)
3)

terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2:
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m;
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych:
— dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 25 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych uzytkowych :
— dla budynku mieszkalnego - 2,
— dla garazu i budynku gospodarczego — 1;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci -
2000 m’,
szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu MNI1 znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego nr ewid. 54-65/24.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:
przeznaczenie - tereny rolnicze;
zakaz zabudowy;

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN:

przeznaczenie - teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami otwartymi;

zakaz zabudowy budynkami;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu:

a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od géry koryta Strugi Dziekanowskiej dopuszcza si¢
lokalizacje ciggéw pieszych, $ciezek rowerowych, trasy do jazdy konnej, Sciezek
przyrodniczych i §ciezek zdrowia, miejsc do wypoczynku oraz innych obiektéw malej
architektury

b) w granicach terenu ZN dopuszcza si¢ przebudowe cieku wodnego oraz realizacje zbiornikéw
i urzadzen matej retencji wedltug wymagan ;

c) maksymalny udzial procentowy powierzchni zajetej przez urzadzenia, obiekty i nawierzchnie
utwardzone — 20%

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.



§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDD,:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej i infrastruktura techniczna;

2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 10 m (12 m w rejonie placu do zawracania),
zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%

§ 25. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ1, KDZ2:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu KDZ1 — ulica Armii Poznan - w granicach planu 8-9 m; wedlug rysunku planu
(catkowita szeroko$¢ pasa drogowego zmienna 13-20 m);
b) dla terenu KDZ2 — Koscielna Droga - w granicach planu 17 m, wedlug rysunku planu
(catkowita szeroko$¢ pasa drogowego 27 m);
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu KDZ2 znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego nr ewid. 54-65/24.

Rozdziat 15

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 26. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 16
Ustalenia koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 28. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lomiankach



