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1. Wprowadzenie

1. Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy
Obowigzek opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisOw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 7 pozn.
zm.). Niniejsza prognoza stanowi element strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
Zakres i stopien szczegdlowosci prognozy zostal opracowany zgodnie z Uzgodnieniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Warszawie (pismo WOOS
[.411.103.2015.JD z dn. 20.05.2015r.) oraz opinig sanitarng Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim (pismo nr ZNS 711-89/1/15).

1.1. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocnej czesci osiedla
Fomianki Chopina i p6inocnej czesci osiedla Eomianki Pawtowo czes¢ B, sporzadzanego na
podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Lomiankach Nr VI/56/2015 z dnia 26 marca 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru péinocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla
F.omianki Pawtowo czes$¢ B.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji przyjetych
rozwigzan planu miejscowego. Celem prognozy jest rowniez ocena potencjalnych skutkéw
srodowiskowych w przypadku nie przyjecia planu miejscowego, a takze przedstawienie
ewentualnych rozwigzan alternatywnych, ktére pozwola na zmniejszenie badz
wyeliminowanie negatywnych skutkéw wynikajgcych z zapiséw planu miejscowego.

1.2. Metodyka

Metodyka opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko zostala opracowana
zgodnie z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 7 pozn.
zm) oraz charakterem ustalefn planu miejscowego i jego skalg.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z wymaganiami
okreSlonymi w art. 51 ww. ustawy oraz art. 52 ust. 1 ww. ustawy, stosownie do stanu
wspotczesne] wiedzy i metody oceny, a takze dostosowane do zawarto$ci i stopnia
szczegblowosci informacji zawartych w projekcie planu.

W prognozie przedstawiono istniejacy stan srodowiska. Oméwiono gléwne cele i ustalenia
planu miejscowego oraz jego powigzania z innymi dokumentami. Szczegdtowo
przeanalizowano ustalenia planu miejscowym w odniesieniu do obecnego stanu
i funkcjonowania Srodowiska. Skoncentrowano uwage na ustaleniach odnoszacych si¢ do
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przeprowadzono ocen¢ wptywu realizacji
zapiséw planu miejscowego na srodowisko

1.3. Materialy wejsciowe

Podstawowe materiaty wejsciowe do prognozy:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pdéinocnej czesci

osiedla Lomianki Chopina i péinocnej czesci osiedla L.omianki Pawtowo — cze$¢ B;

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

1 gminy Lomianki, zatwierdzone uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach Nr IX/90/2015

z 13 sierpnia 2015 z dnia 11 lipca 2006 r.;



— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy f.omianki z elementami
opracowania problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong
przyrodnicza oraz zagrozeniem wystepowania powodzi, Pracownia Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2013r..

Wybrane materiaty uzupetniajace 1 pomocnicze:

— Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy Lomianki do 2015 roku, Lomianki, 2008r.;

— Strategia zrdbwnowazonego rozwoju gminy Lomianki do 2020 roku, L.omianki, 2008r.;

— Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy,
Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie, Warszawa, 201 1r.;

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Mazowieckie
Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie, Warszawa, 2014r.;

— Program ochrony $rodowiska dla gminy L.omianki na lata 2008-2015, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Lomianki, 2008r.;

— Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomianki na lata 2008-2011 z
uwzglednieniem lat 2012-2015 (projekt), Panstwowy Instytut Geologiczny, Lomianki,
2008r.;

— Fauna Doliny L.omiankowskiej, J. Romanowski, Lomianki 2008r.;

— Krajobraz 1 ro$linno$¢ rzeczywista gminy Lomianki, J. Matuszkiewicz,
A. Kowalska, Warszawa 2009r.;

—  Projekt rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego z uwzglednieniem zakresu planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinoska (wersja z 08. 2015r.);

— Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015r. w sprawie zadan ochronnych
dla Kampinoskiego Parku Narodowego.

Ponadto uwzgledniono obowigzujace dokumenty prawne dotyczace planowania

przestrzennego oraz ochrony srodowiska.

2. Informacje o zawartosci, gléwnych celach planu miejscowego oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

2.1. Obszar objety opracowaniem

Obszar objety planem potozony jest w poéinocnej czgsci gminy FLomianki,
w wojewddztwie mazowieckim. Zlokalizowany jest w odleglosci ok. 1500 m od centrum
miasta Lomianki i 15 km od centrum Warszawy. Zajmuje powierzchni¢ ok. 19,29 ha. Granice
obszaru wyznacza od pétnocy Struga Dziekanowska, od wschodu — wschodnia granica dziatki
o nr ew. 20, potozonej w obrebie ewidencyjnym 5.0010 (Lomianki Dolne), od potudnia —
poinocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 58, potozonej w obrebie ewidencyjnym
Lomianki Dolne, od zachodu osig ulicy Armii Poznan w dzialce nr ew. 112/3, potozone;j
w obrebie ewidencyjnym 5.0007 (Kietpin Poduchowny).

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym J. Kondrackiego (1998), caly obszar
polozony  jest w centralnej czescl Kotliny Warszawskiej nalezacej
do podprowingji Nizu Srodkowoeuropejskiego, makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej. Potozony jest w obrebie ewidencyjnym: 5.0010 — Eomianki Dolne.
Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Jest to teren w cze$ci zabudowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wolnostojagcymi (budynki zlokalizowane po zachodniej stronie ul. Lutostawskiego) oraz
budynkami w zabudowie blizniaczej, zlokalizowanymi przy Koscielnej Drodze,
w potudniowo-wschodniej czgsci planu. Pozostate tereny w czesci sg uzytkowane rolniczo
oraz w czesci odtogowane, porosnigte pojedynczymi drzewami i krzewami.
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Rysunek 1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle
mapy topograficznej dla fragmentu gminy fL.omianki.

2.2. Zawarto$¢ planu miejscowego
Plan miejscowy sktada si¢ z czesci tekstowej 1 graficzne;.
Czes¢ tekstowa jest opracowaniem w formie uchwaty Rady Gminy i zawiera 29 paragraféw
ujetych w szesnastu rozdziatach.
Rysunek planu zostat wykonany w skali 1:1000.

2.3. Ogolne ustalenia przyjete w planie miejscowym
2.3.1. Przeznaczenie terenu
Plan miejscowy ustala podziat terenu wyrdzniajagc nastepujace przeznaczenie terenu

(§5.):

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) R- tereny rolnicze;

3) ZN- tereny zieleni w chronionym obszarze z wodami otwartymi;

4) pod drogi 1 ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczng, przeznacza si¢:

a) tereny oznaczone symbolem KDZ — droga zbiorcza,

b) teren oznaczony symbolem KDD — droga dojazdowa



Podstawowe ustalenia planu

1= b bi I
i Igranlca obszaru objetego planem

granice obszaru wymagajacego rekultywaciji
= |inie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

£% nieprzekraczalne linie zabudowy
<—> zwymiarowane odlegtosci podane w metrach

r- -.granlca strefy ochronno-technicznej zbiornikéw i ciekéw wodnych
Przeznaczenie terenéw

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

R- tereny rolnicze

ZN- teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami otwartymi
E KDZ - drogi publiczne - klasy zbiorczej
E KDD- drogi publiczne -klasy dojazdowej

=rt . b £ g
L _j)granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
Cﬁ)]- + $ciezki rowerowe

Q Oprojektowane szpalery drzew do nasadzen i uzupetnien

E tereny zagrozone zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o giebokosci zalewu 0,5-2,0m

; tereny zagrozone zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o giebokosci zalewu 2,0-4,0m
Obszary lub obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych
E Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

granica obszaru Natura 2000

=T ' strefa ochronna siedliska pachnicy

o

50 100 200 m

drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice debowg I l 1

Rysunek 2. Przeznaczenie terendow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (Rysunek planu)



Podstawowe ustalenia planu
l-_-; granica obszaru objetego planem
Przeznaczenie terenow
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
R- tereny rolnicze
P ZN-teren zieleniw chronionym krajobrazie z wodami otwartymi
I:I KDZ - drogi publiczne - klasy zbiorczej 0 55 110 220 m
:l KDD- drogi publiczne -klasy dojazdowej | 1 1 L | 1 | 1 |

Rysunek 3. Przeznaczenie teren6w w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego na tle ortofotomapy przedstawiajacej obecny stan zagospodarowania
obszaru planu (stan na 2015r.)



2.3.2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego terenu

Plan miejscowy w zakresie ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego terenu w rozdziale
trzecim w zakresie sytuowania budynkow ustala: nieprzekraczalne linie zabudowy, zakaz
lokalizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z realizacja inwestycji docelowych oraz
zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4,0m od niewyznaczonych dojazdéw.
W ramach ustalen dotyczacych ogrodzen plan okresla maksymalng wysokos¢ ogrodzen na
poziomie 1,8m, ustala zakaz realizacji ogrodzen peinych o przgstach z prefabrykatow
zelbetowych, minimalny wudziat powierzchni azurowej 1 jednocze$nie przeziernej
w powierzchni catkowitej ogrodzenia (wszystkich przgset oraz powierzchni furtek i bram) na
poziomie 75%. Wymagania te nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotéw. Ponadto plan
zakazuje lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4,0m od osi pasa drogowego drég
o szerokosci mniejszej niz 8,0m oraz dojazdéw niewyznaczonych.

Plan wprowadza nast¢pujace zakazy i ustalenia dotyczgce urzadzen reklamowych: zakaz
sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bgdacych szyldami na catym
obszarze planu oraz zakaz sytuowania szyldow na ogrodzeniach, w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg drogi, na elewacji budynku powyzej
stropu pomiedzy parterem a pierwszym pi¢trem budynku. Laczna powierzchnia szyldéw na
jednej nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 0,5 m’ zgodnie z ustaleniami planu.

Dalej tekst planu ustala kolorystyke obiektow budowlanych. Dla pokry¢ dachéw stromych
dopuszczone zostaly poszczegdlne odcienie barw  szarosci, brgzu i1 czerni. Brak jest
ograniczen dla dachéw niewidocznych z terenéw ogolnodostepnych oraz dla dachéw
wykonanych z dachoéwki ceramicznej. Dla elewacji budynkéw widocznych z terendw
ogolnodostepnych dopuszczone barwy to wskazane w planie odcienie: zoélcienia, szarosci.
Ograniczen nie wprowadza si¢ w przypadku zastosowania okladzin z niebarwionych
materiatow pochodzenia naturalnego (drewno, kamien, itp.).

2.3.3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego zawarte sa w rozdziale
4 planu.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery plan nakazuje ogrzewanie
budynkéw ze zrddet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania
obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej plan nakazuje stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i
technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz eliminujgcych wystgpienie ucigzliwosci zapachowych na
terenach sgsiednich;

W celu ochrony przed zanieczyszczeniem gleb oraz wod powierzchniowych i1 podziemnych,
plan nakazuje utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w
tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegllnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w taki spos6b aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wéd i do
ziemi. Ponadto przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do
wod, ustalony zostal nakaz oczyszczenie tych $ciekow do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, ustalony zostal zakaz lokalizacji: przedsiewzie¢ mogacych zawsze negatywnie
oddzialtywujacych na S$rodowisko, przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na srodowisko



lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000 oraz zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje nakaz zachowania na poszczegdlnych
terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

W celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Strugi Dziekanowskiej z ukladem
starorzeczy Wisty plan zakazuje realizacji ogrodzen innych niz w formie zywoptotu od strony
terendw oznaczonych symbolem ZN oraz ustala nasadzenia alejowe drzew zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla terenéw KDZ.

2.3.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Plan miejscowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (Rozdzial 5) ustala strefe ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na
rysunku planu, w celu ochrony stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/16. Wszelkie
przedsigwziecia realizowane w strefie, o ktérej mowa w ust.] wymagajg postgpowania
zgodnego z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszar6w i1 obiektéw objetych
ochrong konserwatorska.

2.3.5. Ustalenia szczegotowe dla wybranych jednostek terenowych

Dla terenéw oznaczonych symbolami planistycznymi MN1, MN2 plan ustala przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojagca a od strony drég publicznych
dopuszcza lokale z uslugami nieucigzliwymi realizowane w budynku mieszkalnym.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy zostata ustalona na poziomie 9,0m dla budynkéw
mieszkalnych 1 5,0m dla garazy i budynkéw gospodarczych.

Dla budynkéw mieszkalnych plan ustala stosowanie dachéw stromych o kacie nachylenia
potaci dachu od 30° do 45° natomiast dla budynkéw gospodarczych i garazy — dachow
ptaskich lub dachéw stromych o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zostata ustalona na poziomie 0,3, minimalna
intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,05, maksymalna powierzchnia zabudowy stanowic
moze 20% powierzchni dziatki, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej zostal ustalony  zgodnie z zapisami  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki na poziomie 70%, maksymalna
szerokos¢ elewacji frontowej - 25 m, minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych z podziatu nieruchomosci wynosi 2000 m”.

Dla terenu oznaczonego symbolem planistycznym R plan ustala przeznaczenie pod tereny
rolnicze z zakazem zabudowy.

Dla terenu oznaczonego symbole planistycznym ZN plan ustala przeznaczenie pod teren
zieleni w chronionym krajobrazie z wodami otwartymi. Dla powyzszego terenu obowigzuje
zakaz zabudowy oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ negatywnie wptywajacych na stosunki
wodne; dopuszcza si¢ przebudoweg cieku wodnego oraz realizacj¢ zbiornikow i urzadzen
matej retencji w ramach rekultywacji terenu. Na terenie oznaczonym symbolem Zn mozliwa
jest lokalizacja ciggdédw pieszych, $ciezek rowerowych, trasy do jazdy konnej, S$ciezek
przyrodniczych i $ciezek zdrowia miejsc do wypoczynku oraz innych obiektéw malej
architektury pod warunkiem, zZe nie jest to sprzeczne z ustalonymi planem zasadami
rekultywacji terenu. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi
80%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD plan ustala przeznaczenie
podstawowe pod droga publiczna klasy dojazdowej i infrastrukture techniczng o szerokosci
w liniach rozgraniczajagcych — 9 m (12 m w rejonie placu do zawracania), zgodnie
z rysunkiem planu.



Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1, KDZ2 ustalone zostato
przeznaczenie pod drogi publiczne klasy zbiorczej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDZ1 — ulica Armii Poznan — ustalona
zostala w granicach planu na 8-9 m (w granicach planu) natomiast catkowita szeroko$¢ pasa
drogowego jest zmienna i wynosi od 13do 20 m.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDZ2 — KoScielna Droga — ustalona zostata
w granicach planu na 17 m (w granicach planu), natomiast catkowita szeroko$¢ pasa
drogowego wynosi 27 m.

Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2 obowigzuje nakaz realizacji zieleni
towarzyszace] obustronnej alei drzew, nakaz realizacji $ciezki rowerowej i chodnika oraz
zakaz realizacji zjazdow w przypadku gdy nieruchomo$¢ moze by¢ obslugiwana
komunikacyjnie z drogi publicznej nizszej klasy ewentualnie dojazdu niewyznaczonego.

2.4. Powiazania z innymi dokumentami
2.4.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki obszar planu miejscowego znajduje si¢ w strefie 4 - Dolina Lomiankowska
— Rekreacja 1 Osadnictwo. Przeznaczeniem dominujagcym jest zabudowa zagrodowa w tym
gospodarstwa agroturystyczne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i tereny
zabudowy uslugowej sportu 1 rekreacji. Przeznaczenie dopelniajace w strefie 4 stanowic
beda: zabudowa pensjonatowa, tereny wzdluz strugi Dziekanowskiej zwigzane
ze starorzeczem Wisty, rodzinne ogrody dzialkowe, zabudowa ustugowa- obiekty
uzyteczno$ci publicznej, zabudowa ustugowa — uslugi podstawowe, tereny rolnicze (w
przypadku braku zgéd rolnych). Przy lokalizowaniu nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami
studium dla strefy 4 nalezy uwzgledni¢ ryzyko powodziowe. Tereny starorzecza Wisty
zostaly wskazane do rewitalizacji jako ogdlnodostgpny uktad terenéw otwartych

a w ustaleniach dla tych terenéw nalezy uwzglednia¢ m.in.:

- tereny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi 1 rewitalizacja obejmuje pas gruntu
o szerokosci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej i1 jezior; delimitacja terenu powinna uwzglednia¢ takze rekultywacje
aktualnie zdegradowanych terenéw starorzecza,

- tam gdzie nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi, teren zostanie zagospodarowany
jako teren zieleni urzadzonej (...),

- poza granicami form ochrony przyrody 1 granicami siedlisk chronionych, dopuszcza si¢
urzadzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym sanitariaty, miejsca biwakowe i drogi
rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, place zabaw dla dzieci).

Ponadto zgodnie z ustaleniami studium zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
pensjonatowa moga wystepowac jedynie w formie wolnostojacej na duzych dziatkach.
Minimalna powierzchni nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m? dla
zabudowy mieszkaniowej, a udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy
niz 70%. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg
zapisow studium w zakresie przeznaczenia terenu, minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek, powierzchni biologicznie czynnej oraz odleglosci od Strugi

Dziekanowskiej. W potludniowej czesci obszaru planu zostal wyznaczony teren pod droge

zbiorczg ul. KoScielna Droga traktowang w Studium jako mata obwodnice¢ Lomianek.
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2.4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace i sporzadzane.
Nawigzuje ustaleniami do obowigzujacych planéw: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kietpin Poduchowny” (graniczacym od zachodu), miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Chopina (graniczacym od potudnia), miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocnej czgsci osiedla f.omianki Chopina
1 potnocnej czegsci osiedla Lomianki Pawlowo czes¢  (graniczacym od wschodu),
Od pétnocy plan graniczy z obszarami, dla ktérych zostaty podjete uchwaty:
e Uchwata o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Kepy Kielpinskiej (graniczacym od p6tnocnego zachodu),
e Uchwata o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa Lomianki Dolne ((graniczacym od
potnocy i pétnocnego wschodu),

2.4.3. Programy, plany dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody
Plan miejscowy uwzglednia zapisy zawarte w dokumentach dotyczacych ochrony

$srodowiska, min. w Polityce Ekologicznej Panstwa, Programie Ochrony Srodowiska dla

Powiatu Warszawskiego Zachodniego oraz Programie ochrony s$rodowiska dla gminy

Fomianki na lata 2008-2015. Jest rOwniez powigzany z przepisami:

— Rozporzadzeniem Rady ministréw z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz 876);

— Zarzadzeniem Nr 7 Ministra Srodowiska z dnia 6 stycznia 2010 roku w sprawie zadan
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego;

— Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U Woj. Maz. Nr 42, poz 870).

2.5. Zgodno$¢ celow planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionymi na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym. Uwzglednia ochrone przedmiotéw ochrony europejskiej sieci
obszaréw chronionych (NATURA 2000, ECONET), wszystkich obszaréw ochrony przyrody
zywej 1 nieozywionej oraz krajobrazu, ktére sgsiadujg z planem lub znajdujg si¢ na terenie
planu. Takze odnosi si¢ do wszelkich norm w zakresie ochrony srodowiska obowigzujacych
w unii europejskiej i kraju.

Ustalenia planu miejscowego odnoszg si¢ do podstawowej zasady krajowej polityki
ekologicznej przyjetej w Polityce ekologicznej panhstwa — zasady zrOwnowazonego rozwoju,
ktéra realizowana jest poprzez postulaty przedstawione w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego z 2014 r.

3. Stan Srodowiska obszaru objetego planem miejscowym
3.1. Powierzchnia terenu, grunty i gleba
3.1.1. Rzezba terenu
Gmina Lomianki znajduje si¢ w obrgbie trzech jednostek morfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej na potudniu, zespotu mtodoplejstocenskich taraséw akumulacyjnych w czesci
centralnej i zachodniej oraz holocenskiej doliny Wisty. Granice morfologiczne taraséw
zostaly zatarte przez pdzniejsze poglacjalne, czg¢sciowo holocenskie procesy eoliczne
i fluwialne. Holocenska dolina Wisty zostata pokryta przeszio 4-metrowa warstwg mtodych
osadow aluwialnych, gtéwnie piaskéw drobnoziarnistych oraz pylastych namutéw rzecznych.
W dolinie Wisty wyr6zni¢ mozna taras nadzalewowy — zwany kampinoskim (polozony
w bezposrednim sgsiedztwie ukladu starorzeczy Wisty) oraz taras zalewowy doliny Wisly.
Obszar planu miejscowego polozony jest w obrebie tarasu zalewowego tzw. Doliny
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Fomiankowskiej. Jest to rozlegla, ptaska powierzchnia potozona na wysokosci 2-3 m nad
poziomem Wisty.
3.1.2. Warunki budowlane

Na calym obszarze opracowania warunki budowlane sg utrudnione. Wystgpuja gtéwnie
mady oraz piaski rzeczne. W pétnocnej czesci terenu w obrebie Strugi Dziekanowskiej
znajduja si¢ namuly i piaski prochnicze starorzeczy tarasu zalewowego. S3a to grunty
nienosne, nie nadajace si¢ do bezposrednich posadowien fundamentéw. Wystepuja ptytkie
wody gruntowe.

i kiajobrazie 2 wodami otwartymi 0 15 230 460 m
L 1 1 1 L

Rysunek 5 Przeznaczenie terenéw w planie na tle uwarunkowan budowlanych - budowa
geologiczna i morfologiczna terenu, ocena warunkéw budowlanych (wyrys
z ekofizjografii z 2003r.)

3.1.3. Gleba
W obszarze planu wystgpuja gtéwnie gleby srednie IV 1 IVa bonitacyjnej. Znaczng
cze$¢ obszaru planu stanowig grunty klasy III i IIIb, ktére podlegaja ochronie przed
zmiang na cele nierolnicze i niele$ne. Pozostale tereny zostaly wylaczone z produkcji
rolniczej 1 stanowig dziatki budowlane. Na obszarze planu przewaza kompleks glebowo-
rolniczy zytni bardzo dobry, zachodnig cze$¢ planu stanowi kompleks uzytkéw
zielonych srednich.

13



Podstawowe ustalenia planu
L-‘granica obszaru objetego planem
Przeznaczenie terenéw

E MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

D R- tereny rolnicze

D 2ZN- teren zieleniw Y ]l z wodami
D KDZ - drogi publiczne - klasy zbiorczej
[] koD- drogi publiczne -kiasy dojazdowe]
pleksy przydatnosci rolniczej gleb
[ kompleks zbozowo-pastewny mocny
I Kkompleks zytni bardzo dobry
kompleks zytni dobry 0 40 80 160m
uzytki zielone srednie )

3.14. Zioza
Wg Rejestru Obszar6w Gorniczych, na terenie opracowania brak jest zi6z oraz
obszar6éw majacych status obszaru gérniczego.

3.2. Wody powierzchniowe i podziemne
3.2.1. Wody powierzchniowe
Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w dolinie rzeki Wisly. Wista jest rzeka
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nizinng, nieuregulowang z meandrycznym korytem, z licznymi lachami rzecznymi. Na
wysokosci Doliny L.omiankowskiej szerokos¢ koryta wynosi od 400-600 m.

Wista jest rzeka o $niezno-deszczowym zasilaniu w wodg. Sredni poziom wody
w $rodkowym biegu rzeki wynosi od 73,4 do 75,3 mnpm. Niskie stany wéd — nizéwki
wystepuja  jesienig, wezbrania woOd pochodzenia roztopowego pojawiaja  si¢
na wiosng, a pod koniec czerwca lub na poczatku lipca - deszczowe.

Obszar planu miejscowego potozony jest w odlegtosci okoto 250 - 300m od koryta rzeki
Wisty 1 znajduje si¢ w zasiggu wody 100-letniej. Stanowi obszar chroniony walem
przeciwpowodziowym.

Wzdtuz poétnocnej granicy planu miejscowego, réwnolegle do rzeki Wisly biegnie
Struga Dziekanowska (starorzecze Wisly) taczaca liczne niewielkie jeziora.

3.2.2. Wody podziemne

Cata gmina Lomianki potozona jest w czesci srodkowej Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) o nazwie Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy nr 222).
O Uzytkowe sg dwa pigtra wodonosne: trzeciorzedowe (zwierciadto wod oligocenskich na
glebokosci 200250 mppt.) i czwartorzedowe (zwierciadto wod na glebokosci ok. 20+25 m).

Na obszarze objetym planem wody gruntowe zalegaja na glebokosci 2+4m p.p.t.
W okresie wysokich stanéw wod Wisty wody gruntowe zalegaja na glebokosci mniejszej niz
2,0m p.p. t.

3.3. Klimat
Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu miejscowego potozony jest
w pétnocno-wschodniej czesci X VII regionu klimatycznego — Regionu Srodkowopolskiego.
Ogodlna charakterystyka warunkéw klimatycznych:
- §rednia roczna temperatura powierza: 7,5 — 8 °C
- §rednie roczne zachmurzenie: 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.
- srednia roczna opaddéw: 500+550 mm.
Na obszarze planu mozna wyrézni¢ Mikroklimat Doliny Lomiankowskiej. Z racji tego, ze sg
to tereny potozone na tarasie zalewowym, potozonym nizej w stosunku do kampinoskiego
tarasu nadzalewowego, sptywaja tu zimne masy powietrza a ptytko zalegajace wody
gruntowe powoduja wolniejsze nagrzewanie si¢ przygruntowej masy powietrza, a to skutkuje
powstawaniem inwersji termicznych.

3.4. Swiat roslin i zwierzat

Teren objety planem miejscowym posiada wysokie walory srodowiska przyrodniczego.
Jest to gléwnie obszar pdl i tgk z grupami drzew i pojedynczymi zadrzewieniami
srodpolnymi. Zachodnig stron¢ ul. Lutostawskiego - tereny zabudowy mieszkaniowej -
cechuje roslinnos¢ kultywowana (trawniki, rabaty, krzewy i drzewa gatunkéw rodzimych
1 obcych). Wzdtuz ul. Armii Poznan znajdujg si¢ szpalery drzew.

Tereny w poblizu Strugi Dziekanowskiej sg najcenniejsze przyrodniczo. Wystepuja tam
mato odksztatcone tegi wierzbowo-topolowe oraz roslinnos¢ szuwarowa.
W obszarze planu miejscowego i jego w najblizszym sgsiedztwie wystgpuja gldwnie
zwierzeta zwigzane z ekosystememu pol i tgk Doliny Lomiankowskiej oraz zwigzane
z zabudowg zagrodowg. Stwierdzono wystepowanie min.:
- ptakéw: bazantéw, kuropatw,
- ssakow: dzikéw, liséw, zajecy.

Zaobserwowano obecnos¢ zwierzat objetych ochrong gatunkowa:

- pachnicy de¢bowej Osmoderma eremita (na drzewach lisciastych rosnacych przy
ul. Armii Poznan i ul. Ko$cielna Droga);
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3.5. Krajobraz
Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (WOChK). Jest to krajobraz doliny Wisty - krajobraz pdl i Iak.
Najwartosciowszymi elementami krajobrazu s3:
— ciek wodny Struga Dziekanowska,
— zadrzewienia srédpolne — wierzby ,,glowiaste” charakterystyczne dla tego regionu.

W  zachodniej czgsci planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w uktadzie wolnostojacym, natomiast w czesci zachodniej przewazajg pola uprawne.
Uksztattowanie powierzchni terenu jest mato zr6znicowane. W obszarze planu obowigzuja
ustalenia WOChHK strefy zwykle;j.

3.6. Powiazania ekologiczne

Dolina Wisty stanowi element korytarza ekologicznego o randze mi¢dzynarodowe;j
(obszar weztowy ECONET - Polska). Obszar planu znajduje si¢ w calo$ci w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Wzdtuz pétnocnej granicy terenu objetego planem miejscowym biegnie ciek wodny
(Struga Dziekanowska), stanowigcy powigzanie ekologiczne o znaczeniu lokalnym, taczacy
Jez. Dziekanowskie, Jez. Kielpinskie i kanat Ostrowski.

4. Obszary i obiekty chronione prawnie

W niewielkiej odleglosci od granic planu zlokalizowane sa obszary Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 (ok. 8m od terenu pétnocno-zachodniego naroznika
terenu przeznaczonego pod droge klasy zbiorczej ul. Armii Poznan) oraz Rezerwat Jezioro
Kielpinskie (ok. 120m od zachodniej granicy planu).

Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w obrebie otuliny (strefy
ochronnej) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK).

Na terenie opracowania wystgpuja drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice
debowa Osmoderma eremita, objeta Scista ochrong gatunkowa.

4.1. Obszary sieci Natura 2000

4.1.1. Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029

Obszar Natura 2000 SOO Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 znajdujacy si¢
w bliskim sgsiedztwie planu to fragment terendw zalewowych wzdtuz Strugi Dziekanowskiej
(Jez. Dziekanowskie, Jez. Kielpinskie).

Obejmuje on rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpinskie” , ktéry zostal utworzony

rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 1.07.1988 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski nr 21, poz. 193, § 1, 5) w celu ochrony
1 zachowania starorzecza Wisly z charakterystyczng faung i flora.
Ta cze$¢ obszaru Natura 2000 to tereny starorzecza z roslinnos$cig szuwarowg, zaroslami
wierzbowymi, zadrzewieniami tggowymi, ekstensywnie uzytkowanymi tgkami i pastwiskami.
Wg Raportu ,,Krajobraz i roslinnos¢ rzeczywista gminy tomianki” (J. M. Matuszkiewicz,
A. Kowalska, Eomianki 2009 r.) na tym terenie wystepuja dwa typy siedlisk wymienionych
w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej: (3150-2) eutroficzne starorzecza i drobne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion, (6510) nizowe 1 gorskie $wieze taki
uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris).
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Jest to obszar siedlisk, majacych duze znaczenie dla migracji réznych gatunkéw roslin
1 zwierzat.
4.2 Pozostale obszary i obiekty prawnie chronione
4.1.2. Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)
Kampinoski Park Narodowy zostal ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministréw z
dnia 16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 17,
poz. 90). Granice Parku i jego otuliny oraz ograniczenia obowigzujace na terenie KPN zostaly
ustalone Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz. 876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz
Rezerwatem Biosfery (UNESCO MaB ).
Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego ma powierzchni¢ 37756
ha. W jej obrgbie znajduje si¢ caly obszar objety planem miejscowym. Otulina zabezpiecza
tereny sgsiadujgce z KPN przed niewlasciwym zagospodarowaniem, urbanizacja i
przemystem.
Kampinoski Park Narodowy nie posiada obowigzujacego planu ochrony. W
przygotowaniu jest projekt Rozporzadzenia w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego z uwzgl¢dnieniem zakresu planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinoska.

4.1.3. Rezerwat przyrody ,.Jezioro Kielpinskie”

Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia
1.07.1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski nr 21, poz. 193, § 1, 5).
Rezerwat zajmuje powierzchni¢ 20,54 ha i obejmuje Jez. Kietpinskie o powierzchni lustra
wody wynoszacej 6,9 ha oraz przylegle tereny iak, pastwisk i gruntéw ornych w pasie o
szerokosci 50 m od brzegéw jeziora. Rezerwat zostal utworzony w celu ochrony 1 zachowania
starorzecza Wisty z charakterystyczng faung i flora.

4.1.4. Gatunki objete $cista ochrong gatunkowa:
Pachnica debowa (Osmoderma eremita)

Przeprowadzona inwentaryzacja pachnicy debowej w Dolinie EFomiankowskiej
w 2009 roku wykazata obecno$¢ tego gatunku min. w drzewach przy ul. Armii Poznan, ul.
Koscielna Droga.

Pachnica dgebowa jest chrzaszczem, wystepujacym gtéwnie w starych sprochniatych
dziuplastych drzewach. Zazwyczaj wybiera przydrozne aleje, stanowiska dobrze
nastonecznione. Chrzgszcz najche¢tniej zasiedla wierzby, buki, deby, graby, lipy o $rednicy
pnia powyzej 70 cm. Przemieszcza si¢ na niewielkie odlegtosci ok. 200.

Pachnica debowa objeta jest S$cista ochrong gatunkowa (zatacznik nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 wrze$nia 2001 r., poz. 1456). Umieszczona
jest na polskiej Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych 1 Zagrozonych oraz w
przygotowywanym II wydaniu Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat ze statusem VU (gatunek
narazony). Wyrézniona jest w Konwencji Bernenskiej i Dyrektywie Siedliskowej Unii
Europejskiej jako gatunek $cisle chroniony (wyrdzniony jako ,,szczegdlnie wazny”) i
wymagajacy tworzenia obszarow ochronnych.

Ochrona gatunkowa pachnicy debowej polega na zachowaniu drzew zasiedlonych i
stanowigcych potencjalne siedliska oraz na cato$ciowej ochronie zadrzewien i zachowaniu
ciagglosci korytarzy migracyjnych dla tego gatunku (w tym zachowanie alej przydroznych).

W przypadku konieczno$ci usuni¢cia drzewa zasiedlonego przez pachnice dgbowa
mozliwe 1 zgodne z prawem jest przesiedlenie pachnicy z istniejacych populacji do
niezajetych siedlisk. Warunki przesiedlenia powinny by¢ uzgadniane z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz prowadzone pod nadzorem entomologa.
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4.1.5. Obszary i obiekty wartoSciowe dla dziedzictwa kulturowego
W granicach planu znajduje si¢ jedno stanowisko archeologiczne (54-65/24).
Stanowisko archeologiczne 54-65/24 zlokalizowane jest przy ul. Koscielna Droga na

dzialce o nr ew. 16, potozonej w Lomiankach Dolnych. Jest to $lad po starozytnym
osadnictwie.

v

B

:_-_—_! MPZP obszaru pn czesci Osiedla Lomianki Chopina i pn cze$ci Osiedla tomianki Pawlowo czes¢ B

Obszary i obiekty chronione prawnie
@ pomniki przyrody
z obszary Natura 2000
- Kampinoski Park Narodowy
- rezerwat przyrody
I:I Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu WOChK
E strefa ochrony urbanistycznej WOChK
@ strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej WOChK

Rysunek 6 Obszary prawnie chronione na terenie Gminy L.omianki
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5. Zagrozenia i ucigzliwosci dla Srodowiska
5.1. Zagrozenia i uciazliwosci dla zachowania waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych

Na obszarze objetym sporzadzeniem planu miejscowego widoczny jest stopniowy
proces przeksztalcenia krajobrazu terendw dotychczas otwartych na tereny zabudowane.
Postepujace zmiany zachodzg w sposéb tagodny i wynikaja z ekstensywnego rozwoju
mieszkalnictwa w zachodniej cze¢sci planu. Procesy te nie stanowig potencjalnego zagrozenia
dla waloréw krajobrazowych. W potudniowo-wschodniej cze$ci planu realizowana jest
zabudowa mieszkaniowa blizniacza Przypadkowa 1 nierozplanowana lokalizacja zabudowy
oraz zageszczenie zabudowy przez wprowadzanie budynkéw w zabudowie blizniaczej, wigze
si¢ z niekorzystnym rozdrobnieniem przestrzeni przyrodniczo-krajobrazowej.

5.2. Zagrozenia i ucigzliwosci dla ro§lin i zwierzat

Wszelka dziatalnos¢ cztowieka zmierzajaca do rozwoju zabudowy mieszkaniowej wplywa na
funkcjonowanie przyrody, obnizenie jej wartosci, zmniejszenie roznorodnosci biologicznej
oraz zmian¢ sktadu gatunkowego fauny i flory. Jednak w skali gminy i Doliny
Fomiankowskiej zmiany antropogeniczne zachodzace na tym terenie nastgpuja w sposOb
umiarkowany, ekstensywny, nie powodujac istotnie negatywnych skutkow.

5.3. Zanieczyszczenie wod

Zachodzacy proces urbanizacji wptywa na zasoby 1 jakos¢ wod podziemnych. Obszar objety
planem nie posiada sieci wodno — kanalizacyjnej. Wigze si¢ to z koniecznoscig posiadania
indywidualnych uje¢ wody oraz uzytkowania szamb, ktére stanowig potencjalne zagrozenie
przedostawania si¢ $ciekow do wod gruntowych. Ze wzgledu na fakt, ze sg to tereny
o wysokim poziomie wod gruntowych oraz potencjalnie zagrozone powodzig, wskazane jest,
aby zostaly jak najszybciej podigczane do gminnej sieci wodno — kanalizacyjnej.

5.4. Zanieczyszczenie powietrza

Warunki aerosanitarne na omawianym terenie sg dobre. Emisja zanieczyszczen
powietrza jest niska. Gtéwnym zrédtem sa indywidualne przydomowe kottownie.

5.5. Zagrozenia akustyczne

W zalaczniku Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (D.U. z 2014r., poz. 112)
okreslone sg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku od Zrédet hatasu, z wylaczeniem
hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwn 1 Ly, ktére to wskazniki majg
zastosowanie do prowadzenia dtugotrwatej polityki w zakresie ochrony przed hatasem:



Tabela 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku od zZrodet hatasu, z wylgczeniem
hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LDWN i LNgq, ktore to wskazniki majg
zastosowanie do prowadzenia dtugotrwatej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny poziom hatasu w dB

Pozostate obiekty 1
. Drogi lub linie kolejowe | dziatalnos$¢ bedaca
SR i : zrodiem hatasu i
Lown Ly Lown Ly
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 64 59 50 40
jednorodzinne;j
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1  zamieszkania | 68 59 55 45
zbiorowego

Na terenie planu miejscowego oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie ma zZrédet
hatasu stanowigcych istotne zagrozenie akustyczne.

5.6. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma zrodet
promieniowania elektromagnetycznego, ktére mogtyby stanowi¢ istotne zagrozenie dla zycia
1 zdrowia ludzi
5.7. Zagrozenie powaznymi awariami

Na obszarze objetym planem miejscowym nie ma obiektow mogacych stanowic
zagrozenie powaznymi awariami.
5.8. Zagrozenie powodzig

W Lomiankach wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego  Zagrozenie powodziowe dotyczy ok. polowy obszaru gminy ale
szczegblne zagrozenie powodziowe wystepuje wylacznie na obszarze ograniczonym watem
przeciwpowodziowym. Niemalze caly obszar planu znajduje si¢ na terenie zagrozonym zalaniem
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego z gltebokoscig zalewu od 2
do 4m. Poludniowa cz¢s¢ planu wzdhuz ul. Koscielna Droga oraz zabudowane dziatki po
zachodniej stronie ul. Lutostawskiego znajdujg si¢ na terenie zagrozonym zalaniem od 0,5 do
2,0m w przypadku uszkodzenia watu. Trwaja prace nad przygotowaniem dokumentacji
technicznej dla modernizacji watu przeciwpowodziowego, po realizacji ktorej zagrozenie
zalaniem ulegnie zmniejszeniu.

6. Prognoza oddzialywania na Srodowisko
6.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanu S$rodowiska przy braku realizacji planu
miejscowego

W gminie L.omianki obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki z 2015 r., ktére nie jest aktem prawa miejscowego.
Zawiera jedynie ustalenia wigzace dla miejscowego planu, ktory to precyzuje szczegétowe
zasady zagospodarowania. W przypadku nie uchwalenia planu miejscowego, sposoby
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu sa okreslane poprzez decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W takiej sytuacji w dalszym ciggu bedzie w sposob




niekontrolowany i chaotyczny rozwija¢ si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
powodujac zagrozenie i presje urbanizacji dla przyrody i krajobrazu Doliny L.omiankowskiej.
W dalszej perspektywie mozna spodziewac si¢ wzrostu zageszczenia zabudowy a co si¢ z tym
wigze wzrostu zanieczyszczenia powietrza, wod, gleb, obnizeniem waloréw krajobrazowych.
Presja urbanizacji moze przyczyni¢ si¢ do niekorzystnego przeksztatcenia Srodowiska -
obnizenia wartos$ci przyrodniczych i kulturowych.

Jednym z podstawowych sposobéw zagwarantowania realizacji zasad zréwnowazonego
rozwoju jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Umozliwia
on prowadzenie dziatan inwestycyjnych na danym terenie przy zapewnieniu dobrych
warunkow zycia mieszkancOw oraz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

6.2 Glowne planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu

Powierzchnia obszaru objetego miejscowym zagospodarowania przestrzennego obszaru
poinocnej czesci osiedla Lomianki Chopina 1 pétnocnej czgsci osiedla L.omianki Pawlowo
cz¢$¢ B wynosi ok. 19, 29ha. Tereny juz zabudowane i zagospodarowane (tereny zabudowa,
urzgdzone drogi) stanowig okoto 5% obszaru planu. Plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg obszar o powierzchni okoto 6 ha.

Plan miejscowy dla obszaru pétnocnej cz¢sci osiedla Lomianki Chopina i pétnocnej czesci
osiedla L.omianki Pawtowo cz¢$¢ A, przewiduje nastepujace przeznaczenie terenu:

ilos¢ powierzchnia | %opowierzchni
przeznaczenie terenu wydzielen [ha] planu
teren teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy MN |jednorodzinnej wolnostojacej 2 6,19 32,07
teren zieleni w chronionym
krajobrazie zZ wodami
teren zieleni ZN | otwartymi 1 1,04 5,39
teren drég publicznych klasy
KDZ | zbiorczej 2 0,76 3,94
teren teren drég publicznych klasy
komunikacji | KDD | dojazdowej 1 0,53 2,73
tereny rolnicze | R tereny rolnicze 1 10,78 55,87
suma: 19,29 100,00

Podstawowe zmiany w zagospodarowaniu bedg polega¢ na zwigkszeniu powierzchni
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢. Proponowany jest rozwéj zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej (MIN1, MIN2) w zachodniej 1 potudniowej cz¢sci opracowania.

Dla terenéw szczegdlnie cennych przyrodniczo ZN (tereny zieleni urzadzonej
z uktadem zbiornikéw 1 ciekow wodnych starorzeczy) minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 80%.

Przewidziana jest modernizacja 1 poszerzenie drég nieutwardzonych i w ztym stanie
technicznym, sg to: ul. Koscielna Droga, ul. Armii Poznan, ul. Lutostawskiego.

Znaczng cze$¢ planu stanowi¢ beda tereny rolnicze jako kontynuacja obecnego
przeznaczenia terenu.
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Max Maksymalny | Maksymalna | PBC

przeznaczenie terenu wskaznik wskaznik wysokos¢ (%)

powierzchn | intensywno$ | zabudowy (m)
i zabudowy | ci zabudowy

(%)

tereny MNI, tereny zabudowy 20 0,3 9 70
zabudowy | MN2 mieszkaniowej

jednorodzinne;j
tereny R tereny rolnicze - - - -
rolnicze
tereny 7L teren lasow - - - -
zieleni
tereny KDZ1, | drogi lokalne,
komunika | KDZ2 | dojazdowe, ciagi - - - -
cyjne KDD, | pieszo-jezdne

KDPJ

6.3 Przewidywany wplyw planu miejscowego na Srodowisko i jego elementy

Prawidtowa realizacja ustalen planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wpltyw na
srodowisko 1 jego elementy. Nie przewiduje si¢ powstania istotnych zagrozen dla zdrowia
1 zycia ludzi, dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego: rzezby, klimatu,
roslinno$ci, zwierzat, Kkrajobrazu, obszar6w objetych ochrong prawng, powigzan
ekologicznych, bior6znorodnosci oraz dla obszar6w cennych kulturowo.

6.3.1 Wplyw ustalen planu miejscowego na obszary Natura 2000 i inne obszary objete
ochrong prawng
6.3.1.1 Wplyw ustalen planu miejscowego na obszary Natura 2000

Kampinoska Dolina Wisty — SOO obszar Natura 2000 PLH 140029
Charakterystyka gtéwnych oddziatywan

Ze wzgledu na niewielka odlegtos¢ wptyw realizacji planu miejscowego na obszar
Natura 2000 bedzie mialy charakter bezposredni. Nie przewiduje si¢ jednak zmniejszenia
powierzchni siedlisk ani znaczacego zubozenia sktadu gatunkowego fauny i fory w granicach
obszaru Natura 2000.

W celu zachowania obecnych warunkéw przyrodniczych, w sgsiedztwie obszaru Natura
2000 - Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 plan miejscowy utrzymuje dotychczasowy
charakter terenéw otwartych i kontynuuje istniejacy sposéb zagospodarowania. Plan otacza
szczegllna ochrong teren potozony wzdtuz Strugi Dziekanowskiej, powiazany przyrodniczo
z obszarem Natura 2000. Ustala konieczno$¢ przeprowadzenia rekultywacji tego terenu.
Wprowadza teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami otwartymi z 80%-towym
minimalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. Ukierunkowanie turystyki na te
tereny 1 zapewnienie infrastruktury turystycznej moze przyczyni¢ si¢ do odcigzenia obszaru
Natura 2000 od ,,dzikiej” penetracji pieszej. Ponadto poprzez ustalenia dla terenu zieleni
wzmocniona zostanie funkcjonalno$¢ korytarza ekologicznego, ktéry stanowi Struga
Dziekanowska.

Jedynie ok 30% powierzchni planu przeznaczonej jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym. Sg to tereny w cze$ci juz zagospodarowane.
Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze nie uchwalenie miejscowego planu dla tego obszaru
moze mie¢ bardziej negatywny skutek dla obszaru Natura 2000, gdyz istnieje silna presja do




zabudowania tego obszaru budynkami w zabudowie blizniaczej. Zmiany w uzytkowaniu
terenéw nie bedg miaty znaczacego wptywu na obszar Natura 2000.

6.3.1.2 Wplyw ustalen planu miejscowego na inne obszary i obiekty objete ochrong prawng
Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego.

Potencjalnym zagrozeniem jest zanieczyszczenie powietrza, zaniechanie tradycyjnej
gospodarki rolnej, w tym uzytkowania 1ak, co powoduje bardzo szybka sukcesje¢ roslinnosci
na terenach otwartych, urbanizacja zwigzana z sasiedztwem duzej aglomeracji miejskiej,
trwajacy od kilkudziesigciu lat spadek poziomu wdéd gruntowych, niszczenie gniazd ptakow
drapieznych przez okoliczng ludnosc¢.

Plan miejscowy w rozdziale 7 wskazuje, ze obszar planu znajduje si¢ w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego i obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych.

Rezerwat przyrody ,.Jezioro Kielpinskie”
Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpinskie” znajduje si¢ przy péinocno-zachodniej granicy
terenu objetego planem miejscowym (ok. 120 m).

Zagrozeniem jest zmiana warunkow siedliskowych, zmiana stosunkéw wodnych,
usuwanie drzew i krzewéw w ramach ochrony przeciwpowodziowej, zanieczyszczenie
srodowiska. Zagrozeniem jest rowniez niekontrolowana turystyka
i niezorganizowana, spontaniczna rekreacja. Bezposrednie zagrozenie z obszaru objetego
planem moze by¢ wywotane zanieczyszczeniem Strugi Dziekanowskiej na odcinku
w granicach planu, potaczonej funkcjonalnie z rezerwatem.

Plan miejscowy poprzez ustalenia dotyczace terenu zieleni w chronionym krajobrazie
z wodami otwartymi zapobiega powstawaniu zagrozen dla Rezerwatu Jezioro Kietpinskie.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Zagrozenia dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zagrozeniem s3 wszelkie zmiany niekorzystne dla $rodowiska przyrodniczego, zmiany

ujemnie wptywajace na krajobraz, réznorodnos$¢ ekosysteméw, funkcjonowanie korytarzy

ekologicznych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym

Strefa zwykta Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) obejmuje caty

obszar planu czyli tereny przeznaczone zaréwno pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

tereny rolnicze, teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami otwartymi i tereny pod

drogi dwdch klas zbiorczej i dojazdowe;.

Potencjalne oddzialywania ustaleh planu miejscowego na przedmioty ochrony

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia

13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dla calego

terenu wprowadzone zostaty korzystne zapisy dla WOChK, w tym:

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze negatywnie oddziatywujacych na §rodowisko,

—  przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko

—  ustalenia dotyczace terenu zieleni, ktéry stanowi Struga Dziekanowska

—  ustalenia dotyczace ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony przed
zanieczyszczeniem powietrza

—  zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.
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Ustalenia planu zapewniaja utrzymanie i ochrong WOChK, przy jednoczesnym dalszym
rozwoju tych terenéw.

Gatunki objete $cista ochrong gatunkowa:
¢ Pachnica dgbowa Osmoderma eremita

Inwentaryzacja ostoi pachnicy debowej — Raport z badan nad gatunkiem chronionym,
J. Romanowski, 2009 wykazal wystgpowanie pachnicy debowej w Dolinie Lomiankowskiej.
Sposréd 65 drzew, na ktérych stwierdzono obecno$¢ dorostych osobnikéw lub ich stadiéw
larwalnych, dwie wierzby rosng na terenie planu miejscowego (przy ul. Ko$cielna Droga
i ul. Wislanej) oraz kilka wierzb znajduje w odlegto$ci do 20 — 150 m od granicy planu
(wzdtuz ul. Armii Poznan, ul. Koscielna Droga).

Potencjalnym zagrozeniem pachnicy debowej (objetej Scista ochrong gatunkowg) sg
zmiany warunkow siedliskowych oraz zabiegi sanitarne drzew martwych i1 zamierajacych,
czyszczenie dziupli w ramach tzw. leczenia drzew 1 usuwanie calych drzew
z prochnowiskami ze wzgledéw bezpieczenstwa.

Ustalenia planu miejscowego beda miaty pozytywny wplyw na wystgpowanie pachnicy
debowej. Przede wszystkim w planie podjeto dziatania eliminujace zagrozenia dla tego
gatunku wynikajace z potencjalnych zmian warunkéw siedliskowych. Plan miejscowy ustala
ochrong o charakterze powierzchniowym, zwigzanym z dystansem jaki moze pokonac
pachnica dgbowa. Wprowadza strefe ochronng w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych
jako zasiedlone przez pachnice¢ debowa (strefa ochronna pachnicy). Ustalenie to ma
szczegblne znaczenie dla swobodnej migracji tego gatunkow.

Wprowadza si¢ ustalenia wymuszajace podjecie aktywnych dziatan chronigcych pachnice
debowg. Plan wprowadza ogdlne zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni
publicznych :

§ 12.2 pkt. 2) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpaleréw, alei, zywoplotéw
w kompozycjach roslinnych .

6.3.2 Wplyw ustalen planu miejscowego na roéznorodno$¢ biologiczng, $wiat roslin
i zwierzat

Zapisy planu miejscowego wptyng na jakos¢ i funkcjonowanie systemu przyrodniczego.
Spowoduja zmiany réznorodnosci biologicznej roslin 1 zwierzat. Jednak mozna si¢ spodziewac,
ze skala niekorzystnych zjawisk zwigzanych z zachodzaca antropopresja bedzie znacznie
mniejsza niz w przypadku nie uchwalanie planu. Wynika to z faktu, iz wprowadzone w planie
ustalenia majg na celu: zapewnienie wlasciwego przebiegu naturalnych proceséow
przyrodniczych, siedlisk przyrodniczych i1 gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony.
Zastosowane zapisy majag za zadanie zapobiezenia catkowitemu zmniejszeniu
bioréznorodnos$ci, czy tez przerwaniu powigzania przyrodniczego cennych przyrodniczo
obszaréw potozonych w Dolinie Wisty. Zostaly wprowadzone ustalenia, ktére ograniczaja
budowe barier architektonicznych (np. nie dopuszczaja lokalizowania szczelnych ogrodzen)
catkowicie utrudniajagcych migracje zwierzat. Plan miejscowy szczegdlng ochrong obejmuje
pachnice dgbowa wraz z jej siedliskiem.

6.3.3 Wplyw ustalen planu miejscowego na krajobraz

Caty teren opracowania znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK).

Pod wptywem ustalen planu miejscowego krajobraz ulegnie przeksztatceniom. Zmiany
beda miaty charakter lokalny a ich stopien bedzie rézny. W srodkowej czgsci tereny obecnie
otwarte, rolnicze nie ulegng przeksztatceniu. Wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
wyksztalci si¢ krajobraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci,
o parametrach 1 wskaznikach stanowigcych optymalne zabezpieczenie wartos$ci
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krajobrazowych i przyrodniczych. W pétnocnej czesci planu przeznaczenie terenu réwniez nie
ulegnie zmianie, ustalenia planu majg za zadanie wplyna¢ na uporzadkowanie tego terenu oraz
wzmocnienie jego wartosci przyrodniczej. Plan miejscowy podejmuje dziatania zabezpieczajace
najcenniejsze walory krajobrazowe tego terenu. Zachowuje naturalny charakter Strugi
Dziekanowskiej z towarzyszaca roslinnoscig tggowa i nadwodna.

6.3.4 Wplyw ustalen planu miejscowego na klimat

Zmiany zagospodarowania ustalone planem miejscowym w niewielkim stopniu wptyng
na zmian¢ warunkéw klimatycznych. Beda to nieznaczne zmiany o charakterze lokalnym
wynikajace ze wzrostu powierzchni zabudowanych 1 utwardzonych.

6.3.5 Wplyw ustalen planu miejscowego na powietrze
Nie prognozuje si¢ znacznego pogorszenia si¢ stanu powietrza atmosferycznego.
Zmiany beda niewielkie 1 bedg mie¢ charakter lokalny.

6.3.6 Wplyw ustalen planu miejscowego na gleby

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego okoto 25 % terenéw zmieni dotychczasowy
sposOb zagospodarowania. Tereny obecnie bedace odlogowanymi uzytkami rolniczymi lub w
nie wielkim stopniu wykorzystywane rolniczo wskazane zostaty pod zabudowe mieszkaniowg
(sa to tereny oznaczone w planie symbolami MN1, MN2) i zlokalizowane sg przy giéwnych
ciggach komunikacyjnych ul. Armii Poznan i ul. Ko$cielna Droga. Na terenie objetym planem
miejscowym tereny rolnicze stanowic¢ beda ok. 56% powierzchni planu.

W wyniku realizacji planu miejscowego 5 ha zostanie przeksztalcone na tereny
przeznaczone pod zabudowe. Tereny te stracg warto$¢ rolnicza. Jednak najcenniejsze i najlepszej
jakosci gleby klasy III pozostaja zachowanie jako tereny rolnicze.

Pozytywny wplyw na stan gleb bedzie zwigzany z wprowadzonymi w planie zasadami
dotyczacymi odprowadzenia sciekow i usuwaniem odpadow.

6.3.7 Wplyw ustalen planu miejscowego na powierzchnie ziemi — rzezbe¢ terenu

Realizacja ustalen planu begdzie miata lokalny i mato znaczacy wplyw na rzezbe terenu.
Plan miejscowy og6lnie zakazuje trwatej zmiany rzezby terenéw. Jednak przewidziany nowy
sposOb zagospodarowania bedzie si¢ wigzat z wykonaniem prac budowlanych, ktére moga
spowodowac nieznaczne naruszenie zewng¢trznej warstwy ziemi — wykopy i nasypy.

Pozytywne znaczenie na uksztattowanie terenu bedg miaty zapisy dotyczace terenu ZN .
Plan miejscowy chroni naturalne obnizenia terenu, zbocza. Wzdtuz Strugi Dziekanowiskiej i Jez.
Fabrycznego wyznacza strefe¢ ochronno — techniczng, w ktérej wprowadza zakaz lokalizowania
obiektow kubaturowych 1 wykonywania rob6t ziemnych mogacych zakt6ci¢ system
przyrodniczy. W ramach rekultywacji tych terenow nakazuje odtworzenie uktadu wod ptynacych
1 stojacych.

6.3.8 Wplyw ustalen planu miejscowego na wode

Przewiduje si¢, ze ustalenia zawarte w planie miejscowym beda w duzej mierze
pozytywnie ptywa¢ na stan i1 jakos¢ wod. Przede wszystkim plan miejscowy zapewnia
ochrong przed zanieczyszczeniami oraz zmiang stosunkéw wodnych.

Docelowo ustala obstuge terendw zainwestowanych przez gminng sie¢ wodno-
kanalizacyjna. Scieki odprowadzane beda do gminnej oczyszczalni $ciekéw, co zapewni
ochrong przed zanieczyszczeniami wod gruntowych §ciekami bytowo-gospodarczymi.

Wprowadza si¢ zapis ograniczajacy lokalizacje zabudowy na terenach sgsiadujacych ze
zbiornikami 1 ciekami wodnymi (wyznaczono strefe ochronno — techniczng).
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6.3.9 Wplyw ustalen planu miejscowego na zasoby naturalne
Na terenie objetym planem miejscowym brak jest zt6z oraz obszaréw majacych status
obszaréw gorniczych.

6.3.10 Wplyw ustalen planu miejscowego na stanowiska archeologiczne

Ochrona stanowisk archeologicznych realizowana jest poprzez wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej. Na rysunku planu miejscowego zostala przedstawiona granica
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Plan nie bedzie mial na nie
negatywnego wptywu.

6.3.11 Wplyw ustalen planu miejscowego na ludzi

Nie przewiduje si¢ wystgpowania zagrozeh oraz ucigzliwosci stanowigcych
niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi.

Plan miejscowy wprowadza zakaz lokalizacji obiektéw mogacych powodowac state lub
okresowe przekroczenie norm poziomu zanieczyszczen powierza i hatasu.
Plan miejscowy zapewnia korzystne warunki dla zycia i wypoczynku ludzi, o czym $§wiadczy:
— ustalenie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w obszarze zabudowy

oraz wyznaczenie terenéw zieleni wzdtuz starorzecza;

— zapewnienie dobrze rozwinigtej infrastruktury techniczne;.

6.3.12 Wplyw ustalen planu miejscowego na dobra materialne

Caly obszar planu znajduje si¢ na terenach zagrozonych zalaniem w przypadku zniszczenia
lub przerwania waléw przeciwpowodziowych. Plan miejscowy wskazuje na konieczno$¢
uwzglednienia potencjalnego niebezpieczenstwa podczas wprowadzania nowych inwestycji.

6. 4 Informacja o mozliwym oddzialywaniu transgranicznym na srodowisko

Oddzialywania na $rodowisko, wynikajace z realizacji ustalen planu miejscowego,
beda mialy zasieg lokalny. Ze wzgledu na skale oraz odlegtos¢ od granic kraju, nie
przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

7. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu miejscowego

Realizacja planu miejscowego bedzie skutkowa¢ zmianami srodowiskowymi. W celu
zidentyfikowania pojawiajacych si¢ zmian srodowiskowych oraz ograniczenia ewentualnych
negatywnych skutkow wskazana jest stata kontrola. Zaleca si¢ przeprowadzanie monitoringu
poszczegdlnych elementéw s$rodowiska (wody, gleby, powietrza, klimatu akustycznego,
przemieszczania pachnicy debowej itp). Analize skutkéw realizacji planu miejscowego nalezy
wykonywac¢ w ramach catosciowej oceny srodowiska oraz jej poszczeg6lnych elementdw.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z p6Zn. zmianami):

, W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych waojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy.
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Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci  zgodnos¢  studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotycza m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8. Rozwigzania alternatywne

Podczas sporzadzania projektu planu miejscowego prowadzone byly rozmowy
i uzgodnienia dotyczace oddziatywania na srodowisko poszczegdlnych elementéw koncepcji
planu. Zostaty dostrzezone czynniki, ktére moglyby skutkowaé¢ negatywnym oddzialywaniem
na $rodowisko i podjeto dziatania ograniczajace ich szkodliwy wplyw na S$rodowisko.
Zaproponowano kilka wariantéw alternatywnych, sposréd ktérych wybrano najbardziej
korzystne pod wzglgdem $rodowiskowym.

Szczegblng uwage zwrdécono na opracowanie jak najkorzystniejszych ustalen dla
obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng, najcenniejszych przyrodniczo. Aby zapewnic
petna ochron¢ min.:

— obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029,

— Rezerwatu ,,Jezioro Kielpinskie”,

— pachnicy debowej (ochrona gatunkowa), ktérej wystepowanie rozpoznano na wierzbach
wzdtuz ul. Koscielna Droga i Armii Poznan,

—  Strugi Dziekanowskiej (korytarz ekologiczny),

Zrezygnowano z przeznaczenia calo$ci obszaru planu pod zabudowe¢ mieszkaniowa w celu

ochrony gruntéw rolnych oraz ochrony Strugi Dziekanowskie;.

Dodatkowo w ramach Prognozy oddziatywania na $rodowisko wskazuje si¢ na
konieczno$¢ monitorowania jakosci i stanu srodowiska.

Zaleca si¢ prowadzenie statej kontroli pachnicy d¢bowej i drzew, na ktérych zostata
rozpoznana. W przypadku pogorszenia si¢ stanu zdrowotnego tych drzew, koniecznosci ich
wyciecia lub pojawienia si¢ innych czynnikéw bedacych bezposrednim zagrozeniem dla
istnienia osobnikéw pachnicy dgbowej, proponuje si¢ przeprowadzenie szczegétowych badan
majacych na celu ocalenie osobnikéw i1 ewentualne przesiedlenie zywych larw pachnicy wraz
z prochnowiskiem do innych drzew.

9. Whnioski

Realizacja przyjetych w planie miejscowym ustalen bedzie oddzialywaé pozytywnie
lub nie bedzie miata znaczacego wptywu na stan i funkcjonowanie §rodowiska. Plan
miejscowy wprowadza korzystne dla stanu i1 funkcjonowania Srodowiska zapisy dotyczace
ochrony terenéw najcenniejszych przyrodniczo.

Prognoza wplywu ustalen planu na poszczegdlne dziedziny i elementy srodowiska:

Dziedzina, komponent Srodowiska Prognoza wplywu ustalen planu

- nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu,

- plan nie narusza przepiséw ochronnych,

- zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami
obszary i obiekty chronione prawnie

obszary Natura 2000 i inne obszary
objete ochrong prawng

- zmiany o charakterze lokalnym,
- stopien przeksztalcenia rézny; najsilniejszemu
przeksztatceniu ulegnie fauna 1 flora na terenach

r6znorodno$¢ biologiczng, §wiat roslin i
zZwierzat
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Dziedzina, komponent Srodowiska Prognoza wplywu ustalen planu

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
- pozytywny wpltyw bedzie mie¢ rekultywacja
terenéw wzdtuz Strugi Dziekanowskiej

— caty teren ulegnie przeksztalceniom,

—zachodnia 1 potudniowa czes$¢ planu przeksztalci

krajobraz si¢ w krajobraz zabudowy mieszkaniowe;j

— pétnocno-zachodnia czg$¢ chroniona jest przed
zmianami krajobrazu

klimat —nieznaczne oddziatywanie lokalne
powietrze  (ucigzliwosci hatasem 1| —zrédta komunikacyjne begda mie¢ znikome
zanieczyszczenia powietrza) oddzialtywanie lokalne

— wplyw niewielki
gleba —gleby wraz ze zmiang funkcji stracg warto$¢
rolniczg

— wplyw lokalny, mato znaczacy;
rzesba terenu — wskazanie szczegdlnej ochrony rzezby terenéw
wokot Strugi Dziekanowskiej

—nie przewiduje si¢ wplywu na wody
powierzchniowe i podziemne

woda —ochrona przed zanieczyszczeniem 1 zmiang
stosunkow  wodnych (wprowadzenia strefy
ochronno —technicznej)

—brak z16z oraz obszar6w majgcych status
obszaré6w  goérniczych na terenie  planu

zasoby naturalne e
miejscowego

— zasoby srodowiska kulturowego, zabytki i dobra

zabytki i dobra kultury kultury sg objete ochrong
—nie przewiduje przekroczenia wymaganych
stan zdrowia ludzi standardéw dotyczacych jakosci 1 stanu
srodowiska

. —obszar narazony na zalanie w przypadku
dobra materialne uszkodzenia watu

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potnocnej cze$ci osiedla Lomianki Chopina i
poinocnej czesci osiedla Lomianki Pawlowo czgs¢ A zostala opracowana na podstawie
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Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227). Zakres i stopien szczegétowosci prognozy zostal
opracowany zgodnie z Uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo
WOOS 1411.103.2015.JD z dn. 20.05.2015r.) oraz opinia sanitarna Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim (pismo nr ZNS
711-89/1/15).

Na poczatku opisano przyjeta metodyke opracowania prognozy oraz podano materiaty
zrodtowe.

Przedstawiono i oméwiono ustalenia zawarte w planie miejscowym. Szczegdlng uwage
zwrocono na zapisy dotyczace nowego zagospodarowania, komunikacji, infrastruktury oraz
ochrony srodowiska, w tym obszaréw 1 obiektow objetych ochrong prawna, najcenniejszych
przyrodniczo. Przeanalizowano powigzania planu miejscowego z innymi dokumentami
szczebla europejskiego, krajowego i regionalnego. Wykazano zgodno$¢ z nimi.

Omoéwiono stan 1 funkcjonowanie poszczegdlnych komponentéw Srodowiska.
Scharakteryzowano rzezbg, gleby, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, ré6znorodnos¢
zwierzat i roslin, krajobraz oraz obszary Natura 2000 i inne obszary, obiekty prawnie
chronione. Wskazano najistotniejsze problemy i zagrozenia dla sSrodowiska.

Oceniono wptyw potencjalnych zmian na stan srodowiska przy braku realizacji planu
miejscowego. Stwierdzono, ze obecna sytuacja prawna nie zagwarantuje realizacji zasad
zrbwnowazonego rozwoju - wprowadzenie dziatan inwestycyjnych przy jednoczesnym
zapewnieniu dobrych warunkéw zycia mieszkancoOw oraz ochron¢ Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Na podstawie przeprowadzonej oceny planu miejscowego stwierdzono, ze realizacja
ustalen nie bedzie mie¢ znaczgcego negatywnego oddziatywania na $Srodowisko. Bedg to
gléwnie pozytywne lub neutralne oddziatywania. Wykazano, ze plan miejscowy zachowuje
wymagania prawne w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu
miejscowego sg korzystne dla ochrony obszaréw Natura 2000, otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN), Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK), rezerwatu
,Jezioro Kietpinskie” oraz gatunkéw: pachnicy debowej. Przedstawiono zmiany, jakie moga
nastgpi¢ w $wiecie zwierzat i roslin oraz w krajobrazie. Pozytywnie oceniono wptyw
realizacji planu miejscowego na gleby, wody, powietrze, klimat.

Zamieszczono informacje o braku mozliwosci wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono rozwigzania alternatywne, ktére zostaly wprowadzone na etapie
projektowania planu miejscowego oraz zaproponowano dodatkowe dziatania.

Podsumowujac, w prognozie nie wykazano istotnych przeciwwskazan dla realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pdéinocnej czesci osiedla
Fomianki Chopina i pétnocnej czgsci osiedla Eomianki Pawlowo czes¢ B.
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