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UCHWALANR .....ccoeiiiiee
RADY MIEJSKIEJ W £tOMIANKACH
zdnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego ,tomianki Prochownia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaaBca 1990 r. o samaazie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawynza 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016pez. 778), w zwjzku z Uchwad
Nr XXIII/147/2012 Rady Miejskiej w Lomiankach z an20 marca 2012 r. w sprawie przysénia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® ,t omianki Prochownia”

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co gpsje:

Rozdziat 1

§ 1.1. Stwierdza si iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie najgszstalé studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki, przygtego
Uchwah Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnid gierpnia 2015 r.

2.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegozaolbs tomianki
Prochownia”, zwany dalej ,planem”, paleny w migcie Lomianki w obgbie ewidencyjnym 0006,
obejmupcy obszar o powierzchni 25,92 ha, ktéry ogranigzaj
1) od potudniowego wschodu:

a) potudniowo-wschodnie granice dziatek o nr ew. 39384/17, 384/15,
b) potudniowo-zachodnia, potudniowo-wschodnia i poéimeevschodnia granica dziatki

o nr ew. 338,

¢) potudniowo-wschodnie granice dzialek o nr ew. 3387;

2) od potnocnego wschodu pétnocno-wschodnia grani@dkilo nr ew. 189;

3) od poétnocnego zachodu potudniowo-wschodnie gradimatek o nr ew. 170, 172, 220/8, 220/10
i 220/9;

4) od potudniowego zachodu péthocno-wschodnia grasaéaki o nr ew. 418/2.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono weéa tekstowej — stanowtej tre&¢ niniejszej
uchwaly, oraz w agci graficznej w skali 1:1000, stanayeej zahcznik nr 1 do teje uchwaly, zwany
dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralry czscig uchwaty g ponadto:

1) zahcznik nr 2 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych damieytego do
publicznego wgldu projektu planu;

2) zahcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btyai z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadéa wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipziyych;

8 3. Nastpujace okrdlenia z uchwaty zostatyzyte w nasgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - dach oakie nachylenia potaci dachowych nieeltszym nz 12°, (dlaswietlikow
i lukarn mog by¢ inne spadki), chybze z ustalé planu wynika inaczej;

2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowyagi& nachylenia potaci dachowych w przedziale
25° - 45° (dlaswietlikéw i lukarn mog by¢ inne spadki), chybae z ustalé planu wynika
inaczeyj;

3) dojazd niewyznaczony — istnigely lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysysikau
liniami rozgraniczajcymi fragment terenu, nieztny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektéw;

4) OZE - skr6t okréenia “odnawialnezrrédia energii”;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczomarysunku planu regubga dopuszczalne
potozenie zewstrznych krawedzi budynku oraz wskazanych planem budowli na paeleni
dziatki budowlanej. Jeeli z ustalé@ planu nie wynika inaczej, linie zabudowy nie datyc
okapdéw, gzymsoéw, schodéw i pochylni, podziemnychgs@z obiektow budowlanych
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oraz docieplenia elewacji istniglych budynkéw warstgvdo 15 cm, jak réwnielinie zabudowy
nie dotyca wykuszy, balkonéw, gankow, ryzalitow, taraséw, ekbdw matej architektury,
obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw stalyglovaierzchni nie wikszej ni 5 nf.
Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkdwg by¢ wysunite poza wyznaczan
planem ling zabudowy z uwzgtnieniem przepisow ogbnych. Linie zabudowy nie dotygz
sieci i urgdze infrastruktury technicznej;

6) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunkunplaegulujca obowizkowe
potozenie zewntrznych krawedzi budynku oraz wskazanych planem budowli na paeleni
dziatki budowlanej. Jeeli z ustalé@ planu nie wynika inaczej, linie zabudowy nie datyc
podcieni, okapow, gzymséw, schodow i pochylni, pedmych czsci obiektéw budowlanych
oraz docieplenia elewacji istnggjych budynkéw warstyvdo 15 cm, jak rownielinie zabudowy
nie dotyca wykuszy, balkonow, gankow, ryzalitow, tarasow, ektdw matej architektury,
obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statyglovaierzchni nie wikszej ni 5 nf.
Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkdwg by¢ wysunite poza wyznaczan
planem ling zabudowy z uwzgtdnieniem przepiséw oglbnych. Linie zabudowy nie dotygz
sieci i urgdze infrastruktury technicznej;

7) nieruchomé¢ publicznie dosfpna — nieruchomi@ z budynkiem lub budynkamizyteczndgci
publicznej;

8) nowo wydzielana dziatka budowlana — dziatka budowalavydzielona geodezyjnie po \é&iu
w zycie planu;

9) ogrodzenie w formiezywoptotu — ogrodzenie ugdzone wyicznie z krzewow, drzew lub
ogrodzenie zilpone z siatki i metalowych stupkéw bez podmuréwki, wysokaci nie
przekraczajcej 1,5 m , obréniete w cat@ci pmgczami, krzewami lub drzewami;

10) PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobowdstug - zadcznik do rozporzdzenia Rady
Ministrow z dnia 4 wrzénia 2015 r. poz. 1676;

11) powierzchnia biologicznie czynna —¢§& powierzchni dziatki budowlanej z naturalwegetaci
roslin lub urzadzona w sposéb zapewnjay wegetagj roslin oraz powierzchnia zbiornikéw
i ciekébw wodnych w granicach dziatki; za powierzightiologicznie czyng nie uznaje si
w szczegolnéci ogrodow na tarasach, na dachach oraz parkingdmiejsc postojowych dla
samochodoéw;

12) przepisy odgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykazsch oraz inne
obowigzujace przepisy;

13) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabud@agospodarowania,zytkowania (lub
dziatalngci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego linimxgraniczajcymi. Dla terendéw
przeznaczonych pod zabudpw ramach ustalonego przeznaczenialina jest realizacja obiektéw
i urzgdzen budowlanych zapewnigych prawidiowe funkcjonowanie poszczegdllnych
nieruchoméci lub caldci terenu, w szczegoélho: obiektéw i uradzer infrastruktury
technicznej, hydrantoéw, ddj i dojazdéw,sciezek rowerowych, parkingéw, gana budynkow
gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromddzedpadow gmietnikéw), matej
architektury oraz zieleni towarzyg=j — o ile nie jest to sprzeczne z przepisamiei koliduje
z innymi ustaleniami planu;

14) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przeywee w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu;

15) przeznaczenie uzupetnag — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ugthlgrlanem,
w tym istniegca zabudowa, zagospodarowanie lubytkowanie terenu, ktérego realizacj
regulup ustalenia planu;

16) segment — budynek jednorodzinny w zabudowie miesakae] jednorodzinnej biniaczej lub
szeregoweyj;

17) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — terenyirdoStrugi Dziekanowskiej (doptywu Wisty)
i starorzeczy Wisty, potmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu,
stanowijce mozaik terendéw siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych® statymi lub
okresowymi zbiornikami wodnymi, zadrzewutieterenow 4k i pastwisk wykorzystywanych
rekreacyjnie, urgdzonych terenow parkowych zagami pieszymi,sciezkami rowerowymi,
miejscami piknikowymi z toaletami, boiskami z nawgehni ziemry lub trawiasi, innymi
urzadzeniami sportu i rekreacji, ktérych realizacja mgmaga pozwolenia na budewmah
architektug oraz niezbdnym uzbrojeniem;

18) uchwata — niniejsza uchwala Rady Miejskiej w Lontiach;



19) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej KlasyfikadjiWyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto;

20) ustugi nieucizliwe — dziatalng¢ ustugowa lub rzem#nicza, ktérej ucizliwos¢ zamyka s
w granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatadtigest prowadzona;

21) RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniwzorcami okrélany jako RAL
CLASSIC, shiagcy oznaczaniu barwy farb niezatde od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barldgda s¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z
ktorych dwie pierwsze oznaczajrupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowljarw; z katalogu;

22) wysokas¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wys@kmierzona zgodnie z definicE 6
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnidd02 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiaddudynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r.zpo
1422); w odniesieniu do pozostatych obiektow budmwth (budowli i obiektow malej
architektury) - wysok& mierzona od poziomu naturalnej warstwicy teresytwowania obiektu
(usrednionej na terenie pochytym) do napey potazonego punktu obiektu;

23) zabudowa ustugowa — zabudowa gdaadczone s ustugi lub prowadzona jest dziataddo

rzemiglnicza;
24) zabudowa ustugowa nieagliwa - zabudowa gdziéwiadczone s ustugi nieucizliwe;
25) zabudowa ustugowo-mieszkaniowasrodmiejska — rodzaj zabudowy srédmiejskiej;

wielofunkcyjny budynek lub zesp6t budynkéw wraz udnkami garaowymi i gospodarczymi,
o funkcji ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej,iedza&nie spetniaicy nas¢pujace warunki:
liczba mieszka (lokali mieszkalnych) w jednym budynku nie przedaa 6, lokale mieszkalne
nie mog by¢ lokalizowane w parterze, adzna powierzchnia aytkowa lokali ustugowych
stanowi co najmniej 35% powierzchniytkowej budynku z wydczeniem garay i powierzchni
komunikaciji, ustugi zaliczoneasdo sekcji (wedtug PKWiU 20158ekcjal - ustugi zwhzane z
zakwaterowaniem i ustugi gastronomicz8ekcja J- ustugi w zakresie informacji i komunikacji,
Sekcja K - ustugi finansowe i ubezpieczeniowgekcja L - ustugi zwiazane z obstugrynku
nieruchoméci, Sekcja M - ustugi profesjonalne, naukowe i techniczi@skcja N - ustugi
administrowania i ustugi wspietgie, Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej,Sekcja R - ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i relege, orazSekcja G
w zakresie handlu hurtowego i detalicznego — chia ustalé szczegbétowych wynika inaczej;
uciazliwos¢ ustug zamyka siw granicach lokalu, gdzie dziataktoustugowa s odbywa;

26) zabudowa zamieszkania zbiorowego - budynek lub&@dspdynkéw zamieszkania zbiorowego
wraz z budynkami gazawymi i gospodarczymi.

8§ 4. 1. Ustalenia zawarte w t&e uchwaty oraz na rysunku planu obgaujs tacznie,
w zakresie okrdonym uchwad.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica terenu pod budewbiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 m;
6) projektowana zieleizolacyjna;
7) symbole literowe okridajgce podstawowe przeznaczenie terendw wglmaionych liniami
rozgraniczajcymi;
8) obiekty i granice obszaréw podlegaych ochronie:
a) drzewo wyré@niajace s¢ w krajobrazie,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkihaatogicznego;
9) obszary podlegage szczegbélnym warunkom zagospodarowania teremaniog strefy
kontrolowanej gazoggu wysokiego cinienia DN 400.
3. Plan nie zawiera nagiujacych ustalé wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 4, 6, 7, ustawyiad
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraegirzennym:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gordiczyobszaréw oraz zagmnych
osuwaniem gimas ziemnych;
3) liczby stanowisk postojowych przeznaczonych na @agnie pojazdéw zaopatrzonych w kart

parkingova.



Rozdziat 2
Przeznaczenia teren6w w planie.

§ 5.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgow®zeznaczenia terenu oznagzaj
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MZ - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego;
4) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniodrgjdmiejskiej;
5) UC — teren obiektéw handlowych o powierzchni spazggowyzej 2000 rf;
6) UN - teren zabudowy ustugowej edukacji — szkolnictwyzsze;
7) US - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;
8) ZP —teren zieleni uggzonej;
9) ZN —tereny zieleni w chronionym krajobrazie;
10) ZNw — tereny zieleni w chronionym krajobrazie zé&zhikami wodnymi;
11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
12) G —teren infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

8§ 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanyc

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysuplanu;

2) dopuszcza i sytuowanie nowych budynkéw beZpednio przy granicy z asiedng
nieruchomécia lub w odlegidci 1,5 m wyhcznie na terenach gdzie jako przeznaczenie
podstawowe ustalono:

a) zabudow mieszkaniow jednorodzing blizniacz lub szeregow,
b) zabudow ustugowo-mieszkaniogpsrodmiejsk.

§ 7.Ustalenia w zakresie wysod@ zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkow — wedtug ustaleszczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysoké pozostatych obiektow budowlanych z wagteniem obiektow z zakresu
tacznaici publiczney:
a) 9 m — dla masztéw i stupdw,
b) 3 m — dla wiat i obiektow malej architektury,
¢) 1,5 m -dla ogrodzeod strony drég publicznych i nieruchofaopublicznie dosfpnych,
d) 2,5 m — dla wolnostagych uradzex grupupcych szyldy,
e) 5 m - dla wolnostajcych tablic i uragdzen reklamowych nie ¢édacych szyldami.

§ 8. Szczegoblne warunki zagospodarowania isioigih zabudowanych dziatek budowlanych,
ktorych zabudowa ma inne parametry nstalone planem dla terenu, gdzie dziadkpstazone:
1) zakazuje sirozbudowy (w tym nadbudowy) istraepj zabudowy zlokalizowanej w caéd pomiedzy
nieprzekraczatplinia zabudowy a lirj rozgraniczajca wzgkdem ktorej ling wyznaczono;
2) dla istniegcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniensfaydowym:

a) ktorej czs¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pedaiy nieprzekraczainlinia zabudowy a linj
rozgraniczajca wzgledem ktérej ling wyznaczono - dopuszczae gprzebudow i rozbudove
(wtym nadbudow) w granicach powierzchni dziatki wyznaczonej dobugowy liniami
zabudowy, z uwzgtnieniem parametréw ustalonych planem,

b) o intensywnéci mniejszej nt ustalona planem, w przypadku gdy wszystkie lulgscz
pozostatych parametrow adi sie od ustalonych planem - dopuszcza gizbudovg (w tym
nadbudow) do parametrow ustalonych planem dla terenu,

c) o intensywnéci rownej lub wekszej ni ustalona planem - dopuszcza Firzebudow
Z zachowaniem istniggych parametrow;

3) dla istniejcej zabudowy, ktérej funkcja #0i sie od przeznaczenia podstawowego ustalonego
planem - dopuszczagsivytagcznie przebudowz zachowaniem istniggych parametrow;

- gdzie przez parametry rozumie:siielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, intensywsda@abudowy, wysok& zabudowy, liczb kondygnaciji,
geometr¢ dachow, szerokd elewaciji frontowe;j.

§ 9.Ustalenia dla ogrod#eod strony drog publicznych i nieruchofoopublicznie dosipnych:
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1) zakaz sytuowania ogrodz@etnych oraz ogrodzeo przstach z prefabrykatéwelbetowych;
2) minimalny udziat powierzchnizarrowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich pgzet oraz powierzchni furtek i bram):
a) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrigj %,
b) dla pozostatych teren6w — 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow;
4) dla dziatek budowlanych przylegaych do ogolnodogpnych drog o szerokoi pasa drogowego
mniejszej nt 8 m, zakaz sytuowania ogrodas odlegtdci mniejszej i 4 m od osi pasa drogowego.

§ 10.Ustalenia dla urgdzer reklamowych:
1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i agizer reklamowych nie d&dacych szyldami na catym
obszarze planu z wydzeniem terenéw oznaczonyd, UC;
2) wymagania dla tablic reklamowych i gdzea reklamowych na terenach oznaczonyil, UC:
a) zakaz sytuowania tablic i ydzen reklamowych:
0 na niezabudowanych dziatkach,
0 na ogrodzeniach oraz w pasie terenu gomy nieprzekraczainlinia zabudowy, a liry
rozgraniczajca drogi,
b) taczna powierzchnia tablic i wdzea reklamowych na jednej nieruchoked - nie wicej
0,05% powierzchni nieruchorid,
¢) maksymalna wysok@ wolnostogcych uradzen reklamowych (totemow) — 9 m;
3) wymagania dla szyldéw:
a) szyldy mog by¢ umieszczane wytznie:
O na ogrodzeniach,
O na elewacji budynku w poziomie parteru,
b) taczna powierzchnia szyldow na jednej nieruchéchaie mae przekroczy.
00 2 nf — naterenacM i UC,
0 0,25 nf— na pozostatych terenach.

§ 11.Ustalenia w zakresie kolorysty&biektow budowlanych:

1) dla pokr¢ dachéw stromych, z waikiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego,
stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowjgnzakaz stosowania innych barw:ni
a) szardci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdpig pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (hzowy grizzly), RAL 8019 (lyzowy
szary), RAL 8023 (lazowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gioki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (bray
ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowygredni), RAL 3007 (ciemny wniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)

2) dla pokry¥ dachdéw stromych wykonanych z dachéwki ceramiczgeitu drewnianego, stomy,
trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej akaz stosowania powlok malarskich
zmieniapcych naturalg barwe materialu;

3) dla dachéw ptaskich — bez ogranifize

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych banrig: zétcien RAL1013, szaréci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), bée(RAL9001, RAL9002, RAL9003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastraniem pkt 5;

5) dla terenéw U, UM, UC dopuszcza saby hcznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw
stanowity barwy zastrzenych znakéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cégjlikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kandenceramiki, szkia oraz powiok
galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiw

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 12.Ustalenia w zakresie ochrodsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) ze wzgtdu na potaenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornil@\Wodziemnych nr 222
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), w celu ochronyelgl wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazeije Si
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym zagnoych

zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkgpdiiwdla srodowiska wodnego, w taki
sposéb aby uniemtiwi ¢ przedostawanieestych zanieczyszcaedo wéd i do ziemi,

b) przed wprowadzeniertiekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wbdzyszczenie
tych sciekdw do parametréw wymaganych przepisamégloaymi;

2) ze wzgbdu na potgenie obszaru planu w cat w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje si lokalizacji:

a) przeds¢wzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) przeds¢wzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przegsig¢cia nasrodowisko wykazata znagee negatywne
oddziatywanie ndarodowisko lub znacce negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotyczealizacji inwestycji celu publicznego
z zachowaniem wymogu uzyskania przewidzianych psaegi zezwolé na odsipstwo od
zakazéw w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody

4) ze wzgkdu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczongpchmieszkalnictwo, zakazujeesi
lokalizacji zakladéw o zwkszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanej awarii;

5) w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Stibgiekanowskiej (doptywu Wisty) z ukladem
starorzeczy Wisty:

a) zakazuje i realizacji ogrodz@ innych niz w formie zywoptotu od strony terendw
oznaczonych symbole&@N — tereny zieleni w chronionym krajobraz#éNw — tereny zieleni
w chronionym krajobrazie ze zbiornikami wodnymi,

b) dla terenébw oznaczonyclS - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacjiealizacg
ogrodzeé dopuszcza siwylacznie od strony drég publicznych.

6) dopuszczalne poziomy hatasuwsmdowisku, okrélone w przepisach oelonych, naley stosowa
odpowiednio:

a) dla terenéw oznaczonych symbolamiN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) dla terenéw oznaczonych symbolatdM - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo—
ustugowych,

c) dla terenébw oznaczonych symbolalW i MZ — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terendbw oznaczonych symbolal, ZP, ZN, ZNw - jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych
Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 13.W celu ochrony stanowiska archeologicznego nr ed4d65/16, ustalasstret ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w graah okrélonych na rysunku planu.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 14.1. Ukiad przestrzeni publicznych obszaru planu tworz
1) wolne od zabudowy przestrzenie na terenie oznacaasymbolemUC, z wykczeniem placow
i dojazdow stagcych zaopatrzeniu;
2) teren zieleni urgdzonej oznaczone symboletP;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbd{&D .
2. Ogolne zasady ksztattowania i zagospodarowaniazani publicznych:
1) w obrbie terenu jednej ulicy nakaz ujednolicenia:
a) koloru i wytego materiatu do realizacji chodnikow,
b) koloru i wytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
c) oswietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, kéwp i barierek ochronnych;



2) nakazuje si stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, a@ipptotdéw w kompozycjach
roslinnych;

3) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych aKuaji ustugowej, z wyjtkiem:
a) sezonowych ogrédkéw przy lokalach i obiektach gasimicznych,
b) obiektow zwizanych z organizagijoficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania irapy),
c¢) obiektow zwizanych z organizagjmprez osiedlowych (w okresie trwania imprezy).

Rozdziat 7
Tereny lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepisow agmych

8§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono granice Warszawskiegsz&®b Chronionego
Krajobrazu, strefa zwykia.

2. Caly obszar planu znajdujecsiv otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i w gcanh
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.

3. Na rysunku planu oznaczono gdzenie melioracji wodnych szczego6towych — réw
melioracyjny, lgdacy doptywem Wisty (zwany potocznie SteuBziekanowsk).

4. Na rysunku planu oznaczono granice obszaréwzoageh na niebezpieciastwo powodzi:

1) obszar, na ktorym prawdopodohétwo wysspienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

0 gkbokasci zalewu pomgdzy 0,5 a 4,0 m;

2) obszar obejmygpy tereny narzone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodaeatow

przeciwpowodziowych o gbokasci zalewu pongdzy 0,5 a 2,0 m.

5. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa wepst 1, 2 i 3 zgodnie z obow#ujacymi przepisami
odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszefwaty.

6. Dopuszcza siprzebudow rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w ust. 3, zeiam trasy
przebiegu rowu oraz budewzwigzanych z nim zbiornikbw i usdzen do malej retenciji,
Z uwzgkdnieniem nagpujacych wymaga:

1) nakaz utrzymania ggtosci przeptywu rowu przez obszar ety planem;

2) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawdersic w catgci w granicach obszaru
tworzonego przez terengNw1, ZNw2, ZN1, ZN2, ZN3 orazfragmenty drodKDD2 i KDD5;

3) szerokd¢ koryta rowu gég nie mniejsza i 4,0m;

4) szerokd¢ dna rowu nie mniejszani,0Om;

5) zagkbienie dna koryta nie mniejszazrdi,0 m.

7. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 4:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolé@ obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyrilud
moze stanowd zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno gdraglistniepce ryzyko powodziowe.

Rozdziat 8
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz r@gniczenia w ich wytkowaniu.

§ 16.1. Ustala s¢ granice strefy kontrolowanej gazegu wysokiego anienia osrednicy DN
400 mm, obejmujcej pas terenu o szerakd 8 m licac po 4 m od osi gazagu w obie strony o
przebiegu okrdonym na rysunku planu.
2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust 1 zakagigje
1) realizacji budynkow;
2) urzadzania statych sktadéw i magazynow.

Rozdziat 9
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci.

§ 17.1. Ustala s} nastpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podnigiuwchomeci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziaki:

a) 800 nf - dla terenéwMN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodaoireostojca,

b) 500 nt - dla teren6wWMN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodsiifr@acza,

c) 250 nf - dla teren6wWMN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodznesegowa,

d) 5000 nf - dla terenéwJC, UN, MZ,

e) 2000 nf - dla terenéwJsS,

f) 1000 nf - dla pozostatych terenéw;



2) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonej dziatki:
a) 25 m - dla terendWIN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodzvwoih@ostojca,
b) 20 m - dla terenbWIN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodiihfrdacza,
¢) 9 m - dla terendbWMN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodzpeigegowa,
d) 50 m - dla teren6WC, US,
e) 25 m - dla pozostatych terendw;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgegich pasa drogowego - 90°,
Z zastrzeeniem lit. a i b poriej:
a) dopuszcza giinny kat przy tworzeniu trojktow widoczndci i placow do zawracania,
b) dopuszcza sikat w przedziale 75 - 90° dla dzialek przylegajch do ul. Lalkowej KDD3)
oraz przylegajcych do ulicy oznaczonej symboldtdD10.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotygz
1) dzialek pod drogi;
2) dziatek pod urgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miaing powierzchng nowo
wydzielanej dziatki ustalashna 5 m.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji
i systemu parkowania.

§ 18.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbuddwwgowy systemow komunikacji:

1) drogi oznaczone symbolanKDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS,
KDD9, KDD10, KDD11 tworzy uktad komunikacyjny drog publicznych, zapewsigj obstug
terendw objtych planem w zakresie pgkzen z ukladem gminnym, a za frednictwem uktadu
gminnego z ukladem ponadlokalnym;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudd@puszcza siwydzielenie dojazdéw niewyznaczonych
na rysunku planu, przy spetieniu regstigcych wymaga:

a) szeroké¢ pasa drogowego nie mniegr m, dla dojazdu obstugigiego wecej niz 5 dziatek — 8 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakazonego $lepo”) nakaz realizacji placu manewrowego
umazliwiajacego dosip pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanpckez nie dziatek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewroweigomog by¢ mniejsze ni 12,5x12,5 m;

3) zasady obstugi parkingowej:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestyajatasci w granicach dziatki budowlane;j
- na powierzchni terenu lub w gata

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla sarhodéw osobowych:

O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 nogejsna jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny,

O dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 ngejsia jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny,

0 dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzadaowyzej 2000 i — 3 miejsca na 100m
powierzchni sprzedg oraz 1 miejsce na 15 zatrudnionych,

O dla zabudowy ustug edukacji i opieki zdrowotnej -nejsca na 1 pomieszczenie do
nauczania oraz 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

0 dla zabudowy ustug edukacji — szkolnictwo 28e — 2 miejsca na 1 pomieszczenie do
nauczania oraz 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

0 dla pozostatej zabudowy ustugowej (w tym rzemiost&,5 miejsca na 100°rpowierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchriytkowej mniejszej i 100 nf — ustala
sie 2 miejsca dla obiektu,

¢) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowg&jodmiejskiej — ildé¢ miejsc postojowych nakg
skalkulowa& jako sumg liczby miejsc ustalon wedtug wskanika dla mieszka i lokal
mieszkalnych oraz liczby miejsc ustadomediug wskanika dla odpowiednich ustug.

d) dla wszystkich terendw z wgtkiem terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzimadgy na
kazde 5 miejsc postojowych dla samochodow przewidgizynajmniej jedno miejsce postojowe
dla rowerdw, nie mniej jednakadt miejsca na kaly budynek ustugowy lub mieszkalny,

e) na publicznie dogpnych parkingach z co najmniej 20 miejscami postgjni dopuszcza i
realizacg punktéw tadowania samochodéw elektrycznych,



f) dla dzialek budowlanych przylegaych do ogolnodogpnych drog o szerokoi mniejszej ni
8 m, miejsca do parkowania zrealizowane na wlastgnenie w pasie porizy ogrodzeniem
a granig istniegcego lub projektowanego pasa drogowego, wliczawsiwymagan planem
minimalrg liczbe miejsc do parkowania.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 19. 1 Pod budow nowych i rozbudow istniegcych systemoéw infrastruktury technicznej:

1) przeznacza sitereny drég oznaczone symbolakidD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6,
KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11,

2) dopuszcza siinne tereny inwestycyjne w przypadku infrastruigtistniepce;.

2. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu wodgéiv i zaopatrzenia w weddo celow
bytowych, gospodarczych i przeciwjasowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanejg uyody potzonych w tomiankach poza obszarem planu;

2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm.

3. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu kanalizagjiazyszczanidciekdw komunalnych:

1) scieki komunalne odprowadzane za&muinictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczébiekow
potozonej w Lomiankach;

2) minimalnasrednica nowobudowanych przewodéw ttocznych 63 mm;

3) minimalnasrednica howobudowanych przewoddw grawitacyjnych 2og;

4) zakaz odprowadzanigiekdw komunalnych do przydomowych oczyszczétiekow.

4. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu odprowadzensggospodarowania wod opadowych,
roztopowych ciekdw deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachdw - nakazugeosiprowadzé do ziemi i zagospodarowana
powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dziatki wposéb niesprzeczny z przepisami,
z dopuszczeniem zastosowania adear do czasowego przechowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;

2) dla nieruchoméci z zabudow mieszkaniow jednorodzing gdzie udziat powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej jest mniejszyzr85 % - dopuszczagbdprowadzenie nadmiaru wod
opadowych do kanalizacji deszczowej;

3) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwargebndrog, placéw i parkingbw — nakazuje
sie odprowadza do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez adeenia zapewniage
oczyszczenigciekow do parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroengcgeego:

1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniejcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) dopuszcza i nastpujgce indywidualne urgzenia wytwarzagce energi elektryczni
z odnawialnyctzrédet energii (OZE):

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekagezej 100 kW,
3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci etekhergetycznej rozdzielczej:
a) nakazuje sistosowa linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielezretrzowe,
b) tam gdzie jest to technicznie i ekonomicznie udasgme, dopuszczacsilinie napowietrzne
i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe;

4) na parkingach terenéw zabudowy ustugowej oznaczoby@, ustala si realizacg urzadzen do
tadowania pojazdow elektrycznych, na pozostatychni@ach zabudowy ustugowej oraz terenach
zabudowy ustugowo-mieszkaniowgpdmiejskiejUM dopuszcza sgirealizacje takich ugdzen na
parkingach publicznie daginych.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazigiiw ze stag gazows zlokalizowan na terenie oznaczonym
symbolemG w granicach obszaru ait¢go planem;

2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci — 32 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych anizen wykorzystupcych konwencjonalne lub
odnawialnezrodta ciepta;

2) zakazuje si stosowania uggzen wykorzystugcych odnawialnérddia energii:



a) o mocy przekraczagej 100 kW,
b) ktére jakozrédio ciepta wykorzystajenergé wiatru lub biomas

3) dla terendw przeznaczonych pod zabuglawieszkaniow jednorodzina dopuszcza si tylko
mikroinstalacje OZE.

8. Rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budonwowych oraz modernizagj
istniejgcych sieci i urgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisamietrymi.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom@& powinna mié przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpaddéw
komunalnych ¢mietnik);

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudomgmieszkania zbiorowego oraz dla
zespotdéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejegmiej dopuszczaesrealizacg wspolnego
miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw komurtaloyaz wspdlnego miejsca odbioru
odpaddéw komunalnych;

3) miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez cozyalezumi€ miejsca opréniania pojemnikow
lub odbioru workéw — mugz mie¢ bezpdredni dostp dla samochoddéw giarowych
wyspecjalizowanych sib;

4) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddmietniki) nalery realizowa jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z niepezeymiscianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgkdniajgcych  selektywne zbierania odpaddéw, w tym segregagpadéw na miejscu
(w $mietniku).

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zgdzania i uzytkowania terenow.

§ 20.Ustalenia 8§ 9 (dla ogrodagi 8 10 (dla urzdzex reklamowych) oraz ustalenia 87 (wyséko
zabudowy) dotycgee wysokdci ogrodzé i wysokasci urzadzen i tablic reklamowych, obowkuja do
dnia wegcia wzycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustandnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 13
Ustalenia szczego6towe.
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teneu oraz gabaryty obiektéw.

§ 21.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemMVIN1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodziroiaostopca,
b) uzupetniagce - istniejca zabudowa jednorodzinnadsliacza,
c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy miiiaczej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer@raz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkow mieszkalnych — dachy stromeycidk nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
O dla budynkdéw gospodarczych i gaya- dachy ptaskie lub dachy strome gxie nachylenia
potaci od 30° do 45°; zakaz stosowania dachéw bytemiu potaci dachowych w przedziale
13°-29°,
¢) intensywng@¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 65%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyclythowych:
0 dla budynku mieszkalnego — 2,
0 dla garau i budynku gospodarczego — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —
1000 nf na budynek mieszkalny;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
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a) fragment terenu pokony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu —
strefa zwykia,

b) fragment terenu pokmny w obszarze obejmigym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawveg

§ 22.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemMVIN2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinriaostopca,
b) uzupelniagce - istniegca zabudowa ustugowa, istnieq zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bfiniacza,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniupemiapcym;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer@raz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkéw mieszkalnych — dachy stromeyddc nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
O dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome axie nachylenia
potaci od 30° do 45°; zakaz stosowania dachdw bytertiu potaci dachowych w przedziale
13°-29°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyciythowych:
O dla budynku mieszkalnego — 2,
0 dla garau i budynku gospodarczego — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —
1000 nf na budynek mieszkalny;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterdragment terenu potony w obszarze
obejmupcym tereny narmne na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 23.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemMVIN3:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniamaijedzinna szeregowa,;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer@raz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd zabudowy — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: gia&thome o kcie nachylenia potaci dachu

od 25° do 45°,

¢) intensywng@¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 38%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 40%,

f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 9 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyciytbowych (whcznie z poddaszenzytkowym)
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdtwlanych z podziatu nieruchosw —

250 nf na budynek mieszkalny (segment);

§ 24.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolemMVIN4:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanmaveojodzinna wolnostgga;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoké zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkow mieszkalnych — dachy stromeycid nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
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O dla budynkdéw gospodarczych i gaya- dachy ptaskie lub dachy strome gxie nachylenia
potaci od 30° do 45°; zakaz stosowania dachéw byteiu potaci dachowych w przedziale
13°-29°,

¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 65%,

f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyclytbiowych (whcznie z poddaszenrytkowym):

0 dla budynku mieszkalnego — 2,

0 dla garau i budynku gospodarczego — 1;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdtwlanych z podziatu nieruchosw —
1000 nf na budynek mieszkalny;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionagiplrazu — strefa zwykia,
b) fragment terenu polmny w obszarze obejmygym tereny narsgne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawveg

§ 25.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolemMVIN5:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniamaijedzinna szeregowa,;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: gia&tihome o kcie nachylenia potaci dachu

od 30° do 45°,

¢) intensywng¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%,

f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 11 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyektkowych (whcznie z poddaszeniytkowym) — 3;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —

330 nf na budynek mieszkalny (segment).

§ 26.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolemMVING:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniamaijedzinna szeregowa,;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: gathome o kcie nachylenia pofaci dachu
od 30° do 45°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 15 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyclytbiowych (whcznie z poddaszenrytkowym):
0 dla budynku mieszkalnego — 2,
0 dla garau i budynku gospodarczego — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdtwlanych z podziatu nieruchosw —
600 nf na budynek mieszkalny (segment);
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantergagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 27.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolemMVIN7:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinraostopca,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa ustugowa,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniupemiapcym;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer@raz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
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O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkéw mieszkalnych — dachy stromeyddc nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
O dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome axie nachylenia
potaci od 30° do 45°; zakaz stosowania dachdw bytertiu potaci dachowych w przedziale
13°-29°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyclytbiowych (whcznie z poddaszenrytkowym):
O dla budynku mieszkalnego — 3,
0 dla garau i budynku gospodarczego — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —
500 nf na budynek mieszkalny:;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantergagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 28.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolemMVINS:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniamaijedzinna szeregowa,;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd zabudowy — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: gia&thome o kcie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°,
¢) intensywng¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 11 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyektkowych (whcznie z poddaszeniytkowym) — 3;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdtwlanych z podziatu nieruchosw —
250 nf na budynek mieszkalny (segment);
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokony w obszarze obejmigym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
b) w celu ochrony drzewa, oznaczonego na rysunku pleakazuje st
O realizacji infrastruktury podziemnej w odlegbd mniejszej nt 6 m od pnia drzewa,

O utwardzania nawierzchni w promieniu 2 m od pnisedr.

§ 29.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemMVIN9:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniamaijedzinna wolnostega;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkéw mieszkalnych — dachy stromeddcnachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
O dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome axie nachylenia
potaci od 30° do 45°; zakaz stosowania dachdw bytertiu potaci dachowych w przedziale
13°-29°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 65%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyclytbiowych (whcznie z poddaszenrytkowym):
O dla budynku mieszkalnego — 2,
O dla garau i budynku gospodarczego — 1;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdtwlanych z podziatu nieruchosw —
600 nf na budynek mieszkalny:;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa zwykia,
b) fragment terenu polmny w obszarze obejmygym tereny naragne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamveg

§ 30.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN10:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinraostopca,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa ustugowa,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniuwpemiapcym;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkéw mieszkalnych — dachy stromeyddcnachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
O dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome axie nachylenia
potaci od 30° do 45°; zakaz stosowania dachéw bytertiu potaci dachowych w przedziale
13°-29°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 55%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyclytbiowych (whcznie z poddaszenrytkowym):
O dla budynku mieszkalnego — 2,
0 dla garau i budynku gospodarczego — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —
500 nf na budynek mieszkalny:;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterigagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 31.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN11:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinraostopca,
b) uzupeltniagce - istniegca zabudowa ustugowa i produkcyjna,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniupemiapcym;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianter@graz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkéw mieszkalnych — dachy stromeyddcnachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
O dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome axie nachylenia
potaci od 30° do 45°; zakaz stosowania dachdw bytertiu potaci dachowych w przedziale
13°-29°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyclytbiowych (whcznie z poddaszenrytkowym):
0 dla budynku mieszkalnego — 2,
0 dla garau i budynku gospodarczego — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —
500 nf na budynek mieszkalny
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4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowanianterfgagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny narmne na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 32.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN12:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniam@ijedzinna szeregowa,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer@raz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: gia&thome o kcie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°,
¢) intensywng¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 12 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyeftkowych (whcznie z poddaszenzytkowym) — 3;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorw —
330 nf na budynek mieszkalny (segment):
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa zwykia,
b) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
c) fragment terenu pokony w obszarze, na ktérym prawdopoddBievo wysgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
d) przez teren przebiega gazggivysokiego dinienia z wyznaczanstrefy kontrolowan.

§ 33.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN13:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniam@ijedzinna szeregowa,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoké zabudowy — 7 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: gathome o kcie nachylenia pofaci dachu
od 13° do 30°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 54%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 9 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyektkowych — 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorsw —
145 nf na budynek mieszkalny;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa zwykia,
b) fragment terenu pokmny w obszarze, na ktérym prawdopodaliavo wysgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
Cc) teren potagony w obszarze obejmygym tereny naragne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
d) w bezpdrednim gsiedztwie terenu przebiega row melioracyjny —adeenie melioracji
wodnych szczegdbtowych (zwany potocznie S4rDgiekanowsk), bedace doptywem Wisty.

§ 34.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN14:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniam@ijedzinna szeregowa,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerm@raz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké zabudowy — 9,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: gia&tihome o kcie nachylenia potaci dachu
od 13° do 30°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 9 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyekitkowych (whcznie z poddaszenzytkowym) — 2;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdtwlanych z podziatu nieruchosw —
250 nf na budynek mieszkalny (segment)
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu poklony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu —
strefa zwykia,
b) fragment terenu pokmny w obszarze obejmigym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
c) fragment terenu poimny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ytedw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o4r8%/'16,
d) przez teren przebiega gazggivysokiego dinienia z wyznaczanstrefy kontrolowan.

§ 35.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN15:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanmveojodzinna wolnostgga;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantier@raz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgtagstrome o kcie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°,
¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyekitkowych (whcznie z poddaszenzytkowym):
O dla budynku mieszkalnego — 2,
O dla garau i budynku gospodarczego — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorsw —
500 nf na budynek mieszkalny
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterfgagment terenu patony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu fastreykia.

§ 36.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN16:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinriaostopca,
b) uzupetniagce - istniejca zabudowa ustugowa i produkcyjna,
c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniupemiagcym;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoké zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkow mieszkalnych — dachy stromeycidk nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
O dla budynkdéw gospodarczych i gaya- dachy ptaskie lub dachy strome gxie nachylenia
potaci od 30° do 45°; zakaz stosowania dachéw bytemiu potaci dachowych w przedziale
13°-29°,
¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 55%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyekitkowych (whcznie z poddaszenzytkowym):
O dla budynkéw mieszkalnych — 2,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorw —
800 nf na budynek mieszkalny
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantergagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.
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§ 37.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN17:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodziniiaibtza,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa waloatod strony
KDD7,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantier@raz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgtastrome o kcie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°,
¢) intensywngé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 55%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyekitkiowych (whcznie z poddaszenzytkowym):
O dla budynkéw mieszkalnych — 2,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —
600 nf na budynek mieszkalny (segment)
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantergagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 38.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN18:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniedvenjodzinna hiniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgtagtrome o kcie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 55%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 15 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyekitkowych (whcznie z poddaszenzytkowym):
O dla budynkéw mieszkalnych — 2,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdtwlanych z podziatu nieruchosw —
500 nf na budynek mieszkalny (segment)
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu poklony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu —
strefa zwykia,
b) fragment terenu pokmny w obszarze obejmigym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
c) fragment terenu poimny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ytedw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o4r8%/'16.

§ 39.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN19:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinraostopca,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa ustugowa,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
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O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgtastrome o kcie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°,
¢) intensywng¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 55%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyekitkowych (whcznie z poddaszenzytkowym):
O dla budynkéw mieszkalnych — 2,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —
500 nf na budynek mieszkalny (segment);
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokony w obszarze obejmigym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
b) fragment terenu po#ony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ytatw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o48%/'16.

§ 40.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemMVIN20:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinraostopca,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa ustugowa,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer@raz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkéw mieszkalnych — dachy stromeyddcnachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
O dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome axie nachylenia
potaci od 30° do 45°; zakaz stosowania dachdw bytertiu potaci dachowych w przedziale
13°-29°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyekitkowych (whcznie z poddaszenzytkowym):
O dla budynkéw mieszkalnych — 2,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdtwlanych z podziatu nieruchosw —
500 nf na budynek mieszkalgny
4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniantergagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny narmne na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 41.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaamiMWw:
1) przeznaczenie podstawowe:
0 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
O lokale z ustugami nieugtliwymi zlokalizowane w parterze budynku;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantere
a) maksymalna wysoké zabudowy:
O dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,
00 dla garay i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dla budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie,
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O dla budynkéw gospodarczych i gaya- dachy ptaskie,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,5 - 3,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 35%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 25 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyektkowych (whcznie z poddaszeniytkowym) - 4,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych z podziatu nieruchose 1000
m? na budynek mieszkalny;
4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowanianterfeagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 42.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalamiMZ:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zamieszkameon®go,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarere
a) maksymalna wysoké budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgastrome o kcie nachylenia potaci od
30° do 45°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,5 - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 21%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 50 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyeftkowych (whcznie z poddaszenzytkowym) - 3;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialekdbwlanych z podziatu nieruchosw
5000 nf na budynek zamieszkania zbiorowego;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantergagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 43.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolamiUM1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniénddmiejska,
b) uzupelniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, isfoéejzabudowa
ustugowa, w tym istniga zabudowa ustugowa ustug edukacji (Sekcja P),
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeaizinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych i ustugowyd2-m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hggaaskie o kcie nachylenia potaci dachu
do 15,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,5 — 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 50 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyeftkowych (whcznie z poddaszenzytkowym) - 3;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchose -
1000 nf na budynek o funkcji podstawowej;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantergagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 44.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolamiUM2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniénddmiejska,
b) uzupelniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, isfoéejzabudowa
ustugowa,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeaizinnej;
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2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoké zabudowy:
O dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych i ustugowydt2-m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hggwaskie o kcie nachylenia potaci dachu
do 1%,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,5 — 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 50 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyeftkowych (whcznie z poddaszenzytkowym) - 3;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatlu nieruchosw -
1000 nf na budynek o funkcji podstawowej;
4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereagment terenu patony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 45.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolamiUM3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniénodmiejska,
b) uzupelniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, isfoéejzabudowa
ustugowa,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeaizinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych i ustugowydt2-m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hggwaskie o kcie nachylenia potaci dachu
do 15,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,5 — 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 50 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyeftkowych (whcznie z poddaszenzytkowym) - 3;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchose -
1000 nf na budynek o funkcji podstawowej;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokony w obszarze obejmugym tereny nargne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
b) przez teren przebiega gazgriwysokiego dinienia z wyznaczanstref, kontrolowan.

§ 46.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pambalemuUcC:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w dipmekty handlowe o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 m,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantere
a) maksymalna wysoké zabudowy:
— dla budynkow bez gara podziemnego (zaghionego) — 13,5 m,
— dla budynkéw z garam podziemnym (zagbionym) -12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dachy ptaskie odcie nachylenia potfaci dachu do°15
¢) intensywng¢ zabudowy w przedziale - 0,5 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 150 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyektkowych (whcznie z poddaszeniytkowym) - 3;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchose -
5000 nf na budynek o funkcji podstawowej;
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4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamveg
b) nakaz realizacji projektowanej zieleni izolacyjned strony terenu MN i UM, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu.

§ 47.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambbalemUN:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa edukacji (Sekcfagzkolnictwo wysze,
b) uzupeltniagce — budynki zamieszkania zbiorowego uzupedn@funkcg podstawow;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantere
a) maksymalna wysoké budynkéw — 12 m;
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hglaptaskie lub dachy strome adie
nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,5 - 1,2
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku ustugowego — 50 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyeftkowych (whcznie z poddaszenzytkowym) - 3;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchorsw —
3500 nf na budynek o funkcji podstawowe;.
4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniatengicksza¢ terenu potaona w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzevatu
przeciwpowodziowego.

§ 48.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolemUS1:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowekreacyjne,
b) Sekcja | — ustugi zwizane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantere
a) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hglaptaskie lub dachy strome adie
nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywidé zabudowy — 0,4,
d) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,4,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%,
g) maksymalna szeroké elewaciji frontowej budynku ustugowego — 50 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyehtliowych (whcznie z poddaszenkytkowym) - 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —
2000 nf na budynek o funkcji podstawowe;j;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa zwykia,
b) fragment terenu pokony w obszarze, na ktGrym prawdopodabigvo wysgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
c) teren potaony w obszarze obejmygym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
d) w gsiedztwie terenu przebiega réw melioracyjny — adeenie melioracji wodnych
szczegbtowych (zwany Stradpziekanowsk), bedacy doptywem Wisty.

§ 49.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemUS2
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowy ustugowa:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowekreacyjne,
b) Sekcja | — ustugi zwzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantere
a) maksymalna wysoké zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hglaptaskie lub dachy strome adie
nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
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c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 —0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku ustugowego — 50 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnyekitkowych (whcznie z poddaszeniytkowym) - 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchorsw —
2000 nf na budynek o funkcji podstawowej;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa zwykia,
b) fragment terenu pokmny w obszarze, na ktérym prawdopodaliavo wysgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
c) teren potagony w obszarze obejmygym tereny narsgne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
d) w gsiedztwie terenu przebiega réw melioracyjny — adeenie melioracji wodnych
szczegbtowych (zwany Stradpziekanowsk), bedacy doptywem Wisty.

§ 50.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptgmbolemzP:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zielenidzanej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchnictej przez urzdzenia, obiekty i nawierzchnie
utwardzone — 20%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicerazynnej — 80%
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza silokalizack: ciaggéw pieszych iciezek rowerowych,
c) fragment terenu pokony w obszarze obejmugym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawveg

§ 51.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemzZN1:
4) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie
b) uzupeltniagce — zbiorniki i urgdzenia wodne;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchnictej przez urzdzenia, obiekty i nawierzchnie
utwardzone — 20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 80%;
6) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniadere
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza silokalizacg: ciaggow pieszych Eciezek rowerowych, miejsc piknikowych, boisk
z nawierzchrg ziemry lub trawiasq oraz matej architektury,
c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionagiplrazu — strefa zwykia,
d) fragmenty terenu polmne w obszarze obejmygiym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzimvegaz w obszarze, na ktGrym
prawdopodobigstwo wysapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
e) przez teren przebiega réw melioracyjny — adzenie melioracji wodnych szczegotowych
(zwany Strug Dziekanowsk), bedacy doptywem Wisty,
f) zakazuje si zabudowy rowu melioracyjnego z wtiiem niezlgdnych mostéw i przepustow do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania tenen szczegOlnai budowy cagéw
pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych, droég pulich.

§ 52.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolemzZN2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie
b) uzupeltniagce — zbiorniki i urgdzenia wodne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchnigtej przez urzdzenia, obiekty i nawierzchnie
utwardzone — 20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%;
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3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) zakaz zabudowy budynkami;

b) dopuszcza silokalizacg: ciagéw pieszych iciezek rowerowych, miejsc piknikowych, boisk
Z nawierzchrd ziemry lub trawiasg oraz matej architektury;

c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa zwykia;

d) fragmenty terenu polmne w obszarze obejmygiym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegaz w obszarze, na ktérym
prawdopodobigstwo wysapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

e) przez teren przebiega réw melioracyjny — adezenie melioracji wodnych szczegotowych
(zwany Strug Dziekanowsk), bedacy doptywem Wisty;

f) zakazuje si zabudowy rowu melioracyjnego z vgtkiem niezlgdnych mostéw i przepustow do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania tenen szczegOlnai budowy cagéw
pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych, drog putniich.

§ 53.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemzNa3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie
b) uzupeltniagce — zbiorniki i urgdzenia wodne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchnigtej przez urzdzenia, obiekty i nawierzchnie
utwardzone — 20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza silokalizacg: ciagéw pieszych ciezek rowerowych, miejsc piknikowych, boisk
Z nawierzchri ziemry lub trawiasg oraz matej architektury,
c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa zwykia,
d) fragmenty terenu polmne w obszarze obejmygiym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegaz w obszarze, na ktérym
prawdopodobigstwo wysapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
e) przez teren przebiega réw melioracyjny — adezenie melioracji wodnych szczegotowych
(zwany Strug Dziekanowsk), bedacy doptywem Wisty,
f) zakazuje si zabudowy rowu melioracyjnego z vgtkiem niezlgdnych mostéw i przepustow do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania tenen szczegOlnai budowy cagéw
pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych, drog putniich.

§ 54.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pggmbolemZNw1.:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni w chrgmioRrajobrazie ze zbiornikami wodnymi -
teren naturalnych obien terenu wypetnionych stale lub okresowo wod
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchnigtej przez urzdzenia, obiekty i nawierzchnie
utwardzone — 5%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 95%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza silokalizacg urzadzen wodnych, pomostéwiciezek przyrodniczych,
c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa zwykia,
d) nakazuje si czynry ochror krajobrazu poprzez :
O ochror, a tam gdzie zostala zniszczona - odtworzenie ralaj rzeby terenu,
w szczegolnéci skarpy doliny oraz zagpien zbiornikdw wodnych,
O ochrore i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystychngita doliny starorzeczy
w tym pogebienie zbiornikéw wodnych w celu przywrdcenie lastvody w zbiornikach,
O ochrore zachowanego starodrzewiécliastego oraz zbiorowisk siinnych hydrogenicznych
zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,
e) przez teren przebiega réw melioracyjny — adeenie melioracji wodnych szczegotowych
(zwany Strug Dziekanowsk), bedacy doptywem Wisty,
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f) teren potéony w obszarze obejmygym tereny narsgne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz wzalze, na ktérym prawdopodohs&wo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 55.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemzZNw2:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni w chrgmokrajobrazie ze zbiornikami wodnymi -
teren naturalnych obien terenu wypeltnionych stale lub okresowo wod
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchnigtej przez urzdzenia, obiekty i nawierzchnie
utwardzone — 5%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 95%;
3) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza silokalizacg urzagdzen wodnych, pomostéwéciezek przyrodniczych,
c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa zwykia,
d) nakazuje si czynrg ochrore krajobrazu poprzez :
O ochror, a tam gdzie zostala zniszczona - odtworzenie ralaj rzeby terenu,
w szczegolnéci skarpy doliny oraz zagpien zbiornikbw wodnych,
00 ochrore i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystychngta doliny starorzeczy
w tym pogtbienie zbiornikbw wodnych w celu przywrécenie lastvody w zbiornikach,
O ochrore zachowanego starodrzewiécliastego oraz zbiorowisk siinnych hydrogenicznych
zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,
e) przez teren przebiega réw melioracyjny — adzenie melioracji wodnych szczegotowych
(zwany Strug Dziekanowsk), bedacy doptywem Wisty,
f) teren potéony w obszarze obejmygym tereny narsgne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz wzalxe, na ktérym prawdopodobgwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 56.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBm1:

1) przeznaczenie podstawowe — istgi@) droga publiczna klasy dojazdowej — fragmentyulic
Lwowskiej, do przebudowy;

2) szerokdé¢ — 10 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&j%a.

§ 57.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm2:

1) przeznaczenie podstawowe — istpogy droga publiczna klasy dojazdowej — fragment yulic
Lwowskiej do rozbudowy;

2) szerokdé¢ — 6 m (10 m w rejonie placu do zawracania) zgodmgsunkiem planu;

3) dopuszcza sirealizacg w formie chgu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wybdionego chodnika
dla ruchu pieszych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn€j%;

5) przeprawa przez Stradpziekanowsk w formie mostu.

§ 58.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm3:
1) przeznaczenie podstawowe - istgaggi droga publiczna klasy dojazdowej - ulicalkowa do
rozbudowy;
2) szeroké¢ — 6 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnd]%;
4) dopuszcza sirealizacg w formie chagu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wybdionego chodnika
dla ruchu pieszych.

§ 59.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBm4:
1) przeznaczenie podstawowe — istgigy droga publiczna klasy dojazdowej - ulibgabowa do
rozbudowy;
2) szerokdé¢ — 8 m (12 m w rejonie placu do zawracania), zgedniysunkiem planu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&j%;
4) dopuszcza sirealizacg w formie chgu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wybdionego chodnika
dla ruchu pieszych.

§ 60.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBD5:
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1) przeznaczenie podstawowe — istmi@ droga publiczna klasy dojazdowej — uli€lna
do rozbudowy;

2) szerokdé¢ — 8 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&j;

4) przeprawa przez Strgdpziekanowsk w formie mostu.

§ 61.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&IBmD6:
1) przeznaczenie podstawowe — istgigj droga publiczna klasy dojazdowej - fragment yulic
t akowej do rozbudowy;
2) szerokdé¢ — 6 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnéj%;
4) dopuszcza girealizacg w formie chgu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wybdionego chodnika
dla ruchu pieszych.

§ 62.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm7 :
1) przeznaczenie podstawowe — istgpi@ droga publiczna klasy dojazdowej — ulikakowa
do rozbudowy;
2) szerokdé¢ — 8 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&j%.

§ 63.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm8:
1) przeznaczenie podstawowe — istpdgj droga publiczna klasy dojazdowej — uliPeochowni
do przebudowy;
2) szerokd¢ — 8 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&j%.

§ 64.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBm9:
1) przeznaczenie podstawowe - istadgj droga publiczna klasy dojazdowej — Btuhla A.F do
rozbudowy;
2) szerokd¢ — 6 m, (12 m w rejonie placu do zawracania) zgedniysunkiem planu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnéj%;
4) dopuszcza girealizacg w formie chgu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wybdionego chodnika
dla ruchu pieszych.

§ 65.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm10:
1) przeznaczenie podstawowe — projektowana droga qaumali klasy dojazdowej (e pasa
drogowego poza granicami planu);
2) szerokd¢ w granicach planu - 7 m zgodnie z rysunkiem pjanu
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneg5%;
4) od strony terenow starorzecza Wisty (doliny StrDgiekanowskiej) ustala sirealizacg sciezki
rowerowej.

§ 66.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm11.:
1) przeznaczenie podstawowe — poszerzenie igt@pjdrogi publicznej klasy dojazdowej .
Baczynskiego (istniepcy pas drogowy poza granicami planu);
2) szerokd¢ w granicach planu - 3 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne}5%.

§ 67.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemG:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktwlyieznej — stacja gazowa tomianki;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantere

a) maksymalna wysokd zabudowy — 7 m;

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdaaski,

¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale -0,1 - 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%.

Rozdziat 14

Stawki procentowedo naliczania optat z tytutu wzrostu wartgci nieruchomasci w zwiazku z
uchwaleniem planu
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8 68. Stawk procentow, na podstawie ktorej ustalae sdptat, o ktérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrazenogtala i w wysokaci 30%.

Rozdziat 15
Ustalenia kaicowe
8 69.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi £omianek.
§ 70.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgt@mniny tomianki.
§ 71. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w [Rnniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicgcy Rady Miejskiej
w Lomiankach
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