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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno prawna

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywania gepdowisko ustake projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegfoustawa z dnia 3 fdziernika 2008 r.
0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasralowisko (0@) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. riiog oddziatywania n&rodowisko zostata
sporadzona w 2013r. Nagbnie w styczniu 2016r. w oparciu 0 zmiany wprowadzav projekcie
planu miejscowego opracowano aneks 1. do prognbayiejszy drugi aneks do prognozy jest
integralny czscig wezeniejszych dokumentéw i uwzglnia zmiany w projekcie planu miejscowego
~Lomianki Prochownia” dokonane po wyteniu planu do publicznego vaglu.

1.2. Informacje o przeprowadzeniu strategicznepgaeldziatywania narodowisko

Zgodnie z ustawa ép w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny ialygzania na
srodowisko Burmistrz tomianek wygiit o uzgodnienie i stopfe szczegbtowsci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywaniagnadowisko (pismo RGP. 6721.23.1.13 z dnia 10 stigczn
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2013r.). Regionalny Dyrektor Ochrorfieodowiska w Warszawie w gshie WO(5-1.411.19.2013. JD
z dnia 13 lutego 2013r. ustalit zakres prognozyzeatgwania nasrodowisko, wskazuj, iz powinna
ona zosté sporadzona zgodnie z art. 51 ustawas. Informacje zawarte w prognozie oddziatywania
na srodowisko naley opracowa stosownie do stanu wspéiczesnej wiedzy i metochyasraz
dostosowéa do zawartéci i stopnia szczegotowioi projektowanego dokumentu oraz etapu @y
tego dokumentu w procesie opracowywania projektolwudhentow powizanych z tym dokumentem.
W prognozie oddziatywania ng&rodowisko naley uwzgkdni¢ informacje zawarte w prognozach
oddziatywania na&rodowisko sporgdzonych dla innych, przgfych juz dokumentdw, povdzanych

z projektem dokumentu,edacego przedmiotem pagtowania (art. 52 ust. 1 i ust.2 ustawyspo
Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie ¥¢awskim Zachodnim nie wypowiedziat
si¢ co do zakresu i stopnia szczegotdwigprognozy.

W roku 2013 i 2015 projekt planu wraz z progpoaddziatywania zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu przez witiwe organy i instytucje. W dniach od 11 styczn@aldlutego
2016r. projekt planu zostat wytony do publicznego wgtlu. Dyskusja publiczna nad przggmi
w projekcie planu miejscowego roz@aniami odbyta si 14 stycznia 2016r. Mieszkey mogli
sktada& uwagi do projektu planu do 15 lutego 20164ctnie 27 podmiotow zimno 224 uwagi do
planu w tym 3 uwagi dotyczyty prognozy a blisko 1I&inosito ¢ do strony redakcyjnej projektu
uchwaty W marcu i kwietniu br. projekt planu zégtanownie zaktualizowany.

W ramach przeprowadzenia strategiczne] oceny olyuzaia na srodowisko przy
sporzdzaniu planu miejscowego verd pod uwag opinie i uwagi organéw, rozpatrzono wnioski
i uwagi zlazone przez mieszkadw oraz odniesiono gido wskaza wynikajgcych z prognozy
oddziatywania narodowisko.

1.3. Gtéwnych cele i zakres projektowanego dokumgefgo powdzania z innymi dokumentami

Podstawowe cele i zakres projektu planu oraz jeyagzania z innymi dokumentami zostaty
przedstawione i szczegdlowo opisane w podstawowykumencie prognozy oddziatywania na
srodowiska opracowanym w 2013r.

W trakcie prac nad planem miejscowym zostalo ucbmal studium uwarunkowia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miaggainy tomianki (Uchwata nr 1X/90/2015
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 205

Zgodnie ze studium tereny zlokalizowane pod sk#pasu nadzalewowego najalo strefy 4
— Dolina tomiankowska — rolnictwo i rekreacja, matast pozostate teren sv strefie 7 — Centralna
wielofunkcyjna.

1.4 Mazliwosci transgranicznego oddziatywania dnadowisko

W prognozie podstawowej zostaly wymienione rodzpjeedsiwzie¢ i dzialaa, ktére
mogtyby zosta uznane za powodige oddziatywania transgraniczne. Prognoza oddzeayav na
srodowisko wskazujeziprzez teren planu przebiega gaagaivysokiego cnienia 400m, ktory mie
stanowé¢ potencjalne zagéenie powana awarg. Prognozuje gi ze zmiany wprowadzone w planie
miejscowym po wytaeniu planu do publicznego veglu, w tym dotyczce terenow UC, dulg mialy
zastg lokalny. Nie przewiduje siwystepowania oddziatywania transgranicznego.

2. Zalozenia i metoda sporadzenia aneksu

Zalazenia i metoda spogdzenia aneksu 2. do prognozyodowiskowej zostaly przyje
zgodnie z wczaniej ustalonymi zasadami dla prognozy podstawoweg aneksu 1..



3. Zmiany wprowadzone do planu miejscowego

Na podstawie uwag ztonych podczas wyl@nia projektu planu do publicznego wdl plan
zostat w catéci zaktualizowany, zarowno tekst jak i rysunek.¢kgzasi¢ wprowadzonych zmian, ze
wzgledu na skal oraz rodzaj, mma sklasyfikowé jako neutralne dla ochroriyodowiska. Spé&rod
nich mazna wyr&nic te, ktére mog miec istotny wpltyw na rozwoju funkcjonalno-przestrzeriayenu
objetego planem a tak centrum miasta tomianeka & zmiany polegagce na:

—rozdzieleniu terenéw o funkcji ,mieszane]” na usiug zabudow mieszkaniow, w tym
wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniémeimiejskiej UM,

—wyznaczeniu pakczenia komunikacyjnego gudzy ul. Warszawsk a terenami potmnymi pod
skarp tarasu nadzalewowego poprzez przeehie ul. Lwowskiej i ul. Polnej,

- zmianie parametrow ul. Lalkowej i¢bowej w zwizku z ograniczeniem terenu przeznaczonego
pod obiekt handlowy wielkopowierzchniowy (UC),

—zmniejszeniu powierzchni terenu UC oraz wyznaczetgeenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej szeregowej i terenu zielengdezonej,

- odsgpieniu od zapiséw dopuszczeych lokalizowanie stacji paliw na terenie UC,

— wprowadzenie zmian dotygzych przeznaczenia i zagospodarowania terenu daiagorzeczy
Wisly - tereny poniej skarpy tarasu nadzalewowego.

Wiele uwag zlaonych do projektu planu dotyczy przeznaczenia terealezgcego do
Mazowieckiego Przedsdiorstwa Przemystu Drzewnego. W zwku z powyszym aneks 2.
koncentruje si na pogtbianej analizie i ocenie oddziatywania dtadowisko realizacji na tym terenie
dekretowanego planem obiektu handlowego o powiaizgrzeday powyzej 2000 m.

W przypadku pozostatych ustaleplanu, ktére zostaly zidentyfikowane i ocenione
w prognozie oddziatywania riaodowisko w 2013r. (w podstawowym dokumencie) awaankesie 1.
nalezy stwierdze, ze nie wymagaj one przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywsnodowisko.

3. Materiaty wejsciowe
Podstawowe materiaty wigjowe do aneksu:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego ,Lomianki Prochownia” wersja po
1-wszym wytaeniu do publicznego wgliu z 2016r.;

— Studium uwarunkow@i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy omianki,
zatwierdzone uchwaiNr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnid dierpnia 2016 r;

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miastgminy tomianki z elementami
opracowania problemowego dotycego zagadniezwiagzanych z praws ochrory przyrodnicz
oraz zagréeniem wysgpowania powodzi, Jacek Skorupski - Pracownia Ochiémodowiska,
Warszawa 2013r.

Ponadto uwzgldniono obowizujace dokumenty prawne, opracowania planistyczémdowiskowe

dotyczce gminy Lomianki.

4. Charakterystyka terenu przeznaczonego w planiequ UC

Teren nalegcy do Mazowieckiego Przedsiorstwa Przemysiu Drzewnego pobmy jest
w centrum miasta tomianki przy ul. Warszawskiej, slazyzowaniu z ul. Lwowsk. Zaklad

1 W celu doprowadzenia do zgodubz art. 15 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 marca 20G8planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym



przemystowy powstat okoto 30 lat temu na dziatkacr ew. 272, 273, 274, 275, 276, ¢b#.0006
i zajmuje hcznie powierzchri 32 357 m2. Obecnie praktycznie zaprzestano deEel
produkcyjne;.

W projekcie planu miejscowego teren ten zostalepmaczony pod obiekty handlowe
o powierzchni sprzeds powyzej 2 000 i oznaczone symbolem planistycznym UC, teren zabydow
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolemmigtgcznym MN8 oraz pod poszerzenie ul.
Lwowskiej KDD1 i ul. Lalkowej KPJ2.

Cz$¢ terenu przeznaczona pod UC zajmuje powierzcldi 644 m2. Wszystkie budynki
zakladu drzewnego zlokalizowane wlasnie na tym terenie, a przy ul. Warszawskiej dzstkcja
paliw LPG. tacznie budynki zajmuj powierzchng 6402 M. S w zlym stanie technicznym.
Powierzchnia utwardzona (drogi wegtrzne, parkingi) stanowi powierzchknb 323 m. Pozostate
tereny to uboga pod wzglem sktadu gatunkowego zigleuderalna o niskich walorach estetycznych.
Wystepujgce tam drzewa to topole, samosiewy klonu jesiotraigo oraz szpalery kasztanowcow
silnie zaatakowanych przez szkodnilsizrptéwka kasztanowcowiaczka). Jedynym wart&ciowym
drzewem wartym zachowania jegibdrosrcy na placu pomngidzy zabudow poprzemystow. Ogolnie
nalezy stwierdzgé, ze teren ten nie wpisujeesiv sSrodmiejski charakter centrum tomianek atajic
jego walory urbanistyczne.

Teren przeznaczony w planie pod UC poloy jest w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego w znacznej odle§énp od Parku (okoto 2 300 m). W odlegéo 700 m od terenu UC
znajduje si obszar Natura 2000 Dolindrodkowej Wisty PLB140004 i obszar Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029, w odleggo 1 300 m rezerwat tawice Kieljskie,
natomiast 3 000m rezerwat Jezioro Kiggkie. W niewielkiej odleghci od terenu UC przebiegaj
granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrarefa zwykta (170 m).

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym J. Kan#tiego (1998), analizowany teren UC
potozony jest w centralnej e%ci Kotliny Warszawskiej nalacej do podprowincji Niu
Srodkowoeuropejskiego, makroregionu NizirSrodkowomazowieckiej. Pofony jest w obgbie
tarasu nadzalewowego (kampinoskiego) doliny Widsst to teren ptaski catkowicie przeksztatcony
antropogenicznie.

Teren UC potaony jest w dolinie Wisty. Koryto rzeki znajdujecsiv odlegtadci okoto 750m.
W niewielkiej odlegtéci, pod skarp tarasu nadzalewowego zwanego Kampinoskim, pragpty
Struga Dziekanowska, ciekdzacy poszczegoélne zbiorniki uktadu starorzecza Wiktgry uchodzi
do Wisly z jeziora Dziekanowskiego. W rejonie oma&enia Struga peini role ta& rowu
melioracyjnego — uggdzenia melioracji szczego6towych.

Zgodnie z mapami zagrenia i ryzyka powodziowego opracowanymi przez KZ@\v2013r.
teren UC znajduje siw zas¢gu obszaru nafanego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Do niedawna gtébwnym emitorem zanieczysicamzzrodiem ucizliwosci hatasu byt zaktad
przemystu drzewnego. Obecnie prace szane z obrobk drewna nie $ praktycznie prowadzone.
Natomiast podstawowyrrodtem ucizliwosci jest ul. Warszawska - gtéwna ulica miasta tarkia
ktora odbywa s} takze podstawowy dojazd do zurbanizowanych obszarévyskvad.

5. Ustalenia w studium dla terenu UC

Zgodnie ze studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki (uchwata nr IX/90/2015 Rady Miejskw tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015r.)
teren UC znajduje siw strefie 7 — centralna wielofunkcyjna. W rejonidic Warszawskiej
i Lwowskiej wskazano teren do lokalizacji obiektdandlowych o powierzchni sprzegapowyzej
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2000 m2. Minimalna powierzchnia biologicznie czyraustata okrdona na poziomie 25%. Teren ten
zostat wskazany w Studium do rewitalizAgjako liniowe miejskie centrum tomianek.

6. Potencjalne zmiany aktualnego stansrodowiska przy braku realizacji planu miejscowego

W przypadku braku planu miejscowego sposoby zagmpwania i warunki zabudowy
terenu g okreslane w decyzjach o warunkach zabudowy. WWguai ostatnich 10 lat dla terenu
nalezgcego do Mazowieckiego Przeelsiorstwa Przemystu Drzewnego zostato wydanych kilka
decyzji o warunkach zabudowy:

—w 2006r. decyzja o warunkach zabudowy na budewszarni kontenerowej typu LUKA SX
4035 M wraz z elementami infrastruktury technicameeziatce nr ew. 272, afir 4.0006;

—w 2008r. decyzja o warunkach zabudowy dla inwesblmgjmupcej usytuowanie budynku kawiarni
(obiekt czasowy) wraz z instalacjami i aglzeniami technicznymi na dzialce nr ew. 276,¢bbr
4.0006;

—w 2009 r. decyzja o warunkach zabudowy dla inwgistjzejmujgcej budow myjni samochodowej
(samoobstugowej) z kontenerem socjalno-biurowym zwra instalacjami i urgzeniami
technicznymi na dzialce nr ew. 275, ¢br.0006;

—w 2011r. decyzja o warunkach zabudowy dla inwestybgjmupcej budow stacji LPG propan-
butan wraz z niezldng infrastruktug technicza wraz z instalacjami i uggdzeniami technicznymi
na dziatce nr ew. 276, oty 4.0006;

— w 2013 r. decyzja o warunkach zabudowy dla inwgistybejmupcej budow zespotu budynkoéw
ustugowo-handlowych, z ktérych k@dy nie przekracza 2000Gnpowierzchni sprzeds, wraz z
instalacjami i urzdzeniami technicznymi na dziatkach nr ew. 272, 273, 275 obb 4.0006;

—w 2013 r. decyzja o warunkach zabudowy dla inwéisblmejmuacej budowe zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregownejdziatlce o nr ew. 272, oraz na
dziatki nr ew. 273, oleb nr 0006, przy ul. Lwowskiej.

Na podstawie wiej wymienionych decyzji o warunkach zabudowy inwestrealizowat lub mize
zrealizow& konkretne zamierzenia budowlane. Taka sytuacjavauai do niekontrolowanego
sposobu zagospodarowania terenow bylych zakladowewdrych. W wydanych decyzjach
o warunkach zabudowy nie ma zapiséw odgogzh sé do kompleksowego ujmowania zagadnie
dotyczcych catego osiedla Prochownia oraz zabudaéwydmiejskiej wzdta ul. Warszawskiej.
Zawarte w decyzjach zasady w bardzo ograniczonyresee odnosgsi¢ do problemow zwizanych

z ksztattowaniem przestrzeni miejskiej oraz ochrémdowiska. Prowadzi to do powstania chaosu
przestrzennego oraz nasilenia konfliktdw peday rozwojem gospodarczym terenu, a ochron
srodowiska, ochramzdrowia izycia ludzi.

7. Ustalenia w planie dla terenu UC

W projekcie planu ustalenia dla terenu UC zostedyarte w przepisach ogdlnych oraz
szczegOtowych. Zgodnie z § 46. mpzp przeznaczepedstawowym dla tego terenu jest zabudowa
ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni splazy powyzej 2000 ri. W trakcie prac nad
planem, zgodnie z licznymi uwagami miesié@w, odsipiono od zapiséw dotygzych zachowania

2 Studium zostato uchwalone przed $eigm wzycie ustawy z 9 palziernika 2015 roku o rewitalizacji i obszaru
okreslonego w Studium nie nima traktowa jako obszaru rewitalizacji w rozumieniu przepisi@justawy.



istniejgcej stancji LPG. Wskazang; tereny wolne od zabudowy (z vagizeniem placéw i dojazdow
stuzacych zaopatrzeniu) naléraktowa jako elementy przestrzeni publicznej.

Przygte zostaly nagpujace wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
maksymalna wysokd zabudowy dla budynkoéw bez gamapodziemnego (zaghionego) wynosi 12
m, w przypadku lokalizowania budynkéw z gagm podziemnym (zaghionym) budynek mie
powst& wyzszy o 1,5 m. Maksymalna powierzchnia zabudowy wyit@86 powierzchni terenu,
a intensywné¢ zabudowy zostata okilena w przedziale od 0,5 do 1,5. Minimalny udziedgentowy
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25% powidrai terenu. W zakresie zasad dotygzh
parkowania dla tego terenu ustalopne,na 100 mpowierzchni sprzeda nalezy zapewnt 3 miejsca
parkingowe oraz na 15 0s6b zatrudnionych 1 migisckingowe.

W zakresie obstugi komunikacyjnej teren UC grayicd potudnia drog lokalmg ul.
Warszawsk, dla ktorej obowjzuje miejscowy planu zagospodarowania terenu ,, famikii Centrum”
(uchwata nr LV/414/2010 Rady Miejskiej w Lomiankaztinia 4 listopada 2010r.), od zachodu z ul.
Lwowska oznaczoa w projekcie planu KDD1.

Dla terenu UC wprowadzone zostaly ustalenia w esikr infrastruktury technicznej.
Zaopatrzenie w wagd mazliwe jest z sieci gminnejScieki komunalne naly odprowadza za
posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczaloiekow w tomiankach. Zostat réwrie
okreslony sposob odprowadzania i zagospodarowania wdabawych, roztopowych gciekéw
deszczowych. Zaopatrzenie w energliektryczra dostpne jest z istniggej sieci elektroenergetycznej
a take dopuszczone jest lokalizowanie indywidualnychydzey wytwarzajcych energi elektryczrn
OZE (wykcznie mikro i matych urgdzen do 100 kV). Zaopatrzenie w gaz oraz ciepéoldie sé
odbywalo z istniejcych sieci.

W zakresie ogrodzeod strony drég publicznych plan miejscowy zakazejyguowania
ogrodzaé pelnych oraz ogrodaeo przstach z prefabrykatéuelbetowych. Wprowadza wymagania
dotyczce wysokéci ogrodzenia do 1,5 m oraz minimalnego udziat monéhni aurowej
i jednoczeénie przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzewszystkich przset oraz powierzchni
furtek i bram) 50 %.

W zakresie mgiwosci lokalizowania tablic i urgdzea reklamowych dla terenu UC plan
zakazuje sytuowania tych obiektow na niezabudowagiatkach oraz na ogrodzeniach oraz w pasie
terenu pomidzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a lini rozgraniczajca drogi. taczna powierzchnia
tablic i uradzen reklamowych na jednej nieruchogeo nie mae przekroczgy 0,05% powierzchni
nieruchoméci czyli w przypadku tego terenu o powierzchni 592 hczna powierzchnia tablic
i urzadzer reklamowych maksymalnie me wynigé 8 nf. Z kolei szyldy mog by¢ umieszczane
jedynie na ogrodzeniach, na elewacji budynku w qro parteru. Bczna powierzchnia szyldéw na
jednej nieruchomii, nie mae przekroczg 2 nt.

W zakresie ochrony przyrody plan miejscowy wprowadapisy ograniczage maliwosé
realizowania przedsivzie¢c mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko oraz
przedsgwzig¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko w przypadku, gdy ocena
00§ wykaze znaczce negatywne oddziatywanie né&rodowisko oraz znageze negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000.

W celu ochrony drzewa, jedynego wadiowego okazu znajdafego s¢ na terenie UC,
wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw w odlggiomniejszej ni 6 m od pnia drzewa, realizacji
infrastruktury podziemnej w odledia mniejszej ni 6 m od pnia drzewa, utwardzania nawierzchni w
promieniu 2 m od pnia drzewa.

W ramach zapewnienia wigiwych warunkow akustycznych dla terenébw zabudowgszkaniowej
jednorodzinnej MN11 i UM2 granigeych od wschodu z terenami UC, w planie odstoniinie
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zabudowy obiektéw ustugowych o 21 m, wprowadzomeng zielé urzzdzonej oraz ustalono nakaz
realizacji zieleni izolacyjne;.
Rys.1 Fragment rysunku planu dotycy terenu UC w wersji z 2013r. i z 2016r.

rysunek planu w wersji z 2013r.

Rys. 1 Teren UC oréwnanie zmian w projekcie zmiarysunku planu

/ , Z

rysunek planu 'w wersji z 2016r. (aktualny)

8. Analiza poréwnawcza istniejcego sposobu zagospodarowania z ustaleniami planu

Tabela 1 Poréwnanie zmiany ustaté dla terenu UC

Teren UC

Obecne zagospodarowanie

Ustalenia w planie

Przeznaczenie

Przemyst - przetgrstwa
przemystu drzewnego

Ustugi - obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday powyzej 2 000 m2

Powierzchnia terenu

32 357 m2

15 945 m2, pravdeawierzchni terenu

zaktadéw drzewnych zostanie przeznaczona pod

zabudow mieszkaniow jednorodzing
(14589 m2)

Powierzchnia zabudowy 6 400 m2 maksymalna powngrizaczabudowy 60%
Powierzchnia utwardzona (drogi 9 330 m2 wielké¢ powierzchni utwardzonej jest zate
wewretrzne, parkingi od powierzchni zabudowy

Powierzchnia biologiczni¢ 16 640 m2 minimalny udzial procentowy powierzc

czynna

biologicznie czynnej 25%

Tni

Analizujgc przygte w planie miejscowym wskaiki i parametry zabudowy dla terenu UC niezm@
doktadnie okrdi¢, w jaki sposdb docelowo zostanie zagospodarowanytéren. Mgna natomiast
stwierdzt, ze nie jest realne jednoczesne petne wykorzystasaystkich maksymalnych wskakow
ustalonych w planie. Mma przypuszcza ze inwestor bdzie dizyt do utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej na minimalnym poziomie ustglanplanem - 25%. Z kolei wie$é powierzchni



zabudowy oraz powierzchni utwardzonefbie zalena od zapotrzebowania wynikaggo z zamiaru
inwestycyjnego. Od powierzchni sprzegaalezna jest wielké¢ powierzchni parkingu. Im wksza
powierzchnia sprzedg tym proporcjonalnie wksza powierzchnia przeznaczona pod miejsca
postojowe. Tym samym zghiszapc powierzchrg przeznaczom pod miejsca postojowe, wielkd
powierzchni zabudowy dalizie musiata zostapomniejszona lub ewentualnie jejeéz bedzie trzeba
przeznaczy pod lokalizowanie parkingow wewtnz budynku (parkingdéw podziemnych).

9. Analiza poréwnawcza obiektéw handlowych

Jednym z elementow oceny oddziatywanignoaowisko realizacji ustateplanu dla terenow
UC, byla analiza porbwnawcza potencjalnego obiekw istniegcymi  podobnymi
wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi zlokadwanymi w tomiankach. Wybrano dwa
obiekty handlowe: Centrum Handlowe Auchan, MarcPol.

Tabela 2 Analiza porbwnawcza zagospodarowania terenUC z obiektami wielkopowierzchniowymi
zrealizowanymi w tomiankach

Obiekty handlowe
Centrum Handlowe Auchan MarcPol Obiekt handlowy przwidziany
w planie LSJLomianki
Prochowania”
Lokalizacja miasto Lomianki, ibrowa miasto omianki, Kietpin centrum miasta tomianki,
ul. Brukowa, ul. Warszawska ul. Warszawska
przy granicy z m. st. Warszawga
Powierzchnia tereny  ok. 159 508 m ok. 13700 A 16 474 M
Powierzchnia ok. 41 700 A (ok.26%) ok. 5000 M (ok. 36%) max. 9885 M (60% )
zabudowy ér. 5930 M (36% poziom wsk,
MarckPol)
min 4283 (26% - poziom wsk.
Auchan)
Powierzchnia ok. 95 300 rm(ok. 59%) ok. 5700 m(ok. 41%) powyej 15%
utwardzona
(dojazdy, place
parkingi)
Powierzchnia 15% 21% minimalna powierzchnia
biologicznie czynna biologicznie czynna 25%
obstuga 3 wjazdy od ul. Brukowej| 1 wjazd z ul. Warszawskiej z ulic gminnych: Wansgkiej,
komunikacyjna jeden od ul.Pancerz Lwowskiej.
Infrastruktura Korzystanie z infrastruktury technicznej zgodnieszandardami przgjymi dla gminy Lomianki
techniczna
Uzytkownicy mieszkacy gminy Lomianki, mieszkaicy miasta i gminy| mieszkacy miasta omianki
oraz gmin gsiednich tomianki
Sposo6b zabudowa mieszkaniowa obiekty ustugowe, po drugigjsrédmiejska tkanka  miejska
zagospodarowania | jednorodzinna osiedla stronie ul. Warszawskiej tomianek - zabudowa
najblizszego Dabrowa, obiekty ustugowe zabudowa mieszkaniowpmieszkaniowa jednorodzinna,
otoczenia wzdtuz ul. Brukowej, od strony| jednorodzinna obiekty ustugowe wzdiu ul.
wschodniej lasy Miodiskie Warszawskiej
Odlegtas¢ od | KPN 1600m KPN 470m KPN 2300m,
terenow WOChK 230m WOChK 420m WOChK 170m,
chronionych Natura 2000 PLH140029 870m Natura 2000 PLH 140029 1600m Natura PLH140029 700m,
Natura 2000 PLB140004 870m Natura 2000 PLB140004 3000m| Natura 2000 PLB140004 700m
Rez. Jez. Kietpiskie 3800m Rez. Jezioro Kietgiskie 1650m | Rez. Lawice Kietpiskie 1300m
Rez. Lawice Kietpiskie Rez. Lawice Kietpiskie 3000m | Rez. Jezioro Kietgiskie 3000m
2250m
Powigzania Lasy Miocinskie stanowg | Brak powhzania przyrodniczego Wskazany do utworzenia lokaln
przyrodnicze powigzanie przyrodnicze KPN korytarz ekologiczny
z korytarzem Wisty zlokalizowany poniej skarpy
tarasu nadzalewowego (w
odlegtaici 170m)




Podsumowanie:

1. powierzchnia terenu jest blisko 10 razy mniejszatecenu C.H. Auchan i poréwnywalna
z powierzchrg MarcPol (1,2 razy wksza);
2. maksymalna powierzchnia zabudowgdbie zaléna od tego czy zostanie wybudowany parking

podziemny czy nie. Zeli nie kedzie parkingu podziemnego powierzchnia zabudowyzie sé
miesci¢ w przedziale od 30% do 40% dziatki inwestycji ¢od ok. 5 tys. do 6,5 tys.mi bedzie
stanowé od 1/8 do 1/6 powierzchni zabudowy C.H. Aucharearare by rowna, maksymalnie
1,3 razy wgksza nk powierzchnia zabudowy MarcPol,

3. wielkos¢ powierzchni utwardzonejgldzie zalgéna od powierzchni zabudowy i e stanowd od
45% do 36% powierzchni terenu, a w przypadku zaa]i wielopoziomowego parkingu me
zejs¢ ponizej 30%,

4. ilos¢ miejsc parkingowych przgrednich wskanikach zagospodarowania terenu i gdgniu od
realizacji parkingu podziemnego wyniesie ok. 16@jsu (MarcPol okoto 180. Auchan poiey
1000)

5. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnegrénu zostat ustalony na 25% i jest
najwyzszy wirod poréwnywanych obiektow.

10. Wplyw ustalaa planu miejscowego na obszary okje ochrom prawng

Dla Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) potengjal zagraeniem ze strony Lomianek
jest przede wszystkim urbanizacja orazgzane z tym zanieczyszczenie powietrza, spadek ipozwedd
gruntowych. Dla Warszawskiego Obszaru Chronionegmjoirazu (WOChK) podstawowym
zagraeniem jest wszelka dzialalfto cztowieka powoduca ostabienie lub utrat powigzan
przyrodniczych, obaanie walorow krajobrazu, defragmentacja lub degijadsiedlisk prowadia do
spadku biorénorodndci — ograniczenia ikxi gatunkow rélin i zwierzat wyskepujacych wsrodowisku.
Dla obszaru Natura 2000 Dolinsrodkowej Wisty PLB140004 istotnym niebezpietisvem jest
Zanieczyszczenie woéd, niszczenie lasow nadrzeczoyah ptoszenie ptakow. W przypadku obszaru
Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 pagniem jest niszczenie siedliskgbw
nadrzecznych (usuwanie drzew i krzewdw), przerwah@nosci ladowego korytarza ekologicznego
poza korytem rzeki, zanieczyszczenie wod, niegamped korzystanie z zasobow wodnych rzeki na
potrzeby komunalne i przemystowe. Ponadto obszanygiast obszarem gztowym lczacym wyzej
wymienione formy przyrody o znaczeniu krajowym.

Plan miejscowy uwzgtnia ochron obszaréw olgtych ochrom prawry. Wprowadzone
zapisy eliminyg mazliwo$¢ wystpienia potencjalnych zagren dla przedmiotow ochrony KPN,
WOChK, obszarow Natura 2000 i rezerwatow.

W 8. 3 ust. 1 pkt 54 Rozpeaydzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 rspvawie
przedsgwzig¢ mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko (Dz.U. z 2010r., nr 213 poz. 1397) do
przedsgwzig¢ potencjalnie mogeych znaczco oddziatywa na srodowisko nalgg centra handlowe
wraz z towarzysigca im infrastruktug o powierzchni aytkowej nie mniejszej 10,5 ha na w otulinie
form ochrony przyrody w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tejtawy. Ze wzgldu na wielkdé¢ obiektow
handlowych, ktére mma zrealizowé na terenie UC oraz fakte teren ten znajdujegsiv otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego, przedsgiccie wskazane w planie miejscowym rale
zakwalifikowa: do ww. grupy. Zgodnie z obow#ujagcymi przepisami ochronyrodowiska przed
realizacy jakiejkolwiek inwestycji na terenie UC wymaganestjgrzeprowadzenie oceny przez
wiasciwy organ ochronygrodowiska czy istnieje konieczéoprzeprowadzenia oceny oddziatywania
nasrodowisko (wykonania raportu i prowadzenia ppstvania z udzialem spotedzstwa).
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W planie zostaly wprowadzone zapisy, unighvwdajace realizag przedsiwzigé, ktére
faktycznie leda miaty negatywny wptyw narodowisko lub na cele ochrony obszaru Natura 2000.
Oznacza to,ze inwestor bdzie musiat zastosowarozwigzania i technologie gwaranage brak
oddziatywania narodowisko.

11. Wplyw ustalaa planu miejscowego dla terenéw UC na ludzi

W prognozie oddziatywania n@odowisko z 2013r. oraz w aneksie 1. do prognoztatp
doktadnie przeanalizowane skutki dla ludzi wynikaj z przeznaczenia terenu pod obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedgt powyzej 2 000 M. Realizacja centrum handlowego z ustugami
towarzyszacymi (gastronomia, pietjnacja urody, fitness itp.) poprzez oferowanie &ger ustug,
zaspokoi potrzeby mieszkedw rejonu opracowania w tym zakresie i tym samymzystnie wptynie
na jaka&¢ zycia mieszkacow. Jednoczmie pojawi sie standardowe ugiliwosci towarzysace
funkcjonowaniu publicznie doginych obiektow ustugowych tej wielka. Na obszarze bytych
zaktadéw drzewnych w przypadku wprowadzenia nowapudlowy ustugowej istotnymi dla
mieszkacow zabudowy z najbiszego sgsiedztwa s kwestie zwjzane ze zmianami Kklimatu
akustycznego i zanieczyszczeniem powietrza jakakékw zmian w ruchu na istnigjych drogach
gminnych. Potencjalne zgtaszane przez migsaka zagraenia takie jak wzrost poziomu hatasu
komunikacyjnego, pogorszenie stanu sanitarnego simg utrudnienia w ruchu samochodowym
i pieszym, zagrezenia bezpieczestwa pieszych jako wynik realizacji zabudowy cemtrustugowego
w duzej mierze lpdg zalezaly od konkretnych rozwizan projektowych, zastosowanych technologii
oraz zastosowanych zabezpiecze celu ograniczenia ewentualnych aitiwosci do dziatki wiasnej
inwestycji. Naley nadmient iz w granicach tego planu, @by realizowana wycznie zabudowa
ustugowa nieuaizliwa. Ponadto dojdzie do kompleksowej modernizagjiadu drogowego wokét
terenu centrum ustugowego co uiii zastosowanie rozvgzan do uspokajania ruchu, cichych
nawierzchni, oraz ostonzdiigkochtonnych. Skala oddziatywania s@dowisko, w tym na zdrowie
i zycie mieszkacoéw bgdzie poréwnywalna do oddziatywania obiektu handigaveMarcPol
znajdupcego s¢ przy ul. Warszawskiej, szczegdlnie w aktualnymiarmgie, w ktérym powierzchnia
terenu UC ponownie zostata ograniczona w dostosomainwydanej decyzji na zabudewzeregow
réwnolegh do ulicy Lalkowej na powierzchni ok 16 50F.r@mieniony zostat uktad komunikacyjny,
a konkretnie zagzono parametry ulicy Lalkowej i gbowej, ktore przestatyasiadowd z terenem UC
i obecnie lpdg obstugiwaly wyhcznie tereny mieszkaniowe, w tym nowego kwartatbudawy
szeregowej. Potencjalnie najbardziejaulivy ruch samochoddéw dostawczych zostanie ogramgzo
do wjazdu z ulicy Warszawskiej.

Aktualna wersja planu nie przewiduje na terenie &ifaptacji stacji paliw natomiast pojawitye si
zapisy o lokalizacji urdzer do tadowania samochoddéw elektrycznych.

W § 11 pkt 2 zostat wprowadzony zapis zakazyjlokalizacji przedsgwzie¢ moggcych zawsze
znaczco oddziatywa na srodowisko oraz przedsivzie¢ mogicych potencjalnie znageo
oddziatyw@ na srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddzsdiavprzedsiwziecia na
srodowisko wykazata znagze negatywne oddziatywanie @eodowisko lub znaeze negatywne
oddziatlywanie na cele ochrony obszaru Natura 20Gikie ustalenie eliminuje mtiwos¢ realizacji
przeds¢wzieé, ktore lgdg mialy negatywny wplyw na zdrowie miesfic@dw. Ponadto w granicach
planu wprowadzony jest zakaz lokalizacji zaktaddéwvackszonym lub daym ryzyku wysgpienia
powaznej awarii.

Nalezy nadmient iz obecne granice terenu przeznaczonego pod centamuldwe pokrywaj sie
Z najbardziej zainwestowartzscig bytych zaktadow drzewnych, gdzie aktualny udziedvierzchni
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biologicznie czynnej jest na poziomie projektowamégk. 25%). Wolna od zabudowyesz terenu
zaktadow zostata obecnie przeznaczone pod zabudieszkaniow jednorodzing szeregow.

12. Wptyw ustalai planu miejscowego dla terenéw UC na pozostate elemty srodowiska

Realizacja przytych w planie miejscowym ustaledla terenu UC ddzie nie lgdzie miata
znacacego wptywu na stan i funkcjonowanimdowiska, na niektére elementy #eo oddziatywa
pozytywnie. Plan miejscowy wprowadza korzystne gtgprawy stanu i funkcjonowania terenu

poprzemystowego.

Prognoza wptywu ustateplanu na poszczegolne dziedziny i elementgowiska:
Tabela 3 Prognoza wplywu realizacji ustal# planu na poszczeg6ine komponentrodowiska

Dziedzina, komponent
srodowiska

Prognoza wptywu ustateplanu

réznorodnd¢ biologiczra,
swiat raslin i zwierzat

Zmiany keda miaty charakter lokalny. Pozytywny wptywvedizie mie rewitalizacja
terenéw poprzemystowych.

krajobraz

Teren UC posiada niskie walory estetyczne. Jestpmwty krajobraz charakterystyczny
dla terendw poprzemystowych, ktorych decygujrole petni zespot zaniedbanych
budynkoéw produkcyjnych. Pragte w projekcie planu wskaiki i parametry
urbanistyczne wptynna popraw krajobrazu centrum miasta £omianki. Ujednolicony
zostanie charakter nowo realizowanej zabudowynaisteyzowana zostanie wysako
zabudowy, forma i gabaryt zabudowy, intensysénigprocent zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Istotne znaczeadi@odbioru wizualnego stanayi
zapisy w zakresie lokalizacji wdzen reklamowych i ogrodze

powigzania przyrodnicze

Realizacja ustafeprojektu planu dla terenu UC nie wplynie na stagaspodarowania
terenu potaonego poniej skarpy tarasu nadzalewowego, ktdry zostat wskajako
lokalny korytarz ekologiczny wymaggjy odtworzenia. Nie nagti pogorszenie
warunkow funkcjonowania systemu przyrodniczego gmin

klimat

Znikome oddziatywanie lokalne. Nie przewiduje shacacych zmian warunkéw
klimatu lokalnego.

powietrze (ucjzliwosci
hatasem i zanieczyszczenia
powietrza)

Nieznaczne oddziatywanie lokalrf@odczas etapu prac budowlanychzemaasipi¢
lokalny wzrost hatasu i zapylenia powietrza w wynjkacy urgdzei i maszyn
budowlanych. Na etapie eksploatacjigitiivosci beda zwigzane z uytkowaniem
obiektow handlowych. W celu ograniczenia zaniecezazpowodowanych przez
centrum handlowego wprowadzono nakaz lokalizowangmleru drzew oddzielay
teren ustug od terenu mieszkaniowego.

gleba i rzéba terenu

Nieznaczne modyfikacje rzBy terenu zwjzane z realizagjzabudowy. Wysipia jedynie
przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi. Resatja funkcji przygtych w
projekcie planu miejscowegeadizie zwihzana z wykopami pod fundamenty budynkéw
oraz budow drog.

woda

Realizacja inwestycji poleggja na realizacji centrum handlowegozmavptymé na stan
waod powierzchniowych i podziemnych poprzez zmnigjge powierzchni biologicznie
czynnej do 25%wprowadzenie diych powierzchni nieprzepuszczalnych np. parkingi
Nastpig niewielkie zachwianie réwnowagi hydrologicznej,iama w doptywie i
retencjonowaniu wod. Zgodnie z zapisami planu§ékedd nie ulegnie pogorszeniu.
Realizowana zabudowadrie wymagata podtzenia do sieci kanalizacji sanitarnej z
odprowadzenieniciekéw do oczyszczalstiekow.

scieki deszczowe i roztopowe

Przeznaczenie terenéw UC przyczyrido zwikszenia udziatu powierzchni
nieprzepuszczalnych i zgkiszeniu odptywu wdd powierzchniowych z analizowaneg
terenu. Realizacja inwestycjetizie skutkowa wprowadzeniem wigiwych rozwizan
zwigzanych z odprowadzaniesniekéw deszczowych i roztopowych oraz ich
zagospodarowaniem na danym terenie.

odpady

W wyniku realizacji ustale planu dla terenu UC wzépie ilos¢ wytwarzanych odpadow.
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Ustalone w projekcie planu zasady zgodyne sstaws o odpadach a tak odnosz si¢ do
przepiséw lokalnych obowzujacych w gminie. Organizacja systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadéw w oparciu 0 obgauijace w tym zakresie przepisy prawa
eliminuje catkowicie zagrenia dlasrodowiska wynikajce z niekontrolowanego
sktadowania, utylizowania i wywozu odpadoéw.

Na terenie UC nie wyspuja zasoby naturalne w postaci ziopalin. Realizacja

zasoby naturalne . . 5 . .
y projektu planu nie wptynie na ten elemértdowiska przyrodniczego.

zabytki i dobra kultury Na terenie UC nie wyspuja obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, nie ma rée#n
obiektéw kgdacych dziedzictwem kulturowym gminy.

Whprowadzenie funkcji UC przyczyniesdo poprawy sytuacji w odniesieniu do débr
materialnych zaréwno na terenie ¢glgm analiz jak i na terenach bezfrednio
sasiadupcych. Nowe inwestycje przyczynsie poprawy wartéci estetycznych i
dobra materialne waloréw wizualnych ul. Warszawskiej oraz categotagm tomianek.

Whptyw na dobra materialne ma paémie terenu UC na obszarze riaraym na
niebezpieczistwo powodzi. W przypadku zalania tych terenéwdymki oraz inne
dobra materialne magulec zniszczeniu lub ichzytkowanie ledzie ograniczone.

13. Wptyw pozostatych zmian w ustaleniach planu ngrodowisko

13.1 Rozdzielenie terenow o funkcji ,mieszanej’ustugi i zabudow mieszkaniow, w tym
wyznaczenie terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniémeimiejskiej UM

Zgodnie z zapisami wcgeiejszej wersji planu miejscowego istniataziiwos¢ lokalizowania
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej w pierzeiWarszawskiej. W aktualnym projekcie planu
miejscowego zrezygnowano z tych zapisow, wprowadzagabudow ustugowo-mieszkaniogv
srédmiejsk, w ramach ktérej istniefa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest fankcj
uzupetniagca. Zgodnie z obowdzujacym studium wzdha gtéwnej ulicy Lomianek zostat wyznaczony
obszar funkcjonalny miejskiego centrum. Przewidiige ze obszar tendalzie w przysziéci silnie sé
rozwijat, wzdtw ul. Warszawskiej dda koncentrowa si¢ obiekty ustug handlu, administracji, kultury
i o$wiaty. Przewiduje s ze w rejonie mee nasipi¢ nagromadzenie czynnikow wptyvgaych na
jakos¢ zamieszkania. Dokonana zmiana w projekcie plantardgza maliwosé wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej w parterach budynkéw, gdrieliwa jest wyhcznie lokalizacja ustug. Dla
budynkoéw w pierzei ulicy Warszawskiej przig 12 m i 3 kondygnacjezytkowe, w celu stworzenia
bariery akustycznej dla patonych na pétnoc kwartatow zabudowy mieszkaniowapgodzinne;.
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Rys. 2 Teren UM - poréwnanie zmian w projekcie rysoku planu z 2013 i 2016
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rysunek plénu w Weféji z 2016r. (aktualny)

13.2 Wyznaczenie pggzenia komunikacyjnego gdzy ul. Warszawska terenami potaonymi pod
skarp tarasu nadzalewowego poprzez przeeihie ul. Lwowskiej i ul. Polnej

Wedtug aktualnego projektu planu ul. Lwowska zonal. Polna & ulicami przejezdnymi,
taczacymi ul. Warszawsk z drog oznaczoa w planie KDD10 przebiegaga wzdhwz skarpy tarasu
nadzalewowego i dalej z Kodelng Drog. Planowane pgtzenia wptym korzystnie na uklad
drogowy tomianek, ktéremu w tym rejonie szczegolmiakuje padczen zaréwno w kierunku pn-pd
jak i wsch-zach. Przebicie drog w kierunkuskielnej Drogi przyczyni sido pobudzenia aktywsoi

gospodarczej, rozwoju zabudowy mieszkaniowej tereméskazanych w studium jako strefa 4 —
Dolina Lomiankowska — rekreacja i osadnictwo.

13. 3 Odsjpienie od zapisow dopuszcgeych lokalizowanie stacji paliw na terenie UC

Wprowadzenie w wersji wcgeiejszej projektu planu zapisu o dopuszczeniu lakalania stacji
paliw na terenie UC bylo zadekretowaniem stanuiggicego. W zwazku z pewnym ryzykiem
eksploatacji takich obiektow, w przysgtn nie przewiduje sitej funkciji.
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13. 4 Wprowadzenie zmian dotycych zagospodarowania przestrzennego na terenactepo
skarpy tarasu nadzalewowego

Obszar porriej skarpy tarasu nadzalewowegaylew granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z § 6 ust. 1 Rozpmtrenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru t@bnego Krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z dnia
14.02.2007r. Nr 42 poz. 870) na terenie tym us&l® migdzy innymi nasfpujace zakazy:

- pkt 5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksapicych rzebe terenu, z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przemwedziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budgwdbudovy, napravg lub remontem urgdzea
wodnych;

- pkt 6. dokonywania zmian stosunkéw wodnyche|estuzg innym celom ni ochrona przyrody lub
zrownowaone wykorzystanieaytkdéw rolnych i lénych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

- pkt 7. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnyatarorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Kluczowe dla ochronyrodowiska przyrodniczego catego obszaru tomiansk y&rzymanie
ciggtosci przyrodniczej terenéw twaogzych dolire Strugi Dziekanowskiej i uktad starorzeczy Wisly.
Mimo ztych warunkdéw geotechnicznych i zageaia powodziowego w@d500 letny oraz zalania
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu pwgoivodziowego, presja na zabudpwaoliny
w rejonie planu jest znaczna. W ostatnich latacbhppnie wydane zostaty 3 decyzje ustgej
warunki zabudowy na terenie doliny. W 2014r. z@stalydana decyzja o warunkach zabudowy na
inwestycg polegajca na budowie 38 segmentow w zabudowie mieszkanig@eporodzinnej
szeregowej .

Dopuszczenie w planie zabudowy szeregowej ograngzjgedynie do poinocnej krazi
doliny stanowi duy kompromis pomidzy fizjograficznymi predyspozycjami terenu a wyglam
decyzjami. Co do zasady cata dolina Strugi Dziekaskiej (w granicach wynikagych z budowy
geologicznej) powinna ldywytaczona z zabudowy i przeznaczona pod tereny zieléokalnie (tam
gdzie zachowaly si cenne siedliska) poddana czynnej ochronie przyrddg to take aspekt
hydrologiczny poniewa dolina Strugi Dziekanowskiej z uktadem starorzediisty jest jedyn
Zlewnia wod opadowych tomianek i za wszetlere nalezy zachowa pojemnd¢ retencyjm doliny
na wypadek wygpienia nawalnych deszczy. Wieloletnie zaniedbanidelegalne przeksztatcanie
stosunkow wodnych i rzey terenu czyni dolign obszarem problemowym, w ktorym powinnycby
przeprowadzone dziatania rewitaligog srodowisko przyrodnicze.

Glownym celem planu miejscowego jest ochréralowiska przyrodniczego, ochrona przed
zmiarg warunkow siedliskowych, przeksztatceniem krajobraanieczyszczeniem gleb i wod, azak
emisji zanieczyszczepowietrza oraz hatasu. Plan zakazuje lokalizowaaigudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Teren obejmgly skarg, réw melioracyjnych zostat wskazany w planie jaken
zieleni w chronionym krajobrazie ZN oraz teren eiglw chronionym krajobrazie ze zbiornikami
wodnymi ZNw - teren naturalnych olieh terenu wypetnionych stale lub okresowo wodostaty
wprowadzone zapisy zapewnjeg peta ochror tych terendw:

— zakaz lokalizacji zabudowy,

— dopuszczenie jedynie lokalizacji gdzear wodnych, pomostéwéciezek przyrodniczych;

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologiezczynnej na poziomie 95%

—nakaz ochrony, a tam gdzie zostala zniszczona wardenie naturalnej rzby terenu,
w szczegolnéci skarpy doliny oraz zaghien zbiornikbw wodnych;
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- nakaz ochrony i odtworzenie stosunkéw wodnych aktarystycznych dla doliny starorzeczy
w tym pogtbienie zbiornikdbw wodnych w celu przywrdcenie lastvody w zbiornikach;

— nakaz ochrony zachowanego starodrzewiaastego oraz zbiorowisk sinnych hydrogenicznych
zwigzanych ze zbiornikami wodnymi.

Tereny bezpé&rednio graniczce z drog KDD10 plan miejscowy przeznacza pod zabueow
ustugowg (ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekrg@e oraz ustugi zwizane
z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne). M8k stanowi jedynie wspomniana weae
zabudowa szeregowa, ktérego uwdglienie w planie zostalo wymuszone wysladecyzj
o warunkach zabudowy.

Wprowadzone zapisy w planie miejscowym zapevinigg dostatecznym poziomie ocheon
krajobrazu i biorénorodndci tego terenu, w szczegOkud stog na stray utrzymania cjgtosci
przestrzennej starorzecza oraz ochrony stosunkévdnyah. Plan nie narusza przepisow
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Malxdnym poziomie chroni przed zabudpw
teren stanowicy zlewne dla splywu wéd opadowych. Jednogiie w przypadku wysgpienia
ekstremalnego zagtenia powodziowego (woda 500 letnia) zapewnia bezgistwo ludzi i mienia.

14. Rozwizania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompengaprzyrodnicza
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoIngi na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000raz integralnosé
tego obszaru

Podstawowymisrodkami minimalizugcymi potencjalne negatywne oddziatywanie plagu s
jego ustalenia ochronne. Uchwalenie planu wplyniezypywnie Iub neutralnie na stan
i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Potencjalne negatywne ziagidvanie mogtoby
zaistni€ tylko w przypadku braku opracowania tego dokumentu

W prognozie oddziatywania n&odowisko w rozdziale 13. zostaty wymienione zateae
eliminujace lub ograniczae negatywne oddziatywania srmdowisko. Nie ma potrzeby w aneksie 2.
wskazywa dodatkowe rozwizania, ktére mogtyby zapobiec, ogranicziub kompensowa
przyrodniczo negatywne oddziatywania fradowisko, w szczegolsoi na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integraktego obszaru.

15. Rozwhizania alternatywne do rozwizan zawartych w projektowanym dokumencie

Ustalenia planu miejscowego zapewsniajprzeprowadzenie rewitalizacji terenow
Mazowieckiego Przedddiorstwa Przemystu Drzewnego, gwaragtupetry ochrore terendw
znajdupcych sé ponizej skarpy tarasu zalewowego oraz zachawdptychczasowy sposobu
zagospodarowania terenéw mieszkaniowy. Zmiany dakenw trakcie prac nad projektem planu
wprowadzaj dodatkowe rozwizania, ktére maj zapewnt realizacg zada jakie zostalty wskazane
ramach zrownow#nego rozwoju tego terenu: ksztalttowanie nowej kstiy srodmiejskiej
Z jednoczesnochromny srodowiska przyrodniczego i ludzi.

W wariancie prérodowiskowym nalgatoby catkowicie zrezygnowaz jakichkolwiek form
zabudowy doliny Strugi Dziekanowskiej i terenéwrstaecza Wisty. Teren ten w c&Bd powinien
by¢ poddany dziataniom rewitalizacyjnym nakierowanyen podniesienie retencji wodnej doliny w
tym odtworzenie zbiornikow wodnych oraz cennychiksk przywodnych.

Zagospodarowanie pozostateg@z obszaru opracowania oparte na ksztattowaniu daly
srédmiejskiej i ustugowej wzdtuulicy Warszawskiej oraz zabudowy mieszkaniowejtensywnéci
malepcej wraz ze zbkaniem s do starorzeczy Wisty (w granicach WOCHK) ngleuzn& za
optymalne.
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16. Streszczenie spogdzone w gzyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania ngodowisko wraz z aneksami stanowi kompletny dokumen
o ktébrym mowa w ustawie o udephianiu informacji crodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko. Niniejszy aneks
2. do prognozy zawiera informacije o najistotniegtzgzmianach w projekcie planu miejscowego jakie
zostaly wprowadzone po wwyeniu do publicznego wgllu. Szczegdlow analiz i ocer
przeprowadzona dla terenu przeznaczonego pod glhekidlowe o powierzchni sprzegapowyzej
2 000 .
Przewiduje s, ze ustalenia planu zapewniochrorr zdrowia i zycia ludzi, srodowiska
przyrodniczego. Wprowadzone zmiany doteez terenu UC pozytywnie wptgnna ksztattowanie
srédmiejskiego charteru zabudowy wzghwul. Warszawskiej przy jednoczesnym zapewnieniu
optymalnych warunkéwzycia mieszkacéw osiedla Prochowni. Nie dopuszczenie do dalszego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej penskarpy poriej skarpy tarasu zalewowego
zapewni ochrog wartdci przyrodniczych, waloréw krajobrazowych a zekumaliwi otworzenie
powigzania przyrodniczego starorzecza Strugi Dziekakmjyaa tym odcinku.

Rys. 3 Rysunki projektu planu - poréwnanie zmian w projekcie z 2013 i 2016
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