UCHWALA ..o,
RADY MIEJSKIEJ W tOMIANKACH
zdnia ...,
(projekt)
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
rejonu Centrum Handlowego Auchan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaa8ca 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawyia @ marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), wazkui z Uchwai Nr V/39/2015 Rady Miejskie]
w tomiankach z dnia 12 marca 2015 r., w sprawig/gipienia do spoeddzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrumiélaeglo Auchan,

Rada Miejska w tomiankach uchwala, co gpsje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Stwierdza s, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 2 nie najaszstalé studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki, przygtego
Uchwah Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dnid dierpnia 2015 r.

2.Uchwala sj miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegouefentrum Handlowego
Auchan zwany dalej ,planem”, polmny w migcie tomianki w obgbie ewidencyjnym 0001,
obejmupcy obszar o powierzchni 41,89 ha, ktéry ograniczejinocne granice dziatek 545/8, 545/4
obreb ew. 4.0001, granica administracyjna Gminy z m.\Warszaw, potudniowo — wschodni
wierzchotek dziatki 639 olb ew. 4.0001, potudniowo — wschodnia granica dkia88/2, 498/1,
1/16 obeb ew. 4.0022 i p6tnocno zachodnia granica dziad&/8 obeb ew. 4.0001.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono wegz tekstowe] — stanowtcej tres¢ niniejszej
uchwaly, oraz w cgci graficznej w skali 1:1000, stanoyeiej zahcznik nr 1 do teje uchwaly, zwany
dalej ,rysunkiem planu”.

2.Integraln czscig uchwaly g ponadto:
1) zahcznik nr 2 — rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dooxeylego do
publicznego wgldu projektu planu;
2) zahcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie stwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.Nastpujace okrdlenia z uchwaty zostatyzyte w nasgpujacym znaczeniu:

1) billboard — uradzenie reklamowe o powierzchni tablicy reklamowajvgzej 5 nf

2) dach ptaski - dach ogkie nachylenia potaci dachowych niegkgzym ni 12°, (dlaswietlikow
i lukarn mog by¢ inne spadki), chybze z ustalé planu wynika inaczej;

3) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowyagi& nachylenia potaci dachowych w przedziale
25° - 45° (dlaswietlikéw i lukarn mog by¢ inne spadki), chybae z ustalé planu wynika
inaczej;

4) dojazd niewyznaczony — istnigly lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysys&au
liniami rozgraniczajcymi fragment terenu, zapewnjay dojazd do dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczomarysunku planu regukga dopuszczalne
potozenie zewrtrznych krawgdzi budynku oraz wskazanych planem budowli na pagteni
dziatki budowlanej; jeeli z ustalé planu nie wynika inaczej, linie zabudowy nie datyc
okapdéw, gzymsow, schoddw i pochylni, podziemnychesciz obiektow budowlanych
oraz docieplenia elewac;ji istnaglych budynkdéw warstgvdo 15 cm, jak réwnielinie zabudowy
nie dotyca wykuszy, balkonéw, gankoéw, tarasow, obiektéw madajhitektury, obiektéw do
czasowego gromadzenia odpaddw stalych o powierzotiwickszej ni 5 nf; wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw molgy¢ wysunkte poza wyznacza@nplanem
lini¢ zabudowy z uwzghtnieniem przepiséw oghonych. Linie zabudowy nie dotygzonadto
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6)
7

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)

23)

urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji transf@rowych), chybaze z trdci
uchwaty wynika inaczej;

nieruchomé¢ publicznie dosipna — nieruchoni@ z budynkiem lub budynkamizyteczndgci
publicznej;

nowo wydzielana dziatka — dziatka budowlana wydmel geodezyjnie po w&iu w zycie
planu;

ogrodzenie w formiezywoptotu — ogrodzenie ugdzone wy4cznie z krzewdw lub drzew
ewentualnie ogrodzenie zione z siatki i metalowych stupkéw bez podmurdéwkivgsokaci
nie przekraczapej 1,5 m, obrénigte w catdci pmgczami, krzewami lub drzewami;
powierzchnia biologicznie czynna —¢é& powierzchni dziatki budowlanej z naturalwegetacj
roslin lub urzadzona w sposéb zapewnjay wegetagj roslin oraz powierzchnia zbiornikéw
i ciekébw wodnych w granicach dziatki; za powierzizhibiologicznie czyng nie uznaje si
w szczegolngéci ogrodéw na tarasach, dachach oraz parkingovejsmipostojowych;

PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji WyrobowUstug - zadcznik do rozporzdzenia
Rady Ministréw z dnia 4 wrzeia 2015 r. poz. 1676;

przepisy odgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktdow wykmzgch oraz inne
obowigzujace przepisy;

przeznaczenie - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zamtsmpwania, Zytkowania (lub dziatalnei),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniangreseczagcymi. Dla terendw przeznaczonych
pod zabudow w ramach ustalonego przeznaczeniaziwa jest realizacja obiektéw i wdzen
budowlanych zapewnigjych prawidtowe funkcjonowanie poszczegoinych ribnmdci lub
calasci terenu, w szczegOldo: obiektow i uradzen infrastruktury technicznej, hydrantow,
dojs¢ i dojazddw,sciezek rowerowych, parkingéw, garg budynkdéw gospodarczych, miejsc
i obiektow czasowego gromadzenia odpaddéwmiétnikbw), malej architektury oraz zieleni
towarzysacej — z uwzgjdnieniem przepiséw ogbnych oraz innych ustaleniniejszego planu;
przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewee w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu;

przeznaczenie uzupetnigp — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ugthlgianem,
w tym istniepca zabudowa, zagospodarowanie lukytkowanie terenu, ktérego realizacj
regulup ustalenia planu;

segment — budynek jednorodzinny w zabudowie miggakeej jednorodzinnej hthiaczej lub
szeregoweyj;

symbol — symbol literowy lub literowo-cyfrowy przigany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajcymi, w ktérym litery okrélaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umazliwia identyfikacg terenu sp&rdd innych o tym samym symbolu literowym

totem reklamowy - urglzenie reklamowe o0 wysokti catkowitej przekraczagej 5 m liczonej
od poziomu gruntu;

RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniwarcami, stiagcy oznaczaniu barwy
farb niezalenie od ich producentéw powszechnie stosowany mibuglownictwie; oznaczenie
barwy skfada si z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktorych dwie piesze oznaczajgrupe
odcieni a dwie kolejne doprecyzowarwe z katalogu;

wysoka¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw: wys@kmierzona zgodnie z definicE 6
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®( r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiatlebudynki i ich usytuowanie; w odniesieniu do
pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektématej architektury) - wysoko
mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenytusnvania obiektu (trednionej na terenie
pochytym) do najwyej potazonego punktu obiektu;

uchwala — niniejsguchwat Rady Miejskiej w Lomiankach;

ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej KlasyfikadjVyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto;

ustugi nieucizliwe — ustugi, ktérych ewentualne oddziatywanie snadowisko nie przekracza
granic dzialki wlasnej;

zabudowa ustugowa nieggliwa - zabudowa zwiazana z ustugami nigalidivymi.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w t&le uchwaty oraz na rysunku planu obgzuja tacznie,

w zakresie okrdonym uchwad.
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2. Nas¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru oftego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rédnym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice terenéw pod budewbiektéw handlowych o powierzchni sprzeég@owyzej 2000 m;
5) symbole literowe okrdajace podstawowe przeznaczenie terenow wglmaionych liniami
rozgraniczajcymi,
6) obiekty i granice obszarow podlegeg ochronie:
a) kapliczka,
b) granice udokumentowanego ziokruszyw naturalnych ,t omiankidbrowa”,
¢) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
7) granice obszaréw podlegajch szczegblnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) granice pasa technologicznego istqiej napowietrznej linii o nagciu 110 kV,
b) granice pasa technologicznego istsiej napowietrznej linii najwaszych nagi¢ o napégciu
220 kV,
c) granice pasa technologicznego istgie] napowietrznej linii najwyszych nagi¢ o napéciu
400 kv,
d) granice strefy bezpiecistwa dla rurocigu naftowego DN 250.
3. Plan nie zawiera nagiujacych ustalé wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 2, 6, 7, ustawpiad
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarzegrzennym:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gordiczpbszaréw szczegbélnego zagmoia
powodzj i obszaréw zagrmnych osuwaniem simas ziemnych;
2) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j;
3) liczby stanowisk postojowych przeznaczonych na @adnie pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingova.
Rozdziat 2
Przeznaczenia teren6w w planie

§ 5.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgonygzeznaczenia terenu
oznaczaj:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmeejdziatkach lénych lub zadrzewionych,
3) U —teren zabudowy ustugowej,
4) UC - tereny obiektéw handlowych o powierzchni sgazg powyzej 2000 m,
5) UKS - teren obstugi ruchu samochodowego,
6) ZL - tereny lasow,
7) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtébwnej ruchmaygpieszonego,
8) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
9) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
10) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
11) KPJ —teren gigu pieszo — jezdnego,
12) KP —teren placu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanyc
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku pjan
2) dopuszcza si sytuowanie nowych budynkéw beZpednio przy granicy z asiedng
nieruchomécia lub w odlegtdci 1,5 m w nasipujacych przypadkach:
a) na terenach z podstawowym przeznaczeniem pod zakudveszkaniow jednorodzinp
szeregow lub blizniacz,
b) na terenach z podstawowym przeznaczeniem pod zeludveszkaniow jednorodzing
wolnostopca dla dziatek o szerokoi frontu ponkej 20 m, chybae z ustalé szczegbtowych
dla terenéw wynika inaczej.



§ 7.Ustalenia w zakresie wysod@ zabudowy:
1) maksymalna wysoké budynkéw — wedtug ustaleszczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysoko pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,8 m - dla ogrodzeod strony drdg publicznych i nieruchofsopublicznie dospnych,
b) 2,5 m — dla wolnostggych uradzen grupupcych szyldy,
c) 5 m - dla wolnostaejcych tablic i uradzex reklamowych nie &dacych szyldami, wiat
i obiektéw matej architektury,
d) 9 m — dla toteméw reklamowych, masztéw i stupow;
e) 35 m - dla konstrukcji wsporczych napowietrznyahiilo napeciu 110 kV i najwyszych
napk¢ o napgciu 220 kV,
f) 65 m — dla konstrukcji wsporczych napowietrznydii hajwyzszych nagi¢ o napgciu 400 kV;
3) ustalenia pkt 2 nie dotygz
a) obiektow z zakreswtznaici publicznej,
b) urzadzer do ochrony przed hatasem (ekranGwitkochtonnych drogi KDGP),
c) ogrodza terendw od strony laséw oznaczonych UC.

8 8. Szczegoblne warunki zagospodarowania isioigih zabudowanych dzialek budowlanych,
ktorych parametryasinne niz ustalone planem dla terenu, gdzie dziadkpstozone:
1) zakazuje si rozbudowy (w tym nadbudowy) istriegj zabudowy zlokalizowanej w cé&& pomidzy
nieprzekraczaklinig zabudowy a lirgj rozgraniczajca wzgledem ktoérej, ling wyznaczono;
2) dla istniejcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniensfaodowym:

a) ktorej czs¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pedaiy nieprzekraczainlinia zabudowy a ling
rozgraniczajca wzgledem ktérej ling wyznaczono - dopuszczae sprzebudow i rozbudowve
(wtym nadbudow) w granicach dziatki wyznaczonej do zabudowy alni zabudowy,

z uwzgkdnieniem parametréw ustalonych planem;

b) o intensywnéci mniejszej ni ustalona planem, w przypadku gdy wszystkie lulgscz
pozostatych parametrow xdi siec od ustalonych planem - dopuszcza sizbudowe (w tym
nadbudow) do parametrow ustalonych planem dla terenu;

c) o intensywnéci rownej lub wekszej ni ustalona planem - dopuszcza frzebudow
Z zachowaniem istniggych parametrow;

3) dla istniejcej zabudowy, ktérej funkcja #i sie od przeznaczenia podstawowego ustalonego
planem - dopuszczagsivytacznie przebudowz zachowaniem istniggych parametréw;

- gdzie przez parametry rozumie:sivielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, intensywsda@abudowy, wysok& zabudowy, liczb kondygnacji,
geometr¢ dachow, szerokd elewacji frontowe;.

8§ 9. 1.Ustalenia dla ogroddeod strony droég publicznych i nieruchofeo publicznie
dostpnych:
1) zakaz sytuowania ogrodze przstach z prefabrykatéwelbetowych;
2) minimum 50 % powierzchni ogrodzenia, wlicgajw to powierzchni furtek i bram musi by
azurowa i przezierna; ograniczenie nie dotyczy ogeadz formie zywoptotéw;
3) dla dziatek budowlanych przylegaych do ogolnodogpnych drog o szerokoi mniejszej ni
8 m zakaz sytuowania ogrodze odlegt@ci mniejszej nk 4 m od osi pasa drogowego.
2. Nakazy i ograniczenia ust.1 pkt 2 nie dotyarzagdzen do ochrony przed hatasem (ekrandéw
dzwiekochtonnych drogi KDGP) oraz ogrodzed strony laséw dla terenébw oznaczonych UC.

§ 10.Ustalenia dla urgzen reklamowych:

1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i aoizer reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami:ZL, KDGP, KDZ, KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KPJ, KP , UKS;

2) zakaz sytuowania tablic reklamowych i agtizen reklamowych nie ¢édacych szyldami na terenach
oznaczonynMN1, MN2, MNL, U3;

3) wymagania dla tablic reklamowych i gdzer reklamowych nie édacych szyldami dla terendw
oznaczonych symbolarll, U2, U4
a) zakaz sytuowania tablic i wdzea (wlacznie z totemami i billboardami) na ogrodzeniach

oraz w pasie terenu pogdizy nieprzekraczainliniag zabudowy, a lirj rozgraniczajca drogi;
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4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

1)

b) taczna powierzchnia tablic i wdzen reklamowych na jednej nieruchokeg nie mae
przekroczy¢ 0,05% powierzchni nieruchor;
wymagania dla tablic reklamowych i gdzen reklamowych nie &dacych szyldami dla terenéw
oznaczonych symbolamuC1, UC2, U4
a) tablice reklamowe i ugdzenia reklamowe wytznie w postaci totemow i bilboardéw,
b) billboardy mog by¢ umieszczane wyéeznie na budynkach,
c) ftacznailag¢ toteméw:
O na terenie oznaczonythC1l - nie wicej niz 2,
O na terenie oznaczonybhC2 — nie wkcej niz 3,
[0 na terenie oznaczonyb - nie wicej niz 1;
wymagania dla szyldow:
a) szyldy mog by¢ umieszczane wytznie:
[0 na ogrodzeniach,
O na elewacji budynku w poziomie parteru,
O na wolnostajcych uradzeniach reklamowych grupigiych szyldy;
b) taczna powierzchnia szyldéw nie veprzekroczy.
0 3 n? nanieruchoméé, — dla terendwJ1, U2, U3, U4
0 0,5 nfnanieruchomeé — dla terentMN1, MN2, MNL,

§ 11.Ustalenia w zakresie kolorystylbiektow budowlanych:
dla pokry dachow stromych z wyjkiem pokry¥ z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego,
stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowejnzakaz stosowania innych barw:ni
a) szardci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdpig pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (heowy grizzly), RAL 8019 (kyzowy
szary), RAL 8023 (lazowy pomaraczowy),
c) czernie — RAL 9005 (czarny gdoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (bray
ciemny),
d) czerwienie - RAL 3005 (bordowygredni), RAL 3007 (ciemny whiowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)
dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramiczgeitu drewnianego, stomy,
trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej akaz stosowania powlok malarskich
zmieniagcych naturalg barwe materiatu;
dla dachow ptaskich — bez ogranisze
dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych bamia: zolcien RAL1013, szari
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), bee(RAL9001, RAL9002, RAL9003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastzamniem pkt 5;
dla terenow U, UC dopuszcza; siby hcznie do 10% powierzchni elewacji budynkow stangwit
barwy zastrzeonych znakdéw firmowych;
zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cégjlikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
niebarwionych okfadzin wykonanych z:drewna, kandenceramiki, szkia oraz powiok
galwanicznych;
zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiw

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.Ustalenia w zakresie ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
w celu ograniczenia emisji zanieczysztz® atmosfery nakazujecsi
a) ogrzewanie budynkéw zerddet energii cieplnej wykorzystagych paliwa dopuszczone do
stosowania obowrujacymi przepisami ogbnymi,
b) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziakmihayospodarczej, stosowanie
urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewrgaych zachowanie dopuszczalnych
przepisami pozioméw emisji zanieczysatzi® atmosfery;



2) ze wzgtdu na potaenie obszaru planu w rejonie Gtéwnego Zbiornik WRmdiziemnych nr 222,
w celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnycraz gleb przed zanieczyszczeniem
nakazuje si:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym zagnaych
zanieczyszczeniem substancjami szczegodlnie szkpdiiwdla srodowiska wodnego, w taki
spos6b aby uniemtiwi ¢ przedostawanieestych zanieczyszcaedo wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniertiekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wbdzyszczenie
tych éciekow do parametrow wymaganych przepisaméboaymi;

3) ze wzgbdu na potaenie obszaru planu w cat w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje si lokalizaciji:

a) przedsgwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) przedsgwzig¢ mogicych potencijalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przegsiccia nasrodowisko wykazata znagee negatywne
oddziatywanie ndrodowisko lub znacge negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotyczealizacji inwestycji celu publicznego
z zachowaniem wymogu uzyskania przewidzianych psaep zezwolé na odsgpstwo od
zakaz6éw w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrpdy

5) ze wzgkdu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczongchmieszkalnictwo, zakazujegsi
lokalizacji zaktadow o zwkszonym lub diym ryzyku wysgpienia powanej awarii;

6) dopuszczalne poziomy hatasu snodowisku, okrélone w przepisach oglonych dla terenow
oznaczonych symbolamMN i MNL - naley stosowa jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczon&apliczlke stanowica elementy dziedzictwa
kulturowego gminy.
2.W granicach oznaczonego na rysunku planu otoczariiktu, o ktérym mowa w ust. 1,
wprowadza si nastpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:
1) zakaz lokalizacji na i nad ziembudowli i urzdzen niezwigzanych z kapliczk ktére przestoni
widok na kapliczk z przestrzeni publicznie degnej;
2) zakaz lokalizacji, szyldéw i innych tablic i wdzen reklamowych;
3) nakaz zabezpieczenia kapliczki przed uszkodzenigmzhiszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: paséw drogowych, gdzen infrastruktury technicznej, ogrodze

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planuzavo
1) drogi publiczne oznaczone symbol&BD, KDL, KDZ ;
2) wolne od zabudowy przestrzenie na terenie oznacaasymbolemUC, z wylkczeniem placéw
i dojazdow staacych zaopatrzeniu
3) cigg pieszo-jezdny oznaczony symbol&mJ.
4) plac oznaczonKP;
5) teren oznaczony3.
2. Ogolne zasady ksztattowania i zagospodarowaniaezani publicznych:
1) W obrbie terenu jednej ulicy nakaz ujednolicenia:
a) koloru i wytego materiatu do realizacji chodnikow,
b) koloru i wytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesije,
c¢) oswietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, kéwp i barierek ochronnych;
2) nakaz zharmonizowania kompozycjislianej w pasach drogowych, w szczegdtiopoprzez
zachowanie jednorodia gatunkowej szpalerow, aleiywoptotow;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlangchyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkéw przy lokalach i obiektach gasimicznych,



b) obiektow zwizanych z organizagjmprez gminnych.

Rozdziat 7
Tereny lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw agimych
§ 15.1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.
2) granice udokumentowanego zéokruszyw naturalnych ,tomiankidbrowa”.

2. Caly obszar planu znajdujessgranicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa wepdt 1 i 2 zgodnie z obowgzujagcymi przepisami

odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszefiwaty.

1)
2)
3)
4)

Rozdziat 8
Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz i@giczenia w ich uzytkowaniu

§ 16.1. Ustala si granice:
pasa technologicznego istriegj napowietrznej linii o nageiu 110 kV, obejmujcego pas terenu
0 szerokeci 2 x 15 m licac od osi linii w obie strony;
pasa technologicznego istrieg] napowietrznej linii najwagszych napic o napeciu 220 kV,
obejmupcego pas terenu o szergkp2 x 25 m licac od osi linii w obie strony;
pasa technologicznego istrjegj napowietrznej linii najwgszych napi¢ o napéciu 400 kV,
obejmupcego pas terenu o szergkb2x30 m liczc od osi linii w obie strony;
strefy bezpieczestwa dla ruroggu naftowego DN 250, obejmigej pas terenu o szerégkb2 X 6 m
liczac od osi rurocigu w obie strony;

- 0 przebiegu okionym na rysunku planu.

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)

1)

3)

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1kt
zakazuje s nadbudowy i rozbudowy istnigych budynkéw, oraz sytuowania budynkdéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
zakazuje s tworzenia hald i nasypow oraz skladowania na wgsbkowyzej 3 m od poziomu
naturalnej warstwicy terenu miejsca sktadowania;
dopuszcza giprzebudow, rozbudow w tym nadbudow istniegcych linii elektroenergetycznych,
bez zmiany istnigcego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczychtegenach ZL;
dopuszcza sirozbiorke i odbudowve, w tym skablowanie linii elektroenergetycznychz lzniany
istniegcego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczychtaegenach ZL;
3. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1258t
zakazuje si realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznacmtima pobyt ludzi;
zakazuje si tworzenia hatd i nasypow w odlegt:
a) mniejszej nt 6 m od skrajnego przewodu linii 220kV,
b) mniejszej nk 7 m od skrajnego przewodu linii 400 kV;
dopuszcza i
a) przebudow, rozbudow w tym nadbudow istniegcych linii elektroenergetycznych bez
zmiany istniegcego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczychtegenach ZL;
b) rozbiorke i odbudove linii elektroenergetycznych, bez zmiany ista@go miejsca lokalizacji
konstrukcji wsporczych na terenach ZL;
4. W strefie bezpiecZestwa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4:
zakazuje si lokalizacji obiektéw budowlanych;
ustala s zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni Bjskbez drzew) towarzysee
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;
dopuszcza si realizacg dojazdow (drog wewgtrznych) przy spetnieniu wymogu,z ikat
skrzyzowania drogi z ruroggiem naftowym nie mee byt mniejszy ni 45°.

Rozdziat 9
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialuemuchomaci

8 17.1. Ustala st nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podnigwchomeéci:
7



1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
a) na terenach oznaczonybt\:
0 500 nf - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wotopsej,
0 250 nf- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szesejjd grupowej,
b) na terenidJ1, U2, U3- 500 nf;
c) na terenachJC1, UC2, U4— 3000 f;
2) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonej dziatki:
a) na terenach oznaczonybtN:
0 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wstopcej,
[0 9 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejegewej;
b) na terenie oznaczonybil, U2, U3— 20 m,;
¢) na terenach oznaczonytiCl, UC2, U4— 50 m.
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgegch pasa drogowego - 90°
z tolerancy +/-5°, z zastrzeeniem lit. a i b poriej:
a) dopuszcza siinny kat przy tworzeniu tréjktow widoczndci i placow do zawracania,
b) dopuszcza sikat w przedziale 70 - 90° dla dzialek przylegajch do ul.PancerKDD2)
2.Ustalenia ust. 1 nie dotygz
1) dzialek pod drogi,
2) dziatek pod urgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miaimng powierzchn¢ nowo
wydzielanej dziatki ustalashna 5 m.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i systemu parkowania

§ 18.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbuddwgowy systemow komunikacji:

1) drogi oznaczone symbolarKiDGP, KDZ, KDL, KDD1 , KDD2, KDD3, KDD4 tworz ukfad
komunikacyjny drég publicznych, zapewniey obstug terendéw ohjtych planem zaréwno w
zakresie pajczer z uktadem gminnym jak i z ukladem ponadlokalnym;

2) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbol&RJ — uzupetnia uktad drogowy w zakresie obstugi ruchu
pieszego i rowerowego jako funkcji podstawoweyj;

3) na terenach przeznaczonych pod zabuddepuszcza sirealizact dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, przy spetnieniu ngstijacych wymaga:

a) szerokd¢ pasa drogowego nie mniegre m, w przypadku dojazdu obstugcggo wecej niz 5
dziatek — 8 m;

b) w przypadku nieprzelotowego zalazenia dojazdu (zakezonego $lepo”), nakazuje si
realizacg placu manewrowego umdwiajgcego dosip pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przym wymiary placu manewrowego nie
mog by¢ mniejsze ni 12,5x12,5 m,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynndaderenéw drég publicznych — 15%, chyba,
ze z ustalé szczegotowych dla poszczegdlnych terendw wynikaiej;

5) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w catoi nalezy zapewnt w granicach dziatek budowlanych inwestyciji,
na powierzchni terenu lub w gata

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 nogjsna jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny,

0 dla zabudowy ustug — 2,5 miejsca na 100 powierzchni uytkowej, przy czym dla
obiektéw o powierzchniiytkowej mniejszej ni 100 nf — dopuszcza si2 miejsca,

O dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzagdpowyzej 2000 i — 3 miejsca na 100m
powierzchni sprzedg oraz 1 miejsce na 15 zatrudnionych;

c¢) dla dziatek budowlanych przylegajych do ogélnodospnych drég o szerokoi mniejszej ni
8 m, miejsca do parkowania zrealizowane na wlastgnenie w pasie porizy ogrodzeniem
a granig projektowanego pasa drogowego, wlicza si wymagan planem minimalg liczbe
miejsc do parkowania.



Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 19.1. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych sieci:

1) przeznacza gi

a) tereny drog oznaczone symbolafidGP, KDZ, KDL, KDD1, KDD2 , KDD3, KDD4,

b) teren cigu pieszo-jezdnego oznaczokpJ;

c) teren placu oznaczo$P,

d) teren oznaczonYKS — teren zabudowy ustugowej obstugi ruchu samoaledo (fragment
istniejgcej stacji paliw);

2) dopuszcza giinne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkitviprzypadku infrastruktury
istniefgcej.

2.Ustalenia dla systemu wodaegbw i zaopatrzenia w wed do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:

1) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm,

2) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanejez wyody potaonych w Lomiankach poza obszarem planu.

3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdniekow komunalnych:

1) scieki komunalne odprowadzane zasgmmnictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekéw potaonej w Lomiankach

2) minimalnasrednica nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm,

3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnyc@G gim,

4) zakaz odprowadzanigiekow komunalnych do przydomowych oczyszczébnekow.

4.Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodaiiamadd opadowych, roztopowych

i sciekow deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nakazujeodprowadzé do ziemi i zagospodarowana
powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dziatki wposdb niesprzeczny z przepisami,
z dopuszczeniem zastosowania gdean do czasowego przechowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;

2) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwargzbndrog, placow i parkingdw — nakazuje
si¢ odprowadzé do urzdzer i obiektow zapewniafych oczyszczenigciekow do parametrow
wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w enekgelektryczm z istniepcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczeyj;
2) dopuszcza i nastpujgce indywidualne umdzenia wytwarzace energi elektryczia
z odnawialnyclzrédet energii (OZE):
a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekagezj 100 kW.
3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci etekhergetycznej rozdzielczej:
a) nakazuje sistosowa linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzieleeretrzowe;
b) tam gdzie jest to technicznie i ekonomicznie udagme, dopuszczaesilinie napowietrzne
i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe.
4) na parkingach publicznie dephych dopuszcza girealizacg urzadzer do tadowania pojazdéw
elektrycznych,.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) minimalnasrednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

2) sukcesywna rozbudowa sigcedniego i niskiego énienia,

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazigiiw z wykorzystaniem stacji redukcyjnej zlokalizowea
w Lomiankach poza obszarem planu.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych amizern wykorzystupcych konwencjonalne Iub
odnawialnezrodta ciepta;

2) zakazuje sistosowania instalacji OZE:

a) 0 mocy przekraczagej 100 kW,
b) ktore jakozrodio ciepta wykorzystuajenergé wiatru lub biomas



3) dla terendw przeznaczonych pod zabuglanieszkaniow dopuszcza sitylko mikroinstalacje
OZE.
8. Rozw0j systemu telekomunikacyjnego poprzez budonwowych oraz modernizagi
istniejgcych sieci i urgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisamigarymi.
9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) na kadej zabudowanej nieruchoswd nalery stworzy warunki do selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych i przechowania odpadéw do cadbioru przez wyspecjalizowane #hy;

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddwetniki) naley realizowa& jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z niepezeymi scianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgkdniajgcych selektywne zbierania odpadow, w tym segregacjpadoéw na miejscu
(w $mietniku);

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych (gmiénia pojemnikéw lub odbioru workéw) — mygsz
mie¢ bezpdredni dostp dla pojazdow dostosowanych do odbioru i przevwampadow;

4) dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinsegregowej dopuszczacgsrealizacg
wspoélnego miejsca do czasowego gromadzenia odp&déwinalnych oraz wspdlnego miejsca
odbioru odpadéw komunalnych.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zgdzania i uzytkowania terenow

§ 20. Ustalenia§ g (dla ogrodz) i (dla uradzen reklamowych) obowizuja do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawvdnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 13

Ustalenia w zakresie granic terenéw pod budogobiektow handlowych o powierzchni sprzedzay
powyzej 2000 nf

§ 21.1. Wskazuje si, oznaczone na rysunku planu, granice terenow puibve obiektow
handlowych o powierzchni sprzegeapowyzej 2000 m.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowatw wedtug ustateszczegotowych
dla teren6w oznaczonych symboldd€1, UC2.

Rozdziat 14
Ustalenia szczegétowe.
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teneu oraz gabaryty obiektéw

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN1.:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupelniajce - istniejca zabudowa ustugowa,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer@raz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: giathome o kcie nachylenia potaci dachu
od 30 do 45°;
¢) minimalna intensywn& zabudowy w przedziale — 0,01 - 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej— 50%;:
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 30 m,
3) minir:Tq%alna powierzchnia nowo wydzielanych dzialekdbwlanych z podziatlu nieruchose -
500

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzindaostopca i szeregowa
b) uzupeltniagce - istniejca zabudowa ustugowa,
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c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej na ckaah wolnych od zabudowy ustugowej,
d) nowa zabudowa ustugowa niegidiwa z zakresu:
O Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny; naprawyagdppw samochodowych, ygzapc
motocykle,
Sekcja | — ustugi zvgzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunijkac
Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
Sekcja L — ustugi zvgzane z obstugrynku nieruchomsxi,
Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmicz
Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych
rzemiosto;
-podziat i nazewnictwo sekcji ustug wedtug PKWiU1B30
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer@raz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoks zabudowy:
[0 z dachem stromym — 9 m,
[0 z dachem ptaskim — 7,5 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dachy strome o gcie nachylenia potaci dachu od 30 do 45° lub
[0 dachy ptaskie;
[0 zakaz ranicowania formy dachu, uksztattowania potaci dacyawi koloru pokrycia w
ramach jednego zespotu zabudowy mieszkaniowepjedizinnej szeregowej;
¢) intensywna¢ zabudowy w przedziale:
O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagsi®j — 0,05 - 0,6,
O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szere§evig05 - 0,8,
O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabugdoestugows — 0,05 - 1,0;
O dla zabudowy ustugowej — 0,05 -1,0
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
[0 dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnasigj- 30%,
[0 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowk)%,
[0 dla zabudowy mieszkaniowej z zabudoustugovs — 50%,
[0 dla zabudowy ustugowej — 50%;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej:
[0 dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnastej — 60%,
[0 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowsf)%,
[0 dla zabudowy mieszkaniowej z zabudoustugovs — 40%,
[0 dla zabudowy ustugowej — 25%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku — 15 m;
g) maksymalna liczba kondygnaciji naziemnyeigthowych — 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych z podziatu nieruchore:
0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasiej - 800 m,
0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szerejiev@s0 nf,
O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudastugows i istniegce] zabudowy
ustugowej — 800 R

Ooooooogoagd

§ 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMNL:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzintaidtza na dziatkachdeych,
b) uzupelniajce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngsdaja dziatkach #aych,
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantemeraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o #cie nachylenia pofaci
dachu od 25° do 45°;
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,01 -0,5,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 15 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnycigtkowych - 2

3) minim%Ina powierzchnia nowo wydzielanych dzialekdbwlanych z podziatlu nieruchose -
1200 n;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowanianteren pasie technologicznym istrjegj
napowietrznej linii o napgciu 220 kV w granicach wyznaczonych na rysunku plabowigzujg

ustalenig§ 16ust.3.

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pambalemuU4:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa nigiligia z zakresu:
a) Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny; naprawyagdpw samochodowych, yazapc
motocykle,
b) Sekcja | — ustugi zwizane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
c) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunjkac
d) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
e) Sekcja L — ustugi zvgzane z obstugrynku nieruchomszi,
f) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmegz
g) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigeej
h) Sekcja P — edukacja,
i) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,
J) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejinpay spotecznej;
-podziat i nazewnictwo sekcji ustug wedtug PKWiU1B0
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokd zabudowy — 12 m (lie od poziomu terenu ulicy Brukowej),
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdataski,
¢) maksymalna intensywié zabudowy — 1,2,
d) minimalna intensywn& zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 40%,
g) maksymalna szeroké elewaciji frontowej budynku — 100 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji naziemnycigtisowych — 2;
3) minim%Ina powierzchnia nowo wydzielonych dzialekdbwlanych z podziatu nieruchodw —
5000 m.
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianteren pasie technologicznym istnjegj
napowietrznej linii o nagciu 400 kV w granicach wyznaczonych na rysunku plabowigzuja

ustalenig§ 16ust.3}

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pambalemuU1l:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa nig#ona,;
b) uzupelniajce - istniejca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) zakaz lokalizacji - nowej zabudowy mieszkanioweinerodzinnej,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerm@raz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoks zabudowy — 10 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dachy ptaskie,
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku — 120 m;
g) maksymalna liczba kondygnaciji naziemnyeigthowych — 3;
3) minirrr:%alna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchosw —
800 nf.
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§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plkambaemuU?2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa;
b) uzupelniagce - istniejca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) zakaz lokalizaciji:
O nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 zabudowy ustugowej zazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dziebimtodziey;
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O z dachem stromym — 12 m;
O z dachem ptaskim - 10 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
O dachy strome odcie nachylenia potaci dachu %o 40,
O dachy ptaskie,
¢) intensywna¢ zabudowy w przedziale: — 0,01 — 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku — 60 m;
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnycigtbiowych — 3;
3) minir:Tq%alna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchogw —
800 nf.
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) w pasie technologicznym istnigej napowietrznej lini o nagiiu 110 kV w granicach
wyznaczonych na rysunku planu obemija ustaleniag 16ust.2;
b) w pasie technologicznym istniglej napowietrznej lini o nagtiu 220 kV w granicach
wyznaczonych na rysunku planu obemuija ustalenigg 16ust.3.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plkambaemuU3:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, sékcja ustugi kulturalne, rozrywkowe,
sportowe i rekreacyjne;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
O z dachem stromym — 12 m,
O z dachem ptaskim - 10 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dachy strome odcie nachylenia potaci dachu 0d’2® 40 lub
O dach ptaski,
¢) intensywna¢ zabudowy w przedziale: — 0,05 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku — 30 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji naziemnycigthowych — 3;
4) minirrr:%alna powierzchnia nowo wydzielanych dziatelkdbwlanych z podziatu nieruchosw —
800 nf.

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemUC1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni spazgdpowyzej 2000 m, zabudowa
ustugowa z zakresu:
O Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny; naprawyagdppw samochodowych, y@zapc
motocykle,
O Sekcja | — ustugi zwazane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
O Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunjkac
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[0 Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
[0 Sekcja L — ustugi zvgzane z obstugrynku nieruchomsxi,
[0 Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmécz
[0 Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigeaj
[0 Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowekreacyjne,

-podziat i nazewnictwo sekcji ustug wedtug PKWiU1B0

b) uzupeltniagce — istniejca stacja paliw,

2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantemeraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd zabudowy — 16 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: do@o

¢) intensywna¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 15%,

f) maksymalna szeroké elewacji frontowej 100 m,

g) maksymalna liczba kondygnaciji naziemnyeigthowych — 3;

h) minim%lna powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych z podziatu nieruchosw —
3000 .

3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) w pasie technologicznym istnigej napowietrznej lini o nagtiu 400 kV w granicach
wyznaczonych na rysunku planu obemij ustalenigs 16ust.3}

b) w strefie bezpiecZsstwa rurocagu naftowego DN 250 w granicach wyznaczonych narrys

planu obowizuja ustalenia8 16ust.4|

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemuUC2:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty handlowe o pauhai sprzeday powyzej 2000 r,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerm@raz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd zabudowy — 16 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dioa
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%,
f) maksymalna liczba kondygnacji naziemnycigtbkowych — 3;
3) minim%Ina powierzchnia nowo wydzielonych dzialekdbwlanych z podziatu nieruchogw —
5000 n:
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) w pasie technologicznym istnigiej napowietrznej linii 0 naptiu 220 kV w granicach
wyznaczonych na rysunku planu obemija ustaleniag 16ust.3.
b) w pasie technologicznym istnaglej napowietrznej linii o naptiu 400 kV w granicach
wyznaczonych na rysunku planu obemij ustalenigs 16ust.3}
c) w strefie bezpiecZsstwa rurocigu naftowego DN 250 w granicach wyznaczonych namnis

planu obowidzuja ustalenia8 16ust.4|

§ 31.Ustalenia dla terenow oznaczonyoh rysunku planu symbolefi 1 i ZL2:
1) przeznaczenie podstawowe - las ochronny;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) w pasie technologicznym istnigej napowietrznej lini o nagtiu 110 kV w granicach
wyznaczonych na rysunku planu obemijs ustalenids 16ust.2;
b) w pasie technologicznym istniglej napowietrznej lini o nagtiu 220 kV w granicach
wyznaczonych na rysunku planu obgmija ustalenia§ 16ust.3 pkt 3.

§ 32.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lB@&P:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasyrggj ruchu prz§pieszonego;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptkadnym - istniegcadroga krajowa Nr 7;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych - 32 - 75 m, zgodnie z rysunkiem planu, (plan
nie obejmuje catej szerokwi pasa drogowego);
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15% powierzchni terenu;
4) dostpnaci¢ z terenow sgsiadupcych do drogi za poednictwem skrzgowania z ulig Brukowg -
KDZ;
5) szczegdllne warunki zagospodarowania terenu — jpg®wy krzyuje sk z:
a) pasem technologicznym istrgegj napowietrznej linii o nagtiu 110 kV,
b) pasem technologicznym istrijegj napowietrznej linii najwaszych napi¢ o napéciu 220 kV,
C) pasem technologicznym istrgegj napowietrznej linii najwaszych nagi¢ o napgciu 400 KV,
d) streh bezpieczéstwa rurocigu naftowego DN 250;

§ 33.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglB:
1) przeznaczenie podstawowe: istpeg ulica Brukowa, droga publiczna klasy zbiorczej ze
skrzyzowaniem w postaci ronda;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loyad;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych - 3,5 - 34 m (w rejonie ronda 48 m), zgodnie
z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szefokpasa drogowego);
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgrizynnej — 25% powierzchni terenu;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu — pamay krzyzuje sk z:
a) pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii najwaszych nagic o napgciu 400 kV,
b) stref bezpieczéstwa rurocigu naftowego DN 250;

§ 34.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBin:
1) przeznaczenie podstawowe: istaég ulicaStary Tor, droga publiczna klasy lokalnej z rondem;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych — 10 — 24 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgrizynnej — 25% powierzchni terenu;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) pas drogowy krziuje st z:
O pasem technologicznym istriegj hapowietrznej linii o nagtiu 110 kV,
O pasem technologicznym istniegj napowietrznej linii najwsszych nagi¢ o napéciu 220 kV,
O pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napéciu 400 kV.
O stref bezpieczastwa rurocigu naftowego DN 250;
b) na rondzie w pasie technologicznym istgiej napowietrznej linii o nagtiu 400 kV
dopuszcza gilokalizacje konstrukcji wsporczych (stupow) linii.

§ 35.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm1 :

1) przeznaczenie podstawowe — istqigy ulicaGlinianki , droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loyad;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych: 12 - 15 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgrizynnej — 25% powierzchni terenu;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - pa@aly krzyuje sk z:

a) pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii o nagtiu 110 kV,

b) pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii najwaszych napi¢ o napgciu 220 kV.

§ 36.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm2:
1) przeznaczenie podstawowe - istaégj ulicaPancerz droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ i w liniach rozgraniczacych: 8 — 10 m.
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgrizynnej — 15% powierzchni terenu.

§ 37.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBm3:
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1) przeznaczenie - istnigja ulica, droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loyad;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ i w liniach rozgraniczagych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgrizynnej — 25% powierzchni terenu;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - pa@aly krzyuje sk z:
a) pasem technologicznym istniegj napowietrznej linii o nagtiu 110 kV,
b) pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii najwaszych nagi¢ o napgciu 220 kV.

§ 38.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBb4
1) przeznaczenie - istnigja ulicaWarszawska droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiead;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ i w liniach rozgraniczagych — zmienna od 12 do 30 m — zgodnie z rysunkikamu
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgrizynnej — 25% powierzchni terenu.
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu - pa@aty krzyzuje sk z:
a) pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii o nagtiu 110 kV,
b) pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii najwaszych nagi¢ o napgciu 220 kV.

§ 39.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&le

1) przeznaczenie podstawowe — istqigj ciag pieszo-rowerowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 — 15 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgrizynnej — 50% powierzchni terenu;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu — tégga krzyzuje st z:

a) pasem technologicznym istniegj napowietrznej linii o nagtiu 110 kV,

¢) pasem technologicznym istniegj napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napéciu 220 kV.

§ 40.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lem
1) przeznaczenie: podstawowe — plac do obstugi konaagjkej przylegtych nieruchonioi;
2) wskaniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy — teren w cstopotazony w pasie technologicznym istriegj napowietrznej
linii najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV,
b) na calym terenie obowduja ustalenidg 16ust.3.
¢) zachowuje s konstrukcje wsporcze (stupy) napowietrznych livdjwyzszych napi¢ 220 kV.
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25% powierzchni terenu.

§ 41.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolk®:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugobsjigi ruchu samochodowego — stacja
paliw (fragment ze zjazdem na KDGP i zieletawarzyszca funkcji podstawowej);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) zakaz zabudowy;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%,
3) minir:Tq%alna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych z podziatu nieruchogw —
500 nf;
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Rozdziat 14

Stawka procentowado naliczania optat z tytutu wzrostu wartagci nieruchomasci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ 42. Stawke procentowy, na podstawie ktorej ustalag sbptat, o ktdérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanogtala i w wysokaci 30%.

Rozdziat 15
Ustalenia kaicowe
§ 43.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Lomianek.
§ 44.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgjt@miny tomianki.

845.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Briniku Urzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
Przewodniczcy Rady Miejskiej
w tomiankach
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