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. WPROWADZENIE

1 Uwagi wst epne

Opracowanie ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko jest realizacjg obowigzku okreslonego
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pézn. zm.).

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko, zwana dalszej czesci opracowania prognozg, jest
czescig strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko przeprowadzanej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan na podstawie Dzialu IV
»Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko” ustawy okreslonej powyze;.

Opracowanie ,prognozy” ma na celu ocene realizacji ustalen planu pod kgtem szeroko rozumianej
ochrony zasoboéw srodowiska przyrodniczego, a takze przedstawienie przewidywanych skutkéw dla
stanu i funkcjonowania srodowiska (przeksztatcen) oraz warunkdéw zycia mieszkancow.

Zakres ,prognozy” zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 2 i art. 58. ust. 3. ustawy okreslonej powyzej.
Przed rozpoczeciem sporzadzenia ,prognozy” przystgpiono do zbierania wnioskéw na zasadach
okreslonych w art. 39 wczesniej wspomnianej ustawy.

Obok czesci tekstowej integralng czescig niniejszej ,prognozy” jest zatgcznik graficzny wykonany
w skali 1:1 000.

Mapa sporzadzona zostata na rysunku projektu planu miejscowego. Ocene przewidywanych skutkow
dla srodowiska, ktére mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno
- przestrzennych odniesiono do istniejgcego stanu $rodowiska, jego warunkéw i predyspozyciji
uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym, wykonanym
w 2015 r. na potrzeby sporzgdzanego planu. Na mapie ,Prognozy...” przedstawiono zakres
przewidywanych przeksztatcen srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu planu, réznicujgc
kolorem stopien natezenia przeksztatcen w ujeciu kompleksowym.

Podstawowym celem opracowania prognozy jest okreslenie potencjalnego wptywu ustalen planu
miejscowego na poszczegllne elementy srodowiska w obszarze objetym granicami planu. Kolejnym
celem opracowania prognozy jest wskazanie ewentualnych zagrozeh dla $srodowiska wynikajgcych
z wprowadzenia w zycie ustalen planu miejscowego oraz okreslenie metod dziatania pozwalajgcych
na ich zmniejszenie lub eliminacje. Waznym zadaniem prognozy jest réwniez informowanie
spotecznosci lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz aktywny udziat
spoteczenstwa w procedurze oddziatywania na srodowisko planu miejscowego.

2 Podstawa prawna
Podstawe prawng sporzgdzenia niniejszego opracowania stanowi:
- art. 54 ust. 1 oraz art. 57 ust.1 pkt. 2 i art. 58 ust.1 pkt. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn.
zm).

3 Podstawowe zalo zenia i metodyka pracy

Przed rozpoczeciem prac nad sporzadzeniem prognozy zakres i stopien jej szczeg6towosci zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Powiecie Warszawskim Zachodnim. Uzgodnienia w zakresie
szczegOtowosci prognozy odnosity sie przede wszystkim do przedstawienia wptywu zatozen projektu
planu oraz planowanych w zwigzku z tym przedsiewzie¢ na formy ochrony przyrody oraz
poszczegblne komponenty srodowiska. Niniejsza prognoza zostata wykonana z uwzglednieniem
zakresu i stopnia szczegétowosci wskazanych przez instytucje wymienione powyzej. Tres¢ prognozy
jest zgodna z art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm). Prognoze zgodnie ze stanem wspélczesnej wiedzy
i metody oceny oraz w dostosowaniu do szczegoétowosci informacji wynikajgcych ze sporzgadzonego
projektu planu miejscowego. W prognozie przedstawiono stan i funkcjonowanie $rodowiska
w obszarze opracowania, z okre$leniem odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji.
Omowiono réwniez zatozenia planistyczne projektu planu wraz z ustaleniami umozliwiajgcymi
realizacje zatozonych celéw. Dokonano réwniez oceny projektu planu pod wzgledem jego zgodnosci
z uwarunkowaniami srodowiskowymi i obowigzujgcymi przepisami prawa okredlajgcymi zakres
ochrony srodowiska i przyrody. Wskazano stopienn mozliwych oddziatywar na srodowisko, mogacych



wystgpi¢ w trakcie realizacji jego ustalen. Wreszcie dokonano réwniez oceny ustalen planu pod
wzgledem bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi. Wykonanie powyzszych analiz umozliwito wykonanie
podsumowania wptywu ustalen projektu planu na $rodowisko oraz wskazanie mozliwosci
zastosowania rozwigzan ograniczajgcych ewentualne negatywne oddziatywania zwigzane z realizacjg
ustalen projektu planu.

4 Materiaty wej sciowe

» J. Kondracki: Geografia fizyczna Polski,

» WL Szafer: Szata roslinna Polski,

e Klimaszewski M - Geomorfologia Polski, Warszawa,

» Ksigzkiewicz M., — Zarys geologii Polski Wydawnictwa Geologiczne

* Matuszkiewicz W. — Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski,

e Mapa hydrogeologiczna Polski z objasnieniami,

e Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
tomianki,

* Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2013 r.,

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

* Rejestr zabytkdw nieruchomych dla terenu wojewddztwa mazowieckiego

* Wizja lokalna, 2015,

e opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby sporzgdzanego planu miejscowego
z2015r.

5 Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania

Obszar opracowania znajduje sie we wschodniej czesci gminy tomianki, przy granicy z miastem
Warszawg. Gmina sagsiaduje: od zachodu z Gming Czosnéw, od potudnia z Gming lzabelin
i Kampinoskim Parkiem Narodowym, od potudniowego - wschodu z Dzielnicg Bielany m.st.
Warszawy, od poinocnego wschodu z rzekg Wisltg. Caly obszar gminy znajduje sie w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Centrum administracyjnym gminy jest miasto tomianki. Ogdlna
powierzchnia gminy wynosi okoto 38,6 km2.

Granicami opracowania objeto obszar potozony pomiedzy istniejgca drogg krajowg S7 oraz ulicg
Brukowg i kompleksami lesnymi potozonymi w granicach administracyjnych Warszawy. Powierzchnia
obszaru objetego opracowaniem wynosi okoto 41,89 ha.

Obszar opracowania polozony jest strefie zurbanizowanej gminy. Stan przeksztaicenia
antropogenicznego $rodowiska jest wysoki. Tereny zabudowane skupione sg w pierzejach ulic
Brukowej i Pancerz. Zabudowa potozona w rejonie ulicy Pancerz jest zabudowg mieszang
mieszkaniowo — ustugowg. Stan techniczny istniejgcej tu zabudowy oraz jej forma architektoniczna sg
silnie zroéznicowane. Inny sposOb zagospodarowania terenéw wystepuje w rejonie ulicy Brukowej.
Spos6b zagospodarowania tego rejonu opracowania zwigzany jest z funkcjonowaniem centrum
handlowego Auchan. W skiad centrum wchodzi budynek gtéwny galerii handlowej oraz parkingi
i dojazdy zlokalizowane wokét niego. W granicach centrum zlokalizowana jest réwniez stacja paliw. W
potudniowej czesci planu znajduje sie zrekultywowane wysypisko odpadéw.

Tereny niezabudowane w obszarze opracowania obejmujg tereny potozone pomiedzy drogg krajowa
S7 i zespotami zabudowy opisanymi powyzej. Tereny niezabudowane to przede wszystkim nieuzytki
rolnicze, w znacznej cze$ci zadrzewione. Mniejszg powierzchnie zajmujg w tej kategorii grunty lesne.
Najwiekszy kompleks lesny potozony w poblizu potudniowej granicy opracowania przy ulicy Pancerz.
Przez obszar opracowania przebiegajg sieci elektroenergetyczne 110 kV, 220 kV i 400 kV oraz
rurocigg naftowy DN 250.

Il. CHARAKTERYSTYKA | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1 Powigzania przyrodnicze, walory przyrodnicze

Tereny aktywnie biologicznie w obszarze opracowania nie tworzg zwartej struktury przestrzennej. Sg
to przede nietrwate biotycznie ekosystemy nieuzytkéw rolniczych. Wiekszy potencjat wykazujg jedynie
tereny zadrzewione i lesne. W wiekszosci sg one jednak izolowane przestrzenie i petnig obecnie
funkcje wspomagajgcg system. Wyjgtek stanowi kompleks lesny potozony w potudniowej czesci
opracowania, na zapleczu centrum handlowego Auchan. Kompleks ten ma wyksztalcone siedlisko
lesne i jest powigzany przestrzennie ze zwartymi kompleksami lasow miejskich Warszawy i laséw



ochronnych potozonych poza potudniowg granicg opracowania, potozonych w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktérego granica przebiega po potudniowej granicy opracowania.

2 Krajobraz istniej acy

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu krajobrazéw zurbanizowanych gminy tomianki.
Dominujgcg role w krajobrazie majg istniejgce zespoty zabudowy. Obszary o wysokich walorach
krajobrazowych znajdujg sie poza potudniowg granicg opracowania i sg zwigzane z lasami miejskimi
Warszawy.

3 Rzezba terenu

Obszar opracowania polozony jest w calosci w zasiegu tarasu nadzalewowego Wisty
(kampinoskiego).

Formami geomorfologicznymi wyrézniajgcymi sie w obszarze opracowania sg ostance erozyjne tarasu
nadzalewowego.

Obszar opracowania wznosi sie fagodnie w kierunku potudniowo — wschodnim. Wysokos¢ terenu
znajduje sie w przedziale 81 — 91 m n.p.m.. Spadki terenu nie przekraczajg 2 %. Najnizej potozony
punkt znajduje sie w rejonie wlotu ulicy Brukowej do drogi krajowej nr 7. Najwyzej potozony punkt
natomiast stanowi kulminacje wysokosci dawnego wysypiska odpadéw potozonego w rejonie
skrzyzowania ulicy Pancerz z ulicg Brukowg. Monotonne uksztattowanie terenu powoduje, ze
zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych w obszarze opracowania nie wystepuje.

4 Budowa geologiczna

Utwory czwartorzedowe w obszarze opracowania osiagajg gtebokosé 20 — 40 m. Znaczna migzszo$¢
utworOw zwigzana jest z potozeniem w zasiegu tarasu nadzalewowego Wisty, na obszarze ktorego
utwory przypowierzchniowe byly ksztaltowane procesami erozyjno-sedymentacyjnymi wywotanymi z
licznymi nasunieciami i cofnieciami Igdolodu stadialu mazowiecko-podlaskiego i pdzniejszego
pétnocnomazowieckiego. Procesy te ostatecznie uksztattowaly utwory wystepujgce w obszarze
opracowania w warstwie przypowierzchniowej. Dziatalno$é proceséw eolicznych charakterystycznych
réwniez dla taras6w nadzalewowych w obszarze opracowania jest stabo widoczna. Dominacja
w podtozu form pochodzenia eolicznego dotyczy jedynie najbardziej na potudnie wysunietych rejonéw.
Utwory wystepujgce w warstwie przypowierzchniowej stwarzajg generalnie dobre warunki geologiczno
— inzynierskie do posadowienia zabudowy.

5 Surowce mineralne

Na obszarze opracowania nie prowadzi sie obecnie wydobycia surowcéw mineralnych. Nie
wyznaczono tu réwniez terendéw i obszarow goérniczych. W potudniowych rejonach opracowania
znajduje sie udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych .t omianki Dgbrowa”. Ztoze jest rozpoznane
szczego6towo i posiada zasoby kopaliny w wymiarze 172 tys. ton. Obecnie nie prowadzi sie dziatan
majgcych na celu eksploatacje ztoza.

6 Wody powierzchniowe
Na obszarze opracowania nie stwierdza sie wystepowania naturalnych zbiornikow i ciekéw wodnych.
Zlewnig dla wad sptywajacych z tego obszaru jest rzeka Wista.

7 Wody podziemne

Obszar opracowania potozony jest w catosci w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 222
Subniecka Warszawska, ktéry obejmuje caly obszar planu. W obrebie zbiornika wystepujg dwa pietra
wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Trzeciorzedowe pietro wodonosne zwigzane jest
z osadami piaszczystymi miocenu i oligocenu wystepujgcymi pod pietrem czwartorzedowym.
Wystepujgce tu zasoby wodne sg najbardziej wydajnym poziomem wodonosnym w aglomeracji
warszawskiej. Zwierciadto wod oligocenskich zalega na gtebokosci 200+250 m ppt. Czwartorzedowe
pietro wodonos$ne tworzy jeden poziom wodonosny pozostajgcy w zwigzku hydraulicznym z wodami
powierzchniowymi. W warstwie wodono$nej tego pietra dominujg przede wszystkim piaski i zwiry
wypetniajgce pradoling Wisty. Czwartorzedowy poziom wodonosny jest najbardziej eksploatowany do
celéw uzytkowych.

Poziom zwierciadta wod przypowierzchniowych w obszarze opracowania wystepuje na giebokosci
ponizej 2 m n.p.t. W przypadku strefy p6t piaskéw eolicznych poziom ten jest jeszcze nizszy i nie
przekracza 4 m n.p.t. Poziom pierwszego zwierciadta wod podziemnych stwarza dobre warunki
hydrogeologiczne do posadowienia zabudowy. Utrudnienia mogg by¢ zwigzane jedynie
z wystepowaniem w strefie ostancéw erozyjnych sgczen z warstw gliniastych.



8 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza W  isty

Zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng (2000), ustanawiajgca ramy wspoélnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej w Europie, nalozono na wszystkie kraje czionkowskie obowigzek
osiggniecia do 2015 r. dobrego stanu wod (z dopuszczeniem aktualizacji terminu). W tym celu
konieczne bylo wydzielenie jednolitych czesci wod powierzchniowych, jeziornych, przejsciowych
i podziemnych, dla ktérych mozna bylo prowadzi¢ monitoring zanieczyszczenia, zaangazowanie
w osiggniecie zamierzonych celéw oraz wyznaczy¢ giéwne presje oddziatujgce na wydzielone czesci
wad. Dla dorzecza Wisty podziat na jednolite czesci wdd okreslit Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisly, ktéry zostat przyjety w 2011 r. (M.P. z 2011 Nr 49 poz. 549). Zgodnie z tym
planem Gmina tomianki znajduje sie na terenie jednolitych czesci wod:

rzecznych

«  PLRW20002625994, Doptyw z jez. Dziekanowskiego - cieki w dolinach wielkich rzek
nizinnych (26), status — silnie zmieniona cze$¢ wdd, ocena stanu - zly, ocena ryzyka
nieosiggniecia celdéw srodowiskowych - niezagrozona, uzasadnienie derogacji — brak,

«  PLRW20002125999, Wista od Kanatu Mtoci nskiego do Narwi , typ JCWP - Wielka rzeka
nizinna ze wzgledu na wielko$¢ zlewni — rzeki wielkie (21), status — naturalna czesé¢ wad,
ocena stanu - zly, ocena ryzyka nieosiggniecia celéw s$rodowiskowych - zagrozona,
uzasadnienie derogacji— 4(4) - 1/ 4(7) - 1.

e  PLRW2000232729649, tasica od zrédet do Kanalu Zaborowskieg o0, z Kanalem
Zaborowskim, typ JCWP - male cieki na obszarze bedacym pod wpltywem procesow
torfotworczych (23), status — naturalna czes¢ wodd, ocena stanu - zly, ocena ryzyka
nieosiggniecia celéw srodowiskowych - niezagrozona, uzasadnienie derogacji — brak,

podziemnych

*  PLGW230065, ocena stanu ilosciowego — dobry, ocena stanu chemicznego — dobry, ocena
ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych - niezagrozona, uzasadnienie derogacji — brak.

9 Warunki glebowe

Na obszarze opracowania nie wystepujg zwarte kompleksy gleb wykorzystywanych do celéw produkcji
rolniczej. Odlogowane uzytki rolnicze klas bonitacyjnych IV, V i VI niewymagajgcych zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze.

10 Warunki klimatyczne

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejon Ltomianek sytuuje sie w pétnocno-
wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim. Obszar ten
cechuje sie rosngcym kontynentalizmem w kierunku wschodnim. Na obszarze gminy roczna
temperatura powietrza osigga okoto 7,5+8,1°C. Srednie roczne zachmurzenie wynosi przecietnie
6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10. Srednia roczna opadéw jest nizsza od $redniej dla Polski (600
mm) i wynosi 500+550 mm. Frekwencja dominujgcych zachodnich kierunkéw wiatréw wynosi ok. 45,0
%, przy czym zaznacza sie stosunkowo duzy udziat wiatréw z kierunkéw wschodnich — ok. 27%.

11 Szata roslinna i swiat zwierz gt

Najwiekszg powierzchnie w obszarze opracowania zajmujg zespoty roslinnosci zwigzane z terenami
przeksztalconymi antropogenicznie. W terenach zabudowanych sg to zespoty roslinnosci urzadzonej
i ozdobnej stanowigcej nasadzenia wykonane po zakonczeniu dziatah inwestycyjnych. W przypadku
omawianego obszaru zespoly tej roslinnosci zajmujg ograniczone powierzchnie, wystekujgce
w mozaice z terenami pozbawionymi roslinnosci. Charakterystyczny jest réwniez znaczacy udziat
w zagospodarowaniu czesci dziatek roslinnosci ruderalnej i spontanicznej. Tereny niezabudowane
dotychczas pokryte sg w przewazajgcej czesci zespotami roslinnosci segetalnej, ruderalnej
i spontanicznej. Wynikiem spontanicznej ekspansji gatunkéw roslin lesnych jest zadrzewienie
znacznej czesci nieuzytkdéw. Tereny pokryte roslinnoscig pochodzenia naturalnego i pétnaturalnego
w omawianym obszarze ograniczajg sie do kilku kompleksow lesnych. Wyksztalcone siedlisko lesne
(bor mieszany swiezy) wykazuje jedynie najwiekszy z nich potozony w okolicach ulicy Pancerz na
zapleczu centrum handlowego Auchan. Tereny o silnie ograniczonej powierzchni biologicznie czynnej
w obszarze opracowania zajmujg znaczng powierzchnie. Sg to tereny drég publicznych i tereny
parkingowe wokot centrum handlowego Auchan.

Obszar opracowania nie byt objety szczegétowymi badaniami faunistycznymi. W literaturze nie ma
wskazan na mozliwos¢ wystepowania w omawianym obszarze stanowisk zwierzgt chronionych.
Gatunki zwierzat wystepujace tu to przede wszystkim zwierzeta pospolicie wystepujgce w obszarach
zurbanizowanych.



12. Odporno §¢ na degradacj e i zdolno $¢ do regeneracji

Obszary zurbanizowane i przeksztalcone antropogenicznie, a takie dominujg w obszarze
opracowania, charakteryzujg sie silng modyfikacjg w obrebie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych, co wptywa dalej na funkcjonowanie przyrodnicze tych obszaréw. Ich odpornosé na
dalsze zmiany lub nasilajgcg sie presje jest ostabiona w stosunku do obszaréw, gdzie cztowiek nie
ingerowat. Oslabienie zdolnosci regeneracji powodujg przede wszystkim inwestycje oddziatujgce
niekorzystnie na srodowisko, poprzez emisje do atmosfery, przekraczanie dopuszczalnych norm
hatasu czy zanieczyszczajgce gleby lub realizacjg inwestycji wymagajgcych makroniwelacji terenu na
znacznych powierzchniach, prowadzaca do trwalego zniszczenia rzezby terenu. Szczegdlnie istotny
wplyw ma wprowadzanie zabudowy na znacznych powierzchniach, co prowadzi do catkowitego
przeksztalcenia warunkéw przyrodniczo — krajobrazowych i zmian w warunkach klimatu lokalnego.
W przypadku terendw zurbanizowanych istotnym zagrozeniem jest rowniez mozliwos¢ wystgpienia
negatywnego wptywu na cele ochrony okreslone dla obszaréw chronionych.

Dla teren6w pochodzenia naturalnego i pétnaturalnego, ktére w omawianym obszarze obejmujg
kompleksy lesne, najwieksze zagrozenie stanowi silna antropopresja. Degradacja siedlisk lesnych jest
najczestszym skutkiem nadmiernego wykorzystania rekreacyjnego terenow lesnych. Degradacja ta
obniza znaczgco naturalng zdolnos¢ tych terenéw do regeneracji. Catkowita degradacja siedlisk
lesnych nastepuje po zmianie ich przeznaczenia na cele nielesne. W tym przypadku, na zachowanych
powierzchniach lesnych, powstajg siedliska zastepcze o innych charakterystykach przyrodniczych niz
naturalne siedliska. Tereny takie nie wykazujg juz naturalnej zdolnosci do regeneracji i sg szczegolnie
zagrozone degradacja.

lIl. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO DO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1 Uwarunkowania wynikaj gce z opracowania ekofizjograficznego
Opracowanie ekofizjograficzne obejmujgce obszar opracowania zostalo wykonane na potrzeby
sporzgdzanego planu w 2015 r. Wytyczne ekofizjograficzne do planu miejscowego zostaly
zdefiniowane w tym opracowaniu formie wyr6znionych stref. Omawiany obszar zostat objety
nastepujgcymi strefami:
» strefa obszaréw wykazujgcych wysokie walory przyrodniczo — krajobrazowe (obejmujaca
tereny lesne), wytyczne planistyczne dla strefy to:

o preferowane zachowanie siedlisk lesnych bez zmia

o dopuszczenie przeznaczenia na cele budowlane pod warunkiem zachowania lesnego
charakteru dzialek budowlanych ograniczenie intensywnosci  wskaznikdw
urbanistycznych umozliwiajgcych realizacje jedynie zabudowy rezydencjonalnej lub
ustug w zieleni lesnej

» strefa intensywnego zainwestowania wielofunkcyjnego mieszkaniowo - ustugowego z
udzialem obiektéw produkcyjnych (obejmujgca istniejgce zespoty o tej funkcji oraz tereny
bezposrednio z nimi sgsiadujgce), wytyczne planistyczne dla strefy to:

o0 dopuszczenie lokalizacji zespotbw zabudowy ustugowej i produkcyjnej z
dopuszczeniem realizacji funkcji mieszkaniowe] (obiekty wolnostojgce i lokale
mieszkaniowe w budynkach o innych funkcjach),

0 ograniczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej bez towarzyszgcej funkcji
zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg

0 poprawy estetyki i standardu technicznego istniejgcych budynkéw (kolorystyka, detal,
zwienczenia dachami itp.),

0 wprowadzenie urzgdzonej zieleni wysokiej i zakomponowanie zieleni niskiej

o0 wzbogacenie obszaru wprowadzenie matej architektury o wysokim poziomie
technicznym i estetycznym, dbatos¢ o atrakcyjne nawierzchnie drdg,

0 zakaz realizacji dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dzietek inwestycyjnych

» strefa intensywnego zainwestowania zwigzanego z dziatalnoscig gospodarczg ustugowo -
produkcyjng oraz magazynowo - skladowa, obejmujgca istniejgce zespoly zabudowy
produkcyjnej, ustugowej i magazynowo — skladowej oraz tereny z nimi sgsiadujgce lub
potozone poza obszarami z dominacjg funkcji mieszkaniowej, ktére ze wzgledu na
uwarunkowania przestrzenne sg korzystne do rozwoju dziatalnosci gospodarczej, wytyczne
ekofizjograficzne dla strefy to:



o zachowanie funkcji ustugowo — przemystowych w istniejacych zespotach zabudowy
produkcyjno - ustugowej,
o dalszy rozwdj funkcji ustugowo - przemystowych bez dopuszczenia realizacji
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajgcej
0 podniesienia tadu przestrzennego i estetyki zabudowy,
0 nakaz poprawy waloréw architektonicznych zabudowy o niskim standardzie,
0 nakaz zabezpieczenia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej poza granicami strefy
przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych dla otoczenia lub moggcych negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sgsiednie
» strefa obiektdw i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej uktadu ponadregionalnego
istniejgcego i projektowanego, obejmujaca istniejgcg droge krajowag S7, wytyczne planistyczne
dla strefy to:
o wprowadzenie zabezpieczen akustycznych izolujgcych tereny sgsiednie przed emisjg
zanieczyszczenh pochodzacych z drogi,
0 przewidzenie w urzadzeniu drogi przejs¢ pieszych zwiekszajgcych potgczenia terendw
potozonych w korytarzu drogi,
0 uwzglednienie w urzgdzeniu drogi przejs¢ dla zwierzat,
» strefa obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej uktadu podstawowego
gminy(obejmujgca istniejgce drogi o znaczeniu lokalnym), wytyczne planistyczne dla strefy to:
0 zachowanie istniejgcych funkciji,
o dopuszczenie realizacji wszelkich obiektéw niezbednych do funkcjonowania terenéw,
0 poprawa wystroju ulic, w tym nawierzchni, chodnikéw, matej architektury i zieleni
urzgdzonej,
0 utrzymanie istniejgcych szpaleréw drzew
0 wprowadzenie w korytarz ulic $ciezek rowerowych.

2 Uwarunkowania wynikaj gce ze  Studium Uwarunkowa n i  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
i Gminy tomianki obszar opracowania znalazt sie w zasiegu 8 strefy funkcjonalno — rozwojowej, tj.
strefy ustugowo — produkcyjnej intensywnej (jednostka 8.1). Dla strefy 8 dominujgcym
przeznaczeniem terendw jest zabudowa ustugowa oraz zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow. Dopelniajgcych przeznaczeniem sa obiekty uzytecznosci publicznej oraz istniejgca
zabudowa mieszkaniowa, tereny sportu i rekreacji, zielen izolacyjna oraz istniejgca zabudowa
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Ogolne zasady zagospodarowania
terenow w strefie obejmujg ograniczenie lokalizacji w sgsiedztwie ulicy Kolejowej zabudowy ustugowej
z zakresu ochrony zdrowia oraz zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.
Ustalenia studium okres$lajg mozliwosé dopuszczenia lokalizacji w sgsiedztwie drogi krajowej nr 7
ustug zwigzanych z obstugg ruchu komunikacyjnego. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
dla strefy, tak jak w przypadku strefy 6, obejmujg powierzchnie dziatki i udziat w niej powierzchni
biologicznie czynnej. Przyjete wskazniki dla wyszczegdlnionych rodzajow zabudowy zawierajg sie
odpowiednio w przedziale 250 — 800 m? i 15 — 50 %. Najmniejsza warto$¢ wskaznika powierzchni
dziatki dotyczy zabudowy mieszkaniowej szeregowej, natomiast najwyzsza ustug i obiektéw
produkcyjnych. Dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® warto$é
wskaznika nie zostata ustalona. Najmniejsza wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
dotyczy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?% a najwyzsza zabudowy
szeregowej.

3 Uwarunkowania dla obiektéw i obszaréw chronionych , W tym z ochrony obszaréw
i obiektéw obj etych odr ebnym statusem prawnym, w tym obszaréw Natura 2000

Obszary podlegaj ace ochronie obejmuj ace obszar opracowania.

Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.

Otulina stanowi wydzielony obszar ochronny wokot chronionego przyrodniczo obszaru (w omawianym
przypadku parku narodowego), zabezpieczajgcy go przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi
z dzialalno$ci czlowieka. Na obszarze tym dziatalno$¢ cziowieka nie moze negatywnie oddziatywaé na
przyrode obszaru chronionego. Zakres dziatah ochronnych w otulinie regulowany jest w przepisach
planéw ochrony wykonanych dla obszaréw chronionych. W przypadku Kampinowskiego Parku
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Narodowego plan nie zostat do dnia dzisiejszego przyjety. Brak planu ochrony powoduje, ze stopien
oddziatywania projektowanych zalozen planu miejscowego jest oceniany indywidualnie przez
Dyrektora Parku na etapie uzgodnien.

Udokumentowane zto ze kruszyw naturalnych ,Lomianki D gbrowa” — wg opisu przedstawionego
we wczesniejszych rozdziatach prognozy.

Obszary chronione w gminie tomianki poto  zone poza granicami opracowania:

* Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, bezposrednie sasiedztwo z obszarem
opracowania od strony potudniowej granicy,

e Pomniki przyrody - ustanowione na podstawie rozporzgdzenia nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody
potozonych na terenie powiatu warszawskiego zachodniego — pomniki przyrody na obszarze
calej gminy Lomianki,

+ Dolina Srodkowej Wisly - PLB140004, kierunek pétnocny,

» Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029 — kierunek p6tnocny,

e Puszcza Kampinoska - PLC140001 — kierunek potudniowy,

» Kampinoski Park Narodowy — kierunek potudniowy,

* Rezerwat przyrody ,tawice Kielpinskie”, kierunek potnocno - zachodni,

* Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpinskie”, kierunek pétnocno — zachodni.

Charakterystyka Obszar6éw Natura 2000 poto  zonych w granicach gminy Lomianki.

Puszcza Kampinoska - PLC140001

Jakos$c¢ i znaczenie:

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 45. Obszar wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery "Puszcza
Kampinoska". Obszar wazny jako ostoja derkacza. Na terenie ostoi udokumentowano wystepowanie
ponad ok. 150 legowych gatunkéw ptakéw. Obszar ma duze znaczenia dla zachowania
bioréznorodnosci w centralnej Polsce. Fauna Puszczy Kampinoskiej szacowana jest na ok.16 000
gatunkow. Wsrdd kregowcodw wystepuje: 13 gat. ptazéw, 6 gat. gadéw, 52 gat. ssakéw, w tym trzy po
udanej reintrodukciji: to$ (w 1951 r.), bobr (1980 r.) i ry$ (1992 r.).

Dolina Srodkowej Wisty - PLB140004 najbli zsza odlegto $¢é od granic opracowania 1 km
Charakterystyka obszaru:

Jakosc¢ i znaczenie

Dolina Srodkowej Wisly jest fenomenem przyrodniczym na skale europejskg, ze wzgledu na
zachowane tu fragmenty laséw tegowych wierzbowo-topolowych, spotykane obecnie sporadycznie
w dolinach duzych rzek, a takze obecnos¢ znacznych powierzchni porosnietych nadrzecznymi
zaroslami wierzbowymi, ktérych wystepowanie wigze sie z powstawaniem $wiezych aluwiow.
Obecnosé¢ specyficznych srodowisk sprawita, ze obszar ten stat sie bardzo wazng ostojg ptakéw
wodno - blotnych. Wystepuja tu co najmniej 24 gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,

Z uwagi na wysoka liczebnos$¢ populaciji legowych przedmiotami ochrony w obszarze sg zar6wno ptaki
zamieszkujgce piaszczyste wyspy i tawice (ohar, mewa czarnogtowa, mewa siwa, smieszka, rybitwa
rzeczna, rybitwa bialoczelna, ostrygojad, sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna, brodziec piskliwy),
nadrzeczne skarpy (zimorodek, brzegéwka), zarosla nadrzeczne (baczek, podrézniczek, dziwonia),
taki i pastwiska (rycyk, krwawodziob, derkacz, ptaskonos) jak i lasy fegowe (bielik, dzieciot biatoszyi,
dzieciot $redni, nuroges). W przypadku mewy siwej, smieszki, rybitwy rzecznej, rybitwy biatoczelnej,
ostrygojada i sieweczki obroznej obszar stanowi najwiekszg krajowg ostoje legowg tych gatunkéw
o kluczowym znaczeniu dla zachowania ich populacji.

Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029 — najbli  zsza odlegto $¢ od granic opracowania — 1 km,
Jakos$c¢ i znaczenie:

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny duzej rzeki nizinnej o charakterze roztokowym wraz
z charakterystycznym strefowym ukfadem zbiorowisk roslinnych reprezentujgcych petne spektrum
wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu taraséw. Jednoczesnie obszar jest fragmentem jednego
z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych. Charakterystycznym elementem tutejszego
krajobrazu sg lasy tegowe (*91EO0). Bezpos$rednio z korytem Wisty zwigzane sg gingce w skali Europy
nadrzeczne legi wierzbowe Salicetum albo-fragilis (*91EO0-1) i topolowe Populetum albae (*91EO0-2),
ktorych wystepowanie ograniczone jest do miedzywala i starszych wysp.

4 Dziedzictwo i zasoby kulturowe
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Stanowisko archeologiczne nr ewid. 54-65/64 — slady osadnictwa datowane od VIII w p.n.e. do Il w
n.e. W zasiegu stanowiska wszelkie prace ziemne wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych
badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2014 poz. 1446 z p6zn. zm.).

Kapliczka oznaczona na zatgczniku graficznym do prognozy.

IV. CHARAKTERYSTYKA USTALE N PROJEKTU  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 Przeznaczenie terenow
Zgodnie z projektem uchwaly wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terenow:
* MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych Ilub
zadrzewionych,
e U —teren zabudowy ustugowej,
» UC - tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
» UKS —teren obstugi ruchu samochodowego,
e ZL - tereny las6w,
 KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
» KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
» KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
 KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
» 1KPJ -teren ciggu pieszo — jezdnego,
» KP —teren placu.

2 Warunki zagospodarowania

Przeznaczenie terenbw w granicach opracowania zostalo ustalone na podstawie istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego w gminie
Studium. Dominujgce przeznaczenie mozna podzieli¢ na strefy. Pierwsza strefa obejmuje istniejgcy
zespot zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w ktérym podstawowe przeznaczenie terenéw zwigzane
jest z kontynuacjg dotychczasowego zagospodarowania. Wskazniki i parametry urbanistyczne
przyjete w ustaleniach planu ustalono w nawigzaniu do standardow istniejgcej zabudowy i sposobow
zagospodarowania dzialek budowlanych. Dalszy rozwdj zagospodarowania tych terenow bedzie
polegat przede wszystkim na uzupetnieniu zabudowy na dziatkach dotgd niezabudowanych
i ewentualnie uzupetnieniu zabudowy na dzialkach zainwestowanych. Strefa druga natomiast
obejmuje centrum handlowe Auchan oraz nieuzytki potozone w poéinocnej czesci omawianego
obszaru. Spos6b zagospodarowania centrum handlowego oraz sgsiedztwo drogi krajowej nr 7
ogranicza przydatnos¢ tych terenéw do rozwoju przeznaczenia zwigzanego z zabudowg
mieszkaniowg. Majgc to na uwadze ustalone w projekcie planu przeznaczenie obejmuje zabudowe
zwigzang z dzialalnosdcig ustugowa, magazynowg i sktadami oraz kontynuacje funkcji handlowych
w obszarze istniejgcego centrum handlowego. Znaczace dziatania inwestycyjne bedg zwigzane
z terenem potozonym u zbiegu ulic Pancerz i Brukowej. Jest to teren po rekultywacji wysypiska
odpadow. Przygotowanie terenu do celow inwestycyjnych bedzie wymagato ustabilizowania podtoza.
W chwili obecnej wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na zmiane
zagospodarowania terenu— uksztattowania (poprzez usuniecie mas ziemnych, w tym nasypu
powstatego w wyniku rekultywacji starego wysypiska $mieci oraz wypetienie wykopu materiatem
dowiezionym spoza terenu dzialki) z utwardzeniem powierzchni gruntu na dzialce. Kontynuacja
dziatan administracyjnych jest wydanie w dniu 22-01-2013 decyzji pozwolenia na budowe na zmiane
uksztattowania powierzchni dziatki, usuniecie mas ziemnych po rekultywacji wysypiska, wypetnienie
wykopu oraz utwardzenie powierzchni. Wykonanie decyzji umozliwi przygotowanie poditoza do celéw
inwestycyjnych. Spowoduje jednak dalsze istotne zmiany w uksztaltowaniu powierzchni ziemi na
obszarze planu.

Do obstugi trenow inwestycyjnych w projekcie wyznaczono niezbedny uktad drog. Podstawg systemu
komunikacyjnego sa istniejgce drogi, ktére bedg przebudowane i dostosowane do petionych funkcji
w docelowym modelu zagospodarowania terenow.

W celu zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych najcenniejszych pod wzgledem
przyrodniczym terenéw z zasiegu terendw inwestycyjnych wytgczono dwa kompleksy lesne
pozostawiajgc je w dotychczasowym uzytkowaniu. W projekcie planu uwzgledniono ograniczenia
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w zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiegu stref technologicznych sieci infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

3 Ustalenia z zakresu ochrony i ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego
oraz dziedzictwa kulturowego

Zasady okre slone dla catego obszaru planu obejmuj  a:

e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery obowigzuje:

o ogrzewanie budynkéw ze Zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

o do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, stosowanie
urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

» ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222, w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
obowigzuje:

0 utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla
Srodowiska wodnego, w taki spos6b aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

o przed wprowadzeniem $ciekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd,
oczyszczenie tych sciekdw do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

* ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, obowigzuje zakaz lokalizacji:

0 przedsiewzie¢ zawsze negatywnie oddziatywujgcych na srodowisko,

0 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w
przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko
wykazala znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczgce
negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

0 powyzsze zakazy, nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego;

« ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo,
obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii.

Ustalenia projektu planu z zakresu ochrony dziedzic  twa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej

Zgodnie z opinig Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w granicach planu miejscowego nie
wskazano stanowiska archeologicznego

Dla kapliczki wraz z otoczeniem (strefa5 m)  ustalono:
» zakaz lokalizacji na i nad ziemig budowli i urzadzen niezwigzanych z kapliczkg, ktore
przestonig widok na kapliczke z przestrzeni publicznie dostepnej;
e zakaz lokalizacji, szyldow i innych tablic i urzgdzen reklamowych;
* nakaz zabezpieczenia kapliczki przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy
lub modernizacji: paséw drogowych, urzgdzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

Ustalenia projektu planu dla obszaréw podlegaj  gcych ochronie.

Dla obszaréw potozonych w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i Gtéwnego
Zbiornik Wod Podziemnych nr 222 ustalono ochrone obszaréw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami  niniejszej uchwaly. W przypadku
omawianego obszaru jest to przede wszystkim zachowanie stanu zagospodarowania zwartych
komplekséw lesnych, ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na $srodowisko oraz przyjecie standardéw urbanistycznych umozliwiajgcych wkomponowanie
zabudowy w otaczajgcy krajobraz.

4 Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W ustaleniach projektu planu miejscowego wskazano szczeg6towe zasady uzbrojenia w sieci
kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwoj infrastruktury technicznej zaktada
sie w oparciu 0 zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej. Technologie przejsciowe
zostaly dopuszczone jedynie do czasu wykonana sieci zbiorczej. Indywidualne rozwigzania w zakresie
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infrastruktury technicznej w projekcie planu dotyczg jedynie dostawy ciepta. System usuwania
i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Dodatkowo okreslono obowigzek stworzenia
warunkow do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oraz odbioru ich przez
wyspecjalizowane stuzby na kazdej zabudowanej nieruchomosci. Przyjete rozwigzania z zakresu
infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony
srodowiska i nie bedg powodowaé zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich
funkcjonowaniem. W projekcie planu uwzgledniono réwniez koniecznos¢ wyznaczenia stref
technologicznych dla przebiegajacych przez omawiany obszar sieci infrastruktury techniczne
0 znaczeniu ponadlokalnym. Wyznaczone strefy zostaly opisane w dalszej czesci prognozy.

V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen planu w perspektywie krotkoterminowej bedzie powodowal zmiany
Srodowiskowe podobne jak w przypadku wejscia w zycie ustalen planu. Pozwolenia a budowe bedag
wydawana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw. Istniejgce
sgsiedztwo umozliwia wydanie takich decyzji. W perspektywie dtugoterminowej realizacja
zagospodarowania moze przynies¢ podobny skutek jak realizacja ustalen projektu planu.
Zagrozeniem jednak moze by¢ rozwdj zagospodarowania bez zachowania zasad fadu
przestrzennego. Zasady te mogg by¢ dotrzymane wytgcznie w przypadku realizacji zabudowy na
podstawie ustalen planu miejscowego, okreslajgcych kompleksowe warunki zagospodarowania na
calym obszarze opracowania.

VI. WPLYW REALIZACJI USTALE N PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA ORAZ ZAGRO ZENIA DLA SRODOWISKA SPOWODOWANE WEJ SCIEM
W ZYCIE USTALEN PLANU

1 Emisja gazéw i pytéw do powietrza atmosferycznego
Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim
wroku 2013 w gminie tomianki nie prowadzono badan okreslajgcych poziom zanieczyszczenia
powietrza. Dostepne s3g jedynie ogodlne dane dla stref wydzielonych w obszarze wojewddztwa.
Zgodnie z tym podzialem gmina tomianki zostata zakwalifikowana do strefy mazowieckiej. Usrednione
wyniki pomiaréw dla strefy zaliczajg gmine do nastepujacych stref zanieczyszczenia powietrza, ze
wzgledu na stezenia:

* pylu PM10 - do strefy C,

e pyluPM2,5 -do strefy C

* benzo(a)pirenu - do strefy C

» dwutlenku azotu - do strefy A

» dwutlenku siarki - do strefy A

e benzenu - do strefy A

* ozonu - do strefy D2

» olowiu - do strefy A

e arsenu -do strefy A

e kadmu - do strefy A

* niklu - do strefy A

e tlenku wegla - do strefy A
Gléwny wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza w gminie ma emisja z indywidualnych zrédet ciepta
(paleniska domowe, kottownie lokalne zwigzane z ogrzewaniem osiedli mieszkaniowych i obiektéw
zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg) oraz ruch komunikacyjny.
Obszar objety opracowaniem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 7. Droga ta
jest gtbwnym emitorem zanieczyszczen na obszar opracowania. Zmniejszenie poziomu emisji moze
nastgpi¢ po realizacji nowego jej przebiegu. Zmniejszenie emisji nie bedzie jednak znaczgce.
Projektowane utrzymanie drogi w klasie drogi giéwnej ruchu przyspieszonego nie spowoduje
wyraznego obnizenia potokow ruchu przebiegajgcych przez nig na odcinku w granicach opracowania.
Funkcje terendw przyjete w projekcie planu i zwigzane z rozwojem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz dziatalnosci magazynowo — skladowej beda
powodowac¢ utrzymanie lub nawet zwiekszenie ruchu komunikacyjnego na odcinku drogi krajowej,
zaréwno kierunku tomianki jak i kierunku Warszawa. Zakfada sie réwniez, ze rozwgj
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zagospodarowania terenéw inwestycyjnych na obszarze opracowania moze spowodowac istotny
wzrost zanieczyszczen komunikacyjnych generowanych w jego granicach. Funkcje terenéw zwigzane
z centrami handlowymi oraz sktadami i magazynami powodujg wzrost ruchu ciezkiego i osobowego.
Wzrost ten powoduje jednoczesnie wzrost zanieczyszczen komunikacyjnych emitowanych na tereny
sgsiednie. Rozwoj zagospodarowania zwigzanego z procesami budowlanymi spowoduje jednoczesnie
zwiekszenie indywidualnych zrédet ciepta, co bezposrednio przekfada sie na wzrost zanieczyszczen
emitowanych do atmosfery. W projekcie planu wprowadzono ustalenia, ktére majg uniemozliwic¢
emitowanie zanieczyszczen zwigzanych z dostawg ciepta ponad normy okreslone w obowigzujgcych
przepisach prawa. Ustalenia te to nakaz uzywania paliw dopuszczalnych do stosowania w przepisach
odrebnych oraz nakaz stosowania technologii ograniczajgcych emisje zanieczyszczen w prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej i ogrzewaniem budynkéw do poziomow dopuszczonych w przepisach
prawa.

2 Hatas
Podstawowym aktem prawnym okre$lajgcym dopuszczalne poziomy hatasu jest rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz 112). W rozporzadzeniu tym wskazano dopuszczalne poziomy
hatasu srodowisku w porze dziennej i nocnej dla hatasu komunikacyjnego i innych zrédet hatasu
ustalajgc jego poziom dla rodzajow terenéw. Wyr6zniono tam dopuszczalne poziomy hatasu
odpowiednio dla hatasu komunikacyjnego w porze dziennej i nocnej oraz innych zrodet hatasu
w porze dziennej i nocnej dla typéw terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej:
» strefy ochronnej ,A” uzdrowiska, terenéw szpitali poza miastem, 50 dB, 45 dB, 45 dB, 40 dB
» terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domoéw opieki spolecznej, tereny szpitali
w miastach, 61 dB, 56 dB, 50 dB, 40 dB
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenéw
zabudowy zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowe, terenéw  zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, 65 dB, 56 dB, 55 dB, 45 dB
» terenow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. 68 dB, 60 dB, 55 dB, 45 dB
Zagrozenie ponadnormatywnym hatasem w gminie tomianki nie jest udokumentowane w sposob
wystarczajgcy. W raporcie o stanie srodowiska wojewddztwa mazowieckiego za 2013 r. badan hatasu
komunikacyjnego w gminie tomianki i jej sasiedztwie nie prowadzono. Zostaly wykonane jedynie
wstepne analizy akustyczne dla istniejgcej drogi krajowej nr 7 i jej nowego przebiegu. Whnioski
wynikajgce z tej analizy wskazuja, ze ponadnormatywne poziomy hatasu ograniczajg sie w zasadzie
do pasa drogowego drogi istniejgcej i projektowanej. Dla obszaru opracowania ma to zasadnicze
znaczenie, ze wzgledu na fakt, ze graniczy on bezposrednio z istniejacg drogg krajowg. Pomimo
zmiany funkcji drogi po wykonaniu nowego jej przebiegu nie zaklada sie znaczgcego obnizenia
obtozenia jej potokami ruchu komunikacyjnego. Decyduje o tym bezposrednia granica Warszawy oraz
istniejgce w granicach opracowania centrum handlowe. Uwarunkowania te powodujg, ze ruch
zwigzany z dojazdem do warszawy i centrum handlowego bedzie powodowat znaczne obcigzenia
akustyczne na obszarze opracowania, zblizone do dopuszczonych norm hatasu komunikacyjnego.
Dalszy rozwdj funkcji zwigzanych z magazynami i skladami dodatkowo zwiekszy zagrozenie hatasem.
W celu unikniecia narazenia ludzi na nadmierne poziomy hatasu w rejonach najwiekszego natezenia
jego emisji w projekcie planu nie przewiduje sie rozwoju funkcji mieszkaniowych. Zostaly one
ograniczone do obszaru istniejgcego zespolu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Siec
komunikacyjna wskazana w projekcie do obstugi terenéw zwianych z dziatalnoscig gospodarczg
kieruje potoki ruchu komunikacyjnego zwigzanego z obstugg tych terenéw poza tereny
zagospodarowane funkcjami mieszkaniowymi. Dodatkowym zabezpieczeniem przed nadmierng
emisjg hatasu do Srodowiska jest ustalenie projektu planu uniemozliwiajgce realizacje przedsiewzie¢
negatywnie oddzialujgcych poza teren jego realizacji. Oddzialywania negatywne w rozumieniu planu
obejmuje réwniez emisje hatasu. Reasumujgc wzrost hatasu w wyniku realizacji ustalen planu bedzie
znaczacy, jednak nie przekroczy dopuszczalnych przepisami prawa norm.

3 Odpady

W wyniku realizacji ustalen planu wzrosnie ilo§¢ wytwarzanych odpadéw. W projekcie planu zasady
postepowania z nimi odniesiono do obowigzujgcych przepiséw odrebnych, tj. przepiséw Ustawy z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z p6zn. zm.) i przepisow lokalnych
obowigzujgcych w gminie. Organizacja systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw w oparciu o
obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa eliminuje catkowicie zagrozenia dla s$rodowiska
wynikajgce z niekontrolowanego sktadowania, utylizowania i wywozu odpadow.
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4 Wody podziemne i powierzchniowe

Ocene stanu wéd podziemnych i powierzchniowych dokonuje sie dla wydzielonych jednolitych czesci
wod. Ocena ta jest przedstawiana w rocznych raportach oceny stanu srodowiska w wojewddztwie.
Ostatnie dla Gminy tomianki zostaly wskazane w raporcie z 2013 r. Monitoringiem nie objeto jednak
wszystkich wydzielonych w granicach gminy jednolitych czesci wdd. Stan wod powierzchniowych
zostat okreslony dla nizej wymienionych czesci wod powierzchniowych:

PLRW2000232729649, tasica od zrodet do Kanatu Zaborowskiego, z Kanatem Zaborowskim
- klasa elementéw biologicznych IV, klasa elementéw hydromorfologicznych IlI, klasa
elementow fizykochemicznych (gr. 3.1-3.5) — I, potencjat ekologiczny — staby, stan chemiczny
— PSD, stan JCW - zly,

«  PLRW20002125999, Wista od Kanatu Mtocinskiego do Narwi - klasa elementéw biologicznych
IV, klasa elementéw hydromorfologicznych I, klasa elementow fizykochemicznych (gr. 3.1-3.5)
— I, potencjat ekologiczny — staby, stan chemiczny - PSD, stan JCW — zly

Badania jednoznacznie wskazujg, ze stan wdd powierzchniowych w gminie jest zty. W przypadku
jednolitych czesci woéd podziemnych sytuacja jest odmienna. Stan tych wdd jest dobry i nie ma
przestanek mogacych wskazywac na pogorszenie tego stanu.

Cele srodowiskowe okreslone w art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, uwzglednione réwniez w Planie
gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty, okreslajg réwniez gtdwne presje moggce mie¢ negatywny
wplyw na stan wéd. Umocowanie prawne presji powoduje, ze ewentualny sposob oddziatywania
ustalen projektu planu na srodowisko wodne nalezy rozpatrywaé przede wszystkim w odniesieniu do
nich. W ponizszej czesci opracowania odniesiono sie do poszczegdllnych kategorii znaczgcych
oddziatywan i wptywOw dziatalnosci czlowieka (presji) na stan wod powierzchniowych i podziemnych,
z uwzglednieniem przyjetych rozwigzan planistycznych w sporzgdzanym projekcie planu:

e w zakresie dziatalnosci gorniczej — presja nie wystgpi ze wzgledu na brak granicach projektu
planu terenéw dziatalnosci gérniczej,

* w zakresie zrzutdw Sciekdw komunalnych i przemystowych w tym terendw nieobjetych
kanalizacjg — zagrozenie wystgpieniem presji jest minimalne lub nie wystgpi ze wzgledu na
przyjecie w projekcie planu zorganizowanego systemu odprowadzenia $ciekbw do zbiorczej
kanalizacji gminnej. Odprowadzenie $ciekéw w ten sposob catkowicie wyklucza mozliwosé
skazen srodowiska wodnego spowodowanych odprowadzaniem nieoczyszczonych $ciekdéw
do wod i powierzchni ziemi. Minimalne zagrozenie stwarza jedynie dopuszczenie stosowania
technologii przejsciowych do czasu realizacji sieci zbiorczej. Technologie te to przypadku
projektu planu zbiorniki bezodptywowe. Zagrozenie $rodowiska wodnego zwigzane z
funkcjonowaniem takich technologii dotyczy stosowania zbiornikéw bez odpowiednich atestow
oraz zbyt rzadkie wywozenie $ciekdw zebranych w tych zbiornikach. Zagrozenie to bedzie
miato charakter przejsciowy i zaniknie po wykonaniu zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Nalezy
réwniez nadmieni¢, ze zagrozenie to dotyczy wylgcznie czesci opracowania, ktére nie sg
dotychczas uzbrojone w sie¢ zbiorczg. W terenach uzbrojonych, w rozumieniu ustalen
projektu planu, nie ma mozliwosci wykonywania instalacji przejsciowych,

e w zakresie sktadowisk odpaddéw — presja nie wystapi ze wzgledu na brak granicach projektu
planu terenéw przewidzianych do realizacji sktadowisk odpadéw, istniejgce na obszarze
opracowania sktadowisko zostalo zrekultywowane i nie bedzie wykorzystywane juz do
sktadowania odpadéw,

* w zakresie przypadkowego skazenia $rodowiska gruntowo-wodnego — zagrozenie presjg jest
trudne do okreslenie ze wzgledu na przypadkowy charakter zdarzen (np. katastrof
komunikacyjnych)

e w zakresie poboru kruszyw — presja nie wystgpi ze wzgledu na brak w granicach projektu
planu terendéw zwigzanych z eksploatacjg powierzchniowg kruszyw,

e w zakresie oddziatywania wywieranego na ilosciowy stan wod - pobory wéd powierzchniowych
i podziemnych — zagrozenie wystgpieniem presji jest minimalne lub nie wystgpi ze wzgledu na
fakt, ze dostawe wody na teren objety projektem planu zaktada sie w oparciu o zbiorcza sie¢
wodociggowg zaopatrywang z gminnego ujecia wody. Obowigzujgce pozwolenie wodno —
prawne dla ujecia gminnego okreslajgce rozmiar poboru wdéd wskazuje na istnienie
znaczacych rezerw. Biorgc to pod uwage zaktada sie, ze rozwoéj zagospodarowania terenow
objetych granicami projektu planu nie spowoduje utrudnien w zaopatrzeniu w wode innych
czesci gminy i nie bedzie miat wptywy na stan ilosciowy wod. Dopuszczone w projekcie planu
indywidualne ujecia wody majg charakter przejéciowy, do czasu wykonania sieci zbiorczej.
Rozbudowana infrastruktura wodociggowa na omawianym obszarze powoduje, ze stosowanie
rozwigzan przejsciowych w zakresie dostawy wody bedzie miato charakter sporadyczny,
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* w zakresie zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze Zrodet rolniczych — presja nie wystgpi ze
wzgledu na brak w ustaleniach projektu planu terenéw przewidzianych do intensyfikaciji
produkcji rolniczej,

* w zakresie sptywu wod opadowych z terendéw inwestycyjnych — zagrozenie wystgpieniem
presji jest minimalne lub nie wystapi ze wzgledu na fakt, ze w projekcie planu odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczeg6lnie zagrozonych zanieczyszczeniami,
dopuszcza sie wylacznie po oczyszczeniu do parametrow wymaganych odpowiednimi
przepisami prawa. W projekcie planu wskazano réwniez obowigzek utwardzania lub
uszczelnienia  powierzchni  zagrozonych  zanieczyszczeniem, w tym  zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego,
w spos6b uniemozliwiajgcy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do waéd i do ziemi.

Analiza ustalen projektu planu w stosunku do podstawowych presji wywieranych na $srodowisko
wodne wskazuje, ze realizacja zagospodarowania na podstawie tych ustalen nie bedzie stwarzaé
istotnych zagrozen dla wdd powierzchniowych i podziemnych. Minimalne zagrozenia spowodowane
dopuszczeniem stosowania technologii przejSciowych w zakresie dostawy wody i odprowadzenia
$ciekdw majg ograniczony zasieg przestrzenny i bedg sukcesywnie zanika¢ po rozbudowie gminnej
sieci wodno - kanalizacyjnej.

Oddziatywanie ustalen planu bedzie ogranicza¢ sie przede wszystkim do zmniejszenie infiltracyjnego
zasilania warstwy wodonosnej w skutek zwiekszenia powierzchni terenéw o podiozu utwardzonym.
W okresie dlugoterminowym moze to spowodowaé obnizenie zwierciadta wéd podziemnych.
Oddziatywanie to w przypadku obszaru objetego granicami opracowania moze by¢ znaczgce.
W przyjetym przeznaczeniu terendéw przewazajg tereny intensywnej dziatalnosci gospodarczej, gdzie
powierzchnia terenéw utwardzonych przewaza w zagospodarowaniu dziatek budowlanych. Minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej ustalony w projekcie planu dla tych terenéw jest silnie
ograniczony i nie bedzie zapewniat zachowania powierzchni aktywnej biologicznie, poprzez ktorg
moze by¢ zasilony poziom wodonosny. W okresie krotkoterminowym oddziatywanie ustaleh projektu
planu na srodowisko wodne bedzie zwigzane z pracami budowlanymi prowadzanymi w trakcie
realizacji inwestycji dopuszczonych ustaleniami projektu planu. Realizacja rob6t budowlanych bedzie
powodowata zaburzenie ciggtosci warstw wodonosnych. Zjawisko to bedzie miato charakter czasowy
i zaniknie to zakonczeniu procesow budowlanych.

5 Emisja pél elektromagnetycznych

Emisja poét elektromagnetycznych zwigzana jest przede wszystkim z funkcjonowaniem systemu
elektroenergetycznego i telefonig komoérkowa. Instalacje zwigzane z telefonig komoérkowg na obszarze
opracowania nie wystepujg. Natomiast w przypadku systemu elektroenergetycznego przez obszar
opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110 kV, 220 kV
i 400kV), stanowigce zrddio silnego promieniowania elektromagnetycznego. W ustaleniach projektu
planu przewidziano oddziatywanie tych linii na srodowisko, szczegdlnie na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi. Wokét linii wyznaczono strefy technologiczne, dla ktérych wskazano konieczno$¢ zastosowania
ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa, obejmujgcych
réwniez lokalizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi. Strefy i zakres ograniczen w nich
obowigzujgcych zostat szczegétowo opisany w kolejnych rozdziatach prognozy. Sieci wysokiego
napiecia nie sg zwigzane bezposrednio z uzbrojeniem terenéw w infrastrukture elektroenergetyczna.
Majg one znaczenie ponadlokalne. Rozbudowe systemu elektroenergetycznego w projekcie planu
opiera sie na sieciach sredniego i niskiego napiecia, ktérych funkcjonowanie nie powoduje zagrozen
szczegolnie silnym promieniowaniem elektromagnetycznym. Biorgc pod uwage powyzsze nie
stwierdza sie mozliwosci wystgpienia istotnego zwigkszenia emisji p6t elektromagnetycznych w skutek
uzbrojenia terenéw w infrastrukture elektroenergetyczna.

W przypadku promieniowania pochodzacego z instalacji zwigzanych z telefonig komorkowg, nie
przewiduje sie w granicach opracowania koniecznosci realizacji masztow telefonii komoérkowej. Tym
samym nie przewiduje sie rOwniez zwiekszenia zagrozen emisjg promieniowania
elektromagnetycznego spowodowanego rozwojem sieci komaorkowe;.

6 Nadzwyczajne zagro zenia srodowiska

W zwigzku z projektowanym przeznaczeniem nie prognozuje sie nadzwyczajnych zagrozen dla
srodowiska. Pewne zagrozenie mogg stwarza¢ jedynie katastrofy komunikacyjne z udziatem
substancji niebezpiecznych, ktére wskutek nieprzewidzianych zdarzeh mogg dosta¢ sie w sposob
niekontrolowany do $srodowiska. Substancje takie pochodzg gtéwnie z przewozonych tadunkéw, w
mniejszym stopniu z uktadoéw technologicznych samych pojazdéw (paliwa, oleje itp.). Zjawiska takie
majg charakter losowy i trudno prognozowac czestotliwosé ich wystgpienia. Miejsca zdarzen losowych
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odbywajg sie zwykle na drogach, a zwiekszona ich czestotliwosé dotyczy drog uktadu
ponadlokalnego.

7 Powierzchnia ziemi

Rozwoj zagospodarowania na obszarze planu bedzie wigzal sie nasileniem proceséw inwestycyjnych.
Skutkiem dziatan inwestycyjnych bedzie zwiekszenie powierzchni terenéw, na ktérych nastgpi
przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi i zmiany ukfadu geologicznego w
warstwie przypowierzchniowej. Naturalne uksztattowanie terenu i budowa geologiczna zostang
zastgpione nasypami i wykopami pochodzenia antropogenicznego. Zostanie réwniez wyréwnana
powierzchnia w miejscach lokalizacji zabudowy oraz miejscach stanowigcych zaplecze techniczne tej
zabudowy. Zmiany powierzchni wywotane dziatalnoscig inwestycyjng w obszarze planu beda
znaczace. Najwiekszg powierzchnie w granicach opracowania zajmuje przeznaczenie zwigzane z
intensywng dziatalnoscig gospodarczg. Przygotowanie terenu dla takich inwestycji zwigzane jest z
koniecznoscig wyréwnania i utwardzenia znacznych powierzchni i tym samym catkowitego
przeksztatcenia naturalnego uktadu warstw przypowierzchniowych. Mniejsze zmiany w uksztattowaniu
powierzchni dotyczy¢ beda terendw przewidzianych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Realizacja obiektéw zwigzanych z tym typem zabudowy powoduje przeksztalcenia powierzchni
w miejscach bezposrednio zwigzanych z ich lokalizacjg. Zagospodarowanie dziatek budowlanych
zwianych z takg zabudowag nie wymaga utwardzenia powierzchni i wyrGwnania powierzchni ziemi
nawet w miejscach dojsc¢ i dojazdow do obiektéw budowlanych.

Do terenéw, na ktérych nie przewiduje sie zadnych zmian w uksztattowaniu powierzchni w wyniku
realizacji ustalen projektu planu zaliczy¢ mozna jedynie tereny zachowane w uzytkowaniu lesnym.

W przypadku obszaru objetego granicami opracowania nie przewiduje sie rowniez istotnych zmian
powierzchni ziemi spowodowanych rozwojem uktadu komunikacyjnego. Obstuga komunikacyjna
terenéw potozonych w granicach opracowania odbywac sie bedzie gtéwnie poprzez istniejgce drogi.
Docelowo planuje sie wykonanie dodatkowo 1 drogi. Nie przewiduje sie réwniez szczegOlnie
nasilonych zmian powierzchni ziemi w zasiegu obszaréw juz zabudowanych. Zmiany w przypadku
tych obszaréw bedg mialy charakter sporadyczny, ograniczony przestrzennie i w wiekszosci bedg
wykonywane na terenach, na ktérych naturalne uksztaltowanie powierzchni zostato juz
przeksztalcone. Wyjgtek stanowi teren po zrekultywanym wysypisku odpadéw. Realizacja decyzji
pozwolenia na budowe umozliwiajacej wyrownanie skarp bylego wysypiska spowoduje znaczgce
zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi na obszarze planu.

Podsumowujac realizacja zamierzen inwestycyjnych przewidzianych w projekcie planu bedzie wigzac
sie z dalszym przeksztatlceniem uksztattowania powierzchni ziemi i struktur geologicznych warstwy
przypowierzchniowej. Powierzchnia terendw z dominacjg nasypéw antropogenicznych w wyniku
realizacji ustalen projektu planu znaczgco wzrosnie. Obszary, na ktérych realizacja zamierzen
inwestycyjnych wymaga przeksztatcenia struktury gruntu na znacznych powierzchnia, dominuje na
obszarze opracowania.  Obszary, na ktérych zmiany powierzchni ziemi w skutek dziatan
inwestycyjnych, bedg mialy charakter punktowy zajmujg mniejszg powierzchnie.

8 Gleby

Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy tomianki.
Tereny niezabudowane nie sg wykorzystywane do prowadzenia produkcji rolniczej. Wystepuja
w postaci nieuzytkéw rolniczych, sporadycznie wykorzystywanych do drobno powierzchniowych upraw
rolniczych. Zmiana przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze nie spowoduje zmian w rolniczej
przestrzeni produkcyjnej gminy. Straty $rodowiskowe przeznaczeniem tych terendw na cele
inwestycyjne bedg ogranicza¢ sie do trwalego przeksztatcenia profilu glebowego w miejscach
prowadzenia prac budowlanych, a szczegolnie w miejscach gdzie warstwa glebowa zostanie
zastgpiona nasypami antropogenicznymi. Prace te spowodujg trwata utrate wkasciwosci bonitacyjnych
gleb.

9 Bior6 znorodno $¢, szata ro slinna

Obszar objety granicami opracowania wykazuje charakterystyki specyficzne dla terenéw
przeksztatlconych antropogenicznie. Dominujgce zespoly roslinne to przede wszystkim zespoty
rodzinnosci towarzyszgcej zabudowie lub roslinno$ci spontanicznej i ruderalnej na terenach
niezagospodarowanych. Podobne charakterystyki odnoszg sie do istniejgcych zadrzewien i gruntow
lesnych. Zespoly te wykazuja wystepowanie siedlisk zastepczych w poréwnaniu do siedlisk
naturalnych i pétnaturalnych wystepujagcych w regionie. Wyjgtek stanowi jedynie kompleks lesny
potozony w okolicach potudniowej granicy opracowania. W przypadku tego kompleksu warunki
siedliskowe sg zgodne z naturalnie wystepujgcymi siedliskami w regionie. Zachowane walory
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siedliskowe byly podstawowa przyczyng utrzymania w projekcie planu dotychczasowego uzytkowania
lesnego. Utrzymanie istniejgcych warunkéw zagospodarowania pozwoli zachowa¢ bioréznorodnosé
tego terenu bez zmian. W przypadku pozostatych terenéw zmiany sktadu gatunkowego zespotéw
roslinnych beda dotyczy¢ przede wszystkim wzrostu udziatu gatunkéw ozdobnych, niespecyficznych
dla siedlisk wystepujacych w regionie. Szczegdlnie widoczne to bedzie na terenach pokrytych nalotem
roslinnosci spontanicznej, w ktérej gtéwny udzial majg gatunki drzew wystepujgcych w siedliskach
lesnych. W przypadku siedlisk zwigzanych z ro$linno$cig ruderalng zmiany te nie beda tak znaczace.
Nastgpi po prostu zmiana sktadu gatunkowego siedlisk antropogenicznych na inny sktad réwniez
pochodzenia antropogenicznego.

Oprocz bior6znorodnosci zmiany spowodowane realizacjg ustalen projektu planu beda dotyczyé
réwniez zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. Czes$¢ terendw aktywnych biologicznie
zostanie utwardzona. Tym samym zostanie zmniejszony zasieg terendw pokrytych roslinnoscia.
Zespoly roslinne bedg wprowadzane na ograniczonych powierzchniach, a ich sktad gatunkowy bedzie
precyzyjnie komponowany, uniemozliwiajgc tym samym naturalng sukcesje gatunkéw roslin
charakterystycznych dla siedlisk wystepujacych w regionie.

Dziatania minimalizujgce oddziatywanie ustalen projektu planu na roslinnos¢ obejmujg przede
wszystkim nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. Spowoduje
to ograniczenie presji antropogenicznej na obszarze opracowania. Okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce budowlanej bedzie réwniez zacheca¢ do zagospodarowania tych
czesci dziatek roslinnoscig urzagdzong. Decydujgcy wplyw na zachowanie bior6znorodnosci dla
obszaru opracowania ma zachowanie warunkow siedliskowych na terenach przeznaczonych
w projekcie planu na cele lesne.

10 Swiat zwierz ecy

Gléwne negatywne oddzialywania na S$wiat zwierzagt w obszarze opracowania bedg obejmowaty
dalsze i ciggle postepujgce, w miare rozwoju terenéw zainwestowanych, ograniczenie terenow
stanowigcych ostoje, w ktérych mogg bytowaé zwierzeta dziko zyjgce. Dodatkowym utrudnieniem
w bytowania zwierzagt dziko zyjagcych bedzie réwniez zwiekszanie sie barier przestrzennych
uniemozliwiajgcych ich swobodng migracje. Rozwoj zagospodarowania na obszarze opracowania
spowoduje tym samym dalsze zubozenie gatunkéw wystepujgcych tu. Zostanie utrwalony dominujgcy
udziat w skladzie gatunkowym zwierzat synantropijnych, charakterystycznych dla obszaréw
zurbanizowanych.

Wyzej opisane oddziatywania nie dotyczg terendw pozostawionych w projekcie planu w uzytkowaniu
leSnym. Tereny te zachowajg swoje walory dla bytowania zwierzat dziko zyjgcych. Atrakcyjno$c
zachowanych w ramach tych terendéw ostoi zwierzgt moze zasta¢ zakitdcona poprzez zwigkszong
antropopresje rekreacyjng, wywotang zwiekszeniem liczby mieszkancéw, spowodowanym rozwojem
terenow przewidzianych na cele mieszkaniowe.

11 Krajobraz

Walory krajobrazowe w granicach opracowania sg charakterystyczne dla obszaréw przeksztatconych
antropogenicznie, w ktoérych decydujgcg role w krajobrazie majg zespoty istniejgcej zabudowy.
Niestety obszar opracowania cechuje sie niskimi walorami krajobrazowymi. Decyduje o tym
ré6znorodnosé form istniejagcej zabudowy oraz wystepowanie terendw niezagospodarowanych
wewnatrz zwartych zespotow zabudowy. Ustalenia planu bedg powodowaly uzupetnienie istniejgcych
zespotow zabudowy nowg zabudowa. Spowoduje to wypetnienie istniejgcych luk w zabudowie i
wyksztalcenie jednolitego standardu zagospodarowania w wydzielonych kwartatach urbanistycznych.
Zatozony standard urbanistyczny bedzie realizowany poprzez zastosowanie przyjetych w projekcie
planu wskaznikdw i parametrow urbanistycznych. Podstawowe wskazniki i parametry ustalone w
projekcie planu, majgce wptyw na ujednolicenie charakteru dopuszczonej do realizacji zabudowy to
przede wszystkim wysokos¢ zabudowy, forma i gabaryt zabudowy, intensywnos¢ i procent zabudowy
oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej. Istotne znaczenie dla odbioru wizualnego
ksztattowanego w tym przypadku zespotu urbanistycznego ma réwniez ustalenie jednolitej funkcji dla
zabudowy skupionej w wyszczegoélnionych kwartatach zabudowy. Zdecydowanie pozytywny wptyw na
krajobraz ma réwniez ustalenie ograniczen w zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych i ogrodzen.
Istotne znaczenie dla odbioru wizualnego obszaru opracowania ma pozostawienie w krajobrazie
istniejgcego kompleksu lesnego.

12 System powi gzan przyrodniczych

Jedynym teren w granicach opracowania, ktéry zachowat powigzania przyrodnicze z terenami
sgsiednimi jest kompleks lesny potozony w potudniowych rejonach opracowania. Ustalenia projektu
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planu nie zmieniajg stanu zagospodarowania tego terenu. Tym samym istniejgce powigzania
przyrodnicze zostaty zachowane. Wewnatrz obszaru opracowania powigzania przyrodnicze pomiedzy
jego poszczegoélnymi czesciami zostaly zatarte w sposob trwaty. Istniejgcy stan zagospodarowania
terenéw uniemozliwia ich odbudowe. Realizacja ustalen projektu planu tym samym nie spowoduje
pogorszenia warunkéw funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy.

13 Transgraniczne oddziatywania na  srodowisko
Ustalenia projektu planu majg zasieg lokalny. Nie prognozuje sie jego oddziatywania poza granice
kraju.

14 Wplyw ustale n planu na obszary chronione obejmuj ace granicami obszar
opracowania

Zgodnie z informacjami zawartymi we wczesniejszych rozdziatach prognozy tereny znajdujgce sie
w granicach opracowania znajdujg sie w calosci w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego. Otulina jest strefg ochronng dla obszaru objetego ochrong prawna. Lokalny charakter
ustalen projektu planu wyklucza mozliwos¢ istotnego oddziatywania tych ustalen poza granice jego
opracowania. Tym samym realizacja ustalen planu nie bedzie miala bezposredniego wplywu na
zakres ochrony obszaréw znajdujgcych sie w granicach Parku. Projekt planu ustala rowniez nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw wszystkich obostrzen wynikajacych z przepiséw prawa
obowigzujgcych zaréwno dla otuliny.

15 Wplyw ustale i planu na obszary Natura 2000

Tereny objete granicami opracowania nie majg bezposrednich potgczen przyrodniczych z obszarami
Natura 2000 potozonymi w granicach gminy tomianki. Brak powigzan przyrodniczych oraz lokalny
wymiar ustalen projektu planu powoduje, ze nie przewiduje sie negatywnego wptywu dziatan
zwigzanych z realizacjg tych ustalen, na cel ochrony i integralnos¢ terytorialng obszaréw Natura 2000
potozonych w najblizszym sgsiedztwie jego granic.

16 Ochrona zabytkéw i dobr kultury

Projekt planu wskazuje obiekty wymagajgce ochrony ze wzgledu na walory zabytkowe i kulturowe.
Zasady ich ochrony ustalone w projekcie planu wyczerpujg mozliwy do osiggniecia zakres, ze wzgledu
na przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

17 Przewidywane oddziatywania na ludzi

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wplyw na warunki zycia zdrowia i zycia ludzi.
Pozytywne oddziatywanie projektu planu zwigzane jest bezposrednio z powigkszeniem terenéw
przewidzianych na cele budowlane. Zwiekszenie zasiegu terendw inwestycyjnych jest zgodne z wolg
wihascicieli nieruchomosci. Rozwdj terendéw inwestycyjnych pozwoli zaspokoi¢ potrzeby lokalnej
spotecznosci w zakresie mieszkaniowym i dostepnosci ustug podstawowych. Rozwdj terenow
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg pozwoli rdwniez zmniejszy¢ zapotrzebowanie na miejsca
pracy. Zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej ma bezposredni wpltyw na wzrost komfortu zycia
mieszkancOw obszaréw objetych granicami opracowania. Poprawa warunkéw zycia mieszkancow
bedzie réwniez wynikiem zwiekszonych nakladéw gminy na infrastrukture techniczna
i komunikacyjng, w wyniku, ktérych wzrosnie atrakcyjnosé wyposazenia drég publicznych oraz
zwiekszy sie dostepnos¢ zbiorczych systemow infrastruktury technicznej. Stosowanie ustalen projektu
planu w rozwoju zagospodarowania wptynie réwniez na poprawe wizerunku przestrzennego obszaru
opracowania. Wysoki standard architektoniczno — przestrzenny zagospodarowania terenéw w sposob
zdecydowany poprawia komfort zycia mieszkancow. Skutki rozwoju zagospodarowania bedg mialy
jednak réwniez wymiar negatywny. Wzrost liczby mieszkancéw na obszarze opracowania spowoduje
zwiekszenie ruchu komunikacyjnego i indywidualnych zrédet ciepta, co przyczyni sie do wzrostu
zanieczyszczeh atmosfery i wzrostu hatasu w $rodowisku. Powiekszenie zasiegu terendw
inwestycyjnych spowoduje réwniez zwiekszenie ilosci odpadéw powstajgcych na obszarze
opracowania.  Ustalony w projekcie planu nakaz dotrzymania dopuszczalnych norm emis;ji
zanieczyszczen i halasu do srodowiska gwarantuje jednak, ze poziomy te nie osiggng wielkosci
zagrazajgcych zyciu ludzi. Odwotanie sie w ustaleniach projektu planu do obowigzujgcych przepiséw
prawa w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow eliminuje zjawisko niekontrolowanego
sktadowania odpadéw. Istotnym czynnikiem wptywajgcym na jako$¢ zycia mieszkancow w obszarze
opracowania bedzie nowy przebieg drogi krajowej nr 7. Emisja zanieczyszczen komunikacyjnych
i hatasu z tej drogi moze osiggng¢ poziomy zblizone do dopuszczalnych norm. Jedynym sposobem
zabezpieczenia ludnosci w przypadku tej inwestycji jest zastosowanie ekrandw akustycznych
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ograniczajgcych poziom hatasu do $rodowiska. W przypadku zanieczyszczen atmosfery
spowodowanych funkcjonowaniem tej trasy zastosowanie skutecznych zabezpieczen ludnosci jest
ograniczone i trudne do realizacji. Pewne zastosowanie ograniczajgce moze mie¢ realizacja pasow
zieleni izolacyjnej wzdtuz trasy.
Negatywne oddziatywanie na ludzi moze by¢ spowodowane réwniez urzgdzeniami infrastrukturg
techniczng przebiegajgcymi przez obszar opracowania. Zagrozenie to dotyczy sieci o znaczeniu
ponadlokalnym. W omawianym obszarze sg to linie elektroenergetyczne 400 kV, 220 kV i 110 kV oraz
gazocigg wysokoprezny i 110 kV oraz rurocigg naftowy DN 250. W projekcie planu zastosowano
ustalenia majgce zabezpieczyé zdrowie i zycie ludzi oraz ich mienie przed skutkami awarii tych
urzadzen. W przypadku linii elektroenergetycznych roéwniez przed skutkami promieniowania
elektromagnetycznego. Ustalania projektu planu odwotujg sie do przestrzegania  ograniczen
w zabudowie i w zagospodarowaniu terenu oraz w uzytkowaniu obiektéw, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych obowigzujgcych w strefach i pasach technologicznych wyznaczonych w projekcie planu
dla tych urzadzen. | tak odpowiednio, dla linii elektroenergetycznych w projekcie planu wyznaczono
pas technologiczny o szerokosci 30 m dla linii 400 kV, 25 m dla linii 220 kV i 15 m dla linii 110 kV.
Szerokosé wyznaczonego pasa liczona jest w obie strony od osi linii. Wskazane w ustaleniach
projektu planu przepisy odrebne dla pasa obejmujg nastepujgce ograniczenia w uzytkowaniu gruntéw:
a) W pasie technologicznym napowietrznej linii o napieciu 110 kV
= zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw, oraz sytuowania budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
= zakazuje sie tworzenia hatd i nasypow oraz sktadowania na wysoko$¢ powyzej 3 m od poziomu
naturalnej warstwicy terenu miejsca sktadowania;
= dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych,
bez zmiany istniejacego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL;
= dopuszcza sie rozbiorke i odbudowe, w tym skablowanie linii elektroenergetycznych, bez zmiany
istniejgcego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL.
b) pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napieciu 220 kV i
400kV
= zakazuje sie realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
= zakazuje sie tworzenia hald i nasypow w odlegtosci:
— mniejszej niz 6 m od skrajnego przewodu linii 220kV,
— mniejszej niz 7 m od skrajnego przewodu linii 400 kV;
= dopuszcza sie:
— przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych bez zmiany
istniejgcego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL;
- rozbidrke i odbudowe linii elektroenergetycznych, bez zmiany istniejgcego miejsca lokalizaciji
konstrukcji wsporczych na terenach ZL;
Dla rurociggu DN 250 wyznaczono strefe bezpieczenstwa obejmujgca pas terenu o szerokosci 12 m
liczagc od osi rurociggu w obie strony. W zasiegu strefy ograniczenia wynikajgce z obowigzujgcych
przepiséw obejmuja:
= zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych;
= ustala sie zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszgce
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;
= dopuszcza sie realizacje dojazdéw (drog wewnetrznych) przy spetlnieniu wymogu, iz kat
skrzyzowania drogi z rurociggiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

Dodatkowo obowigzuje zakaz realizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od rurociggu.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystgpienia powodzi oraz zagrozenia wystgpienia zjawiska ruchoéw masowych ziemi
i osuwisk. Granice obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig w gminie nie obejmujg terendw
objetych granicami opracowania. Rzezba terenu i budowa geologiczna catkowicie eliminuje mozliwos¢
powstawania osuwisk.

18 Przewidywane oddziatywania na dobra materialne

Whplyw ustalen projektu planu na dobra materialne nalezy zaliczy¢ do oddziatywan pozytywnych.
Objecie granicami terendéw inwestycyjnych dzialek niezabudowanych spowoduje wzrost ich wartosci.
Dalsze wzbogacenie dobr materialnych nastgpi w wyniku realizacji na nich zabudowy. W stosunku do
terenéw juz zabudowanych ustalenia projektu planu majg raczej charakter neutralny. W mys| ustalen
projektu istniejgce zagospodarowanie i zabudowa zostaje zachowana. Przeprowadzenie zmian
w warunkach zagospodarowania tych terenéw zalezy wytacznie od ich wlasciciela. W projekcie planu
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nie wprowadzono réwniez ustalen, ktére powodowatyby obnizenie wartosci gruntéw. Negatywny
wplyw na dobra materialne w granicach opracowania mogg miec¢ jedynie awaria infrastruktury
technicznej i katastrofy komunikacyjne. Zjawiska te majg charakter losowy i sg trudne do
przewidzenia, tym samym ich wptyw na dobra materialne nie ma istotnego wptywu.

VIl. OPIS PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
WYNIKAJ ACYCH Z REALIZACJI USTALE N PLANU

Zasadnicze znaczenie dla okreslenia prognozowanego oddziatywania ma przeznaczenie okreslonego
terenu. Przeznaczenie terenéw przyjete w projekcie planu umozliwi realizacje zaréwno zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej srednio intensywnej, jak réwniez intensywnego zagospodarowania
zwigzanego z dziatalnoscig ustugowo — handlowo - magazynowa. Oprocz terendéw zwigzanych
z rozwojem inwestycji projekt planu ustala jeszcze formy przeznaczenia umozliwiajgce rozbudowe
systemu komunikacji. Ostatnig kategorig przeznaczenia terenu jest przeznaczenie zwigzane
z zachowaniem i ochrong funkcji ekologicznej terenéw istotnych dla waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych na obszarze opracowania.

Podstawowym rozr6znieniem oddziatywan przyjetego w projekcie planu przeznaczenia terenéw jest
oddziatywanie pozytywne i negatywne. Dalsze uszczegdtowienie oddziatywan zwigzanych z realizacjg
projektu planu obejmuje jego intensywnos$¢ (oddziatywania minimalne, przecietne i znaczgce),
charakter (oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne i skumulowane) oraz trwato$é
oddziatywania (krétkotrwate i dlugotrwale). Oddzialywanie zmian spowodowanych rozwojem
zagospodarowania w granicach opracowania moze mie¢ charakter nieodwracalny lub odwracalny.
Wreszcie oddziatywania mogg mieé charakter lokalny zamykajgcy sie w granicach opracowania lub
mogg wykracza¢ na tereny sasiednie. Symbole wprowadzone w ponizszej tabeli oznaczajg: +
(oddziatywanie  pozytywne), - (oddziatywanie negatywne), 0 (brak oddzialywania).
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VIll. OCENA SKUTKOW DLA OBSZAROW | OBIEKTOW OBJ ETYCH OCHRONA
PRZYRODNICZA

Jak okreslono w poprzednich rozdziatach prognozy obszar opracowania znajduje sie w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Wprowadzone w projekcie planu zasady
zagospodarowania mogg byé realizowane, zgodnie z ustaleniami projektu, wylgcznie przy
uwzglednieniu przepisow prawa obowigzujgcych dla wyzej wymienionego obszaru. Ustalenie to
uniemozliwia realizacje inwestycji, ktére mogtoby wpltywa¢ znaczgco na cel ochrony, dla ktérego
powotano ten Obszar. Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej ustalenie to wyczerpuje zakres
mozliwych do wprowadzenia w planie miejscowym ustalen ochronnych wynikajgcych z innych
przepisOw prawa. Ewentualne niejasnosci w zakresie negatywnego oddziatywania inwestycji na
Obszar podlegajgcy ochronie, ktére moga wynikngé na etapie projektowania inwestycyjnego po
wejsciu w zycie ustalen projektu planu, beda rozstrzygane na podstawie przepisow dotyczgcych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, tj. zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397, ze zmianami) inwestycje takie bedg wymagaty
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W zakresie obszaréw i obiektéw chronionych potozonych w granicach gminy, ale poza granicami
opracowania, nie przewiduje sie zadnego negatywnego oddzialywania zwigzanego z realizacjg planu.
Obszar opracowania nie jest powigzany przyrodniczo z tymi obszarami, a wiekszo$¢ ustalern ma
charakter lokalny.

IX. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJ ETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

W obszarze projektu planu znaczgce oddziatywanie na srodowisko dotyczy przede wszystkim terenéw
juz zmienionych antropogenicznie. Sg to tereny zabudowane lub tereny nieuzytkdw rolniczych, na
ktérych nie prowadzi sie upraw rolnych w dtuzszych okresach czasu. Tereny takie nie wykazuje
struktury biotycznej umozliwiajgcej poprawe warunkéw srodowiska do stanu umozliwiajgcego aktywny
udzial w systemie przyrodniczym gminy. W przypadku terenéw zabudowanych poprawa stanu
srodowiska jest w zasadzie niemozliwa. Natomiast w przypadku terenéw porolniczych dziatania na
rzecz poprawy warunkéw srodowiskowych moga obejmowa¢ w zasadzie tylko zalesienie tych
terenow. Dziatania takie na obszarze opracowania nie majg jednak uzasadnienia przestrzennego i
funkcjonalnego.

Tereny wykazujgce wigksze wartosci przyrodniczo — krajobrazowe, ktére zostaly przeznaczone na
cele budowlane w projekcie planu, to niewielkie powierzchnie gruntéw lesnych oraz zadrzewienia
powstate w wyniku naturalnej sukcesji drzew lesnych na tereny rolne. Oddziatywanie spowodowane
realizacjg ustalen projektu planu na te tereny bedzie znaczace. Zmianie ulegng wszystkie elementy
srodowiska. Sg to jednak tereny, ktére juz obecnie poddane sg silnej antropopresji. Nasilona
antropopresja mogtaby spowodowaé podobne skutki jak realizacja ustalen projektu planu.

X. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Prace projektowe nad sporzgadzanym projektem planu rozpoczete zostaly od wykonania analiz
dotyczacych istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, struktury wiasnosci, wydanych decyzji
administracyjnych, celéw ochrony dla obszaréw i obiektéw prawnie chronionych oraz zamierzen
inwestycyjnych wynikajgcych z polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego i wnioskow ziozonych w trakcie procedury
planistycznej. Analizowano roéwniez ograniczenia inwestycyjne wynikajgce z uwarunkowan lokalnych
i ponadlokalnych, obejmujgcych rowniez strefy oddziatywania infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Projekt planu wykonany po przeprowadzonych analizach podlegat licznym
korektom, ktére wynikaty, z koniecznosci uscislenia przyjetych rozwigzan planistycznych w zakresie
standardu architektoniczno — urbanistycznego dla okreslonych przeznaczen terenu, modyfikaciji
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stanowigcych zadania wkasne gminny
oraz nasilenia zmian w srodowisku dla obszaréw podlegajgcych ochronie i obszaréw wykazujgcych
wysokie walory — przyrodniczo krajobrazowe, szczegoélnie w kontekscie zachowania powigzan
przyrodniczych.

X1. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z ZALECENIAMI OKRE SLONYMI

W OPRACOWANIU EKOFIZJOGRAFICZNYM

Wytyczne ekofizjofraficzne wskazane w najbardziej aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym zostaty
opisane we wczesniejszych rozdziatach prognozy. Wytyczne w opracowaniu zostaty okreslone dla
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wydzielonych stref funkcjonalno - rozwojowych. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wyznaczony
w opracowaniu ekofizjograficznym podziat na jednostki wyrézniajace sie ze wzgledu na
uwarunkowania srodowiskowe. Zgodnosc¢ ustalen projektu planu z opracowaniem ekofizjograficznym
jest zachowana przede wszystkim w zakresie ustalonego przeznaczenia terenéw. Zréznicowane
funkcje terendw zwierajgcych sie w ustalonym przeznaczeniu zasadniczo pokrywajg sie z delimitacja
srodowiskowg okreslong w opracowaniu ekofizjograficznym. Pewne niewielkie réznice wystepuja
jedynie na granicy stref i sg spowodowane analizg uwarunkowan formalno — prawnych wykonang
przed sporzgdzeniem projektu planu. Ustalenia szczegoétowe dla wydzielonych terenéw, ale réwniez
obszaréw i obiektow podlegajgcych ochronie w granicach projektu planu uwzglednigjg wytyczne
ekofizjograficznei nie odbiegajg od nich.

XIl. OCENA ZGODNOSC[ PROJEKTU PLANU Z OBOWI AZUJACYMI PRZEPISAMI Z
ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZABYTKOW | DOBR
KULTURY

W projekcie planu rozpoznano obszary i obiekty podlegajgce ochronie w jego granicach. Konstrukcja
ustalen planu odwoluje dziatania ochronne dla obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow z zakresu ochrony srodowiska, przyrody, prawa wodnego oraz zabytkow i dobr
kultury do obowigzujgcych przepiséw prawa. Jest to zgodne z technikg prawodawczg. Odwotanie do
obowigzujgcych przepiséw prawa wskazuje réwnoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia tych
przepisdw we wszelkich dziataniach inwestycyjnych prowadzonych po wejsciu w zycie projektu planu.
Oprocz ustalen dotyczacych bezposrednio obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie w projekcie
planu uwzgledniono réwniez koniecznos¢ przestrzegania przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. Wykonano analize gruntdw w podziale na te, ktére wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia i te, ktore takiej zgody nie wymagajg. Dla gruntébw wymagajgcych zgody zmiana
przeznaczenia jest uwarunkowana uzyskaniem stosownej decyzji administracyjnej przewidzianej
w przepisach Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

XIll. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCI,-i NA CELU OGRANICZENIE POTENCJALNYCH

NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO

W projekcie planu ustalono zasady umozliwiajgce ograniczenie negatywnych oddzialywan na
wszystkie komponenty $rodowiska mozliwe do umieszczenia w akcie prawa miejscowego jakim jest
plan miejscowy. Ustalenia te dotyczg rozwigzan systemowych w obszarze planu, ktére muszg byc¢
uwzgledniane w zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw. Gtéwne z tych ustalen to: ograniczenie
mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, uregulowanie gospodarki
wodno — kanalizacyjnej w sposéb uniemozliwiajgcy zanieczyszczenie s$rodowiska, uregulowanie
zasad dostawy ciepto w sposob zgodny z przepisami prawa, ustalenie nakazu uwzglednienia
w systemie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujgcych przepiséw prawa oraz przyjecie
kwalifikacji terenbw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku. Grupe bardziej
szczegotowych ustalen stanowig ustalenia dla wydzielonych w projekcie terenéw o réznych zasadach
zagospodarowani okreslajgce minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej czy
ograniczenia w zakresie intensywnosci zabudowy i dopuszczonego gabarytu zabudowy. Rozwigzania
bardziej szczegdtowe nie sg przedmiotem planu i nie moga by¢ ustalone w akcie prawa miejscowego.
Bedg one realizowane na etapie przygotowania i realizacji inwestyciji.

Odstgpienie od przeznaczania terenéw na cele inwestycyjne, w zasiegu wskazanym w projekcie
planu, nie ma uzasadnienia w kierunkach polityki przestrzennej gminy. Kierunki te zostaty pokreslone
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy musi
by¢ zgodny z ustaleniami studium. Ze wzgledu na ograniczony zasieg przestrzennym sporzgadzanego
projektu studium stato sie podstawg do okreslenia zaleznosci i powigzan przestrzennych obszaru
opracowania z innymi obszarami w gminie Lomianki. Delimitacja przestrzenna ustalen studium ma
uzasadnienie w uktadzie funkcjonalno — przestrzennym i nie powoduje konfliktow z uwarunkowaniami
wystepujgcymi na obszarze opracowania.

XIV. PODSUMOWANIE | OKRESLENIE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU PLANU

Whioski wynikaj gce z analizy wplywu ustale n projektu planu na poszczegdlne elementy
krajobrazu.

Whnioski, wynikajace z analizy obecnej sytuacji oraz mozliwych zmian wywotanych realizacjg ustalen
zawartych w projekcie planu, zebrano i przedstawiono w ponizszej tabeli. Zawiera ona analize
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potencjalnych zagrozen i nasilenia oddziatywan, wynikajgcych z ustalonego w projekcie planu
przeznaczenia terenéw wraz z oszacowaniem ich wagi dla poszczegolnych komponentéw srodowiska.
Typy oddziatywania wskazane w ponizszej tabeli zostaly oznaczone na zatgczniku granicznych do
niniejszej prognozy. Majg one réwniez odniesienia do uszczegotowionych sposobow oddziatywania na
srodowisko dla przyjetych w projekcie planu rodzajow przeznaczenia terendw, okreslonych we
wczesniejszych rozdziatach prognozy.

Potencjalny wptyw ustalen planu na srodowisko ustalono wedtug skali:

A — stopien przeksztatcenia niski lub brak zmian w srodowisku,

B — stopien przeksztalcenia niski do S$redniego, szczegélnie w zakresie ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej,

C — stopien przeksztatcenie $redni do wysokiego, szczeg6lnie w zakresie ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej,

D - stopien przeksztatcenie wysoki, szczegolnie w zakresie ograniczenia powierzchni biologicznie
czynnej, wzrostu hatasu i zanieczyszczen srodowiska.
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Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zmianami) organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu).

Do metod analizy skutkdw realizacji postanowien planistycznych generalnie naleze¢ moze:

e prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego rejestrowanie
wnioskOw 0 sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane i gromadzenie materiatow z
nimi zwigzanych;

e ocene zgodnosci wydanych decyzji i pozwoleh budowlanych z projektem;

e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

* oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury
agrarnej, powierzchni urzadzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci),

» kontrole stanu jakosciowego wod podziemnych (2 razy w roku),

e pomiar emisji niskiej (w okresie sezonu grzewczego i najintensywniejszego uzytkowania
traktow komunikacyjnych) w sgsiedztwie skupisk zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2013 r. poz.
1232) oraz w celu unikniecia powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w
sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na sSrodowisko, wpltyw ustalen projektu
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procedowanego planu na srodowisko w zakresie: jakosci poszczegdinych elementéw przyrodniczych,
dotrzymywaniu standardow jakosci srodowiska, obszarach wystepowania przekroczen, wystepujgcych
zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach
systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane
bedg corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie ogélnodostepnej publikaciji,
ale zrodtami danych w tym zakresie mogg tez byé: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez
Marszatka Wojewddztwa), zrodta administracyjne wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub
zapisbw ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegodlnych elementéw s$rodowiska
odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drog, starostwa
powiatowe, urzedy wojewoOdzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz inne, jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertow tej
dziedziny (np. IMGW, RZGW).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen miejscowego planu (w
zakresach badan nie objetych monitoringiem WIOS) prowadzita Rada Miejska w tomiankach.
Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen Planu i wptywu na $rodowisko w cyklach
rocznych.

XV. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszy prognoza stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkébw wplywu sporzgdzanego
projektu planu miejscowego i pozostaje w Scistym zwigzku uchwalg Rady Miejskiej w Lomiankach w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze objetym granicami planu. Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko
wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, ze zmianami). Wymdg sporzgdzenia prognozy jest
konsekwencjg okreslonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktérym sporzadzenie lub zmiana
przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji celem prognozy jest:

analiza oraz ocena srodowiska przyrodniczego ze wskazaniem istniejgcych probleméw na obszarze
planu, a takze przewidywanych znaczacych oddziatywan na $srodowisko,

przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na obszary Natura 2000 a takze na $rodowisko, moggcych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,

przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru, w
tym takze wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw w techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy.

Sporzadzenie prognozy rozpoczeto przedstawieniem celu, zasady oraz metodyki jej opracowania,
wraz ze wskazaniem materiatéw zrédtowych.

Kolejnym etapem sporzgdzania prognozy bylo oszacowanie stanu i funkcjonowania $rodowiska, w
granicach opracowania i jego powigzan z terenami sasiednimi. Scharakteryzowano poszczego6ine
komponenty srodowiska, w tym rzezbe, budowe geologiczng, wody powierzchniowe i podziemne,
klimat, szate rodlinng, krajobraz oraz powigzania przyrodnicze. Nastepnie zidentyfikowano obiekty i
obszary podlegajgce ochronie w granicach opracowania. Identyfikacje przeprowadzono réwniez dla
obszaréw stanowigcych ograniczenia inwestycyjne i mogacych by¢ zrodiem zagrozen dla zycia i
zdrowia ludzi. Zbadano stopien powigzan obszaru opracowania z prawnie ustanowionymi formami
ochrony przyrody, w innych czesciach gminy tomianki, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw
Natura 2000.

W prognozie przedstawiono informacje w zakresie kierunkéw polityki przestrzennej gminy dla obszaru
opracowania, wynikajgcych z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tomianki. Okreslono réwniez wytyczne ekofozjograficzne wynikajgce dla
obszaru opracowania z najbardziej aktualnego opracowania ekofizjograficznego.

Po przedstawieniu istniejgcego stanu srodowiska i ochrony jego komponentéw oraz wytycznych
wynikajgcych z dokumentéw studialnych przystgpiono do analizy ustalen projektu planu, do ktérego
sporzadza sie niniejszg prognoze. Analizie podlegaty rozwigzania przestrzenne projektu, ustalenia z
zakresu ochrony s$rodowiska oraz obiektdow i obszaréw podlegajgcych ochronie prawne;.
Przeanalizowano roéwniez ustalenia projektu planu pod katem oddziatywania na s$rodowisko
zastosowanych rozwigzan w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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Analiza ustalen projektu planu umozliwita okreslenie zmian aktualnego stanu srodowiska w przypadku
braku realizacji ustalen projektu planu. Analiza ta umozliwita réwniez okreslenie wptywu realizaciji
ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska, wraz z okresleniem najwiekszych
zagrozen dla srodowiska spowodowanych wejsciem w zycie ustalen projektu planu. Wptyw ustalen
planu, wraz zagrozeniami, zostat oceniony osobno dla powietrza atmosferycznego, hatasu, wéd
powierzchniowych i podziemnych, krajobrazu, gleb, powierzchni ziemi, szaty roslinnej,
bioréznorodnosci, powigzan przyrodniczych, swiata zwierzat, obiektéw i obszaréw podlegajgcych
ochronie, w tym ze wzgledu na wartosci zabytkowe i kulturowe oraz zdrowia, zycia i mienia ludzi.
Okreslajgc wplyw ustalen planu wzieto pod uwage aktualny stan poszczeg6lnych komponentow
srodowiska, wskazujgc stopien ich zanieczyszczenia lub czynniki powodujgce emisje, szczeg6lnie w
zakresie promieniowania elektromagnetycznego i hatasu. W tej czesci prognozy odniesiono sie
rowniez do wzrostu ilosci powstajacych odpadéw, nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska i tran
granicznego oddziatywania na srodowisko.

Zidentyfikowanie i opisanie wplywu ustaler projektu planu pozwolito nastepnie sformutowaé ocene
przewidywanych oddziatywan ustalen projektu planu na srodowisko. Ocene przedstawiono w formie
tabeli okreslajagcej przewidywane oddzialywania negatywne i pozytywne na poszczegoélne komponenty
srodowiska, z uwzglednieniem rodzaju oddziatywania i stopnia ich natezenia.

Kolejne rozdziaty niniejszej prognozy wskazujg ocene skutkéw realizacji projektu planu dla obiektéw i
obszaréw podlegajgcych ochronie przyrodniczej oraz ocene stanu srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem. Wskazano réwniez rozwigzania alternatywne
analizowane w prowadzonej procedurze planistycznej. Oceniono réwniez zgodnos$¢ projektu planu z
przepisami prawa obowigzujgcymi dla obiektdw i obszaréw podlegajacych ochronie, wytycznymi
ekofizjograficznymi oraz wykonano ocene rozwigzahh majgcych na celu ograniczenie potencjalnych
negatywnych oddziatywan projektu planu na srodowisko.

Na koniec prognozy wykonano podsumowanie i okreslono metody analizy skutkow realizacji ustalen
planu. Podsumowanie wykonano w formie tabeli obrazujgcej natezenie mozliwych oddziatywan na
srodowisko typow przyjetego w projekcie planu przeznaczenia terenéw. Podsumowanie prognozy w
ten spos6b pozwala na odniesienie przewidywanych oddziatywan do zatgcznika graficznego do
prognozy. W metodach analizy skutkéw realizacji planu wskazano zakres metod mozliwych to
wykonania w gminie oraz realizowanych przez inne jednostki administracji publicznej.

W wyniku przeprowadzonych analiz mozna stwierdzi¢, ze oddziatywanie ustalen projektu planu
miejscowego na $rodowisko bedzie miatlo wymiar najmniejszy mozliwy do osiggniecia ze wzgledu na
stan wiedzy i mozliwosci regulacji prawnych przewidzianych w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Prognozowane oddziatywania zwigzane bezposrednio z rozwojem
terenéw przeznaczonych na cele budowlane bedg mialy charakter lokalny i nie wpltyng w sposob
znaczgcy na $rodowisko przyrodnicze oraz ludzi. Realizacja ustaleh projektu planu nie bedzie miata
réwniez wptywu na cele ochrony na obszary Natura 2000 oraz inne obszary podlegajgce ochronie,
zabytki i dobra materialne.
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