projekt do
wytozenia do wggdu
publicznego

UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W £tOMIANKACH
ZdNia e

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego obszaru
wschodniej czsci sotectwa tomianki Dolne oraz pétnocnej agci osiedla Burakdw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnim&@ca 1990 r. o samaudzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 dsustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2016 r., poz. 778 z p8. zm.),

w zwigzku z Uchwad Nr XLIII/264/2013 Rady Miejskiej w tomiankach z @n23 maja 2013
roku w sprawie przyspienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wschodnigjsciz sotectwa tomianki Dolne oraz poinocnejeea
osiedla Burakow,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co gpsie:

Rozdziat 1
Przepisy wstpne

§ 1.1. Stwierdza si iz miejscowy plan zagospodarowania, o0 ktorym mowasw 2,
nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, przgjego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w £omiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaobsvschodniej
cze$ci sotectwa tomianki Dolne oraz poéinocnejeg@ osiedla Burakéw, zwany dalej
.planem”; pot@zony w migcie i gminie Lomianki, obejmaggy obszar o powierzchni 98,08
ha, ktérego granica przebiega potnocno-zachpgdraniq dziatek 538, 537, 536, 5351 534 w
obrebie tomianki Dolne, przediheniem do poétnocno-wschodniej granicy dziatki 110 w
obrebie tomianki Dolne, potnocno-wschodnia nasfpnie potudniovg grania dziatki 110 w
obrebie tomianki Dolne, wschodjigrania dzialek 238, 239/1, 239/2 w aimie 0001,
potudniow granig dziatek 239/2, 535/1, 237, 236/2, 235/3, 235/, 853, 232, 231, 230,
228/1, 225/1, 224/1 w oldsie 0001, przediteniem do potudniowej granicy dziatki 215 w
obrebie 0001, potudniow granig dziatek 215, 64/5 w obbie 0001, potudniowo-zachodni
granig dziatek 60/3, 45/5, 45/4, 45/3 w gbre 0001, potudniowo-wschodpia nasfpnie
potudniowo-zachodyi grania dziatki 43 w obgbie 0001, potudniowo-zachodnigrania
dziatek 533, 42/1, 708, 36, 713, 32/2, 31, 30, 19#21, 18, 17, 16, 13/2, 12, 11, 10, 9, 8, 5,
3/4 w obebie 0001, przediteniem do potnocno-zachodniej granicy dziatki 41bkwebie
0006, podinocno-zachodnigrania dziatki 417 w obgbie 0006, potudniowo-zachodni
grania dziatki 382/2 w olhgbie 0006, pdtnocno-zachodngrania dziatek 382/2, 381/2 w
obrebie 0006, przediteniem do potudniowo-zachodniej granicy dzialki 684 obrebie
tomianki Dolne, potudniowo-zachodngrania dziatek 681, 679, 678, 677, 676, 674, 672,
670, 669, 668, 667, 666, 662, 661, 660, 659, 658, 656, 655, 654, 653, 652, 651, 650, 622,
618, 617, 616, 615, 614, 613, 612, 611, 610, 608, 607, 606, 604/3, 604/2, 604/1, 603,
602, 601 w ohgbie Lomianki Dolne, potnocno-zachodngranig dziatki 601 w obgbie
tomianki Dolne, przedizeniem do potudniowo-zachodniej granicy dziatki 561obrbie



tomianki Dolne, potudniowo-zachodngrania dziatek 561, 560, 559, 558, 557, 556, 555,
554, 553, 552, 551, 550, 548, 547, 546/9 (powstadvyniku podziatu dziatki 546), 545, 544,
543, 543, 538 w obbie tomianki Dolne.

§ 2.1. Ustalenia planu przedstawiono wiz tekstowej — stanowcej tres¢ niniejszej
uchwaty, oraz w agci graficznej w skali 1:1000 — stanawej zahcznik nr 1 do teje
uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.

2. Integralmy czescig uchwaty § ponadto:

1) zakcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych deieyiego
do publicznego wgdu projektu planu;

2) zakhcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, esiyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wkasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finangadblicznych;

3) zakcznik nr 4 — wzory koloréw ustalonych w planie dlaiektéw budowlanych.

8 3.Nastpujace okrglenia z uchwaty zostatyayte w nasgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski — dach o kcie nachylenia potaci dachowych nieckszym ni 12° (dla
naswietli dachowych,swietlikow ilukarn mog by¢ inne spadki), chybae z ustalé
szczegotowych planu wynika inaczej;

2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy acgdie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 25° - 45° (dla #faietli dachowych,swietlikow ilukarn mog by¢ inne
spadki), chybae z ustalé szczegoétowych planu wynika inaczej;

3) dojazd — istniepcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysyplenu liniami
rozgraniczajcymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapaway dojazd do
dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;

4) GZWP - skrot okrélenia Gtowny Zbiornik W6d Podziemnych;

5) istniejaca zabudowa— zabudowa zrealizowana, jak rownieabudowa &daca w trakcie
realizacji;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regadaj
dopuszczalne pokenie zewntrznych krawdzi budynku na dzialce budowlanej.zék
z ustalé planu nie wynika inaczej, linia zabudowy w szc4aggci nie dotyczy: okapow,
gzymsow, wykuszy, balkondw, ryzalitow i innych nadszex wystapcych z elewacji
budynku nie wg¢cej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istraeych budynkéw warstgvdo 15
cm, werand, gankéw, tarasow, schodow, pochylni,doi@w, podjazdow, ogrodse
obiektow matej architektury, tablic i wdzen reklamowych, obiektow do czasowego
gromadzenia odpadéw statych o powierzchni niekeéej nz 5 nf, podziemnych azci
obiektow budowlanych oraz sieci i gdzer infrastruktury technicznej. Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moby¢ wysunkte poza wyznaczan
planem ling zabudowy z uwzgtnieniem przepiséw oglonych;

7) nieruchomosé¢ publicznie dostpna — nieruchomé& z budynkiem lub budynkami
uzyteczndci publicznej;

8) ogrodzenie elektryczne — ogrodzenie zabezpieczeg¢ przed wychodzeniem zwigtz
hodowlanych poza pastwisko, a takogrodzenie zabezpieczeg wytki rolne przed
wchodzeniem na nie z zewtrz zwierzyny dzikiej;

9) ogrodzenie proekologiczne— ogrodzenie, przez ktore wmliva jest migracja dziko

zyjacych matych zwierg, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie aurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% bez podmurowki,

c) ogrodzenie aurowe 0 przezierri@i nie mniej nk 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmurowk nie wystagca ponad powierzchgiterenu,



d) ogrodzenie aurowe 0 przezierrnigi nie mniej nk 70% na podmurowce zaopatrzonej
w otwory osrednicy nie mniejszej ni0,15 m potaone wzgtdem siebie w odlegkai
nie wiekszej nz 2 m lub z przéwvitem o wysokéci min. 15 cm mgdzy wypetnieniem
przesta a poziomem terenu;

10) ogrodzenie trwale zwizanym z gruntem — ogrodzenie z fundamentem, ktory jest
usytuowany w cakei lub czsciowo poniej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie
uznaje s} za ogrodzenie trwale zgaane z gruntemywoptotu, ogrodzenia elektrycznego
oraz ogrodze, ktérych przeniesienie lub rozebranie nigxgi st z wykonywaniem robét
ziemnych;

11) ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie ugglzone wyhcznie z krzewdw,
ewentualnie ogrodzenie bez podmuréwki, zelwe z siatki i metalowych stupkoéw,
obrdénicte w catdci krzewami lub paczami;

12) OZE - skrét okrélenia ,odnawialnezrodta energii”;

13) PKOB — skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych zahcznik do
rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r1NP poz. 1316;

14) PKWIiU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyroboéw i Ustug - faaznik do
rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 4 wirea 2015 r. poz. 1676;

15) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawizoraz inne
obowigzujace przepisy;

16) powierzchnia biologicznie czynna— cz$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturaln
wegetacj roslin lub urzzdzona w sposob zapewrgay wieloletny wegetagj roslin oraz
powierzchnia zbiornikéw i ciekbw wodnych. Za powienni biologicznie czyna nie
uznaje s} w szczegolnéci ogrodow na tarasach, na dachach oraz parkinggaejgc do
parkowania) i miejsc postoju dla samochodéw. Dienéw zabudowy ustugowej, w
przypadku realizacji boisk sportowych, dopuszczazaliczenie 50% ich powierzchni do
powierzchni biologicznie czynnej. W przypadku rodgich ogrodow dziatkowych
powierzchnia biologicznie czynna odpowiednio dotydziatki w rozumieniu przepisow
o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

17) powierzchnia utwardzona — powierzchnia dziatki budowlanej zta przez obiekty
budowlane lub trwale przeksztalcona w wyniku resdjz przedsjwzigcia, gdzie
niemazliwa jest dalsza wegetacjastim na gruncie, ewentualnie w zbiorniku lub w cieku
wodnym. Dla terenébw zabudowy ustugowej, w przypadializacji boisk sportowych,
dopuszcza siwytagczenie 50% ich powierzchni z powierzchni utwardzpne

18) przeznaczenie terenu- rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowarigtkowania
(lub dziatalndci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego linieagraniczajcymi.

W ramach ustalonego przeznaczeniazliwa jest realizacja obiektow | wdzen
budowlanych  zapewniggych prawidlowe  funkcjonowanie = poszczegdllnych
nieruchoméci lub catgci terenu, w szczegoldoi: obiektéw i uradzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, ddj i dojazdow,sciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, gaya budynkow gospodarczych, miejsc i obiektéw
czasowego gromadzenia odpaddoémietnikow), mailej architektury oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzgldnieniem przepiséw oelonych oraz ustafeniniejszego planu;

19) przeznaczenie podstawowe- jedyne lub przewajagce w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

20) przeznaczenie uzupetnigice — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustéonyc
planem, w tym istnigca zabudowa, zagospodarowanie ldlgtkowanie terenu, ktérego
realizacg - przebudow, rozbudow (w tym nadbudow) - regulup ustalenia planu;

21) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniuacami okrélany jako RAL
CLASSIC, shiacy oznaczaniu barwy farb niezahée od ich producentéw, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwpdétst z napisu "RAL" i czterech



cyfr, z ktorych dwie pierwsze oznaczarupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowu;
barw z katalogu;

22) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy Ilub literowy przypisanyerenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczgjymi, w ktérym litery okrélaja przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra uatiwia identyfikacg terenu sp&rdéd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

23) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni obje formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrodd.niniejszym planie gto tereny
zieleni, potaone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobr&ibre obejmuj
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwane z dolip Strugi Dziekanowskiej
i starorzeczem Wisty, stanoygie mozaik siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych),
zadrzewi@, zakrzewié, terendw 4k | pastwisk okresowo wykorzystywanych
rekreacyjnie, urgdzonych terenéw parkowych z ggami pieszymi, sciezkami
rowerowymi, miejscami piknikowymi, niegdnym uzbrojeniem, mat architektus,
budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz innymidmwlami, ktorych realizacja nie
wymaga pozwolenia na budew

24) tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami pavierzchniowymi — tereny
zieleni w chronionym krajobrazie gdzie stale lubradowo wysipuja zbiorniki, oczka,
cieki wodne, ewentualnie inne podmaiddo

25) urzadzenie grupujace szyldy - tablica reklamowa Ilub ugezenie reklamowe,
zawierajce wkcej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiegzyldy g
wykonane musg by¢ zunifikowane; urzdzenie poza szyldami nie 1 eksponowa
innej reklamy;

26) uchwata— niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

27) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji WyroboiwUstug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto;

28) ustugi nieucigzliwe — dziatalng¢ ustugowa lub rzeminicza, ktérej ewentualne
ucigzliwe oddziatywanie zamyka giw granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatadtcsic
odbywa;

29) produkcja nieuciagzliwa — dziatalnd¢ produkcyjna zwjzana z wytwarzaniem
produktow, ktorej ewentualne yeliwe oddziatywanie zamyka giw granicach dziatki
wiasnej, gdzie dziatalr$é sie odbywa,

30) wysokasé zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysakomierzona zgodnie
z definicp 8 6 rozporgzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiaddudynki i ich usytuowanie,
w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanydbudpwli i obiektow malej
architektury) - wysok& mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenytugvania
obiektu (4rednionej na terenie pochytym) do napeypotazonego punktu obiektu;

31) zabudowa obstugi komunikacji — zabudowa do obstugi publicznego transportu
zbiorowego; budynek lub zespot budynkowdicych w rozumieniu PKOB budynkami
biurowymi, budynkami przemystowymi (warsztaty napcae), magazynowymi i stagj
paliw wraz z niezbdnymi urzdzeniami, garzami i zadaszonymi parkingami;

32) zabudowa produkcyjna — budynek lub zespét budynkow z produkajieuchzliwa,
bedacych w rozumieniu PKOB budynkami przemystowymi - a&r z niezbdnymi
urzadzeniami, budynkami garawymi i gospodarczymi;

33) zabudowa ustugowa— budynek lub zespot budynkow z ustugami nigilovymi,
bedacych w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi (z wgteniembudynkow
administracji publicznej), budynkami handlowo-ughaymi (z wykhczeniem stacji
paliw) - wraz z niez&dnymi urzdzeniami, budynkami gatawymi i gospodarczymi,
chybaze z ustalé szczegdétowych planu wynika inaczej.



§ 4.1. Ustalenia zawarte w t@e uchwaty oraz na rysunku planu obgauija tacznie.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru oliego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegkui okreslone w metrach;
5) symbole literowe okrgajace podstawowe przeznaczenie terendw wytmtionych liniami
rozgraniczajcymi;
6) obszary podlegage szczegbdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii najwiszych napi¢ o napéciu 220
KV,
b) pas technologiczny istnigej napowietrznej linii najwiszych napi¢ o napéciu 400
KV,
c) strefa bezpiecZstwa rurocagu naftowego DN 250,
d) strefa kontrolowana gazagu DN 400,
e) strefa kontrolowana projektowanego gazgai DN 700.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienion ust. 2 maj
charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie
§ 5.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenwaoza:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —tereny zabudowy ustugowej;
3) R —tereny rolnicze;
4) ZD - tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych;
5) ZN —teren zieleni w chronionym krajobrazie;
6) ZNw — tereny zieleni w chronionym krajobrazie z \&od powierzchniowymi;
7) WP —teren watu przeciwpowodziowego;
8) G —teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
9) KO —teren infrastruktury technicznej i gospodatimunalnej;
10) KS — teren obstugi komunikaciji;
11) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
12) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
13) KDW - teren drogi wewgtrznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanymieprzekraczalne linie
zabudowy wedtug rysunku planu.

§ 7.Ustalenia w zakresie wysokm zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkéw — wedtug ustaleszczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysok@ tablic i uradzer reklamowych — wedtug ustde& 10.
3) maksymalna wysok pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,5 m - dla ogrodzeod strony publicznych drog klasy dojazdowej i n@romdci
publicznie dosfpnych,
b) 3 m - dla wiat i obiektow matej architektury,



c) 12 m — dla masztow i stupow, z wgkeniem obiektow z zakresgcknaci publicznej
I konstrukcji wsporczych napowietrznych linii wysok i najwyzszych napic.

8 8. Szczegllne warunki realizacji zabudowy i zagospmdania istniejcych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuje s rozbudowy (w tym nadbudowy) istriepj zabudowy zlokalizowanej w caép
pomidzy nieprzekraczainlinia zabudowy alinj rozgraniczajca, wzgkdem ktorej ling
wyznaczono;

2) dla istniegcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem sfadowym lub
uzupetniaggcym:

a) ktorej czs¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pedaziy nieprzekraczainlinia zabudowy
a linig rozgraniczajca, wzgkdem ktorej ling wyznaczono - dopuszczeae rzebudow
i rozbudove (wtym nadbudow) w granicach powierzchni dziatki wyznaczonej do
zabudowy liniami zabudowy, z uwzghieniem parametrow ustalonych planem,
b) o intensywnéci wickszej ni ustalona planem - dopuszczag sprzebudow
z zachowaniem istniggych parametrow;

3) dla istniegcej zabudowy, ktérej funkcja #i si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniggcego ustalonego planem - dopuszczg srzebudow z zachowaniem
istniejgcych parametrow;

- gdzie przez parametry rozumiec s szczegolngci: wielkos¢ powierzchni zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceni czynnej, intensywr$é
zabudowy, wysok& zabudowy, geometridachéw.

§ 9. Ustalenia dla ogrod#eod strony drég i @gow publicznych oraz nieruchoswm
publicznie dosfpnych:
1) zakaz sytuowania ogrodze przstach z prefabrykatowelbetowych (betonowych);
2) minimalny udziat powierzchni zarowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich gset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrv)%,
b) dla pozostatych terenéw — 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow;
4) dla dzialek budowlanych przylegaych do ogolnodogpnych drég o szerokoi pasa
drogowego mniejszej hi8 m, zakaz sytuowania ogrodze odlegtdci mniejszej nt 4 m od
osi pasa drogowego.

8§ 10.Ustalenia dla tablic i ugdzex reklamowych:
1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i aoizen reklamowych nie &dacych szyldami na
calym obszarze planu;
2) warunki sytuowania szyldow i wdzen grupupcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchose dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld

by¢ umieszczony wycznie:
0 na ogrodzeniu,
O na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obogakowo umieszczanegsv urzdzeniu grupujcym szyldy,
przy czym na widok publiczny dopuszczae siystawienie jednego wdzenia
grupupcego szyldy;

c) minimalna odlegt&¢ usytuowania urgdzenia grupuyjcego szyldy od linii
rozgraniczajcej drogi - 3 m,



d) w przypadku gdy odlegké pomkdzy elewacj budynku a lira rozgraniczajcag drogi
jest mniejsza mi 4 m, dopuszcza giumieszczenie ugglzenia grupujcego szyldy
bezpdrednio na elewacji budynku w poziomie parteru.

3) posta& szyldéw i uradzer grupupcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchose dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld e
przyjmowa& wytacznie posté&

O tablicy,

O liter przestrzennych lub kasetonu;

b) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane wadzeniu grupycym szyldy mog przyjmowa&
wytacznie postatablicy;

4) gabaryty szyldow i uggdzer grupupcych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub gdzenia grupujcego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchniaadzenia grupujcego szyldy nie
moze przekroczy 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, ryabaszyldu musz spetnig
nastpujace warunki:

O wysoka¢ nie wiecej niz 0,25 m;

O szerokd¢ nie wiecej niz 0,5 m,

O grubc¢ (odlegta¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzeniangeej niz 2
cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wyatgwza nieruchon$o, gdzie
prowadzona jest dziatalég ktérej szyld dotyczy;

c) w przypadku wolnostgrego urzadzenia grupujcego szyldy jego gabaryty musz
spetniad nastpujagce warunki:

0 wysoka¢ wiacznie z podporami nie weej niz 2,5 m,

[0 szerokd¢ nie wiecej niz 1,2 m.

§ 11.Ustalenia w zakresie kolorystykbiektow budowlanych:

1) dla pokry dachow stromych, z watkiem pokry z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej kaastosowania innych barwzni
a) szardci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popigl pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (hzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (hzowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gdoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowdredni), RAL 3007 (ciemny whiowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)

2) dla pokry dachow stromych wykonanych z niebarwionej dachéeddamicznej, gontu,
stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowea — zakaz stosowania powiok
malarskich zmieniggych naturalg barwe materiatu;

3) dla dachow ptaskich — bez ograniize

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych bamv zolcien RAL1013, szarfci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), beel(RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastreaiem pkt 5;

5) dla terendbw oznaczonych symboldindopuszcza gj aby hcznie do 10% powierzchni
elewacji budynkow stanowity barwy zastzpaych znakow firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cégtikatowej, betonowej, klinkierowej
itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewrl@mienia, ceramiki, szkta oraz
powtok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwew



8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej i szeregowej z dachami stromymi
zakazuje s réznicowania kolorystyki pokry dachu w ramach zespotu budynkéw
przylegajcych do siebigcianami.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.Ustalenia w zakresie ochrodgsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w rejonie GZWP nr 222 zaliczorsg obszarow
najwyzszej ochrony oraz w rejonie GZWP nr 215 A zalicgmelo obszaréw wysokiej
ochrony, w celu ochrony wod powierzchniowych i pedanych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem, dla calego obszaru planu nakaku;

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym
zagraonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolkmdbwymi dla srodowiska
wodnego, w sposoéb unierdiwiajacy przedostawanie gtych zanieczyszcaedo wod
i do ziemi,

b) przed wprowadzenierdciekbw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd,
oczyszczenie tyckciekOw do parametrow wymaganych przepisameloalymi,

c) zagospodarowanie wod opadowychsdiekow deszczowych wedlug 8 18 ust. 4
niniejszej uchwaty,

2) ze wzgtdu na poteenie obszaru planu w ca w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazujecdokalizaciji:

a) przedsgwzig¢ mogacych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko,

b) przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie znagezo oddziatywa na srodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania pigzedsecia na srodowisko
wykazata znacgce negatywne oddziatywanie geodowisko lub znacge negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycz

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obaailjgcym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwalena odstpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisdw o ochronie przyrody,

b) obiektow istniegcych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczysztzo® atmosfery, do ogrzewania budynkoéw oraz w
prowadzonej dzialalfmi gospodarczej natg stosowdé urzgdzenia, rozwgzania
techniczne i technologie zapewni@g zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszczedo atmosfery z uwzegtinieniem ustake8 18 ust. 6 i 7;

5) ze wzgtdu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczongdhpeszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji zakladéw stwarzgjych zagreenie wysipienia powanej awarii
przemystoweyj;

6) w celu zachowania korytarza ekologicznego stara@aed/isty oraz utrzymania jego
powigzan z Doling Wisty:

a) dla terenbwMN1, MN3, MN5, MN10, MN11, MN13, MN14, MN15, MN17, U1, U2,
ZD1, ZD2 wprowadza si ograniczenia co do postaci ogrofize warunkow ich
sytuowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymietanow,

b) dla terenOWZN, ZNw1, ZNw2, ZNw3, ZNw4, ZNw5, ZNw6wprowadza si nakazy
zwigzane z ochranwarunkéw siedliskowych i bioémorodndci, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla terenow :

7) dopuszczalne poziomy hatasuswodowisku, okrélone w przepisach ogbonych, naley
stosowa odpowiednio:

a) dla terenéw oznaczonych symbolaliN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,



b) dla terendw oznaczonych symbola#d, ZN, ZNw — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planuragvalrogi publiczne
oznaczone symbolanDZ, KDD1 do KDD10;
2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1:
1) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handya,
2) nakazuje siw obrkbie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatiytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatdytego do realizacji wjazdow na posesje,
c) formy ddwietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupk barierek ochronnych.

Rozdziat 6
Obszary lub obiekty podlegajce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw agimych

§ 14.1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granie Obszaru Natura 2000 — DoliSaodkowej Wisty PLB140004;
2) granie; Obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty P46{129;
3) granie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazuefasawykia,;
4) granic; Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222;
5) obszary nargone na niebezpiecastwo powodzi:
a) obszar szczegdlnego zageaia powodz, na ktorym prawdopodohistwo
wystapienia powodzi jestrednie i wynosi raz na 100 lat,
b) obszar szczegdlnego zageoia powodz, na ktorym prawdopodohistwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
c) obszar, na ktérym prawdopodofstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat,
d) obszar obejmuygy tereny narzone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszudz
watu przeciwpowodziowego;
6) granie wyznaczajca strek o szerokéci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po
stronie odpowietrznej, o ktérej mowa w art. 88hlupkt 4 Ustawy prawo wodne;
7) urzadzenie melioracji wodnych szczegétowych — row melkyjny, zwany potocznie
Strugy Dziekanowsk.

2. Caly obszar planu znajduje ¢siw granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego.

3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ¢pé¢ 1, zgodnie z obowzujgcymi
przepisami odionymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszepwaty.

4. Dopuszcza siprzebudow rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7,
potozonego w granicach terenOw oznaczonych symbol@Nw4, ZD2, MN17 ze zmiag
trasy przebiegu rowu, z uwzglnieniem nagpujacych wymaga:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z gtigjem niezlgdnych mostow i przepustow do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania tieren

2) nakaz utrzymania ggtosci przeptywu rowu przez obszar ety planem;

3) szerokaé¢ koryta rowu gé&s nie mniej nk 4,0 m;

4) szerokd¢ dna rowu nie mniej 1i0,7 m, dla terendNw4 nie mniej nz 1,0 m;

5) zagkbienie dna koryta nie mniejxnil,0 m.

5. W granicach obszaru nanego na niebezpieargwo powodzi, o ktébrym mowa
w ust. 1 pkt 6:



1) lokalizacja inwestycji, w szczegolém obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, maze stanowt zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno gdmEgl istniegce ryzyko
powodziowe.
Rozdziat 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz i@giczenia w ich uzytkowaniu

§ 15.1. Ustala si granice:

1) pasa technologicznego istrieg] napowietrznej linii najwiszych napi¢ o napé¢ciu 400
kV, obejmugcego pas terenu o szergkb2x30 m licac od osi linii w obie strony;

2) pasa technologicznego istrieg] napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napégciu 220
kV, obejmugcego pas terenu o szergkb2x25 m licac od osi linii w obie strony;

3) strefy bezpieczestwa rurocigu naftowego DN 250, obejnagej pas terenu o szercko
2 x 6 m licgc od osi rurogigu w obie strony;

4) strefy kontrolowanej gazaggu wysokiego ainienia osrednicy DN 400 mm, obejmage]
pas terenu o szerokm 8 m liczc po 4 m od osi gazagu w obie strony;

5) strefy kontrolowanej gazagyu sredniego cinienia osrednicy DN 355 mm, obejmagej
pas terenu o szerokm 1 m liczc po 0,5 m od osi gazagu w obie strony;

6) strefy kontrolowanej projektowanego gazmgei wysokiego @inienia osrednicy DN 700
mm, obejmujcej pas terenu o szerakd 12 m liczc po 6 m od osi gazagu w obie
strony;

- 0 przebiegu okionym na rysunku planu.
2.W pasach technologicznych, o ktérych mowa w uglkt1l i 2:

1) zakazuje si realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznacauma pobyt ludzi;

2) zakazuje s nadbudowy i rozbudowy istnigjych budynkdéw;

3) zakazuje s sytuowania obiektow budowlanych nieedgcych konstruke wsporca
(stupem) napowietrznych linii elektroenergetycznych

4) zakazuje s skiadowania materiatdw i przedmiotow na wys@k@owyzej 3 m od
poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca skiaaioa;

5) zakazuje s tworzenia hatd i nasypow w odlegé:

a) mniejszej nt 6 m od skrajnego przewodu linii 220kV,
b) mniejszej nt 7 m od skrajnego przewodu linii 400 kV;

6) dopuszcza 8i przebudow, rozbudow w tym nadbudow, jak rowniez rozbiorke

i odbudove w tym skablowanie istniggych linii elektroenergetycznych.
3.W strefie bezpieczsstwa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3:

1) zakazuje si lokalizacji obiektéw budowlanych;

2) w przypadku przeznaczenia innega molnicze nakazuje si zagospodarowanie strefy
jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzysg przeznaczeniu podstawowemu
ustalonemu dla terenu;

3) dopuszcza sirealizacg dojazdow (drég wewgtrznych) przy spetnieniu wymoguz; kat
skrzyzowania rurocigu naftowego z drogami nie @by mniejszy nk 45°.

4.W strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ugpki 4, 5 i 6:

1) zakazuje s realizacji obiektéw budowlanych;

2) zakazuje s urzadzania statych sktadéw i magazynow.

Rozdziat 8
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci

8 16.Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalszczegotowych dla poszczegolnych
terendw, z wyjtkiem:
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a) dziatek pod drogi,
b) dzialek pod urzdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miairg powierzchng
nowo wydzielanej dziatki ustalacsha 5 nf;

2) minimalna szerok& frontu dziatki wedlug ustate szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjtkiem dziatlek pod urgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala sina 3 m;

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjezej drogi, z ktorej planowany
jest gtéwny wjazd na dziadk
a) 90° z tolerangj +/-5°, chybaze z ustalé szczegdtowych dla terenu wynika inaczej,

b) dopuszcza sgi kat w przedziale 45°-135° przy tworzeniu trgfw widoczndci
I placow do zawracania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i systemu
parkowania
8 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudovipudowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbol&BDZ — projektowana Mata Obwodnica tomianek
wraz z projektowanymi skrzgwaniami — jest drag klasy zbiorczej o ograniczonej
dostpnasci, zapewniajca polaczenie obszaru offego planem z wiejgkczescig gminy
oraz pdrednio z pozostatymi gZciami miasta;

2) drogi publiczne oznaczone symbolakidbD1 do KDD10 — g drogami klasy dojazdowej
0 nieograniczonej dagtnasci, zapewniajcymi obstug komunikacyja poszczegolnych
nieruchomeci w granicach obszaru aitggo planem;

3) uzupetnieniem systemu komunikacji jest droga wgwma oznaczona symbolekbWw ;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudaepuszcza sirealizacg dojazdow, przy
spetnieniu nagpujacych wymaga:

a) szeroka¢ pasa drogowego nie mniejzné m, w przypadku dojazdu obstugcggo
wiegcej niz 5 dziatek — nie mniej ni8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zalezenia dojazdu (zakezonego §lepo”), nakazuje
sie realizacg placu manewrowego umlbwiajagcego dosfp pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowtdmy przy czym wymiary placu
manewrowego hie magy¢ mniejsze ni 12,5x12,5 m;

5) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w cafoi naleey zapewné w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w ganaz zastrzeeniem pkt b

b) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbokE>ii, ZD2 przeznaczonych pod
rodzinne ogrody dziatkowe, potrzeby parkingowe ialapewnt w granicach terenow
przeznaczonych pod rodzinne ogrody dziatkowe;

c) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 noeejea jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,

O dla zabudowy produkcyjnej — 5 miejsc na 100 zatimalych,

0 dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 1GQowierzchni uytkowej, przy czym
dla obiektéw o powierzchnizytkowej mniejszej ri 100 nf — 2 miejsca,

O dla terendw rodzinnych ogrodéw dziatkowych — 1 sgejna 5 dziatek, przy czym
chodzi o dziatki w rozumieniu przepiséw o rodzinhyagrodach dziatkowych,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych nrarkgwvanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kaytparkingows zgodnie z przepisami oghmymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniejynb% wszystkich miejsc do parkowania,
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e) dla terenow ustug natg na kade 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewddzie
przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, nie mniejljak nt 4 miejsca na kaly
budynek ustugowy lub mieszkalny,

f) dla dziatek budowlanych przylegajych do drog publicznych o szergko mniejszej
niz 8 m — miejsca do parkowania zrealizowane w pa&seEnt pomidzy ogrodzeniem a
grani@ pasa drogowego, wliczagsiv wymagag planem minimala liczbe miejsc do
parkowania.

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami
§ 18.1. Pod budow nowych i rozbudow istniepcych sieci:
1) przeznacza sitereny drog publicznych oznaczone symbol&i¥Z , KDD1 do KDD10;
2) dopuszcza siinne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pktwl przypadku
infrastruktury istniejcej.
2. Ustalenia dla systemu wodagbdw i zaopatrzenia w weddo celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej& wyody potazonych w tomiankach poza obszarem
planu;
2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewcyah maliwos¢é intensywnego
czerpania wody do celow przeciwgasowych, zgodnie z przepisami ednymi.
3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczaniekdw komunalnych:
1) scieki komunalne odprowadzane za&malnictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekéw potaonej w Lomiankach;
2) minimalnasrednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,;
3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnycBG ghm;
4) zakaz odprowadzanigiekdw komunalnych do przydomowych oczyszczétiekow.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodamawsv6d opadowych,
roztopowych ciekéw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazuje edprowadzé& do ziemi
i zagospodarowa na powierzchni biologicznie czynnej wiltasnej dzialw sposob
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastwsawuradzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziem
2) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwargebndrog, placow i parkingbw —
nakazuje s odprowadza do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez gdeenia
zapewniajce oczyszczenigiekOw do parametrow wymaganych przepisami.
5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroengegeego:
1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci ele&trergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowa linie kablowe (podziemne);
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfan®atorowych dopuszcza ¢si
zaréwno stacje wgtrzowe, jak i stupowe;
4) w odniesieniu do indywidualnych wdzen wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii (OZE) dopuszcza sealizacg wytacznie:
a) mikroinstalacji fotowoltaicznych,
b) matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie presbzajcej 100 kW.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:

12



1) zaopatrzenie w gaz z sieci istg®jch i projektowanych gazagow z projektowa: stacy
gazowy na terenie oznaczonym G, a do czasu jej realizacfitaci gazows zlokalizowan
poza obszarem aftym planem;

2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego dgnienia — 32 mm,
b) dlasredniego dnienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych aolzex wykorzystugcych konwencjonalne lub
odnawialnezrédta ciepta spetniagych wymagania przepiséw athnych;

2) niedopuszczalne jest stosowaniegdea, rozwigzan technicznych i technologii, ktére nie
zapewniag wymaganych przepisami poziomow emisji;

3) zakazuje s stosowania ugglzenh wykorzystugcych odnawialnerodta energii:

a) o mocy przekraczagej 100 kW,
b) ktore jakozrédto ciepta wykorzystuajenergé wiatru lub biomag

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabuglanieszkaniow jednorodzing dopuszcza si
tylko mikroinstalacje OZE.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazige realizacg nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teleteclznich jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom&@ powinna mié przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych {mietnik);

2) dla zespotdw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinsegregowej dopuszcza ¢si
realizacg wspoélnego miejsca do czasowego gromadzenia odpadimunalnych oraz
wspodlnego miejsca odbioru odpadéw komunalnych;

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez cozyal®ezumi€ miejsca opréniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — mugzmie¢ bezpdredni dosip dla samochoddw
ciezarowych wyspecjalizowanych so;

4) miejsca do czasowego gromadzenia odpadd&wmietniki) nalery realizow& jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszan nieprzeziernymgcianami,
o konstrukcji i gabarytach uwzglniagcych selektywne zbieranie odpaddéw, w tym
segregacgj odpaddw na miejscu (¥mietniku).

Rozdziat 11
Ustalenia szczegbtowe

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedniina wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 25%¢2,3
O dla garay i budynkéw gospodarczych dopuszczadichy ptaskie,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchomeéci — 2000 f;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
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b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) nakazuje si stosowanie ogrodaeproekologicznych z wyjkiem ogrodzenia od strony
drogi zbiorczej oznaczonej KDZ,

b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykia,

c) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweggkbokasci potencjalnego
zalewuw przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, od 2 dg powyzej 4 m, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisyg14 ust. 5,

d) fragment terenu podmny w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 3.

§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambelemMN2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednicina wolnostaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

00 dach stromy o4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 255%¢2,3
O dla garay i budynkéw gospodarczych dopuszczadichy ptaskie,

c¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzdhratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchomeci — 2000 rf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°’m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweggkbokasci potencjalnego
zalewu w przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, dd 2 m, powyej 4 m, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisyg14 ust. 5.

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN3:
1) przeznaczenie terenu — istaigg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarter@az gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokad budynkéw — 8 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdaaski,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 31 % powierzdaiatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 200 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a) minimalna powierzchnia dziatki — 256m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 8 m;
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5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) nakazuje s stosowanie ogrodagoroekologicznych z wytkiem ogrodzenia od strony
drogi zbiorczej oznaczonej KDZ,

b) teren potgony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia,

c) teren poteony w obszarze obejmagym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziavegicbokasci potencjalnego
zalewu w przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, aib2l m, powyej 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy814 ust. 5,

d) fragment terenu podmny w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 3.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN4:
1) przeznaczenie terenu — istaigg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,;
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 8 m

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdateski,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 31 % powierzdaiatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 200 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaro
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 8 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia,

b) teren potéony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziavegicbokasci potencjalnego
zalewuw przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, od 2 do,powyzej 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy814 ust. 5.

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plamibclemMNS5:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedniina wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokg budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy kacie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 25%2,3
O dla garay i budynkow gospodarczych dopuszczadachy ptaskie,
) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzdhiatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchomeci — 2000 f;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
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5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) nakazuje s stosowanie ogrodaeproekologicznych z wytkiem ogrodzenia od strony
drogi zbiorczej oznaczonej KDZ,

b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru ChronioneggoKrazu — strefa
zwykia,

C) teren pot@gony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegikbokasci potencjalnego
zalewu w przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, dd 2 m, powyej 4 m, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy814 ust. 5,

d) fragment terenu polmny w pasie technologicznym istrdegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2.

8 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMNG6:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedniina wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

0 dach stromy kacie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 25%2,3
O dla garay i budynkow gospodarczych dopuszczadachy ptaskie,

c¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 2000 ;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 25 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegikbokasci potencjalnego
zalewuw przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, od 2 dq pawyzej 4 m, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy814 ust. 5,

c) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2.

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN7:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednioina wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokg budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromyo kacie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu

nieruchomeéci — 2000 f;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmygym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaveicbokasci potencjalnego
zalewu w przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, dd 2 m, powyej 4 m, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisyg14 ust. 5.

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMNS8:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedniina wolnostaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarntereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromyo kacie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° - 35°,

c¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu

nieruchoméci — 2000 n;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m

b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegikbokasci potencjalnego
zalewu w przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, dd 2 m, powyej 4 m, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy814 ust. 5,

c) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego @nienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nakeuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4,

d) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu sredniego dinienia o
srednicy DN 355 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4.

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN9:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedniina wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromyo kacie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale w przedziale 25° -,35°
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzdaratki budowlanej,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu

nieruchoméci — 2000 n;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m

b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweggkbokasci potencjalnego
zalewu w przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, adb24 m, powyej 4 m, oraz
fragment terenu po#mny w obszarze, na ktorym prawdopodalievo wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, gdzaédezry uwzgkdni¢ przepisy814 ust.
S5,

c) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 1,

d) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego Ginienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nakeuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4,

e) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu sredniego dinienia o
srednicy DN 355 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN10:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedniina wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o d4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedzial€ 255,
O dla garay i budynkow gospodarczych dopuszczadachy ptaskie,
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim, przy rozbudowievyiczeniem
nadbudowy) dopuszczagsdachowanie istniggej formy dachu,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 18 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) od strony terenu ZNw4 nakazuje stosowanie ogrodagrroekologicznych;

b) minimalna odlegté¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwanego z gruntem od gornej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

c) fragmenty terenu podmne w obszarze, na ktorym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazolszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego gkbokasci potencjalnego zaleww przedziatach do 0,5 m, od
0,5do2m, od 2 do 4 m, powsj 4 m, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5,
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d) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2.

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN11:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedniina wolnostaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych — 10 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

O dach stromy o 4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedzial€ -255°,
O dla garay i budynkow gospodarczych dopuszczadachy ptaskie,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 16 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) od strony terenu ZNw4 nakazuje stosowanie ogrodagyroekologicznych;

b) minimalna odlegté¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwanego z gruntem od gornej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

c) fragmenty terenu podmne w obszarze, na ktorym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazobszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego gkbokasci potencjalnego zaleww przedziatach do 0,5 m, od
0,5do2m, od 2 do 4 m, powsj 4 m, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5,

d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2.

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN12:
1) przeznaczenie terenu — istneg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngstgj
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) ze wzgtdu na ograniczenia wynikgje z potaenia terenu w cagi w granicach pasa
technologicznego istniggej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napgciu 400 kV
dopuszcza siwytagcznie przebudowistniegcych obiektow;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchomeci — nie ustala gi(teren nie ma cech dziatki budowlanej);
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 13 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) od strony terenu ZD2 nakazuje stosowanie ogrodagproekologicznych;
b) fragment terenu pokmny w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwgeewodziowegoo gkbokaci
potencjalnego zaleww przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, od 2 do, powyzej 4
m, gdzie nalgy uwzgkdni¢ przepisyg814 ust. 5,
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c) teren potaony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii najwiszych
napec¢ o napeciu 400 kV, gdzie nalsy uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2.

§ 31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN13:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednicina wolnostaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

O dach stromy o 4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedzial€ -255°,
O dla garay i budynkow gospodarczych dopuszczadachy ptaskie,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 16 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) od strony terenu ZD2 nakazuje stosowanie ogrodagproekologicznych;

b) minimalna odlegté¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwanego z gruntem od gornej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

c) fragmenty terenu podmne w obszarze, na ktorym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazobszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego gkbokasci potencjalnego zaleww przedziatach do 0,5 m, od
0,5do2m, od 2 do 4 m, powsj 4 m, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5,

d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2,

e) fragment terenu podmny w strefie bezpiecastwa dla ruroggu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 3.

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN14:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednioina blkniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o 4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedzial€ 255,
O dla garay i budynkow gospodarczych dopuszczadachy ptaskie,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 380 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 380°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 10 m;

20



5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) od strony terenu ZD2 nakazuje stosowanie ogrodagproekologicznych;

b) minimalna odlegté¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwanego z gruntem od gornej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

c) fragmenty terenu podmne w obszarze, na ktorym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazolszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego gkbokasci potencjalnego zaleww przedziatach do 0,5 m, od
0,5do2m, od 2 do 4 m, powsj 4 m, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5.

§ 33.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN15:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinmaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnarniicza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o 4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedzial€ 255,
O dla garay i budynkéw gospodarczych dopuszczadichy ptaskie,
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim, przy rozbudowievyiczeniem
nadbudowy) dopuszczacsdachowanie istniggej formy dachu,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbwlanych z
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 16 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) od strony terenu ZD1, ZD2 nakazuje stosowanie ogrodaegroekologicznych;

b) minimalna odlegté¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwanego z gruntem od gornej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

c) fragmenty terenu podmne w obszarze, na ktorym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazolszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego gkbokasci potencjalnego zaleww przedziatach do 0,5 m, od
0,5do2m, od 2 do 4 m, powsj 4 m, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5.

§ 34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemMN16:
1) przeznaczenie terenu — ogrod przydomowy isingj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostegej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) ze wzgtdu na ograniczenia wynikgje z potagenia terenu w cagi w granicach pasa
technologicznego istniggej napowietrznej linii najwiszych nagj¢ o napéciu 220 kV
dopuszcza i wylgcznie przebudow istniegcych obiektow oraz zagospodarowanie
jako teren zieleni towarzyseej funkcji podstawowej terenu;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej —70% ,

podziatu
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchomeci — nie ustala gi(teren nie ma cech dziatki budowlanej);
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) od strony terenu ZD2 nakazuje stosowanie ogrodagproekologicznych;
b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru ChronioneggoKrazu — strefa
zwykia,
c) teren potaony w pasie technologicznym istrdegj napowietrznej linii najwiszych
napic¢ o napeciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg15 ust. 2

§ 35.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN17:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedniina wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o 4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedzial€ 255,
O dla garay i budynkéw gospodarczych dopuszczadichy ptaskie,
O dla istniegcej zabudowy, przy rozbudowie (z wgkeniem nadbudowy) dopuszcza
sie zachowanie istniggej formy dachu,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 18 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) od strony terenu ZNw6 nakazuje stosowanie ogrodagrroekologicznych;

b) minimalna odlegté¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwanego z gruntem od gornej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

c) fragment terenu potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykia,

d) fragmenty terenu podmne w obszarze, na ktorym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazolszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego gkbokasci potencjalnego zaleww przedziatach do 0,5 m, od
0,5do2m, od 2 do 4 m, powsj 4 m, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5,

e) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie nale uwzgkdnic przepisyg815 ust. 2,

f) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

g) przez teren przebiega réw melioracyjny - adeenie melioracji wodnych
szczeg6towych (zwany Straddziekanowsk), gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy814
ust. 4.

§ 36.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuU1.:
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1) przeznaczenie terenu — istnaeg zabudowa ustugowa niegidiwa
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —hdadgcie nachylenia gtébwnych
potfaci do 25,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,01 - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzdaiatki budowlane;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu

nieruchoméci — 1000 m,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m

b) minimalna szerokg frontu dziatki — 15 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia,

b) teren potgony w obszarze obejmugym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaveggkbokasci potencjalnego
zalewuw przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, od 2 do,4owyej 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy814 ust. 5,

c) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla rurocigu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 3.

§ 37.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambalemuU2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieticva z wylgczeniem: ustug zweanych z
zakwaterowaniem i ustug gastronomicznych, ustugkadu ustug w zakresie opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej, ustug kulturalnyecbzrywkowych, sportowych i
rekreacyjnych

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa produkcyjna niegidiwa;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —hdadgcie nachylenia gtébwnych
potfaci do 25,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdaratki budowlanej

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 30%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu

nieruchoméci — 800 4,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°’m

b) minimalna szerokg frontu dziatki — 10 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) dopuszcza girozbudow budynku istnigjcego, usytuowanego od granicy gsiedng
dziatkg budowlan w odlegt@ci mniejszej ni 4 m - w przypadku budynku zwréconego
sciamg z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strontej granicy lub 3 m - w
przypadku budynku zwrdoconegmiarg bez otworow okiennych lub drzwiowych w
strore tej granicy, jeeli w pasie o szerokoi 3 m wzdli tej granicy zostan
zachowane jego dotychczasowe wymiary, azéakadbudow tak usytuowanego
budynku o nie wjcej nz jedrg kondygnagj, przy czym w nadbudowandggianie,
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zlokalizowanej w odlegkxi mniejszej nt 4 m od granicy nie m® by otworow
okiennych lub drzwiowych.

b) od strony terenu ZNw4 nakazuje stosowanie ogrodagyroekologicznych;

c) minimalna odlegté¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwanego z gruntem od goérnej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

d) fragmenty terenu podmne w obszarze, na ktorym prawdopodébie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazobszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego o ¢gihokasci potencjalnego zalewu w przedziatach do 0,5 m, od
0,5do2m, od 2 do 4 m, powsj 4 m, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5,

e) teren potaony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii najwiszych
napk¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2.

§ 38.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemU3:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieticva z wylgczeniem: ustug zweanych z
zakwaterowaniem i ustug gastronomicznych, ustugkadu ustug w zakresie opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej, ustug kulturalnyecbzrywkowych, sportowych i
rekreacyjnych

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa produkcyjna niegidiwa;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokdé budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —hdadgcie nachylenia gtébwnych
potfaci do 25,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 12 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) od strony terenu ZNw4 i ZD2 nakazuje stosowanie ogrodaeproekologicznych;

b) minimalna odlegté¢ sytuowania ogrodzenia trwale zwanego z gruntem od gornej
krawedzi koryta Strugi Dziekanowskiej — 5,0 m;

c) fragmenty terenu podmne w obszarze, na ktorym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazolszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego gkbokasci potencjalnego zaleww przedziatach do 0,5 m, od
0,5do2m, od 2 do 4 m, powsj 4 m, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5,

d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2.

§ 39.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemR1:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia
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b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2,

e) fragment terenu podmny w strefie bezpiecastwa dla ruroggu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 3,

f) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazggu wysokiego @inienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nakeuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4,

g) fragment terenu pofmny w strefie kontrolowanej dla projektowanego gazgu
wysokiego csnienia osrednicy DN 700 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy815
ust. 4.

§ 40.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemR2:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2,

e) fragment terenu podmny w strefie bezpiecastwa dla ruroggu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 3,

f) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazggu wysokiego @inienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nakeuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4,

g) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu sredniego cinienia o
srednicy DN 355 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4,

h) fragment terenu polmny w strefie kontrolowanej dla projektowanego gazgu
wysokiego csnienia osrednicy DN 700 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy815
ust. 4.

§ 41.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemR3:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmygym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodzimvemyaz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktorym prawdopodasievo wysspienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

c) fragment terenu potmny w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowjeg

d) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy815 ust. 2,

e) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg15 ust. 3.

§ 42.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemR4:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
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2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzimvemyaz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktérym prawdopodalievo wysgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

§ 43.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambaclemR5:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodzimvemyaz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktorym prawdopodalsitevo wysspienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

§ 44.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambaclemR6:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;
3) szczegollne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzimvemyaz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktérym prawdopodaligvo wysgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

§ 45.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemR7:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaveggment terenu patony w
obszarze, na ktorym prawdopodatstvo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat,

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

§ 46.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemZD1:
1) przeznaczenie terenu — rodzinne ogrody dziatkoweozumieniu przepiséw oeonych
dotyczicych rodzinnych ogrodéw dziatkowych —eé¢ wspdlna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow — 5 m,

b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych —hdsitomy dwuspadowy ogkie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale®’285°,
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c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,02 — 0,15,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzdaiatki budowlane;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80% |,

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) dla catego terenu nakazuje stosowanie ogrodagoroekologicznych;

b) fragment terenu potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykia,

c) fragment terenu pokmny w obszarze obejmagym tereny narsne na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przgeawodziowegoo gkbokdici
potencjalnego zalewu w przedziatach do 0,5 m, 6dd8,2 m, od 2 do 4 m, powsj 4
m, gdzie nalgy uwzgkdni¢ przepisy814 ust. 5.

8 47.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzZD2:
1) przeznaczenie terenu — rodzinne ogrody dziatkoweozumieniu przepiséw oeonych
dotyczcych rodzinnych ogrodoéw dziatkowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow, za wykiem altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych w
rozumieniu przepiséw oghonych dotyczcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysokg altan dziatkowych i obiektow gospodarczych — zgedm
przepisami odsbnymi dotycacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

c¢) dach stromy dwuspadowy @die nachylenia gtbwnych potaci w przedzial€¢-245°,

d) w przypadku przebudowy istniglych obiektéw dopuszczagszachowanie istniegej
formy dachu,

e) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,02 - 0,1,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzctimiatki w rozumieniu
przepisow o rodzinnych ogrodach dziatkowych,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 80%;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) dla catego terenu nakazuje stosowanie ogrodagoroekologicznych;

b) fragment terenu potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykia,

c) fragmenty terenu podmne w obszarze, na ktorym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazolszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego gikbokasci potencjalnego zaleww przedziatach do 0,5 m, od
0,5do2m, od 2 do 4 m, powsj 4 m, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5,

d) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

e) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2,

f) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istriegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napeciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy815 ust. 2,

g) fragment terenu podmny w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisyg815 ust. 3,

h) przez teren przebiega row melioracyjny — adezenie melioracji wodnych
szczegotowych (zwany Straddziekanowsk), gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy812
pkt 5 oraz814 ust. 4.

§ 48.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemzZN:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionsajokrazie ;
2) teren inwestycji celu publicznego;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami;
b) zakaz sytuowania ogrodzenych niz w postacizywoptotu,
c) dopuszcza siurzgdzenia i zbiorniki matej retencji w tym retencjrénaturyzaji wod
opadowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen30%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 70%;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) ogrodzenia dopuszcza siytagcznie w postactywoptotdw,
b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykia,
c) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
d) teren potaony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii najwyszych
napk¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy815 ust. 2.

§ 49.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemZNw1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazmodami powierzchniowymi,
b) uzupetniagce — uradzenia melioracji wodnych i matej retenciji;
2) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz sytuowania ogrodzérwale zwizanych z gruntem,
c) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen10%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 90%;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,
b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
c) teren potaony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

8 50.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemzZNw2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazmodami powierzchniowymi,
b) uzupetniagce — uradzenia melioracji wodnych i matej retenciji;
2) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) zakaz sytuowania ogrodzéwale zwizanych z gruntem,

c) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen10%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 90%;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) nakazuje s zachowanie istniggych zbiornikdw i oczek wodnych oraz innych
podmokigci wraz z rdlinnoscia okalapca z uwzgbdnieniem wymaga ochrony
przeciwpowodziowej wynikacych z potgenia w strefie 50 m od podstawy watu
przeciwpowodziowego

c) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
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d) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

e) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla projektowanego gaggu
wysokiego dinienia osrednicy DN 700 mm, gdzie nale uwzgkdni¢ przepisy815 ust.
4.

§ 51.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemZNwa3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazmodami powierzchniowymi,
b) uzupetniagce — uradzenia melioracji wodnych i matej retenciji;
2) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz sytuowania ogrodzé&wale zwigzanych z gruntem,
c) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzenl10%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 90%;
3) szczegllne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia,
b) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
c) teren potaony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

§ 52.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemzZNw4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazmodami powierzchniowymi,
b) uzupetniagce — uradzenia melioracji wodnych i matej retencji;
2) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz sytuowania ogrodzé&wale zwizanych z gruntem,
c) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzenl10%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 90%;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu — strefa zwykia,

b) teren potéony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegaz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktdorym prawdopodaigio wysgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat,

c) fragment terenu pokmony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napgi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2,

d) przez teren przebiega row melioracyjny — adeenie melioracji wodnych
szczegotowych (zwany Stragddziekanowska), gdzie nate uwzgkdni¢ przepisy812
pkt 5 oraz814 ust. 4.

§ 53.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemzZNw5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazmodami powierzchniowymi,
b) uzupetniagce — uradzenia melioracji wodnych i matej retencji;
2) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz sytuowania ogrodzé&wale zwizanych z gruntem,
c) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzen10%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 90%;
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3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si zachowanie istniegych zbiornikbw i oczek wodnych oraz innych
podmokigci wraz z rdlinnoscia okalapca z uwzgbdnieniem wymaga ochrony
przeciwpowodziowe] wynikagych z potaenia w strefie 50 m od podstawy watu
przeciwpowodziowego,

b) teren potgony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia,

c) teren poteony w obszarze obejmagym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegaz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktorym prawdopodadigio wysgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat

d) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

e) fragment terenu podmny w strefie kontrolowanej dla projektowanego gaggu
wysokiego adnienia osrednicy DN 700 mm, gdzie nakgeuwzgkdnic przepisy815 ust.
4.

§ 54.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemZNwe6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazmodami powierzchniowymi,
b) uzupetniagce — uradzenia melioracji wodnych i matej retencji;
2) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) zakaz sytuowania ogrodzé&wale zwiazanych z gruntem,

c) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzenl10%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 90%;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje s zachowanie istniegych zbiornikbw i oczek wodnych oraz innych
podmokigci wraz z rdlinnoscia okalapca z uwzgbdnieniem wymaga ochrony
przeciwpowodziowe] wynikagych z potaenia w strefie 50 m od podstawy watu
przeciwpowodziowego,

b) teren potgony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia,

c) teren poteony w obszarze obejmagym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegaz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktorym prawdopoddigio wysgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) fragment terenu pokmny w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowjeg

e) fragment terenu polony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2.

§ 55.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemWP:
1) przeznaczenie terenu:
a) wal przeciwpowodziowy,
b) droga eksploatacyjna prowadzona od strony odpazviejy
c) s$ciezki piesze i drogi rowerowe;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%;
3) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pofmny w granicach obszaru Natura 2000 — Dol§radkowe;
Wisty,
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b) fragment terenu pokmny w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoskin®o
Wisty,

c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia

d) fragmenty terenu pokmne w granicach obszarow szczegoélnego zagra powodzj
— w obszarze, na ktérym prawdopoddisigsvo wysgpienia powodzi jestrednie i
wynosi raz na 100 lat oraz w obszarze, na ktéryawgopodobigstwo wysgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10,

e) fragmenty terenu pokmne w obszarze, na ktérym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

f) fragment terenu od strony odpowietrznej poloy w obszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze watu
przeciwpowodziowego,

g) wat krzyzuje st z pasem technologicznym istrjeg] napowietrznej linii najwiszych
napic¢ o napeciu 400 kV, gdzie nalgy uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2,

h) wat krzyzuje st ze stred kontrolowan dla gazocigu wysokiego @nienia osrednicy
DN 400 mm, gdzie naky uwzgkdnic¢ przepisy815 ust. 4,

1) wat krzyzuje st ze stref kontrolowan dla projektowanego gazagu wysokiego
cisnienia osrednicy DN 700 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisy815 ust. 4.

§ 56.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemG:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury tedmsc— gazownictwo (stacja gazowa
wysokiego cinienia);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow — 7 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdaaski,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzdaratki budowlane;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 10%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweggkbokasci potencjalnego
zalewuw przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, od 2 dg pawyzej 4 m, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy814 ust. 5,

c) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napgi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2,

d) fragment terenu podmny w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisyg815 ust. 3,

e) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego @nienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisy815 ust. 4,

f) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu sredniego dnienia o
srednicy DN 355 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4,

g) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla projektowanego gag wysokiego
cisnienia osrednicy DN 700 mm, gdzie naleuwzgkdnic przepisy815 ust. 4.

§ 57.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemKO:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury te@mai gospodarki komunalnej:
a) podstawowe - oczyszczalnieiekdw, podczyszczalnieciekow deszczowych,
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b) uzupetniagce - gospodarka odpadami (GPSZOK — gminny punlgksghnej zbiorki

odpaddéw komunalnych), do 20% powierzchni terenu;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokdé budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

O dach ptaski,
O dla istniegcej zabudowy dopuszcza siachowanie dachu stromego,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdaiatki budowlane;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 20%,

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia,

b) teren potgony w obszarze obejmygym tereny nargne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaveggktbokasci potencjalnego
zalewuw przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, od 2 do,4owyej 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisyg14 ust. 5,

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowjeg

d) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla rurocigu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 3,

e) fragment terenu polony w strefie kontrolowanej dla projektowanego gag
wysokiego dinienia osrednicy DN 700 mm, gdzie nakeuwzgkdni¢ przepisy815 ust. 4.

§ 58.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemKsS:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren obstugi komunikacji (siedzilzajezdnia Komunikacji Miejskiej
tomianki);

b) uzupetniagce — zabudowa ustugowa nieadiwa, ktérej powierzchnia iytkowa
stanowi nie wgcej niz 25 % powierzchni zytkowej zabudowy ogotem;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkéw — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdaaski,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,6

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdaratki budowlane;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 20% |,

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia,

b) teren potgony w obszarze obejmugym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzianvegyebokasci potencjalnego
zalewu w przedziatach do 0,5 m, od 0,5 do 2 m, aib24 m, powyej 4 m, oraz
fragment terenu pokony w obszarze, na ktérym prawdopodabigio wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, gdzadezry uwzgkdnic przepisy814 ust.
S5,

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

d) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla ruroggu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg15 ust. 3.

§ 59.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemKDZ:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej — rfragt projektowanejMatej
Obwodnicy tomianek,
b) uzupetniajce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 20 — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu (w
rejonie skrzyowan 39 — 52 m),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 10%,
c) w pasie drogowym natg zrealizow& przynajmniej jednostronny chodniksciezke
rowerow;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,
b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
c) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napgi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2,
d) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego @nienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nakeuwzgkdni¢ przepisy815 ust. 4,
e) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu sredniego cinienia o
srednicy DN 355 mm, gdzie nakeuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4.

§ 60.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej —z@aenie istniecej ulicy
Jeziornej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokad¢ drogi w liniach rozgraniczagych 1,6 — 2,4 m — zgodnie z rysunkiem planu;
w granicach planu znajdujegdragment pasa drogowego
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,
b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayveg

§ 61.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD?2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej budawa ulicySpokojnej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych 3,5 m — zgodnie z rysunkiem planu; w
granicach planu znajdujegdragment pasa drogowego
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,
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b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg

c) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napgi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy815 ust. 2.

§ 62.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasgatigwej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczggych 8 m — zgodnie z rysunkiem planu; w
granicach planu znajdujegdragment pasa drogowego

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 10%,

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzimvemyaz fragment terenu
potozony w obszarze, na ktérym prawdopodaligvo wysgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

c) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2,

d) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego @nienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisy815 ust. 4,

e) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu sredniego cinienia o
srednicy DN 355 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4.

§ 63.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDDA4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasgatigwej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ drogi w liniach rozgraniczagych 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,
b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamyveg

§ 64.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD5:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasgattgwej,

b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych 10 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
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a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg

c) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napgi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy815 ust. 2,

d) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego @nienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisy815 ust. 4,

e) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu sredniego cinienia o
srednicy DN 355 mm, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 4.

§ 65.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDDG6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasgattgwej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,
b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziayeg
c) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2.

8 66.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemKDD?7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasgztimwej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ drogi w liniach rozgraniczagych 6 m — w granicach planu znajduje si
fragment pasa drogowego
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,
b) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamyveg

§ 67.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDDS8:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej iagica ulica Brukowa do
rozbudowy,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ drogi w liniach rozgraniczagych 5,3 — 10 m — zgodnie z rysunkiem planu; w
granicach planu znajdujegsiragment pasa drogowego dla odcinka drogi pahego
pomiedzy drogami KDD9 i KDD7,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykia,

b) fragmenty terenu pokmne w obszarze, na ktérym prawdopodabieo wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazolszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego,

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2,

e) fragment terenu podmny w strefie bezpiecastwa dla ruroggu naftowego DN 250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 3.

8 68.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemKDD?9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe] -idgica ulica £akowa do
rozbudowy,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych 2,1 — 5 m — zgodnie z rysunkiem planu; w
granicach planu znajdujegdragment pasa drogowego
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokmny w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwgowodziowego,
b) fragment terenu polmny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napgi¢ o napéeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 2.

8 69.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambelemKDD10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowejriagica ulicaWatowa,
b) uzupetniajce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokad¢ drogi w liniach rozgraniczagych 5,7 — 6,3 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 10%,
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,

b) fragmenty terenu pokmne w obszarze, na ktérym prawdopodabieo wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat orazobszarze obejmagym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego,

c) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdnic przepisy815 ust. 2.

§ 70.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phamibalemKDW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewtnzna do rozbudowy,
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b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokac¢ drogi w liniach rozgraniczagych 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdazynnej — 10%,
3) szczegolne warunki zabudowy | zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia,
b) teren potéony w obszarze obejmugym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaveg

Rozdziat 12
Stawki procentowedo naliczania optat z tytutu wzrostu wartgci nieruchomaosci w
zwigzku z uchwaleniem planu

§ 71.Stawle procentowy, na podstawie ktérej ustala siptat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzamym, ustala siw wysokaci 30%.

Rozdziat 13
Ustalenia kaicowe
§ 72.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Lomianek.
§ 73.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interregt@miny tomianki.

§ 74.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w @riniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr

Wzory koloréw ustalonych w planie dla obiektéw budianych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych:

a) czerwienie (RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011)

RAL 3005
bordowysredni

RAL 3007 ciemny
wisniowy

RAL 3009
czerwony tlenkowy

RAL 3011 czerwony

burgundzki

b) szardci (RAL 7016, 7040)

c) brazy (RAL 8004, RAL 8017, RAL 8019, RAL8023)

RAL 7016
szary antracytowy

RAL 7040
popielaty pirytowy

RAL 8004
brazowy miedziany

RAL 8017
brazowy grizzly

RAL 8019
brazowy szary

RAL 8023
brazowy
pomaraczowy

d) czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007)

RAL 9005
czarny géboki

RAL 9006
srebrny aluminiowy

RAL 9007
srebrny ciemny

2) dla elewacji budynkow:

Rady Miejskigjtomiankach z dnia ............ccceeeeeeevicmeeee. r.
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a) zOfcien RAL1013

RAL 1013
(brak nazwy polskie

b) szardci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047),

RAL 7032
szary beowy

RAL 7035
szary jasny

RAL 7038
szary agatowy

RAL 7044
szary jedwabisty

RAL 7047
szary mleczny

c) biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL90IBAL9018),

RAL 9001
biaty pertowy

RAL 9002
biaty karpacki

RAL 9003 biaty
sygnatowy

RAL 9010 biaty
alpejski

RAL 9016 biaty
beskidzki

RAL 9018
popielaty

Przedstawione proby kolorow nig wiernym odwzorowaniem barw wg systemu RAL, kolory
sq zblizone. Wystpujgce r&nice zwgzane g z ustawieniem monitora lub drukarki, na ktorej
zalgcznik nr 4 jest drukowany. W celu dokladnego sp®ewnia koloru niezulne jest
korzystanie z oryginalnego wzornika RAL.
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